Wessels gate 19, 7043 TRONDHEIM

Stor og meget pen 2-roms
hjorneleilighet | Fin balkong | Bad
og vaskerom fra 2023 | Separat
kjokken | Sentralt
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Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 25, 7037 Trondheim.

TIf. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

Wessels gate 19

Kr 3 490 000,-
Kr15328,-
Kr19 221,
Kr 3 524 549,-

Kr 4 667,- pr. mnd.

Terje Svendsen

Andelsleilighet
Andel

1965

58/65 m?
3481.4 m?

1

2

Gnr. 410, bnr. 52
13

1710240063

Velkommen til
Wessels gate 19!

Aktiv Eiendomsmegling v/Kirsti N. Olsen har gleden av & presentere
Wessels gate 19 - en stor og stilfull 2-roms leilighet med sj@glgtt -
utmerket for studenter og fgrstegangskjgpere. Omradet er sentralt og
sjarmerende, med et rikt utvalg butikker, kafeer og spisesteder, og
herfra gar det buss til alle de stgrste utdanningsinstitusjonene.
Leiligheten ligger fint til p& hjgrnet i 3. etasje, og utenfor stuen nytes
varme dager pa en overbygd balkong. | 2023 ble badet og et eget
vaskerom pusset opp.

Verdt & merke seg:

- Balkongen méler ca. 9 kvm

- Tilgang til balkong fra bade stue og soverom
- To skyvedgrsgarderober

- Separat kjgkken i leiligheten

- Integrerte hvitevarer

- God skap- og skuffeplass

- Stue med trendy spilevegg

- Soverom med god stgrrelse

- To disponible boder
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 4 m2 - Bod

3. etasje:
BRA-i: 58 m2 - Entré, bad, toalettrom, vaskerom, kjgkken, stue, soverom

8. etasje:
BRA-e: 3 m? - Bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje:
9 m2 - Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3481.4 m2

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er utmerket, med kort gangavstand til alt man trenger i hverdagen.
Rundt blokka er fellesomradet opparbeidet med grgntarealer, treer, diverse beplantning
og en gruslagt gardsplass for gjesteparkering.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Mgllenberg i Trondheim
kommune, kun fa minutters gange fra sentrum og Solsiden. Bydelen er meget populaer
blant studenter, og fra leiligheten er det ca. 2 km til NTNU Glgshaugen. Nabolaget
bestar for det meste av sjarmerende, gamle bygarder og rolige gater, som gjgr
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Mgllenberg til en hyggelig bydel & vandre rundt i. Her kan du blant annet finne
spennende brukt- og vintagebutikker.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til historiske Bakklandet, med trivelige trehus,
brosteinsgater og et rikt utvalg av hyggelige kafeer og unike butikker. Fra Bakklandet
kan du ta turen over Gamle bybro, giennom Lykkens portal og over til Midtbyen.
Lademoparken ligger ogsa like i naerheten og byr pa fin rekreasjon.

@nsker du en pust i bakken i grennere omgivelser er det heller ikke langt a ga til
arverdige Kristiansten festning med flotte rekreasjonsomrader og betagende utsikt
over byen. For hyggelige sgndagsturer anbefales bade Bymarka og Estenstadmarka,
som ligger henholdsvis ca. 4,5 og 4,8 kilometer fra omradet. En tur til Pirbadet eller
Sjgbadet er heller ikke & forakte, og fra leiligheten er det kort gange til EasyFit Buran,
3T-Solsiden og Sit Portalen treningssenter.

Bade Rema 1000 Mgllenberg og Bunnpris Rosenborg (Post i butikk) ligger i umiddelbar
nzerhet, og det er gangavstand til Solsiden og Midtbyen som har et rikt og variert utvalg
av fasiliteter og servicetilbud. Pa Solsiden finner du bl.a. vinmonopol og et moderne
kjgpesenter, samt flere restauranter, utesteder og kafeer. Lade og Strindheim, med
ytterligere shoppingmuligheter, er bare en kort busstur unna.

Kollektivtilbudet pa Mgllenberg bestar av buss, tog og flybuss. Naermeste holdeplass
er Solsiden, som ligger ca. 5 min unna. Solsiden er et viktig knutepunkt for
kollektivtransporten i Trondheim og har blant annet bussforbindelser til alle de stgrste
utdanningsinstitusjonene i byen. Gar du ca. 17 minutter kommer du til Trondheim
sentralstasjon.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra din destinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil
det bli skiltet med visningsskilter fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bygningssakkyndig
Takst 1 AS v/ Arne Morten Berg.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Arne Morten Berg har opplyst om fglgende byggemate:

Boligblokk oppfgrt med 7 plan + kjeller og loft. Hovedkonstruksjon over grunnmur og
etasjeskillere er oppfgrt med betong. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater.
Taket er tilnaermet flatt og er tekket med takpapp/folie. Vinduer har 2-lags glass.
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Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Rgrlegger fra din vaktmester, og rgrfornyelse med TOBB som
prosjektleder.

Arbeid utfgrt av: Din vaktmester.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Nytt gulvbelegg og klemring.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Utskifting sikringskap og splitt av kurs inne pa kjokkenet.
Arbeid utfgrt av: Fremstad & Rokseth A/S.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kontroll utfgrt i fjor uten merknader.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Det klargjort for ladepunkt pa alle parkeringsplassen og garasjene.

Innhold

ENTRE

Leiligheten ligger i tredje etasje og har adkomst via en felles trappeoppgang. Vel inne
gnskes man velkommen av en stor og innbydende entré med parkett pa gulvet.
Veggflatene er grennmalte, og ved inngangsdgren er det installert en dgrtelefon.

Jakker og annet yttertgy ryddes enkelt bort i en stor og plassbygget
skyvedgrsgarderobe med sorte fronter.

STUE
Stuen er et sveert pent og romslig oppholdsrom, med gode lysforhold via vinduer i tre
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himmelretninger - inkludert en glassdgr. Dgra tar deg ut til en overbygd balkong pa ca.
9 kvm, og sommerstid er det hyggelig a trekke ut for middager i varmen.

Pa stuegulvet er det lagt parkett, mens veggene er kledd med trendy spiler og flater
malt i en delikat grgnntone. Stuen er naturlig inndelt i ulike brukssoner, og det passer
utmerket a innrede med spiseplass utenfor kjpkkenet.

KJZKKEN

Spileveggen i stuen fortsetter inn pa kjgkkenet og bidrar til en flytende overgang
mellom rommene. Stilen er lik den presentert i stuen; parkettgulv og grennmalte
veggflater. Om gnskelig er det rom for en hyggelig, liten spiseplass ved vinduet.

Innredningen fra 2014 er tidlgs, oppfgrt med god skap- og skuffeplass langs den ene
veggen. Her er det hvite, profilerte fronter og sort benkeplate av laminat med nedfelt
oppvaskkum. Over benken har kjgkkenet belysning og en plate av parkett, og over
kokesonen er ventilator installert. Hvitevarene er integrerte, bestdende av kjgl-/
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

BAD/WC/VASKEROM

Vegg i vegg har leiligheten et bad, et eget vaskerom og et separat wc-rom. Bade badet
og vaskerommet ble pusset opp i 2023. Pa badet er vinylbelegg pa gulvet og to av
veggene kombinert med malte flater ellers.

Et apent dusjhjgrne er etablert, og badet har servant med sorte skuffer og et rundt
speil med integrert belysning. We-rommet er innredet med gulvbelegg og toalett, mens
vaskerommet har skyllekum, 110 liters bereder og opplegg for vaskemaskin.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Soverommet er smakfullt innredet med parkettgulv og grénne veggflater. Det er direkte
utgang til balkongen, og rommet har et areal pa ca. 11,9 kvm. Tv-uttak er montert, og
langs den ene veggen er det etablert en stor og plassbygget skyvedgrsgarderobe.
Ogsa entreen har skyvedgrsgarderobe, og ekstra lagringsplass finnes i to disponible
boder, henholdsvis en loftsbod pa ca. 3 kvm og en kjellerbod som maler ca. 4 kvm.

Standard

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

FORHOLD SOM HAR FATT TG2

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene har passert halvparten av
sin forventede levetid. Ingen strakstiltak.
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Dorer:
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre fra 1991. Dgrer har passert
halvparten av sin forventede levetid. Ingen strakstiltak.

Sluk, membran og tettesjikt:

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det har veert rgrfornying i regi.
borettslaget i 2023 og det er ettermontert klemring. Det registreres noen buler pa
gulvbelegg ved sluk. Ingen strakstiltak.

Kjgkken:

Det er kjpkkenventilator med kullfilter. Det er kun kullfilterventilator pa kjokkenet og
heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Om mulig bgr
det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Det er vanskelig a etablere
andre lgsninger.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

FORHOLD SOM HAR FATT TG3
Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Bad og vaskerom pusset opp i 2023.

- Rgrfornying i regi av borettslaget i 2023.
- Det er ettermontert klemring i rgrene.

- Utfort el-kontroll i leiligheten i 2022.
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- Kjgkkeninnredningen er fra 2014.

Parkering
Borrettslaget disponerer 17 parkeringsplasser som tildeles etter ansiennitet. 7
garasjeplasser og 10 uteparkeringer. 3 gjesteparkeringer i tillegg.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
28503858

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes elektrisk med stedvis panelovner, og det er mulighet for a
etablere et ildsted i stuen.

Energikarakter og energifarge
F - Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3490 000

Formuesverdi primaer
Kr 900 023 pr. 31.12.2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 420 086 pr. 31.12.2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker bl.a. avdrag og renter pa fellesgjeld, kommunale avgifter,
bygningsforsikring, diverse vedlikehold, vaktmestertjenester, strom i fellesareal og
elektroniske fellesavtaler.

Felleskostnadene fordeles som fglger:

- Renter: kr 360,-

- Avdrag: kr 294,-

- Drift: kr 3 452,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 561,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 667

Andel Fellesgjeld
Kr 15328 pr. 17.06.2024

Andel fellesformue
Kr14 310 pr. 31.12.2023
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Kikut Borettslag

Organisasjonsnummer
948777983

Andelsnummer
13

Om borettslaget

Kikut Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 14600895820, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 17.06.2024: 4.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 12

Saldo per 17.06.2024: 496 408

Andel av saldo: 15 329

Forste termin/fgrste avdrag: 31.12.2007 (siste termin 31.12.2029)
Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet er med i sikringsordning.

Ansvar for felleskostnader i borettslag:

Andelseiere er ansvarlig for & for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved
betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap.

Leverandgr av sikring:

Klare Finans AS.

Varighet av avtalen /oppsigelsesvilkar:

Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt.
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Mer info om sikringsordningen:
http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget, andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje og
medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjspsretten er utlyst pa forhand. For
de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten etter
at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

@konomisk status for Kikut Borettslag per 31.12.2023:
- Arsresultat: kr -2 467 279

- Egenkapital: kr 5094 468

- Disponible midler: kr 425 249

- Arets endring i disponible midler: kr -2 589 345

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med husdyr i borettslaget.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Eierskiftegebyr
Kr 6 385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 410, bruksnummer 52 i Trondheim kommune.Andelsnr. 13 i Kikut
Borettslag med orgnr. 948777983

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for leiligheten datert 11.03.1965.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike tiltak.
Dette betyr ikke at ulovlig oppferte tiltak blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er utstedt ferdigattest for:
- rehabilitering av fasade datert 22.04.1993.
- utvidelse av balkonger datert 04.02.1999.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg via private internveger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel for Trondheim kommune
2012-2024, stadfestet 21.03.2013, og ligger i et omrade som er avsatt il
boligbebyggelse. Eiendommen ligger ogsa i omrade for bevaring kulturmiljg.
Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan r229, r306 og r1170c.
Reguleringsplaner med tilhgrende bestemmelser ligger som vedlegg til
salgsoppgaven.
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Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter,
Lademoen, Berg, Bakklandet, lla og Midtbyen, nsermere avgrenset pa vedlagt kart som
viser virkeomradet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)
15 328 (Andel av fellesgjeld)

3 505 328 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

7 981 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

19 221 (Omkostninger totalt)
3 524 549 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 19 221

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 32 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar
kr 4 950 og visninger kr 1 990 pr. stk. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 25
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
01.07.2024
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Stuen er et apent oppholdsrom med god plass til flere sittegrupper — uten at det oppleves rotete.
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Vinduer i tre himmelretninger sgrger for godt med naturlig lys til stuen.

Sommerstid er det deilig a trekke ut for bade avslapning og middager pa balkongen.
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Balkongen har et areal pa ca. 9 kvm, perfekt for bade stille stunder og lange, sosiale kvelder.

Fra leiligheten kan man skimte fjorden i det fjerne.
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En trendy spilevegg gir ekstra liv og karakter til stuen.

Utenfor kjgkkenet passer det utmerket a innrede med en hyggelig spiseplass.
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Innenfor stuen har leiligheten et separat kjgkkenet, og ved vinduet er det rom for en koselig, liten spiseplass.
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Av hvitevarer har kjgkkenet integrert kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Vegg i vegg har leiligheten et bad og et eget vaskerom — begge pusset opp i 2023. Videre er det et separat toalettrom.
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Leiligheten har god oppbevaringsplass, og langs den ene veggen pa soverommet er det etablert stor skyvedgrsgarderobe.
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Ved inngangsdgren er det installert en dgrtelefon.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240063

Selger 1 navn

Terje Svendsen

Wessels gate 19

Poststed
TRONDHEIM 7043

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TS
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14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |r¢arlegger fra din vaktmester, og rerfornyelse med TOBB som prosjekt leder.
Arbeid utfert av | din vaktmester

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | nytt gulvbelegg og klemring

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utskifting sikringskap og splitt av kurs inne pa kjekkenet.
Arbeid utfert av | Fremstad & Rokseth A/S

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |kontr0|l utfert i fior uten merknader.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det klargjort for ladepunkt pa alle parkeringsplassen og garasjene.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: TS

Document reference: 1710240063



15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© wessels gate 19, 7043 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune

# gnr. 410, bnr. 52

# Andelsnummer 13

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 58 m?

Befaringsdato: 24.06.2024 Rapportdato: 27.06.2024 Oppdragsnr.: 19108-1354 Referansenummer: BT9283

Autorisert foretak: Takst 1 AS Var ref: Takst 1 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no

901 31 806

Oppdragsnr.: 19108-1354 Befaringsdato: 24.06.2024

Side: 2 av 16
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Wessels gate 19, 7043 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘
Gnr 410 - Bnr 52 Tonstadgrenda 106 k I I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19108-1354 Befaringsdato: 24.06.2024 Side: 3 av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet - Byggear: 1965

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre fra 1991.
Det er etablert en balkong med utgang fra stue
og soverom.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte flater. Innvendige tak er malte.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen har mursteinspipe men ingen ildsted. .
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Taket er malt. Det er vinylbelegg pa vegger i
dusjsonen. @vrige vegger er malte.

Gulvet har vinylbelegg. Fra topp sluk til topp gulv
belegg ved dgr ble det malt 50mmpFall mot sluk er
malt til 50.

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt. Det har veert rgrfornying i regi.
borettslaget i 2023 og det er ettermontert
klemring.

Rommet har servant og det er apen dusj mot
gulv.

Det er elles mekanisk avtrekk over tak.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Taket er malt. Vegger i dusjsonen har vinylbelegg.
@vrige vegger er malte.

Gulvet har vinylbelegg. Fra topp slukrist til topp
belegg ved dgr ble det malt 25mm.

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt. Det har veert rgrfornying i regi.
borettslaget i 2023 og det er ettermontert
klemring.

Rommet har skyllekar opplegg for vaskemaskin
samt vvb.

Det er felles mekanisk avtrekk over tak.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Ga til side

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 19108-1354

Befaringsdato: 24.06.2024
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7091 TILLER Norsk takst

Kjgkkeninnredningen er fra 2014. Det er parkett
pa gulv og malte vegger.
Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter
enkel funksjonstest.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettet har vinylbelegg pa gulv og malte vegger.
Det er felles mekanisk avtrekk over tak i fglge
selger.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avilgpsrgr av stgpejern/plast. Det har veert
rgrfornying i regi. borettslaget i 2023 og det er
ettermontert klemring pa sluk.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter.
Det er etablert et sikringsskap med
automatsikringer.
Selger opplyser at det har veert foretatt kontroll
av el-anlegg i leiligheten i 2022 og ingen avvik.
Etterspgr rapport. El-anlegg er ikke videre
vurdert.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Leilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Undertegnede har kontrollert byggemeldte og godkjente
tegninger.

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
1 Li<-l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
o Vétrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@ Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga il side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige

LEILIGHET tak er malte.
Byggear Kommentar
1965 Hentet fra Eiendomsverdi.
Anvendelse Etasjeskille/gulv mot grunn
Leilighet

Etasjeskiller er av betongdekke.

Standard

Byggemate: Boligblokk oppfgrt med 7 plan + kjeller og loft.

Hovedkonstruksjon over grunnmur og

etasjeskillere er oppfgrt med betong. Utvendige fasader er kledd @ Radon
med fasadeplater. Taket er

tilnaermet flatt og er tekket med takpapp/folie. Vinduer har 2-lags

glass.

UTVENDIG
Pipe og ildsted

(AEE8 Vinduer Boligen har mursteinspipe men ingen ildsted. .

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik: Innvendige dgrer

* Det er awvik: . .
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vinduene har passert halvparten av sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak: -
VATROM

Ingen strakstiltak.
ETASJE > BAD

MLy Dorer Generell
Bygningen har malt hovedytterdar og malt balkongder i tre fra 1991. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
Arstall: 1991 Kilde: Eier dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrer har passert halvparten av sin forventede levetid. ETASJE > BAD

Konsekvens/tiltak Overflater vegger og himling
e Tiltak:
Taket er malt. Det er vinylbelegg pa vegger i dusjsonen. @vrige vegger er

Ingen strakstiltak.
malte.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en balkong med utgang fra stue og soverom.
ETASJE > BAD

Arstall: 1991 Kilde: Eier
Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Fra topp sluk til topp gulv belegg ved dgr ble det
INNVENDIG malt 50mmpFall mot sluk er malt til 50.
Overflater

ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det har veert
rgrfornying i regi. borettslaget i 2023 og det er ettermontert klemring.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant og det er dpen dusj mot gulv.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elles mekanisk avtrekk over tak.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Taket er malt. Vegger i dusjsonen har vinylbelegg. @vrige vegger er
malte.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fra topp slukrist til topp belegg ved dgr ble det
malt 25mm.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19108-1354

Befaringsdato: 24.06.2024

ETASJE > VASKEROM
4D Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det har veert
rgrfornying i regi. borettslaget i 2023 og det er ettermontert klemring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres noen buler pa gulvbelegg ved sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har skyllekar opplegg for vaskemaskin samt vvb.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er felles mekanisk avtrekk over tak.

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen er fra 2014. Det er parkett pa gulv og malte

vegger. Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter enkel
funksjonstest.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

ETASJE > KIOKKEN

11kl Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettet har vinylbelegg pa gulv og malte vegger. Det er felles mekanisk
avtrekk over tak i fglge selger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern/plast. Det har veert rgrfornying i regi.
borettslaget i 2023 og det er ettermontert klemring pa sluk.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

A28 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19108-1354

Befaringsdato: 24.06.2024
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er etablert et sikringsskap med automatsikringer. Selger opplyser at
det har veert foretatt kontroll av el-anlegg i leiligheten i 2022 og ingen
awvik. Etterspgr rapport. El-anlegg er ikke videre vurdert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent Selger opplyser at det har veert foretatt kontroll av el-
anlegg i leiligheten i 2022 og ingen avvik. Etterspgr rapport.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget
er derfor ikke
faglig vurdert. Etterspgr el-rapport etter kontroll i 2022.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
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Tilstandsrapport

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19108-1354 Befaringsdato: 24.06.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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7091 TILLER Norsk takst

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 58 58 9 58
Kjeller 4 4 4
Loft 3 3 3
SUM 58 7 9 65
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entré , Bad, Toalettrom , Vaskerom
Etasje .

Kjgkken , Stue , Soverom

Kjeller Bod
Loft Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Undertegnede har kontrollert byggemeldte og godkjente tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Bad, kjpkken og vaskerom ble oppgradert i 2023.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia  [#]Nei
Ja [:] Nei

DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 19108-1354 Befaringsdato:  24.06.2024
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Wessels gate 19, 7043 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘ I I

Gnr 410 - Bnr 52 Tonstadgrenda 106 k
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER Norsk takst
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 58 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.6.2024 Arne Morten Berg Takstingenigr

Terje Svendsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 410 52 0 3481.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Wessels gate 19

Hjemmelshaver
Kikut Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KIKUT BORETTSLAG 948777983 Svendsen Terje

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
13

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Wessels gate 19, 7043 TRONDHEIM
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19108-1354

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19108-1354

Befaringsdato: 24.06.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BT9283

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Wessels gate 19
Postnummer 7043

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 410
Bruksnummer 52
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 182742856
Bruksenhetsnummer HO0301

Merkenummer 8b8f4d12-39e9-4b09-a62d-e5ef7a5f3457

Dato 27.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



GENERELLE REGLER FOR RO OG ORDEN I
BOLIGSELSKAP

VELKOMMEN!

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker og til 3 vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
generelle reglene for ro og orden laget.

ANSVAR - OMFANG

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere
gjgres kjent med reglene og overholder disse.

Noen boligselskap har i tillegg til de generelle reglene for ro og orden saerskilte regler for
parkering, dyrehold, rengjgring og andre forhold. Der gjelder tilleggsreglene pd samme
mate som de generelle reglene for ro og orden, jfr. vedtektene. Boligselskapets styre eller
TOBB kan gi naermere opplysning om dette, eller andre forhold som ikke framgar av
reglene.

FELLESANLEGG - LEKEPLASSER - DYREHOLD - PARKERING

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader p&fgrer
selskapet - og dermed beboerne - ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra
seg der.

Eiere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, m3 sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
boligselskapets omrdde. Forbud mot enkelte typer husdyr ma respekteres.

De fleste boligselskap har bestemte omrader for kjgring og parkering av motorkjgretgy og
tilhengere. Disse plassene er som regel godt skiltet og skal benyttes. Kjgring og
parkering pa g%rdsplasser, gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra under
ngdvendig tilbringertjeneste.

For & sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt garasje eller egen
parkeringsplass kun benytte disse. Respekter skiltingen i omradet.

RENHOLD AV FELLESAREALER
Utfgr renhold av trapper, ganger og boder etter oppsatt turnusliste. Fglg saerskilt liste og
instruks for felles vaske- og tgrkeutstyr dersom slike ordninger finnes.

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter sorteringsliste.
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i
nabolaget. Medisiner og brukte sprayter leveres pa apotek.

Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

MATING AV FUGLER
Mating av fugler eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs, kan trekke
rotter og mus til husene.

RO OG ORDEN

Unngd ungdig stay i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet som kan veere til sjenanse for
naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har samtykket.

Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som feks. banking, boring og sliping,
mé ikke foregd pd s@ndager og helligdager. Heller ikke mellom kI 2200 og 0700 pa
hverdager.

L3s alltid dgrene til loft og kjeller. Hovedinngangsdgrene skal veere 13st etter kl 2200.
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Enkelte boligselskap har dgrtelefon med callinganlegg, og holder hovedinngangsdgrer |18st
hele dggnet.

Rist ikke tgy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Heng
heller ikke ut kleer pa sgn- og helligdager.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger.
Det finnes som regel egne rom beregnet for slikt utstyr. Egne boder kan ogsd benyttes.
Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler pd kjskken, bad og toalett 8pne for 8 unngd at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid,
slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, terrasser, plattinger, levegger, varmepumper, parabolantenner
e.l. fgr styret har samtykket etter skriftlig sgknad.

Vaer oppmerksom pa at blomsterkasser normalt skal festes pa innsiden av rekkverket pd
balkong. Slik unngé’lr man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer
noen.

Veer forsiktig s& det ikke oppstar brann. Bruk aldri apen ild; fyrstikker eller lighter i
kjeller- eller loftsboder.

VASKERIER OG TORKEPLASSER
For bruk av vaskerier og vaskemaskiner er det seerskilte regler. For bruk av
vaskemaskiner er reglene sldtt opp i vaskerommet, og disse reglene ma fglges ngyaktig.

Tgrkeplassen skal bare brukes til tgrking av vasketgy og til lufting. Terkeplassen ma ikke
brukes pa sgn- og helligdager og heller ikke pa offentlige hgytidsdager. Banking av
gulvtepper og matter ma bare forega p& steder hvor det ikke kan sjenere noen.

BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet ma det bare brukes
toalettpapir. Uvedkommende ting m3 ikke kastes i toalettet. Det kan fgre til at avigpet
gar tett og at eieren far omkostninger med & stake opp.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i boligselskapet, og for
at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes
ikke legge ungdige plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et
bomiljg som de fleste vil vaere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og
fglge reglene for ro og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjgr mislighold. Ved vesentlig
mislighold, og etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren & selge
boligen.

Trondheim, september 2005
TRONDHEIM OG OMEGN BOLIGBYGGELAG
(TOBB)



Husordensregler for Kikut Borettslag-vedtatt i styremgte 1.11.22

1.

10.

11.

12.

13.

Unnga sjenerende stgy fra leilighet, i fellesareal, balkonger eller utenfor naboenes
vinduer. Husk at hgy musikk/ basslyder forplanter seg kraftig i murbygg. Disse
reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer og at besgkende gjgres kjent med
reglene og overholder disse. Andelseieren har ogsd dette ansvaret ved eventuell
bruksoverlating av leiligheten.

Arbeid i leiligheten som medfgrer lyd som forplanter seg i blokka (banke lyder,
boring osv.), er ikke tillatt etter kl. 21.00 p& hverdager og etter kl. 18.00 pa
Igrdager. Aldri pa sgn - og helligdager.

Ved planlagt stenging av vannet i forbindelse med oppussing og lignende, skal det
varsles om dette minimum 24 timer i forveien. Dette gjgres i form av oppslag pad
fellestavle i sokkeletasjen og pd utgangsdgr. Angi gjerne anslagsvis stengetid.

For at ventilasjonen i blokka skal fungere, m3 alle sgrge for at minst en vindusventil
star apen i hvert rom, samtidig som avtrekksventiler pa kjgkken, bad, vaskerom og
toalett er dpne. Slik unngdr man kondens og muggdannelse i leiligheten.
Vindusventilene bgr rengjgres minst en gang pr. ar slik at de ikke tettes av
trafikkstgv. Det er ikke tillatt & koble kjskkenventilator til ventilasjonsanlegget, eller
fgre denne gjennom ventil i yttervegg.

Borettslaget har eget vaskeri i sokkeletasjen. Se regler for bruk oppslatt i vaskeriet.
Vaskeriet kan brukes mellom klokken 08.00 og 2200 alle dager.

Det er tillatt med dyrehold i borettslaget. Eier skal har kontroll pd
husdyret ved lufting. Hunder skal holdes i b&nd. Ekskrementer skal tas
opp umiddelbart.

Uvedkommende skal ikke slippes inn i blokka.

Dgrene fra sykkelbod og vaskeriet, samt dgrene fra sokkel til disse rom, skal l8ses.
Dette gjelder ogsa dgra til kjeller fra trapperom. Garasjeportene skal alltid vaere I13st.

Mating av fugler er ikke tillatt p& borettslagets omrdde. Dette for &8 unng3 38 tiltrekke
seg maker, rotter og lignende.

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill p& balkongen, ikke gass- eller kullgrill. Videre
er det ikke anledning til risting av tgy, matter eller lufting/tgrking av tgy over
rekkverket. Blomsterkasser skal henges p& innsiden av rekkverket. Antenner o.l.
skal ikke monteres pa vegg- eller balkongfasade.

Beboernes eiendeler skal ikke hensettes pd fellesareal; unntatt er barnevogner.

Restavfall som kastes i sjakta, skal vaere godt innpakket. Husk kildesortering av
papp/papir, glass, plast, metall som leveres til renholdsverkets utplasserte
containere. Spesialavfall skal leveres i kommunens rgde bokser. Brukte elektriske
artikler skal leveres direkte til forhandler av slike artikler.

Borettslaget har eget parkeringsreglement.

59



Kikut Borettslag Organisasjonsnummer: 948 777 983
Wessels gate 19 Forretningsfgrer: TOBB
7043 Trondheim E-post: kikut@styrepost.no

Regler for vaskeriet i Kikut Borettslag

1. Hver boenhet kan reservere vaskekjelleren en gang pr uke
dersom det er ledig kapasitet.

2. Vaskemaskin og tgrketrommel kan benyttes alle dager mellom
kl. 07.00-22.00.

3. Vaskeriet disponeres av den som har skrevet seg opp pa listen,
og det skal til enhver tid sta oppfgrt navn pa den som benytter
vaskeriet.

4. Klzer kan henge i 24 timer, og den enkelte kan benytte inntil
halvparten av snorene. Det vil da alltid vaere plass til den neste
som benytter vaskeriet.

5. Avtrekksvifte og ovn skal alltid sta pa. Avtrekksvifta er
automatisk styrt. Det er ngdvendig slik at kondens (fukt) ikke
skader rommet. Fglg ellers anvisningene for bruk av
vaskemaskin og tgrketrommel, blant annet tgmming av lofilter.

6. Rengjgr alltid gulvet etter bruk (hvit mopp er tgrrmopp). Sjekk
at vinduer er lukket og ytterder er last fgr du forlater rommet.

Styret i Kikut Borettslag, 20.9.2022
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l.ikut Borettslag

Parkeringsreglement

Generelt:

e Garasjer og parkeringsplasser er merket.
e Styret har fullmakt fra generalforsamlingen til om ngdvendig & sgrge for borttauing.
e Motorsykler og lignende skal ikke parkeres innendgrs.

Parkering for andelseiere med egen bil:

« Andelseiere med egen bil, tildeles garasje eller fast parkeringsplass etter sgknad sd framt det er
plass. Tildelingen foregar etter botid i borettslaget.

Personer som disponerer leilighet som fglge av bruksoverlating kommer i siste rekke, og ma vike
plassen for andelseiere.

e Det er bare tillatt med en bil pr. leilighet p& borettslagets eiendom.

« Nar alle parkeringsplassene er tildelt, henvises det til parkeringsplass utenfor borettslagets
omrade.

« Beboerne har ikke anledning til & bruke gjesteparkeringsplassene, eller parkere utenom merkede
plasser.

e For garasjer og faste parkeringsplasser betales det leie til borettslaget.

Gijesteparkering for besekende:

« Biler som besgkende parkerer p3 borettslagets omrade skal alltid utstyres med godt synlig
gjesteparkeringsbevis for Kikut B/L.

« Det er den som har besgk som er ansvarlig for 8 utstyre gjesten med parkeringsbevis.
Parkeringsbevis fas hos styreleder.
e Gjestebiler uten parkeringsbevis kan bli tauet bort for eiers regning.

e 3 parkeringsplasser er reservert for gjesteparkering og merket. I tillegg kan funksjonshemmede
med bevis, hjemmesykepleien og servicebiler parkere ned mot huset.

e All annen gjesteparkering pa borettslagets omrade er forbudt.

e Gjesteparkering er bare tillatt for kortere besgk i huset.

Revidert 19.12.23

Styret
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Vedtekter for

Kikut Borettslag org nr. 948 777 983
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 28.06.1963,
sist endret 23.04.2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kikut Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p3 ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen m3 godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til &
gjere forkjopsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget, eller berettigede slektninger melder seg
utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, m3 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest p8 stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V3trom m3&
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt
plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3
kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m&ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, m3 likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 8 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,



4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet p& ordinser generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilk3r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Kikut Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1419120 1331712 1419163 1341653
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 254 169
Inntekter garasjer 35854 31178 35855 35855
Utleieinntekter 61518 57 221 57 221 61518
Tillegg elektroniske fellesavtaler 168 840 175 680 168 840 201 960
Andre driftsinntekter 1 13457 11 091 47 809 12 809
Sum driftsinntekter 1698 789 1 606 882 1728 888 1907 964
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -18 979 -18 635 -13 011 -16 536
Styrehonorar 3 -71 999 -95 000 -96 000 -96 000
Avskrivninger -1 951 -3 000 -1 951 -1 600
Forretningsfnrerhonorar -72 776 -71 484 -74 060 -75 276
Honorar administrative tjienester -45 175 0 -45 000 -46 409
Eksterne honorar 4 -16 544 -18 909 -68 125 -19 663
Kontingent bolighyggelag -12 300 -12 300 -12 300 -13325
Drifts- og serviceavtaler 5 -32 357 -286 318 -50 800 -38 747
Vaktmestertjenester -142 268 0 -180 800 -182 574
Renholdstjenester -60 165 0 -60 000 -64 500
Lnpende vedlikehold 6 -93 509 -87 749 -60 000 -70 000
Periodisk vedlikehold 7 -2972725 -126 581 -1 400 000 -2 000 000
Elektroniske fellesavtaler -190 399 -173 848 -168 840 -201 960
Forsikring -110 128 -135 567 -161 000 -122 620
Kommunale tjenester og renovasjon -145 264 -167 553 -162 000 -159 755
Eiendomsavgifter -148 076 -157 576 -163 900 -155 480
Energi, felles -56 421 -40 656 -50 000 -58 023
Andre driftsutgifter 8 -26 396 -13 464 -17 900 -17 000
Sum driftskostnader -4 217 432 -1 408 641 -2 785 687 -3339 468
DRIFTSRESULTAT -2 518 643 198 241 -1 056 799 -1 431504
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 69 126 48 307 25000 35000
Finanskostnader -17 762 -8 781 -15767 -139 754
Netto finansposter 51364 39526 9233 -104 754
Resultat fnr skattekostnad -2 467 279 237768 -1 047 567 -1 536 258
OrdinN rt resultat etter skatt -2 467 279 237 768 -1 047 567 -1 536 258
i RSRESULTAT 9,13 -2 467 279 237 768 -1 047 567 -1 536 258
Disponering av totalresultat: -2 467 279 237768 -1 047 567 -1536 258
Overfyrt til annen egenkapital 0 237768 0 0
Overfnrt fra annen egenkapital -2 467 279 0 0 0

Org.nr: 948 777 983 - 23
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Kikut Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10, 14 5663 087 5663 087
Garasjer 10, 14 3470 5421
Andre anleggsmidler 10 75570 75570
Sum anleggsmidler 5742127 5744078
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 1 83144 44 812
Mellomregning Klare Finans 1 30727 17 982
Opptjente renter 11 69 126 48 307
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 392812 3062 340
Sum omlnpsmidler 575 809 3173441
SUMEIENDELER 6317 935 8917 519

Org.nr: 948 777 983 - 23
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Kikut Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 3000 3000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 5091 468 7 558 747
Sum egenkapital 5094 468 7561747
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePBn 14,15 496 408 620 425
Borettsinnskudd 14,16 576 500 576 500
Sum langsiktig gjeld 1072908 1196 925
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 115148 137 903
Skyldig off. myndigheter 63 2105
Forskudd kunder 30727 17 982
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 450 86
P3Inpte kostnader 4170 771
Sum kortsiktig gjeld 150 559 158 847
Sum gjeld 1223 467 1355772
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 6317 935 8917519
Pantstillelser 14 1072908 1196 925
Sted:____________________ ,dato:___________

Tonje Holter Marina Eriksen Gard Hagen

Leder

Styremedlem

Terje Svendsen
Styremedlem

Asbjnmn Ingvald Ulvan
Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 948 777 983 - 23
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Kikut Borettslag - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm3 foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p? bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs3 benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved 3 rsslutt. Sikringen kan sies opp innen
1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjnres av
borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller
de krav som er lagt til grunn ved frjrste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Inntekt parkering 13 457 11 091
Sum andre inntekter 13457 11 091

Org.nr: 948 777 983 - 23
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Kikut Borettslag - Noter 2023

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Lnonn 0 600
Arbeidsgiveravgift 10768 13563
Feriepenger 450 86
Reisekostnader 4610 4387
Andre Innnskostnader 3150 0
Sum personalkostnader 18979 18 635
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 3- STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 71999 95 000
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8363 7 500
Fakturerte tjenester 0 2784
Teknisk r dgivning 8181 8625
Sum eksterne honorarer 16 544 18 909
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5- DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Vedlikeholdsplan 0 11 499
Adm. av objekt(parkering, utleie, el-bil) 0 6 744
Avtale om HMS -tienester 0 12 096
Andre administrasjonsavtaler 0 7 646
Avtale om vaktmestertjenester 0 168 728
Avtale om renholdstjenester 0 57 065
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 12169 13184
Avtale om skadedyrbekjempelse 8789 8017
Avtale om kontroll av el-anlegg 8514 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 2885 1339
Sum drifts- og serviceavtaler 32357 286 318

J frny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester, renhold og tilleggsavtaler med TOBB frt p* egne kontoer.

Org.nr: 948 777 983 - 23
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Kikut Borettslag - Noter 2023

Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 25730 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 6 634 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 52928 0
Reparasjon og vedlikehold annet 8216 0
Sum vedlikehold 93 509 87 749
P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 652 813 0
Prosjektvedlikehold 2319913 126 581
Sum periodisk vedlikehold 2972725 126 581
Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Leiekostnader 10 000 0
Gaver 6 853 4386
Generalforsamling2 rsmnte 4932 4106
Bankgebyrer 705 741
Andre gebyrer 3113 1748
Tilskudd bomiljn 0 859
Hjemmeside/internett/TV-abo 0 1175
Dagligvarer 794 0
Andre kostnader 0 -2
Sum andre driftsutgifter 26 396 13 464
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 3014594 2951 044
Endring i disponible midler:
i rets resultat -2 467 279 237768
Tilbakefnrt avskrivning 1951 3 000
Avdrag Bn -124 017 -177 217
i rets endring i disponible midler -2589 345 63 551
Disponible midler i periodens slutt 425 249 3014594
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 425 249 3014594

Org.nr: 948 777 983 - 23
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Kikut Borettslag - Noter 2023
Note 10 - ANLEGGSMIDLER
Vaskerianl. Maskiner Park. plass Tomter Bygning  Andre anl.m.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 75216 21 500 75570 50 000 1953109 31999
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 75216 21500 75570 50 000 1953109 31999
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 75216 21500 0 0 0 31999
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0 0 75570 50 000 1953109 0
Antatt levetid i3r: 1 1 1

Andre anl.m. Garasje Rehabilit.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 37278 148 000 3659979
i rets tilgang : 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 37278 148 000 3659979
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 37278 144 530 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0 3470 3659979
i rets avskrivninger: 0 1951 0
Antatt levetid i3r: 5 20

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfirt i anleggskartoteket. Der antatt levetid ikke er oppgitt er denne satt til evig.

Bygninger er anskaffeti3r 1963.

Note 11 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 9 1236
Bankinnskudd 392 803 3061104
Sum bankinnskudd 392 812 3062 340

Org.nr: 948 777 983 - 23
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Kikut Borettslag - Noter 2023

Note 13 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 7561747 7 323980
Andelskapital 01.01 3000 3000
Andelskapital 31.12 3000 3000
Annen egenkapital 01.01 7 558 747 7 320 980
i rets resultat -2 467 279 237768
Annen egenkapital 31.12 5091 468 7 558 747
SUM EGENKAPITAL 31.12 5094 468 7 561 747
Andelskapitalen er kr 3 000,- fordelt p3 30 andeler ™ kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett p? generalforsamlingen.
Note 14 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 5666 557
Restgjeld 31.12 1072908

P3lydende pantstillelser var 4 046 500,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
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Kikut Borettslag -

Noter 2023

Note 15 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor:

Den Norske Stats

Den Norske Stats

Husbank Husbank
L3 nenummer: 14600895801 14600895820
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 1993 1999
Rentesats: 3.106 % 3.873 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 01.07.2023 31.12.2029
Opprinnelig P nebelnp: 1760 000 1710000
L3 nesaldo 01.01: 50 683 569 742
Avdrag i perioden: 50 683 73334
L3 nesaldo 31.12: 0 496 408
Saldo 53 r fremii tid: 0 92 202

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I3 n 14600895820 14 17 866 250 124
2 15 842 31684
14 15329 214 606

Note 16 - INNSKUDD
2023 2022
Borettsinnskudd 576 500 576 500
Sum innskudd 576 500 576 500

Org.nr: 948 777 983 - 23
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" TRONDHEIM KOMMUNE Journalnr. : T/00204/91
Sak nr.: DB 0121/91

FERDITGATTEST
Kikut Borettslag v/Gunnar Rolstadas

Wessels gt 19

7043 TRONDHEIM

Ved alle henvendelser oppgi

jounalnr. og byggested.
Ekspedisjonstid: 08.00 - 15.30,

Trondheim 22,04.93

BYGGESTED : WESSELS GT 19 G.nr. 00410 B.nr. 0052
BYGGHERRE : Kikut Borettslag v/Gunnar Rolstadds

ARBEIDETS ART : REHABILITERING

BYGGETS ART : BOLIGBLOKK

Byggearbeidet er godkjent av bygningsradet/byggesakskontoret og er
utfert i samsvar med godkjente tegninger.
L 3/2'? 75,

Arbeidet er besiktiget den .....eivevenns
I bhenhold til plan- og bygningslovens § 99 gis ferdigattest.

Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk til annet form&l enn
forutsatt i byggetillatelsen, j.fr. plan-og bygningslovens § 93.

BYGGESAKSKONTORET

Aotz S TS a7
seeed s e s et n e e e

bygningsinspektor

7004 TRONDHEIM Telefax:07-546705
93010341 /TXTBSDO1
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Avdeling byutvikling.
Byggesakskontoret

FERDIGATTEST

Kikut Borettslag v/ Margrete Mevik mn
Wessels gate 19

N-7043 TRONDHEIM \(f ()Q/‘x

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato:
Knut Skaanes 98/00509/621 04.02.1999
oppgis ved alle henv.

WESSELS GATE 19, BYGGESOKNAD FOR UTVIDELSE / INNGLASSING AV
BALKONGER - FERDIGATTEST

BYGGESTED: WESSELS GATE 19 G.nr.: 410/52

BYGGHERRE: KIKUT BORETTSLAG

ARBEIDETS ART: ENDRING

BYGGETS ART: BALKONGER

Byggearbeidet er godkjent av bygningsradet/byggesakskontoret og er utfert i samsvar med
godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget den 04.02.1999.
I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis ferdigattest.
Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, j.fr.

plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen
Seksjon for plan- og byggesaksbehandling

Knut Skaanes

Bygningsinspektor

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg | 725463 81 72546705 NO 942 110464

7005 Trondheim
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Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
havstigning

Paskrift kommuneplan

Fjernveg - Tunnel - Framtidig

Hovedveg - Pa bakken -
Framtidig

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Framtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Jernbane - Tunnel -
Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tienesteyting - Navaerende

Grav- og urnelund - Framtidig
Grgnnstruktur - Naveerende

Friomrade - Framtidig

Ferdsel - Naveerende

o~

I

~7

N

Job B0

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

Kollektivknutepkt - P& bakken
- Naveerende

Fjernveg - Pa bakken -
Framtidig

Atkomstveg - Pa bakken -
Framtidig

Gang-/sykkelveg - Bro -
Framtidig

Gangveg - Pa bakken -
Navaerende

Jernbane - Pa bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - Tunnel -
Framtidig

Boligbebyggelse - Naveerende

Idrettsanlegg - Navaerende

Veg - Naveerende
Friomrade- Navaerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Navaerende

' Turvegtrase - Pa bakken -

JED BE ¢

Navaerende

Jernbane - Bro - Navaerende

Kollektivirase - Pa bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Havn - Naveerende
Grgnnstruktur - Framtidig

Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

17.06.2024 09:40:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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= N NB!!
Plan 229, stadfestet 01.09.1986 Dennc planen, r0229, "konserverer” tidligere

plansituasjon. Tidligere planer, som utgir ved
denne planen, kan derfor fortsatt veere aktuelle A

Verneplan for Mellenberg/Kirksletten/Rosenborg se pa nér det gjelder formal.
gjennom midlertidige reguleringsbestemmelser
for dette omradet. Kartet pa denne siden viser beliggenheten for de

planer som utgar i sin helhet, samt de som det
utgar deler av,

MODXW I MUETTZ gpirity
02 Kar Tagrege:

1 g3
-,

Felgende planer utgar i sin helhet: :
528, 123, 297, 140, 140a, 140b, 140c¢, 140d, 140e, _.
140f, 515 samt unummerert plan datert

13.09.1873 &= For de arealer som er vist som “uregulert”, er det

=1 ikke funnet noen planer. Likedan de omrider
2% som kun er vist med dato.

Foelgende planer utgar delvis:

612, 632, 632¢, 1167a og 280¢
Resterende planer som er vist pa kartet er

gjeldende planer som er vedtatt etter 01.09.86.

m&:——— p—
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byplankontoret

R 1170¢

Arkivsak:06/20796

Bestemmelser til reguleringsplan for E6 @st, delplan 2. parsell Nedre Mgllenberg gate —
Laurits Jenssensgt.

Planen er datert : 02.06.2006
Dato for siste revisjon av plankartet : 27.09.2006
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 27.09.20006
Dato for Bygningsradets vedtak :24.10.2006

Det vedtas fglgende bestemmeler:

Trafikkomride — tunnel, T1 og T2.

Omrade T1 omfatter volumet for tunnel.

Omrade T2 er et sikringsomrade rundt tunnelen der det bl.a. kan gjennomfgres tetningsarbeider.
Innenfor dette omradet har vegholder full riderett. Inngrep av andre krever tillatelse fra vegholder,
dvs. Statens vegvesen. Volumet kan strekke seg opp til 3 meter under terrengoverflaten.

Spesialomrade S1- restriksjonsomrade tunnel.

Omrade S1 er et volum som klausuleres med hensyn til bl.a. rystelser. Her tillates ikke utfart
sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan fare til rystelser eller pa annen
mdte skade tunnelen eller tunnelinnredningen. Fgr slike arbeider utfgres ma vegholders (dvs.
Statens vegvesens) tillatelse innhentes. Vegholder kan sette krav til maksimale rystelser.

Omriade S9 — tidligere restriksjonsomrade tunnel.
Omrade S9 avklausuleres som restriksjonsomrade tunnel.

Krav om utslippstillatelse:

Det ma foreligge utslippstillatelse etter forurensingsloven fgr arbeidene med veganlegget kan settes
1 gang. Tillatelsen regulerer blant annet forholdene til stgy, stav, rystelser og eventuelt utslipp til
vann.

Krav om miljgoppfélgningsprogram:
Det skal legges fram et miljgoppfalgingsprogram for & minimalisere ulempene for omgivelsene
under utbyggingen av anlegget. Programmet skal godkjennes av kommunen fgr utbygging kan skje.

Miljgoppfelgingsprogrammet skal inneholde handtering av overskuddsmasser, tidsplan for
massutskifting, midlertidige tiltak for & begrense stay,stgv, rystelser og foruresning i grunnen.



Bygningsradets vedtak av 24.10.06 er som fglger:
Vedtak:

Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker vedtar endret reguleringsplan med
bestemmelser for

E6 gst, Nidelv bru — Grillstad, delplan 2; Nedre Mgllenberg — Lauritz Jenssens gate.

Planen er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Statens vegvesen Region Midt/ Trondheim
kommune datert 02. juni 2006, sist endret 27.09.06.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 28-1 pkt. 2.
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Sak Nr. 1 1913, 3

Beskrivelse
av forslag til reguleringsplan for de estiige og sydlige bydele med
tilstotende byggebelte.

Indledende” bemerkninger.

Efter en mangeaarig Behandling av forskjellige Forslag til Regulering for
Je estlige og sydlige Bydele uten noget Resultat, nedsatte Formandskapet den
17de Januar 1907 en Komite til at avgi en Uttalelse om Byreguleringen.

Romiteen fremkom d. 13. April s. A. med en Redegjerelse — cfr. Kom-
muneforhandlingerne for 1907 sak No. 46 — og foreslog at der indbedes tj
en Konkurrence metlem Arkitekter og Ingenierer i Norge, Sverrige, Danma
og Finland om Regulering” for Trondhjems ytre Strek og Byggebelte, hviliet
Forslag blev vedtat av Bystyret d. 20 Juni s. A,

Program med indbydelse til Ronkurrancen blev utstedt den 2| Mars 1?10,
og ved Fristens Utlep den lste Novbr. s. A. indkom ialt 18 Projektey, av
hvilke de 3 praemierede og 2 indkjepte blev Kommunens Eiendom.

I disse Projekter fikk man et vardifuldt Materiale til den videre Bearbeidelse
av Opgaven, som i Henhold til Bystyrets Beslutning av 26—-2—1911 paa-
begyndtes i Mars s. A, med Assistance av den for Anledningen engangerede
Specialist Cirilingenior Fritz 1. Berger, Stockholm, og Avdelingsarkitet ved
Stadskondukterkontoret Sverre Pedersen.

Da man straks var klar over, at Planen for de estlige og sydlige Bydele
med tilstotende Byggebelte i alt vasentliy kunde bearbeides uavhangig av Vest-
byen, har Arbeidet il Dato hovedsagelig gaat ut paa Forslaget til Plan for disse,
hvor Interesserne for en endelig Ordning var av sterste Betydning. Denne
Del av Arbeidet er nu ferdig, og man tillater sig herved at forelegge Forslag
til Requleringsplan for de ostlige og sydlige Bydele med tilstotende Byggebelte.

Man har under Utarbeidelsen av den foreliggende Plan sekt at nyutiggjere
sig de gode ldeer som indeholdes i de ved Konkurrencen erhvervede Projekter,
og idet man stadig har tat Hensyn til @konomien, bar man sekt at tilfredsstille
de tekniske og estetiske Krav paa en Maate, som skulde kftane gjere Planen
giennemfarbar. Det er imidlertid en Selvfelge. at det ikke kan opnaces at
tilveiebringe en tilfredsstillende Regulering for de yire Bydele og Byggebeltet
uten Omkostninger. .

IEin Opgave over de Lkspropriationer og Indkjap, som maa forelages,
fremieegges imidlertid som egen Sak. For at tilfredsstille Hygienens Fordiinger
er som vanlig ca. 40 %0 av Omraadet utlagt til Gater og uvebygget Areal
(Parker, Plantninger, Pladser).

Beskrivelse.

Det Omraade, som er behandlet i denne Plan, udmerker siz ved at det
varierer sterkt i Form. Mlellem de to stors Flater Lademoen op @en ligger et
Heideparti og skiller. Da der er bygget adskillig netop der, hvor man mest
treengte at ha frie hander, har det veret meget vanskelig at faa fort frem
Hovedgater med saa gode Stigningsforhold som man hadde snskei. Man har
dog undgaat sterre Stigning end 1 : 18 og dette er ogsaa TiMeeld2t bue tor
nogle faa korte Strzkninger. I[det man gaar ut fra Nord, skal disse Hovedgater
her opregnes.




4 . . Sak Nr. 1 1913.

A. Opfarten ved Bakaunet. Gaar ut fra Buran med en Maksunalstxcrning

1 : 20 til Svingen ved Bakauunet Gaard. Derfra med en max. Stign. | : 18

op til ,Kringsjaa“. Med noget mere Sjaktning lar den sig fore helt op
med max. Stign. 1:20.

B. Den nye Opfart fra Baklke Bro. Gaar i Retning av Skandsegalen, svinger
saa mot nordest forbi den nordre Del av Smaabergene op til Fastnings-
gaten. Max. Stign. 1:20.

C. Opfart syd om Lillegaardsparken {il Sindsager med Fortsettelse i Jons-
vandsveien. Max, Stign. 1:18. Med en liten [Endring (vist paa Alter-
nativt Bilag) av Pladsen paa Teglverkets Grund lar den sig fere op med

: 20 til Krydset med Ringveien ovenfor Sindsager.

D. Opfmt fra Vollan til Sindsaker gj. Dalen nordom Heiskolen. Max. Stign.
1 : 20. Ovre Allé teres over den paa Bro.

E. Opfart sondenfor - Heiskoleomraadet over Hesthagen. Max. Stign, 1 : I8.

1 Tilstutning til A, Buran — Bakauneopfarten, skal bemerkes, at der i Til-
knytning til den er fert en Vei op fra krydset ved Kathrinelyst, som trefler Bu-

ranopfarten ved Bakaunet. Dens M4x.stign. overstiger intet- Sted 1 : 20.

Hovedforbindelser:

Forbindelsen mellem Ost- og Sydbyen sker ved en Gate mellem Buran-
opfarten og Vollanopfarten. Den staar i Forbindelse med de foran navnte Op-
fartsveie naar undtages den over Hesthagen. Desuten har man planlagt Kors-
gaten som en anden Forbindelse for de lavereliggende Dele, idet Vollabakken
kun vanskelig og med langt sterre Omkostninger end for Korsgatens Vedkom-
mende lar sig omforme med brukbare Stigningsforhold. Det vil imidlertid vare
lenge fer der kan bli Spersmaal om en Realisation av denne Forbindelse, som
er avhengig av T.hjems Aktieteglverks Flytmng og Terrengets Utplanermn‘~
opover mot Sindsager.

Ringgaten som gjennemloper det hele Areal utgaar inde i Ostbyen fra
Strandveien syd for Isidor Nilsens mek. Verksted. Den felger Bakkekammen
paa Ladebakkens nordre Side, svinger i en stor Bue ned mot Jernbanelinjen,
som den passerer ved Dalen Blindeskole, krydser Indherredsveien ved Kathrine-
lyst, skraar sig derefter op igjennem Bakkeme til Bakaunet, gaar saa op tif
Plateauet ovenfor Rosenborg til den traffer Faestningsgaten, som den felger til
Krydset med Tyholdtveien, fortsatter derpaa i en svak Bue ned til Jonsvands-
veien, som den krydser et Stykke ovenfor Dvre Allé, gaar derpaa ned gjennem
Dalen mellem Sindsaker og Gleshaugen til Elgesater Plads. Herfra falger den
Klostergaten utover Qen til den ved en Bro kommer over til llevolden.

Fn ytre IRing skiller sig ut fra Ringgaten ret ned for Kubaugen; den
folger Aassiden noget heiere oppe og svinger bak Haiskoleplateauet ned til
Stavnehalveen, som den naar ved en Bro. De vigtigste Radialgater er: Strand-
veten, Mellemveien, med dens Forlengelse til Lade indenfor Jernbanelinjen, Ind-
herredsveien, Nonnegaien indtil den nye Ringvei. Den nye Opfart fra Bakke
Bro m Tyholdtveien. Den nye Opfart over Aktietegiverket m. Jonsvandsveien,
Den nye Opfart gjennem Dalen ved Gleshaugen, Elgeseter Gate og Kloster-

gaten med dens Forlengelse utover Jen og dens Tverforbindelse over Kloster-.

dalen. ‘ :
Bredden mellem Byggelinjerne er for disse Hovedtrafikaarer varierende
mellem 25—30 meter i aapen Bebyggelse og gjennemgaaende 20 meter i tet-
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bebveget Strok. [ Strek, hvor der allerede er opfert Huse i Tatbebvegelse. or
Bredden bare undtagelsesvis mindre,

(vre Alle er planlagt som en Promenadegate mellem Hoiskolen ¢ den.
nye Folkeskolebygning paa Sindsager. Dens Bredde blir 30 m. mellem Bygge-
11n|eme og den forutsicttes beplantst paa begge Sider. Likssaa er i Straks
ovenfor Rosenborg en Allée-gate lagt med den nye foreslaatte Kirke som Fond i
den ene Ende og Kristiansten i den anden og med 25 m. Bredde meller Hu-
sene. Tralikken gaar helt utenom @vre Allé og berorer blot en liten Del ax
den anden All¢gate.

Ringveiens Plads, for Stersteparten i stetkt vekslende Terreng. og den
Variatlon, som opstaar ved at den dels gaar gjennem tiet og dels gjennem
aapen Bebygeelse og passerer flere offentlige Bygninger bar man ment skulde
bvde Avveksling nok uten store [Forandringer i Profilet. I Ostbven, hvor Ter-
reenget er flatest, er den tenkt som en Allégate dels avbrutt av Pladse. ’

Langs ¢)ens nordre Side er planlagt en Spadservei. Paa den sendre Side
lar dette sig ikke gjere, da en Rakke Villatomter er solst med Granse helt
ned til Llven.

Bebyggelsen:

Teet Bebyggelse er planlagt paa sterste Delen av Flaten Llgesater-Valene
samt et Stvkke utover @:n for at faa Forbindelse istand med den allerede
eksisterende Murbebyggelse ved *Llvegaarden. Paa Jdet sidstnacvnte Sted er
projekteret fuldt Kvartal med [Facader mot LElven. Langs Opfarten ved Glos-
haugen er tenkt sammenhengende Bebyggelse paa begge sider, dertil noget
mellem Korseaten og Vollabakken og paa Petersborg.  Flaten ovenfor Rosen-
borg som jo egner sig godt til Twetbebyguelse, er tienkt som en Bydel for sig
med nedvendige offentlige Bygninger.  Kirken er foreslaat lagt paa Haugen
ovenfor I\'rinmsim. Indtil den nye Opfart fra Bakke Bro ®lir til Virkelighet,
fares Trafiken ad 2 Diagonalgater ned til Nonnegaten. (et bemerkes at man
for Opfartens \CLH\. i Dalen ved Gleoshaugen ogsaa har tat under Overveielse
aapent Bygningsseet, uten at man endnu har tat definitivt Standpunkt hertil).
Inde i ©Ostbyen er Voldsminde og Ulstadlekken samt Lilleby med dez tilgrien-
sende Liiendomme vest for Ladeveien utlagt til Tetbebyvggelse,  Det bemerkes
at Trafiken derinde er foreslaat ledet gjennem den gamle Undergang som ut-
vides og forheies saa den kan passeres av Sporvogne. Derfra deler den sig
i 2 Aarer, hvorav 1 gaar til Havnen og | skraar sig op til Jiczershvile.  Lade-
veien blir ikke Trafikgate og det vanskelige Spersmaal [Planovergang eller
Undergang ved Krydset med Jcrnbane]:njen ved Lilleby SKkole kKommer man
saaledes forbi.

Reqtcn av DByomraadet er foreslaat utlagt til aapen Bebyggelse med Mur,
250 m* og 2'/ Ktg., naar undtages de Strek, som allerede er utlagt til Tree-
beh;ggelsc .

Arbeiderboliger:

Til Arbeiderbolicer egner sig for Twtbebyggelse (Kaserner) Kommunens
Eiendom Ulstadlekken paa begge Sider av Jernbanelinjen samt Dele av Kom-
munens [Ciendom Rosenborg.  Til villamessig Bebygwelse og Egne-Hjem Kom-
munens Arecaler ved Tyholdtveien, idet disse ligger i kort Avstand fra Byens
Centrum. Det er dog at forutse, at det blir @stbyen som i Fremtiden hoved-




5 " Sak Nr. [ 1913

sagelig vil komme til at avgi Plads for Arbeiderbefolkningen, og enskelig hadde
det derfor vierer, om Kommunen hadde eiet noget mere Jord derute, end Til-
faeldet nu er.

Til Industriterritorium

er avsat Plads paa Jarlheimsletten, hvor Kommunen eier nogen Grund.
Man er klar over at Arealet er litet, uten at man av ekonomiske Hensyn toer
foreslaa mere paa dette Tidspunkt. Jernbanespor ber helst inddrages til Kvar-
talernes Midte, saa Gaterne helt kan brukes for anden Trafik.

Plantninger:

Rundt des lelniske Hoiskole er Gleshaugens Skraaninger tienkt parklagt.
Det er greit at dJdet vil veere til stor Fordel for Anlagget at al anden Bebyg-
gelse holdes paa nogen Avstand fra det baade av praktiske og w@stetiske
Grunde. Smaabergene danner naturlig den anden store Park i @st-Sydbyen.
Av Klingenbergmarken er ogsaa en sterre Del av Je hoiereliggende Partier
teenkt til Plantninger, fortrinsvis Arealer som vanskelig lar sig bebygge. Na-
turlig hadde Jdet varet, at en storre Del av Ladehammeren hadde kunnet ut-
legges til Park, men av skonomiske Hensyn tor man ikke foreslaa mere end
den everste Top Mindre Pladser og Plantninger er avsat i de forskjellige
Dele av Planen for at bidrage til Avveksling og for at lette Traliken.

Elgeswler Plads ved Broens sendre Side er tankt utformet til en Arki-

tekturplads, idet offentlige Bygninger, hvoriblandt en Kirke, er lagt til den. Den.

skulde da bli Sydbyens Feardselscentrum, likesom LEliplads med Trafikpladsen
ved Buran er Ostbyens. Det evre Rosenborgplateau har en sterre 3-kantet
Trafikplads og tlere Smaapladser

ldraetspladser: _
Paa Planen er foreslaat 2 sterre Idrzctspladser, en for Sydbyen og en for

Ostbyen. For det Tilfielde at Statsbanerne liegger sine Verksteder paa Ringves.

Jord, maa en anden Tomt for Idraztsplads for Ostbyen sekes.

Mindre Idrictspladser og Lekepladser er foreslaat paa flere Steder, blandt

andet paa Fastningens Omraade og i Duedalen.

Offentlige Bygninger:

Kirker er foreslaat ved Elgeseeter Plads for Sydbyen, paa Feastningens Grund
overfor Skandsegaten til [Erstatning for den nuvierende Bakke Kirke og paa
Knausen ved Rusenborg Gaard for den nye Menighet paa Ovre Rosenborg.
De faar da en passende indbyrdes Avstand fra hinanden, Man har ikke villet
nermere angi Plads for offentlige Bygninger i Byggebeltet, men der er serget
for at Jde lar sig let og virkningsfuldt anbringe. For Folkeskolen er reserveret
Pladser paa Maiinevold og Lillegaarden. [ Ostbyen er Brandstationen lagt om-
trent paa den oprindelige Tomt., Forevrig er i Planens forskjellige Dele Plad-
cser avmerket for ev. fremtidige offentlige Bygninger av forskjellig Slags.  Til

Utvidelse av Sykehuset  er avsat Arealer nordenfor den nuvicrende Sykehustomt.,

Kirkegaard:-
@athyens RNirkegaard er utvidet til vel det firedobbelte av sin tidligere
Sfaﬁqelm Det bemerkes at for Syd og Vestbyen blir Begravelsesplads paa
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Sak Nr. 1 1913

Stavnehalveen, som er indkjept delvis dertil og delvis av Hensyn til Jden hy'c
Broforbindelse.

Broer:

Nye Broer er foreslaat ved Stavne og paa Spidsen av GUen. Medens en
ev. Bro ved Sommerro er avhengig av Statsbanernes Bestemmelse av Plad:ken
for Verkstederne. Elgesater Plads er formet saadan, at en ny Bro kan opferes
uavhiengig av den gamle.

Storre Planeringsa‘rbeider:

Ladebzkken er lagt i kulvert paa en stor Del av sit Lep inden Planom-
raadet og Dalen tankt adskillig utfyldt. Paa et kortere Stykke hvor den ligger
aapen, er der projekteret Lekeplads. Omraadet nedenfor Sindsager maa bli
Gjenstand for adskillig fremtidig Bearbeidelse og Terlegning, likesaa Dalen
ved Hoiskolen.

Det bemerkes at der indenfor det Omraade av Byen (de indre Dele), som
ikke indgaar i denne Plan for Syd- og Ostbyens Regulering, foreligger adskillige
Reguleringsspersmaal, sam ber utredes. Likesaa ber der utarbeides Forslag til
Forandring av Bygningsloven tilsigtende, at indfere mere ordnede Bestemmelser
for Bebyggelsen og visse Paabud om Tomteinddeling.

Saken om Bygreensens Regulering, som ber fremmes alene, uavhengig
av denne Plan, vil ved Planen faa faste Holdepunlkter, idet den nye Bygriense
ber legges i de projekterte’ Gater og saavidt mulig undgaa at krydse Kvartaler.

Trondhjems Stadskondukterkontor 11 Juli 1912.

‘ .Joh. Christensen.

Udskrift

av reguleringskommissionens forhandlingsprotokol forsaavidt angaar:

Forslag til reguleringsplan for de estlige og sydlige bydele med tilstatende
' byggebelte. '

Aar 1912 den 16de august avholdt reguleringskommissionen mete paa
formandskapets komitevarelse til behandling av forslag til reguleringsplan for
de estlige og sydlige bydele med tilstetende byggebealte.

Tilstede var de herrer Loreng, Fjermstad og Sand (de av Strindens her-
redsstyre i henhold til bygningslovens § 107—3 opnwxvnte mend).

Fremlagt blev beskrivelse av reguleringsplanen dateret 1lte juli og skri-
velse fra Bjerknes, Bryn og stadskondukteren til Trondhjems magistrat og for-
mandskap av 30te s. m. Disse dokumenter blev oplaste og planen i sine
hovedtrek gjennemgaat.

Man besluttede at anmode magistraten om at foranledige planen utlagt
overensstemmende med bygningslovens § 5—2 i et tidsrum av 6 uker. Hr.
Fjermstad henstilled at et eksemplar ay planen forsaavidt angaar beltet blir
utlagt i Strindens kommunelpkale.

Bauck. M. Beckmann. Johan Bruun, A. Mofzfeldt. @ W. Darre Jenssen,
kst.

A. Sand. P. Fijermstad. E. Loreng. Johan Kirkster. E. Brevig.
' - Joh, Christensen.
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MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADET MJLLENBERG/
KIRKESLETTEN/ROSENBORG I TRONDHEIM KOMMUNE, VIST PA KARTBILAG.

Siste revisjon: R qu

Bystyrets wvedtak:

FORMALET MED REGULERINGEN.

Formdlet med verneplanen og de tilherende regulerings- Gg
bestemmelsene er: =

1. A sikre en best mulig forvaltning av bygningsmassen
som bevarer og videreutvikler omradets bygnings-
messige sarpreqg og helhetlige milje. Den sammen-
hengende trehushebyggelsen er spesielt viktig a bevare.

2. A dpne for en bedring av bomiljeet ved & hindre skning
og muliggjere reduksjon i utnyttelsesgraden i de
tettest utbygde delene av onmradet.

3. A bevare den karakteristiske blanding av boliger
og mindre naringsvirksomheter p& en slik mate at
innslaget av disse ervervsfunksjoner ikke belaster
omr adets bofunksijon.

4. A legge forholdene til rette for en lesning av trafikk-
og parkeringsproblemene pd en méte som best mulig

ivaretar beboernes behov for & benytte ubebygde arealdf,
inklusive gategrunn, til oppholds- og rekreasjonsformal,

—— et e

REGULERINGSBESTEMMELSER.

1. Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet
som er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

Byggeomrader.

2. omr&det reguleres til spesialomrade for bevarings-
verdig bebyggelse.

3.1. Omradet forutsettes utnyttet som tidligere, til bolig!;
omrdde med mindre forretninger, verksteder og sosiale
form&l til betjening av omradet.
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3.2. Bygningsradet kan tillate bruksendring bare nir dette 0‘:80
vil styrke omrédets karakter og funksjonsdyktighet
som bevarings- og boligomrade.

3.3. Etablering av virksomhet som etter bygningsradets
skjenn kan gi ulemper ved stey, royk, lukt, trafikk,
parkering m.m. er ikke tillatt innenfor omradet.

Eksisterende bebyggelse.

4.1. Eksisterende bygninger og murbygninger fra fer 1925,
inngar i bevaringsomr ddet. De skal bevares, og kan
istandsettes under forutsething av at husenes malestokk,
takform, fasader, vindusdeling, der- og vindusutforming
og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakggeres.

4.2. Ved vindusutskifting ma& det pasees at det ved lavt-
sittende vinduer over fortau velges typer som ikke
i apen stilling er farlige for forbipasserende.

4.3. Utvendige trapper skal bevares. Det samme gjelder
opprinnelige plankegjerder med porter mellom husene
ut mot gate, veg og offentlig plass. fpne gardsplasser
p& bakkeniva skal s& langt mulig beholdes.

4.4. Utstikkende trapper og utvendige &pne kjellernedganger
som kan vare en fare ved ferdsel pa fortau, skal
mar keres eller sikres,

4.5. Bygninger innenfor bevaringsomrddet tillates ikke
revet uten at det foreligger s@rskilte grunner for
det.

5.1. Alle rivingsseknader innenfor bevaringsomradet skal g?

undergis antikvarisk vurdering fer de behandles i
bygningsradet .

Ny bebyggelse.

6.1. Bygningsradet kan tillate nybygg og tilbygg under
forutsetning av at dette neye tilpasses omkringliggende
bygg med hensyn til heyde, etasjeheyde, materialvalg,
form, farge og gjeldende krav til brannseksjonering
og brannsikring.

6.2. Dette gjelder ogsa for gjenreisning etter brann eller
nedvendig riving.

6.3. Bebyggelse oppfert etter 1925 inngadr ikke i bevarings-
bestemmelsene. Etter eventuell brann eller riving

skal disse husene erstattes med ny bebyggelse i henhoi?
til bestemmelsene i pkt. 6.1. ..

6.4. Inntil bygningsradet har fastsatt parkeringsnorm
for omradet bestemmer bygningsradet krav til park-
ering i hver enkelt byggesak.
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Mot coffentlig veg, gate og plass skal eventuell ny "80
bebyggelse oppferes i sammenhengende rekke, med &pning

i rekken i samsvar med opprinnelig tomtesterrelse,

husplassering og hussterrelse i omradet.

Utnyttingsgraden skal ved nybygg eller ombygging

ikke oke pa de tomter som etter bygningsradets skjenn
har hegy utnyttingsgrad fra fer. .
Hvor byggegrense mot vegareal ikke er vist, felger
byggegrensen det idag eksisterende veggliv.

Der ny bygning erstatter tidligere inntrukket bygning,
skal veggliv i nybygget ligge i regulert byggegrense.
Nybygg kan ikke trekkes lengre inn pad toamten.

Bygningene.

8.1.

Fellesareal.

vinduer i takflate mot beboelsesrom pa loft kan tillates
mot gate, likevel bare under forutsetning av at vinduene
etter bygningsradets skjenn ikke forringer husets
karakter i seg selv eller som en del av et helhetlig
gatebilde.

Takflater skal tekkes med skifer, tegl eller stenmate-
riale som 1 farge og form harmonerer med disse.

Ved trebygninger skal det i fasadene bare brukes r
materialer og farger som harmonerer med den bestdaende
eldre trebebyggelsen. Det samme gjelder for utforming
av trapper, porter, derer og vinduer. Alle vinduer

skal deles i fag med separate rammer, der proporsjonene
tilsvarer de opprinnelige vinduene. BAlle utvendige
trapper skal vare utfert i steinmateriale og forsynt
med tradisjonelt utformet rekkverk i stal.

Alt utvendig treverKk skal males i dekkende farge.
Utvendige farger pa alle bygninger skal godkjennes
av bygningsréadet.

9.1.

Kvartalenes indre omrader kan benyttes til fellesareal

for flere eiendommer , der forholdene ellers tilsier

at bakbygninger kan fjernes i nedvendig omfang uten
4 skade karakteren av bevaringsomrade. =

Apne offentlige plasser skal holdes ubebygd og gies
parkmes ig utforming.

k]
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9.3. Gater, veger og plasser ma disponeres slik at til-

gjengeligheten for brannvesenet til enhver tid er
sikret.

R ]

Fellesbestemmelser.

10.1.,Utformingen av forstetningsmurer, gjerder, skilt,
reklame, utvendig belysning og gatebelysning skal
skje under hensyn til strekets karakter, og godkjennes
av bygningsradet. Frittstdende og veggmonterte skilt
skal std& min. 2.20 m over gangareal, markiser ma
vare montert sa de kommer min. 2.5 m over gangareal.

10.2.Planting av trar og busker skal godkjennes av anleggs-
og driftskontoret.

11.l.Unntak fra disse bestemmelsene kan tillates av bygnings-
rddet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven

og bygningsvedtektene nar sarlige grunner taler for
¢ det.

11.2.Etter at denne reguleringsplanene med sine bestemmel séf
er sta festet, kan det ikke inngdes privatrettslige
avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

11.3.Nye reguleringsplaner innenfor omradet avleser disse
reguleringsbestemmel sene.

TRONDHEIM KOMMUNE
Teknisk awvdeling
Plankontoret, 10.10.1983,
korrigert av bygningsré&det 18.10.1983.

031B203
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Wessels gate 19 Meglerforetak: Akti\{ Eiendomsmegling
7043 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: 1710240063 E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 01.07.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



