akuv.

Sven Morens veg 6, 2408 ELVERUM

Pen 2-roms leilighet i 3.etasje med
sentral beliggenhet. Vestvendt
balkong, vannbaren varme og
parkeringskjeller.




Eiendomsmegler

Aste Christine Gjermunds

Mobil 941 78 482
E-post  aste.gjermunds@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Sven Morens veg 6

Kr2 190 000,-

Kr 56 100,-

Kr 2246 100,-

Kr 2 395,-

Hege Tangen Frogner
Jorn Frogner

Eierseksjon
Eierseksjon
2019

43/47 kvm
936.4 m?

.

2

Gnr. 31, bnr. 941
12
1211250039

Din nye bolig?

Velkommen til Nordleiret og denne fine leiligheten i Sven Morens veg
6!

En lys og moderne 2-roms selveiet leilighet i 3.etasje i et nyere bygg
fra 2019. Leiligheten har en god planlgsning som utnytter plassen
optimalt. Fra stuen har du utgang til en flott, solrik og vestvendt
balkong med plass for sittegruppe. Boligen holdes god og lun pa
vinterstid med vannbaren varme i radiatorer, samt i gulv pa bad.
Leiligheten disponerer en garasjeplass m/privat elbil-lader og bod i
parkeringskjeller. Her kan du flytte rett inn!

Leiligheten har en tilbaketrukket beliggenhet i et veletablert
boligomrade rett ved sentrumskjernen, med gangavstand til sentrum
og alle byfasiliteter. Kort avstand til Sagtjernet med fine friarealer og
badeplass, samt Ydalir med flere butikker, skole og barnehage.

-
‘I .
=

' ‘




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 33
Egenerklaering .. ... 48
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:43 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 47 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje: BRA-e: 4 m? En privat bod ved parkeringsplass i parkeringskjeller.
3. etasje: BRA-i: 43 m2 Entré, stue/kjgkken, soverom og bad.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje: 10 m2 Vestvendt balkong med adkomst fra stue.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leiligheten disponerer en bod i kjeller oppmalt til 4 m2. Arealene er medtatt som

BRA-e.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
936.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet pa ca. 936,4 m2.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt

kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)

kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en

eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt

kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen har en god beliggenhet i et veletablert boligomrade i Nordleiret i Elverum

kommune. Solrik og sentral beliggenhet, med balkong orientert mot vest. Fra
eiendommen er det gangavstand til Amfi kjspesenter og byliv i sentrum.
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Sentrumsomradene bestar av kjgpesentre, caféer, forretninger, restauranter, samt
apotek, legekontorer og flere gvrige servicetilbud.

Kort vei til Elverum ungdomsskole med skatepark, der er det ogsa tuftepark, lekepark
og fotballbaner. Barneskole ved Sgbakken og Ydalir. Det er undergang ved Trysilvegen
over til Ydalir som er en nyere bydel med flere butikker og forretninger, ny barneskole
og barnehage.

| neerheten av eiendommen ligger badeplassen pa Sagtjernet med turomrader langs
vannkanten. Ved Sagtjernet er det ogsa tuftepark samt lekepark og grillplasser.
Bydelen har flere omrader for utendgrsaktiviteter som fotballbane/skgytebane og ikke
minst Glomma med turstier, bade- og fiskemuligheter.

Veien er heller ikke lang til bymarka i Stavasen hvor det er tur- og treningsstier pa
sommerstid, samt flotte skilgyper vinterstid. Omradet har sykkelsti/gangveger som
forer deg til Elverum videregdende skole, skysstasjonen for tog/buss pa Vestad og til
Terningen Arena med hggskole, treningssenter, idrettshaller og andre kulturelle
aktiviteter.

Bygningssakkyndig
E&K Takst AS v/ Magnus Karlstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2019. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent
byggegrunn. Bygget er oppfart med kjeller. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden
er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Flatt tak i
trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med papp eller liknende. Vinduer og
balkongdgr med karmer av tre, og tre-lags glass.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 03.03.2025, utfgrt av
E&K Takst AS v/ Magnus Karlstad (bygningssakkyndig).

Tilstandsrapporten angir evt. byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).
Det er ikke gitt TG2 eller TG3 for noen bygningsdeler.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser, gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk

utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i
salgsoppgaven.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det har veert en liten vanninntregning mellom byggene til Lillebakken 1 og
Lillebakken 2 i parkeringskjeller. Dette handteres av sameiene i begge byggene. Status
p.t. er ukjent for selger. Dette star beskrevet i arsrapporten fra arsmgtet 2024.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Under vinteren 2023/2024 oppsto det kondens i ventilasjonsanlegget.
Dette ble handtert som reklamasjon/garantiarbeid og handtert og rettet via Moelven
Bygg og utfgrt av selskapet Brgdrene Melby AS. | april 2020 ble det byttet motorer i
vifte.

Arbeid utfgrt av: Moelven Bygg AS

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det gjgres kontroll og bytte av filter i ventilasjonsanlegget i regi av styret 2
ganger i aret.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er montert Tesla lader for lading av elektrisk kjgretgy pa leilighetens
parkeringsplass i parkeringskjelleren.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Det har veert byttet gummilister pa balkong. Dette var garantiarbeid og
utfgrt pa alle balkonger i hele sameie.

Arbeid utfgrt: av Moelven Bygg

Tilleggskommentar:

Selger har aldri bodd i leiligheten sely, slik at selger har noe redusert kunnskap om
leiligheten. Alle saker selger har rapportert til utbygger er Igst innenfor garantitiden.
Selger har erfart at radiator under stuevindu bgr luftes hver vinter for & fa god effekt.
Det er en liten skade pa innsiden av baderomsdgren. Termostat for styring av
temperaturen pa badegulv er byttet i 2025. Faktura er vedlagt.
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Innhold
Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder:
Entré, kjgkken, stue med utgang til vestvendt balkong, soverom og baderom.

| tillegg disponerer leiligheten en garasjeplass, og en bod pa ca. 4m?2. Heis i bygget.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

En del mgbler kan medfglge etter naermere avtale.

Hvitevarer
Integrert kjgl- og fryseskap, koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin pa kjskken
medfglger.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV/bredband er inkludert i fellesutgiftene.

Parkering

Leiligheten disponerer en fast parkeringsplass med privat elbil-lader i felles
parkeringskijeller. Hver leilighet er tildelt én portdpner og én merket parkeringsplass i
garasjekjeller beregnet for ett kjgretgy (bil). Parkering skal skje pa tildelt og merket
parkeringsplass, og ikke veere til hinder for andre i sameiet. Dersom spesielle grunner
tilsier dette og begge parter er enig kan beboere bytte parkeringsplass i forhold til
tildelt plass. Styret skal i disse tilfeller informeres om byttet.

Seksjonseier som ikke disponerer eget kjgretgy kan 1ane/leie ut plassen til annen
seksjonseier. Styret skal informeres om slikt utlan/leie. Det er ikke tillatt med utlan/
utleie til noen som ikke bor i sameiet. Om en eller flere beboere ikke har behov for
parkeringsplass, kan plassene fordeles til andre seksjonseiere. Dette ma avklares av
styret i sameiet.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
7165541

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Oppvarming med vannbaren varme i radiatorer, samt i gulv pa bad.

I tillegg til fellesutgifter betaler eier et manedlig a-konto belgp for varmtvann
fijernvarme. Belgp pr. mnd: 376,-. Alle leiligheter leser arlig av malerstand i egen
leilighet. Det foretas sa en avregning basert pa totalkostnad som blir fordelt ut pa
leiligheter etter malt, avlest forbruk. Skyldig belgp i forhold til 4-konto innbetales. Belgp
til gode utbetales.

Info stremforbruk
Da boligen har veert utleid er ikke faktisk stremforbruk opplyst. Elvia opplyser at
forventet arsforbruk i 2025 - basert pa tidligere forbruk er ca. 3 964 kwh.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 14 952

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjer totalt ca. kr. 14 952,- for 2025.
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For gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Fastledd bolig vann: Kr. 754,-

* Stipulert forbruk vann (grunnlag: 51,6 kubikk): Kr. 1 264,20,-

* Fastledd bolig kloakk: Kr. 911,-

* Stipulert forbruk kloakk (grunnlag: 51,6 kubikk): Kr. 1 560,90,-
* Eiendomsskatt: Kr. 5 043,-

* Renovasjon: Kr. 5 419,-

Det er ikke registrert vannmaler pd adressen og gebyrene for vann/avlgp avregnes
etter areal. Stgrrelse pa renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunk(er). Det
gjeres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Formuesverdi primaer
Kr 534 458

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 137 832

Formusverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og "Kommunale avgifter”,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
43/1263

Felleskostnader inkluderer
Kr. 2 395,-/mnd.
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Felleskostnader inkluderer:

Regnskap, vaktmester, renhold fellesarealer, heis, brannsikring, forsikring bygning,
strgm fellesarealer inkl. parkeringskjeller, kabel-TV/bredband, brgyting/strging, drift
grentanlegg, styrehonorar, andre driftskostnader.

| tillegg betales der hver mnd kr 376,- for a-konto oppvarming og varmtvann. Alle
leiligheter leser arlig av malerstand i egen leilighet. Det foretas sa en avregning basert
pa totalkostnad som blir fordelt ut pa leiligheter etter malt, avlest forbruk. Skyldig
belgp i forhold til 4-konto innbetales. Belgp til gode utbetales.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene varierer over tid og justeres normalt
etter sameiets faktiske kostnader.

Det er opplyst at felleskostnader gker med 6% med virkning fra 01.01.2026. @kningen
er pa kr. 144,-/mnd. Felleskostnader fra 01.01.2026 vil veere kr. 2 539,- pr mnd + kr
376,- for 4-konto oppvarming og varmtvann.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 395

Sameiet
Sameienavn
Lillebakken Terrasse Boligsameie 2

Organisasjonsnummer
922883750

Om sameiet

Lillebakken Terrasse Boligsameie 2 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund
med organisasjonsnummer 922 883 750, og bestar av 20 boligseksjoner.
Forretningsfgrsel er utfgrt av selskapet iFront @konomi AS i Elverum.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
felge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Regnskap/budsjett

Sameiets driftsinntekter var i 2023 pa kr. 605 277,
Sameiets driftskostnader var i 2023 pa kr. 475 243,-.
Dette ga et arsresultat i 2023 pa kr. 130 406,-.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra
omlgpsmidler, og viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var pa kr.
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245 479,

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene kan oversendes pa forespgrsel.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for gvrige beboere i sameiet. Det medfgrer at dyr skal feres i band pa
sameiets omrade hele aret. Lufting av dyr ma ikke forega i fellesarealer. Dyrenes
ekskrementer skal plukkes opp av dyrets eier. Beboere som gnsker & holde dyr sender
skriftlig melding til styret om dette.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Sameierne/beboerne oppfordres til & delta pa dugnad nar styret innkaller til dette.

Forretningsforer

Forretningsforer
Ifront @konomi AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 941, seksjonsnummer 12 i Elverum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

01.08.1911 - Dokumentnr: 900226 - Elektriske kraftlinjer. Rettighetshaver: Elverum
E-verk

Overfgrt fra: Knr:3420 Gnr:31 Bnr:941

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.1936 - Dokumentnr: 902525 - Elektriske kraftlinjer. Rettighetshaver: Elverum
kommune.

Overfgrt fra: Knr:3420 Gnr:31 Bnr:941
Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.2019 - Dokumentnr: 425800 - Seksjonering

Sven Morens veg 6

11



12

Opprettet seksjoner:
Snr: 12

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 43/1263

Eiendommen har fglgende rettighet tinglyst i annen eiendom:
02.07.2019 - Dokumentnr: 756727 - Bestemmelse om vann/kloakk:
Rettighet hefter i: Knr:3420 Gnr:31 Bnr:6

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for "nybygg, boligblokk m/ garasjeanlegg" i 2019.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Kopi av dokumentene kan oversendes ved henvendelse til megler.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.07.2019.

Vei, vann og avigp
Adkomst til sameiets eiendom fra offentlig vei. Sameiets bygningsmasse er tilknyttet
offentlig vann- og avigpsnett. Sameiet har selv ansvar for de private stikkledningene.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for "Lillebakken" fra 2013.
Reguleringsformal for eiendommen er boligbebyggelse - blokkbebyggelse (765m?).

Eiendommen omfattes av kommunedelplan for Elverum byomrade fra 2019, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til navaerende boligbebyggelse (17m?) og offentlig eller
privat tjenesteyting (919m2).

Det er ogsa kommuneplan under arbeid som bergrer eiendommen. Planlegging
igangsatt av kommuneplanens arealdel 2023-2035, id: 2023001.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. | fglge vedtektene er korttidsutleie av hele boligseksjonene i mer enn 90 dggn
arlig ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i vedtektenes' 2-1 (5). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn
og kontaktinformasjon.
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Styret skal ha oversikt over alle som bor i sameiet. | tilfeller hvor eier ikke bor i
seksjonen selv, men leier den ut, skal styret varsles og informeres om hvem som bebor
leiligheten til enhver tid. Dette ansvaret paligger seksjonseier.

I henhold til dagens vedtekter skal styret godta salg av leiligheter i sameiet. Det er ikke
tillatt & selge eller leie ut til kommunen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
etinnendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Dersom budgiver har gnske/ krav knyttet til
overtakelsestidspunkt, skal dette angis i kjgpetilbudet.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Sven Morens veg 6



Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

54 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

56 100 (Omkostninger totalt)
67 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
69 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 246 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 257 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 259 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 100

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Sven Morens veg 6
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 42.000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 10.900,-), oppgjersvederlag (kr 6.250,-),
markedspakke (kr 24.500,-), sgk eiendomsregister og elektronisk signering (kr 2.190,-)
samt innhenting av opplysninger (kr 15.500,-). Alle belgp er inklusive mva.
Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke
kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig og ansvarlig megler
Aste Christine Gjermunds
Eiendomsmegler
aste.gjermunds@aktiv.no

TIf: 941 78 482

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, Storgata 15
2408 Elverum
TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato
27.11.2025

Sven Morens veg 6
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Felles inngangsparti med porttelefon, postkasser, heis Plass til benk eller mindre sittegruppe ved dgren, slik at
og trapper til de respektive etasjene. man kan nyte morgensolen eller trekke i skyggen.

Sentral beliggenhet med gangavstand til sentrum og alle byfasiliteter. Det er ogsa kort avstand til Sagtjernet med fine
friarealer og badeplass, samt Ydalir med flere store butikker.

Sven Morensveg6 19
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Leiligheten har en entré med plass for opphengslgsninger for tgy. Fra entréen er det to dgrer inn til soverommet, som ligger
vendt mot gst.

Sven Morens veg 6
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Leiligheten er utstyrt med et kjgkken fra Norema, med glatte fronter og takhgye overskap. Integrert koketopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap medfglger.

Ved kjgkkenet er det en egnet plass for en mindre spisegruppe.

22  Sven Morens veg 6
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Soverommet i leiligheten er av god stgrrelse og har praktisk adkomst via to dgrer. Rommet er innredet med to garderobeskap
og har vindu mot gstvendt, overbygd svalgang.

Sven Morensveg6 27



Leiligheten har et flott bad med flislagte gulv
og baderomsplater pa vegger. Moderne
innredning med heldekkende servant
nedfelt i innredning, belyst speil, dusjhorne
med innfellbare dorer, vegghengt toalett og
opplegg for vaskemaskin.

28  Sven Morens veg 6



SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

avg

SPISESTUE

STUE

BALKONG

Sven Morens veg 6
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Leiligheten disponerer en fast
parkeringsplass med privat elbil-lader i
felles parkeringskjeller. Ved
parkeringsplassen finner man ogsa boden
som tilhorer leiligheten, begge merket med
nr. 16.

30  Sven Morens veg 6



Leiligheten har en god beliggenhet i et veletablert boligomrade rett utenfor selve sentrumskjernen i Elverum.

31
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Sven Morens veg 6
2408 ELVERUM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2019
BRA: 43 m?

BRA-i: 43 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 G-2 TG-IU

0 - &

& Supertakst

Magnus Karlstad Magnus@ek-takst.no Sven Morens veg 6
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sven Morens veg 6, 2408 Elverum 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28065

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sven Morens veg 6, 2408 Elverum 3av 15
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3. Rappo g

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

i Supertakst Sven Morens veg 6, 2408 Elverum 4 av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

27.2.2025 3.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Hege Tangen Frogner Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Jorn Frogner Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering er fremlagt. Egenerkleeringen er signert og datert: 25.02.2025.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Magnus Karlstad Telefon: 40021977

Firma: E&K Takst AS Epost: Magnus@ek-takst.no
Adresse: Ole Kjernets veg 18, 2409

Elverum

Om bygningssakkyndig:
Utdannet temrer, ingenier og takstingenigr. Over 10 ars erfaring innen byggebransjen og takstbransjen, med arbeid som temrer, prosjektleder og
takstingenior.

Informasjon om boligen

Adresse: Sven Morens veg 6, 2408 Elverum

Kommunenr: 3420 Gérdsnr: 31 Bruksnr: o4 Festenr:
Seksjonsnr: 12 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2019 - Byggeér er hentet fra PropCloud.no.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Selveierleilighet beliggende i Sven Morens veg 6 i Elverum kommune.

Leilighetsbygg oppfert i 2019. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Flatt tak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med papp eller
liknende. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass.

TOMT
Felles tomt (936 m2 iht. PropCloud.no) opparbeidet med plenarealer, diverse beplantninger og asfalterte veger.

PARKERING
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller. Det er etablert EL-billader.

VEI/VANN/AVLGP
Adkomst til eiendommen via kommunal veg.
Bygget har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

ETASJE/ROMOVERSIKT
Leilighet over en etasje bestdende av stue/kjgkken, bad, gang og ett soverom.

EKSEMPLER PA OVERFLATER
Gulv: Parkett og fliser.

Vegg: Veggplater.

Himling: Takplater.

s Super’raks’r Sven Morens veg 6, 2408 Elverum 5av 15



OPPVARMING
Vannbéren gulvvarme pd bad og radiatorer i gvrige rom tilknyttet fiernvarmeanlegg.

VENTILASJON
Mekanisk balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i himling i gang.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER
Leiligheten har raykvarsler, sprinkleranlegg og brannslukningsapparat.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 43 43 0 0 10
Bod 4 (0] 4 (o] 0
Totalt m2 47 43 4 0 10
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 43 43 0 0 10
Totalt m2 a3 43 ) ) 10
S Supertakst Sven Morens veg 6, 2408 Elverum 6 av 15
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3. etasje 43 43 ] Stue/kjokken, bad, gang og ett soverom.
Totalt m?2 43 43 (0]
Bygning: Bod
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 4 0 4 0 0

Totalt m?2 4 o 4 o o

Kommentar til arealberegning

Leiligheten disponerer en bod i kjeller oppmalt til 4 m2. Arealene er medtatt som BRA-e.

S Supertakst Sven Morens veg 6, 2408 Elverum 7 av 15
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type

av glass og metall. Balkongen har utebelysning. Gulvflater belagt med terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?
Bilde viser balkong.

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

Balkong

Nei

Ja

Nei

Beskrivelse

Vindu p& soverom med brannklasse EI30. Balkongder med karm av tre, og tre-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Bilde viser brannklassifisert vindu p& soverom.

& Supertakst Sven Morens veg 6, 2408 Elverum
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Leiligheten har slett entréder med brannklasse EI30. Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass.

Nei

Nei
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Bilde viser balkongder.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Bilde viser maling av etasjeskiller.

6.4 Kjokken
"B “ . Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
- - : il Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
= -
Bilde viser kjgkken.
‘ Super’raks’r Sven Morens veg 6, 2408 Elverum 9av15
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Oppsummering av overflater og innredning

Apen kjskkenlasning. Norema kjgkkeninnredning. Innredningen er fra byggear. Innredning med
glatte fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Komfyrvakt.
Gulvflater belagt med parkett. Vegg- og himlingsflater i veggplater og takplater. Laminert plate
mellom kjekkenbenk og overskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Bilde viser brannslukningsapparat.
6.6 Avigpsrar
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Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar?

Er det manglende Iufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget?

Har avlgpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av aviepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Plast

Ukjent
Nei
Ja

Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan i enkelte tilfeller utferes via sluk eller

Bilde viser reropplegg under oppvaskkum pa
kjokken.

andre installasjoner med avigp.

6.7 Vannledninger

pé bad. Felles varmtvann for bygget tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Bilde viser fordelerskap for rer i rersystem.

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?
Er det déarlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

i Supertakst Sven Morens veg 6, 2408 Elverum

Type anlegg Rer i ror system

Synlige vannrer med rer-i-rer system. Hovedstoppekraner og vannmaler er plassert i skap i himling

Nei
Ja

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

11 av 15
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.
Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pé arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
Bilde viser sikringsskap.

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet fiernvarme og vannbéaren gulvvarme pa bad.

Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Bilde viser radiator pa soverom.

Ay Supertakst Sven Morens veg 6, 2408 Elverum 12 av 15
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6.10 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert i himling i gang.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pd anlegget?

2023

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

611 Vatrom

W Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv med gulvvarme. Vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Bilde viser fuktmaling i inspeksjonsluke.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

s Super’raks’r Sven Morens veg 6, 2408 Elverum 13 av 15



Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Bilde viser sluk pa bad.
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Saniteerutstyr
Beskrivelse

Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys.
Stikkontakter ved siden av speil. Dusjhjerne med glassdgrer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt
toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr
Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det ble utfert fuktmaling i inspeksjonsluke tilstatende bad. Undersgkelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211250039

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jorn Frogner Hege Tangen Frogner

Sven Morens veg 6

Poststed
ELVERUM 2408

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JF, HTF
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Initialer selger: JF, HTF

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja
Det har veert en liten vanninntregning mellom byggene til Lillebakken 1 og Lillebakken 2 i parkeringskjeller. Dette
Beskrivelse handteres av sameiene i begge byggene. Status p.t. er ukjent for selger. Dette star beskrevet i arsrapporten fra
arsmotet 2024.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert

Under vinteren 2023/2024 oppsto det kondens i ventilasjonsanlegget. Dette ble handtert som
Beskrivelse reklamasjon/garantiarbeid og handtert og rettet via Moelven Bygg og utfert av selskapet Bradrene Melby AS. | april
2020 ble det byttet motorer i vifte.

Arbeid utfert av | Moelven Bygg AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Det gjares kontroll og bytte av filter i ventilasjonsanlegget i regi av styret 2 ganger i aret.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er montert Tesla lader for lading av elektrisk kjeretay pa leilighetens parkeringsplass i parkeringskjelleren.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Document reference: 1211250039
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Det har veert byttet gummilister pa balkong. Dette var garantiarbeid og utfert pa alle balkonger i hele sameie.
Arbeid utfgrt av | Moelven Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Dokumenter

Faktura 99106.pdf

Initialer selger: JF, HTF 3
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Tilleggskommentar

Selger har aldri bodd i leiligheten selv, slik at selger har noe redusert kunnskap om leiligheten. Alle saker selger har rapportert til utbygger er
l@st innenfor garantitiden. Selger har erfart at radiator under stuevindu ber luftes hver vinter for & fa god effekt. Det er en liten skade pa innsiden
av baderomsdgren. Termostat for styring av temperaturen pa badegulv er byttet i 2025. Faktura er vedlagt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JF, HTF
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 28.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Lillebakken Terrasse Bs 2

VEDTEKTER
for
Lillebakken Terrasse boligsameie 2, org. nr. 922 883 750

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa arsmetet 9. mars 2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Lillebakken Terrasse boligsameie 2. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 10.04.19.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 31, bnr. 941 i Elverum
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel uten tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i 2-1 (5). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonene i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4-1 Organisering, inkl boder

Sameiet disponerer 20 parkeringsplasser (inkl 1 plass til personer med nedsatt
funksjonsevne) og 20 boder. Bade parkeringsplasser og boder inngar i sameiets fellesareal
og vil bli nummerert. Ved eventuelle endringer av p-plass eller bod, ma dette tas med styret.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Alle seksjoner har midlertidig enerett til parkeringsplass pa fellesareal garasjeanlegg. Det
er sameiets styre som organiserer og tar avgjorelser hva gjelder parkeringsplasser.

(2) Den innbyrdes fordeling av plasser kan endres av styret.

(3) Om en eller flere beboere ikke har behov for parkeringsplass, kan plassene fordeles til
andre seksjonseiere. Dette ma avklares av styret i sameiet.

4-3 Vedlikehold
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.

4-4 Kostnadsfordeling

Sameierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til drift og vedlikehold
av plassene. Kostnadene fordeles mellom rettighetshaverne i felleskostnadene.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjoring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strom
e Kjore- og adkomstarealer
o tekniske anlegg

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.
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4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bor tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med forholdet 50:50
etter henholdsvis sameiebrgk og lik fordeling.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Falgende kostnader fordeles etter forbruk:

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som faglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan

velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogséa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmotet

9-1 oArsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstadende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til magtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

oo

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

11
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Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter
forretningsfarer og andre funksjonegerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmatet kan velge revisor. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

13
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1. HENSIKT

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameie og mellom naboer. | tillegg skal
de verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare enhetlig preg pa eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg i bygget.

For a sikre godt bomiljg er lojal oppfglging fra den enkeltes side helt vesentlig. Beboerne plikter
derfor a fglge husordensreglene, og er ansvarlige for at disse overholdes av husstanden og de som gis
adgang til leiligheten.

2. HENSYN TIL @VRIGE BEBOERE OG NABOER

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for
andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 bortsett fra Igrdager hvor
det skal veere ro mellom kl. 24.00 og kl. 07.00. Det betyr at stgyende aktiviteter slik som avspilling av
musikk, oppussing, bruk av stgyende vaskemaskin etc. ikke ma forega i dette tidsrom. Ved spesielle
stgrre arrangementer skal naboer varsles i god tid pa forhand.

Eventuelle kommentarer eller klager pa naboer skal tas opp i en form og en tone slik at det ikke
bidrar til 3 gdelegge gode naboforhold. Og man skal vise hensyn overfor de som bor eller oppholder

seg i bygget.
3. ORDEN
3A. ORDEN EGEN SEKSJON

De enkelte beboere plikter a sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis adgang til
seksjonen eller bygget ikke volder ubehag eller ulempe for gvrige beboere.

Seksjonseiere plikter til enhver tid & holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggteknisk stand.

Ved lengre fraveer plikter beboere a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon med tilhgrende
bod.

Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet ikke fryser.

Det er ikke tillatt & oppbevare sgppel pa egen balkong eller pa svalgang / omrade utenfor
inngangsdgr.

3B. ORDEN FELLESOMRADER

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene. Alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent, og ikke blir forurenset.

Det er ikke tillatt 8 mate dyr og fugler pa sameiets uteomrader.

Utvendig branntrapp er remningsvei og skal kun benyttes ved brann. Den skal ikke brukes som
tilgang til eller avgang fra leiligheter.



Det er ikke tillatt @ anbringe skilt, plakater, oppslag, parabolantenner og lignende pa eiendommen.
Dersom styret gir samtykke til slik montering skal dette foretas av kvalifisert personell. Styret skal
generelt gi tillatelse ved evt. endring av utseende pa utvendige bygningsdeler.

Det henstilles til  ta hensyn og bruke fornuft dersom tepper/tekstiler henges over gelender /
rekkverk for risting eller lufting. Det er ikke tillatt 8 montere objekter eller innretninger over eller pa
utsiden av gelender/rekkverk, bortsett fra flagg / flaggholder. Blomsterkasser montert pa innsiden av
gelender/rekkverk tillates safremt monteringen ikke medfgrer brudd pa gvrige husordensregler eller
retningslinjer.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper eller
svalganger. | en evakueringssituasjon med brann og tykk rgyk vil hensatte gjenstander kunne hindre
evakuering for beboerne. Og ikke minst kan dette hindre brann- og redningspersonell i a fa utfgrt
livreddende rednings- og evakueringsarbeid.

Det er anledning til & plassere tekniske hjelpemidler knyttet til nedsatt funksjonsevne i svalganger.
Dette gjelder eksempelvis rullator, rullestol eller lignende. Forutsetningen er at de plasseres pa en
slik mate at de ikke hindrer forbipassering eller evakuering i en ngdsituasjon verken for beboere elle
brann- og redningspersonell, og generelt ikke er til sjenanse for andre.

Det skal utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting eller
vareleveranser. Det skal ikke gjgres forsgk pa a sette dgrapnere inn til trappehus ut av funksjon, i den
hensikt at dgr skal bli staende apen og ikke automatisk lukkes igjen. Det skal derfor ikke «hekte av»
armen for dgrapneren, ikke settes noe foran dgren eller pa annen mate hindre at dgren ikke
automatisk lukkes igjen. Dette kan medfgre varmgang og dermed representere en potensiell
brannfare. Automatisk dgrapnerfunksjon kan koples ut ved a trekke ut stikkontakt til dgrapner pa
veggen. Husk da a sette inn igjen kontakt nar du er ferdig.

Sameier er ansvarlig for enhver skade som vedkommende eller leietaker pafgrer eiendommen, ogsa
under inn- og utflytting.

Styret har anledning til a innkalle til dugnad. Beboerne oppfordres til & delta pa dette.
4. INTERNKONTROLL (IK) OG HELSE, MILJ@, SIKKERHET (HMS)

Internkontrollforskriften fra 1997 gjelder ogsa oss som sameie. Styret har derfor etablert
internkontrollrutiner og gjennomfgrer disse slik at helse, miljg og sikkerhet er ivaretatt pa en
tilstrekkelig betryggende mate for a forebygge og hindre ulykker. Det overordnede er a verne om liv,
helse og materielle verdier.

Styret har kartlagt farer (risikoanalyse) samt listet opp tiltak for & bedre sikkerheten. Det er etablert
et system med mal at vi:

e Ikke har ulykker som medfgrer alvorlig personskade i fellesarealer
e |kke har ugnskede hendelser som medfg@rer stgrre materielle skader
e Sikrer at eiere og beboere opplever trygghet og sikkerhet, samt et godt bomiljg
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Eiere og beboere er forpliktet til a lese, sette seg inn i og fglge det regelverk og den informasjon som
blir gitt fra styret ang. Internkontroll og HMS. De er ogsa forpliktet til 8 melde fra til styret om forhold
som ikke etterleves eller fungerer, eller forhold som kan forbedres.

Alle har et ansvar for at systemet med Internkontroll og HMS fungerer.
5. TRYGGHET OG SIKKERHET
5A. BRANNSIKKERHET

Beboere plikter a sette seg inn i regler for brannvern og hvordan man skal opptre i tilfelle brannalarm
gar. Branninstruks og gvrig informasjon om brannsikkerhet skal vaere kjent, og fglges. | dette ligger
0gsa bruk av slokkeutstyr samt evakuering og bruk av remningsveier, og nullstilling av varslingsanlegg
i tilfelle falsk alarm.

Dersom en beboer utlgser falsk brannalarm og sameiet blir fakturert for utrykning fra Midt Hedmark
Brann og Redning (MHBR) vil denne fakturaen matte dekkes av eier av leilighet som har utlgst
alarmen.

5B. TILGANG TIL FELLESAREALER

Beboere skal vise arvakenhet slik at vi unngar at fremmede far tilgang til vare fellesarealer. Dette
gjelder bl.a ved inn- og utkj@ring til parkeringskjeller. Det skal heller ikke apnes inngangsdgr til
trappehus for uvedkommende som man ikke kjenner eller som man ikke har spesifikt avtalt kan
besgke deg. Dette gjelder bl.a dgrselgere eller andre som gnsker a kunne ringe pa dgren til hver
enkelt leilighet i hensikt & selge eller presentere noe.

5C. TILGANG TIL LEILIGHET MED SYSTEMN@KKEL

Det gjennomfgres hvert ar lovbestemte kontroller eller ngdvendig reparasjons- eller
vedlikeholdsarbeid i leilighetene, noe som er styrets ansvar a etterleve nar det gjelder forhold
knyttet til sikkerhet og til fellesskapet for gvrig. Dette er f.eks. skifte av filter i ventilasjonsanlegg,
kontroll av sprinkleranlegg eller kontroll av brannalarm eller rgykvarsler.

Eier er derfor forpliktet til a s@rge for at det gis tilgang til leilighet. | henhold til lovverket har ikke
styret anledning til a l1ase seg inn i leilighet nar dette er ngdvendig dersom eier pa forhand ikke har
gitt tillatelse til dette.

For at dette skal fungere riktig men samtidig pa en sa enkel mate som mulig, sa gnsker styret en
generell tillatelse fra eier at de kan Iase seg inn nar dette er ngdvendig og nar eier ikke er tilstede. En
slik tillatelse kan vaere Igpende eller tidsbegrenset, og kan uansett pa hvilket som helst tidspunkt
trekkes tilbake av eier.

I de tilfeller eier ikke sgrger for a lase opp og det heller ikke foreligger skriftlig tillatelse at styret kan
gjore dette, sa er eier selv forpliktet til at dette arbeidet utfgres for vedkommendes regning. Alle
eventuelle meromkostninger skal dekkes av eier. Dokumentasjon for giennomfgrt oppdrag (faktura
eller bekreftelse fra leverandgr) sendes da til styret. Styret kan gi tidsfrist for at slike forhold skal
bringes i orden.



5D. ARBEID SOM INNEBARER FARE FOR VANNLEKKASJE

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. For vannkraner som lekker eller forarsaker
st@y skal disse snarest mulig utbedres / skifte pakning.

Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og toalett slik at avlgpsrgr tilstoppes.
6. BODER | KJELLEREN

Dgrene til bodrommene skal vaere last til enhver tid. Eksplosive beholdere, vaesker eller stoffer,
illeluktende stoffer som kan sjenere gvrige beboere, mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy,
skadedyr eller lignende ma ikke oppbevares i bodene.

Dette gjelder ogsa propanbeholdere for skibrennere. Disse skal ikke oppbevares under bakkeplan da
det er risiko for gassutvikling og eksplosjon. Slike beholdere skal oppbevares over bakkeplan

Plassering av kjpleskap eller fryseskap/fryseboks inklusiv tilkopling til strgmtilfgrsel ma skje pa en slik
mate at dette er trygt og ikke medfgrer risiko for brann. Fglgelig ma ogsa elektriske apparater som er
tilkoplet til stremnett i bod kontrolleres slik at kontakter, ledninger, produktets alder eller tilstand
ikke kan medfgre brannfare.

Det ma ikke dekkes til sensorer for overrislingsanlegg som er i taket i hver bod, eller i umiddelbar
naerhet som kan hindre overrislingsanlegg a fungere i en brannsituasjon. Det skal heller ikke henges
kroker eller gjenstander pa rgrsystem som er en del av overrislingsanlegget.

7. PARKERING OG LADING
7A. PARKERING BILER

Hver leilighet er tildelt én portapner og én merket parkeringsplass i garasjekjeller beregnet for ett
kjgretgy (bil). Parkering skal skje pa tildelt og merket parkeringsplass, og ikke veere til hinder for
andre i sameiet. Dersom spesielle grunner tilsier dette og begge parter er enig kan beboere bytte
parkeringsplass i forhold til tildelt plass. Styret skal i disse tilfeller informeres om byttet.

Seksjonseier som ikke disponerer eget kjgretgy kan lane/leie ut plassen til annen seksjonseier. Styret
skal informeres om slikt utlan/leie. Det er ikke tillatt med utlan/utleie til noen som ikke bor i sameiet.

Dersom spesielle forhold tilsier dette kan styret anvise beboere til annen parkeringsplass enn den
vedkommende er tildelt. Dette gjelder spesielt parkeringsplass merket for personer med nedsatt
funksjonsevne (HC-plass)

Det er ikke tillatt & lagre dekk, bilutstyr, mgbler eller annet inventar i parkeringsanlegget. Dette
gjelder ikke sykler som beskrevet under punkt 7B.. Egen bod skal benyttes til lagring.

Det er ikke tillatt 8 vaske motorvogn, motorsykkel, sykkel og lignende i parkeringskjeller.
Brannslanger skal kun benyttes til brannslukking. Det er heller ikke tillatt a la biler som tilsgler eller
forurenser (f.eks ved oljelekkasjer) bli stdende over tid. Eier skal umiddelbart iverksette tiltak for a
fange opp s@l eller forurensing. Styret skal varsles, og eier skal samtidig gi en tidsfrist for nar dette
problemet vil bli rettet opp eller bil vil bli fijernet fra parkeringskjeller.
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Det skal ikke hensettes eller kastes ting i garasjen. Hver enkelt beboer er ansvarlig for a bringe dette
ut og kaste i Molok-beholdere eller andre steder. Dette gjelder ogsa sgppel og brukte snusposer.
Hver beboer er ogsa ansvarlig for at det ikke forurenses pa parkeringsplassen i form av oljesgl eller
endre andre forurensende midler eller stoffer.

Styret skal kontaktes dersom portapner mistes og ny ma anskaffes. Seksjonseier vil da bli belastet for
kostnader til ny portapner. Dersom det er behov for mer enn en portapner skal eier kontakte styret.
De vil sa bestille portapner for eiers regning.

Det er ikke avsatt pa eget omrade plass til gjesteparkering. Gjester ma parkere utenfor sameiets
omrade. Det samme gjelder for beboere som har bil nummer 2.

Parkering er ikke tillatt utenfor eller ved siden av hovedinngang ved heishus, bortsett fra ved
av/palessing og av/pastigning. Dette gjelder ogsa gjester og bespkende.

Hensetting av avskiltede biler, campingvogner, bobiler etc. er ikke tillatt,
7B. PARKERING SYKLER

Det er satt opp sykkelstativ for parkering av sykler. Styret har gitt beboere mulighet til a plassere
sykkel i parkeringskjeller utenfor egen bod. Forutsetningen er at den ikke skaper problemer for
parkering av bil pa plassen foran denne boden. Sykkelstativ og sykkelparkering i omradet innenfor
inngangsport til parkeringskjeller er for eiere og beboere i Lillebakken 1. For gvrig skal det ikke
hensettes andre gjenstander i parkeringskjeller.

7C. LADING

I henhold til vedtektene kan en seksjonseier med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til parkeringsplass som seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Ladepunkt
installeres av godkjent installatgr. Kopi av ansvarserklaering skal sendes styret.

Kostnader for etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strgm betales etter malt forbruk.

Lading av elbil med uttak av strgm fra bod eller fra andre uttak hvor kurs ikke er dimensjonert for
lading er ikke tillatt. Kurser til boder er ikke montert med en type jordfeilsautomat som gir mulighet
for lading. En lading av elbil ut fra en slik kurs utgj@r derfor bade en brannfare og risiko for farlige
elektriske stgt ved bergring.

Lading av batteri til elsykkel og sparkesykkel er ikke tillatt i kjellerboder. Anbefaling fra
Brannvernforeningen er at ved lading av batteri til elsykkel og -elsparkesykkel bgr man veere til stede
mens batteriet lader og unnga lading om natten.

Lading av batteri skal forega fra kontakt pa vegg ved inngangsdgr til leilighet fra svalgangen.



8. VAKTMESTERTJENESTER

Sameiet har tegnet avtale med Vaktmesterservice Innlandet (VMI) om levering av
vaktmestertjenester. All bestilling av slike tjenester skal derfor skje gjennom styret eller evt. direkte
til VMI dersom styret pa forhdnd har godkjent dette. Styret vil ikke akseptere utgifter til
vaktmestertjenester dersom dette pa forhdnd ikke er godkjent av styret.

Eiere kan selv bestille tjenester direkte fra VMI til egen leilighet, og for egen regning.
9. DYREHOLD

I henhold til vedtektene sa er dyrehold tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for gvrige beboere i sameiet. Det medfgrer at dyr skal fgres i band pa
sameiets omrade hele aret. Lufting av dyr ma ikke forega i fellesarealer. Dyrenes ekskrementer skal
plukkes opp av dyrets eier.

Beboere som gnsker a holde dyr sender epost som informasjon til styret om dette.
10. PRAKTISKE FORHOLD

10A. AVFALLSHANDTERING

Enhver forsgpling av eiendommens utvendige omrade, ganger, trapper, heis og fellesareal er forbudt.

Avfall skal legges i merkede Molok beholdere ved siden av inngangspartiet pa enden av bygningen.
Det skal ikke settes noe avfall eller annet ved siden av beholderne

For matavfall skal benyttes egne poser merket matavfall. Disse vil arlig bli utlevert fra S@IR. Trenger
beboerne flere poser kan de fa dette av S@IR. For & unngd problem med fluer og innsekter samt lukt
fra Molok beholder skal poser med matavfall knyttes forsvarlig igjen. Det skal ikke kastes noe
matavfall i container utenom de egne posene fra S@IR. For & unnga tilstremming av skadedyr eller
fugler skal sgl rundt Molok beholderne unngas og fjernes umiddelbart av den ansvarlige

Den enkelte beboer er ansvarlig for at reglene fra S@IR overholdes. Opprydding av hensatt sgppel
eller ureglementert sgppel iht SBIRs regelverk kan fjernes for seksjonseiers regning. Dette gjelder
ogsa stgrre gjenstander som kastes i container og som S@IR ikke tar med seg ved henting, som
eksempelvis stgrre metallgjenstander (tgrkestativ), hele pappesker, mgbler, hvitevarer, avfall fra
oppussing eller inn/utflytting osv. Slike gjenstander skal i henhold til S@IR’s regelverk bringes til deres
miljgstasjon av hver enkelt.

| beholder merket papp og papir skal ikke kastes store enheter som kartonger og esker. Disse skal i
tilfelle rives opp i mindre deler fgr anbringelse i beholder.

10B. BRUK AV GRILL M.V.
Det tillates ikke bruk av kullgrill eller engangsgrill pa balkong. Gassgrill er tillatt.

Det er ogsa tillatt med bruk av ABU-rgk eller tilsvarende til rgking av fisk, forutsatt at den star pa
betong. Dette ma derfor skje pa svalgang eller pa bakkeplan med stein eller betong som underlag.
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For gvrig er grilling og bruk av apen ild i utvendige fellesarealer forbudt.
10C. SOLAVSKIERMING

For a bevare enhetlig preg pa eiendommen skal utvendig solavskjerming pa balkong og vinduer veere
ensartet type og fargekode. Dette gjelder ogsa utvendige persienner, hvor det benyttes samme farge
pa disse. Fargekoden som skal benyttes er Duk 727/15 Sandatex.

10D. POSTKASSE OG D@RSKILT
Beboere har anledning til 3 sette opp dgrskilt pa egen dgr.

Alle beboere skal merke postkasser med navneskilt. Det er ikke tilstrekkelig & merke med lapp, tape
eller annet som kan falle av.

Styret gjor oppmerksom pa at det i flere tilfeller har forekommet tyveri av pakker levert til postkasse.
Styret vil derfor sterkt henstille til at alle er forsiktige og at det ved pakker som bestilles klart blir
presisert at levering skal skje ved henting pa angitt leveringssted. Pakker som leveres ved a henges
utenpa postkassen er det risiko for at de kan bli stjalet.

Styret er ansvarlig for a holde oppdatert oversikt over beboerne pa tavle ved siden av inngangsdgr.
11. UTLEIE AV SEKSJON

Styret skal ha oversikt over alle som bor i sameiet. | tilfeller hvor eier ikke bor i seksjonen selv, men
leier den ut, skal styret varsles og informeres om hvem som bebor leiligheten til enhver tid. Dette
ansvaret paligger seksjonseier.

12. UTFYLLENDE HUSORDENSREGLER
Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og szerskilte instrukser som er gitt av styret.
13. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet
kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene i mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser
av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til & treffe naermere
forfgyninger i sakens anledning

14. ERSTATNINGSANSVAR

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overhold av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig
utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

Styret i Lillebakken Terrasse 2



Nabolagsprofil

Sven Morens veg 6 - Nabolaget Nordleiret gst/Sgbakken sgr/Lgvbergsmoen - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Moen 3min #
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km
® Elverum stasjon 16 min 4
Linje R60 1.2 km
X Oslo Gardermoen 1t10 min &
Skoler
Frydenlund skole (1-7 kl.) 15 min %
243 elever, 14 klasser 1.1 km
Ydalir skole (1-7 kl.) 20 min %
278 elever, 15 klasser 1.4 km
Sgbakken skole (1-7 kl.) 22 min %
289 elever, 19 klasser 1.6 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
755 elever, 62 klasser 0.4 km
Elverum videregadende skole 18 min #
800 elever 1.3km
Terningen Arena 22 min &
Ladepunkt for el-bil
&  AMFI Elverum 5min %
= Folkvang langtidsparkeringsplass 6 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
o<
o0
O ©
& s oo @
s so a2 S
=< N
<t m <
Yol

59%
7.6 %
72%

D 212%

32
bR
-
o~

20.3 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Nordleiret gst/Sgbakkens... 1536 806
I Elverum 15627 7953
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Elverum kommune Ydalir barnehage (0-5 .21 min %
120 barn 1.5km
Sorenskrivergarden barnehage (1-54ar) 23 min %
69 barn 1.7 km
Grgnnmyra Fus barnehage (0-5 ar) 5min &
81 barn 2.5km
Dagligvare

Kiwi Elverum 3min #
Coop Obs Elverum 3min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Letts2/100

Sport

@ Elverumshallen 6 min A
Aktivitetshall 0.4 km

@ Messehallen 6 min A
Turnhall 0.4 km

& Sprek365 Elverum 3min %

& Real Trening AMFI 3min #

Boligmasse

B 54% enebolig

B 15% rekkehus

B 17% blokk
14% annet

Varer/Tjenester
AMFI Elverum 5min %
l@ Boots apotek Elverum 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 15%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn
|
|
.|
Flerfamilier

||

|

|

0% 49%

I Nordleiret gst/Sgbakken sgr/Lgvbergsmoen
B Elverum

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sven Morens veg 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2408 ELVERUM Saksbehandler: Aste Christine Gjermunds
Telefon: 94178 482
Oppdragsnummer: E-post: aste.gjermunds@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



