


Eiendomsmegler/ Partner

Sindre Holt

Mobil 412 87 165
E-post  sindre holt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5200 000,-
Kr 131 390,-
Kr 5331 390,-
Kr4518,-
Glitre Zoo AS

Forretning/butikk
Eierseksjon

1892

72/72 kvm

401 kvm

0

Gnr. 214, bnr. 270
1

1007260008

Mauritz Hansens gate 5

Butikklokale over to plan i
1. etasje/kjeller i attraktivt
omrade pa Bislett/
Pilestredet

Butikklokale med store vindusflater mot gate. Gode
utstillingsmuligheter i 1 etg. samt god lagringsplass/utstilling i kjeller.

Lokalet har eksponering mot gateplan og ligger i en meget kort gate i
Oslo. Den gar mellom Pilestredet og Welhavens gate parallelt med
Parkveien. Den fikk sitt navn i 1864 og er oppkalt etter forfatteren
Mauritz Hansen (1794-1842). Mauritz Hansensgate er under bydel
Frogner og har en av de flotteste basketballbanene som naermeste
nabo, kalt Mauren ballplass.

Lokalet har siden 1936 veert godkjent som melkebutikk. De siste 20
arene har lokalet veert benyttet til butikkdrift. Lokalet skal ha blitt brukt
av selveste PushWagner i perioden 2002-2004 da han hadde sine
atelier i dette lokale og kunsten pa veggene i det indre rommet er det
angivelig Push Wagner selv som skal ha tegnet pd veggene.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 72 kvm

BRA totalt: 72 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 52 kvm Bestar av lagerplass, bod, bad og disponibelt rom.

1. etasje
BRA-i: 20 kvm Bestar av lokale/butikk (inkludert sprang ved vindu)

Arealbeskrivelse

Bruksareal BRA-I
Kjeller: 52 kvm Bestar av lagerplass, bod, bad og disponibelt rom.
1. etasje: 20 kvm Bestar av lokale/butikk (inkludert sprang ved vindu)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er oppmalt som BRA-I (bruksareal innvendig), basert pa innvendige malinger av
lokalets tilgjengelige arealer. For nzeringsformalbenyttes det enkelte ganger BTA
(bruttoareal), som inkluderer yttervegger. BTA er imidlertid ikke beregnet i dette tilfellet,
ettersom veggtykkelser mot tilstgtende lokaler ikke lot seg fastsla pa en enkel og
ngyaktig mate ved visuell befaring. Slike beregninger forutsetternormalt utregning mot
byggemeldte tegninger. Det er tidligere opplyst om arealberegninger basert pa BTA
(bruttoareal - inkludert yttervegger). Fglgende tidligere arealer er oppgitt, men er ikke
kontrollmalt eller verifisert av undertegnede. Opplysningene gjengis utelukkende for a
videreformidle relevant informasjon somer oversendt i forbindelse med oppdraget.
Falgende BTA er oversendt: 1.Etasje - ca 227 m2.Kjeller: ca 120 m2. Totalt - 347 m2.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i seksjonens areal. |
arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall. Dette er i henhold til
gjeldende maleregler (NS3940). Det er bruken av rommet pa befarings tidspunktet
som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen. Dette betyr at rommet
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bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av
romdefinisjon. Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
tilboligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger. Dette er i henhold til
gjeldende maleregler (NS3940). Rombetegnelse er skjsnnsmessig vurdert pa stedet
og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold
mht. rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og reamning. Innbygde/plassbygde skap
er skjgnnsmessig vurdert pa stedet. Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme
mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og
vinkler i seksjonen, kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye
med 4 sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta. Areal males pa stedet med
enkel handholdt lasermaler. Dersom areal er av stor betydning for kjsper anbefales en
laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
401 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa 401 kvm som tilhgrer sameiet. Tomten er fellesareal. Felles tomt er pent
opparbeidet med blant annet asfaltert bakgard med platting og sittegruppe, utvendig
sykkelbod og diverse beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet - et veletablert og
ettertraktet omrade med hgy aktivitet og kjgpesterk befolkning. Beliggenheten
kombinerer sentral tilgjengelighet med en roligere og representativ ramme, noe som
gjor lokalet godt egnet for en rekke virksomheter.

Omradet har kort avstand til Majorstuen, Bislett, St. Hanshaugen og Oslo sentrum,
samt Aker Brygge og Tjuvholmen. Dette gir enkel tilgang til bade kunder,
samarbeidspartnere og ansatte fra store deler av byen.

Naeromradet preges av et bredt og variert servicetilbud med dagligvare,
spesialbutikker, serveringssteder og kontorarbeidsplasser. Bogstadveien og
Hegdehaugsveien ligger i umiddelbar naerhet og bidrar til god fottrafikk og hgy
synlighet i omradet.

Kollektivtilbudet er sveert godt med hyppige trikke- og bussforbindelser fra Bislett og
neaerliggende stopp. Nationaltheatret stasjon med tog, T-bane og Flytoget nas enkelt til
fots, noe som gjgr beliggenheten attraktiv ogsa for virksomheter med ansatte og
kunder som pendler.
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Omradet byr i tillegg pa gode fasiliteter for ansatte, med treningssentre, parker og et
rikt utvalg av lunsj- og serveringssteder i umiddelbar naerhet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Offentlig kommunikasjon
Welhavens gate 0.2 km
Linje 17,18, 19

Frydenlund 0.2 km
Linje 1N, 2N, FB5A, FB5B, 11N, 19N

Frydenlund 0.2 km
Linje 17,18,19

Welhavens gate 0.2 km
Linje 1N, 2N, 11N, 19N

Homannsbyen 6 min gangavstand

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygard over 3 etasjer, samt kjeller og loft. Bygningen er oppfert med stgpt gulv mot
grunn. Etasjeskillere i trekonstruksjoner. Utvendige fasader i pusset og malt mur.
Takkonstruksjon av saltaksform, utvendig tekket med takplater (taket er ikke
besiktiget). Grunnmur av naturstein og stept sale, antatt fundamentert pa fast grunn
(fjell) eller faste komprimerte masser. Bygningen stod ferdig i 1892 og er oppfert etter
datidens byggeforskrifter.

Innhold
1. Etasje: Bestar av lokale/butikk.
BRA-I ble malt til ca 20 m? (inkludert sprang ved vindu).

Kjeller: Bestar av lagerplass, bod, bad og disponibelt rom.
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BRA-I ble malt til ca 52 m2.
TOTAL BRA-I =72 m2.

Godkjente tegninger er innhentet og fglger vedlagt. Det gjgres oppmerksom pa
felgende avvik mellom godkjente tegninger og dagens bruk:

P& byggegodkjente tegninger er lokalet i én etasje med inngang til et bakrom. Apning
med trapp ned til kjeller og innredning av kjeller (gallerirom og bad) er ikke byggesgkt
eller godkjent av plan- og bygningsmyndighetene. Dette er sgknadspliktige endringer,
og kjgper overtar alt ansvar og risiko for dagens bruk.

Standard

Overflater - gulv, vegger og himlinger:

Boligen har i hovedsak laminatgulv og flislagte overflater. LED-downlights i enkelte
rom.

Trapp:
Innvendig trapp er utfgrt i malt trekonstruksjon med tilhgrende rekkverk.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler. Denne ventilasjonsformen gir normalt
begrenset og veeravhengig luftutskifting sammenlignet med mekaniske Igsninger.

Vinduer og dgrer:

Vinduer og dgrer fremstar generelt som eldre med synlig slitasje. Det ma paregnes
redusert isolasjonsevne, gkt varmetap og risiko for trekk sammenlignet med moderne
bygningskomponenter.

Bad:
Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Baderommets konstruktive
oppbygging er ikke dokumentert og er ikke kjent.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer med integrerte jordfeilbrytere.

Kjeller - dagslys, fukt og konstruksjon:

Kjellerdelen har begrensede dagslysforhold som kan pavirke rommenes brukskvalitet.
Natursteinsmur i kjeller er malt.

Elektro:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklzering pa det elektriske anlegget for

undertegnende.

Oppdraget omfatter en enkel beskrivelse og innvendig oppmaling av neeringslokalet.
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Det er viktig a presisere at oppdraget ikke omfatteren teknisk tilstandsvurdering i
henhold til standard for tilstandsanalyser, men kun en overordnet og visuell
registrering av lokalets utforming og mal. Undersgkelsen er gjennomfgrt som en
visuell befaring pa niva 1, det vil si uten bruk av destruktive inngrep eller spesialutstyr.
Beskrivelsene er derfor basert utelukkende pa tilgjengelige og synlige forhold pa
befaringstidspunktet, og det er ikke foretatt apning avkonstruksjoner eller kontroll av
skjulte installasjoner og bygningsdeler.

Moderniseringer og pakostninger

Eier opplyser om fglgende arbeid:

2023 - kasset inn varmtvannsbereder

2023 - satt inn nye sikkerhetsvinduer i underetasjen og i dgr oppe. AltiGlass AS
Grunerlgkka

2024 - Malt alle overflater overflater i trapp, rom i overetasjen, begge rom nede,. Arbeid
utfgrt av Carlos Serrano

2024 - Nytt laminatgulv i butikkareale oppe og nede . Arbeid utfgrt av Carlos Serrano
2025 - sameiet brannsikret gangen bak lokale og malte dette

2025 - fasaden ble malt av Sameiet

2026 - malt flater bad

Parkering
Gateparkering etter omradets bestemmelser. Det er innfgrt beboerparkering i dette
omradet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer 654678

Diverse

Sameiet har tidligere tilbudt eier & kjppe en andel av kjeller arealet i tilknytning til
butikklokale. Siden den gang har dette arealet blitt brannsikret noe det ikke var pa
tidspunktet selger fikk tilbudt & kjgpe arealet. Kjgper ma selv undersgke om sameiet
fortsatt gnsker & selge denne delen og til hvilken pris, nd som det er brannsikret. Kart
over det aktuelle arealet ligger vedlagt salgsoppgaven (plan u).

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa alle kjellergulv med unntak av
"Pushwagner-rommet".
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Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5200 000

Omkostninger kjgper
5200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

130 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

131 390 (Omkostninger totalt)

5331 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 3220 091 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.
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Boenheten
Eierbrok
83/1126

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker sameiets Igpende driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4518

Andel fellesformue
Kr12 623

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Mauritz Hansens Gt.5

Organisasjonsnummer
976489977

Om sameiet

Sameiet Mauritz Hansens gate 5 er et eierseksjonssameie i Oslo. Sameiet bestar av
bolig- og naeringsseksjoner og forvaltes av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Sameiet ble
etablert i 1994 og drives i henhold til gjeldende vedtekter og husordensregler. Sameiet
er et kombinert sameie som bestar av 10 boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner pa
eiendommen gnr. 214, bnr. 270 i Oslo kommune.

Sameiet er organisert med organisasjonsnummer 976 489 977 og er forsikret i If
Skadeforsikring. Det er ikke registrert forkjgpsrett eller krav om styregodkjenning ved
overdragelse. Sameiet har per dags dato ingen felleslan, og det er heller ikke registrert
fellesgjeld knyttet til seksjonen. Manedlige felleskostnader utgjer kr 4 518 og dekker
boligselskapets ordinzere driftskostnader.

Det opplyses at vedtekter og husordensregler kan inneholde bestemmelser om bruk av
boligene, herunder eventuelle restriksjoner, og disse bgr giennomgas i forbindelse med
kigp.

Det er ikke funnet ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ved sgk hos plan og
bygningsetaten. Det vil i ettertid ikke bli gitt ferdigattest pa bygninger som var oppfert
fgr 1998, jfr. lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) §

Mauritz Hansens gate 5



21-10 5. ledd.

Regnskap/budsjett
Arsregnskapet for 2024 er godkjent og viser et positivt arsresultat pa kr 32 544.
Sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024 var kr 260 090.

Budsjett for 2025 er vedtatt. Se regnskap i arsberetningen for full oversikt.

Vedtekter/husordensregler

Sameiet har vedtekter og husordensregler som regulerer bruken av eiendommen og
forholdet mellom beboerne. Kjgper oppfordres til & sette seg inn i disse. Dokumentene
folger vedlagt salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt sa lenge dette ikke er til urimelig eller ungdvendig ulempe for
gvrige beboere, jf. sameiets vedtekter og husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboere plikter & fglge sameiets vedtekter og husordensregler. Det legges vekt pa ro,
orden og hensyn mellom naboer, herunder regler om stgy, bruk av fellesarealer og
brannsikkerhet. Seksjonseier er ansvarlig for at husstanden og eventuelle leietakere
folger gjeldende regler.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 214, bruksnummer 270, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/214/270/1:

03.04.1986 - Dokumentnr: 20367 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:5
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Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:7
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:8
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:9
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:10
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:11
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:12
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:13
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:14
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:15
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:16
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:5
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:7
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:8
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:9
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:10
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:11
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:12
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:195 Snr:13
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:197
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:5
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:6
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:7
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:8
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:9
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:10
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:11
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:12
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:13
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:242 Snr:14
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:1
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:2
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:3
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:4
Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:5



Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:264 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:266
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:436
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:438
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:440
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:444 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:444 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:444 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:444 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:444 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:444 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:444 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:444 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:444 Snr:9
Rett til adkomst, vedlikeh., plikt til utbedr. etter komm.
krav (30ar)

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/boligdir.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:270

Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.2026 - Dokumentnr: 117877 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

Mauritz Hansens gate 5
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samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Frogner AS
Org.nr: 912814 017

Elektronisk innsendt

18.09.1989 - Dokumentnr: 63056 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 23/1089

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 3 SEKSJONER

21.10.1994 - Dokumentnr: 59701 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 1

Formal: Neering

Sameiebrgk: 83/1126

24.02.1986 - Dokumentnr: 12837 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:76 Snr:16
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.1988 - Dokumentnr: 8705 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:4
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:214 Bnr:265 Snr:9
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ved sgk hos Plan- og bygningsetaten ikke avdekket ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. For bygninger oppfert fer 1998 vil det ikke bli utstedt ferdigattest i
ettertid, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 femte ledd.

Videre har sgk hos plan- og bygningsmyndighetene avdekket fglgende byggesaker og
tilhgrende dokumentasjon:

- Forandring av eksisterende melkebutikk med tilhgrende tegninger fra 1936.

- Bygningen er oppfgrt i 1881, fgr innfgring av dagens ordning med ferdigattest og
brukstillatelse.

P& bygge godkjente tegninger er lokalet i én etasje med inngang til et bakrom. Apning
med trapp ned til kjeller og innredning av kjeller (gallerirom og bad) er ikke byggesegkt
eller godkjent av plan- og bygningsmyndighetene. Arealene er ikke omgskt fra
tilleggsdel til hoveddel. Dette er sgknadspliktige endringer, og kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Omradet reguleres til:

- Byggeomrade for boliger

- Spesialomrade bevaring (boliger og bevertning).

Pagaende byggesaker:

Mauritz Hansens gate 4 B - ombygging av leilighet og utskifting av soilrgr og
avtrekkskanaler - H0301

Saksnummer: 202513169

Siste bevegelse: Siste dok. 22.12.2025

Eiendommen er oppfgrt pa Gul liste og er kommunalt listefgrt som bygningslokalitet
og enkeltminne, registrert av Byantikvaren i Oslp.

Mauritz Hansens gate 5
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kijgper.

Mauritz Hansens gate 5



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Mauritz Hansens gate 5
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3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 490 Visninger per stk.

2 500 Eierskiftegebyr forretningsfgrer fra

2 500 Opplysninger forretningsfgrer fra

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Ansvarlig megler bistas av
Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
23.02.2026
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1. Etasje

Mauritz hansens gate 5

v Lars Erik Haga

Takstingenigr

tﬂkﬂﬂtﬂr www.taksator.no

Planskissen e rasjon og

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Kjekken/Opphold

356 m

Kjeller
Mauritz hansens gate 5

Butikk
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v Lars Erik Haga

Takstingenigr

tﬂkSEtﬂr www.taksator.no

Planskissen er kun ment som ills
kan ikke benyttes til de
Avvik kan forekomme

asjon og
ndling.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Planu

Selger har tidligere fatt tilbudt & kjgpe dette eraelet.
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Takstrapport

Naeringslokale

@ Mauritz Hansens gate 5, 0350 OSLO (IJ) OSLO kommune

# gnr. 214, bnr. 270, snr. 1

Befaringsdato: 30.01.2026 Rapportdato: 16.02.2026 Oppdragsnr.:  22030-26060 Referansenummer: SL1914

Autorisert foretak:  Taksator AS Sertifisert Takstingenigr:  Lars Erik Haga Kasin Var ref:

==
taksator

Gyldig rapport
16.02.2026



Mauritz Hansens gate 5, 0350 OSLO Taksator AS
Gnr 214- Bnr 270 Olaf Helsets vei 6?
0301 0SLO 0SLO 0694  \taksator

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og radgivningstjenester siden 1986.
Vihar en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som tgmrere, rgrleggere
ogingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og faglig skjgnn
—med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

PKASIN

Rapportansvarlig

Ao G Y

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22030-26060 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 2 av 8
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Mauritz Hansens gate 5, 0350 OSLO Taksator AS
Gnr 214- Bnr 270 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0SLO 0694 \laksator

Beskrivelser

Generell informasjon

Boligen er seksjonert og tilhgrer sameiet i Mauritz Hansens gate 5 i Oslo.

Sameiet:

Sameiet er organisert med organisasjonsnummer 976 489 977 og er forsikret i If Skadeforsikring.
If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 654678

Det er ikke registrert forkjapsrett eller krav om styregodkjenning ved overdragelse.

Sameiet har per dags dato ingen felleslan, og det er heller ikke registrert fellesgjeld knyttet til seksjonen. Manedlige felleskostnader utgjer
kr 4 518 og dekker boligselskapets ordineere driftskostnader.

Det opplyses at vedtekter og husordensregler kan inneholde bestemmelser om bruk av boligene, herunder eventuelle restriksjoner, og
disse bgr gjennomgas i forbindelse med kjap.

Opplysningene er basert pa informasjon fra forretningsfgrer pa tidspunktet meglerbrevet ble utstedt, og selger samt megler ma kontrollere
tallene mot gvrig dokumentasjon for salg.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i sameiets vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett, arsberetning m.m. Se saerlig om
vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Det er ikke funnet ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ved sgk hos plan og bygningsetaten. Det vil i ettertid ikke bli gitt ferdigattest
pa bygninger som var oppfert far 1998, jfr. lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) § 21-10 5. ledd.

Byggemate:

Bygard over 3 etasjer, samt kjeller og loft.

Bygningen er oppfert med stgpt gulv mot grunn.

Etasjeskillere i trekonstruksjoner.

Utvendige fasader i pusset og malt mur.

Takkonstruksjon av saltaksform, utvendig tekket med takplater (taket er ikke besiktiget).

Grunnmur av naturstein og stept sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen

Bygningen stod ferdig i 1892 og er oppfert etter datidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til lokalet "Glitre Zoo AS", og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
eier.

Normalt utgjer dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Rapporten omtaler derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lepende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfert skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og
tilstand.Konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

Beskrivelse av oppdrag & mandat

Oppdraget omfatter en enkel beskrivelse og innvendig oppmaling av neeringslokalet. Det er viktig a presisere at oppdraget ikke omfatteren
teknisk tilstandsvurdering i henhold til standard for tilstandsanalyser, men kun en overordnet og visuell registrering av lokalets utforming
og mal.

Undersgkelsen er giennomfert som en visuell befaring pa niva 1, det vil si uten bruk av destruktive inngrep eller
spesialutstyr.Beskrivelsene er derfor basert utelukkende pa tilgjengelige og synlige forhold pa befaringstidspunktet, og det er ikke foretatt
apning avkonstruksjoner eller kontroll av skjulte installasjoner og bygningsdeler.

Oppdragsnr.: 22030-26060 Befaringsdato: 30.01.2026 Side: 3 av 8
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Mauritz Hansens gate 5, 0350 OSLO Taksator AS

Gnr 214-Bnr 270 Olaf Helsets vei 6?
0301 OSLO 0SLO 0694 Wtaksalor
Arealer & Rom

Det er foretatt arealmalinger pa stedet.

Malingene omfatter kun de innvendige arealene som er direkte tilknyttet naeringsseksjonenbenyttet av "Glitre Zoo AS".
Fellesarealer utenfor selve lokalet er ikke inkludert i beregningene.

Arealene er malt i henhold tilprinsippene for oppmaling av bruksareal (BRA-I).

1. Etasje:
Bestar av lokale/butikk.
BRA-I ble malt til ca 20 m? (inkludert sprang ved vindu).

Kjeller:
Bestar av lagerplass, bod, bad og disponibelt rom.
BRA-I ble malt til ca 52 m>.

TOTAL BRA-I =72 m2.

Arealet er oppmalt som BRA-I (bruksareal innvendig), basert pa innvendige malinger av lokalets tilgjengelige arealer. For
naeringsformalbenyttes det enkelte ganger BTA (bruttoareal), som inkluderer yttervegger. BTA er imidlertid ikke beregnet i dette tilfellet,
ettersomveggtykkelser mot tilstatende lokaler ikke lot seg fastsla pa en enkel og ngyaktig mate ved visuell befaring. Slike beregninger
forutsetternormalt utregning mot byggemeldte tegninger.Det er tidligere opplyst om arealberegninger basert pa BTA (bruttoareal - inkludert
yttervegger). Felgende tidligere arealer er oppgitt, menerikke kontrolimalt eller verifisert av undertegnede. Opplysningene gjengis
utelukkende for a videreformidle relevant informasjon somer oversendt i forbindelse med oppdraget.Fegende BTA er oversendt:1.Etasje -
ca 227 m2.Kjeller: ca 120 m2.Totalt - 347 m2.

Innvendig malte arealer.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i seksjonens areal.l arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele
tall.Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer rommets navn og
definisjon i arealoppstillingen.Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken,uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Det kan veere avvik i dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold tilboligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.Dette er i henhold til gjeldende maleregler
(NS3940).Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke n@dvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig
oppholdmht. rommets starrelse, takheyde, lysforhold og remning.Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Veer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
seksjonen, kombinert med malemetode og avrundingsregler.

Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.
Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje far kjgp.

P& bygge godkjente tegninger er lokalet i én etasje med inngang til et bakrom. Apning med trapp ned til kjeller og innredning av kijeller
(butikk, kjgkken og bad) er ikke byggesgkt eller godkjent av plan- og bygningsmyndighetene. Arealene er ikke omgskt fra tilleggsdel til
hoveddel.

Dette er sgknadspliktige endringer, og kjgper overtar alt ansvar og risiko for dagens bruk.

Standard

Eier opplyser om fglgende arbeid:

"2024- Malt alle overflater overflater i trapp, rom i overetasjen, begge rom nede,. Arbeid utfart av Carlos Serrano
2024- Nytt laminatgulv i butikkareale oppe og nede . Arbeid utfgrt av Carlos Serrano

2023 kasset inn varmtvannsbereder

2023 satt inn nye sikkerhetsvinduer i underetasjen og i d@r oppe. AltiGlass AS Grunerlgkka

2025 sameiet brannsikret gangen bak lokale og malte dette

2025 fasaden ble malt av Sameiet

2026- malt flater bad "

Overflater — gulv, vegger og himlinger

Boligen har i hovedsak laminatgulv og flislagte overflater. Det registreres stedvise utglidninger/bevegelser i gulv samt bom (hulrom) under
enkelte fliser, noe som kan indikere utilstrekkelig vedheft eller bevegelser i underlaget. Slike forhold kan over tid medfare gkt risiko for
sprekkdannelser og ytterligere Igsninger dersom tiltak ikke gjennomfares.

Veggene fremstar med malte overflater med normal bruksslitasje sett i forhold til alder. Himlinger er tilsvarende malt, og det er installert
LED-downlights i enkelte rom.

Generelt fremstar boligen med noe overflateslitasje og et vedlikeholdsbehov ma paregnes. Bod i kjeller har tydelige merker/tagging og
fremstar med moderniseringsbehov bade estetisk og funksjonelt.

Trapp
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Innvendig trapp er utfgrt i malt trekonstruksjon med tilhgrende rekkverk. Det er ikke montert handlgper, og rekkverket er malt til a veere
lavere enn hva som kreves etter dagens forskrifter. Avviket representerer en sikkerhetsmessig risiko, seerlig for barn og personer med
nedsatt bevegelighet. Oppgradering anbefales for & bedre personsikkerheten.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler. Denne ventilasjonsformen gir normalt begrenset og veeravhengig luftutskifting
sammenlignet med mekaniske Igsninger.

Det ble registrert manglende ventilasjon pa bad. Utilstrekkelig ventilasjon i vatrom gker risikoen for kondens, fuktopphopning, muggsopp
og sekundaerskader i tilstatende konstruksjoner. Tiltak bar vurderes.

Vinduer og dorer

Vinduer og dgrer fremstar generelt som eldre med synlig slitasje. Det méa paregnes redusert isolasjonsevne, gkt varmetap og risiko for
trekk sammenlignet med moderne bygningskomponenter. Vedlikehold eller utskifting ber forventes pa sikt.

Kjellervinduer opplyses a veere av nyere dato, noe som normalt gir bedre tetthet og funksjon i disse omradene.

Bad

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er installert plastsluk, men membranlgsning er ukjent og det foreligger ingen dokumentasjon pa forskriftsmessig utferelse. Vegger er
malt med vatromsmaling (ikke membran).

Det ble registrert svakt fall mot sluk.

Videre er gulvet utfart med to nivaer hvor omradet ved der ligger lavere enn sluket. Dette innebaerer at eventuelt lekkasjevann ikke vil
ledes til sluk, noe som anses som en uheldig Iazsning med forhgyet risiko for vannskader.

Manglende dokumentasjon pa godkjent membran, kombinert med nevnte fallforhold, gjer vatrommet til en risikokonstruksjon.

Det ma paregnes gkt sannsynlighet for lekkasjer, og en mer omfattende oppgradering bgr vurderes.

Dersom baderommet skal oppgraderes til a tilfredsstille dagens forskriftskrav og byggtekniske anbefalinger, ma det paregnes kostnader
knyttet til en rehabilitering. Dette vil normalt kunne innebzaere etablering av (komplett) godkjent membranlgsning, korrekt fallforhold til sluk,
tilfredsstillende ventilasjon samt oppgradering av overflater og tekniske installasjoner.

Kjgper ber derfor legge til grunn at badet har et moderniserings- og oppgraderingsbehoyv, og at tiltak av starre omfang kan bli ngdvendig
for & oppna en forskriftsmessig utfarelse.

Elektrisk anlegg
Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer med integrerte jordfeilbrytere.

Kjeller — dagslys, fukt og konstruksjon
Kjellerdelen har begrensede dagslysforhold som kan pavirke rommenes brukskvalitet.

Natursteinsmur i kjeller er mailt.

Det ble ved befaring registrert tydelige symptomer pa fuktpavirkning i kjellerkonstruksjonen. Natursteinsmur fremstar malt, og det
observeres avskalling, saltutslag (effloresens) samt lokale misfarginger pa overflaten. Slike forhold er typiske indikasjoner pa fuktvandring
gjennom murverk. | overgang vegg/gulv ble det ogsa registrert partier med merkere misfarging og tegn til tidligere eller periodisk
fuktbelastning.

Malt overflate kan bidra til & holde pa fukt i konstruksjonen og samtidig skjule den faktiske tilstanden i murverket. Det kan derfor ikke
utelukkes at det foreligger ytterligere fuktpavirkning bak overflatebehandlingen.

Kjellere med denne typen konstruksjon og alder méa generelt anses som utsatt for fuktinnsig, seerlig ved nedbgrsperioder og
sesongmessige variasjoner i grunnvannstand. Selv om aktive lekkasjer ikke nedvendigvis ble pavist pa befaringsdagen, vurderes de
registrerte symptomene & representere en forhayet risiko for fuktskader, muggsoppdannelse og redusert brukskvalitet.

Kjeper ma paregne at tiltak kan bli nedvendige, eksempelvis forbedret utvendig drenering, fuktsikring eller mer egnede diffusjonsapne
overflater. Lasningen anses ikke a tilfredsstille dagens anbefalte byggtekniske praksis for fuktsikring, og rommet bar derfor ikke benyttes
til fuktemfintlig lagring uten naermere risikovurdering.

For bygningens byggear er det typisk at kapilleerbrytende sjikt, eksempelvis plast mot byggegrunn, ikke ble etablert.
Dette kan medfgre at fukt fra grunnen kan bli trukket opp i konstruksjonene.

| tidligere salgsoppgave opplyses det at det tidligere har veert fuktproblematikk i bod, og at utbedringer er utfart utvendig. Til tross for dette
ma noe fuktinnsig paregnes i eldre kjellerkonstruksjoner under terreng.

Gulvnivaet er senket. Slike tiltak kan gke risikoen for vanninntrenging og pavirke fundamentering dersom arbeidet ikke er prosjektert og
utfart etter byggtekniske prinsipper. Senkede kjellergulv anses generelt som en risikokonstruksjon i eldre bygarder.

Dokumentasjon:

Bad

Baderommets konstruktive oppbygging er ikke dokumentert og er ikke kjent. Vurderingene er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger
samt det som var synlig ved visuell, ikke-inngripende inspeksjon.

Skjulte konstruksjoner og lgsninger er ikke kontrollert.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/
tettesjikt.

Elektro:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserkleering pa det elektriske anlegget for undertegnende.
Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og
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kostnadene mangelfull samsvarserkleering kan ha, da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfart av
sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfart av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

Om tomten & beliggenhet

Tomten
Eiertomt pa 401 kvm som tilharer sameiet. Tomten er fellesareal.Felles tomt er pent opparbeidet med blant annet asfaltert bakgard med
platting og sittegruppe, utvendig sykkelbod og diverse beplantning.

Parkering
Gateparkering etter omradets bestemmelser.
Det er innfart beboerparkering i dette omradet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
30.1.2026 12:00 14:00 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr
Toril Stokke Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 214 270 1 400,9 m? Iflg. Norges  Eiet
Eiendomm
er- Ambita.
Tomteareal
et gjelder
for det
aktuelle
Gnr/Bnr.
Adresse

Mauritz Hansens gate 5
Hjemmelshaver

Glitre Zoo AS

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig
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Kilder og vedlegg

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no Eiendomsverdi informasjon fra statens kartverk. Gjennomgatt Nei
Opplysninger om adresse, bnr., gnr.,
hjemmelshaver, byggear, tomteareal, salgspriser

mm.
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Megler Ikke oversendt- Megleropplysninger Ikke gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., Gjennomgatt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse
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Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og reropplegget er ikke inngdende vurdert, eventuelt kun beskrevet.
Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig har selv ansvar for el-anlegg
og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.
Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende forhold ikke har latt seg bringe
pa det rene. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og eventuelle svakheter som er
registrert.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med
pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell befaring og registrering av
symptomer.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som
medfgrer eller har medfgrt nytt Ianeopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og @vrige opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent eller fremlagt
dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk
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F re mti n d Selgers egenerklaring

Salg av bolig
Et forslkringsselskap eid av SparBiank 1 Gruppen, DNB og Eila Gruppen

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekkor boligselgers ansvar for feil og mangler | honhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpo deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjeper.

o Du fir juridisk bistand ved erstatningskrav.

+ Forslkringen dekker ekonomisk ansvar.

¢ Forsikringen gielder fra budaksept, maksimalt 12 mdneder for overtakelse.

¢ Forsikringen glelder | 5 &r etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkdr og forenkiede vilkdr (IPID) er vediagt egenerkdaringen. Hvis du vil vito mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pd boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du fir solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gielder | 6 mdneder fra egeneridanngen signeres. Betaling for forsiknngen siger ved at pnsen automatisk
trekkes fra oppgleret ditt.

Du kan ikke kjepe boligselgerforsikring hvis:

« salget er meliom ekiofeller, sesken eller sicktninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.

« salget er mellom personer som bor eller har bodd pll eiendommen de siste 12 mdneder.

« salgot sijer | naringseyemed. Mod naeringseyemed menes titfeller der privatpersoner eller foretak har kjept eiendommen
med formdl om 4 tjene penger. Detto inkluderer eiendom kjept med helt eller delvis profittformdl, enten selger driver med
utvilding, oppussing, omsetning eller utieie av elendommen.

o salget er et kontraktsoppdrag og kiep av boligselgerforsikring sijer etter kontraktsmotet.

*  det ikke foraligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 mineder ved budaksept.

* elendommen ellerede er lagt ut for salg.

Gneker du B kiepe boligselgerforaliring? O= 'Ew mammwwiwum

%ﬁwnmuqmmm,qmwmqmw.

Signatu o

2 (odde, [or= e

scaz-sip' l,g - 2&0 Seiger 2. dato Selger 2 undersirft

Hvis det er MNere enn (0 seigere skal de signere her

A

Side 10

Scanned with

& CamScanner



Fremtind

£t forskringsselsiap eid ev SpareBank | Gruppan, DNB og Eika Gruppen

Vitrom, tak og fasade

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

1. Vet du om det er, aller har vaort, foil eller
skader pd bad/vitrom?

O [0l 14 som jeg Monner

Hvis ja, beskriv foilen og hvis det or giort titak, hvom som har utfert arbeidet og nir dette ble giont

2. Vot du om det er giort arbeid pd bad ellor viltrom,
enten av deg efler tidligers sler?

1 SR I pere——
Hvis ja, hvem bie arbeidet utfert av?

O regen [Jungmn [ eoo

Hvis ja, vet du om tectesjikt, membran eller siuk
bie fomyet eller oppgradent?
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3. Vet du om det finnes dokumentasjon
dan bad elier 2

or byepet opp?
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Hvis ja, beskriv hvilkon type dokumentasjon

4, Vet du om det e, eller har vaort,
eliar andre typer fail aller skader pd tak,
garasje,

Hyvis ja, beskriv feilen og hvis det er giort titak, hvern som har utiart arbesdet og ndr detts ble giort
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Hvis ja, beskriv neormere hva som bie giort og ndr dette bie utfert
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Fremtind

Selgers egenerklaaring
Salg av bolig

£t fors’kringsselskap eid av SpareBank | Gruppen, DNB og Ella Gruppen

12. Vet du om det or, ellor har veart, fukt, sopp eller
riteskader | boligo dagot?

B [ ne, e som jeg kienner 1

Hvis ja, besiarly feilen og hvis det er giort titak, hvern som har utfart erbeidet og nir dette ble glort
L Wdder U samereld,
Qe Llo o dl.

13. Vet du om det er, eller har viort, skadedyr eller
pd elier |

sle

?

D Ja &d,mmmmu

02 wanaseret Loft & eiellpr

Hvis ja, beslaiv feilen og hvis det er giort titak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble giort

Tekniske installasjoner

14. Vot dy om det er, elier har veart, foll pd vann-
eolior aviepsaniogg?

O lim.u-mnwn

Hvis o, beskaiv feilen og hvis det er giort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble giort

15. Vet du om det er giort arbeid pd vann og
aviep, enten av deg eller tidligere clere?

O %mmnws
Hvis ja, hvem ble arbeidet uttert av?

[ ragemn [] vtsgteort [] Boges

Hwis ja, beskriv naarmero hva som ble giort og ndr dette arboidet blo utfert

16. Vet du om slendommen har privat
mw':.._

O &ammumu

Hvis ja, har du opplevd at dette er ustabit?

Os X

Hvis ja, beskriv narmaero

17. Vet du om det er, eller har vaort, fell efler skader

Y .

varmepumpe, kjekkenvifte, baderomsvifte elier
andre installasjoner?

o /ﬁl@.wmuwu

Hvis ja, besiaiv feilen og hvis det er glort titak, hvemn som har utfert arbeidet og nir dette ble glort

Selgers iniluler
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=D e oy SpareRant 1 Gruppen, DNR og Fike Gruppen

‘n og omgivelsene

Selgors egonerklmring
Salg av bolig
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Fremtind

Selgers egenerklaaring

£t forsikringsselsiap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eka Gruppen Salg av bolig

34, \Mmomnoolmmhnm
eller ub for

b

D-h ﬂw , ik som jeg Kenner

Hvis ja, beskriv niormere

mvumomoum*mmw
lag apot er ir gt
mwmﬂ

Dh F;N.Mnnmmu

Hvis ja, beskriv naermere

36. Vet du om dat finnas planes, vecdiak alier forslag
som kan eks utgifter som festeavglft,
, follesgield eller kommunale
avgifter?

D* @.Mmhwa

Hvis ja, beskriv narmars

Generelt

37. Har boligen garasje eller evrige
tilleggsbygninger?

D Ja %ﬁ, iike som jeg genner til

Hyvis ja, beskriv naarmers

38. Vet du om det foil eflor skader vod garasie ellor
evrige tileggsbygninger?

O %WMHWE

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er giort tiltak, hvern som har utfert arbeidet og ndr dette bie giort

39. Vet du om det er giort arbeid pd elendommen
som ikke er nevnt | de andre spersmiiens?

D ] ﬁ?‘m”ﬂ}gmﬁ

Hvis ja, beskriv arboidet, hvern som har utfert arbeidet og ndr dette ble giort

40. Votduomddor.tlummhlplm
som felger med

O Pﬁ‘* ik som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

Salgarns indialar
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VEDTEKTER
for
SAMEIET MAURITZ HANSENS GT. 5, OSLO, org. nr. 976 489 977
Vedtektene er endret i forbindelse med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65.
(Vedtatt pa arsmgtet 15.03.2018)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er SAMEIET MAURITZ HANSENS GT. 5. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 21.10.1994.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 10 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 214, bnr. 270 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

1
Utarbeidet av OBOS
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(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

o Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

32 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
2
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c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
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vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.
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5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppforsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Arsmaotet
kan velge varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
8. Arsmotet

8-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
6
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8-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 §aker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for a avgjere forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
| sameier opprettet for 01.01.98 har hver seksjon en stemme.

(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet

formal eller omvendt

8
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e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som géar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neaerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.
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9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER
For

BOLIGSAMEIET MAURITZ HANSENS GATE 5

(vedtatt pa ordinzrt sameiermgte 29.04.10) sist endret 11.05.2023

§1

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til a verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr. Hovedregelen er enkel — man skal
ta hensyn til sine naboer, slik at det skapes et trivelig bomiljg. Den enkelte seksjonseier er
ansvarlig for at husordensreglene samt sarskilte instrukser fra styret blir overholdt av
husstanden, fremleietaker og andre personer som er gitt adgang til leiligheten. Ved fremleie
skal seksjonseier sgrge for at fremleietaker far et eksemplar av husordensreglene.

§2

Beboerne plikter a fglge husordensreglene og seksjonseier er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og av de som gis adgang til leiligheten. Seksjonseier skal sgrge for at styret skriftlig
informeres om hvem som til enhver tid bebor/disponerer seksjonen.

§3

Meldinger fra styret til beboerne som gjelder endringer eller tillegg til husordensreglene er a
betrakte som midlertidige regler og som ma endelig vedtas med 2/3 flertall pa pafglgende
sameiermgte.

§4

Henvendelser til styret om husorden eller saker som en vil ta opp med styret skal skje skriftlig.

§5

For & unngd a fa uvedkommende i oppgangen skal alle dgrer alltid vere last

§6

Lagring i bakgard, i trappeoppgangene og i fellesareal er ikke tillatt. Remningsveier ma ikke
sperres, heller ikke midlertidig.
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§7

Om vinteren skal alle rom holdes sapass oppvarmet at vannet og/eller vannledningene ikke
fryser. Ved rgrbrudd/lekkasje skal stoppekran straks stenges. Enhver beboer skal gjgre seg kjent
med hvor stoppekranen befinner seg i boenheten. Seksjonseier er selv ansvarlig for alle skader
som pafgres boligen ved uforsiktig bruk, inkludert uforsiktig omgang med vann

§8

Fett og/eller kaffegrut ma ikke t¢smmes i vask eller sluk. Til WC ma det bare benyttes
toalettpapir — saniterbind, bleier mv ma ikke kastes i WC da dette forarsaker at rgrene gar tett
og at eieren far omkostninger med & stake opp rgrene.

§9

Alt avfall pakkes inn fgr det kastes i sgppelboksene. Det ma ikke kastes varm aske, brennende
gjenstander (for eksempel brennende sigarettstumper), oljet avfall, samt avfall som er
gjennomtrukket av ildsfarlige vasker. Stgrre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra
oppussing og lignende plikter beboerne a frakte vekk selv.

§10

Det henstilles til beboerne om & bruke sunn fornuft, ta hensyn og vise toleranse nar det gjelder
bruk av musikkanlegg, selskapelighet osv. Generelt skal det vere nattero mellom kl 2300 og kl
0700. Skal det musiseres eller drives selskapelighet etter kl 2300 skal det varsles i god tid i
forkant med oppslag pa tavlen i oppgangen. Om dagen ma det ikke musiseres eller drives
musikkgvelser mer enn sammenlagt 3 timer.

Boring, hamring og annen aktivitet som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende aktivitet unngas.

§11

Husordensreglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i sameiet, og for at
alle innen fellesskapet skal trives der. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i — og fglge
husordensreglene.



Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv slik at problemet kan lgses
gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og /eller grove brudd pa
husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret har myndighet til a treffe
nermere forfgyninger i sakens anledning. Brudd pa husordensreglene anses som
mislighold av sameieforholdet, og kan i alvorlige tilfeller medfgre sanksjoner som
tvangsfravikelse og tvangssalg av seksjon i henhold til eierseksjonslovens regler.

§ 12

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene, eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er
ogsa ansvarlig for brudd pa husordensreglene begatt av husstanden, fremleietaker eller
andre personer som er gitt adgang til seksjonen og fellesareal. Skader som péfgres
sameiet/sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket
skaden.

§13

Det er ikke tillatt & rgyke i bakgarden.
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Sindre Holt
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: sindre.holt@aktiv.no

Deres ref.: 1007260008 . Var ref.: 7538-1-01 Dato: 23.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Se. Mauritz Hansens Gt.5, Oslo
Organisasjonsnr: 976489977

Seksjonseier: Glitre Zoo As

Medeier:

Leilighetsnummer: 01

Adresse: Mauritz Hansens Gate 5, 0350 OSLO
Seksjonsnummer: 1

Gnr. 214

Bnr. 270

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 654678.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 518,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 518,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 377,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 12 623,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.



Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Radgivningsteamet 7712
pr. e-post: smb@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/@ivind Brevik, e-post: mhgt5@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmate i SAMEIET MAURITZ HANSENS GT. 5, OSLO

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
10. juni 2025 kl. 19:00, Hos Brevik/Olsen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Avsetning til vedlikeholdsfond, 30 % gkning i felleskostnader fra august 2025
8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET MAURITZ HANSENS GT. 5, OSLO

2avl4
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

@ivind Brevik er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble radgiver i OBOS, Margrethe Kghler Eggan foreslatt. Protokollvitne velges i matet.

3avl4



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.7538 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 30 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 30 000.

4 avi14
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Sak7
Avsetning til vedlikeholdsfond, 30 % gkning i felleskostnader fra august 2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Garden vil trenge mye vedlikehold de neste 10 arene. Dagens felleskostnader dekker kun oppdukkende og
lapende smavedlikehold. Sameiet har s godt som brukt opp sine reserver de siste arene. Bare i ar har det
veert soilreperasjon a 125.000. Elektrikerarbeid a 53.000 mm

Forslag til vedtak
Arsmgtet godkjenner 30 % okning i felleskostnader fra august 2025

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

» Jorgen Nordsveen Hustad

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

5av14



ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 260 090.

Vedlegg 1 6avi14 7538 Arsrapport.pdf
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Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinger drift.
Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa en 10 % gkning av felleskostnadene, samt en gkning av
TV/Internett med kr 3 per maned fra 1. januar 2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 7av14 7538 Arsrapport.pdf



Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i SAMEIET MAURITZ HANSENS GT. 5, OSLO

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET MAURITZ HANSENS GT. 5, OSLO.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: FIJ8E-E2161-318J2-MNTMG-LDF5B-GIAOM
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SAMEIET MAURITZ HANSENS GT. 5, OSLO
ORG.NR. 976 489 977, KUNDENR. 7538

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 650 784 593 586 651 000 709 000
Andre inntekter 0 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 650 784 594 086 651 000 709 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 230 -4 230 -4 239 -4 000
Styrehonorar 4 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 5 -7 555 -5 984 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -90 335 -85 908 -91 000 -96 000
Konsulenthonorar 6 -47 080 -8 063 -4 000 -4 000
Drift og vedlikehold 7 -63 775 -95 767 -80 000 -80 000
Forsikringer -135 758 -134 954 -149 000 -179 000
Kommunale avgifter 8 -139 816 -118 773 -140 000 -160 000
Energi/fyring -6 851 -8 603 -10 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -63 298 -58 872 -62 000 -64 000
Andre driftskostnader 9 -35 841 -34 270 -43 000 -44 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -624 539 -585 424 -623 239 -681 000
DRIFTSRESULTAT 26 245 8 662 27 761 28 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 299 3549 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 299 3 549 0 0
ARSRESULTAT 32544 12 211 27 761 28 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 32 544 12 211

Vedlegg 1 9av14 7538 Arsrapport.pdf



SAMEIET MAURITZ HANSENS GT. 5, OSLO
ORG.NR. 976 489 977, KUNDENR. 7538

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 105 84
Forskuddsbetalte kostnader 2317 2016
Driftskonto OBOS-banken 113 277 149 576
Sparekonto OBOS-banken 158 174 152 656
SUM OMLOPSMIDLER 273 873 304 331
SUM EIENDELER 273 873 304 331
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 260 090 227 546
SUM EGENKAPITAL 260 090 227 546
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5375 70
Leverandorgjeld 7710 75 858
Annen kortsiktig gjeld 11 698 858
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 783 76 786
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 273 873 304 331
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 10.05.2025
Styret i Sameiet Mauritz Hansens Gt. 5, Oslo
@ivind Brevik /s/ Jargen Nordsveen Hustad /s/ Henrik W. D. Mathiesen /s/

Vedlegg 1 10 av14

7538 Arsrapport.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 556 704
Kabel-TV 62 040
Renhold 32 040
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 650 784
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 30 000.

NOTE: 5

REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 555.

Vedlegg 1 TMav14 7538 Arsrapport.pdf



NOTE: 6
KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

HRP AS

-1 455
-45 625

SUM KONSULENTHONORAR

-47 080

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikring

-5 890
-53 500
-1 084
-3 301

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-63 775

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Kontingenter

Bank- og kortgebyr

-31 284
-253

-2 130
2174

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-35 841

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader

6167
132

SUM FINANSINNTEKTER

6 299

NOTE: 11
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad

-698

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-698

Vedlegg 1

12 avi14

7538 Arsrapport.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 10.06.25
Selskapsnummer: 7538 Selskapsnavn: SAMEIET MAURITZ HANSENS GT. 5, OSLO

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

13avi14




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET MAURITZ HANSENS GT. 5, OSLO

Organisasjonsnummer: 976489977
Mgtet ble avholdt 10. juni kl. 19:00, Hos Brevik/Olsen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 6
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Qivind Brevik er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble radgiver i OBOS, Margrethe Kahler Eggan foreslatt. Som protokollvitne ble
Harald Kolmannskog valgt.

.~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557549372500 Signert M@B, PHK, PMKE




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 30 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 30 000.

+/ Vedtatt.

7. Avsetning til vedlikeholdsfond, 30 % gkning i felleskostnader fra august 2025

Garden vil trenge mye vedlikehold de neste 10 arene. Dagens felleskostnader dekker kun oppdukkende og
lzpende smavedlikehold. Sameiet har sa godt som brukt opp sine reserver de siste arene. Bare i ar har det
veert soilreperasjon a 125.000. Elektrikerarbeid a 53.000 mm

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Arsmgtet godkjenner 30 % okning i felleskostnader fra august 2025

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

.~ Forslaget ble vedtatt

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Q@ivind Brevik

Folgende stilte til valg:
@ivind Brevik

Styremedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Jorgen Nordsveen Hustad

Felgende stilte til valg:

Arsmgtet godkjenner 20 % okning i felleskostnader fra august 2025 som skal avsettes til “vedlikeholdsfond"

Transaksjon 09222115557549372500

Signert M@B, PHK, PMKE
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Jorgen Nordsveen Hustad

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Harald Kolmannskog

Folgende stilte til valg:
Harald Kolmannskog

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Line Wegner Hausken

Folgende stilte til valg:
Line Wegner Hausken

Transaksjon 09222115557549372500

Signert M@B, PHK, PMKE




Nabolagsprofil

Mauritz Hansens gate 5

Lokal transport

@ Welhavens gate 2min A&
Linje 17,18,19 0.2 km
&  Frydenlund 2min &
Linje 1N, 2N, FB5A, FB5B, 11N, 19N 0.2 km
@ Frydenlund 2min %
Linje 17,18,19 0.2 km
2 Welhavens gate 3min &
Linje TN, 2N, 11N, 19N 0.2km
& Homannsbyen 6 min &
Transport for lengre reiser
& Frydenlund 2min 4
Linje FB5A, FB5B 0.2 km
& Dalsbergstien 3min %
Linje FB5A, FB5B 0.2 km
& Nationaltheatret stasjon 11 min &
Linje FLY1, FLY2 Tkm
& Aker brygge 18 min %
Linje B1, B2, B10, B20, B21, B22 1.5 km

Byggmasse i omradet

B 60% Bolig/fritidsbolig

B 26% Kontor/handel/Service

W 11% Offentlig
2% Annet

Ladepunkt for el-bil

& Mauritz Hansens gate - 11109

&  Mauritz Hansens gate - 11107

1min &

1min &

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Trafikk
Trafikk til tider 53/100

ez

Omradet har blitt vurdert av 210 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Oslomet - Storbyuniversitetet Stu... 3991
Personalhuset Staffing Group AS 3860
Frelsesarmeen 2083
Cool Company Norge AS 1903
NAV Arbeid og Ytelser 1677
Randstad AS 1677
NAV Hjelpemidler 1367
Mattilsynet 1317
Norli AS 1304
Ark Bokhandel AS 1256
NAV Oslo 1201
Oslo Kommune Bydel 4 St. Hanshaugen 1032
Oslo Kommune Barne- og Familieetaten 1012
Peppes Pizza AS 976
NAV Familie- og Pensjonsytelser 949
Treningssenter
& SATS Bislett 5min #
& EVO Oscarsgate 7 min &
Dagligvare
Joker Parkveien Oslo 2min &
PostNord, sendagsapent 0.2 km
Rema 1000 Parkveien 3min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

ReQUIe"nQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS I.O bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 17.02.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Bruker: FME — Natur gfold ir for kar i Se eget kart. _

Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 153289/ 86526981 Deres ref.:

Hoydereferanser Adresse: Mauritz Hansens gate 5

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 214/270




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold
72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg
121 - Forretning og kontor

124 - Hotell og herberge

140 - Bolig/forr /fkontor

170 - Privat institusjon

171 - Privat skole

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

/7777, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
/7777 662 - Spesialomrade bevaring kontor

S/ /A4, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V7 665 - Spesialomrade bevaring offentlig
74/ /7. 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formélavgrensning
= 930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense
= = === Plangrense (gammel lov)

—— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
-------------- Underjordisk anlegg
Bebyggelse som inngar i planen

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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Dato: 17.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 153289/86526981

Deres ref.:

596700 597000
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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S-4018

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Mauritz Hansens gate 1 m.fl., som reg-

uleres til byggeomrade for boliger og spesialomrade bevaring, boliger og bevertning.

Vedtaksdato: 26.11.2003

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200201750
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200201750, V140404

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-4018

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR MAURITZ HANSENS GATE 1 MFL., GNR. 214, BNR.195 MFL.

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket tegning nr. [IP 00247 og datert 01.11.2002.

§ 2. Formal
Omréadet reguleres til:
- Byggeomrade for boliger
- Spesialomrade bevaring (boliger og bevertning).

§ 3.Byggeomrade
Innenfor omradet kan oppfares nybygg innenfor de pa planen viste byggegrenser og maks hagyder, som
ikke ma komme i konflikt med eksisterende bevaringsverdige og fredede bygninger.
Bygningen skal oppfgres med gverste etasje inntrukket.
Bygningen skal i volum, utforming og materialer forholde seg til og tilpasses eksisterende, bevaringsverdige
bebyggelse.
BYA for byggeomrédet er maks 30 %.

§ 4. Spesialomrade bevaring
Eksisterende bygninger, trapper, murer, gjerder, terrasseringer og lignende elementer i bygningsmiljget
tillates ikke revet eller fiernet, med mindre fravaer av verneverdier kan dokumenters.
Alle fasader skal bevares med eksisterende uttrykk og materialbruk eller tilbakefgres til dokumentert
opprinnelig utseende. Ved utbedring og reparasjon skal mest mulig av eldre fasadeelementer, som vinduer,
darer og taktekking, bevares i sin opprinnelige sammenheng.

Bygninger og bygningsmiljo skal holdes i en slik stand at verneverdiene ikke settes i fare, og slik at den
enkelte bygning ikke virker skiemmende i forhold til seg selv eller omgivelsene.

Tekniske anlegg, sa som antenneanlegg, kabelfester, belysningsarmatur, trafikkskilt og stolper, leskur,
koblingsbokser og lignende skal monteres med behgrig hensyn til verneverdiene.
Fasadebelysning med armatur festet direkte til bygningene tillates ikke.

Eksisterende bygninger skal i prinsippet ikke pa- eller tilbygges. Unntak kan gis nar tilfayelsen ikke vil
endre bygningens hovedfasader eller hovedform, og er forenlig med de verdier som planen skal sikre.
Takleft, terrasser, balkonger mv ut mot gaten tillates ikke. Unntak gjelder for takvinduer i plan med
takflaten, som kan plasseres enkeltvis i nedre loftsplan og noe tilbaketrukket fra gesimsen.

Mot gardsrommet kan tillates takvinduer i plan med takflaten, mindre taklgft, arker og balkonger. Pabygging
av en etasje og taklaft over hele gardens bredde tillates ikke. Opprinnelig gesims skal bevares.

Innenfor omradet kan tillates etablering av ny og utvidelse av eksisterende strakstjenende virksomhet, for
eksempel barnehage. Strokstjenende virksomhet og bevertning skal begrenses til totalt 10 % av
bruttoarealet.

For Mauritz Hansens gate 6 gjelder egne fredningsbestemmelser.

§ 5. Eventuelle nybygg
Dersom bygninger regulert til spesialomrade bevaring ma rives pa grunn av brann eller annen uopprettelig
skade, og verneverdien, etter antikvarisk myndighets vurdering bortfaller, tillates nybygg oppfert tilsvarende
eksisterende bebyggelse i form, hgyder og volum.

§ 6. Skilt, reklame
Skilt- og reklameinnretninger skal forelegges Byantikvaren til skriftlig uttalelse. Slike innretninger skal ikke
bryte med strgkets og bygningenes karakter, og ma ha tilknytning til tilherende virksomhet i omradet.

§ 7. Avkjorsel, parkering
Hver eiendom far opprettholdt dagens avkjgrsler. Den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo skal
legges til grunn for krav til parkering ved eventuelle nybygg i henhold til § 5.
For planens byggeomrade i henhold til § 3 stilles ikke krav til parkering.

S-4018.doc Side 2 av 2
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ANYELDELSE. E.D.( pi.meioniict

EkspedisjonssDokument/

Forandr. melkeputivk

pi matrenr. 49 2 Pllestredet

v

€.august 1936, Attestert

gveraendes 0sls Helserid,
0alo, don 7-8-1876.

GM/VW. <! :
AA: 492 Pilestredet, jnr. 1715/36.

Sendes tilbake til herr bygningschefen.
Det mhk sgrges for effektiv ventilasjon ved avtrekk med

_full #pning til luftpipe. Forgvrig mk vedlagte regler for innredning

av melkeutsalg felges. : J
Oslo helserdd den 14. l.ugut 1936,

Efter hmﬂigelu

sl il {

£

S =5



/M8, :
J.nr. 1551/1936. 7

: b P

Oversendes herr reguleringschefen til uttalelse.

Oslo den 18.august 1936,
for inspektdren
WSS & -

Reg, chefen |r. an 1 g "‘?'7—‘\

met- 19, AUB. 1936 i
mott gpibic 5500

LE/GL.
Pilestredet 49B,
Bygn.chef. eksp. av 18/8 3.
Tilbakesendes herr bygningschefen.

Ovennevnte eiendom bertires av den regulerte Per Sivles gate ved
dennes utlép i Pilestredet.

Reguleringslinjene er inntegnet pd etasjelanen bl. 1 med blatt.

Oslo reguleringsvesen, den 20,august 1936,

B ‘(\W\M

N/¥S.
Jnre 1551/1956.

Grfec

[+ £ b P d
Tilbakesendes herr bygningschefen,
1 héhhald til reguleringschefens pitegning berYres elasndommen

a4y den nyresgulerte Per Sivliesgate. ;

; i Anmeldelsen lonstilles til godkjennelse under henvisning 8
y; _

tll helserddets pitegning som et midlertidiz forhold(l hennold %11 § 8:}_

. Nudvendige statiske beregninger z& fremsendes.

e Blirleggerarbeidet md szeskilt anmeldes til vann- 90§ kloakk-

yesen@b. . .. .

e _Ansvarserklering mi innsendes..

et 0810 den 28 augnat 1936, o e
d_ for Inspektiiren
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GM/Vide

Ad: 498 Pilestredet.
Sendes tilbake til herr bygningsinspekt¢ren.
Intet & bemerke.

 emeemm===1 Oslo helserdd den 5. februar 1337.

- Efter bemyndigelse
H R I Lli “‘
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= Kartverket
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ADVOKAT
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+ o Tinglysimysgtemael
Ld

Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105 Side 1 av 12
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 07:33
DAGBOKF@RT Begjeering om oppdeling
i eierseksjoner
1 BéEP a g [] ﬁ 3 ﬂ 58 Begjering, situasjonsplan og plantegninger sendes
= = tinglysingsdc en i to ek larer, hvorav att skal
vare pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskritenas & 6.
BYSKRIYEREN | OSLO
Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
Gnr. |Bnr. |F nr, ]Knmmuml
1. Eiendom 214 270 Oslo
Navn IEodselsdato (dag, mnd., &)
Borettslaget Pilestredet 49 B 4/6
Astrid Nilsen 1/6 ¥ H-'l-
s Per Strand 1/6 061159 |
. Eier

3. Begj=ring

Eiendommen begj®res oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste (punkt 6).

N

,
wl

OWE HALVORSE
Drammensveien 51, 0205 Oslo 2

4. Egen-
erklzring

om opplyllelse
av lovens krav

Undertegnede erklarer at

a) eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken og eget WC og bad innenfor
hruksenheten (& 5 nr. 2 og 3).

(seksjon 3 = samle boligseksjon)

b) fastsettelsen av sameiebroken bygger pd (§ 5 nr. 4, forste ledd)
I'X I bruksenhetenes areal

eller
bruksenhetenes innbyrdes verdi

(§7if)
c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 {58 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
m kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i & 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
(jfr. bygningsl 1 § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og & 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
. Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
5. Tegninger fortlgpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
m, v,

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 4-83
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105

N
Mg Kartverket  ieteringstidspunkt 2026-02-17 07:33

6. Fordelingsliste

Brgk med nevner = Brek med nevner=
Snr. Formal Snr. Formdl
1 2 3 1 2 3
1 N 23/1089 21
2 217/1089 22
3 SB 849/1089 23
4 24
5 24
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
11 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller 1089/1089 Sum teller
skal stemme med nevner skal stemme med nevner

Ad kolonne 2 (formal): B = boligseksjon, G =garasjeseksjon, N = nzringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon nzringslokaler
Ad kolonne 3

{ifr.5 5 ar. 4) med hele tall i teller og nevner.

: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok

7. Supplerende tekst

Hjemmelen til de enkelte seksjoner skal vare:

snrs. 1 Per Strand p.nr. 061159
Snr. 2 Jan Flygind p.nr. 231244
Snr. 3 Borettslaget Pilestredet 49 B

B A ([N R W P

[ j /?’w /@‘“’ ‘ @z«/ m&mm ﬂ %w
2/ ADVOKAT
- - OWE HALVORSEN
Dok tet returneres til: Drammensveien 51, 0235 Oslp 3
Navn [adresse |Telefon
Adv. Otto J. Berg Prinsensgt. 22
: 0157 Oslo 1 42 11 76

Side 2 av 12



Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105

N
Mg Kartverket  ieteringstidspunkt 2026-02-17 07:33

Q)
& \ " | Frydentunds _.
\ \ | bryggeri

‘\ | Zj
\

\ ()5L0 BYPLANKONTOR,

Side 3 av 12

M.\ 1:500 |

[l

HAIL
DEN &2

8.3/8 3"
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 07:33
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 07:33

Side5av 12

SIDE 2

PLAN UNDERETASJE

97



98

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-17 07:33
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105

Attesteringstidspunkt 2026-02-17 07:33
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105 Side 8 av 12

N
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105

Attesteringstidspunkt 2026-02-17 07:33

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105 Side 10 av 12

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-02-17 07:33
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105

Attesteringstidspunkt 2026-02-17 07:33
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/63056/105 Side 12 av 12
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/8705/105

Attesteringstidspunkt 2026-02-03 15:07

DAGBOKF@RT
0AFER8D 00BT0S

JVEREN | OSLO

BYSKR
54B(S)/ ... Oslo, den 22.11.1985

ERKLERING

Undertegnedeeier av Pilestredet. 45

gnt

2.

u.

Avskriftens riktighet

*. 214 bnr. 265 erklerer felgende:

Beboere i kvartal 080903, bestdende av fglgende
gnr./bnr.: 214/76, 214/195, 214/2u4, 214/264, 214/266,
214/267, 214/268, 214/269, 214/270, 214/436,214/438,
214/540, 214/442

gis rett til adkomst pd og bruk av den del av gnr. 214,
bnr. 265 som er skravert pd inntegnede kartutsnitt.

L » g

Eierne av de gvrige eiendommer i kvartal 080903,

bestdende av fglgende gnr./bnr.: 214/76, 214/195, 214/197, 214/244,
214/264, 214/266, 214/26T7, 214/268, 214/269, 214/270, 214/436,
214/438, 214/440, 214/442

gis rett til adkomst over gnr. 214 bnr. 265 i den utstrekning

det er ngdvendig for riving, utbedring og vedlikehold av egen
eiendom.

Eierne av de gvrige eiendommer i kvartal 080903, bestdende

av felgende gnr./bnr.: 214/76, 214/195, 214/197, 214/244,
214/264, 214/266, 214/267, 214/268, 214/269, 21u4/270, 214/436,
214/438, 214/440, 214/442

gis rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger av
forskjellige slag over gnr. 214 bnr., 265.

Ubebygget areal pd gnr. 214 bnr. 265 tillates ikke brukt til
parkering av motorkjgretgyer eller lagring.

pekreftes L

//

U

Side 1 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/8705/105

N
Mg Kartverket oteringstidspunkt 2026-02-03 15:07

vesentlige omdisponeringer av grentarealene.
Hvis vedlikeholdet etter denne modell ikke lykkes,

av arealet som nevnt i pkt.l.

bnr. 265 og kan bare slettes av Oslo kommune ved
boligdirektoren.

Side 3 av 4

5. Eieren av gnr. 214 bnr. 265 godtar at vedlikeholdet av
arealet nevnt i pkt. 1, sekes gjennomfert av en organisasjon
av beboerne i kvartal 080903. Eieren har i den forbindelse
ingen innvendinger mot at beboerne i fellesskap gjor mindre

forplikter eieren seg til 3 besgrge normalt vedlikehold

Denne erklering skal tinglyses som heftelse pa gnr. 214

00 7 o R o

gnr. 214, bnr. 265
(Underskrif‘t)

? IND MIDTBQ

A ’h’l

i ‘H L
PeLr Andresen

(Z,/% Tt
Eryk

skar

@L |
Ole Chr. Gulli LannlDes

Oslo, den ...

vi som er myndige o
underskrivernde eierlnei
jent seg sin underskrift pd dette dokument i #et/vart

bosatt i Norge, bekrefter at de(W)
som er over 18 &r, har underskrevet/

(Eierssnavn med store bokstaver)

. (Bekreftelse av to myndige personer, eller advokat m.fl.
i hih.t. tinglysningsforeskriftene paragraf 3, jfr.

tinglysningsloven paragraf 17).

(Underskrift) (Underskrift)
. _EVR HINDE. Mee (T Opoen

(Stpre bokstaver) (store bokstaver)

0sib, den Z2/.(. 1088 Oslo, den 3/, 1988

B:UAOS.erk
2
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/12837/105 Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 15:07

OSLO KOMMUNE

BOLIGETATEN

DAGBOK! = 1

. 954B(S)/. .. -
. 0slo 22.11.1985

Andvord

24,F6.86 012837
ERKLERING

BYSKRIVEREN | OSLO

Undertegnede eier av Hegdehaugsvn. 1
gnr. 214 bnr. 76 erklerer fglgende:

1. Beboere i kvartal 080903, bestdende av fglgende gnr./bnr.:
214/195, 214/242, 214/264, 214/265, 214/266, 214/267, 214/268,
214/269, 214/270, 214/436, 214/438, 214/440, 214/44Y
gis rett til adkomst pd og bruk av den del av gnr. 214,
bnr. 76 som er skravert p4 inntegnede kartutsnitt.

Edkvartalsavgrensning
Ppet skraverte omrade

Eierne av de gvrige eiendommer i kvartal 080903, bestdende av
felgende gnr./bnr.:

214/195, 214/197, 214/242, 214/264, 214/265, 214/266, 214/267,
214/268, 214/269, 214/270, 214/436, 214/438, 214/440, 214/444
gis rett til adkomst over gnr. 214 bnr. 76 i den utstrekning det
ngdvendig for riving, utbedring og vedlikehold av egen

eiedom.

n

- 3. Eierne av de gvrige eiendommer i kvartal 080903, bestdende av

felgende gnr./bnr.:

2147195, 214/197, 214/242, 214/264, 214/265, 214/266, 214/267,
214/268, 214/269, 214/270, 214/436, 214/438, 214/440, 214/44Y,
gis rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger av
forskjellige slag over gnr. 214 bnr. T6.

4, Ubebygget areal pd gnr. 214 bnr. 76 tillates ikke brukt til

109
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/12837/105 Side 3 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 15:07

T.

arealet nevnt i pkt. 1, s¢kes gjennomfert av en organisasjon
av beboerne i kvartal 080903. Eieren har i den forbindelse
ingen innvendinger mot at beboerne i fellesskap gjor mindre
vesentlige omdisponeringer av gre¢ntarealene.

Hvis vedlikeholdet etter denne modell ikke lykkes,
forplikter eieren seg til & bes¢rge normalt vedlikehold

av arealet som nevnt i pkt.1.

Eieren av gnr. 214 bnr. 76 er forpliktet til & utbedre

eiendommen i samsvar med kommunale krav til bostandard ved
utbedring (30 &r).

Denne erklering skal tinglyses som heftelse p& gnr. 214
bnr, 76 eiendommen, og kan bare slettes av Oslo kommune ved
boligdirektegren.

gdehaugsvn. 1
nr. 214, bnr. 76
(Underskrift)

HANS-KRISTIAN NIELSEN

(Eiers navn med store bokstaver)

Oslo, den.. {..193é

eg/vi som er myndige og bosatt i Norge, bekrefter at de(n)

underskivende eier(ne) som er over 18 ar, har underskrevet/
vkoent seg sin underskrift pi dette dokument i mitt/vart

rver.

(Bekreftelse av to myndige personer, eller advokat m.fl.

ilh.h.t. tinglysningsforeskriftene paragraf 3, if‘r

GOCA  KLUWVD

(store bokstaver) (store bokstaver)
0slo, den TRy A Okle, denid il 1966
‘BiUAO3.erk
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Andvord

Attestert kopi av dok.nr. 1986/20367/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 15:07

OSLO KOMMUNE
souicetaten PAGBOKFOR

3

o
o
Lo |
M~
[ o ]
Lo

D
=

63.APR.
BYSKRIVEREN | OSLO

195UB(S)/. ... Oslo, den 22.11.1985
ERKLERING

Undertegnedeeier av Pilestredet. 49 B
gnr. 214 bnr. 270 erklerer folgende:

1. Beboere i kvartal 080903, bestdende av fplgende
gnr./bnr.: 214/76, 214/195, 214/242, 214/264,
214/265, 214/266, 214/267, 214/268, 214/269, 214/436,
214/438, 214/440, 214/444
gis rett til adkomst pd og bruk av den del av gnr. 214,
bnr. 270 som er skravert pa inntegnede kartutsnitt.

F3 kvartalsavgrensning
Det skraverte omrade

e e

S —— [ ———

avens gole -~

2. Eierne av de gvrige eiendommer i kvartal 080903,
bestdende av felgende gnr./bnr.: 214/76, 214/195, 214/197,
214/242, 214/264, 214/265, 214/266, 214/267, 214/268, 214/269
214/436, 214/438, 214/440, 2147444
gis rett til adkomst over gnr. 214 bnr. 270 i den utstrekning
det er nedvendig for riving, utbedring og vedlikehold av egen
eiendom.

3. Eierne av de ¢vrige eiendommer i kvartal 080903, bestdende
av felgende gnr./bnr.: 214/76, 214/195, 214/197, 214/242,
214/264, 214/265, 214/266, 214/267, 214/268, 214/269
214/436, 214/438, 214/440, 214/44Y

gis rett til & anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger av
forskjellige slag over gnr. 214 bnr. 270.

4, Ubebygget areal pd gnr. 214 bnr. 270 tillates ikke brukt til
parkering av motorkjgretgyer eller lagring.

Side 1 av 4
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Mg Kartverket eteringstidspunkt 2026-02-03 15:07

w_

5. Eieren av gnr. 214 bnr., 270 godtar at vedlikeholdet av

arealet nevnt i pkt. 1, sgkes gjennomfert av en organisasjon
av beboerne i kvartal 080903. Eieren har i den forbindelse

. ingen innvendinger mot at beboerne i fellesskap gjer mindre

vesentlige omdisponeringer av grentarealene.

Hvis vedlikeholdet etter denne modell ikke lykkes,

forplikter eieren seg til & besgrge normalt vedlikehold

av arealet som nevnt i pkt.1.

6. Eieren av gnr. 214 bnr. 270 er forpliktet til & utbedre
eiendommen i samsvar med kommunale krav til bostandard ved -
utbedring (30 &r).

. T. Denne erklering skal tinglyses som heftelse pd gnr. 214
bnr. 270 eiendommen, og kan bare slettes av Oslo kommune ved
boligdirekteren.

. som eier av

Pilestredet 49 B
gnr. 214, bnr. 270
(Underskrift)

.
KARI METTE SUNDBYE bﬂ‘{{ d'(gla—(
ey Y L.
O ek,

(Eiers navn med store bokstaver)

Oslo, den Z(./.€1%.
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/59701/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 14:19

[etureres il ! 3 Sa ek T Begjaering“ om tinglysing av

oppdeling i enerseksloner

'd"\)
21 OKT 1994 e
CELO BY SKRIVEREMBETE
DAGBOKNR: 5970l

Opplysningene | feltene 144 registreres i grunnboken

. Kommunenr. [Kommunenavn Gnr. Bor. Festanr.

0301 OSLO 214 270

06 11, 159 I .
& 2311, 244 . | Jan Flygind,

|FedselsnrJFuteiaksnr. (117 # )! MNavn |dggnandg|!

Per Strand

Side 1 av 11

17, 628 1747 Borettslaget Pilestredet 495

Eiendommen begjaeres oppdelt | eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste
anr For- | Brek Shr For- | Brek S For- | Brek S For- | Brek e For- | Brek Shr. Fliif— ! Bnak
mél 4| (teller)s mél 4| (teller)® mél 4| (teller)s méle | (teller) ® mél 4| (teller) s mél# |(teller) )
3 2 3 1 2 3 1 . 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1 83 "B 1ol |2 N 4 51
. 2 Inbi7 |2]|B]| 55 |2 32 42 52
3| glgz |18 23 33 43 53
4B |80 | 24 34 a4 54
5.8 121 15 25 35 45 55
§ =B 123 i) 0
7B | 49 17 27
® 8 [p|g1L |18 28
9 | B 109 19 29 Doknr: 58701 Tinglyst: 21 10.1994 Emb. 105
o0 g hise |2 = STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
. Sum lellere: 1 126 = nevner: 1 126

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Sameiet har panterett i hver seksjon for NOK 30.000,- til
sikkerhet for seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet

med prioritet etter 90% av lanetakst til enhver tid.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Noter:

Begjaering. situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret | to eksemplarer, hvorav eft skal vaere pé linglysingspapi

Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.

Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er fiere hpemmelsnavme

B = bolig jon, N = nzering jon. G =g jon, SB = samleseksjon bolig, SN = samlesaxsion naering
Ved oppdellng skal det for hver seksjon fasisettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner

Det er bare retisstittelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avialer kan eveniv s inn | Sin egen sameieaviale, Pante-
rett i seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av lellesutgifter m.v. som inntas | oppdelingstes ®nngen ber tinglyses ved egne obliga-
sioner pé de enkelle seksjoner. Panterett inntatl | oppdelingsbegjsringen gir ikke tvangsgrunniag

Nr. 3034 Foray Sem & Stenersen Prokom AS, Osle  4-90
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/59701/105
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 14:19

5. Egenerklearing om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. 1.). Godkjent av Kommunaldepartementet.
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Undertegnede erklzerer at

seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under opplerelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller

seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnytielse.

eller

seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt. ;

eiendommen er oppdelt | & mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og hen-

ng
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

hver boligseksjon har egen inngang, eget kiekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

itkealle jonene har egen inngang, eget kjakken, WC innenfor bruksenheten, men opp-
mualageﬂarakspsdskapmedsarmtorm?m borettslag, som er stiftet fer
224 (§5nraannetledd)

fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
bruksenhetenes areal.

eller

bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestiende bygg:

kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fomyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av aksmterande boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91 a).

seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:

a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
P& tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).

¢) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)

d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)

e) Tillatelsen til sammensling av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)

f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Underskrifter

Sted. calo

Oslo, 17.08.94

Hjemmelshaver(ne)s under;
Per Strand

Jan Flygind

BRL.Pilestr
Noter:
7) Kopi av varshet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av k skal vedlegges.
8) Dersom defte alterativel er avkrysset, ma dok tasjon for ko lse vedlegges.

Side2av 11
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Hjemmelen til de enkelte seksjoner skal vare:

Seksjon 1 : Per Strand 061159 . 1N
Seksjon 2 : Jan Flygind 231244 R

Seksjon 3 : Borettslaget
Pilestredet 49 B 947628747

Av hensyn til dokumentavgiftsberegningen sa settes
verdien av Per Strand sin ekning av eierbrgk i seksjon
1 til NOK 50.000, -

Jeg er gift, men ovennevnte gjelder ikke felles bolig.

//Z_"'.Z S}/éfé’by/l(/ Per Strand

Jeg er gift, men ovennevnte gjelder ikke felles bolig.

Jan Flygind

Side3 av 11
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Eirik Larsen

Berit Pedersen
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

129



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mauritz Hansens gate 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0350 0OSLO Saksbehandler: Sindre Holt
Telefon: 41287165
Oppdragsnummer: E-post: sindre.holt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



