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Tar deg videre
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Innbydende og moderne leilighet
Attraktivt boligomrade
God planlgsning - To bad

Li=.'__.';.._1.1|.1u—'—

akuv.

i

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



En alliansebank i elka.
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Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no spare bank
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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Andreas Rage

Mobil 93494115
E-post  andreas.rage@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Kr 3 790 000,-
Kr 95990,-

Kr 3 885990,-
Kr1927,-
Vemund Torgéard
Sang Thi Tran

Leilighet / Eierseksjon
Eierseksjon

1999

87/92 m?

5853 m?

2

3

Gnr. 1, bnr. 146

9

1403240142

Kirsten Brynes veg 18

Attraktiv og sentrumsnaer
beliggenhet

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere Kirsten
Brynes veg 18 for salg.

En delikat leilighet i 2. etasje med god planlgsning og moderne
inntrykk.

Verdt & legge merke til:

- Leiligheten ble betydelig modernisert i 2019

- 2 tiltalende bad

- 2 soverom. Hovedsoverom med eget bad

- Flott kjgkken som er praktisk skjermet fra stuen

- Lekker kjgkkeninnredning med god skap- og benkeplass
- Integrerte hvitevare

- God mgbleringsmuligheter

- Attraktiv og sentrumsneer beliggenhet

- Gode shoppingmuligheter innen gangavstand

- Turomrade like ved

- Kort avstand til kollektiv transport som buss og tog

Innhold:
2. etg: Entré/gang, bad, 2 soverom, stue/spisestue, kjgkken, bod/
teknisk rom og bad/vaskerom.

Parkeringsplass og bod i felles parkeringsanlegg i naboblokk
medfglger leiligheten.

THe

<Ll
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sorvendt balkong

Her kan en sitte skjermet til og nyte

solen store deler av dpgnet

Kirsten Brynes veg 18 S



Delikat og moderne stue

Her har man plass til bade sofagruppe, samt spisebord med plass til flere
gjester. Stuen fremstar delikat, med moderne fargevalg pa veggene og lys
1-stavs parkett pa gulv.

Man har gode vindusflater som gir et lyst og innbydende uttrykk.

.

e — \
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Stort og praktisk
kjokken

Kjokkenet er nytt fra 2019. Integrerte hvitevarer som
komfyr, platetopp, mikrobglgeovn, kjgleskap med frys og

oppvaskmaskin som medfelger handelen.

10  Kirsten Brynes veg 18 Kirsten Brynesveg 18 11



Pa kjpkkenet er det plass til spisebord for felles frokost og

“ . middag sammen med familien.

‘ | ‘ Mellom kjgkken og stuen har man bod for enkel

r” oppbevaring, lagring av eksempelvis tgrrvarer og tekniske
installasjoner.

12  Kirsten Brynes veg 18 Kirsten Brynesveg 18 13
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Hovedsoverom
og et romslig bad

Hovedsoverommet er av en fin stgrrelse, og praktisk lgst med god
skapplass. Plissegardiner som sgrger for a holde det mgrkt pa soverommet.

Kirsten Brynesveg 18~ 17



Delikat bad

Mearke 60x60 fliser pa gulv og vegg i dusjhjgrnet.
Skapplass bade under servant og eget skap.
Opplegg til bade vaskemaskin og tgrketrommel.

Kirsten Brynesveg 18 19



Soverom 2.

Gang med plass til
oppbevaring av sko- og
yttertay.

Bad 2.

20 Kirsten Brynes veg 18 Kirsten Brynes veg 18 21
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 87 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 92 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Sportsbod i felles garasjeanlegg i
naboblokk.

2. etasje

BRA-i: 87 m2 Entre/gang, bad, 2 soverom, stue/
spisestue, kjgkken, bod/teknisk rom og bad/
vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til
byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt
godkjente byggetegninger, og det er ikke tatt stilling
til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.

Tomtetype
Felles eiet

Tomtestgrrelse
5853 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent parkmessig opparbeidet med
belegningsstein, gressplen og beplantede omrader
som gir en flott og innbydende stemning pa
fellesarealet. Flere sitteplasser, gapahuk og

Kirsten Brynes veg 18

grillomrade. God parkering for gjester.

Beliggenhet
Sentral og attraktiv beliggenhet i Bryne sentrum.

Bryne kan tilby et spennende spekter av ulike
butikker, spisesteder og servicetilbud. Det er kort
avstand ned til den sjarmerende Storgata med ulike
butikker, kino, bar- og kafétilbud og restauranter. Fra
Storgata er heller ikke veien lang ned til det
populaere kjspesenteret M44 som blant annet kan
tilby dagligvarehandel, apotek, bokhandler, kaféer,
vinmonopol og shopping, m.m. Det er for gvrig gang
avstand til bade Spar, apotek, frisgr, blomsterutsalg
og Jeerbakeren alle samlet i kigpesenteret Gamle
Bryne Mek.

Det er flotte turomrader i omradet, Sandtangen er et
populeert omrade og brukes flittig til tur og trening.
Her finner man blant annet turlgyper i ulike lengder,
lyslgyper og grusveier tilpasset de fleste.

@nsker man en lengre tur ligger ikke
Frgylandsvannet langt ifra. Byen kan tilby gode sport
og fritidsaktiviteter som fotball, handball, svsmming
og friidrett hos ulike idrettslag, samt
treningssentrene Robust, Evo, Sport 4 You og Sats.

Et veldig godt tilbud pa offentlig kommunikasjon like
i neerheten, med mulighet for bade tog og buss. Slik
kan du enkelt komme deg til bade nord og ser. Bryne
togstasjon og bussterminalen ligger 3-4 minutters
gange fra eiendommen.

Det er ogsa kort avstand til gode barnehage og
skoletilbud.

For flere detaljer se vedlagt nabolagsprofil i
salgsoppgaven.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved
fellesvisninger ellers kontakt megler for ytterligere
veibeskrivelse.

Leiligheten er merket med Aktiv sin "Til Salgs"
plakat.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
smahus og leilighets-/gardsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk som er oppfgrt med ringmur/plate i
stedstgpt betong.

Yttervegger i betong og lett bindingsverk som
utvendig er vindtettet, forblendet med teglstein/
kledd med trepaneler.

Etasjeskillet i betong.

Flatt takk antatt tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Leiligheten fremstar i god stand iht. alder, vesentlig
oppgradert i 2019.

Registrerte tilstand anmerkninger skyldes
hovedsakelig konstruksjon og normal brukslitasje.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid,
oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i
rapporten, er opplysninger som er gitt av selgere og
tidligere utarbeidet tilstandsrapport.

Se vedlagte tilstandsrapport fra Duo Takst AS datert
30.05.2024 av Kare Vatland for teknisk beskrivelse
av eiendommen. Interessenter ma sette seg inn i
denne fgr bud inngis.

Innhold
Modernisert leilighet i andre etasje med god
standard, 2 soverom og 2 bad.

Man entrer leiligheten til gang med plass til
oppbevaring av sko- og yttertgy. Fra entre har man
tilgang til soverom, bad og inne til stuen. Mellom
gang og stue kan en lukke dgren til stuen, og enkelt
skape en egen "gjeste/ungdomsavdeling".

Stue- og kjokkenlgsningen er utnyttet pa en god- og
arealeffektiv mate i forhold til plasseringen av
kjgkkenet - som gir gode mgbleringsmuligheter. Her
har man plass til bade sofagruppe, samt spisebord
med plass til flere gjester. Stuen fremstar delikat,
med moderne fargevalg pa veggene og lys 1-stavs
parkett pa gulv.

Man har gode vindusflater som gir et lyst og
innbydende uttrykk. Fra stuen har en utgang til en
sgrvendt balkong som utgjgr ca. 10 m2. Her kan en
sitte skjermet til og nyte solen store deler av dggnet.

Et sjeldent stort og praktisk kjgkken for leiligheter
pa denne stgrrelsen. Som det meste av leiligheten er
ogsa kjgkkenet nytt fra 2019. Flott og moderne
kjokken i sort utfgrelse med god skap- og
benkeplass. Integrerte hvitevarer som komfyr,
platetopp, mikrobglgeovn, kjsleskap med frys og
oppvaskmaskin som medfglger handelen. Pa
kjgkkenet er det plass til spisebord for felles frokost
og middag sammen med familien.

Mellom kjgkken og stuen har man bod for enkel
oppbevaring, lagring av eksempelvis tgrrvarer og

Kirsten Brynes veg 18
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tekniske installasjoner.

Fra kjgkkenet finner en "voksenavdelingen" med
hovedsoverom og et romslig bad.
Hovedsoverommet er av en fin stgrrelse, og praktisk
Igst med god skapplass. Plissegardiner som sgrger
for & holde det mgrkt pa soverommet. Delikat bad
med mgrke 60x60 fliser pa gulv og vegg i
dusjhjgrnet. Skapplass bade under servant og eget
skap. Opplegg til bade vaskemaskin og
tgrketrommel.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og 3.
Det er registrert totalt 10 stk. TG2 og 0 stk. TG3.

BYGNINGSDELER MED TG2:

BALKONG, TERRASSE, PLATTING

Oppsummering

Rekkverkshgyden er malt til 95 cm. Dette er lavere
enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen
tiltak er pakrevd.

Noe tgrke sprekker/slitt overflater rekkverk.
Anbefalte tiltak

Overflatebehandling ma paregnes.

VINDUER OG D@RER

Oppsummering

Vinduer og dgrer fra antatt byggearet.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak
utover normalt vedlikehold.

Stedvis iring i hengsler og beslag.
Kondensering/avskalling i enkelte vinduskarmer,
dette skyldes normalt for liten/darlig utskiftning av
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inneluften.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/
aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 -
8ar

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums
dgrer er 20 - 40 ar.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer/smgring anbefales.

Utvendig vedlikehold besgrges av sameiet, for
neaermere informasjon konferer med eier.

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN
Oppsummering

Normal brukslitasje i overflater.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i
stedstgpte gulv pa grunn og enkelte riss/sprekker
skyldes normalt noe bevegelse og svinnriss i
betongen.

Registrert "bom" i en flis entre, ingen behov for tiltak.

Ved enkel nivellering registreres det ca 15 mm avvik
pa total planhet gulv pa soverom ved kjgkken.

Ved enkel nivellering registreres det ca 18 mm avvik
pa total planhet gulv i stue.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa
svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt.
legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, m3 tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

ILDSTED/SKORSTEIN INNVENDIG | BOLIGEN

Oppsummering

Det registreres kort avstand mellom sotluke og
brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.
Riss i brsnnplate i ildsted.

Anbefalte tiltak

Montere ildfast stein i sotluke.

VANNLEDNINGER

Oppsummering

Vannrgr fra antatt byggearet, ingen spesielle avvik
registrert pa synlig opplegg.

Registrert stedvis mindre iring pa synlig kobberrgr,
ingen behov for tiltak.

Fordeler skap for vann er ikke besiktet, anbefales
kontrollert ved tilgang.

Tilstand satt iht. alder.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til
75ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til
75ar.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig og
kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer.

ELEKTRISK

Oppsummering

Elektriske anlegget hovedsaklig fra byggearet, antatt
noe oppgradert i forbindelse med renovering av
vatrom og kjgkken i 2019. Samsvarserklaeringer for
varmekabler foreligger.

Boligen har stedvis eldre el-anlegg uten
dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for
utfgrelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er
et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa
alle arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av
fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier
av bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a gjennomfgre el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak
vurderes deretter.

VARMTVANNSBEREDER

Oppsummering

Berederen har passert 20 ar og har usikker
restlevetid.

Ekspansjonstakt tilknyttet bereder er datert 2014.
Utstyr saniteerinstallasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25
ar.

Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til
25ar.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd
alder/over 20 ar) er paregnelig.

Kirsten Brynes veg 18
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VENTILASJON

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfgrsel av frisk luft),
utover muligheten for apning av vindu/ventil i vindu.
Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer, dette
skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften.
Anbefalte tiltak

Opprette bedre ventilering.

VATROM: BAD

Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk i dusj, men dette er mindre
enn referansenivaet. Noe mindre vannansamling
ved spyling.

-Fall pa gulv utenfor dusjnisjen er ikke iht.
refereansenivaet. Tg:2. Tilfredstillende hgyde fra
topp tettesjik til sluk, funksjon ivaretatt.

- Stedvis "bom", mangelfull heft/dekning av fliselim
under gulvflis utenfor dusjnisjen. Tg:2.

-Ujevn sillikonering i overgang sokkelflis.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser
pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 -
15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedre "bom" med bi-imp eller lignende, ingen
umiddelbar behov for tiltak.

VATROM: BAD/VASKEROM

Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk i dusj, men dette er mindre
enn referansenivaet. Misfarging i fuger, noe mindre
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vannansamling ved spyling.

-Det er ikke registrert fall pa gulv utenfor dusjnisjen,
fall ikke iht. refereansenivaet. Tg:2. Tilfredstillende
hgyde fra topp tettesjik til sluk, funksjon ivaretatt.

- Stedvis "bom", mangelfull heft/dekning av fliselim
under gulvflis utenfor dusjnisjen. Tg:2.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser
pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 -
15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedre "bom" med bi-imp eller lignende, ingen
umiddelbar behov for tiltak.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Dekodere og
modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pa kjpkken medfglger i
handelen. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Moderniseringer og pakostninger
Leiligheten er vesentlig oppgradert i 2019, i regi av
forrige eier.

TV/Internett/Bredband
Leiligheten er tilknyttet fellesavtale med Altibox Lyse
som leverandgr av internett og TV.

Parkering

Egen biloppstillingsplass til en bil med tilhgrende
sportsbod i felles lukket garasjeanlegg i
underetasjen av naboblokk fglger seksjonen.

Det er installert elbillader.

Felles utvendig gjesteparkering.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
562405

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.
Plantegningene vedlagt i denne salgsoppgaven er
ment som illustrasjon og kan avvike fra de faktiske
forhold.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har

funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Hovedsakelig elektrisk.

lldsted.

Er det rom uten fastmonterte varmekilder pa visning
medfglger det heller ikke i handelen.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Kommunale avgifter
Kr 10970

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr for 2024 utgjgr totalt
kr. 10 970,- belgpet er fordelt pa to terminer. | dette
inngar bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det er montert vannmaler i boligen.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 753 633

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 863 804

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2022, ifplge

skatteetaten.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet
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«Felleskostnader» og "Kommunale avgifter", palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
87/5193

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer blant annet: Forsikringer,
forretningsfgrerhonorar, revisjonshonorar,
TV-anlegg/bredband, energi/fyring, drift og
vedlikehold av fellesomrader, m.m.

Kostnadene er fordelt som fglger:

Felleskostnader RE: kr 1 487,-

Vedlikeholdsfond: kr 221,-

Kabel-TV: kr 219,-

Felleskostnadene er opplyst av forretningsfgrer og
det informeres at styret har vedtatt en gkning av
felleskostnader med 25% fra 01.01.2025.Sameiet
star fritt til & fremforhandle andre avtaler og drift av
sameiet til enhver tid.

Felleskostnadene kan justeres i forhold til sameiets
faktiske utgifter.

| tillegg betales det A-konto stregm: kr 1 000,- pr.

mnd. Inklusiv a-konto strgm blir da felleskostnader
kr 2 927,- pr. md.

Sameiet har en fellesstrgmavtale. Hver seksjon
betaler a-konto, avregning ved arsskiftet eller ved
eierskifte.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1927

Kommentar fellesgjeld
Forretningsfarer opplyser: Ingen Ian registrert for
selskap.

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Linehagen

Organisasjonsnummer
881917602

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Linehagen bestar av 53
boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjzering.
Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 1 bnr. 146, med fellesanlegg av
enhver art.

OBOS Eiendomsforvaltning er sameiets
forretningsfarer.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold tillates under forutsetning av at
erklaeringen om dette undertegnes og overholdes,
iht. husordensregler for sameiet Linehagen.

Dyr skal alltid veere under eiers kontroll og
ekskrementer skal fjernes umiddelbart.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Eier/leietager plikter & folge sameiets vedtekter og
ordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 146,
seksjonsnummer 9 i Time kommune.
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Tinglyste heftel

ser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og

rettigheter som

folger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

1121/1/146/9:

19.11.1976 - Dokumentnr: 9496 - Bestemmelse om
bebyggelse

RETTIGHETSHAVER: SVERRE GABRIELSEN
Overfort fra: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1977 - Dokumentnr: 10096 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:173

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1998 - Dokumentnr: 7054 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1999 - Dokumentnr: 4015 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:42
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:43
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:44
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:45
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:46
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:47
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Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver
Rettighetshaver

- Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:48
- Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:49
- Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:50
:Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:51
- Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:52
- Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:53

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146
Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1999 - Dokumentnr: 4015 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Rettigheter i fell

Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
Knr:1121 Gnr:1
esareal m.v.

Bnr:146 Snr:42
Bnr:146 Snr:43
Bnr:146 Snr:44
Bnr:146 Snr:45
Bnr:146 Snr:46
Bnr:146 Snr:47
Bnr:146 Snr:48
Bnr:146 Snr:49
Bnr:146 Snr:50
Bnr:146 Snr:51
Bnr:146 Snr:52
Bnr:146 Snr:53

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146
Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1999 - Dokumentnr: 4015 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om drift og vedlikehold m.v.
Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146
Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.2009 - Dokumentnr: 615725 - Bestemmelse

om veg

Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:2

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:3

Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:4

Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:5

Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:6

Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:7

Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:8

Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:9

Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:10
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:11
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:12
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:13
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:14
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:15
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:16
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:17
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:18
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:19
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:20
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:21
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:22
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:23
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:24
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:25
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:26
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:27
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:28
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:29
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:30
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:31
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:32
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:33
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:34
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:35
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:36
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:37
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:38
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:39
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:40

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Gjelder fri benyttelse av veitrase for innkjgrsel til

Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:41
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:42
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:43
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:44
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:45
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:46
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:47
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:48
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:49
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:50
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:51
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:52
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:53
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:54
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:55
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:56
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:57
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:58
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:59
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:60
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:61
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:62
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:63
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:64
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:65
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:66
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:67
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:68
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:69
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:70
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:71
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:72
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:73
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:74
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:75
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:139 Snr:76
Knr:1121 Gnr:1 Bnr:789
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parkeringsanlegg.
Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.1999 - Dokumentnr: 5682 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 87/3887

Registrert feil tilleggsdel

Rettet etter tingl. §18

29.12.2022. Arkivref. 19/01929-6

03.01.2023 - Dokumentnr: 2735 - Sammenslaing av
eierseksjonssameier

Ny seksjon:

Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 87/5193

20.10.1955 - Dokumentnr: 3272 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:20

Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146

20.10.1955 - Dokumentnr: 3272 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:1121 Gnr:2 Bnr:20

+ EVT. PARSELLER

13.12.1956 - Dokumentnr; 3935 - Best. om
adkomstrett
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Rettighet hefter i: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:47
Overfgrt fra: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen,
men det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
15.12.2000. Kopi av midlertidig brukstillatelse fglger
som vedlegg til salgsoppgave.

Midlertidig brukstillatelse datert
15.12.2000.

Vei, vann og avlgp

Offentlig. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via separert system. Sameiet er
ansvarlig for private stikkledninger til eiendommen.
Kopi av tinglyste avtaler vil bli utlevert ved
henvendelse til megler.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal og fellesomrade.

Bustadsplan for Linetomta, omradet rundt Bryne
Mek, Plan 0182.00 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser, er gjeldende, med
vedtaksdato 13.01.1998.

Ifglge informasjon fra kommunen er kommuneplan
for Time Kommune - Trygg og framtidsretta for
perioden 2018-2030 ogsa gjeldende for
eiendommen.

Man ma ogsa forholde seg til sentrumsplanen for
Bryne sentrum. Eiendommen ligger i felt B11 i
kommunedelplan for Bryne sentrum.

Det er startet planarbeid for Biskop Hognestad gate

7-9, plannummer 0512.01.

Basert pa krav i Kommunedelplan for Bryne sentrum
2015-2026, vil det prosjekteres en blokk pa disse
eiendommene og det ma paregnes fremtidig
utbygging pa denne tomten. Kontakt Time
kommune for ytterligere informasjon.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Utleie er tillatt iht. vedtekter/husordensregler og
tilsendt informasjon om utleie av seksjon til styret.
Leietager plikter & folge vedtekter og ordensregler
pa lik linje som eier.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

Kirsten Brynes veg 18

33



34

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
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Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

94 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

95 990 (Omkostninger totalt)

106 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

109 190 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3885 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3896 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3899 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 95990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4

Kirsten Brynes veg 18
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200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,3 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10
900,-, oppgjgrshonorar kr 5900,- og
markedsfgringspakke kr 17 900,-. Meglerforetaket
har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pa & fa dekket alle sine
kostnader i forbindelse med salgsoppdraget. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Andreas Rage

Partner / Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no

TIf: 93494 115

Ansvarlig megler

Andreas Rage

Partner / Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no

TIf: 93494 115

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
20.11.2024

Kirsten Brynes veg 18
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Jrbant og Sentralt

Bryne sentrum

Bryne er Jeerens hovedstad hvor for alle alderstrinn og et yrende
du finner alt fra sushi til farse, organisasjonsliv, er dette et
storsenter og nisjebutikker, godt sted & bo for bade store
kunst, kultur, handel og natur. 0g sma..

Fra togstasjonen er du bare en
kort togtur unna Sandnes og
Stavanger, men har likevel
regionens matfat, storslatte
natur og blomstrende
neeringsliv pd dgrstokken. Med
en mengde nye boliger, skoler
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K. t B 1 8 Primaere transportmidler Varer/Tjenester
y g . Bl pé Bryne 8 min %
Nabolaget Bryne aust - vurdert av 53 lokalkjente - . Egen bil
@ Apotek 1 Viben 2 min &
g 2.Tog
Nabolaget spesielt anbefalt for
r 3 Opplevd trygghet Aldersfordeling barn (0-18 ar)
e Familier med barn Veldig trygt 88/100 o
e Etablerere l o Stgynivaet
e Godt voksne Kvalitet pa skolene < Lite stgyniva 90/100 B 24% i barnehagealder
% Veldig bra 83/100 - W 37%6-12 éfo
yy Vedlikehold hager W 18% 1315 4r
Offentlig transport » Naboskapet ¥Y  Godt velholdt 87/100 21% 16-18 &r
Q@ Time radhus 3 min 4 =i Godt vennskap 74/100 ) .
- w  Kvalitet pa barnehagene
Linje 50, 53, 56, N94 0.2 km 3 .
. Veldig bra 87/100
8 Bryne stasjon 5min # Aldersfordeling N )
Linje F5, L5 0.4 km oo Familiesammensetning
Sport
X Stavanger Sola 27 min & . o2 @ S . Par m. barn
= ) e @ ® Rosseland skule 8 min % e —
@ = 258 ~ "~ Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km B
Skoler . e - Par u. barn
ml @ Timehallen 8 min # I
I
Rosseland skule (1 -7 k|.) 8 min 4 Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre Aktivitetshall 0.6 km —
558 elever, 28 klasser 0.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) .
& EVOBryne 2 min & ?Sllg m. barn
R L Omrade Personer Husholdninger —
e e i = oonecus & Robust Trering Bryne 8 min 4 =
. : B Byne 13261 5739 Enslig u. barn
. . ____________________________________________________________________|
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min % B Norge Saz 412 2654586 1
320 elever, 25 klasser 0.9 km Boligmasse r———
Flerfamilier
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min 4 Barnehager —
393 elever, 26 Klasser 1.2 km Barnehagen i Bryne Kyrkje (1-5 &r) 13 min 4 M 47% enebolig
Bryne vidareg&ande skule 6 min 4 20 barn 0.9 km u 4/°Orekkehus . :
720 elever, 26 klasser 0.4 km A W 44% blokk 0% 54%
’ ' Eivindsholen Fus barnehage (0-5 ar) 15 min % 11% annet
82 barn 1.7 km M Bryne aust
B Bryne
Ladepunkt for el-bil Trollongane barnehage (1-5 &r) 16 min % M Norge
98 b 1.2k
& Bryne - R&dhuset 5min 4 e m .
Sivilstand
& Recharge Shell Bryne 14 min 4 «Neert sentrum. Velholdte hager og lite Norge
Dagligvare utskiftning av naboer.» Gift 379% 339
Spar Bryne 2 min % Sitat fra en lokalkjent ) . .
«Fredeleg, kort veg til skule og turveg i Ikke gift 41% 54%
skog. Kort veg til Bryne Sentrum.» Kiwi Bryne Torg 8 min % Separert 119% -
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Jaeren Bryne kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Jaeren Bryne kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403240142

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sang Thi Tran Vemund Torgard

Kirsten Brynes veg 18

Poststed

BRYNE 4344
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder I 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: STT, VT 1

Document reference: 1403240142
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

Begge bad renovert, utfert Juli 2019 av forrige eier. Begge bad ble revet og bygd opp igjen med nye vegger, gulv,
bade innredning, dusj og varmekabler. Alt nytt

Snakkerarbeid: KT Bygg AS, marerarbeid: Malermester Eirik Aas AS, Membran: Thom az Majevski, Elektriker: Lars
Petter Hodne AS, Rarlegger: Christer Sivertsen

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Ny membran lagt i forbindelse med renovering av bad i 2019.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Noe darlig trekk i starten nar en fyrer opp peisen.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [ va
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Det ble gjort en del oppgraderinger ifm totalrenovering av leiligheten i Juli 2019, utfert av forrige eier.

| Lars Petter Hodne AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Ladeboks pa parkeringsplassen

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: STT, VT
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt ny membran og step pa terrassegulv
Arbeid utfert av |Wa|deland Varhaug

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Plan ID 0512.00. Vedtatt reguleringsplan for naboeiendom. | planen er det regulert boligblokk hvor det i dag star 2

Beskrivelse eneboliger. Hoyder vil vaere tilsvarende dagens boliger sa det vil ikke redusere sol og lysforhold for leiligheten.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere ekte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: STT, VT 3
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Tilleggskommentar

Vedovn ble installert av Svihus mur og flis November 2022 NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
Sang Thi Tran bf837b0d147fe86bfc6580b  20.11.2024 Signer authenticated by
5d2db50be812f21fa 19:32:15 UTC Nets One time code
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt Vemund Torgard 3120a324cb951d36bad4c3cd  20.11.2024 Signer authenticated by
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. .
‘ 95e9 ap 9 g ? da60315c186211cff 18:40:50 UTC Nets One time code
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1403240142

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Kirsten Brynes veg 18
4344 BRYNE

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1999
BRA: 92 m?

BRA-i: 87 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

GNR: 1 BNR: 146 SNR: 9

TG-IU

Kirsten Brynes veg 18

TG-3
o KN

Kare Vatland KV@DUOTAKST.NO
Duo Takst AS 902 97 450 4344 Bryne

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersokt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Kirsten Brynes veg 18, 4344 Bryne 2 av 22
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/18102

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og darer

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Rekkverksheyden er malt til 95 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men tilfredsstiller
krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.
Noe taorke sprekker/slitt overflater rekkverk.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling m& paregnes.

Oppsummering

Vinduer og derer fra antatt byggeéret.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Stedvis iring i hengsler og beslag.

Kondensering/avskalling i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten/dérlig utskiftning av
inneluften.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma péregnes.
Justeringer/smering anbefales.
Utvendig vedlikehold besarges av sameiet, for naermere informasjon konferer med eier.

Oppsummering

Normal brukslitasje i overflater.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv pa grunn og enkelte riss/sprekker skyldes
normalt noe bevegelse og svinnriss i betongen.

Registrert "oom" i en flis entre, ingen behov for tiltak.

Ved enkel nivellering registreres det ca 15 mm avvik pa total planhet gulv p& soverom ved kjgkken.

Ved enkel nivellering registreres det ca 18 mm avvik pa total planhet gulv i stue.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
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lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.
Riss i brsnnplate i ildsted.

Anbefalte tiltak

Montere ildfast stein i sotluke.

Oppsummering

Vannrer fra antatt byggedret, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.
Registrert stedvis mindre iring pa synlig kobberrer, ingen behov for tiltak.
Fordeler skap for vann er ikke besiktet, anbefales kontrollert ved tilgang.
Tilstand satt iht. alder.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.

Oppsummering

Elektriske anlegget hovedsakelig fra byggedret, antatt noe oppgradert i forbindelse med renovering av
vatrom og kjekken i 2019.
Samsvarserkleeringer for varmekabler foreligger.

Boligen har stedvis eldre el-anlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et krav at
huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.011999

Elektriske anlegg ma jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad

Vatrom: Bad/vaskerom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjennomfare el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og negdvendige tiltak vurderes
deretter.

Oppsummering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
Ekspansjonstakt tilknyttet bereder er datert 2014.

Utstyr saniteerinstallasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 &r.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu/ventil i vindu.
Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften.

Anbefalte tiltak
Opprette bedre ventilering.

Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk i dusj, men dette er mindre enn referansenivaet. Noe mindre vannansamling ved
spyling.

-Fall p& gulv utenfor dusjnisjen er ikke int. refereansenivaet. Tg:2. Tilfredstillende hgyde fra topp tettesjik til
sluk, funksjon ivaretatt.

- Stedvis "bom", mangelfull heft/dekning av fliselim under gulvflis utenfor dusjnisjen. Tg:2.

-Ujevn sillikonering i overgang sokkelflis.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedre "bom" med bi-imp eller lignende, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Gulvet har fall til sluk i dusj, men dette er mindre enn referansenivaet. Misfarging i fuger, noe mindre
vannansamling ved spyling.

-Det er ikke registrert fall pa gulv utenfor dusjnisjen, fall ikke int. refereansenivaet. Tg:2. Tilfredstillende
heyde fra topp tettesjik til sluk, funksjon ivaretatt.

- Stedvis "bom", mangelfull heft/dekning av fliselim under gulvflis utenfor dusjnisjen. Tg:2.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak overflater

Utbedre "bom" med bi-imp eller lignende, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Kirsten Brynes veg 18, 4344 Bryne
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.5.2024 30.5.2024

Hjemmelshavere

Navn: Sang Thi Tran Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Vemund Torgérd Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kare Vatland Telefon: 902 97 450 1 17
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTas
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland '

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vére ansatte har hey fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogsé bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til lyd/brann mellom leiligheter.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles Kjeller, og felles loft.

Det er flyttet p& mebler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Kirsten Brynes veg 18, 4344 Bryne

Kommunenr: 121 Gardsnr: 1 Bruksnr: 146 Festenr:
Seksjonsnr: 9 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1999 - Inht. eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk som er oppfert med ringmur/plate i stedstept betong.

Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er vindtettet, forblendet med teglstein/kledd med trepaneler.
Etasjeskillet i betong.

Flatt takk antatt tekket med papp.

Vinduer og derer med isolerglass.

Leiligheten fremstér i god stand iht. alder, vesentlig oppgradert i 2019.
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Registrerte tilstand anmerkninger skyldes hovedsakelig konstruksjon og normal brukslitasje.

6. Hovedrapport

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selgere og tidligere
utarbeidet tilstandsrapport.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport. 61 Balkong, terrasse, p|att|ng

Rapport anbefales lest i sin helhet.

Type Balkong
. .
5. Arealinformasjon
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. . . . i .
2 " A e A " Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift
Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier: Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Internt BRA-i Bruk I for boenhet luttend Bruksenheten kan besté av flere boenhet
bruksareal -i ruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. Er det krav til rekkverk? Ja
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e . . . " .
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg. Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal forskrift pd befaringstidspunktet?
balkong innglasset balkong.
. - . . . Er balkong / terrassen tekket? Nei
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Rekkverksheyden er malt til 95 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm, men
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Noe torke sprekker/slitt overflater rekkverk.
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling mé& péregnes.

Bygning: Leilighet

6.2 Vinduer og derer

Hovedareal
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Beskrivelse
2. etasje 92 87 5 Y 10 Vinduer og med 2-lags glass.
Totalt m? 92 87 5 (o] 10
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
) Entre/gang, bad, 2 soverom, stue/spisestue, kjskken og Bod/teknisk rom. - BRA-i
2. etasje 87 83 4 - .
bad/vaskerom. - BRA-i (internt bruksareal) (internt bruksareal)
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Totalt m? 87 83 4
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Kommentar til arealberegning
Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger, og det er ikke tatt stilling til
hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.
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6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer fra antatt byggearet.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Steduvis iring i hengsler og beslag.

Kondensering/avskalling i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten/dérlig utskiftning av
inneluften.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiums derer er 20 - 40 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer/smgring anbefales.
Utvendig vedlikehold besgrges av sameiet, for nsermere informasjon konferer med eier.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)
Konstruksjonsprinsipp Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pA utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Normal brukslitasje i overflater.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv pa grunn og enkelte riss/sprekker
skyldes normalt noe bevegelse og svinnriss i betongen.

Registrert "bom" i en flis entre, ingen behov for tiltak.

Ved enkel nivellering registreres det ca 15 mm avvik pa total planhet gulv pa soverom ved kjgkken.
Ved enkel nivellering registreres det ca 18 mm avvik pa total planhet gulv i stue.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

6.5 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

6.6 Kjokken

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

lldsted montert i 2022.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.
Riss i brsnnplate i ildsted.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Montere ildfast stein i sotluke.

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
Merknader:

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

- Mindre justering av enkelte fronter.
- Anbefaler montering av waterguard omliggende oppvask/vaskekum.
- Svelling i bunnplate under fryseskap, ingen utslag pa fukt.

Oppsummering av avlepsrer

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggedret, ingen avvik registrert pa synlig opplegg.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Avlgpsrer under kjekkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Ledningsnett
Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Avtrekk
Normal levetid p& avlgpsledninger av stepejern er 30 til 40 ar.
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

6.9 Vannledninger

Oppsummering av avtrekk

Type anlegg Kobber, Rer i rgr system
Tilfredstillende avtrekk ved enkelt test.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
6.7 Lovllghet Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei sluk/avlgp fra fordelerskap?
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei Har vannrgr n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Ukjent alder. Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2
6.8 Avlapsrer Vannrer fra antatt byggearet, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.
Registrert stedvis mindre iring pa synlig kobberrar, ingen behov for tiltak.
Fordeler skap for vann er ikke besiktet, anbefales kontrollert ved tilgang.
Type avilgpsrer Plast, Stepejern Tilstand satt iht. alder.
. . . A . Ledningsnett
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.
Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent Normal levetid for tappebatterier er 10 til 25 ar. .
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaringer.
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6.10 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektriske anlegget hovedsakelig fra byggedret, antatt noe oppgradert i forbindelse med renovering
av vatrom og kjekken i 2019.
Samsvarserklzeringer for varmekabler foreligger.

Boligen har stedvis eldre el-anlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering). Det er et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999

Elektriske anlegg mé jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 &r.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Kirsten Brynes veg 18, 4344 Bryne 15 av 22

6.11 Varmtvannsbereder

612 Ventilasjon

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & gjennomfere el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak
vurderes deretter.

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1999

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.
Ekspansjonstakt tilknyttet bereder er datert 2014.

Utstyr saniteerinstallasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnédd alder/over 20 &r) er paregnelig.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.
Mekanisk avtrekk pa vatrom.

Kirsten Brynes veg 18, 4344 Bryne 16 av 22
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.

Oppsummering av ventilasjon TG-2 Merknader:

TG-2

-Gulvet har fall til sluk i dusj, men dette er mindre enn referanseniviet. Noe mindre vannansamling

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu/ventil i
vindu.

ved spyling.

Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av
inneluften.

tettesijik til sluk, funksjon ivaretatt.
- Stedvis "bom", mangelfull heft/dekning av fliselim under gulvflis utenfor dusjnisjen. Tg:2.
-Ujevn sillikonering i overgang sokkelflis.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Opprette bedre ventilering. Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

613 Vatrom: Bad

Anbefalte tiltak overflater

Utbedre "bom" med bi-imp eller lignende, ingen umiddelbar behov for tiltak.
Overflate p g J

Beskrivel flat ..

eskrivelse av overriate Membran, tettesjikt og sluk
Flis pa gulv, sokkel flis og malte vegg flater, med flis pa vegg i dus;j.
Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, skap og servant i innredning.
Mekanisk avtrekk.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Varmekabler i gulv. Type sluk
Ca 33 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist.
17 mm derterskel, synlig oppbrett av membran.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Vatrom oppgradert i 2019

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Tilstand membran basert pa renoveringsaret.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Sanitaerutstyr
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Beskrivelse
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, skap og servant i innredning.
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Er det skader pé& utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?
Oppsummering av sanitaerutstyr
Normal brukslitasje i overflater.
Ventilasjon
& Supertakst Kirsten Brynes veg 18, 4344 Bryne 17 av 22 S Supertakst Kirsten Brynes veg 18, 4344 Bryne
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-Fall pa gulv utenfor dusjnisjen er ikke iht. refereansenivaet. Tg:2. Tilfredstillende heyde fra topp

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

18 av 22
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring vatsoner. Undersakelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.14 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv, sokkel flis og malte vegg flater, med flis pa vegg i dus;j.

Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, uttak for vaskemaskin og servant i innredning.

Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 23 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist. Det er ikke registrert fall pa gulv utenfor dusjnisjen.
17 mm derterskel, synlig oppbrett av membran.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vatrom oppgradert i 2019

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Ay Supertakst Kirsten Brynes veg 18, 4344 Bryne 19 av 22
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Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Overflater i normal stand iht. alder.
Merknader:

Nei

TG-2

-Gulvet har fall til sluk i dusj, men dette er mindre enn referansenivaet. Misfarging i fuger, noe

mindre vannansamling ved spyling.

-Det er ikke registrert fall p& gulv utenfor dusjnisjen, fall ikke iht. refereansenivaet. Tg:2.
Tilfredstillende hgyde fra topp tettesijik til sluk, funksjon ivaretatt.

- Stedvis "bom", mangelfull heft/dekning av fliselim under gulvflis utenfor dusjnisjen. Tg:2.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 &r.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedre "bom" med bi-imp eller lignende, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Tilstand membran basert pa renoveringsaret.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: Dusjnisje, vegg hengt toalett, uttak for vaskemaskin og servant i innredning.
Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr
Normal brukslitasje i overflater.

Dusj garnityr kan med fordel etterstrammes.

Ventilasjon

s Super’raks’r Kirsten Brynes veg 18, 4344 Bryne

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Variable fuktverdier i nedre del av vegg i dusj. Dette er trolig fukt mellom flis og membran, og er

paregnelig normalt nér dusj er i daglig bruk. Ingen registrert bom eller riss.
Ingen registrert fukt ved hulltaking fra tilstatende rom.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

15 @vrig: Innvendige derer

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utferelse.
Normal slitasje i overflater og laskasser.
Merknader:

- Enkelte dgrer behgver justering.

6.16 Qvrig: Teknisk rom

Beskrivelse

Flis/belegg pé gulv og malte glassfiber strier pa vegg.

Utstyr: Bereder, stoppekran, vannmaler, fordeler skap for vann og sikrinsskap.
Det er montert sluk.

Merknad:

- Noe begrenset tilkomst pa befaringsdagen

- "Bom", manglende dekning/heft under enkelte gulvfliser.

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

K Supertakst Kirsten Brynes veg 18, 4344 Bryne 21 av 22

6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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2 2f Loy TIME KOMMUNE Dato: 15.12.00
= # 4z TEKNISK ETAT Arkiv: 1/146 142
4 5 &g | Var ref (saksnr.):  97/06360-42
s (,? ; = Saksbehandlar Lgpenr.: 15159/00
ol 8 ¢ Nedzad Suljanovic Dykkar ref.:
&3 | A/S Line
$: | | postboks 98
z 4340 BRYNE
A
i eg
Bl ¥
S .
g :':‘;Qz © GNR. 1 BNR. 677. KIRSTEN BRYNES VEG A/S LINE: MELLOMBELS BRUKSLOYVE
2 W g Bl FOR BLOKK A - LINEHAGEN
= HHH -
. ,:‘38,?3,3 U)Eﬁ § ;{
slafats g }é e Vi viser til byggemelding for bustadblokker datert 30.12.97 pa gnr. 1, bnr. 146. Byggemeldinga er
= } mottatt hos oss den 31.12.97 og godkjent den 29.05.98 i sak D052/98.
Det vert gitt mellombels brukslgyve for bustadblokk A pa gnr 1 bnr 677, Kirsten Brynes veg,
Bryne, jf § 99 nr 2 i plan- og bygningslova.
4 Kommunen finn at tiltaket har feil eller manglar som er mindre viktig i forhold til lgyvet, og gir
i g derfor mellombels brukslgyve i samsvar med § 99 nr 2 i plan- og bygningslova for heile bygget.
;g Ferdigattest ma krevjast nar fylgjande arbeid er utfert:
= - Utearealet skal ferdigstillast.

- Ferdigstille garasjeanlegget med boder i kjellaren.

Arbeid ma vere fullfert innan 01.02.2001.

o
7 =
o
| =% |
=%
; Med helsing
G Liv Oftedal Nedzad Suljanovic
forvaltningssjef
i b
Kopi til: Sandnes Brannvesen postb. 583, 4305 Sandnes
i Jermegleren A/S, postboks 334, 4341 Bryne
B 3 Jerentreprengr A/S, Dublandsvn. 37, 4360 Varhaug
I 0051 OT ;"7' WA I L CABNEL SRR LS BN S S WSY E L . . 2
] o0 — 1 0T — B~ SE——
- - = -~ - -
< } 1 1)) ] () =) <,
Gateadresse: Postadresse: Telefon radhuset: 5177 60 00 Bankkonto: Fokus Bank A/S
Arne Garborgs veg 30, Postboks 38. Telefon Teknisk etat: 5177 6100 8508.05.14404
4340 Bryne. 4349 Bryne. Telefaks Teknisk etat: 51776101 Postgirokonto: 0801 5 68 87 00

71



72

Time kommune

KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 1 Bnr: 146 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kirsten Brynes veg 2 .
4344 BRYNE, mfl. Malestokk
1:1000
Annen info:

Tegnforklaring

<] L 1/869 ~

06.05.2024 07:42:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

Matrikkelnummer
" Hekk

/\/ Trase

A~ Teiggrense god ngyaktighet
(13 cm eller bedre)

A~ Gjerde
~" Vol
A~ Manelinje
A~ Taksprang
o~ Annet vegareal avgrensning
B Ttank
[ | Takoverbygg
|| Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
A~ Hoydekurve

Annet

)

A~ Teiggrense noyaktighet (31 -

Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

200 cm)

" Frittstaende mur
A~ Bygningsdelelinje
~ Takkant

A~ Trapp inntill bygg
A~ Vegdekkekant

Trapp

I udefinerte bygg
BN Annen neering
[ Veg

[ Lekeplass

@
O]

A~ Teiggrense darlig ngyaktighet

o~
A~
~
P

=

T

Privatveg gatenavn.
Mast

Teiggrensepunkt

(201 cm eller darligere)
Loddrett mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Byggetiltak

Bolig

Eiendom
Forsenkningskurve

Bebygd omrade

06.05.2024 07:42:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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= Kartverket  ““Htestert kopi av dok.nr. 1999/5682/44 Side 1 av 18 =3 Kartverket  Attestert kopi av doknr. 1999/5682/44 Side 2 av 18
Uthentet 2024-05-06 10:15 B Kartverket i entet 2024-05-06 10:15
|?etumeres etter tinglysing til r b 1 1 P 5. Egenerkleering
Je ) A Begjaering’ om oppdeling i Undertegnede erkimrer at
rme eren . - . .
Pos tb%k s 334 elerseks].oner / I'eseKSIOnerlng a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
4349 B stryk det som ikke'passer, eller
A f (stry P ) [:l seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
* '
o \
TINGLY ST . 9+5
343 ! i b) @ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
1 AUEG. 1S i
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken AR 153\1 ' ue !
. 1. Eiendommen "\:{';R }."\‘ SERIVEREMBETE c) lE inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter .
5 SORENSKRIVERIEN
Kommunenr | Kemmunens navn DAGROKNR. |J§nr IBnr [Festenr  ISnr
1121 Time %68 1 146 d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanforma!,
eller
= [:I det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
o) X] ingen bruksenheter omfatter deler av eisndommen som er ngdvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
2. Hjemmelshaver(e) ¢ Wit eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
Fedselsni/Org.nr (11/9 sifien 2 _, | Navn \deell andel 3 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov
= M
-913950321 AS LINE 1/1
213990321, , . .4 f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)
i l Il l 2 I L ' i I 4
g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p& eiendommen og har (
gl albgs s SfWACTIEERY ) ety egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
AL (R | T h) hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
L Dokar: 5682 Tinglyst: 31.08.1999 Emb. 044 [ boligssksjonen er en fritdsbolig,
STATENS KARTVERK FAST EENDOM eller
T, SRR A O e Y D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
3. Begjaering
Eiendommen begjzeses oppdelt i eierseksjonerslik det fremgér av etterstjende fordelingsliste. e e D IX! Setortastsait vadieki 83,269, .
s-[For | prok fesss |s-[FO | prok feass [s-[FO | mrak feass |s.-[FO | prok fesss [s-|For | prok [eogs : i i
. o n}?l teller)$ ar%,-al nr | mal (tefler) 3 ar%;al nr | mal (tellen)® [yeny | or mél | teiior) arg-a e mal iteilen) 5t alg—a \ Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 130).
1 2113 25 37 B |49
B | 46 lbg|o|s | 51 [Bc|s| Bl126 [B [o7]B [104 o
2|B 75 B G|4|B 84 |BG|ees| B|{109 |B |38|B |101 |[B |s0 Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
3B [120 BGgls|B |108 |Bclezrl B| 84 [BGlss|B [104 |B |51 a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Piantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
4B 94 |BG|€|B |100 |BG|28| B| 51 |[BG|4°|B [1¢00 (B |52 P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd). (
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
5 17 29 41 53
B | 87 |BG|'Y|B | 88 |B Bl 84 |BG|" (B |140 |B d) Vedlekter (§ 28). (Skal ikke falge med'til tinglysing.)
6B 89 [(BGl'®lB (104 (B %] B|101 |BG|4? 54 e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7|B | 84 |BG|®|B [108 |B [3'| B|104 |BG|*® >3
7. Underskrifter
8 20 32 44 56
B 9 8 B B 1 O 0 B B 9 8 B Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13} Ektelellelregisyren partner )
9 B 8 7 B 21 B 8 8 B 33 B 1 O 4 B 45 57 ) ;\:;ar hvor sameia:rr:::: reduseres)"a )
/B | g9 |B [2|B |104 |B [#| B|101 |B |* s8 | /0/,.\ ; AS LINE
B | 88 [B ||B [108 |B || B|104 [B | 59 e §-1
12| B 74 [BG|24|/B (100 |B |3s| B| 98 |B |48 60
Sum tellere: | = nevner: I ‘EV'
3887 ! 3887 : [ 4 .
Tor Bjern Mleland W
4. Supplerende tekst 7
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres. :
v~
Roar @glen
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *
D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[:l Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
D Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥
E Tillatelsen er inntatt nedenfor
" Tillatelsen falger vedlagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr Isnr [Fnr I'sne I
=
| Il‘t(a | (e kommune
Dato [ Stempel og uncarskrift

RL.07.4%

" ’_M\/E@/

TIME KOMMU™ME
TEKNISK ETAI

L Bffdred

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seks-jc%eringfreseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller 0g nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning. G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reltsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i lillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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VEDLEGG 2- ENDRING AV VEDTEKTER

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET “"LINEHAGEN”.
SIST ENDRET PA ARSM@TET 29.03.2023.

§1 )
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL.
Eierseksjonssameiet Linehagen (heretter sameiet) bestar av 53 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 1 bnr. 146, med fellesanlegg av enhver art.

§2 o
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT.

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til
sin seksjon, med eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjor seksjonen.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som faglger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av
sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. BAde utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
FELLESUTGIFTER.

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen p& sameiebrgkene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Sameievedtekter for Linehagen
Side1 av 7

§4
VEDLIKEHOLD.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige
i eller lett tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing og andre hindringer utfart av ndveerende
eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for
a holde seksjonen oppvarmet, slik at rar ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for
elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Sameiets forsikring dekker alt inn i leiligheten av inventar, unntatt Igsere, dvs. alt det man
normalt ikke tar med ved fraflytting.

Vinduer som er punktert dekkes ikke av forsikringen.

Skader pga. déarlig vedlikehold eller pga. uaktsomhet dekkes ikke av forsikringen.

Det er en egenandel p& kr. 6 000,00.

Yire vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene, er sameiets ansvar.

Kostnader til drift og vedlikehold av heis fordeles i.h.h.t. sameiebrek pa brukerne i blokk A,
blokk B og blokk C.

Kostnader til ytre vedlikehold pa “eldre bygg” fordeles i.h.h.t. sameiebrgk pa de seksjonene
1,209 3.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belap seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den méanedlige
betaling til dekning av fellesutgiftene.

Det settes av eget vedlikeholdsfond til gamle Linehuset etter samme prinsipp som nevnt
ovenfor.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERER.

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7
STYRET.

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire medlemmer og to
varamedlemmer. Styret konstituerer seg med en nestleder..

Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar.

Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Sameievedtekter for Linehagen
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§8
STYRETS KOMPETANSE.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og eller sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn.

§9
OM STYREMOTET.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffevedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 10
OM SAMEIERMJTET.

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet. Ordineert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner
det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har én stemme.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale- og stemmerett.
Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa sameiermatet, med mindre det er
apenbart unagdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har
rett til & veere tilstede pa sameiermatet og rett til & uttale seg.

Sameievedtekter for Linehagen
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Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for matets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierene valgt av
sameiermotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 11
INNKALLING TIL SAMEIERMOTET.

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel p& minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert sameiermete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
Revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i sameiermotet.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest,
og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§12.
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/AERT SAMEIERMQTE.

Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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§ 13
MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV.

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mateleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer
gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§ 14
REVISJON OG REGNSKAP.

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre
fierdedeler er boligseksjoner. | slike sameier skal styret sgrge for at det blir fart regnskap
og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr. 35.)
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§ 15
FORRETNINGSFORER.

Sameiet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16
MISLIGHOLD.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE.

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelses-
lovens kapitel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§ 18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER.

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning,
og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal
styret forelegge spgrsmalet for sameiermgatet til avgjarelse.
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§ 19
ENDRINGER | VEDTEKTENE.

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMQTE OG STYRE.

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om
salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike
saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjerelsen av noe

spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteressse i.

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER.

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
27. mai 1997 nr 31.

Bryne 19.april 2012.

Sameievedtekter for Linehagen
Side 7 av 7

Husordensregler for Sameiet Linehagen.

Innledning

Sameiet er beboernes eiendom. Det er altsa de som i fellesskap er skonomisk ansvarlig for at
eiendommen er i forsteklasses stand (se vedtekter for eierseksjonssameiet). Utgifter som ikke
er knyttet til den enkelte bruksenhet dekkes av fellesutgiftene. Det er beboerne som ma skape
de forhold som sikrer dem orden, ro og trygghet hjemmet.

For a oppna dette og for & skape de best mulige forhold mellom beboerne, har en i "husordenen”
gitt enkle regler, som det er i beboernes interesse & overholde.

Husorden

Eieren plikter & fglge bestemmelsene i husorden, og er ogsa ansvarlig for at de blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til eiendommen. Leiligheten og det som harer til denne,
ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordenen inngar som en del av sameiets vedtekter,
og brudd pa denne betraktes som et brudd pa vedtektene.

Alminnelige ordensregler

Ingen ma sette fra seg barnevogner, sykler eller annet i felles trapperom og ganger.

Biler og andre kjgretayer skal ikke parkeres pa sameiets omrade utenom de regulerte
oppstilingsplasser. All parkering og ungdvendig kjgring pa gangveiene i anlegget er forbudt.
Biloppstillingsplassene ute er primeert til gjesteparkering.

Inngangsderene skal veere last. Ikke lukk inn dgrselgere/ukjente, hvis du apner, ma du kun
lukke dem inn nar de skal til deg. Eventuelt kan du heller ga ned og apne.

Balkonger eller vinduer skal ikke brukes til risting av tepper.

Det skal ikke tarkes kleer synlig pa sendag/helligdager.

Ikke fore fuglene de pafarer andre ekskrementer og trekker rotter og mus til eiendommen.

Regler om ro i leiligheten

Det skal vaere ro i leiligheten mellom ki. 23.2 il kl. 06.%2. Boring og musikkgvelser er ikke tillatt

meliom kl. 20.20g kI. 08.22samt pa Igrdager etter kl.18.2 0g pa sendager og helligdager.
g

Dyrehold

Dyrehold tillates under forutsetning av at erkleeringen om dette undertegnes og overholdes.
Ved berettiget klage kan styret forlange dyret fjernet.

Generell erklaering om dyrehold
Undertegnede, som holder hund/katt forplikter seg herved til & overholde fglgende regler:

1. Hunden skal fgres i band innefor sameiets omrade. Det forutsettes at
enhver hundeeier er kjent med politivedtektene angaende hundehold
og straffebestemmelser ovenfor hundeeiere som lar hunden g l@s i
den tiden det er bandtvang.

Husordensregler side 1 av 2
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2. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som
min hund/katt méatte pafgre person eller eiendom i sameiet, for eksempel
skraper pa darer og karmer, skader pa blomster, planter, grentanlegg m.v.

Jeg forplikter meg til straks a fierne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate
seg pa trapper, veier, plener og lignende.

3. Dersom det kommer berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer ved
lukt, brak eller pa annen mate, forplikter jeg meg til & fierne dyret fra leiligheten,
hvis ikke en minnelig ordning med klagerne kan oppnas. | tvilstilfelle avgjer styret
etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget,

4. Denne erklaering betraktes som en del av vedtektene for sameiet, og brudd pa
erkleeringen blir & betrakte som vesentlig mislighold av vedtektene. For gvrig
erkleerer jeg meg villig til & godta de endringer i bestemmelsene om dyrehold
som sameierne i arsmgte til enhver tid finner det ngdvendig a foreta.

Erkleering faes ved henvendelse til styreleder, og underskrives av sameier.

Ordensregler for garasjene

Garasjen kan kun benyttes til oppstilling av biler. Reparasjon som medfarer brannfare og
forurensing samt vask av biler inne er ikke tillatt. Enkle reparasjoner og dekkskift er tillatt.
Bildekk skal oppbevares i boden eller pa veggen ved eierens parkeringsplass.

Hyller ma ikke settes opp og lagring pa garasjeplassene er ikke tillatt.

Ved og lignende skal oppbeveres i boden.

Den enkelte eier ma s@rge for at plassen er fri for seppel og avfall.

Barn skal ikke oppholde seg alene i garasjene.

Garasjeporten skal lukkes ved inn og utkjgring.

Uteareal

Privat arrangement pa grillplassen mé sakes styret skriftlig.
Det skal veere ro pa grillplassen mellom kl. 23.2 og 06.%.
Ta vare pa grentarealet og beplanting, bruk gangveiene.
Sameiet avholder dugnad 2-3 ganger i aret pa fellesareal.
Privat uteareal holdes i orden av eier.

Avfall og sortering.

Time kommune har innfert avfalissortering og ved brud pa disse kan de nekte & temming og
ilegge ekstra gebyr. Vennligst sorter avfallet, se oppslatt sorteringsguide.

Mat- og hageavfall i brundunk. Bruk kun bioposer til matavfail.

Papir og papp i bladunk, pappesker brettes sammen innen i hives i dunken.
Restavfall i sortdunk.

Glass-, metallemballasje og plastemballasje leveres pa ubetjent miljgstasjon.
Klzer, tekstiler og bruksgjenstander leveres Fretex-container/ -butikker.
EE-avfall l[everes forhandler eller gjenvinningsstasjon.

Farlig avfall leveres gjenvinningsstasjon.
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1 Eierseksjonssameiet Linehagen

Protokoll fra ordinzert arsmgte i Eierseksjonssameiet Linehagen

Mgtedato: 29.03.2023
Mgtetidspunkt: 18:00
Motested: Time Radhus

Til stede: 27 seksjonseiere, 6 representert ved fullmakt, totalt 33 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Anders Hebnes.

Matet ble dpnet av Tor Meeland.

Konstituering

1. Valg av moteleder
Som mgteleder ble Tor Mzeland foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Anders Hebnes foreslatt. Som protokollvitne ble
Ase Johannessen og Vemund Torgard foreslatt.

Vedtak: Godkjent

4. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgatet var innkalt pa, og erkleere mgtet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2022

A Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2022 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 100 000.
Vedtak: Godkjent

221155574¢

Transaksjon 09222
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2 Eierseksjonssameiet Linehagen

Behandling av innkomne forslag og saker

7. Vedtektsendring - Reseksjonering
Forslag til vedtak: Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser

administrasjonen av eiendommen, gnr. 1 bnr. 146, med fellesanlegg av enhver art.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

8. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 1 &r, ble Tor Meeland foreslatt.
Vedtak: Godkjent

B Som styremedlem for 2 ar, ble Ellen Oseland foreslatt.
Som styremedlem for 2 &r, ble Johanna Elisabeth de Jong foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Nina Haugland foreslatt.
Vedtak: Som styremedlem for 2 ar, ble Johanna Elisabeth de Jong og Nina
Haugland valgt.

C Som varamedlem for 1 ar, ble Albreth Jonassen foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Ellen Oseland foreslatt.
Vedtak: Godkjent

D Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble Solveig Kvamme og Aslaug Tunheim
foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Mgtet ble hevet kl.: 19:18. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Tor Maeland

Farer av protokollen
Navn: Anders Hebnes

Protokollvitne 1
Navn: Ase Johannessen

Protokollvitne 2
Navn: Vemund Torgard

lransaksjon 09222115557489976748 Signert ™, VT, AJ, AH2

3

Eierseksjonssameiet Linehagen

Ved valgene pa arsmotet har styret fatt falgende sammensetning:

Navn
Leder Tor Me&eland
Nestleder Egil Refsnes
Styremedlem Johanna Elisabeth de Jong
Styremedlem Nina Haugland

Styremedlem Ellen Oseland

Transaksjon 09222115557489976748

Signert TM, V

A, AH2

Valgt for

2023-2024
2022-2024
2023-2025
2023-2025
2023-2024
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Velkommen til arsmgate i Eierseksjonssameiet Linehagen

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmatet:

8. mai 2024 kl. 18:00, Radhuset, kommunestyresalen, Arne Garborgsvelg 39, 4349 Bryne..

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Beboermgte kil 17.00 den 08.05.2024

Det skal avholdes beboermgte i forkant av arsmetet.

Tema: brannvern.

Haper flest mulig har anledning til & delta!

Mvh, Styret

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Arsmote 2024

Styret i Eierseksjonssameiet Linehagen

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4697
Eierseksjonssameiet Linehagen

2av 20

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
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Sak 1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Det foreslas Tor Meeland som mgateleder.

Forslag til vedtak

Tor Mezeland er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Maarja Risa fra OBOS foreslatt. Protokollvitner blir valgt i arsmgtet.

3av20

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4 av 20
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

¢ Rasmus Soma

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Agnar Ueland
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Ellen Osaland

* Helge Garpestad
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Ingrid Refsnes

¢ Ingrid Havrevoll

5av 20

Vedlegg 1 6 av 20

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere &rsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tor Maeland Kirsten Brynes Veg 10
Nestleder Egil Refsnes Kirsten Brynes Veg 6
Styremedlem Nina Pauline Haugland Kirsten Brynes Veg 2
Styremedlem Johanna E De Jong Kirsten Brynes Veg 4
Varamedlem Albreth Jonassen Kirsten Brynes Veg 2
Varamedlem Ellen Kristine Oseland Kirsten Brynes Veg 6

Valgkomiteen
Solveig Kvamme Kirsten Brynes Veg 4
Aslaug Tunheim Kirsten Brynes Veg 28

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo eller pa e-post linehagen@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Linehagen

Sameiet bestar av 53 seksjoner.

Eierseksjonssameiet Linehagen er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 881917602, og ligger i TIME kommune

Gards- og bruksnummer:
1 146

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Eierseksjonssameiet Linehagen har 1 ansatt.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC Oslo.

Styrets arbeid
Aret 2023 har veert et &r med mange aktiviteter for styret i Linehagen. | denne rapporten vil
vi oppsummere noen av de viktigste.

4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Vedlegg 1 7 av 20

2 Eierseksjonssameiet Linehagen

Parkering i Kirsten Brynes veg.
| begynnelsen av aret fikk vi melding fra Time kommune om at var gjesteparkering i
Kirsten Bryns veg, ikke var i trdd med vegvesenets regler.

Sitat fra mottatt brev fra kommunen:

Time kommune har motteke varsel om tilsyn vilkdrsparkering fra vegvesenet. Varselet omhandler
blant anna parkeringsplassar som Linehagen har ut mot Kirsten Brynes veg. P-plassane ligg langs
offentlig veg og er i dag ikkje fysisk adskilt fré vegen, difor blir p-plassane oppfatta som ein del at
offentlig ferdselsare. P-plassar brukar offentlig veg til mangvreringsareal.

Styret tok umiddelbart kontakt med kommunen for & diskutere en lgsning som alle kunne
veere tjent med. Etter et godt og konstruktivt samarbeid kom vi frem til en lasning som den
vi har i dag. Vi satte ogsa opp nye skilt som er i henhold til retteningslinjer fra det
offentlige.

Energikartlegging

Som felge av at det for tiden er stort fokus og en hay pris pa energi, har styret gjennomfart
en kartlegging av den bygningsmessige energitilstanden i sameiet. Kartleggingen er i regi
av OBOS og stgttes med midler fra ENOVA.

Kartleggingen omfatter: Energireduksjonstiltak, effektreduksjonstiltak, lokal
energiproduksjon og klimasmarte rehabilitering.

Det er utarbeidet en omfattende rapport fra kartleggingen. Rapporten skal presenteres for
styret i farste halvar av 2024

Vaktmester

Styret har bestemt at vi vil kytte oss til en ordning med vaktmestertjeneste. Vi har derfor
inngatt et samarbeid med firmaet Boservice om dette oppdraget. Boservice er et firma som
er lokalisert pa Sandnes, men har allerede mange kunder pa Bryne, bland annet var
nabosameier. Arbeidsoppgavene til vaktmesterne er begrenset, og spesifisert i avtalen.
Boservice har ogsa overtatt renholdet i fellesomrader i blokk A, B, C. Avtalen er gjeldende
fra 1.1.2024

HMS arbeid - Skifte Dorer

Det har ogséa i ar veert behov for & automatisere noen dgrer i gangene. Styret har derfor
sgrget for a bytte til godkjente darer. Det er gitt anledning til & seke kommunen /
husbanken om gkonomisk statte til disse derbyttene og styret har sgkt om slik stgtte. Nav
og hjelpemiddelsentralen star for den installasjonen.

HMS arbeid — Befaring STFY

Styret har hatt sgkelys pa sikkerheten i sameiet. Farst og fremst gjelder dette
brannsikkerheten. Vi har derfor vaert i kontakt med firmaet SFTY for & fa faglige innspill pa
dette alvorlig tema.

SFTY har spesialisert seg pa brannsikkerhet i sameier og er et landsdekkende selskap.
Representant fra SFTY har vaert pa befaring hos oss, og styret vil fortsette dialogen videre
med de.

HMS arbeid - Branngvelse

Som de fleste fikk med seg, arrangerte vi branngvelser i Linehagen hasten 2023. Qvelsen
var intern og gikk ut pa & avdekke utfordringer ved evakuering Styret vil takke alle for & ta
del i gvelsen pa en sporty og serigs mate.

4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf Vedlegg 1 8av 20

3 Eierseksjonssameiet Linehagen

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 906 391.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Vedlegg 1 9av 20

4 Eierseksjonssameiet Linehagen

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmgatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i TIME kommune
Det var tatt hayde for en gkning pa 4,8%

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Eierseksjonssameiet Linehagen.

Lan
Eierseksjonssameiet Linehagen har lan ingen lan.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfgrerhonoraret er blitt justert med 6 %

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 20% okning av felleskostnadene fra 01.01.024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Til arsmatet i Eierseksjonssameiet Linehagen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Linehagen som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 2 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for &4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

\ J,-ef”__:l,\_ﬁatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeReyisgrforening og autoriger fegnskapsfererselskap,..., 2023 pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegqg T av 20
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EIERSEKSJONSSAMEIET LINEHAGEN
ORG.NR. 881 917 602, KUNDENR. 4697

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1434 840 1341120 1435 000 1578 000
Andre inntekter 3 97 062 41 286 18 000 16 200
SUM DRIFTSINNTEKTER 1531902 1382406 1453000 1594200
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -26 979 -39 172 -73 526 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 12 -3 936 -9447 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 500 -8 000 -7 500 -10 000
Forretningsfarerhonorar -114 670 -110 260 -116 000 -121 600
Konsulenthonorar 7 -68 406 -0 236 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -489 287 -839 434 -513 500 -550 000
Forsikringer -229 026 -205 038 -223 115 -252 000
Kommunale avgifter 9 -1 645 -1 903 -2 350 -2 000
Energi/fyring -66 379 -192 247 -173 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -126 560 -126 558 -126 564 -127 564
Andre driftskostnader 10 -111 000 -138 281 -107 500 -213 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 346 388 -1779575 -1453055 -1600 764
DRIFTSRESULTAT 185 514 -397 169 -55 -6 564
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 13 547 5046 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13 547 5 046 0 0
ARSRESULTAT 199 060 -392 123 -55 -6 564
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 199 060 0
Fra opptjent egenkapital 0 -392 123
Vedlegg 1 12av 20 4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Iransaction 09222115557512892869

Signed TM, ER, NPH, JEDJ
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EIERSEKSJONSSAMEIET LINEHAGEN
ORG.NR. 881 917 602, KUNDENR. 4697

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

BALANSE regnskapsskikk for sma foretak.
Note 2023 2022 INNTEKTER
EIENDELER Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.
ANLEGGSMIDLER HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Andre varige driftsmidler 12 2 3938 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
SUM ANLEGGSMIDLER 2 3938 @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
OML@PSMIDLER etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
Restanser pa felleskostnader 161 8 542 virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
Andre kortsiktige fordringer 0 18 560 balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
Energiavregning 14 107 170 167 564 balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.
Driftskonto OBOS-banken 524 531 269 775
Sparekonto OBOS-banken 557268 520 815 FORDRINGER , _ o
SUM OML@PSMIDLER 1189 130 985 256 Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
SUM EIENDELER 1189131 ___ 989 193 av de enkelte fordringene.
EGENKAPITAL OG GJELD SKATTETREKKSKONTO _ _
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
EGENKAPITAL myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
Opptjent egenkapital 16 906 392 707 332 NOTE: 2
SUM EGENKAPITAL 906 392 707 332 ;
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
GJELD Felleskostnader BL 886 812
Felleskostnader RE 163 404
KORTSIKTIG GJELD Vedlikeholdsfond 158 076
Kabel-TV 126 564
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 888 971 Diorse 99 084
Leverandergjeld 272240 277 851 SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1434 840
Skyldige offentlige avgifter 13 199 376
Annen kortsiktig gjeld 15 1412 2 663 NOTE: 3
SUM KORTSIKTIG GJELD 282 739 281 861 )
ANDRE INNTEKTER
Erstatning dgrhengsler 900
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1189 131 989 193
Tilskudd branndarer 96 162
Pantstillelse 0 0 SUM ANDRE INNTEKTER 97 062
Garantiansvar 0 0
NOTE: 4
Time. 14 03 2024 PERSONALKOSTNADER
Styret i Eierseksjonssameiet Linehagen Ordinzer lgnn, fast ansatte 9875
Palapte feriepenger -1412
Arbeidsgiveravgift -15 692
Tor Meeland Egil Refsnes Johanna E De Jong SUM PERSONALKOSTNADER -26 979
Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
Vedlegg 1 13av20 4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf Vedlegg 1 14 av 20 4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
ransaction 09222115557512892869 Signed TM, ER, NPH, JEDJ [ransaction 09222115557512892869 V Signed TM, ER, NPH, JEDJ
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pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 500.

lransaction 09222115557512892869

Signed TM, ER, NPH, JEDJ

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -62 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 906
SUM KONSULENTHONORAR -68 406
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Bergene Maskin -150 286
Renomme Skilt og design -41 313
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -191 599
Drift/vedlikehold bygninger -141 590
Drift/vedlikehold VVS -5134
Drift/vedlikehold elektro -54 181
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5 895
Drift/vedlikehold heisanlegg -68 084
Drift/vedlikehold brannsikring -7 667
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -15 139
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -489 287
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -1 140
Avigpsavgift -505
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 645
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -3 000
Verktoy og redskaper -743
Driftsmateriell -10 992
Lyspeerer og sikringer -3914
Renhold ved firmaer -76 234
Andre fremmede tjenester -935
Trykksaker -1 547
Andre kontorkostnader -5 611
Porto -1 000
Vedlikehold biler/maskiner osv. -714
Gaver -900
Vedlegg 1 15av 20 4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Bank- og kortgebyr -3 678
Velferdskostnader -1733
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -111 000
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1758
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11 453
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 336
SUM FINANSINNTEKTER 13 547
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Grillhytte
Tilgang 2005 125 900
Avskrevet tidligere -125 900

1
Plenklipper
Tilgang 2018 47 235
Avskrevet tidligere -43 298
Avskrevet i ar -3 936

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -3 936
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -199
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -199
NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -55 354
SUM INNTEKTER -55 354
KOSTNADER
Strom 113 485
SUM KOSTNADER 113 485
Uoppgjorte avregninger pr 30.11.23 49 039
SUM ENERGIAVREGNING 107 170

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

Vedlegg 1
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sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -1412
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1412
NOTE: 16
EGENKAPITAL
Sum opptjent EK 31.12.22 707 332
Overskudd 2023 199 060
Sum opptjent EK 31.12.23 906 392
Vedlikeh. Vedlikeh. Rest
fond fond opptjent Sum
Linehuset EK egenkapital
Saldo pr. 31.12.22 1414 690 28 157 -735 515 707 332
Avsetning 2023 150 720 7 356 158 076
Bruk 2023
Rest 2023 40 984 40 984
Sum 1 565 410 35513 -694 531 906 392
Vedlegg 1 17 av 20 4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

lransaction 0922211555

Signed TM, ER, NPH, JEDJ

Vedlegg 1 18 av 20

7 Eierseksjonssameiet Linehagen

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
562405. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

4697 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 8.05.24

Selskapsnummer: 4697 Selskapsnavn: Eierseksjonssameiet Linehagen

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer:

Signatur:

Navn pa eier(e):

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20

B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Kirsten Brynes veg 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Jeeren

4344 BRYNE Saksbehandler: Andreas Rage
Telefon: 93494115
Oppdragsnummer: 1403240142 E-post: andreas.rage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 30.05.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




