Risgropa 7E, 7716 STEINKJER

Fagerheim - Lys og trivelig

endeleilighet med romslig

terrasse. 2 soverom. P.kjeller. Heis.
IN ordning




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Velkommen
til
Risgropa 7E

Lys og trivelig endeleilighet med gjennomgaende god standard.

Flislagt bad, parkett p& gulv, vannbaren varme, innebygede hvitevarer
pa kjpkken m.m

Mulighet for snarlig overtakelse.

Mobil 481 45822 A
E-post  tomas.hoin@aktiv.no In ordning

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer Velkommen pa visning!
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

§

Oppdragsnr.:

2 Risgropa 7E

Kr 980 000,
Kr1 676 038,-
Kr1132-

Kr2 657 170,
Kr14 370,
May Lise Rgvik

Andelsleilighet

Andel

2015

75/81 m?

64449 m?

2

3

Gnr. 188, bnr. 131Andelsnr.:

1708230395
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 81 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 75 m2
BRA-e: 6 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leiligheten har en tilhgrende bod pa 6 kvm i frittstdende bygg med fellesboder.
Det er egen parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
64449 m2

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget pa Ca.6 449 kvm iht. matrikkelbrev fra kommunen.

Beliggenhet

Borettslagsleilighet med attraktiv beliggenhet i Risgropa, ca. 3 km fra Steinkjer
sentrum.

Fra eiendommen er det kort veg til nyere barneskole, barnehager og idrettsanlegg pa
Byafossen. Det er ogsa gang/sykkelveg til dagligvareforretning, Steinkjer
ungdomsskole og videregaende skoler pa Guldbergaunet. Golfbane pa Midjo ligger i
umiddelbar neerhet.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Norconsult AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon
er oppfgrt i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et pulttak og er
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 31.10.2024 av Norconsult AS
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold
Gang/entre, bad, kjgkken, stue, 2 soverom. Utvendig sportsbod.

Standard

Gang: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Soverom 1: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap rgrfordelerskap.

Soverom 2: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
innfellbare dusjdgrer, dusjhjgrne, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, servant,
servantskap og wc.

Bod: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling. Sikringsskap
og ventilasjonsaggregat.

Stue: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
Utgang til terrasse.

Kjokken: Parkett pa gulv, og laminatplater pa vegg over benk og malte plater pa vegger.
Malt overflate i himling. Gulvvarme. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekovn.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.
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Forhold som har fatt TG2:

- Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:

Registrerer fuktskader pa 2 parkettbord pa det minste soverommet. Det er ikke malt
forhgyet fuktverdier, sa skade er antatt en eldre fuktskade. Ut over kommenterte
forhold er det ikke registrert vesentlige avvik eller skader.

Anbefalte tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men anbefaler lokal oppgradering av skade.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Innebygde
hvitevarer medfglger i handelen. Komfyr ble byttet juni 2024

Moderniseringer og pakostninger

- Oppgradert kjgkkeninnredning samt utvidet med integrert kjgleskap, nye overskap
med ledplater, benkeplater, fronter, skuffeseksoner, handtak, vatromsplater bak
innredning, ventilator og oppvaskkum med blandebatteri. Nye automatiske
vannstopper for varmt og kaldtvann. Malt opp 2 vegger pa stue og noe oppmalt vegger
pa soverom. Baderomsinnredning og speil med LED-lys, nytt h@gskap, servant

med blandebatteri. 2018

- Montert ny Swedoor Fabrikkmalt ytterdgr. 2019

- Beiset utvendig overflater for borettslaget. 2023

Parkering
Egen vedtektsbestemt parkeringsplass i parkeringskijeller fglger leiligheten. Det er

utarbeidet eget bruksreglement for parkering.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP0001015122
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primasrrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi
Oppvarming
Varmepumpe. Balansert ventilasjon.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 980 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 806 842

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 904 632

Formuesverdi sekundaer ar
2021
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Renter, tv/internett, kommunale avgifter, velforeningskontigent, vannbaren varme, drift
og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 14 370

Andel Fellesgjeld
Kr1676 038

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
15.07.2024

Avdrag Fellesgjeld
Kr2 876

Rentekost. fellesgjeld
Kr 6 565

Andel fellesformue
Kr10176
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Andel fellesformue dato
15.07.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Ristunet 1 Borettslaget

Organisasjonsnummer
915696015

Andelsnummer
5

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 14635207, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.07.2024: 4.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 86

Saldo per 15.07.2024: 17 073 244

Andel av saldo: 1 676 038

Forste termin: 30.06.2024Neste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.12.2045)
Flytende rente

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2024
utgjere ca kr 3 812,00 per maned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Risgropa 7E



10

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsferer

Forretningsforer
TOBB Eiendomsforvaltning

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 188, bruksnummer 131 i Steinkjer kommune.Andelsnr. 5 i Ristunet 1
Borettslaget med orgnr. 915696015

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for boligbygg med 10 enheter datert 12.10.2015.

Risgropa 7E



Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.10.2015.

Vei, vann og avlgp

Borettslaget er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av borettslaget. Den enkelte
andelseier har ansvaret for innvendig rgropplegg.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Gjeldende plan med
bestemmelser er Reguleringsplan for Ristunet boligomrade.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
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Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
980 000 (Prisantydning)
1 687 500 (Andel av fellesgjeld)

2 667 500 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

172 (Panteattest kjgper)

480 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)
480 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

0 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

1 132 (Omkostninger totalt)
2 668 632 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr1132

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Risgropa 7E

13



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
20.11.2024
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Risgropa /7E
/716 STEINKIJER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2015

BRA: 75 m?

BRA (ny arealstandard): 81 m?
BRA-i (ny arealstandard): 75 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-

& Supertakst

GNR: 188 BNR: 131 ANR: 5

1

Vidar Nordgard
Norconsult

vidar.nordgard@norconsult.com
46978350

TG-IU

Risgropa 7E
7716 Steinkjer
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/11296

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
Registrerer fuktskader pa 2 parkettbord pa& det minste soverommet.
Det er ikke malt forhayet fuktverdier, s& skade er antatt en eldre fuktskade.
Ut over kommenterte forhold er det ikke registrert vesentlige avvik eller skader.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men anbefaler lokal oppgradering av skade.

Bygningsdeler med TG-1U

Varmesentral Oppsummering
Det er serviceplan pa varmesentral som borettslaget organiserer. Det er ikke registrert avvik pa
varmesentral.

Varmtvannsbereder Oppsummering
Det er ikke registrert noen bereder i leiligheten. Bereder er plassert pa teknisk - rom i fellesareal, og er ikke
inspisert.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

31.10.2024 31.10.2024

Hjemmelshavere

Navn: Ristunet 1 Borettslaget 1/1 c/o TOBB Eiendomsforvaltning Tilstede ved inspeksjon:  Nei

AS Krambugata 7, 7011 TRONDHEIM HJEMMELSHAVER Representant v/befaring: May Lise Revik, gjelder feste.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vidar Nordgard Telefon: 46978350

Firma: Norconsult Epost: vidar.nordgard@norconsult.com Norcon su | t Q:Q

Adresse: Kongensgate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:
Radgivende Takstingenigr MNT

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Risgropa 7E, 7716 Steinkjer

Kommunenr: 5006 Gardsnr: 188 Bruksnr: 131 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 5 Leilighetsnr:

Byggear: 2015 - Ferdigattest

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Borettslagsleilighet beliggende i Risgropa ca 3 km fra Steinkjer sentrum. Gangavstand til barneskole og barnehage pa Byafossen. Gangavstand til
ungdomsskole, videregéende skoler og naerbutikk pa Guldbergaunet. Inspisert leilighet ligger i 1. etasje og er en ende leilighet mot nord.
Leiligheten har parkeringsplass i parkeringskjeller samt en bod i felles bodanlegg.

Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig kledd med fasadeplater. Taket er flatt tekket med
papp, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2018 Oppgradert kjgkkeninnredning samt utvidet med integrert kjeleskap, nye overskap Ja

med ledplater, benkeplater, fronter, skuffeseksoner, hdndtak, vatromsplater bak

innredning, ventilator og oppvaskkum med blandebatteri. Nye automatiske

vannstopper for varmt og kaldtvann. Malt opp 2 vegger pa stue og noe oppmalt

vegger pa soverom. Baderomsinnredning og speil med LED-lys, nytt hegskap, servant

med blandebatteri.
2019 Montert ny Swedoor Fabrikkmalt ytterder. Ja
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2023 Beiset utvendig overflater for borettslaget. Nei

5. Arealinformasjon

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 75 71 4 Gang/entre, bad, kjgkken, stue, 2 soverom 1innvendig bod.
Totalt m?2 75 71 4

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 81 75 6 ] 49

Totalt m? 81 75 6 (0] 49

Kommentar til arealberegning

Leiligheten har en tilherende bod pa 6 kvm i frittstdende bygg med fellesboder.
Det er egen parkeringsplass i felles parkeringskjeller.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Rekkverk er overflatebehandlet i 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse

Nei

Nei

Registrerer noe grenske pa terrasebord, ut over kommenterte forhold er det ikke registrert noen

avvik eller skader.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

PVC vinduer med 3-lags glass.
Fabrikkmalt balkongder med
Fabrikkmalt ytterder med integrert glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det er ikke registrert noen avvik eller skader ut over normalt vedlikehold.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Registrerer fuktskader pa 2 parkettbord p& det minste soverommet.

Det er ikke malt forhayet fuktverdier, s& skade er antatt en eldre fuktskade.
Ut over kommenterte forhold er det ikke registrert vesentlige avvik eller skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men anbefaler lokal oppgradering av skade.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Oppgradert kjgkkeninnredning i 2018 med minimal slitasje.
Montert automatisk vannstopper i servantskap og komfyrvakt over platetopp.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Det er ikke registrert noen avvik eller skader pa avtrekk.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ay Supertakst Risgropa 7E, 7716 Steinkjer 8av 14
28



Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast

Avlepsrer er i all hovedsak inn-kledd, synlige deler av plast.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-0

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avigp.
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
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6.8 Elektrisk

6.9 Vannbéren varme

6.10 Varmesentral

& Supertakst

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa soverom.
Hovedstoppekrane og vannmaler er plassert i fordelerskap.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Oppsummering av elektrisk

Det er foretatt en elkontroll bolig, NEK 405-2 i 2019.
Neste kontroll blir utfert i 2024.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

Det er ikke registrert noen avvik eller skader p& vannbaren varme.

Type anlegg

Varmepumpe luft til vann som dekker hele borettslaget.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Anlegget ble oppgradert i 2022.

Nar var siste service pd anlegget?

Sist service er gjennomfoert 2022.

Risgropa 7E, 7716 Steinkjer

Nei

TG-0

Gulvvarme

Nei

Nei

Varmepumpe
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Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-IU

Det er serviceplan pa& varmesentral som borettslaget organiserer. Det er ikke registrert avvik pa
varmesentral.

6.11 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er ikke registrert noen bereder i leiligheten. Bereder er plassert pa teknisk - rom i fellesareal, og
er ikke inspisert.

612 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

2022

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Det registreres ikke noen tegn p& mugg eller fukt i filter.
Filters skiftes desember 2024.

613 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Oppgradert baderomsinnredning i 2018.
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Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Det er ikke registrert noen avvik eller skader pa overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke registrert noen avvik eller skader pd membran, tettesjikt og sluk.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap med skuffer og helstept servant, frittstdende hagskap, gulvmontert
klosett, fushjerne med innfellbare dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Det er ikke registrert noen avvik eller skader pd Saniteerutstyr.

Ventilasjon
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Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom.
Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet

6.16 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet

& Supertakst Risgropa 7E, 7716 Steinkjer

Mekanisk balansert ventilasjon

TG-0

Nei

TG-0

Nei

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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6.18 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708230395

Selger 1 navn

May Lise Ravik

Risgropa 7E

Poststed

STEINKJER 7716
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MLR

Document reference: 1708230395

35



36

21

22

10

1"

12

13

Initialer selger: MLR

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Skiftet innredning inkl servant m/ blandebatteri, speil, og satt opp hayskap

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Vi har avtale med TOBB sin vann og el-sjekk (igiennom var Plussplan v/ TOBB). Denne skal utfgres hvert 5. ar, sa
neste sjekk blir na i 2024. Sist sjekket i 2019.

Arbeid utfort av |Tobb

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

| P-kjeller. Her har vi hatt en sak mot utbygger (Prosjektpartner AS). Det har veert fagfolk i fra Tobb, utbygger,

Beskrivelse underentrepengrer ol pa flere befaringer, men ingen har klart & finne arsaken til hvorfor det plutselig blir vatt pa

forsvinner like plutselig nar temperaturen blir "normal” igjen.

gulvet og fukt pa vegger, nar det er sommer og tert veer, og temperaturen ute overstiger ca 33 °C. Dette fenomenet

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Vi har hatt kontroller med feller i hele bygget annenhvert ar av Anticimex. | siste rapporten fra 2020 er det lite
Beskrivelse forekomst av skjeggkre, og det er ikke nedvendig med noen sanering i bygget. Som tiltak har alle fatt utdelt feller
som kan settes utover i leiligheten. Det meldes at det har veert kun fa tilfeller av skjeggete de siste arene.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
] Vihar serviceavtale med Asp Rarservice AS pa alt av VVS i bygget, samt varmepumpe og sprinkleranlegg i p-
Beskrivelse ]
kjelleren
Arbeid utfert av |Asp Rearservice AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vi har serviceavtale med Elman. Ellers har vi vann/el-sjekk i giennom TOBB hvert 5. ar. Neste el-sjekk blir i 2024.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1ua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27
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Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: MLR
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Tilleggskommentar

Mailadressen som allerede er oppgitt i denne egenerkleeringen er IKKE korrekt! Min riktige mailadresse er: mifalch16@gmail.com

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MLR
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Risgropa 7E
Postnummer 7716

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 188
Bruksnummer 131
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 300456764
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 1€2903cd-a7d8-43c4-9b3f-b967ce7b188c
Dato 06.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Spar strem pa kjokkenet

- Vask med fulle maskiner - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2015

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Risgropa 7E Kommunenummer: 5006
Postnummer: 7716 Gardsnummer: 188

Sted: STEINKJER Bruksnummer: 131
Kommune: Steinkjer Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 06.11.2023 13:02:17 Bygningsnummer: 300456764

Energimerkenummer: 1€2903cd-a7d8-43c4-9b3f-b967ce7b188c

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

45



46

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 15.07.24 Side 1 av 3
Borettslaget Ristunet 1 V3rref.: 439/5 Fndselsdato eier: 17.07.1966
Risgropa 7 E Type: Borettslag frittst ende
7716 STEINKJ ER Eiere: May Lise Falch
Organisasjonsnr: 915696 015 Andelsnr: 5
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 14 370
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad renter IN 6565
Felleskostnad renter ( 6.124,00 i) un. 24) 0
Felleskostnad driftsdel 3789
Felleskostnad avdrag ( 2.827,00 i) un. 24) 0
Felleskostnad avdrag IN 2876
Velforeningskontingent 400
Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 740

Kollektiv avtale med Telenor
Boligselskapet er med i sikringsordning.

SIKRINGS ORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for 3 for 3 dekke borettslagets kostnader. Dette
gjnres ved betaling av m? nedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som flge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfnjre at de andre andelseierne m3 betale hnyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandnr av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilk® r: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse
av sikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m3 ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i fnrste hele m3 ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
milingebyr p* papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng3 s ved 3 inng? avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 1676 038 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1687 500
Klient ajourf. B n: 17 073 244 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 17 190 000

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 14635207, Den Norske Stats Husbank
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 15.07.2024: 4.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 86
Saldo per 15.07.2024: 17 073 244
Andel av saldo: 1 676 038
Fnrste termin: 30.06.2024Neste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.12.2045 )
Flytende rente

Utifra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2024
utgjnre ca kr 3 812,00 per m3 ned for denne boligen

FELLESGJ ELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales Inpende avdrag p? I net. Datoen er ikke nndvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i m3 nedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniv3 og nedbetalingsordning. Vi gjnr oppmerksom p? at nkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fir forfall p3 avdraget s3 pengene er p* konto n3r avdraget skal
betales. Vi viser for nvrig til vedlagte regnskap for laget.

NEDBETALING AV FELLESGJ ELD. Styret har fullmakt til > forhandle avtale med I ngiver om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Inng3 tt avtale om IN-ordning
|4: SN rskilte opplysninger |

Klausuler:



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 15.07.24 Side 2 av 3
Borettslaget Ristunet 1 V3rref.: 439/5 Fndselsdato eier: 17.07.1966
Risgropa 7 E Type: Borettslag frittst ende
7716 STEINKJ ER Eiere: May Lise Falch
Organisasjonsnr: 915696 015
|4: SN rskilte opplysninger
Styreleder: J ulie Lervik Saursaunet
Adresse: Risgropa 7 B
Postnr/-sted: 7716 STEINKJER
E-post: ristunet1 @ styrepost.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 15.07.2024
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0
|6: Ligning - 2023
Gjeld: 1687 500 Andre inntekter: 762
Annen formue: 10176 Utgifter: 52422
[7: P3lydende
P3 lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 562 500
Andelsnr: 5

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2015

G3 rds/bruksnr: 188/131
Bygningstype: Lav blokk
Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p> boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs? informasjon om
eventuell vernestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m3 ogs3 innhentes fra det offentlige registeret.

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0001015122

FORSIKRING BORETTSLAG. Styreti borettslaget er ansvarlig for 3 tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier m3 skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fyr v3 re opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt 01.09.2015 Fnrste innflytting: 01.09.2015 SSBnr: HO0105
Etasje: 1 Oppvarmingstype: E lektrisk

Heis: Nei

Parkeringstype: Parkeringsplass inkl. ()

SystemPs: Ja Antall rom: 3 BRA 74.6
Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Ja Kategori: 73kvm2

Fasiliteter:

GARASJ ER - PARKERING
Hver andel gis varig eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass i felles parkeringskjeller.
Bruksretten er knyttet il andelene og kan kun overdras sammen med andelen.

M;j LERE
Etter opplysninger fra leder i borettslaget fordeles varme og varmtvann over m? lere i hver leilighet.

MEDLEMSKAP IVELFORENING
Det er pliktig medlemskap i Ristunet Velforening. Velforeningskontingent er inkludert i felleskostnadene.

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:/Avww.trondelagkraft.no/privat/tobby/.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 15.07.24 Side 3 av 3
Borettslaget Ristunet 1 V3rref.: 439/5 Fndselsdato eier: 17.07.1966
Risgropa 7 E Type: Borettslag frittst ende
7716 STEINKJ ER Eiere: May Lise Falch

Organisasjonsnr: 915696 015

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Nd KLER: TOBB har ingen nnkkeladministrasjon p* vegne av boligselskapet. Kontakt styret.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tyrkerom og utvendige kraner, rd
boks for farlig avfall etc. flger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE BORETTSLAG - styret behandler. Meglerpakke: kr 4 525,-. Eierskiftegebyr: kr 6 385,-. Vi
tar forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar
med disse ved 3 rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.



Vedtekter

for Ristunet Velforening
orgnr. 918127240

Vedtatt pd stiftelsesmgte den 03.11.2016

8§ 1 Navn
1.1 Foreningens navn er Ristunet Velforening.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Velforeningens formal er, pa vegne av sine medlemmer, drive og
vedlikeholde velforeningens omrade med felles parkeringskjeller, installasjoner,
lekeplasser, grgntarealer og interne veier innenfor planomradet.

Velforeningen skal ogsd ivareta medlemmenes interesser i omradet og sgke a
utvikle stedet til et trygt og godt bomiljg.

2.2 Velforeningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner
i saker av felles interesse.

2.3 Velforeningen kan ivareta omradets interesser som et hgrings- og
samarbeidsorgan overfor kommunen og andre offentlige instanser.

§ 3 Geografisk omrade

Velforeningens omrade bestdr i hovedsak av felles parkeringskjeller, heis,
grgntarealer og interne veier jfr. vedlagte kart. Det vises for gvrig til
reguleringsplan, vedtatt i kommunestyret.

8 4 Juridisk person

Velforeningen er selveiende og en frittstaende juridisk person, med upersonlig og
begrenset ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i
Brgnngysundregistrene.

8 5 Pliktig medlemskap

5.1 Samtlige eiere av bo- eller bruksenheter, til enhver tid, innenfor
reguleringsplanens felt B1, B2 og B3 (jfr kart) er & anse som pliktige medlemmer
i velforeningen.

Medlemmene ma forholde seg til foreningens vedtekter og formal, og m3 ogsa
betale den til enhver tid fastsatte medlemskontingent.

5.2 Innenfor velforeningens omrade skal pliktig medlemskap i velforeningen
veaere en forutsetning ved salg av eiendom evt. utbygging.

8§ 6 Betaling av medlemskontingent
6.1 Styret vedtar budsjett og fastsetter medlemskontingent. Kostnadene fordeles
flatt med lik kontingent pa alle pliktige medlemmer, jfr 5.1.

Kontingenten betales fra overtakelsesdato av bolig.
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6.2 Som felleskostnader pa velforeningens omrade, anses blant annet:
Kostnader til drift og vedlikehold veger, grgntarealer og lekeplass
Brgyting og strging

Eiendomsskatt fellesareal

Drift og vedlikehold av parkeringskijeller

Heis

Forsikring

Styrehonorar

Evt. kostnader til forretningsfgrsel

8§7 Medlemmenes bruk av eiendommen

Velforeningens omrade skal tjiene som fellesareal for samtlige medlemmer, og
samtlige medlemmer har rett til 8 benytte omradet til det som det er beregnet
og vanlig benyttet til.

§ 8 Arsmgte

8.1 Velforeningens gverste myndighet er &rsmgtet. Ordinzert &rsmgte holdes
innen utgangen av juni maned. Saker som medlemmer gnsker behandlet pa
arsmgtet ma vaere fremsatt skriftlig innen utgangen av februar maned.
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa arsmgtet og skal vaere
tilgjengelig for medlemmene minst 8 dager fgr arsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som fremgar av innkallingen.

8.2 Medlemmene representeres ved styrene i borettslagene. Arsmgtet er
vedtaksfgrt med det antall stemmeberettigede representanter som mgater.
Representantene har samme antall stemmer som tinglyste andeler i de
respektive borettslagene. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

8.3 Et medlem har rett til & ta med en rddgiver til rsmgtet. Radgiver har talerett
dersom arsmgtet med alminnelig flertall gir tillatelse til dette.

8.4 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

8.5 Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsere arsmgtet
behandle:

Regnskap for foregdende kalenderar

Fastsetting av evt. godtgjgrelse til styret

Planer for kommende ar og informasjon om budsjett

Valg

8.6 Det velges en mgteleder til & lede arsmgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i velforeningen. Arsmgtets vedtak og dissenser som
forlanges protokollert lagres i velforeningens protokoll.

8.7 Stemmegivning pa arsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.
Nar et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av
de avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).



8.8 Arsmgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene,

e ombygging, pabyggmg eller andre endrmger av installasjoner, innretninger
og friarealer pa velforeningens omrdde som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

o vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet,
dog under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s fall selv m3a dekke
kostnadene tilknyttet deres bruk,

e andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer
pd mer enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

« salg eller overdragelse av deler av velforeningens omrade

8.9 Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinzert drsmgte

Ekstraordinzert drsmgte skal avholdes nar styret eller revisor finner det pakrevet,
eller ndr minst halvparten av medlemmene kommer med skriftlig krav om det.
Innkalling og avvikling falger samme prosedyre som ved ordinaert arsmgte.
Innkallingsfristen er minst atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det
med en frist pa minimum tre dager.

8§ 10 Velforeningens styre

10.1 Velforeningen skal ha et styre bestdende av 3 styremedlemmer. Det kan
velges varamedlemmer. Styret skal velges med en representant fra hvert av
styrene i borettslagene.

Styret konstituerer seg selv ved & velge leder og nestleder.

Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i borettslaget, m8 vedkommende ogsa
fratre sitt verv i velforeningen. Fungerende leder/patroppende leder skal da tre
inn i vervet.

10.2 Alle velges for to ar av gangen. Samtlige kan gjenvelges.

10.3 Styret skal blant annet:

o Iverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser.

« Sta for velforeningens daglig ledelse og ivareta medlemmenes interesser
overfor andre instanser.
Forvalte velforeningens omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.
Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for
dem, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.
Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.
Etter beste evne sgke & oppfylle velforeningens formal.

e Representere foreningen utad.

10.4 Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av
styremedlemmene forlanger det.
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10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p& styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige
administrative formal og rett til 8 bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa
arsmgtet. Alle utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets
leder (nestleder).

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.8 Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremedlemmer.

8§ 11 Inhabilitet og taushetsplikt

11.1 Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelse av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

11.2 Ingen kan selv eller ved fullmektig, eller som fullmektig, delta i avstemming
pd arsmgtet om avtale med seg selv eller naerstdende, eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til foreningen.

11.3 Tillitsvalgte, forretningsfgrer og eventuelle ansatte i velforeningen har plikt
til @ bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i velforeningen far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

8§ 12 Diverse bestemmelser
Ved salg av bolig pa velforeningens omrade plikter selger 8 informere kjgper om
disse vedtekter.

§ 13 Opplgsning
Ristunet Velforening kan ikke opplgses.

Vedlegg 1 (kart over omradet)
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Vedtekter

for Borettslaget Ristunet 1
org nr 915696015.

Vedtatt pa stiftelsesmgtet den 09.07.2015, sist endret pa ordinaer
generalforsamling 02.06.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Ristunet 1 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Steinkjer kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

1-3 Velforening
Det er pliktig medlemskap i velforening som etableres for omradet. Det henvises
til velforeningens egne vedtekter for rettigheter og plikter.

Parkeringskjeller m/heis under BT1 er felles for alle trinnene (BT1/BT2/BT3).
Dette gjelder ogsa utvendige parkeringsplasser, felles veier, grontarealer og
lekeplass.

1-4 Parkering
Hver andel gis varig eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass i felles
parkeringskjeller for BT1, BT2 og BT3.

Bruksretten til parkeringsplassen er knyttet til andelen og kan kun overdras
sammen med andelen. Bruksrett til parkeringsplassen kan leies ut til andre
beboere i borettslaget uten godkjenning fra styret i velforeningen.

Andeler som har fatt tildelt parkeringsplass tilpasset handicap-
parkering, forplikter seg til & bytte parkeringsplass dersom en annen
beboer har dokumentert behov for slik plass.

Styret i velforeningen kan fastsette bruksreglement for bruk av
parkeringsplassene.

Rettigheter etter denne bestemmelsen kan ikke endres av generalforsamlingen
uten samtykke fra bergrte andelseiere.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.



(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-
2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til
3 eie inntil 20 % av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd

eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning. Andelseier kan overlate bruken av hele boligen i
inntil 30 degn arlig uten borettslagets samtykke (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4. Vedlikehold
4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av

slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bdde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o I.



(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade péfgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
3 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade p3 bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:



1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & gke tallet p& andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineaer generalforsamling holdes nr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pd minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.
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8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Borettslaget Ristunet 1

Tid: Tirsdag 19.03.2024 - kl. 20:15
Sted: Hjemme hos May Lise

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Refinansiering av felleslan

Ta stilling til, og eventuelt foreta avstemning om vi gnsker 8 godta et eventuelt tilbud
om refinansiering av fellesl@net, som vil inkludere et topplan med kort nedbetalingstid
med hgy %-sats i Grong Sparebank, for deretter & f& innvilget avdragsfrihet ndr 60 %
beldnings-grense er oppnadd, eller om vi gnsker & fortsette med & betale
felleskostnader/avdrag i Husbanken.

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak:

Alt avhenger av hvilket tilbud Grong Sparebank kan gi oss,
inkludert et topplan, ifht hvilke bokostnader vi har i Husbanken
pr i dag.
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5. Vaig

5.1  Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg
Pa valg:

Falch, May Lise

5.2 Styremedlem for 2 &r
P4 valg:

Dybsland, Eli

5.3 Styremedlem for 1 ar
Pa valg:

Heistad, Lene

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § veere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

27.02.2024
Borettslaget Ristunet 1
styret
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Borettslaget Ristunet 1 - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader lik fordeling 40 000 36 000 36 000 48 000
Felleskostnader driftsdel 454 680 437 160 454 653 454 653
Felleskostnader kapitaldel 273720 205 980 243712 1094 101
Tillegg elektroniske fellesavtaler 86 040 81480 86 120 88 816
Andre driftsinntekter 1 1151 100 000 0 0
Sum driftsinntekter 855 591 860 620 820 485 1685570
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -3525 -3 525 -3525 -3525
Styrehonorar -25000 -25 000 -25 000 -25000
Forretningsfnrerhonorar -39 024 -37 141 -38 480 -40 995
Honorar administrative tjenester -14 120 0 -14 105 -14 584
Eksterne honorar 4 -6 022 -17 496 -6 150 -6 563
Kontingent/felleskostnader 5 -46 000 -36 000 -36 000 -48 000
Drifts- og serviceavtaler 6 -3500 -30511 -9 500 -15130
Lnpende vedlikehold 7 -38 603 -40 387 -30 000 -31 500
Periodisk vedlikehold 8 0 -30 980 0 0
Elektroniske fellesavtaler -88 156 -81705 -86 120 -88 816
Forsikring -53393 -41 232 -53 160 -57 535
Kommunale tjenester og renovasjon -67 688 -75 661 -72 600 -75 405
Eiendomsavgifter -84 432 -73016 -66 000 -88 654
E nergi, felles -73 661 -55543 -60 000 -76 745
Andre driftsutgifter 9 -5 541 -12116 -2 200 -6 950
Sum driftskostnader -548 665 -560 312 -502 840 -579 402
DRIFTSRESULTAT 306 926 300 308 317 645 1106 168
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 7618 4743 1000 1000
Finanskostnader -529 141 -202 213 -388 712 -748 558
Netto finansposter -521 523 -197 470 -387 712 -747 558
Resultat fnr skattekostnad -214 596 102 838 -70 067 358610
OrdinN rt resultat etter skatt -214 596 102 838 -70 067 358 610
i RSRESULTAT 10, 13 -214 596 102 838 -70 067 358 610
Disponering av totalresultat: -214 596 102 838 -70 067 358 610
Overfyrt til annen egenkapital 0 102 838 0 0
Overfnrt fra annen egenkapital -214 596 0 0 0

Org.nr: 915696 015 - 439
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Borettslaget Ristunet 1 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 3,14 22 920 000 22920 000
Sum anleggsmidler 22 920 000 22920 000
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 11 0 1201
Periodiserte kostnader 11 104 187 73785
Andre fordringer 1 0 -1 201
Mellomregning Klare Finans 1 27 679 21081
Opptjente renter K| 7618 4743
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 94 452 319189
Sum omlnpsmidler 233936 418 798
SUMEIENDELER 23153 936 23338798

Org.nr: 915696 015 - 439
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Borettslaget Ristunet 1 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 50 000 50 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 51760 266 357
Sum egenkapital 101 760 316 357
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePBn 14,15 17 190 000 17 190 000
Borettsinnskudd 14,16 5730 000 5730 000
Sum langsiktig gjeld 22 920 000 22920 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 92 721 76 719
Forskudd kunder 27 679 13582
P3Inpte kostnader 11776 12141
Sum kortsiktig gjeld 132176 102 442
Sum gjeld 23052176 23022 442
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 23 153 936 23338 798
Pantstillelser 14 22 920 000 22 920 000
Sted:______ o ___ ,dato:___________

May Lise Falch Eli Dybsland Lene Heistad
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 915696 015 - 439
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Borettslaget Ristunet 1 - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm3 foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p? bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs3 benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfnrer som en del av forretningsfnreravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved firste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Kompensasjon/erstatning 0 100 000
Viderefakturering energi, strym 1151 0
Sum andre inntekter 1151 100 000
Kompensasjon/erstatning gjelder forlik med Prosjektpartner AS.
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 3525 3525
Sum personalkostnader 3525 3525

Org.nr: 915696 015 - 439
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Borettslaget Ristunet 1 -

Noter 2023

Note 3 - ANLEGGSMIDLER

Tomter Bygning

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1519 231 21400 769
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1519 231 21400 769
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 1519 231 21 400 769
Antatt levetid i3r:
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfnrt i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffeti3r2015.
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6022 6563
J uridisk r® dgivning 0 10933
Sum eksterne honorarer 6022 17 496
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
J uridisk r dgivning gjelder egenandel rettshjelp.
Note 5- FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 46 000 36 000
Sum felleskostnad velforening/sameie 46 000 36 000

Boligselskapet er underlagt Ristunet Velforening og betaler felleskostnader til selskapet for tienester som ang? ar fellesareal, eksempelvis

brnyting og strning.

Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Vedlikeholdsplan 0 6 847
Avtale om HMS-tienester 0 6 688
Andre administrasjonsavtaler 0 41
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 0 13035
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 3500 3900
Sum drifts- og serviceavtaler 3500 30511

Vaktmester, renhold og tilleggstjenester fra TOBB er flyttet til egne kontoer.

Org.nr: 915 696 015 -

439
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Borettslaget Ristunet 1 - Noter

2023

Note 7- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 19 063 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 7283 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 10 490 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 454 0
Reparasjon og vedlikehold annet 1313 0
Sum vedlikehold 38603 40387

P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.

Org.nr: 915696 015 - 439
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Borettslaget Ristunet 1 - Noter 2023

Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 0 30980
Sum periodisk vedlikehold 0 30980
Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, driftsmateriell, inventar 0 7 818
Kontorrekvisita, trykksaker 430 0
Generalforsamling rsmnte 4000 3000
Bankgebyrer 601 647
Andre gebyrer 510 651
Sum andre driftsutgifter 5 541 12116
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 316 357 213519
E ndring i disponible midler:
i rets resultat -214 596 102 838
i rets endring i disponible midler -214 596 102 838
Disponible midler i periodens slutt 101 760 316 357
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 101 760 316 357

Note 11 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 2 2
Bankinnskudd 94 450 319187
Sum bankinnskudd 94 452 319189

Org.nr: 915696 015 - 439

Side 9 av 15
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Borettslaget Ristunet 1 - Noter 2023

Note 13 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 316 357 213519
Andelskapital 01.01 50 000 50 000
Andelskapital 31.12 50 000 50 000
Annen egenkapital 01.01 266 357 163519
i rets resultat -214 596 102 838
Annen egenkapital 31.12 51760 266 357
SUM EGENKAPITAL 31.12 101 760 316 357
Andelskapitalen er kr 50 000, - fordelt p3 10 andeler ~ kr 5000,-.
Hver andel har lik stemmerett p? generalforsamlingen.
Note 14 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 22920 000
Restgjeld 31.12 22920 000

P3lydende pantstillelser var 22 920 000,- per 31.12.

Org.nr: 915696 015 - 439
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Borettslaget Ristunet 1 - Noter 2023

Note 15 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor: Den Norske Stats

Husbank
Form?[: Byggel n
L3 nenummer: 14635207
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2015
Rentesats: 3.854 %
Beregnet innfridd: 01.01.2046
Opprinnelig P nebelnp: 17 190 000
L3 nesaldo 01.01: 17 190 000
Avdrag i perioden: 0
L3 nesaldo 31.12: 17 190 000
Saldo 53 rfremi tid: 14 755 007

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 14635207 2 1867 500 3735000
3 1717 500 5152 500
2 1687 500 3375000
3 1642 500 4927 500
Forventet m? nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. nkning
L3 n 14635207 har firste avdrag 01.04.2024 med kr 115 735 2 1867 500 4191
3 1717 500 3854
2 1687 500 3787
3 1642 500 3686

Note 16 - INNSKUDD

2023 2022
Borettsinnskudd 5730 000 5730 000
Sum innskudd 5730 000 5730 000

Org.nr: 915696 015 - 439

Side 11 av 15
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Ristunet 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Ristunet 1

Styreleder May Lise Falch (sign.) 01.02.2024

Styremedlem Eli Dybsland (sign.) 01.02.2024

Styremedlem Lene Heistad (sign.) 01.02.2024
Side 12 av 15



BDO AS
Kobbes gate 2

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Borettslaget Ristunet 1

Konklusjon

Postboks 1786 Sentrum

Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Ristunet 1.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2023 borettslagets finansielle stilling per 31.
e Noter til arsregnskapet, desember 2023, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

John Christian Lavaas

Partner

Pé vegne av: BDO

Serienummer: UN:NO-9578-5999-4-1731660

IP: 188.95.xxx.XXX

2024-02-02 14:59:19 UTC =

ZbankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er l&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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R Steinkjer kommune ‘M‘

Ristunet AS
Dlvegata 24 - 26

7715 STEINKIER

Var ref.: Arkiv:
2014/5373-32385/2015/0DVE /142

STEINKIER

dpen, lys og glad

Deres ref.: Dato:
12.10.2015

Ristunet AS - Risgropa 7A, B, C, D, E, F, gbnr. 188/28, 46, 103
Ferdigattest for boligbygg (B1) med 10 boenheter

Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig sgker for ovennevnte tiltak.
Ansvarlig sgker bekrefter at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
gitte tillatelse datert 11.09.2014, og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes med dette ferdigattest.

Med hilsen

Geir Gilde
enhetsleder

Kopi til
Prosjektpartner Midt-Norge AS  Finnemarka 11

0dd Vengstad
avd. ingenigr

7603 LEVANGER

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset
Tienesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530
7729 Steinkjer

Bankgirokonto 4410.06.00444
Org.nr. 840 029 212 mva

E-mail: postmottak@steinkjer kommune.no Telefon 74 16 90 00
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Ristunet 1 tirsdag 19.03.2024 kl. 20:15 -
Hjemme hos May Lise.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Thora Stavdahl Skrove

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Thora Stavdahl Skrove

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: May Lise Falch

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 7

Antall fullmakter: 1

Totalt stemmeberettigede: 8

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Ristunet 1. Side 1/3
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3.

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 25 000

4.

5.

Saker fra styret/eierne

4.1 Refinansiering av felleslan

Ta stilling til, og eventuelt foreta avstemning om vi gnsker & godta et eventuelt tilbud om
refinansiering av felleslanet, som vil inkludere et toppldn med kort nedbetalingstid med
hgy %-sats i Grong Sparebank, for deretter 8 fa innvilget avdragsfrihet ndr 60 %
beldnings-grense er oppnadd, eller om vi gnsker 8 fortsette med & betale
felleskostnader/avdrag i Husbanken.

Vedtak:
Forslag til vedtak:

Utsatt.

Valg
5.1 Styreleder for 2 ar, ved szerskilt valg
P& valg:
Falch, May Lise

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 8r ble: Julie Lervik Saursaunet

5.2 Styremedlem for 2 &r
Pa valg:
Dybsland, Eli

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 8r ble: Lene Heistad

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Ristunet 1. Side 2/3



5.3 Styremedlem for 1 &r
Pa valg:

Heistad, Lene

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 1 ar ble: Rune Bjgrgvik

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Ristunet 1.

Side 3/3
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Protokoll for Borettslaget Ristunet 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Thora Stavdahl (sign.)
Protokollvitne May Lise Falch (sign.)

20.03.2024
20.03.2024



Utskriftsdato: 30.10.2023
Steinkjer kommune

Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 188 Bruksnr. 131 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Risgropa 7E, 7716 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.10.2018
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1408 m?
KPHensynsonenavn H740_1
KPBandlegging Bandlegging etter andre lover

Delareal 1408 m?

KPHensynsonenavn 2013020

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042013020

Side 1 av?2
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Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Ristunet boligomrade

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

02.07.2014

- https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/849/2013020_bestemmelser.pdf

Delareal 1406 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn B1

Delareal 40 m?
RPHensynsonenavn S
RPSikring Frisikt

Side2av?2
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Risgropa /E

Offentlig transport Aldersfordeling
&2 Fagerheim 1T min % i\\
Linje 733 0.1 km . YRa <
& 0 50 :\0 E\: :“ e 2 ?::
8 Steinkjer stasjon 6 min & el o Sew S
Linje F7, R70 2.9 km NN .I ]I
| B =
»  Namsos lufthavn 1t17T min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
*  Trondheim Veernes 1123 min &
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Fagerheim 368 165
[l Kommune: Steinkjer 24004 11970
Skoler [ Norge 5425412 2 654 586
Byafossen skole (1-7 kl.) 13 min %
100 elever, 7 klasser 1Tkm
Barnehager
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min % Bvalf 0 " 0-5 3 13 min &
480 elever, 31 klasser 1.7 km yafossen barnehage (0-5 ar) min
60 barn Tkm
Steinkjer vgs 23 min % culdb ¢ farskole (1.5 & 20 min 4
750 elever, 44 klasser 1.7 km uldbergaunet fgrskole (1-5 ar) min
49 barn 1.5km
Maere landbruksskole 16 min & Skiefte b H 1.5 2 = mi
165 elever 15.1 km jefte barnehage (1-5 4r) min
36 barn 2.9 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) .
Dagligvare
Bunnpris Guldbergaunet 21 min &
M 26% i barnehagealder Post i butikk, PostNord 1.6 km
B 37%6-124ar
B 17%13-154r Rema 1000 Guldbergaunet 25 min #
20%16-18 ar PostNord 1.9 km
Sport
@ Fagerheim skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km
@ Byafossen stadion 13 min %
Ballspill, fotball Tkm
& Motus Treningssenter 6 min &
xR ’%T—Q’rpinkjpr 7 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjopertforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig mdte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fé&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Risgropa 7€ Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7716 STEINKJER Saksbehandler. Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: 1708230395 E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 17.07.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Tar deg videre



