akuv.

K.K. Kleppes veg 4, 4350 KLEPPE

Moderne og arealeffektiv
2-romsleilighet.
Balkong med gode solforhold.
Parkering i lukket anlegg.




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 K.K. Kleppes veg 4

Kr 2 690 000,

Kr 68 640,

Kr 2 758 640,

Kr2 519,-

Thomas Ravndal Rovik

Eierseksjon
Eierseksjon
2012

47/52 kvm
719 kvm

1

2

Gnr. 1, bnr. 2161
14
1403260014

Din nye leilighet?

Vi har gleden av d presentere en flott og moderne selveierleilighet i
K.K. Kleppes veg 4, leilighet H0205, beliggende midt i Klepp sentrum.

Leiligheten inneholder:
2.etg: Entré/gang, stue/kjgkken, soverom og bad.
Fast parkering i lukket anlegg. Utvendig bod i 1. etasje under trapp.

Dagligvarehandelen Kiwi, apotek, og Europris er i etasjen under,
Jaerhagen kjgpesenter og alle servicetilbud er i gangavstand.
Kleppelunden og Kleppevarden turomrader ligger i neerheten av
leiligheten. Jeerstrendene ligger ogsé bare et lite stykke unna.

Verdt & nevne:

- Heis

- Balkong

- Sentralt

- Altibox

- Gode solforhold

- Balansert ventilasjon
- Mulighet for elbillader

Velkommen til visning - Husk pdmelding




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . 34
Tilstandsrapport . ... .. 42
Budskjema. .. ... .. ... . ... 126
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 47 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 52 kvm
TBA: 8 kvm

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje - BRA-i: 47 kvm Entré/gang, stue/kjgkken, soverom og bad.
1. etasje - BRA-e: 5 kvm Bod (utenfor boenhet)

TBA fordelt pa etasje
2. etasje - 8 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
719 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveier og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Leiligheten ligger sentralt midt i Klepp sentrum. Populzert omrade hvor de fleste har
bodd i mange ar og det er kjent for sitt gode naboforhold.

Dagligvarehandelen Kiwi, apotek, og Europris er i etasjen under, Jaerhagen kjgpesenter
og alle servicetilbud er i gangavstand.

Kleppelunden turomrade ligger i nzerheten av leiligheten. En tre kilometer lang
rundlgype med lys gar gjennom Kleppelunden over Haland. Vil du forlenge turen kan
du ga opp pa Kleppevarden med "Tusenarsplassen” og en storslatt utsikt over Jaeren.
Musikkpaviljongen i Kleppelunden blir benyttet til konserter, stevner og andre
arrangementer.
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Jaerstrendene ligger ogsa bare et lite stykke unna. Her ligge de lengste sandstrendene
i Norge - ca 11 kilometer i alt. Et surfeparadis og rekreasjonsomrade for store og sma.

Bredt utvalg av gode sport- og fritidstilbud hos Klepp IL, samt treningssentrene Arena
og Sport 4 You.

Klepp ligger ca. 25 km fra Stavanger sentrum og ca. 12 km fra Sandnes. Veien til
flyplassen pa Sola er unnagjort pa rundt 20 minutter med bil.

Kollektivtransport tilgjengelig fra bussholdeplass i Verdalsvegen og Solavegen med
gode bussforbindelser mot bade nord og sar.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen.

Leiligheten er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat. Ved felles visninger vil det bli
skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar av leilighets-/gardsbebyggelse i omradet, samt villa og
smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig / Type rapport
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate

Bygning/leilighet oppfert/ferdigstilt i 2012.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.

Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre kledning/fasade plater.
Etasjeskiller av betong.

Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.

Leilighet er i god stand og uten pavist skader.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder, vedlikehold samt
konstruksjon. Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er forventet
teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av landet.

Innhold

Vi har gleden av a presentere en flott og moderne selveierleilighet i K.K. Kleppes veg 4,
leilighet H0205, beliggende midt i Klepp sentrum.
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Leiligheten inneholder:
2.etg: Entré/gang, stue/kjgkken, soverom og bad.
Fast parkering i lukket anlegg. Utvendig bod i 1. etasje under trapp.

Dagligvarehandelen Kiwi, apotek, og Europris er i etasjen under, Jaerhagen kjgpesenter
og alle servicetilbud er i gangavstand. Kleppelunden turomrade ligger i naerheten av
leiligheten. En tre kilometer lang rundlgype med lys gar gjennom Kleppelunden over
Haland. Vil du forlenge turen kan du ga opp pa Kleppevarden med "Tusenarsplassen’
og en storslatt utsikt over Jaeren. Jaerstrendene ligger ogsa bare et lite stykke unna.

Verdt & nevne:

- Heis

- Sentralt

- Balkong

- Altibox

- Gode solforhold

- Balansert ventilasjon
- Mulighet for elbillader

Velkommen til visning - Husk pamelding!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Ingen TG 3 ifglge takstmannens tilstandsrapport.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG - Balkong

Balkong med stedstgpt betongdekke, med utgang fra stue.
Rekkverk i glass/stal og ihht. forskriftskrav gjeldende for byggearet.

Vurdering av avvik:

Balkongen har glassrekkverk med laminert glass. Det er registrert tegn til
vanninntrengning i toppen av glassfeltene. Utfgrelse medfgrer at vann kan trenge inn
mellom glasslagene. Laminert glass er sarbart for fuktinntrengning i kantsoner. Nar
vann trenger inn i toppen av glasset, kan dette fgre til delaminering over tid.

Lgsningen vurderes & ha redusert bestandighet og funksjon sammenlignet med
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Vanninntrengning kan fgre til delaminering, misfarging og svekket optisk kvalitet pa
glasset. Over tid kan dette redusere glassets styrke og levetid,
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og i ytterste konsekvens pavirke rekkverkets sikkerhetsfunksjon.
Skadene vil normalt vaere irreversible nar delaminering fgrst har startet.

Tiltak:

Det anbefales a hindre videre vanninntrengning, for eksempel ved utbedring eller
tetting av toppavslutning. Skadde eller delaminerte

glassfelt bgr vurderes skiftet ut. Videre bgr utfgrelse og detaljlgsning kontrolleres av
fagperson for & sikre tilstrekkelig drenering og

beskyttelse av glassets kantsoner.

Tilstandsgrad: TG 2
(Avvik som kan fgre til forringelse over tid, men uten pavist akutt sikkerhetssvikt.)

INNVENDIG VATROM

2 ETASJE - BAD - Overflater Gulv
Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone.

Vurdering av avvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr
observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.
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Vurdering av avvik:
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Det er montert vegghengt toalett med innbyggingssisterne, fra 2012.

Lgsningen innebzerer at vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen, noe som gjgr det
vanskelig 3 oppdage lekkasjer fgr eventuell skade har oppstatt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler, fuktsensor eller annen form for
lekkasjesikring i tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte vanninstallasjoner ha lekkasjesikring i form av
varsler eller innebygde Igsninger som leder

lekkasjevann til synlig omrade, i trad med krav i TEK og anbefalinger fra bransjenormer.

Konsekvens/tiltak

Ved fremtidig oppgradering eller vedlikehold anbefales det a etablere lekkasjesikring
for a redusere risiko for skjult fuktskade og sikre tidlig

varsling ved eventuell lekkasje. TG2, pa grunn av manglende lekkasjesikring ved skjult
vanninstallasjon, selv om det ikke er registrert skade.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsopppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Parkering i lukket felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 7113191

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.
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Se i vedtekter under punkt 13 og 14 for sameiets og seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
av boenhetene.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.
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Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strgm. Les mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke / Energifarge
C / Grgnn

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 690 000

Omkostninger kjgper
2 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

67 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

68 640 (Omkostninger totalt)

80 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

83 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 758 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 770 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 773 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 4 241 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 4 241,-. | dette inngar bl.a. avgift
for vatn, avlgp, renovasjon. Belgpet er fordelt pa 2 terminer.

Avgift for 1. termin 2025 med forfall 15. april er pa kr 2 209,-.

Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. okt. er pa kr 2 032,-.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 605 981 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 423 924 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det ogsa kostnader
til strem, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
47/1278

Felleskostnader inkluderer

Kr 2 519,- pr. maned inkluderer: Drift av sameiet, forsikring, sparing, revisjon og
styrehonorar og foretningsferer.

K.K. Kleppes veg 4
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Sameiet

Sameienavn / Organisasjonsnummer
Sameiet Sentrumsgarden Il / 998052254

Om sameiet
Eierseksjonen hgrer til Sameiet Sentrumsgarden Il. Sameiet bestar av 26 seksjoner.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Fasiliteter og andre enhetsopplysninger:

- 1 blokk med heis.

- 2- og 3- roms leiligheter.

- Grunnpakke TV inngar i felleskostnader.

- Parkering i lukket felles garasjeanlegg, 1 plass pr bolig.

- Tinglyst og eksklusiv bruksrett til parkeringsplass for den enkelte seksjon.

- Egen bod.

- Enten balkong, terrasse eller hageflekk tilknyttet hver boenhet.

- Egen vannmaler i hver boenhet.

- Nedgravd sgppelanlegg.

- Trappevask og mattevask i regi av sameiet.

- Sameiet er sameier i Sentrumsgarden Felles som er et tingsrettslig sameie opprettet
for uteomrader og parkeringsanlegg for blokk |, Il og Ill.

- Leilighetssprinkling og brannvarslingsanlegg.

- Sameiet har vedtatt innglassing pa ekstraordinaert sameiermgte. Den enkelte kan
glasse inn etter neermere regler gitt av styret. Styret ma kontaktes i forkant av tiltak.

Se sameierens vedlikeholdsplikt, jfr. vedtekter punkt 13 og 14. Vedlikehold av
bruksenheter og vedlikehold av fellesareal.
Info hentet fra Innkalling - Arsmgte- Sameiet Sentrumsgéarden II

Fremtidig vedlikehold:

1. Legging av ny takpapp pa hovedtak i ar 2030. Prisen i 2024 var ca. 700 000,- + 5% x
5 ar er ca. 875 000,-/ 60mnd. = 14 583,- pr mnd. | tillegg kommer eventuelt nye beslag.
2. Ny takpapp under terrasse utenfor 308 i ar 2032-2033

3. Tetting av alle fuger mellom betongelementer

4. Maling av all tre kledning i ar 2035.

a. Prisen i 2024 var ca. 450 000,- + 5% x 10 ar er ca. 675 000,-/120 mnd.=5 625,- pr
mnd.

5. Tillate varmepumper og innfgre regler for montering og bruk.

6. Bytte underkledning i svalganger med vedlikeholdsfrie plater
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7. Bytte utelamper + eventuelt med dimmebrytere

8. Bytte til led-lys i heis

9. Bytte ringesentral

10. Male begge inngangspartier og trappeoppganger
11. Sjekk av alle glass i rekkverk

12. Fuger i trappe/ heis tarn

13. Bord kledning endevegg over Kiwi

14. Skillevegger mellom terrasser

15. Energi klasser

16. Brannalarm

Se vedlagt ordinaert arsmgte for sameiet, datert 09.04.2025.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse, men salg eller utleie meldes skriftlig til
sameiets forretningsfeorer.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyr er tillatt, men ma sgkes styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som
tilleggsdel) forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Dette omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger fra
forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet
og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Lopende enklere vedlikehold (herunder behandling av handlgper i tre pa balkonger/
terrasser) pahviler den enkelte sameier.

Den enkelte sameier har plikt til tilsyn av sitt avlgp, herunder oppstaking samt plikt til &
varsle dersom det avdekkes behov for stgrre vedlikehold eller utbedring av balkong/
terrasse.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Viden Forvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 2161, seksjonsnummer 14 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/1/2161/14:

12.01.2011 - Dokumentnr: 24872 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:29

Rettighetshaver: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:2156
Rettighetshaver: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:2157

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:2161

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.2012 - Dokumentnr: 107301 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 14. Formal: Bolig. Tilleggsdel: Bygning. Sameiebrgk: 47/1278.

21.05.2013 - Dokumentnr: 399455 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:2156
Bestemmelse om parkeringsplass
Bestemmels om vedlikehold

05.03.2015 - Dokumentnr: 203213 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:84 Snr:1 - 39

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.2015 - Dokumentnr: 1200207 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:1120 Gnr:1 Bnr:2274

Bestemmelse om bruksrett til gjesteparkering

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa Boligblokk AB2 - 1/2161 - K.K. Kleppes veg 4, datert
06.07.2015
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal og forretninger.
Reguleringsplan - Id 1492 - Heradshuset, Kleppe Del 1. Ikrafttredelse 13.02.2010.
Kommuneplan - Id 2022001 - Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen.
Ikrafttredelse 27.03.2023.

KPHensynsonenavn H320 - Flomfare

KPHensynsonenavnH190 - Andre sikringssoner

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med ovennevnte planer. Kopi av kart og
reguleringsplaner m/ bestemmelser fglger vedlagt salgsoppgave.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa

K.K. Kleppes veg 4
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

K.K. Kleppes veg 4



Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

K.K. Kleppes veg 4

17



18

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og oppgjgrshonorar kr 7 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
11.02.2026

K.K. Kleppes veg 4
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Badet er utstyrt med vegghengt wc, dusj og
innredning til oppbevaring.
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Nabolagsprofil

K.K. Kleppes veg 4 - Nabolaget Kleppevarden - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Solavegen 1 min &
Linje X44, 52, N94 0.1 km
@ Klepp stasjon 7 min &
Linje L5 4.2 km
X Stavanger Sola 23 min &
@ Stavanger stasjon 26 min &
Linje F5, LS 24.6 km
Skoler
Kleppe skule (1-7 kl.) 9 min %
455 elever, 30 klasser 0.7 km
Kleppelunden skule (1-7 kl.) 15min %
275 elever, 18 klasser 1.1 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 11 min 4
321 elever, 25 klasser 1Tkm
@ksnevad videregdende skole 6 min &
185 elever 4 km
Bryne vidaregaande skule 13 min &
720 elever, 26 klasser 58km
Ladepunkt for el-bil
& Klepp Energi Parkering 3min £
& Recharge McDonald&#039;s Klepp 5min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

33.7%
36.6 %
38.9%

22.8%
21.5%

18%
18.8 %
145%

B 212%

92%
8.4 %
72%

16.3 %
183 %

B
~
<
=

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kleppevarden 2302 1041
Il Kleppe/Verdalen 9843 4032
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lyngmarka barnehage (1-5 ér) 9 min %
91 barn 0.8 km
Kleppe friluftsbarnehage (0-5 ar) 10 min %
88 barn 0.8 km
Myrsniba barnehage (1-5 ar) 13 min %
Dagligvare

Kiwi Klepp 1T min %
PostNord 0.1 km
Coop Extra Kleppekrossen 2 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

¢

s, Stgynivaet

< Lite stgyniva 85/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 84/100

Sport

® Jeerhagen - Sandvolleballbane 4 min %
Sandvolleyball 0.3km

@ Klepp fotball 5min 4
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km

& MOVA Klepp 7 min %

& Robust Trening Bryne 11 min &

Boligmasse

B 48% enebolig

B 7% rekkehus

[ 24% blokk
10% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copy

Varer/Tjenester
Jaerhagen 6 min %
@ Klepp apotek 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

1angler kan forekomme

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Vurderinger og
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



(’.ﬂ baﬁkiD ' J

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Thomas Ravndal Rovik

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2012

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

K.k. Kleppes Veg 4
4350 Kleppe

1120-1/2161/0/14

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260014 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

41



Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ K.K. Kleppes veg 4, 4350 KLEPPE
(I KLEPP kommune

# gnr. 1, bnr. 2161, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 47 m?

o

Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 07.02.2026 Oppdragsnr.: 19998-2546 Referansenummer: FV1286

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

o A

ROGALAND
BYGG TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til
avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,
kontraktsforstdelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og
tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

zZ7 ¥ L
Aﬁmt -Jiu{,?.]ﬁ_i (8

Rune Sivertsen

rune@rbtakst.no

930 56 841
ROGALAND
BYGG TAKST
Oppdragsnr.: 19998-2546 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av 15
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Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfgrt/ferdigstilt i 2012.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre
kledning/fasade plater.

Etasjeskiller av betong.

Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.
Leilighet er i god stand og uten pavist skader.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder,
vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Leiligheten er en del av et sameie. Det orienteres at det normalt
er sameie v/styre som innestar for utvendig vedlikehold etter
egne vedtak i det enkelte sameie.

Som oftest holder Sameie maling. etc. Utskifting/rehabilitering
av fasader eller andre mangler utvendig, er sameiet v/styre
normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.

Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19998-2546 Befaringsdato: 06.02.2026
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Rogaland Byggtakst AS

Nesflatveien 14

4018 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2546

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen

ble tatt i bruk (2012).

Forskriftens referanse er gjeldene plan og bygningslov
m/teknisk forskrift gjeldende ved sgknadstidspunkt.
Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter

byggeforskriften av 1997.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)

kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar

ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,

uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av

eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at

boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for

nivellering Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, gkonomisk eller familizer tilknytning til

oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk
Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av

1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Balkong
Det er pavist andre avvik:

06.02.2026

Side: 6 av 15

47



Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
K.K. Kleppes veg 4, 4350 KLEPPE 4018 STAVANGER
Gnr1-Bnr2161
1120 KLEPP

Sammendrag av boligens tilstand

Balkongen har glassrekkverk med laminert glass. Det
er registrert tegn til vanninntrengning i toppen av
glassfeltene. Utfgrelse medfg@rer at vann kan trenge
inn mellom glasslagene.

Laminert glass er sarbart for fuktinntrengning i
kantsoner.

Nar vann trenger inn i toppen av glasset, kan dette
fgre til delaminering over tid.

Lgsningen vurderes a ha redusert bestandighet og
funksjon sammenlignet med forventet levetid.

@ vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist sprekker i fliser.

o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er montert vegghengt toalett med
innbyggingssisterne, fra 2012. Lgsningen innebzerer at
vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen, noe som
gjor det vanskelig a oppdage lekkasjer fgr eventuell
skade har oppstatt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler,
fuktsensor eller annen form for lekkasjesikring i
tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte
vanninstallasjoner ha lekkasjesikring i form av varsler
eller innebygde Igsninger som leder lekkasjevann til
synlig omrade, i trdd med krav i TEK og anbefalinger
fra bransjenormer.
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K.K. Kleppes veg 4 , 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr2161
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
vere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer har normal elde og slitasje, noe vedlikehold ma paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Dgrer

Leilighet har stal/aluminiums hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt
tre utvendig med aluminiums beslag.

Balkong

Balkong med stedstgpt betongdekke, med utgang fra stue.
Rekkverk i glass/stal og ihht. forskriftskrav gjeldende for byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19998-2546

Befaringsdato: 06.02.2026

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Balkongen har glassrekkverk med laminert glass. Det er registrert tegn til
vanninntrengning i toppen av glassfeltene. Utfgrelse medfgrer at vann
kan trenge inn mellom glasslagene.

Laminert glass er sarbart for fuktinntrengning i kantsoner.

Nar vann trenger inn i toppen av glasset, kan dette fgre til delaminering
over tid.

Lgsningen vurderes & ha redusert bestandighet og funksjon
sammenlignet med forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:

Vanninntrengning kan fgre til delaminering, misfarging og svekket optisk
kvalitet pa glasset. Over tid kan dette redusere glassets styrke og levetid,
og i ytterste konsekvens pavirke rekkverkets sikkerhetsfunksjon.
Skadene vil normalt veaere irreversible nar delaminering fgrst har startet.

Tiltak:

Det anbefales & hindre videre vanninntrengning, for eksempel ved
utbedring eller tetting av toppavslutning. Skadde eller delaminerte
glassfelt bgr vurderes skiftet ut. Videre bgr utfgrelse og detaljlgsning
kontrolleres av fagperson for a sikre tilstrekkelig drenering og
beskyttelse av glassets kantsoner.

Tilstandsgrad: TG 2
(Avvik som kan fgre til forringelse over tid, men uten pavist akutt
sikkerhetssvikt.)

Fuktskade i topp av glass.

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997.
Dokumentasjon: Ingen

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avigp.

Avtrekk via elektrisk vifte.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

2 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

2 ETASJE > BAD

L' Liv8 Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Oppdragsnr.: 19998-2546

Brest i gulvflis ved sluk.
2 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sluk
2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.
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Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Det er montert vegghengt toalett med innbyggingssisterne, fra 2012.
Lgsningen innebaerer at vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen,
noe som gjgr det vanskelig a oppdage lekkasjer fgr eventuell skade har
oppstatt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler, fuktsensor eller
annen form for lekkasjesikring i tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte vanninstallasjoner ha
lekkasjesikring i form av varsler eller innebygde Igsninger som leder
lekkasjevann til synlig omrade, i trad med krav i TEK og anbefalinger fra
bransjenormer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved fremtidig oppgradering eller vedlikehold anbefales det a etablere
lekkasjesikring for a redusere risiko for skjult fuktskade og sikre tidlig
varsling ved eventuell lekkasje.

TG2, pa grunn av manglende lekkasjesikring ved skjult vanninstallasjon,
selv om det ikke er registrert skade.

e

Ingen synlié lekkasje varsler under toalett
2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Oppdragsnr.: 19998-2546
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Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KIGKKEN
2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Kjskkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte

pa befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Fordelerskap for vannrgr

Avlgpsrgr
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sveert begrensede muligheter til @ vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt veere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 19998-2546

Befaringsdato: 06.02.2026

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i nyere tid etter
1999.

El skap
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K.K. Kleppes veg 4 , 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr2161
1120 KLEPP

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2546 Befaringsdato:

06.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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K.K. Kleppes veg 4 , 4350 KLEPPE Rogaland Byggtakst AS
Gnr1-Bnr2161 Nesflatveien 14
1120 KLEPP 4018 STAVANGER

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

2 Etasje 47 5 52 8

SUM 47 5 8

SUM BRA 52

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasje Stue/kjgkken, soverom, bad, entré/gang Bod (utenfor boenhet)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2026 Rune Sivertsen Takstingenigr
Thomas Ravndal Rovik Kunde
Jonas Le Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1120 KLEPP 1 2161 14 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

K.K. Kleppes veg 4

Hjemmelshaver
Rovik Thomas Ravndal
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K.K. Kleppes veg 4 , 4350 KLEPPE Rogaland Byggtakst AS
Gnr1-Bnr2161 Nesflatveien 14
1120 KLEPP 4018 STAVANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i 1.02.202 o i
nergirapport 01.02.2026 giennomagatt Nei
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 07.02.2026 ) . Nei
gjennomgatt
. . Ikke i
Egenerklaeringsskjema 07.02.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 07.02.2026 . . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.02.2026
2 07.02.2026
3 07.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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K.K. Kleppes veg 4 , 4350 KLEPPE
Gnr1-Bnr2161
1120 KLEPP

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 19998-2546

Befaringsdato: 06.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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akuv.

Viden Forvaltning AS;
Frida Hansens vei 5
4016 Stavanger

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1403260014 Anette Undheim 913 59 648 02.02.2026

Megleropplysninger pa K.K. Kleppes veg 4 - gnr. 1, bnr. 2161, snr. 14 (Ideell andel 1/1) i Klepp
kommune
Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fadselsdato
Thomas Ravndal Rovik K.K.Kleppesveg. 4, 4350 Kleppe 10.12.1989

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa Sameiet Sentrumsgarden |l

Navn TIf. E-ppst. ]
Styreleder | jan Helge Stjern 94444103 jhstiern@kleppnett.no
Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune

Sameiets eiendommer; 1 2161 Klepp
Sameiets org.nr: 998052254 Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

. ) Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? 1 Ja [ Nei

. . . Folger det seerskilte forpliktelser med .
?
Foreligger det ferdigattest? [JJadNei | yemme seksjonen? [ Ja [ Nei

o ) Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet

) o ) Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [J va [] Nei

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? Ja [] Nei Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [x] Ja [ Nei | Evt. ekstra kostnad:

Innstalasjon og forbruk

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren TIf: 51 77 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 1/3
AS bryne@aktiv.no

Jernbanegata 5 www.aktiv.no

4340 Bryne
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akuv.

Dyrehold
. Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? [ Ja [] Nei ma sokes til styret
Fremleie/godkjennelse
Er fremleie tillatt? ] Ja [] Nei Evt. vilkar for fremleie?
Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? [J va [&] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

1

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av

nedbetalingstiden

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

Har sameiet formue?

[J ya [J Nei

Kr

Hvis ja: Hva er total formue?

Kr

Seksjonens andel formue?

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr

Fellesutgifter pr. mnd. 2519,

Er det restanse?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, restanse kr

Fellesu

Forfallsdato: 20 i hver mnd

tgiftene inkluderer:

Drift av sameiet, forsikring, sparing, revisjonstyrehonorar og forretnin

[1 Ja [d Nei

Avregnes fellesutg.?

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

[1 Ja [] Nei

kr
Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
Hvis%'a, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja [] Nei 6725,-
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? E] Ja |:| Nei 4500,-
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Jernbanegata 5 www.aktiv.no

4340 Bryne
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bryne@aktiv.no

Org.nr: 834001942
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Innkalling til ordinzert arsmote 09.04.2025
for Sameiet Sentrumsgarden II.

Mgtested: Jeeren sparebank, jeervegen 532 4350 kleppe, 3 etasje hayre siden av bygget
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersgke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmegiverne far i farste omgang stemmesedlene tilsendt pa SMS og
epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet mate. Kun de
som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: moteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering
Sak 2: Regnskap
Sak 4: Forslag

Sak 6: Aircondition
Sak 5: Styrehonorar
Sak 3: Personvalg

Side 1 av 3
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Bork Trude Gustavsen velges til mgteleder. Jan Helge Stjern signerer protokoll med
mateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Regnskap

Inntekter: NNN (mot budsjett NNN)
Utgifter: NNN (mot budsjett NNN)

Resultat: NNN (mot budsjett NNN)

les vedlegg ang reknskap

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 4: Forslag
Kommet inn et forslag fra Terje Fjermestad ang sparing , les vedlegg

Alternativ 1

Sak 6: Aircondition

Vi vil at beboere skal fa lov a bestille aircondition / varmepumper til leilighetene, dette vil
beboere matte betale for selv, og ute delen ma brédke minst mulig. Varmepumper skal
monteres og inneha spesifikasjoner i henhold til standard satt av styret.

De som gnsker & montere varmepumpe / aircondition ma farst sgke godkjenning hos styret.
Seoknaden skal inneholde spesifikasjoner og plan for montering. Ingen ma starte montering for
de har fatt godkjenning fra styret.

For
Anbefaler

Sak 5: Styrehonorar
Dette aret blir fordeling dette

Jan Helge Stjern 20.000 + 10.000 for styreleder felles
Terje Fjermestad 15,000
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Runar Storlid 10,000

Styrehonorar
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr. 55,000

Sak 3: Personvalg

styret 2025

Jan Helge Stjern styreleder (ikke pa valg)
Terje Fjermestad styremedlem (pa valg)
Runar Storlid styremedlem (pa valg)

Kandidater til Styreleder (2 ar):
Kandidater til Styremedlem (2 ar):

« Adne Haugstad

Kandidater til Varamedlem (1 ar):
¢ Runar Storlid

Kandidater til Styremedlem (1 ar):

e Terje Fjermestad

Side 3 av 3
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Arsregnskap 2024
Sameiet Sentrumsgarden li

BankID Signing
Runar Storlid
2025-03-11
BankID Signing
Terje Fiermestad
2025-03-11
BankID Signing
Jan Helge Stjern
2025-03-11

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskap
Revisjonsberetning



Resultatregnskap

Sameiet Sentrumsgarden li

Driftsinntekter og driftskostnader Note Regnskap 2024 Budsjett 2024 Regnskap 2023
Salgsinntekt 0 0 3471
Annen driftsinntekt 621137 600 000 558 291
Sum driftsinntekter 621 137 600 000 561 762
Lennskostnad 1 47 374 47 374 45 640
Annen driftskostnad 2,3 751772 866 382 777 773
Sum driftskostnader 799 146 913 756 823 413
Driftsresultat -178 009 -313 756 -261 651
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 241 0 14 659
Resultat av finansposter 241 0 14 659
Resultat for skattekostnad -177 768 -313 756 -246 992
Arsresultat -177 768 -313 756 -246 992
Overfgringer

Avsatt til annen egenkapital -177 768 0 -246 992
Sum overferinger -177 768 0 -246 992
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Balanse
Sameiet Sentrumsgarden li

Eiendeler Note 2024 2023
Anleggsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 14 020 -2 649
Sum varige driftsmidler 14 020 -2 649
Sum anleggsmidler 14 020 -2 649
Omlopsmidler

Fordringer

Kundefordringer 0 10 929
Andre kortsiktige fordringer 14 855 11 339
Sum fordringer 14 855 22 268
Bankinnskudd, kontanter o.l. 296 598 449 031
Sum omlopsmidler 311453 471 298
Sum eiendeler 325 474 468 649




Balanse
Sameiet Sentrumsgarden li

Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Egenkapital

Annen innskutt egenkapital 284 797 445 895
Sum innskutt egenkapital 284 797 445 895
Opptjent egenkapital

Sum egenkapital 284 797 445 895
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandorgjeld 37720 22755
Annen kortsiktig gjeld 2957 0
Sum kortsiktig gjeld 40 677 22755
Sum gjeld 40 677 22 755
Sum egenkapital og gjeld 325 474 468 649

Jan Helge Stjern
styreleder

Styret i Sameiet Sentrumsgarden li

Runar Storlid
styremedlem

Terje Fjermestad

styremedlem
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er
dekomponert i en del som gjelder rdbygget og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi
i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lonnskostnader og antall arsverk

Lennskostnader
2024 2023

Lenninger 41 520 40 000
Arbeidsgiveravgift 5 854 5 640
Sum 47 374 45 640
Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 arsverk.
Lenn knytter seg til styrehonorar.
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.
Note 2 Drift og vedlikehold

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygninger 185 471 135780
Felles garasjeanlegg sameiet 15 600 27 522
Reparasjon og vedlikehold utstyr 5353 5831
Reparasjon og vedlikehold uteomradet 158 000 252 017
Sum drift og vedlikehold 364 424 421 151
Note 3 Andre driftskostnader

2024 2023
Renhold 44 445 20 602
Elektroniske fellesavtaler 30 888 30 888
Forsikringspremier 43 863 35675
Renovasjon 148 628 131 904
Annen driftkostnad 119 524 137 554

Sum andre driftskostnader 387 348 356 623




Note 4 Anleggsmidler

Andel av Sentrumsgarden Felles er bokfert som eiendel med verdi pa kr 14 020
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Revisjon og Radgivning
Statsautorisert revisor

@rvvind Bjemsson Anda

Telefon 924 19 847

Orgnr 918 734 120 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Sentrumsgarden I

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sentrumsgarden Il som viser et underskudd pa kr 177 768.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sasmmendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter drsberetning. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.



Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bryne, 12. mars 2025
@yvind Bjgrnsson Anda Revisjon og Radgivning

Foewd Jhng, 4, 4
@yvind Bjgrnsson Anda ]

statsautorisert revisor
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Langtidsvedlikehold og finansiering

Jeg har fatt i oppdrag a identifisere store vedlikeholdsprosjekter som
kommer fremover i tid 8 komme opp med forslag til lgzsning pa disse.

Viktige punkt for vedlikehold

e Ha kontroll pa store fremtidige vedlikeholdsutgifter tidlig sa vi slipper
store plutselige gkninger i fellesutgiftene.

e Alltid spar opp penger til store prosjekt sa vi slipper a ta opp ldn som
blir mye dyrere

e Fatilbud fra minimum 3 leverandgrer pa store jobber.

o Alltid f& med omtrentlig levetid/garanti pa jobben. F.eks. en male jobb
som koster 500 000,- med 5 ars levetid er dyrere enn den samme
jobben til 750 000,- med 10 ars levetid.

e \Velg fortrinnsvis kjente velrennomerte firma

e Gode kundeforhold er bra, men ikke uansett kostnad, er prisen og
levetid/garantier omtrent lik sa velg de vi har brukt fast. Er firmaet vi
har brukt fast litt dyrere kan en eventuelt ta med det billigste anbudet
og gi de en sjanse til 8 matche det.

@konomi

Farst vil jeg si at vi betaler mer fellesutgifter pr. mnd. en de andre blokkene
og har mindre overskudd til vedlikehold. Jeg har funnet ut at hovedarsaken
til dette er at vi er en etasje lavere og derfor feerre enheter a dele utgiftene
pa.

Nederst kan dere se hvilke utgifter vi har og at vi har bare ca. 2000,-
manedlig overskudd til vedlikehold. Dette lille overskuddet bruker vi bare pa
helt nadvendig forefallende vedlikehold sa store fremtidige prosjekt har vi
bare ikke mulighet til & spare til. Under er der ogsa en nummerert liste over
kommende vedlikehold som ma gjares, her er de 4 farste med uthevet skrift
viktige fordi det medfgre mer kostnader og ikke holde de i orden.



Punkt 1 og 2
Ny takpapp

Vi har na fatt advarsel fra tak kontrollgren om at levetiden pa takpappen gar
mot slutten. Denne ma byttes fgr den bli underkjent ellers dekker ikke
forsikringen eventuelle vannskader ved lekkasjer og dette kan fort bli
katastrofalt dyrt.

Derfor blir ny takpapp farste prioritet, nedenfor er en liste over andre ting
som ma gjares etter hvert nar vi har fatt tekket taket.

Planen er & dele jobben i 2 deler, vi tar hovedtaket fgrst siden dette haster
mest, del 2 er dekket av terrasse og derved litt mer beskyttet sa det far vi
pris pa samtidig som de tekker del 1 og tar sa fort vi har spart opp nok. Her
kommer ogsa en ekstra kostnad med terrassen som ma rives og bygges opp
igjen.

Vi har fatt en pris pa ny papp til hovedtaket pa ca. 700 000,- i 2024, med 5%
prisstigning sa blir det ca. 875 000,- i 2030.

Forslaget er derfor at vi ma begynne a spare fra mai 2025 sa vi har nok til
hovedtaket i 2030 og deretter fortsette a spare til vi har nok til del 2 av taket.

Sparingen skal skje pa en egen hgyrentekonto som kun skal brukes til neste
store prosjekt som blir hovedtaket i fgrste omgang. Ingen andre uttak kan
foretas utenom et eventuelt arsmgte vedtak. Siden utsiktene fremover er at
rentene skal ned og lanningene opp sa har jeg laget en spareplan som
begynner litt rolig og trappes opp hvert ar.

Sparing mai til mai Manedlig | Sparing pr. ar Sum som overfgres til
belap pr. uten renter sparekonto pr mnd.
enhet

Mai 2025-mai 2026 280,- 87 360,- 7 280,-
Mai 2026-mai 2027 430,- 134 160,- 11 180,-
Mai 2027-mai2028 580,- 180 960,- 15 080,-
Mai 2028-mai 2029 730,- 227 760,- 18 980,-
Mai 2029- mai 2030 730,- 227 760,- 18 980,-
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Med denne sparingen sa har vi 858 000,- + renter i mai 2030 og nok til
hovedtaket. Vi ma fortsette denne sparingen pa 730,- til alle punktene 1-4 er
ordnet.

Punkt 3
Tetting av alle fuger mellom betongelementer.

Fugene mellom alle betongelementene har begynt a lekke. Pa siden med
inngangsdagrene medfgrer dette at underkledningeni 1 og 2 etasje blir
gdelagt (se punkt 6). Pa terrasse siden ratner skilleveggene som star under
en lekk fuge (se punkt 14). Det renner ogsa vann ned bak kledningen pa
hovedbygget flere steder sa fugene inn mot bygget ma ogsa tettes.

Det billigste er a fuge pa nytt, men da ma fugene sjekkes hvert 5te ar og det
er flere steder det ikke er mulig & fuge skikkelig, f.eks. under skillevegger og
inntil bygget. Vi holder pa a sjekke mer permanente lgsninger med
membran og beslag.

Punkt 4
Maling av all tre kledning i ca. 2035.

Maling av all tre kledning bgr skje i faste intervaller alt etter levetid pa
malingen. Malingen vi bruker na har intervaller pa 9-10 ar. Dette bgr ogsa
spares til alltid sann at vi har pengene klar nar det er tid for nytt strak.
Sparer vii 10 ar sa blir dette billigere pr mnd. ca. 216,- pr. enhet.

Punkt 5
Tillate varmepumper og innfgre regler for montering og bruk.

Na har alle blokkene blitt enige om at det kan monteres varmepumper om
gnskelig. Hver blokk bestemmer selv om de vil tillate varmepumper, blokk A
har allerede stemt for og har begynt prosessen med a lage regler for
montering og bruk, blokk C og D skal farst utrede muligheten for & ha ett
felles anlegg pa taket. Sistnevnte lgsning blir ikke aktuelt for oss siden det



blir for dyrt, det betinger at alle ma ha varmepumper og skal det fares
igiennom leilighetene sa er faren stor for 8 adelegge den lille lydisoleringen
vi allerede har.

Jeg foreslar derfor at vi gjgr som blokk A sa kan de som gnsker det montere
varmepumper til seg selv etter sgknad til styret og etter regler for montering
som vi selv lager.

Punkt 6
Bytte underkledning i svalganger med vedlikeholdsfrie plater

Dette gjelder bordkledningen over inngangsdgrene i fgrste og andre etasje,
samt underkledningen under fagrste etasje nede med kiwi. Her er det
vannskader der hvor fugene over har sluppet, samt i endene der vaeret star
rett pa. Det er spesielt darlig i farste etasje utfor der med postkassene, her
er det heller ikke fuge over sa det hjelper ikke a fikse alle fugene.

Jeg foreslar derfor a bytte ut tre kledningen med vedlikeholdsfrie
aluminiumsplater. Prisen ma regnes opp mot a bytte tre kledning ca. hvert
15 ar inkludert utgifter til elektriker for demontering og montering av lamper,
samt male utgifter.

Punkt 7
Bytte utelamper + eventuelt med dimmebryter

Her var det snakk om at de skulle slutte a lage lyspaerer som passer til vare
lamper. Nar / om dette skjer sd ma vi bytte disse, prisen i 2024 var 1000,- +
moms for lampene, ca. 1300,- + moms for dimmebrytere.

Punkt 8
Bytte til led lys i heis.

Her gjelder det samme som med utelampene, nar de slutter a lage de vi har
sé& ma vi bytte til led lamper.
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Punkt 9
Bytte ringesentral

Flere opplever forskjellige feil med ringeklokkene na og sist gang
reparatgren var her sa antydet han at vi snart ma kjgpe nytt anlegg.

Kjgpe nytt anlegg er dyrt iallfall med tanke pa den korte levetiden, vi har
derfor fatt tips fra Jeeren lds om a lease. Det vi har forhgrt oss om koster
200 000,- ++ i fgrstegangs installasjon og er med kamera og betjenes med
telefon. Det vil si at du kan se hvem som ringer pa og apne ytterdgra med
telefonen. Det er ogsa mulig & f& mottaker i leiligheten slik vi har na bare
med skjerm mot et tillegg.

Punkt 10
Male begge inngangspartier og trappeoppganger

Det er en del vannskader etter lekkasjer i vinduer, elementer og tak i
oppgangen med heisen. Alt utenom det nederste vinduet er kosmetisk og
blir utsatt, det nederste vinduet fikser vi selv til sommeren.

Punkt 11
Sjekk av alle glass i rekkverk

Her er det snakk om gummiforinger som faller av sa glassene blir lgse samt
et knust glass i 202.

Punkt 12
Fuger i trappe/ heis tarn

Her har det veert en del lekkasjer saerlig rundt vinduene. Vi fuget dette i
desember 2024 og det skal sjekkes hvert 5te ar. Da skal det passe & fa dette
sjekket i 2030, 35, 40 osv.



Punkt 13
Bord kledning endevegg over Kiwi

Denne veggen er dyr a vedlikeholde, nar kledningen engang ma byttes sa
vurder om det svarer seg og er mulig a bytte kledningen med
vedlikeholdsfrie plater. Forelgpig bytter vi ratne planker i forbindelse med
maling hvert 10ende ar. Sjekk ogsa hva som hgrer til oss og prev a fa til en
delingsbrogk med selskapet som eier butikkene.

Punkt 14
Skillevegger mellom terrasser

Her har veggene begynt a ratne innvendig pga. fugene som lekker over og
siden endebord star rett i dryppnesen i 1 etasje. Det er i fgrste etasje dette
er verst, og spesielt mellom 101 og 102, og 102 og 1083.

Her er det vanskelig 8 komme opp med en god lgsning uten a rive en vegg
farst, men i det minste bar ny vegg bygges i trykkimpregnert med tjeerepapp
mot betong og beslag i enden istedenfor tre. Nar farste vegg blir bygget opp
pa nytt sa be temreren dokumentere lgsningen med bilder og beskrivelser
sa vi kan viderefgre denne til resten av veggene etter hvert.

Punkt 15
Energi klasser

Forelapig er energi klassen var D, denne klassen gar ut i 2032. Hva dette
betyr av eventuelle tiltak eller straffer hvis vi bryter dette er umulig a finne ut
av pa naveerende tidspunkt. Det eneste jeg har funnet ut er at de som
installerer varmepumper gar opp minst en klasse. Dette bar fglges med pa
nar 2032 neermer seg.

Punkt 16

Brannalarm
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| slutten av 2027 skal 2G nettet legges ned, fgr den tid ma vi finne en annen

lesning. Kanskje et annet system der vi slipper & betale 10 000,- ved falsk

alarm.

w

® N o o

11.
12.
13.
14.
15.
16.

Fremtidig vedlikehold

. Legging av ny takpapp pa hovedtak i ar 2030.

Prisen i 2024 var ca. 700 000,- + 5% x 5 ar er ca. 875 000,-
/ 60mnd. =14 583,- pr mnd. | tillegg kommer eventuelt nye beslag.
Ny takpapp under terrasse utenfor 308 i ar 2032-2033
Tetting av alle fuger mellom betongelementer
Maling av all tre kledning i ar 2035.
a. Prisen i 2024 var ca. 450 000,- + 5% x 10 ar er ca. 675 000,-
/120 mnd.=5 625,- pr mnd.
Tillate varmepumper og innfgre regler for montering og bruk.
Bytte underkledning i svalganger med vedlikeholdsfrie plater
Bytte utelamper + eventuelt med dimmebrytere
Bytte til led-lys i heis
Bytte ringesentral
Male begge inngangspartier og trappeoppganger
Sjekk av alle glass i rekkverk
Fuger i trappe/ heis tarn
Bord kledning endevegg over Kiwi
Skillevegger mellom terrasser
Energi klasser
Brannalarm



Utgifter

Navn Belgp prar | Pr. mnd.

SG-fellesutgifter 156 000,- 13 000,-
Kommunale avg. 142 251,- 11 855, -
Forsikring 43552,- 3 630,-
Styrehonorar 45 000,- 3750,-
Bork 46 008,- 3834,-
Gangvask 44 448,- 3704,-
Strgm 30 888,- 2574,-
Gjesteparkering 28 080,- 2 340,-
Heiskontroll 15 370,- 1264,-
Arskontroll tak 8 000,- 667,-
Revisor 6 375,- 531,-
Heis sg3 6 000,- 500,-
Fasadevask 20 000,- 1667,-
Glassvask 10 000,- 833,-
Sum total 601 788,- 50 149,-
Inntekter 624 000,- 52 000,-
Overskudd 22 212,- 1851,-

Noen av disse tallene er omtrentlige siden de kan variere fra gang til gang,

og noen prisgkninger kommer ikke fgr i mai/juni.

Som dere ser har forsikringen gkt med 18%, Bork med 20%,
gjesteparkeringen med 80% + vi har en ny utgift for bruk av tilkomst til

parkerings anlegg gjennom Sg3.
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET SENTRUMSGARDEN i

§1

Navn
Sameiets navn er Sameiet Sentrumsgarden II.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 26 eierseksjoner i eiendommen gnr 1 bnr 2161 i Klepp kommune. Den enkelte
sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den, eventuelt de,
bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Balkonger/terrasser inngar
i bruksenhetene. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens
storrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong/terrasse/privat
uteareal). Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrekens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene
herer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa for
balkonger/terrasser) samt inngangsderer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom og uteareal.
Stamledningsnettet for vann og avigp fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og
elekirisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

Sameiet Sentrumsgaren II er en del av et starre sammenhengende boligomrade. @vrige byggetrinn er
planlagt & skulle bestad av, foruten Sentrumsgaren I, eierseksjonssameiene Sentrumsgéren | og
Sentrumsgaren |ll. Boligomradet er delt slik at parkeringsplassene og bodene er lokalisert i egen
anleggseiendom etabler under bakken (gnr 1 bnr 2156, benevnt "Garasjeanlegget”). Videre er det et
uteareal mellom og rundt bolighlokkene som er til felles bruk (gnr 1 bnr 29, benevnt
"Felleseiendommen”).

Garasjeanlegget og Felleseiendommen skal eies av henholdsvis eierseksjonssameiene i
Sentrumsgaren |, 1l og Il i fellesskap og administreres/organiseres av Sentrumsgaren Felles. Styret i
Sentrumsgaren | representerer sameiet i Sentrumsgaren Felles (deltagelse i sameiermgte osv.).
Sameiet Sentrumsgaren Il er forpliktet til 4 delta i drift og vedlikehold av Garasjeanlegget og
Felleseiendommen gjennom Sameiet Sentrumsgaren Felles, herunder til & baere sin andel av
utgiftene, i samsvar med vedtekter for Sameiet Sentrumsgarden felles og avtale mellom sameierne.

Sentrumsgaren Felles skal ogsa ellers ivareta eierseksjonssameienes felles interesser.
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§3

Formal

Den enkelte sameiers bruksenhet kan kun benyttes til boligformal. En seksjons formal kan kun endres
dersom det vedtas i sameiermgtet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin
tilslutning til formalsendringen. Det er en forutsetning for & endre formalet at det nye formalet ikke er i
strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.

§4

Fysisk bruk av eierseksjonene og fellesarelene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Fellesarealene
ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i 4 bruke dem. Styret kan gi bestemmelser om hvordan
fellesarealene skal brukes. Styrets avgjarelse kan bringes inn for sameiermeotet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren & stille
bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o I. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene méa ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre i
sameiet.

§5

Fysisk bruk av parkeringsplasser og boder i Garasjeanlegget samt bruk av Felleseiendommen

En andel av parkeringsplassene og bodene i Garasjeanlegget er fordelt til seksjonseiere i Sameiet
Sentrumsgaren Il, som har ervervet plassene sammen med sine seksjoner. Disse seksjonseierne har
eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass og en bod, i henhold til den nsermere plassering av hver
enkelts plass / bod som fremgéar av vedlegg 1 til disse vedtekter. Bruksretten til disse plassene kan
ikke slettes fra Sameiets side.

De resterende plassene og bodene i Garasjeanlegget er eller vil bli tildelt andre til eksklusiv bruk, og
kan saledes ikke benyttes av sameiene i Sameiet Sentrumsgéren I1.

Styret i Sentrumsgaren Felles star for den naermere organiseringen/tildelingen av parkeringsplassene i
Garasjeanlegget i henhold til vedtektene til Sentrumsgarden Felles.

Retten til eksklusiv parkeringsplass eller bod kan kun overdras til gvrige seksjonseiere i sameiene
Sentrumsgaren |, Il og Il og da slik det fremkommer i vedtektene for Sentrumsgaren Felles. Samme
begrensning gjelder i forhold til utleie, med mindre annet er uttrykkelig nevnt i de enkelte sameiers
vedtekter.

Forholdene omkring Garasjeanlegget og Felleseiendommen er naermere regulert i vedtektene for
Sentrumsgaren Felles.

§6

Rettslig radighet over eierseksjonene
Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har

seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og
leie ut sine seksjoner.
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Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke opplasningsrett.

§7

Ordinaert sameiermete
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiers ektefelle,
samboer eller annet husstandsmedlem har mate- og talerett. En sameier kan mate ved fullmektig, og
har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermatet. Radgiver har talerett dersom sameiermatet gir
tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Styremedlemmer, forretningsfareren og revisor har rett til 4 delta i sameiermgte med forslags- og
talerett. Styrelederen og forretningsfareren har piikt til 4 veere til stede.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

Siste frist for innlevering av saker skal vaere atte uker fgr avholdelse av sameiermatet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Styret skal tilstrebe &
sende innkalling 20 dager far avholdelse av sameiermaotet. Innkallingen skal angi tid og sted for matet,
samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene
ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, m& hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i
innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan sameiermatet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermatet behandle:

Styrets arsberetning

Styrets arsregnskap

Valg av styre

Andre saker som fremgér av innkallingen

PN

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert sameiermate sendes ut
il alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgiengelige i sameiermaotet.

§8

Ekstraordinart sameiermeote

Ekstraordinzert sameiermete holdes nar styret finner det nedvendig eller nar to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiermate med
minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinsert
sameiermete, jf § 6.

§9

Sameiermgatets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.
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Med mindre annet faiger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermatets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermatet for vedtak om bl a:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pébygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom,

€) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiitak som har sammenheng med sameiernes bo- elier bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomiske ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,

b) innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen,

c) innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellskostnadene enn bestemt i §
14,

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.

Sameiermeotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre pad 3 eller 5 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer som velges av
sameiermeatet.

Styremedlemmene tjenestegjer i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av
det sameiermotet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges szerskilt av
sameiermegtet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver
ikke a vaere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret kan ansette
forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for den/de ansatte, fastsette deres lenn, fare tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermate. Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i
sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av loven eller vedtektene eller
sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.
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Styret er vedtaksfart nar minst 3 styremedlemmer eller varamedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgatelederen har stemt for. Uansett ma
minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremediemmer.

§11
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av
vedtak truffet av sameiermatet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjeider vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere sameierne pa
samme mate som i styret.

§12
Ordensregler

Sameiermatet kan med alminnelig flertall fastsette og endre ordensregler for Sameiet. Bruken av
felleseiendommen og garasjeeiendommen reguleres av vedtektene for Sameiet Sentrumsgaren Felles
og eventuelle ordensregler fastsatt med grunnlag i disse.

§13
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som tilleggsdel) forsvarlig
ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette omfatter ogsa
vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til
bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Sterre periodisk vedlikehold av balkonger/terrasser besarges av Sameiet og kostnadene til dette
inngar i felleskostnadene. Lapende enklere vedlikehold (herunder behandiing av handleper i tre pa
balkonger/terrasser) pahviler den enkelte sameier. Den enkelte sameier har plikt til tilsyn av sitt avigp,
herunder oppstaking samt plikt til 4 varsle dersom det avdekkes behov for starre vedlikehold eller
utbedring av balkong/terrasse.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermatet med to tredjedels flertall
beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermgtet
med tre fierdedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utferes for vedkommende sameiers
regning.

§14
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram
for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinaesre sameiermagtet for godkjennelse.

Sameiermgte kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to tredjedels
flertall kan sameiermgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardhevning.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.
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§15
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er felleskostnader. Disse
skal fordeles mellom seksjonene etter sameierbreken, med mindre saerlige grunner taler for 4 fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses
blant annet:

a) eiendomsforsikring,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt av balkonger/terrasser
c) lys/oppvarming av fellesarealer

d) kostnader ved forretningsfersel og styrehonorarer.

Sameiet Sentrumsgaren Il vil bli belastet med sin andel av felleskostnadene for Sentrumsgaren Felles
(Garasjeseksjonene, det aktuelle fellesarealet og Felleseiendommen).

Alle felleskostnader for Sameiet Sentrumsgaren Felles fordeles forholdsmessig etter sameierbrak slik
at hvert enkelt sameie i Sentrumsgaren I, Il og Il skal bzere sin andel av utgiftene knyttet til
Garasjeanlegget og Felleseiendommen. Kostnadsfordelingen er nsermere angitt i vedtektene til
Sentrumsgaren Felles og sameieavtalen mellom Sentrumsgaren |, Il og III.

§16
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gier krav
gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermatet
eller styret slik at de samlede a konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
& ville palepe i lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

§17
Ansvar utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrek.

§18
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
sameier.

§19
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav. mot en sameier som falger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon,

Side 6 av 8

83



84

jf eierseksjonsloven § 25.

§20
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfarer en sameiers oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§21
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet falger
av disse vedtekter.

§22
Midlertidig vedtektsbestemmelse

Inntil  boligomradet Sentrumsgaren (alle byggetrinn) er ferdig utbygget, vil vedtektene for
Sentrumsgéren Felles inneholde en bestemmelse om utvidede rettigheter for utbygger
Kleppelundsveien AS, eller deres rettsetterfalger, til Garasjeanlegget og Felleseiendommen for & sikre
en helhetlig utbygging mv. Sameiet Sentrumsgaren Il vil veere bundet av dette i forhold til
Sentrumsgaren Felles. Sameiet Sentrumsgaren Il er ogsa ellers forpliktet til i utbyggingsfasen & yte
nedvendig medvirkning til en helhetlig utbygging i trdd med utbyggers planer.

Overskjgting av Sameiet Sentrumsgaren II's ideelle andel Garasjeeiendommen og Felleseiendommen
kan utesta til hele boligomradet Sentrumsgaren er ferdigstilt.

Neervaerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra Kleppelundsveien AS eller

deres rettsetterfglger. Bestemmelsen bortfaller uten behandling i sameiermeatet nar ferste bolig i siste
byggetrinn pa boligomradet Sentrumsgaren er overlevert.
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VEDTEKTER
FOR

SENTRUMSGARDEN FELLES

§1
Navn og Formal

Sameiets navn er Sentrumsgarden Felles, heretter kalt "Sameiet”.
Eierseksjonssameiene:

s Sameiet Sentrumsgarden |, med organisasjonsnummer 997 824 873, som er hjemmelshaver
til gnr 1 bnr 2159 i Klepp kommune,

s Sameiet Sentrumsgarden Il, med organisasjonsnummer 998 052 254, som er hjemmelshaver
til gnr 1 bnr 2161 i Klepp kommune, og

= Sameiet Sentrumsgarden [ll, med organisasjonsnummer 899 272 722, som er hjemmelshaver
til gnr 1 bnr 2160 i Klepp kommune

(heretter kalt “Eierseksjonssameiene” eller "Sameierne”), eier Utenderseiendommen og Garasje-
anlegget (neermere definert i § 2) i fellesskap,.

Formalet med Sameiet er & organisere bruk, drift og vedlikehold av Utenderseiendommen og
Garasjeanlegget pa boligomradet til beste for Sameierne og disses seksjonseiere.

Vedtektene skal regulere de rettigheter og forpliktelser som Sameierne har.

§2

Hva Sameiet omfatter

2.1 Utendgrseiendommen

Med Utendarseiendommen forstas utearealet med gnr 1 bnr 29 i Klepp kommune. Arealet ligger rundt
og mellom Eierseksjonssameiene, dels pa "lokket” over Garasjeanlegget og dels direkte pa bakken, se
vedlagte kart

22 Garasjeanlegget

Garasjeanlegget er etablert pa gnr 1 bnr 2156 i Klepp kommune (dels under Eierseksjonssameiene og
dels under Utendarseiendommen), se vedlagte kart.

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser, boder og de arealene som en nadvendige for tilkomst til
parkeringsplassene og bodene.

2.3 Sameierne

Felgende eierseksjonssameier er Sameiere i Utendgrseiendommen og Garasjeanlegget med slik
sameieandel som oppgitt:

Eierseksjonssameier Sameierandel
Sameiet Sentrumsgarden | 30/90
Sameiet Sentrumsgarden || 26/90
Sameiet Sentrumsgéarden |11 34/90

Med "seksjonseier” menes i disse vedtektene de som til enhver tid er hjemmelshaver til eierseksjoner
i ovenstaende eierseksjonssameier.
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§3
Fysisk bruk av Utenderseiendommen

Utenderseiendommen bestar av adkomstvei til parkeringsanlegget, gangveier, lekeareal, plasser,
sykkelparkering, plener, benker mv .

Utendarseiendommen kan benyttes av seksjonseierne til adkomst, som uteplass og som rekreasjons-
omrade. Ingen av Sameierne har rett til & begrense de andre Sameiernes bruk av de deler av
Utenderseiendommen som ligger rundt deres eiendom eller andre steder.

Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av Utenderseiendommen. Disse kan vedtas pa
sameiermetet med alminnelig flertall.

Pa Utenderseiendommen er det oppfert en del boder som er utlagt til enkelte seksjonseieres
eksklusive bruk. En oversikt over hvilke boder som er til hvilken eierseksjons eksklusive bruk felger av
vedlegg 1. Disse bruksrettene kan ikke endres eller slettes, da boden er en nedvendig del av
seksjonseiernes eierseksjon. Imidlertid kan de bruksberettigede innbyrdes bli enige om & bytte bod.
Slikt bytte ma meldes til styret i Sentrumsgarden Felles, og styret skal ved slik melding umiddelbart
oppdatere vedlegg 1 til disse vedtektene.

Pa Utendarseiendommen er det ogsa oppfert et felles battekott, se vedlegg 1. Dette er til bruk for
Sentrumsgarden Felles.

§4
Fysisk bruk av Garasjeanlegget

Garasjeanlegget bestar av boder og parkeringsplasser som er tildeit seksjonseiere med eksklusiv
bruksrett, samt felles transportareal og teknisk rom. Hvilken seksjonseier som har bruksrett til hvilken
parkeringsplass / bod fremgar av plankart vedlagt som vedlegg 2.

Det kan ikke henges opp skap, hyller eller lignende pa parkeringsplassene uten samtykke fra styret i
Sentrumsgarden Felles. Dette gjelder ogsa for beboerne som har eksklusiv bruksrett til
parkeringsplass.

Sameiet kan utarbeide ordensregler for bruk av Garasjeanlegget. Disse vedtas pa sameiermatet med
alminnelig flertall.

§5
Rettslig radighet

Ingen Sameier kan selge, pantsette eller pa annen mate rettslig forfeye/disponere over sin
sameieandel. Dog kan seksjonseiere som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplasser, overdra eller
leie ut tildelt parkeringsplass, men kun til andre seksjonseiere. Utleie kan imidlertid ogsa skje til
beboere i Eierseksjonssameiene som ikke selv er seksjonseiere. Styret skal gis melding om salg eller
utleie.

Ingen Sameier har rett til & kreve Sameiet opplast.

§6
Styret

Sameiets styre bestar av 3 medlemmer og 3 varamedlemmer, hvor hver av Sameierne skal vaere
representert med ett medlem og ett varamedlem. Hver av Sameierne nominerer ett styremediem og
ett varamedlem. Styremedlemmene velges normalt for 2 ar om gangen, men det enkelte sameiermote
kan bestemme en kortere periode (eksempelvis for a sikre at ikke hele styret skiftes ut samtidig).

Styret avholder styremgter ved behov og nar minst ett styremedlem krever det. Det skal feres protokoll
fra styrematene som skal signeres av de tilstedevaerende styremedlemmer.
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§7

Signatur og representasjon

Styret representerer Sameierne og forplikter dem med underskrift av 2 av styrets medlemmer i
fellesskap i saker som gjelder Sameiernes felles rettigheter og plikter i samsvar med vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere Sameierne pa
samme mate som styret,

§8
Styrets arbeid

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Utenderseiendommen og Garasjeanlegget, og ellers serge
for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.
Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem og fastsette deres lann,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ved utferelsen av sitt
oppdrag, kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av
sameiermatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet
felger av vedtektene eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nar minst
2 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det
som matelederen har stemt for. Dog ma minst 2 styremedlemmer ha stemt for et vedtak.

§9

Ordinzrt sameiermote

Den @verste myndighet i Sameiet uteves av sameiermetet. Alle Sameiere representert ved deres
styrer har rett til & delta pa sameiermste med tale- og forslagsrett. Videre har styremedlemmer,
forretningsferer og revisor i Sameiet rett til & delta pa sameiermete med tale- og forslagrett.
Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & veere til stede.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert ar i mai. Styret skal pa forhand varsle de som har materett, med
dato for metet og siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

Dersom saker av vesentlig karakter skal behandles, bar styret sende ut et forhandsvarsel om dette i sa
god tid at sakene kan behandles i de ordinzere sameiermatene i Eierseksjonssameiene forut for
sameiermgtet i Sentrumsgarden Felles.

Sameiermetet innkalles skriftlig av styre med minst atte og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mate, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett fra saker nevnt i
neste avsnitt, kan Sameiet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne
maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere sameiermgtet behandle

1) styrets arsberetning

2) styrets regnskap

3) valg av styre og revisor
4) budsjett for kommende ar

5) arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning skal senest én uke fer ordinaert sameiermate sendes
ut til de som har materett. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig for sameiermotet.

§10
Ekstraordinzrt sameiermeote

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det nedvendig eller nar 2 eller flere av Sameierne
fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller
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skriftlig til ekstraordinzert sameiermgte med minst tre og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje
pa samme mate som for ordinzert sameiermete, jf § 8.

§11
Sameiemeotets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver Sameier har en stemme tilsvarende
Sameierens eierandel (se § 2, punkt 2.3 ovenfor). Blanke stemmer anses ikke som avgitt. Star
stemmene likt avgjeres stemmene ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermatet for vedtak om bl.a:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) titak som har sammenheng med Sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomiske ansvar eller utlegg for
Sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameiere det gjelder:

a) at bestemte Sameiere skal ha plikt til & holde deler av eiendommene ved like,
b) innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellskostnadene enn bestemt i §
13.

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen. Sameiemate kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere
eller andre en urimelig fordel pa andre Sameieres bekostning.

Det legges til grunn at de deltakerne pa sameiermgtet som representerer en Sameier, i nedvendig
utstrekning har forelagt aktuelle saker for sitt eierseksjonssameie og stemmer i samsvar med de
vedtak det aktuelle eierseksjonssameiet har fattet.

§12
Vedlikehold av Utenderseiendommen og Garasjeanlegget

Styret er ansvarlig for at Utend@rseiendommen og Garasjeanlegget holdes forsvarlig ved like. Styret
plikter & utarbeide en vedlikeholdsplan, samt & innkreve tilstrekkelig betaling av fellesutgifter til & dekke
forsvarlig vedlikehold. Vedlikeholdsprogrammet for Utenderseiendommen og Garasjeanlegget skal
revideres arlig og fremiegges pa det ordineere sameiermetet for godkjenning.

Innkreving av fellesutgifter skjer overfor hver av Sameierne.

§13
Fordeling av felleskostnader

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av Garasjeanlegget og Utenderseiendommen fordeles i
henhold til en brek basert pa den enkeltes Sameiers Eierandel (se § 2).

Som felleskostnad anses bl.a.:

a) forsikring

b) kostnader til drift og vedlikehold

c) kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorar
d) strgm

e) utgifter knyttet til parkeringsplasser og boder, herunder ogséa utgifter tilknyttet nedvendig
utvendig vedlikehold av boder oppfert pa Utend@rseiendommen
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Utgifter til innvendig vedlikehold av boder dekkes alene av den seksjonseier som har fatt denne utlagt
til seg til eksklusiv bruk. Det samme gjelder Ias til boder.

§ 14
Betaling av felleskostnader

Felleskostnadene betales av Sameierne.

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjer krav gjeldende mot
den enkelte Sameier for Sentrumsgardens Felles forpliktelser. Hver av Sameierne skal innen den
forste i hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp ti dekning av sin andel av
felleskostnadene. Belgpets sterrelse fastsettes av styret slik at det samlede a konto belgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av et ar. Eventuelt overskudd skal
ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelsen av a konto bel@p for neste periode.

§15
Ansvar utad

For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter hver enkelt av Sameierne solidarisk utad. Innad i
Sameiet (i regressomgangen) hefter hver enkelt av Sameierne i forhold til sin sameieandel (pro-rata
ansvar).

§16
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremien betales.
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.| Klepp kommune

|| SAMFUNN OG KULTUR Postboks 25
| 4358 Kleppe
TIf 51429800

Gardsnr: |1 Bruksnr: | 2161 Festenr: Seksjonsnr: 14

Adresse: K.K. Kleppes veg 4 Seljar: Thomas Ravndal Rovik

Vatn og avlep

Offentleg vatn og avlep

Kommunalt vatn og avlep v

Privat vatn og avlep

Godkjent utsleppsloyve [ Type anlegg:

Ikkje godkjent utsleppslayve [

Septiktank [ Ein mé parekna krav om oppgradering frd
kommunen.

Bronn [

Nedgravd oljetank [ Krav om sanering innen 2020.

Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 4 241,-. I dette inngér bl.a. avgift for vatn,
avlep, renovasjon. Belapet er fordelt pé 2 terminer. Avgift for 1. termin 2025 med forfall 15.
april er pd kr 2 209,-. Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pa kr 2 032,-.

Vassavgift etter mélar: Ja: W Nei: [

Vassmalarstand pr. 31.12.25: Felles vannmaélere

Ubetalte krav med legalpant

Kom.avgifter er betalte
1. termin 01.01.-30.06.2025 v

2. termin 01.07.-31.12.2025 v
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/107301/200 Side 3 av 14
Attesteringstidspunkt 2026-01-31 16:34
Begjaering om oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering
Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Kleppelundsveien As
Adresse
Strandgaten 15 A
Postnr. | Poststed
4307 Sandnes
{Under-)organisasjonsnr./fadselsnr. Ref. nr.
986,331,905
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen ;
Kommunenr. |Kommunens navn |Gar |Bnr. |Festenr.  [Snr.
1120 KLEPP 1 2161
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (1179 sifier) 2) |Navn Ideell andel 3)
912 588 866 HELLAND AS
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
5-| For- | Brak Td- |g_| For- | Brek Ti- |g5.| For- | Brek T |5 | For- | Brek Ti- 1s5.| For- | Brek Ti-
nr. [ mal | (tefler) | ' | | mal | (eller) | 8885 for | mal | (tefler) | ®OO% nr [ mal | (teller) | '299=- fne | mal | (tefler) | legas-
4 | 5 | 6 4) 5 | 6 4) 5 1 6 4) 5) | 6) 4) 5 | 8 |
1| B | 47 13| B 47 B |25 B 47 a7 49
2| B 47 14| B 47 B |26] B 73 38 50
3| B 47 15| B 47 27| B 39 51
4| B 47 16| B 62 28| B 40 52
5| B 47 17| B 62 29| B 41 53
6| B | 47 18| B 47 0| B 42 54
71 B 47 19| B 47 3 43 55
8| B 47 20| B 47 32 44 56
9| B | 47 21| B 47 33 45 57
10| B | 47 22| B 47 34 46 58
1] B 47 23| B 47 35 47 58
12| B 47 B |24 B 47 36 48 60
Sum tellere: 1278 | =nevner: 1278
4. Supplerende tekst  7)
OBS'H i i Ksjonering skal o i
= r?\:-ilkg-r ;:li;;omre% lg:am.g?g« re"':m skal og kan Ved i g skal oppais hva gen bestar i og
= .
Dato |Utstederens ugide e C)
‘ |
2B.12. 2su J{% N wd
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF ~ — Side 1av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/107301/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-31 16:34

5. Egenerkizring

Undertegnede erklaerer at
a) [X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

<) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (balig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) = ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastsiatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

9) [ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

[ alte boligene inngar i en samieseksjon bolig

i) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(tratfergven § 18500 § 130} X

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegj
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd),

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Féa tegningened?r grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmeishaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved i 5

gﬁ‘wgfmﬂ« 22.12. 261 J}J;/\ g‘ \)2’)“.‘) st b tabaciare dicbetpsbas
L vedld RilR
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-31 16:34

B 8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato L ift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/ ksj ing

[ Befaring er foretatt
D Maiebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ﬂ Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. [Bnr [Festenr.  [Snr. [Kommune

T KLE /P
Dato [Stempel og undersksift .
s 7(%4
(= ol { KOMMUN
LOKAL UTVIKLING
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjoneril ksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,

situasjonsplan og plantegning sendes korrmunen i tre eksemplarer.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reltsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legal ven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, if. § 25 tredje ledd. F'anterert inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til raseks;onenng 1 de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tingly

Dato |Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 POF Side3av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2012/107301/200 i
= Kartverket  Aestert kop /107301/ Side 7 av 14
esteringstidspunkt 2026-01-31 16:34
KARTUTSNITI
Gnr: 1 |Bnr: 2161 |Fnr: 0 ISnr: 0
Eiendom:
Adresse: K.K. KLEPPES VEG 4, 4352 KLEPPE
Hj.haver/Fester:
KLEPP |pato: 23/12-2011 Sign: Mélestokk
KOMMUNE :
‘\.
i > Ly
N B N
?1‘!2162
Y
A
y
r
A
2 3
<
1/2158 3
129
U7
6 1/2159
1/2160x A
Ny ifzie
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma underspgkes nzrmere.
http://kart.nois.no/smart/Content/printDynal.eg.asp?Left=305110.874987855&Botto...  23.12.2011
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Postadresse:

KLEPP KOMMUNE gleitig kkomzrgune
0siDoKS
LOKAL UTVIKLING 4358 Kleppe
PLANK Arkitekter A/S
Langgata 30
4306 SANDNES
Saksnr Lepenr Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dykkar ref
11/997-12 19526/15 GNR 01/2161 LU/ILU/RR

BOLIGBLOKK AB2 - 1/2161 - KLEPPELUNDSVEIEN A/S FERDIGATTEST

Swknad om ferdigattest er mottatt 29.06.2015.
Igangsettingstillatelse er gitt 06.11.2011.

Gjelder: Boligblokk AB2

Byggested: K.K. Kleppes veg 4, 4352 KLEPPE
Tiltakshaver: Kleppelundsveien A/S

Ansvarlig sgker: PLANK Arkitekter A/S

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av det
ferdige arbeidet. Den ansvarlige har bekreftet overfor kommunen at arbeidet er utfert i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Vedtak:
Ferdigattest gis for forannevnte tiltak i medhold av pbl § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl §
20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf pbl § 20-1).

| medhold av pbl § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32 kan vedtaket paklages. Fristen for &

klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet frem til vedkommende part.
Bestemmelsene om klage vedlegges.

Klepp kommune, 06.07.2015
Ragnar Rydning
bygningssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng derfor ingen signatur.

Kopi til:
Kleppelundsveien A/S, c/o Wico A/S, Strandgaten 15 A 4307 SANDNES
Folkeregisteret og merkantil

Sentralbord: 51 42 98 00 Organisasjonsnummer; 00864969682

www.klepp.kommune.no E-post: postmottak@Kklepp.kommune.no . . L
i iselils i Barna —var framtid ‘

x
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Klepp kommune
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Kommuneplankart

Eigedom: 1/2161/0/14
Adresse: K.K. Kleppes veg 4
Dato: 30.01.2026
Malestokk: 1:2000

UTM-32

. ©ONorkart 2026 ).

SR o N
NN \>\ R R
\\\ﬁ:" 5 < :

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.

Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.




Tegnforklaring

Kommunepian-8ygningar og anlegg (PBL2008 §11-7

Bustader - noverande
Bustader - framtidig
B Sentrumsform Sl - framtidig
P Kjgpesenter - noverande
Forretningar - noverande
Offentleg eller privattenesteyting - noverande
P 1drettsanlegg - noverande
I  ldrettsanlegg - framtidig
I Grav- ogurnelund - noverande
Kombinertbyggje- og anleggsform&l - noverande
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infrast.
Kgyreveg - noverande
Komrmuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Turdrag - noverande
B Turdrag - framtidig
P Friomrade - framtidig
Park - noverande
P Park - framtidig
Komrnunepian-8ruk og vern av sj@ og vassdrag (P8
Bruk og vern av sjg ogvassdrag med tilhgyrande strands
Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
S/ / » Faresone-Flomfare
N N Sikringsone - Andre sikringssoner

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)

Faresonegrense
Sikringssonegrense
- Mark agrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomr

""" Grenseforarealformil
- Howudveg-noverande
" Samleveg-noverande
— > Tilkemstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Abe pAskrift omridenarnn
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Utskriftsdato: 30.01.2026
Klepp kommune
Adresse: Postboks 25, 4358 Kleppe
Telefon: 51 42 98 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Klepp kommune
Kommunenr. 1120 Gardsnr. 1 Bruksnr. 2161 Festenr. Seksjonsnr. 14
Adresse K.K. Kleppes veg 4, 4350 KLEPPE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner over bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022001

Navn Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.03.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/2154/Bestemmelser%20kommuneplan.PDF

Delarealer Delareal 250 m?
KPHensynsonenavn H320
KPFare Flomfare
Delareal 719 m?
KPHensynsonenavn H190
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 719 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Framtidig

Side1av?2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1492

Navn Heradshuset, Kleppe Del 1
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.02.2010
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/2115/1_49-2best.pdf

Delarealer Delareal 29 m?
Formal Kjoreveg
Feltnavn Kjoreveg

Delareal 644 m?
Formal Forretninger
Feltnavn Forretninger

Delareal 43 m?
Formal Parkering
Felthavn P

Delareal 2 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn Annen veggrunn grent

Reguleringsplaner over bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1492

Navn Heradshuset, Kleppe Del 1
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.02.2010
Bestemmelsel‘ = https://www.arealplaner.no/1120/dokumenter/2115/1_49-2best.pdf

Delarealer Delareal 101 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnhavn Uteopphold

Delareal 553 m?
Formal Bolig/forretning
Feltnavn B/F

Side2av?2
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/399455/200 Side 1 av 4
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-01-31 16:35

ERKLARING OM EKLSKLUSIVE BRUKSRETTIGHETER PA
GNR. 1 BNR. 2156 I KLEPP KOMMUNE

Undertegnede, som innehar generalfullmakt fra registrert hjemmelshaver til eiendommen gnr. 1
bor. 2156 i Klepp kommune ("Eiendommen"), erkleerer herved at folgende eierseksjoner skal ha
ekslklusiv bruksrett til 1 stk. parkeringsplass hver pi Eiendommen:

. Gnr. 1 bnr. 2159 snr. 1 til sor. 30
& Gnr. 1 bnr. 2161 snr. 1 til snr. 26

Doknr: 398455 Tinglyst: 21.05.2013
. Gnr. 1 bor. 2160 snor. 1 til snr. 34 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Videre erkleres at folgende eierseksjoner skal ha eksklusiv bruksrett til 1 stk. bod oppfert pa
Eiendommen:

* Gnr. 1 bnr. 2159 snr. 1, snr. 6 til snr. 8, snr. 12 til snr. 30
. Gnr. 1 bnr. 2161 snr. 15, snr. 16, snr. 18 til sor. 26
. Gnr. 1 bnr. 2160 snr. 1 til snr. 13, snr. 17 til snr. 18, snr. 22 til snr. 34

Med bruksretten folger ogsa plikt til & delta i vedlikehold av Eiendommen.

Den nermere beliggenhet/plassering av de overnevnte bruksrettigheter p& Eiendommen folger av
plantegning vedlagt som vedlegg 1.

Denne erkleringen skal tinglyses pa gnr. 1 bnr. 2156 i Klepp kommune.

tavanger. 30. apr]l 2013

%
‘b\

Kleppelundsveten AS, org m:);86 331 905
v/Helge Sigve Wiig

Vedlegg: Bekreftet generalfullmakt fra hjemmelshaver Helland AS, org nr 912 588 866
/(a M ?}/3

,éa,eo /jgé@{%
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Side3 av 4

Attestert kopi av dok.nr. 2013/399455/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-31 16:35
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= Kartverket

o M sl

4T ERKLAERING

Attestert kopi av dok.nr. 2015/203213/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-31 16:35

eV

URAIMAN A

org.nr./fedselsnr, Mr,ztfiZ‘IHntﬂﬂ:Uﬁm‘IS
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Undertegnede, hjemmelshaver til eiendommen gnr. 1 bnr. 84 i Klepp kommune ("Eiendommen"),
gir herved Rettighetshaverne (jf. nedenfor) en ikke-eksklusiv rett til & benytte de
parkeringsplassene pd Eiendommen som er skravert med rosa i vedlegg 1 som
gjesteparkeringsplasser. Rettighetshaverne gis siledes en ikke-eksklusiv rett til, i fellesskap med
seksjonseierne i eierseksjonssameiet som skal opprettes pd Eiendommen, & benytte de aktuelle
parkeringsplassene som parkering for besakende.

Eierseksjonssameiet som skal opprettes pd Eiendommen har rett til & kreve at Rettighetshaverne
dekker en forholdsmessig andel av  kostnadene forbundet med de aktuelle
gjesteparkeringsplassene.

Rettighetshaverne under denne erklering er folgende eiendommer, alle i Klepp kommune
("Rettighetshaverne"):

—~ Eiendommene gnr. 1 bnr. 2159 snr. 1 til og med snr. 30.
— Eiendommene gnr. 1 bnr. 2160 snr. 1 til og med snr. 34
-~ Eiendommene gnr. 1 bnr. 2161 snr. 1 til og med snr. 26.

Denne erkl@ringen skal tinglyses pa Eiendommen.

Signatur:

Navn: P ptre
Dato: .oz 1o

b Jele
Rett kopi bekreflc

Reidar S
Adv

Side 1 av 2




Attestert kopi av dok.nr. 2015/203213/200
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side2av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-31 16:35
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/1200207/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-31 16:35

ERKLARING OM FELLES BRUKSRETT TIL OG SAMBRUK AV
PARKERINGSPLASSER

Undertegnede, hjemmelshaver til eiendommen gnr. 1 bnr. 2274 i Klepp kommune
("Eiendommen"), gir herved Rettighetshaverne (jf. listen nedenfor) en ikke-eksklusiv rett til &
benytte de parkeringsplassene pd Eiendommen som er skravert med rosa og grent i vedlegg 1 til
formdlet gjesteparkering. Rettighetshaverne gis sdledes en ikke-eksklusiv rett til & benytte de
aktuelle parkeringsplassene som parkering for besakende. Ingen av rettighetshaverne har rett til &
benytte plassene til egen parkering.

Nar det gjelder de plasser som er merket " Sambruk gjeste/naeringsparkering” (plassene merket
med grent pa vedlegg 1), skal disse vaere til bruk for besakende / kunder til det naringslokalet som
er merket med gult pa vedlegg 1 i alminnelig pningstid for den naringsvirksomhet som til envher
tid drives i lokalene. Utenom disse tidene skal ogsd disse plassene vare til bruk for gjesteparkering
for de evrige rettighetshaverne. Den som til enhver tid driver naringsvirksomhet har rett til & sette
opp skilt for & bekjentgjere at de er til hans kunders bruk i den alminnelige dpningstid til
naringsvirksomheten.

Med retten til bruk av parkeringsplassene falger ogsa en plikt til & dekke en forholdsmessig andel
av kostnadene forbundet med drift og vedlikehold av de aktuelle gjesteparkeringsplassene,
herunder ogsd strem og forsikring. Forholdstallet skal beregnes ut i fra antall bruksberettigede
eierseksjoner / boenheter (teller) delt pa totalt antall bruksberettigede eierseksjoner, tillagt teller
for neringslokalet (nevner).

Rettighetshaverne under denne erklering er felgende eierseksjoner, alle i Klepp kommune
("Rettighetshaverne”):

— Eierseksjonene gnr. 1 bnr. 2159 snr. 1 til og med snr. 30

— Eierseksjonene gnr. 1 bnr. 2160 snr. 1 til og med snr. 34

— Eierseksjonene gnr. 1 bor. 2161 snr. 1 til og med snr. 26

— Eierseksjonene gnr. 1 bnr. 2275 snr. 1 til og med snr. 31

— Gnr.1bnr. 84

—  Det nzringslokale som er skravert med gult pa vedlagte kart

Ndr det gjelder gnr. 1 bnr. 84, skal disses bruksrett og plikt til & dekke en forholdsmessig del av
drifts- og vedlikeholdskostnadene gjelde fra og med boenheter pa denne eiendommen tas i bruk.

Nar det gjelder neringslokalet sin bruksrett til kundeparkering gjelder denne fra og med oppstart
av naringsdrift i lokalene. Telleren for neringslokalet skal veere 10.

Denne erkleringen skal tinglyses pa gnr. 1 bnr 2274 i Klepp kommune.

Side 1 av 4

URQATRAY

Doknr: 1200207 Tinglyst: 22.12.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/1200207/200
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/24872/200 Side 1 av 1

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-01-31 16:34

Vedlegg C{

f ;
|
i

ERKL/ERING VEDRGRENDE RETT TIL TILKOMST ' 3 SEp

. T & L

Undertegnede, Kleppelundsveien AS, epeier av gnr l' b&r ?‘ql KleEpf kér}lﬁgn_q (heretter bt_apevni“ _ o
"Utearealeiendommen®), eiendommene gnr.L.. bnf-Tonrk! i

&og bnr- ¥ Klepp kommune (heretter
benevnt "Boligblokkeiendommene”) samt eiendommene gnr.|.. bnr.... og gnr. \.bnr.... i Klepp
kommune (heretter benevnt "Anleggseiendommene”). 2153 215%

Pa de nevnte eiendommer er / skal det oppferes bygningsmasse, slik at det pa de ulike eiendommer

vil forfinnes bygningsmasse som ligger over og under hverandre i horisontalplanet. Dette medfarer

behov for & kunne benytte / fa tilkomst over den tilgrensende eiendom, i horisontalplanet, for 4 utfere

vedlikehold og reparasjoner pa egen bygningsmasse / egne installasjoner.

Slik tilkomst gis herved, ved erklzering om felgende rettigheter,

« Den/de til enhver tid eier(e) av Anleggseiendommene, Boligblokkeiendommene og

Utearealeiendommen skal ha rett til uhindret adkomst over de tilgrensende eiendommer for
reparasjon og vedlikehold av bygningsmasse oppfert pa egen eiendom.

Denne erklaering skal tinglyses pa Anleggseiendommene, Utearealeiendommen og
Boligblokkeiendommene og kan ikke avlyses uten Klepp kommune sitt samtykke.

For Kleppelundsveien AS;

S \A \L’ S Mw 9 i

Navn: Knut Roar Wiiq Navn; Helge Sigve Wiig J
Tittel: Styrets leder Tittel: Daglig leder

Vedlegg 1: Firmaattest for Kleppelundsveien AS

LT

Doknr: 24872 Tinglyst: 12.01.2011 W el R,
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM Seiai? 24

‘)() ﬂjjmm&(/eﬁuwu( £ “‘Y(J&M /Aﬁ (‘%‘/?:;5

L

mf@f\x. ARDEDCL |
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 1, Bruksnr 2161, Seksjonsnr 14 Kommune: 1120 Klepp
Adresse:
Veiadresse: K.K. Kleppes veg 4, gatenr 3650 Grunnkrets: 206 Kleppevarden
(fra bruksenhet) 4350 Kleppe Valgkrets: 1 Klepp
Oppdatert: 07.11.2011 Kirkesogn: 6030801 Klepp

Tettsted: 4585 Kleppe/Verdalen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 07.02.2012 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 47/1 278
Arealkilde: Areal felles tomt: 719,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2026 15:39 — Sist oppdatert 30.01.2026 15:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

23.12.2011
09.01.2012

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
1120/1/2161
1120/1/2161/0/1
1120/1/2161/0/2
1120/1/2161/0/3
1120/1/2161/0/4
1120/1/2161/0/5
1120/1/2161/0/6
1120/1/2161/0/7
1120/1/2161/0/8
1120/1/2161/0/9
1120/1/2161/0/10
1120/1/2161/0/11
1120/1/2161/0/12
1120/1/2161/0/13
1120/1/2161/0/14
1120/1/2161/0/15
1120/1/2161/0/16
1120/1/2161/0/17
1120/1/2161/0/18
1120/1/2161/0/19
1120/1/2161/0/20
1120/1/2161/0/21
1120/1/2161/0/22
1120/1/2161/0/23
1120/1/2161/0/24
1120/1/2161/0/25
1120/1/2161/0/26

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 1, Bruksnummer 2161, Seksjonsnummer 14 i 1120 KLEPP kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
K.K. Kleppes veg 4 H0205 Bolig 55,0 Kijokken
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 638,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1705,0
Energikilde: Elektrisitet BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 1705,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Ja
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300256230

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 9 623,0 623,0

Ho2 9 568,0 568,0

HO3 8 514,0 514,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2026 15:39 — Sist oppdatert 30.01.2026 15:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
2

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

04.06.2009
07.11.2011
06.07.2015
12.03.2012

26
3

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 2161, Seksjonsnummer 14 i 1120 KLEPP kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant e Pynktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — QUU cm — |k|'(E angftt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2026 15:39 — Sist oppdatert 30.01.2026 15:39
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 1, Bruksnummer 2161, Seksjonsnummer 14 i 1120 KLEPP kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:195
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o
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Zm
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
=— 11-30cm. = Over 500 cm Veikant o Pyunktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2026 15:39 — Sist oppdatert 30.01.2026 15:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 719,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6519988,63 305 162,92 42,54m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

2 6520 015,93 305 130,29 15,07m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

3 6520 027,49 305 139,96 4,00m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

4 6520 024,92 305 143,03 1,35m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

5 6520 025,95 305 143,90 38,54m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

6 6520 001,22 305 173,46 5,183m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

7 6519997,29 305170,17 2,85m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

8 651999546  305172,35 9,09m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

9 6519988,50 305 166,51 2,84m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

10 6519990,32 305 164,33 2,20m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: KK Kleppes veg 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4350 KLEPPE Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



