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Eiendomsmegler

Kristoffer Ingebretsen

Mobil 401791919
E-post  Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn
Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 600 000,-
Omkostn.: Kr 166 390,-
Total ink omk.: Kr 6 766 390,
Selger: Grazyna Korneluk-Thor
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 2002

BRA-i/BRA Total 279/279 kvm
Tomtstr.: 786.7 kvm
Soverom: S

Antall rom: 6

Gnr./bnr. Gnr. 216, bnr. 401
Oppdragsnr.: 1317260009

2 Hgyanlia 31

Romslig familiebolig med
sentrumsnar beliggenhet
pa populaere Bakkana i
Skien | 5 soverom | 2 bad

Minner om pamelding til visning. Velkommen.

Kristoffer Ingebretsen v/ Aktiv har gleden av & presentere Hgyanlia 31
— en romslig og innholdsrik familiebolig over tre plan, beliggende i det
attraktive og sentrumsnzere boligomradet Bakkana i Skien. Boligen
inneholder hele fem soverom, to bad og wc/toalettrom, og byr pa en
funksjonell planlgsning som passer godt for en stor familien.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 279 kvm
BRA totalt: 279 kvm
TBA: 22 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 98 kvm Bod (ikke godkjent soverom), bad og badstue, vaskerom, trapperom/
ganger, bod og garasje.

1. etasje
BRA-i: 108 kvm Stue, kjgkken, soverom, toalett-rom, trappehall og bod.

2. etasje
BRA-i: 73 kvm 4 soverom, bad, gang og garderobe.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 kvm

2. etasje
6 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at bod i underetasje ikke er byggemeldt som
soverom. Dette er sgknadspliktig til kommunen.

Garasje 46m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
786.7 kvm
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Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa ca. 786,70 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Videre gjgres det spesielt oppmerksom pa grense mot nabo i Hgyanfjellet 4. Her er det
beplantet over eiendomsgrense, og det henvises spesielt til kart vedlagt i
salgsoppgaven for riktig grense.

Beliggenhet

Velkommen til Hgyanlia 31 - en familiebolig med sentrumsnaer beliggenhet i det
etablerte og attraktive boligomrddet '‘Bakkana' i Skien. Omradet er kjent for & veere
barnevennlig, rolig og samtidig svaert praktisk plassert i forhold til byens fasiliteter.

Boligen har en meget gunstig beliggenhet med kort avstand til bl.a. Sykehuset
Telemark, Skien sentrum og Herkules Storsenter, som byr pa et bredt utvalg av
butikker, servicetilbud og restauranter. Neermeste dagligvarebutikk er REMA 1000
Moflata, en kort gatur fra boligen.

For den tur- og treningsglade finnes det fine rekreasjonsmuligheter i naerheten. | kort
avstand ligger ogsa Skien fritidspark, et populaert samlingspunkt med blant annet
badepark, skgytebane, aktivitetsomrader og lekeplasser, som gir gode fritidstilbud for
bade barn og voksne aret rundt.

Omradet har gode bussforbindelser og enkel adkomst til hovedveien, noe som gir lett
pendlerhverdag bade innen Skien og videre ut i Grenland. Samlet sett er dette en
beliggenhet som kombinerer rolige omgivelser, naturnzerhet og naerhet til byens tilbud,
noe som gjgr Hgyanlia 31 til et svaert attraktivt sted & bo.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

-Maurtua Skien barnehage (0-5 ar) - ca. 600 meter
- Maribakkane barnehage (0-5 ar) - ca. 700 meter

- Trollmyra naturbarnehage (1-5 ar) - ca. 900 meter

Skoler
- Moflata skole (1-7 kl.) 17 min - ca. 1.5 km
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- Gimsgy skole (8-10 kl.) - ca. 2.1 km

- Telemark Toppidrett ungdomsskole Skien - ca. 3.9 km
- Hjalmar Johansen vgs. - ca. 1.6 km

- Skien videregdende skole - ca. 2.6 km

Informasjon om barnehager og skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra
ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ma det rettes en saerskilt henvendelse til kommunen for
oppdatert informasjon.

Bygningssakkyndig
Takstforum Telemark AS v/ Tor André Strgm

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er gjennomgatt av en bygningskyndig, og det er utarbeidet en tilstandsrapport.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen, hvor eventuelle avvik, risikoforhold
for kjpper og prisoverslag pa anbefalte oppgraderinger er beskrevet. Rapporten er
vedlagt salgsoppgaven.

Takstmannens overordnede faglige vurdering er at beskrevne bolig bestar av
underetasje, 1.etg og 2.etg. Bygget er oppfgrt meg grunnmur av murblokker, over
grunnmur er det bindingsverksvegger som utvendig er kledd med liggende kledning.
Taket har form som valmtak, tekket med betongstein.

Bygningen er i fglge tilstandsrapporten oppfgrt pa grunnmur av murblokker og
forstgtningsmurer av betongstein. Boligen ligger i skranende terreng og det er ukjent
byggegrunn. Fuktsikring av grunnmur og drenering er fra byggear. Taktekkingen er av
betongtakstein. Taket er besiktiget med drone. Utvendige beslag er takrenner og
nedlgp av stdl, vindskibeslag, pipebeslag i bunn av pipe samt takstige. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass. | 1.etg har boligen fabrikkmalt hoveddgr og 2.stk verandadgrer. Verandadgr med
adkomst fra stue er produsert i 2000. | 2.etg er det 1.stk verandadgr. | underetasje er
det dgr til garasje samt garasjeport som er av nyere argang med elektrisk portapner.
Boligen har veranda i 1.etg og i 2.etg, oppfgrt med bjelkelag og tekket med
terrassebord. Utvendig trapp med flis i trinn.

Nedenfor fglger oppsummering av byggemate, forhold med tilstandsgrad 2 (TG2),
forhold med tilstandsgrad 3 (TG3) og andre merknader fra rapporten.
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Forhold med tilstandsgrad 2 (TG2):
Utvendig > Taktekking
- Det ble registrert enkelte knekte takstein i gradrenner.

Utvendig > Nedlgp og beslag:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon:
- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
- Det er manglende lufting av kledning pad gavlvegg ved garasje.

Utvendig > Vinduer:
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Utvendig > Utvendige trapper:
- Trappen har enkelte Igse flis samt flis med sprekker.

Innvendig > Overflater:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
- Parkett er steduvis slitt.

- | garasje er det saltutslag i fuger i gulvflis.

Innvendig > Rom Under Terreng:

- Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
pdelagt. Det ble malt 18 vektprosent fukt i bunnsvill i innforet trevegg under trapp.

- Fibermetningsgrad for treverk er om lag 28 vektprosent, som tilsier fritt vann i trevirke
med over 28 vektprosent. Treverk bgr ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. |

treverk med fuktighet over 17 vektprosent fukt gker faren for rate og muggsoppvekst.

Innvendig > Innvendige trapper:
- Trappene er slitt i trinn og vanger.

Innvendig > Innvendige dgrer:
- Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
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Tekniske installasjoner > Vannledninger:
- Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende Igsning.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

- Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:
- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Vegghengt skap:
- Skapet har avskalling i laminering.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling:
- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist sprekker i fliser.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling:
Det ble registrert utsparing i flis for avlgpsrer til skyllekar. Dette er en Igsning som ikke
er fagmessig.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulv

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon
- Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er pavist sprekker i fliser.

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon
- Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Forhold med tilstandsgrad 3 (TG3):
Utvendig > Adkomst til hoveddagr.
- Det er ikke montert rekkverk.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer
- Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.
- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
- Det ble ikke registrert noen form for membran/slukmansjett i sluk.

For mer informasjon vises det til vedlagte tilstandsrapport i salgsoppgaven, utarbeidet
av Sgrg Taksering AS etter befaring 16.06.2025. Rapporten inneholder en teknisk
beskrivelse av boligen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se vedlagt egenerklaeringsskjema for mer utfyllende informasjon.

Standard
Kristoffer Ingebretsen v/ Aktiv har gleden av & presentere Hgyanlia 31. En romslig
familiebolig med sentrumsnaer beliggenhet pa populaere Bakkana i Skien. Her har man

totalt 5 soverom, 2 bad og garasje med direkte inngang .

Boligen har en attraktiv beliggenhet pa 'Bakkana' i Skien, vest for bykjernen, med
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neerhet til Sykehuset Telemark og kort kjgrevei til blant annet sentrum, Herkules
kjgpesenter og gvrige deler av Grenland.

Eiendommen har et klassisk uttrykk med halvvalmet tak og lyse fasader. Tomten er
pent opparbeidet og inngjerdet med store, flotte hekker som rammer inn eiendommen,
i tillegg til beplantning med traer og busker. Det er montert ny garasjeport i 2025 med 5
ars garanti.

Stue:

Boligens fgrste etasje har en stor og innbydende stue, godt egnet som kombinert stue-
og spisestue. Her er det rikelig med plass til bade spisebord, sofagruppe og
TV-lgsning. Stuen har god takhgyde, sentralt plassert peis og store vindusflater som gir
rikelig med naturlig lys. Fra stuen er det utgang til én av to verandaer i etasjen.

Kjgkken:

Kjgkkenrommet er stort, med plass til spisebord. Kjgkken-delen bestar av en stgrre
kjgkkeninnredning med profilerte skapdgrer pa over- og underskap. Benkeplate av
laminat. Innredningen har normal bruksslitasje. Det er plass til stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap.

Bad og toalettrom:
Det er to bad i boligen og ett toalettrom i 1. etasje i forbindelse med entréen.

Hovedbadet ligger i 2. etasje og bestar av en stgrre baderomsinnredning med
prodilerte fronter pa under- og hgyskap, dobbel servant med ett stort speil over vask.
Det er flislagt pa vegger og gulv. Baderommet er videre utstyrt med badekar, toalett,
bidé, og dusjnisje. Badet har videre en praktisk sjakt for klesvask som leder til
underetasjen. Takstmann bemerker ett vindu og en dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsone. Det er bemerket noen sprekker i flis pa gulv og avvik i fallforhold
pa gulv. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa
soverom.

Badet i underetasjen er videre flislagt pa bade gulv og vegger, med ett gulvmontert
toalett, servant i innredning og dusjkabinett. Fra badet er det en tilhgrende badstu. |
underetasjen finner man ogsa vaskerom med flislagte vegger og gulv, med opplegg for
vaskemaskin, og utslagsvask.

1.etasje har et toalettrom i forbindelse med entréen med ett gulvmontert toalett,
servant i innredning, med profilerte over- og underskap med speil over vask. Flislagt pa
gulv og vegger.

Soverom:
Boligen har totalt 5 godkjente soverom, i tillegg til en bod benyttet men ikke
byggemeldt som soverom i underetasjen. 4 av soverommene ligger i boligens 2. etasje,
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mens det siste liggeri 1. etasje.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Selger har benyttet fibernett levert av Altibox Vikeb Fiber, kr 869 pr mnd.

Parkering
Parkering pa egen eiendom og i boligens garasije.

Forsikringsselskap og Polisenummer
KLP, polisenummer 50386627

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Skagerrak Sparebank

- Takstforum Telemark AS v/ Tor André Strgm

- Boligfotograf1

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Hgyanlia 31
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Oppvarming
Eiendommen benytter seg av elektrisk oppvarming, peis i stue og varmekabler pa
vatrom.

Informasjon om stremforbruk

| 2025 var det ett arlig stremforbruk pa 20 504,414 KWh. | 2024 var det 18 945,719
KWh.

Dette vil variere ut fra eiers gnske og bruk, antall medlemmer i husholdningen, samt
avtaletype.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 600 000

Omkostninger kjgper
6 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

165 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

166 390 (Omkostninger totalt)

183 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

186 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 766 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
6 783 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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6 786 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 40 251 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr og feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr og avgift.

Kommunale avgifter og gebyrer er inndelt i tertialvise betalinger, og utgjer kr 13
450,33,- per tertial.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt faktureres sammen med de kommunale opplysningene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1 365 088 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5460 351 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundzerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjsper beaerer risikoen for eventuell skattegkning. Ytterligere informasjon finnes pa
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skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt ovenfor og under punktet <kkommunale avgifter», palgper
kostnader til for eksempel strgm, forsikring, internett, fyring/brensel og innvendig og
utvendig vedlikehold.

Hjemmelshaver opplyser om en arlig forsikringspremie pa: kr 12 992-.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 216, bruksnummer 401 i Skien kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4003/216/401:

20.09.2000 - Dokumentnr: 13525 - Bestemmelse iflg. skjgte og bestemmelse om
bebyggelse

- Rettighetshaver Heidenreich-Riis & Lillefjeere.

- Bestemmelse om vedlikehold av felles veg.

Meglers forklaring:

- Hijemmelshaver forpliktet seg til & benytte Heidenreivh-Riis & Lillefjaere til & oppfere
boligen. Dette gjaldt ved oppfgring av boligen tilbake i 2000 (dato for servitutt).

- Den som eier eiendommen har vedlikeholdsplikt av felles vei, sammen med gvrige
eiere ihht reguleringsplan.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 02.09.2002.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 29.09.2000, sist revidert
28.08.2001. Tegningene har ulike datoer innenfor perioden. Tegningene stemmer med
dagens bruk med unntak av bod i underetasjen blir benyttet som soverom, rommet
kategorisert som bod. Dette er en sgknadspliktig endring til kommunen ved bruk som
soverom. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen
gir palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kjgper overtar ansvar og risiko for
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nevnte forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.09.2002.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via kommunal vei med direkte avkjgrsel.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Eier er selv
ansvarlig for private stikkledninger til boligen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i ett regulert omrade i henhold til 'Reguleringsplan for bakkane'
datert 22.02.2001 med reguleringsformal boliger.

BYA = 25 % ifglge reguleringsplanen.

Videre ligger eiendommen i ett omrade som er avsatt i kommuneplanens arealdel
datert 02.05.2024 til navaerende boligbebyggelse og byggegrenser, utbyggingsvolum
og funksjonskrav.

Dagens eiere kjenner ikke til noen planer i omradet som vil pavirke bruken av boligen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Deler av boligen kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel
med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en
selvstendig boenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er

innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 2% av salgssummen, v/salg pa kr 6.650.000,- (Kr. 120.000,-)
Markedspakke (Kr. 14.900,-)

Oppgjgrshonorar (Kr. 7.000,-)

Eiendomsregister og elektronisk signering (Kr. 2.900,-)

Tilrettelegging (Kr. 15.900,-)

Visning/overtakelse pr stk (Kr. 3.500,")

Sikring (Kr. 545,-)

Utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk (Kr. 290,-)

Total (Kr 165.035,-)

| tillegg kommer kostander til boligselgerforsikring, tilstandsrapport fra takstmann, evt.
oppgradering av markedspakke, styling og gebyrer til sameie/borettslag.
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav gvrige
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Ansvarlig megler bistas av
Kristoffer Ingebretsen
Eiendomsmegler
Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
TIf: 401 91 919

Oppdragstaker
Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
11.02.2026
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Plantegning

Heyanlia 31
1. Etasje

I - \% 1 — @
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— \ Soverom
M Stue 1 Entré
— == /..?
| Bod
,_
\ 7 |
i, =
Kjskken !
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Spisestue
p— —
~
X S
N Veranda Veranda
X = — 2
N J

O boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Heyanlia 31
2. Etasje

Bod r ——
Soverom B
\- "' e ///
1 L LI
/ I‘._ 7 l.__ // N ,". '-.‘ 1 2
\'_\ _ H
Soverom Soverom
Soverom
Veranda

o boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Hgyanlia 31

Underetasje

Garasje

— )
Vaskerom E

Badstue

-

Gang / Bod

O boligfotografl.no

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Hgyanlia 31, 3728 SKIEN
(I SKIEN kommune

3 gnr. 216, bnr. 401

Sum areal alle bygg: BRA: 279 m? BRA-i: 279 m?

Befaringsdato: 16.06.2025 Rapportdato: 23.06.2025 Oppdragsnr.: 12956-2087 Referansenummer: AD1747

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert Takstingenigr: Tor André Strgm Var ref:

TAKSTFORUM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra bransjen.

Det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk takst og benytter tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og

forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:
*Landbruk.

*Skjgnn

*Neering.

*Skade.

*Bolig

*Energiradgivning

Rapportansvarlig

oo iy iy
Tor André Strgm
Uavhengig Takstingenigr

tor@takstforum-telemark.no

91374 157

N

Norsk takst

TAKSTFORUM

Oppdragsnr.:  12956-2087 Befaringsdato: 16.06.2025

Side: 2 av 29



Hgyanlia 31, 3728 SKIEN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 216 - Bnr 401 Porsgrunnsvegen 188 | I I
4003 SKIEN 3735 SKIEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12956-2087 Befaringsdato: 16.06.2025 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrevne bolig bestar av underetasje, 1.etg og 2.etg. Bygget er
oppfgrt meg grunnmur av murblokker, over grunnmur er det
bindingsverksvegger som utvendig er kledd med liggende
kledning. Taket har form som valmtak, tekket med betongstein.

Boligen fremstar som funksjonell, men pa grunn av alder og
slitasje ma det paregnes oppgraderinger de kommende ar.

For avvik og tilstandsgrader, les rapport.
Enebolig - Byggear: 2002

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget med drone.
Utvendige beslag er takrenner og nedlgp av stal, vindskibeslag,
pipebeslag i bunn av pipe samt takstige.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

l.etg:
| 1.etg har boligen fabrikkmalt hoveddgr og 2.stk verandadgrer.
Verandadgr med adkomst fra stue er produsert i 2000.

2.etg:
| 2.etg er det 1.stk verandadgr.

Underetasje:

| underetasje er det dgr til garasje samt garasjeport som er av nyere
argang med elektrisk portapner.

Boligen har veranda i 1.etg og i 2.etg, oppfert med bjelkelag og
tekket med terrassebord.

Utvendig trapp med flis i trinn.

INNVENDIG G4 til side

l.etg:

Overflater pa gulv er parkett.

Pa vegger er det malt tapet.

I himlinger (tak) er det takessplater.

2.etg:

Overflater pa gulv er parkett.

P3 vegger er det tapet og malt tapet.
I himlinger (tak) er det takessplater.

Underetasje:

Overflater pa gulv er parkett.

Pa vegger er det malt tapet.

I himlinger (tak) er det takessplater.

VATROM Gé til side

Bad 2.etg:

Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det takessplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Utstyr er boblebadekar, toalett, bide, glassdgrer til dusjnisje samt
dusjgarnityr.

Innredning med skap og heldekkende servant (2.stk) samt 1.stk
hgyskap.

Det er sjakt for klesvask som fgrer til underetasje.
Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom underetasje:

Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det takessplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Utstyr er opplegg for vaskemaskin og skyllekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad underetasje:

Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det takessplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Utstyr er toalett og dusjkabinett (2025).

Innredning med skap og heldekkende servant samt vegghengt skap
med speil.

Det er mekanisk avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

Overflater pa gulv er parkett, pa vegger er det malt tapet og det er
takessplater i himling (tak).
Pa vegger mellom over og underskap er det flis.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og glass samt laminerte
benkeplater.

Hvitevarer er integrert stekeovn (2025) og nedfelt koketopp.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom:

Overflater pa gulv er flis med varmekabler, pa vegger er det flis og
det er takessplater i himling (tak).

Utstyr er toalett.

Innredning med skap og heldekkende servant samt 1.stk vegghengt
skap og speil.

Badstu:
Overflater pa gulv er tregulv, pa vegger og i himling (tak) er det
panel.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert pa toalettrom i 1.etg.

Det er ogsa 1.stk r@rskap plassert pa vaskerom i underetasje.

Pa vaskerom er det vannrgr av kobber.

Hovedstoppekran er plassert pa vaskerom.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har mekanisk og naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa 287 liter.

EL-anlegget bestar av sikringsskap med automatsikringer.
Det er skjult og apent ledningsnett.

Boligens slukkemiddel er brannslukningsapparat.

Det ble registrert rgykvarslere tilkoblet sentral.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.
Fuktsikring av grunnmur og drenering er fra byggear.
Grunnmur av murblokker.

Oppdragsnr.: 12956-2087 Befaringsdato: 16.06.2025 Side: 5 av 29
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Beskrivelse av eiendommen

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Boligen ligger i skranende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avigp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealel’ Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det som pa tegning i underetasje bod er i dag soverom.

Oppdragsnr.: 12956-2087 Befaringsdato: 16.06.2025 Side: 6 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

15
10

5

.

Antall

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

9O

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12956-2087

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsmarkedet.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
hjemmelshaver. Opplysningene kan veere ufullstendige, ikke
ajour eller det kan forekomme feil.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3P STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Adkomst til hoveddgr. Ga til side

@© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Gatil side

@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

@  utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@©  Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

16.06.2025 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Overflater Ga til side

@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

o Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Vegghengt Ga til side
skap.

o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

1) Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

@ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Satilside

0 Vitrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gafilside
og tettesjikt

@) vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

@ vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

@) vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2002 Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget med drone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er enkelte knekte taksten.

Det ble registrert enkelte knekte takstein i gradrenner.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Knekte takstein ma skiftes.

Oppdragsnr.: 12956-2087

Befaringsdato: 16.06.2025

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag er takrenner og nedlgp av stal, vindskibeslag,
pipebeslag i bunn av pipe samt takstige.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er manglende lufting av kledning pa gavlvegg ved garasje.
Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som

trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Lufting bgr etableres.

Lufting

Side: 9 av 29
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Manglende lufting

1 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Enkelte vinduer har behov for overflatebehandling.

! B Dgrer

Oppdragsnr.: 12956-2087

l.etg:
| 1.etg har boligen fabrikkmalt hoveddgr og 2.stk verandadgrer.
Verandadgr med adkomst fra stue er produsert i 2000.

2.etg:
| 2.etg er det 1.stk verandadgr.

Underetasje:
| underetasje er det dgr til garasje samt garasjeport som er av nyere
argang med elektrisk portapner..

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har veranda i 1.etg og i 2.etg, oppfert med bjelkelag og tekket
med terrassebord.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Befaringsdato: 16.06.2025 Side: 10 av 29
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Adkomst til hoveddgr.

Adkomst som er flislagt.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12956-2087

Takstforum Telemark AS ‘
Porsgrunnsvegen 188 I I
3735 SKIEN  Norsk takst

Utvendige trapper

Utvendig trapp med flis i trinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappen har enkelte Igse flis samt flis med sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fliser ma paregnes og skiftes.

INNVENDIG

_LP8 Overflater

Befaringsdato: 16.06.2025 Side: 11 av 29
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l.etg:

Overflater pa gulv er parkett.

Pa vegger er det malt tapet.

I himlinger (tak) er det takessplater.

2.etg:

Overflater pa gulv er parkett.

Pa vegger er det tapet og malt tapet.
I himlinger (tak) er det takessplater.

Underetasje:

Overflater pa gulv er parkett.

Pa vegger er det malt tapet.

I himlinger (tak) er det takessplater.

Vurdering av avvik:

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Parkett er stedvis slitt.

| garasje er det saltutslag i fuger i gulvflis.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det m3 vaere opp til ny eier/eiere og vurdere behov for oppgraderinger
da dette er en smakssak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 12956-2087

| underetasje er det stgpt plate pa mark.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

l.etg:

| stue ble det malt hgydeforskjell pa 8mm innenfor 2m.

Pa kjgkken ble det malt hgydeforskjell pa 5mm innenfor 2m.
2.etg:

| gang ble det malt hgydeforskjell pa 9mm innenfor 2m.

P& soverom ble det malt hgydeforskjell pd 3mm innenfor 2m.
Underetasje:

| trapperom ble det malt hgydeforskjell pd 2mm innenfor 2m.
Pa soverom ble det malt hgydeforskjell pd 3mm innenfor 2m.

©7160 BEL)

Eieres opplysning:
Radonsikring var inkludert og kontrollert av HRL

| fglge mottatt avtale mellom entrepengr Rune O. Hansen og eier datert
04.10.2001 er radonsikring inkludert.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe med tilkoblet ildsted i stue i 1.etg.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking
er foretatt under trapp i trapperom .

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Befaringsdato: 16.06.2025 Side: 12 av 29
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Det ble malt 18 vektprosent fukt i bunnsvill i innforet trevegg under
trapp.

Fibermetningsgrad for treverk er om lag 28 vektprosent, som ftilsier fritt
vann i trevirke med over 28 vektprosent.

Treverk bgr ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent fukt gker faren for rate og
muggsoppvekst.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Boligen har malte tretrapper med lakkerte trinn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappene er slitt i trinn og vanger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling ma paregnes.

cm Innvendige dgrer

Innvendig har boligen formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma paregnes.

Andre innvendige forhold

Boligen har sentralstgvsuger plassert pa vaskerom i underetasje.

Oppdragsnr.: 12956-2087 Befaringsdato: 16.06.2025 Side: 13 av 29
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

| dusjsone er det lite fall til sluk samt flatt gulv fra dgrer og til sluk.

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det takessplater.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Fungerer med avviket.

2.ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Varmekabler er ikke kontrollert av meg.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD ' - 2.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt @ Ventilasjon
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa 2.ETASJE > BAD

membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak Tilliggende konstruksjoner vatrom

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
vanskelig @ si noe om. foretatt pa soverom.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyr er boblebadekar, toalett, bide, glassdgrer til dusjnisje samt
dusjgarnityr.

Innredning med skap og heldekkende servant (2.stk) samt 1.stk hgyskap.
Det er sjakt for klesvask som fgrer til underetasje.

UNDERETASIE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 12956-2087 Befaringsdato: 16.06.2025 Side: 15 av 29
51



Hgyanlia 31, 3728 SKIEN
Gnr 216 - Bnr 401
4003 SKIEN

Tilstandsrapport

Takstforum Telemark AS ‘
Porsgrunnsvegen 188 k l I

3735 SKIEN  Norsk takst

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det takessplater.
Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det ble registrert utsparing i flis for avigpsrer til skyllekar. Dette er en
Igsning som ikke er fagmessig.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fungerer med dagens tilstand og nevnte avvik.

UNDERETASIE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Varmekabler er ikke kontrollert av meg.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 12956-2087

UNDERETASIJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

P

UNDERETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Utstyr er opplegg for vaskemaskin og skyllekar.

Utstyret har normal bruksslitasje.

UNDERETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det ble ved bruk av fuktindikator ikke registrert unormale
fuktvartiasjoner.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det takessplater.

UNDERETASIJE > BAD

L AP8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Varmekabler er ikke kontrollert av meg.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

® Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

 Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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UNDERETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det ble ikke registrert noen form for membran/slukmansjett i sluk.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Manglende membra/slukmansjett
UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyr er toalett og dusjkabinett (2025).
Innredning med skap og heldekkende servant samt vegghengt skap med
speil.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Avtrekksystemet ma utbedres.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang.
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KI@KKEN
1.ETASJE > KI@KKEN

w Overflater og innredning

Overflater pa gulv er parkett, pa vegger er det malt tapet og det er
takessplater i himling (tak).
Pa vegger mellom over og underskap er det flis.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og glass samt laminerte
benkeplater.

Hvitevarer er integrert stekeovn (2025) og nedfelt koketopp.

Innredningen har normal bruksslitasje.

1.ETASJE > KIOKKEN
&m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM
*m Overflater og konstruksjon

Toalettrom:

Overflater pa gulv er flis med varmekabler, pa vegger er det flis og det er
takessplater i himling (tak).

Utstyr er toalett.

Innredning med skap og heldekkende servant samt 1.stk vegghengt skap
og speil.

1.ETASJE > TOALETTROM
Vegghengt skap.

Det er vegghengt skap og speil.
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Skapet har avskalling i laminering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med nevnte avvik.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

UNDERETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Badstu:
Overflater pa gulv er tregulv, pa vegger og i himling (tak) er det panel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert pd toalettrom i 1.etg.

Det er ogsa 1.stk rgrskap plassert pa vaskerom i underetasje.

Pa vaskerom er det vannrgr av kobber.

Vannrgr av kobber.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Hovedstoppekran er plassert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende lgsning.
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Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk og naturlig ventilasjon.

L 28 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 287 liter.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det anbefales & etablere tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens

forskrift, men er ikke et krav da forskriften ikke har tilbakevirkende kraft.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12956-2087

Befaringsdato: 16.06.2025
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

EL-anlegget bestar av sikringsskap med automatsikringer.
Det er skjult og apent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
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ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person da jeg ikke er fagmann pa omradet samt at det
ikke foreligger dokumentasjon pa hele anlegget og at det ikke har
vaert noen kjent dokumentert kontroll de siste fem ar.

L A48  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Boligens slukkemiddel er brannslukningsapparat.
Det ble registrert rgykvarslere tilkoblet sentral.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Rgykvarslere er kontrollert og fungerer.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Oppdragsnr.: 12956-2087
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Fuktsikring av grunnmur og drenering er fra byggear.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig d si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av murblokker.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Det ma paregnes utbedring av muren de kommende ar. Muren ma da
rives og bygges opp pa nytt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Terrengforhold

Boligen ligger i skranende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast Det er offentlig avigp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12956-2087
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1.Etasje 108 108 16
2.Etasje 73 73 6
Underetasje 98 98
SUM 279 22
SUM BRA 279
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje H.aII m/trapp, Toalettrom, Soverom, Bod,

Kjgkken, Stue

) Gang, Garderobe, Soverom, Soverom 2,

2.Etasje

Soverom 3, Soverom 4, Bad

Trapperom/gang, Vaskerom, Bod,
Underetasje Soverom, Bad, Badstue, Mellomgang,

Garasje
Kommentar
Garasje 46m2:
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Det som pa tegning i underetasje bod er i dag soverom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 230 50
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.6.2025 Tor André Strgm Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4003 SKIEN 216 401 0 786.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hgyanlia 31

Hjemmelshaver
Korneluk-Thor Grazyna

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 17.06.2025 Gjennomgatt Nei

Vann- og avigpsverk 17.06.2025 Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 17.06.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger 17.06.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12956-2087
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AD1747

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Grazyna Korneluk-Thor

Boligen « Boligen ble kjgpt 2002
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Hayanlia 31
3728 Skien

4003-216/401/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1317260009 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

2003 ingen radon pavist. 07.03.2003 - 22.03.2003

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei
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41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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(D)

Adresse

Hoyanlia 31, 3728 SKIEN

Dato for energimerking

06.02.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer
216

Seksjonsnummer

Merkenummer
Energiattest-2026-256614

Bygningsnummer

22817825

Bruksnummer
401

Bruksenhetsnummer

HO101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2002

Bruksareal
279,0 m?

Oppvarmet etasje

3

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Bygningstype
Enebolig

Oppvarmet bruksareal
279,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
166,39 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
175,38 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
51 309 kWh



>>

D)

Hoyanlia 31, 3728 SKIEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Hoyanlia 31, 3728 SKIEN

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Skien kommune

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien
Telefon: 35 58 1000
Telefaks: 35 58 10 14

E-post: servicesenteret @skien kommune.no

Dato: 17.06.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Tilknytning til offentlig vann og avigp

Gnr:

216 Bnr: 401

Fnr:

Snr:

Adresse:

Heyanlia 31, 3728 SKIEN

Tilkobling til vann og avlgp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja ¥ Nei ]
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviap? Ja[X Nei []

Merknad:;

ciendomsforesporsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON [ FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik i vire registre i forhold 6l den fakiiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og
bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
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2 Eiendomsgrenser N

O m b I 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 16.6.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kommune: 4003 Skien
Eiendom:  4003/216/401/0/0
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Kst-og kommunene.

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




o Eiendomsgrenser N
a m b l fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 4003 Skien — Litengyaktg o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4003/216/401/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -+ Teigdelelinje Dato: 16.6.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



~

~

Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr:216 [Bnr:401 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Hgyanlia 31 .,
3728 SKIEN Malestokk
' 1:1000
Skien kommune Annen info: |Reguleringsplan for Bakkane.
\\\ Sl ,(f'\ E ) . gg

I

/

o a==ls Al

p

16.06.2025 19:39:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

- RpOmrade vedtatt - pa

bakkeniva
Mgnelinje
[ | BygningTiltakAreal
Hoydekurve
A~ Planlagt bebyggelse
A~ RpFormélGrense
(LI Bevaring av anlegg
C 1] Boliger
1 Annen veigrunn
B2 Felles avkjarsel
2221 Annet fellesareal

Vann drift/nedlagt
Varn pumpeledning drifthedlagt
Vann tunnel driftnedlagt
---------- Spillvannsledning drift'nediagt
---------- Spillvann overlepsledning driftnedlagt
~—— Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
————— Bpillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/nedlagt
---------- Avlap felles overlepsledning driftnedlagt
——— Avlap felles pumpeledning driftinedlagt
Avlep Felles Tunnel driftnedlagt
Overvann driftinedlagt
‘Overvann overlepsledning driftinedlagt
Owvervann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel driftinedlagt
Drens driftinedlagt
| | | Tunneller
> Pumperetning

Kvikkleire - risiko
ZARisikoklasse 5
7\Risikoklasse 4
“")Risikoklasse 3
“]Risikoklasse 2
|Risikoklasse 1

[l

N
<

NO 04

Eiendomsgrense

TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Paskrift reguleringsplan
Regulert senterlinje
RpFareGrense
Hayspenningsanlegg

Konsentrert
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelvei
Felles parkeringsplass

Eiendomsteig

U

S~

0 X

il

Bygningslinje

Taksprang

Bygning

Byggegrense

Male- og avstandslinje
RpGrense
RbFormalOmrade

Kjorevei

Friluftsomrade

Felles lekeareal

16.06.2025 19:39:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




EGENGODKJENT)]
avSkienbystyre 22102 18 200|

Skien kommune
9 Teknisk sektor

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL

Reguleringsplan for Bakkane

Reguleringsplanen sist datert 12.04.00.
Revidert i henhold til vedtak i HUTS 02.05.00

1. REGULERINGSFORMAL
Omréadet er i henhold til Plan- og bygningslovens § 25 regulert til falgende formal:

(1) Byggeomrader
- omrader for boligbebyggelsc (B1 - B34)
- omrader for offentlig bebyggelse (O1 og 02)

(3) Offentlige trafikkomrader
- kigreveg (V1 —V11)
- fortau og gang- og sykkelveg (GV1 — GV6)
- rabatt (R)

(4) Friomrader
- omrader for lek, friluftsaktiviteter og grentkorridorer (F)

(5) Fareomrader
- 132kv hgyspenttrasé
- trafostasjoner

(6) Spesialomrader
- bevaring (BV1 og BV2)
- friluftsomrader
- frisiktsoner
- kommunaltekniske anlegg (KA1, KA2)

(7) Fellesomrader
- felles avkjorsel (FA1-FA11)
- parkering (FP1-FP8)
- felles areal for lek og uteaktiviteter (FG)
- felles miljgstasjoner (M1-M9)

741 - Egengodkjent 22.02.01 side 1 av 8
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ie Skien kommune
"7 Teknisk sektor

2. PLANKRAV
Bebyggelsesplan
For folgende omrader skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan med
bestemmelser for det kan gis byggetillatelse:

- Omradene Ol og 02, helseinstitusjoner / omsorgsboliger.
| bebyggelsesplanen skal det settes av plass for felles miljgstasjon, plassert ved
offentlig veg.

For falgende omrader kan det kreves utarbeidet bebyggelsesplan dersom det etter
kommunens vurdering gnskes lgsninger som avviker vesentlig fra det som er vist i
planen:

- Omradene B9, B10, B11 og B12, tettstilte eneboliger.

- Omradene B8a. B8b, B15 og B16, tettstilte eneboliger og tomannsboliger.

- Omrade B17, terrassehus

- B24, 2-mannsboliger / 4-mannsboliger

- B25, rekkehus / kjedehus

- B29, konsentrert smahusbebyggelse

- B30, konsentrert smahusbebyggelse

- B4a, konsentrert smahusbebyggelse

Utomhusplan
Far det gis rammetillatelse skal det foreligg utomhusplan for feigende omrader:
- Omrade B17 Terrassehus.
- Omrade B24 Tomannsboliger / firemannsboliger.
- Omrade B25, Rekkehus / kjedehus.
- Omrade B29, Konsentrert smahusbebyggelse.
- Omrade B30, Konsentrert smahusbebyggelse.
- Omrade B4a, Konsentrert smahusbebyggelse.

Utomhusplaner skal utarbeides i mal 1 : 200 og skal vise bebyggelsens plassering,
intern trafikkavvikling og parkering og arealer for felles uteopphold i samsvar med
retningslinjene for boligomrader, samt plass for felles miljgstasjon plassert ved
offentlig veg. Planen skal vise terrengbehandling med hayder (gamle og nye koter) -
eventuelt supplert med lengde- og tverrprofiler, samt eksisterende og planlagt
vegetasjon. Gjerder, terrengmurer, plassbelegg, utearealenes belysning og
meblering skal ogsa innga i utomhusplanen.

Krav til gjennomforingsrekkefalge
* Ny hovedadkomst fra Moflata skal opparbeides for nye boliger pa arealene til
Bakkane gard kan tas i bruk. Fortau med tilhgrende trafikksikkerhetstiltak langs
gvre del av Bakkane skal veere ferdig opparbeidet for 01.01.2001. Boligene i
omradene B4 og B5 kan ikke tas i bruk for disse tiltakene er gjennomfart.

* For GV3 tas i bruk til gang- og sykkeltrafikk eller som adkomst for tomtene 10 og
12, skal fortau langs Bakkane vaere opparbeidet mellom GV3 og gangfelt i svingen
ved tomt 8.

741 - Egengodkjent 22.02.01 side2av 8



il Skien kommune
< Teknisk sektor

3. GENERELLE BESTEMMELSER

Utbyggingsavtale

Utbyggingsavtale som avklarer ansvar og kostnadsfordeling mellom tiltakshaver,
fylkeskommunen og Skien kommune skal foreligge godkjent for byggetillatelser kan
gis for tiltak i de nye utbyggingsarealene i planomradet.

Byggeskikk

Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak i planomradet skal det legges vekt pa
gode arkitektoniske lgsninger med utgangspunkt i god lokal byggeskikk. Dette ogsa
med tanke pa god terrengtilpassing. Planlgsninger som bevarer mest mulig av
stedets vegetasjon skal tilstrebes. Ved byggesoknader skal det foreligge
snittegninger som viser eksisterende og planlagt terreng samt en registrering av
vegetasjon.

Tekniske planer

Tekniske planer for utbyggingsomradet skal godkjennes av kommunen for utbygging
settes i gang. Slike planer skal tegnes pa oppmalte kart og anmeldes i henhold til
retningslinjer for godkjenning av kommunaltekniske anlegg, jfr. teknisk norm, del i
for Skien kommune. Alle kabler som feres inn i omradet skal fores fram som
jordkabler.

Fyllinger og skjeeringer
Ved utbygging av vegene i planomradet kan fyllinger og skjeeringer ga inn pa
nabotomter som vist pa plankartet.

Trafikkstoy

For omrader som ligger utsatt til for trafikkstey fra Ulefossvegen og Voldsvegen skal
behov for steyreduserende tiltak vurderes ved utforming av bebyggelsesplan og ved
byggemelding. Kommunen kan kreve at det legges fram stoyberegninger. Ekvivalent
stoyniva skal veere maks. 55 dBA pa uteoppholdsarealer og maks. 30 dBA i
oppholdsrom innendgrs. Nadvendige tiltak for a tilfredsstille disse kravene skal vaere
utfart far boligene kan tas i bruk.

Radonfeller

Planomradet ligger i en risikosone for radongass. All ny bebyggelse med rom for
varig opphold skal oppfares med innretninger som lufter ut eventuell radongass i i
grunnen. | boligrom skal konsentrasjonen av radongass ikke overstige 200 Bg/m°.

Areal- og volumberegninger
Areal og volum skal beregnes i henhold til plan- og bygningsloven, byggeforskriftene
og NS 3940.
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4. BYGGEOMRADER

4.1 OMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE (B1 - B34)
Omradene skal brukes til boligbebyggelse med tilherende garasjer, uthus o.l.
For de enkelte delomradene tillates falgende boligtyper og grad av utnytting:

Boligtype: Maks. BYA:
Omrade B1 Frittiggende eneboliger 25 %
Omrade B2 Frittliggende eneboliger 25%
Omrade B3 Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B4a | Konsentrert smahusbebyggelse 30 %
Omrade B4b | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B5 Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B6 Tilleggstomt -
Omrade B7 Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B8a | Tettstilte eneboliger 30 %
Omrade B8b | Tettstilte eneboliger 30 %
Omrade B9 Tettstilte eneboliger 30 %
Omrade B10 | Tettstilte eneboliger 30 %
Omrade B11 Tettstilte eneboliger 30 %
Omrade B12 | Tettstilte eneboliger 30 %
Omrade B13 | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B14 | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B15 | Tomannsboliger 30 %
Omrade B16 | Tomannsboliger 30 %
Omrade B17 | Terrassehus 50 %
Omrade B18 | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B19 | Tomannsboliger 30 %
Omrade B20 | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B21 | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B22 | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B23 | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B24 | Tomanns- / firemannsboliger 30 %
Omrade B25 | Rekkehus / kjedehus 30 %
Omrade B26 | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B27 | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B28 | Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade 29*) | Konsentrert smahusbebyggelse 30 %
Omrade 30*) |Konsentrert smahusbebyggelse 30 %
Omréade B31 Frittliggende eneboliger 25 %
Omrade B32 | Tilleggstomt -
Omrade B33 | Tilleggstomt -
Omrade B34 | Frittliggende eneboliger 25 %

*)Omradene B29 og B30 skal sees i sammenheng nar det gjelder beregning av BYA.
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Plassering

Bolighus skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet.

| omrader for tettstilte eneboliger skal boligene plasseres med en vegg i nabogrense
som vist pa planen, unntatt for tomtene 17, 22, 23 og 29.

| omradene B17, B18, B19, B24, B25, B26 og B34 skal bebyggelsen ha
hovedretning enten parallelt med Bakkane eller vinkelrett pa denne, slik som vist pa
planen.

Forgvrig er den plassering som er vist pa planen veiledende og ikke juridisk
bindende.

Heyder

Pa B17 og B29 kan det bygges i 4 etasjer, terrassert. Pa B4 a kan det bygges i 3
etasjer terrassert.

Boliger foravrig kan oppfares i inntil 2 etasjer. Gesimsh@yde skal ikke vaere hayere
enn 6 meter over eksisterende terreng. Der terrenget har en naturlig hgydeforskijell
pa minst 1,5 meter over husets bredde kan det tillates sokkeletasje. Bygning med
sokkeletasje kan ikke ha gesimshgyde hgyere enn 6 meter over eksisterende
terreng.

Takform

Eneboliger, tomannsboliger og kjede- / rekkehus skal utformes med sal-/valmtak.
Mgneretning skal fglge husets lengderetning. Takvinkel skal vaere mellom 27° og
45°,

Pa omrade B17 (terrassehus), B29, B30 og B4a skal bebyggelsen utformes med
skra takflater, evt. saltak.

Garasjer

Garasjer kan plasseres inntil 1,0 meter fra nabogrense. Mot veg kan garasjer
plasseres inntil 2 meter fra regulert formalsgrense dersom kjgreretningen er parallell
med vegen. Ved byggemelding skal plassering av garasje vises pa situasjonsplanen
selv om den ikke skal bygges samtidig med bolighuset. Garasjer skal tilpasses
bolighuset i utforming, materialvalg og fargesetting.

Omrade B21,B22,B23 og B29

Boligene pa omradene B21, B22, B23 og B29 vil danne fronten av den nye
bebyggelsen sett fra Ulefossvegen og Voldsvegen. Ved utbygging av disse
omradene skal det legges saers stor vekt pa god utforming og god terrengtilpassing.
Eksisterende terreng og vegetasjon pa enkelttomtene skal bevares i stgrst mulig
grad.

4.2 OMRADER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE
Omradene Ol og 02 kan brukes til helseinstitusjoner, f.eks. sykehjem eller
omsorgsboliger.

..... - Egengodkjent ............. side 5av 8
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Falgende utnytting (max. BYA) og gesims og m@nehgyder i forhold til gjennomsnittlig
terreng er tillatt:

Formal Maks. BYA | Gesimshgyde/
monehgyde
Omrade Ol Helseinstitusjon, omsorgsboliger 30% 7m/9m
Omrade 02 Helseinstitusjon, omsorgsboliger 30% 10m/12m

5. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Adkomst via gangveger

GV3 kan brukes til kjgreadkomst til tomtene 10 og 11.
GV5 kan brukes til kjgreadkomst til tomtene 14 og 15.
B24 kan ha adkomst via B25 som krysser GV6.

Fortau og andre tiltak langs Bakkane

* Ved planlegging og gjennomfgring av de tiltak som er regulert i planen langs
Bakkane skal det legges vekt pa Igsninger som reduserer inngrep i private hager
til et minimum. Ved planlegging av avrenningssystemet skal det velges I@sninger
som gir minst mulig belastning pa private eiendommer.

* Det skal tilstrebes Igsninger som bevarer to verdifulle traer (ask og blodbgk) pa
eiendommen 215/27 - Bakkane 78 — og gjer at de blir minst mulig bergrt.

6. FAREOMRADER

Omrader for trafostasjoner
Omradene TI-T3 skal brukes til plassering av trafostasjon. Trafostasjoner skal gis en
arkitektonisk utforming som harmonerer med omliggende bebyggelse.

7. SPESIALOMRADER

Bevaring

e Bygningene i omradet BV1 er regulert til bevaring og tillates ikke revet.
Bygningene kan utbedres, moderniseres eller ombygges i samrad med
antikvariske myndigheter, forutsatt at eksterigret blir opprettholdt eller fares tilbake
til tidligere dokumentert utforming.

e | omrade BV2 er det registrert et fornminne. Fornminnet er fredet i henhold til
kulturminnevernloven. Det tillates ingen bygningsmessige eller anleggsmessige
tiltak i omradet.

Friluftsomrader

Friluftsomradet FL1 skal brukes til friluftsformal. Virksomhet eller bygg / anlegg som
etter kommunens skjgnn hindrer omradets bruk som friluftsomrade, tillates ikke.
Eksisterende vegetasjon pa omradet tillates ikke fierna.

Frisiktsoner

| frisiktsoner skal det ikke veere vegetasjon eller annen sikthindring hayere enn 0,5
meter over kjgreniva pa tilstatende veger. Kommunen kan kreve at vegetasjon
innenfor frisiktsoner pa private eiendommer fiernes av grunneier.
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Kommunaltekniske anlegg
Omradene KA1 og KA2 skal brukes til pumpestasjoner for vannverket. Bygninger
skal gis en arkitektonisk utforming som harmonerer med bebyggelsen forgvrig.

8. FELLESOMRADER

Felles grentomrader og lekeplasser

Sandlekeplasser og naerlekeplasser pa felles grentomrader skal vaere ferdig
opparbeida far boligene tas i bruk. Lekeplassene skal utstyres i samsvar med
kommunens retningslinjer og etter plan som godkjennes av kommunen. Felles
grentomrader skal vaere apne for allmennheten.

Felles adkomst
De felles adkomstene i planen skal brukes som kjgreadkomst av falgende tomter /

omrader:

Adkomst |Brukere

FA1 Omradene B4b og B5

FA3 Omrade B1

FA4 Omrade B14

FA5, FA7 |Omrade B20

FA6 Omrade FP5, B21

FA8 Omradene B8a, B8b, B15 og B16

FA9 Omradene B10, B11 og FP4

FA10 Omradene B27, B28, B30 og Ulefossvegen 83
FA11 Omradene B27 og B28 og Ulefossvegen 83

Felles parkeringsplasser
Felles parkeringsplasser som vist pa planen skal veere ferdig opparbeida for
boligene tillates tatt i bruk. De skal brukes av felgende tomter / omrader:

Plass Omrader / tomter

FP2 Omradene B18, B26 og B34.

FP3 Omradet B8a og B8b og tomtene 39 og 42.

FP4 Omradene B9, B10, B11, B12, B13 og tomtene 62 og 63

FP5 Omradene B21, B22, B23a, B23b og tomtene 56, 57, 58, 59, 64 og 65.
FP7 Tomtene 40, 41, 43, 44, 45, 46, 60 og 61.

FP8 Tomtene 1, 2, 3 og 4.
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Felles miljgstasjoner
Omrader for felles miljgstasjoner skal opparbeides far boligene tas i bruk, og skal
brukes av fglgende omrader / tomter:

Stasjon Omrader / tomter

Mi Tomtene 1, 2, 3 og 4.

M3 Omradet B1.

M4 Tomtene 14, 15 og 16.

M5 Tomtene 43, 44 og 45.

M6 Omradene B15, B16, B8a og B8b

M7 Tomtene 62 og 63.

M8 Tomtene 64 og 65.

M9 Omradene B27 og B28 og Ulefossvegen 83.

Der det er aktuelt med permanent oppstilling av kontainere skal det bygges
skjermvegger e.l. som gis en god arkitektonisk utforming. Skjermvegger kan
plasseres inntil 1,5 meter fra regulert formalsgrense mot veg.

Felles lekeomrader og andre felles grentomrader
Felles lekeomrader som er regulert i planen skal veere opparbeidet for boligene tas i
bruk. Fer opparbeidingen starter skal det foreligge opparbeideisesplan godkjent av

kommunen.

Felgende omrader/tomter har ansvar for drift og vedlikehold av de enkelte

lekeomradene:
Lekeplass | Omrader/tomter
Omrade N1 |Omradene B8a, B8b, B9, B10, B11, B12, B13, B15, B32, B33 og

tomtene 39, 40, 41, 42, 61, 62, 63, 64 og 65.

Omrade N2

Omradene B16, B17, B18, B19, B21, B22, B23, B24, B25, B26, B29,
B30, B34 og tomtene 43, 44, 45, 46, 56, 57, 58, 59 og 60.

Omrade S1

Omradene B10, B33 og tomt 27.

Omrade S2

Omradene B11, B12 og tomtene 23, 24, 25, 26, 39, 40, 41 og 42

Omrade S3

Omradene B8a, B8b, B15, B16, B17 og B18

Omrade S4

Omrade B13 og tomtene 61, 62, 63, 64 og 65.

Omrade S5

Tomtene 43, 44, 45, 46, 47, 48 og 49

Omrade S6

Omradene B22, B23a, B23b og tomtene 50, 56, 57 og 58.

Omrade S7

Omradene B24 og B25.

Omrade G6

Omradene B29 og B30.

Felles grantomrader forgvrig skal vaere felles for alle de nye boligene i planomradet.

-0-
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Skien kommune bt of §
Byutviklingsavdelingen o
Byggesaksenheten
Kontoradresse : Henrik Ibsens gt 2
: AT " Postadresse  : Pb. 3004, Handelstorget
Eeldlfnlf:lf::g:lné & Lillefjeere A/S Falgteline
ostbo » GImsay Telefon : 35581000
Telefaks : 35581108
3704 SKIEN Bankkonto  :  2680.07.01049
Org nr © 938759839
Arkivkode Deres ref. Vir ref. Dato
GNR 216/401 01/05004/AASK 02.09.02

FERDIGATTEST

Tillatelse gitt 07.11.01 i sak 0345/01.

Gnr/bnr/festenr./seksjonsnr: | 216/401
Byggested: Hoyanlia 31
Tiltakets art: Nybygg
Byggets art: _ Enebolig
Bygningsnr.: 22817825
Bruksareal: 286 m2
Tilknyttet off-vann og kloakk

Pipe: 1 stk

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 93). Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Installering og evrige tiltak som gjelder ildsted, er unntatt fra krav om seknad eller melding dersom
arbeidet kontrolleres av kvalifisert kontroller.

Administrasjonsenheten Avdeling Byutvikling Avdeling Bydrift Brann- og feiervesenet
Henrik Ibsensgt. 2 Henrik Ibsensgt. 2 Henrik Ibsensgt. 2 Skotfossveien 27
Postboks 3004 Postboks 3004 Postboks 3004 Postboks 198, Sentrum
3707 Skien 3707 Skien 3707 Skien 3701 Skien
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Med hilsen
Avdeling Byutvikling
byggesaksenheten

Kopi til:
brannsjefen

bykassa
Komeluk-Tor Grazyna Heyanlia 31, 3728 SKIEN
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/13525/101
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 10:12

rﬂ—etumeras it:
FORUF FireArmsmegling
Postboks 46, 21U Skien

Opplysningene i feltene 1-6 regnslreres i grunnboken

" m‘—" T
| 1. Eiendomimen(e) 2~
Kommunenr.| Kommunenavn

0806  SKIEN 216 449 1

Sidelav?2

Skjote’

Seksjonsnr. | Ideell 3

H enet;ohg [x]vs bolrg [ ] rkkjede m 8L Iemghet [ ] an Annen

Ovardragslsen gjelder byag pa festet Overdragelsen omfatter

gru | X | Nei ! Ja transpori av festeretien ! Nel |Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Borlfester har gadlqent overdragelsen

nadvendig i h.t. tomtefestaloven § 32, og underskrevet i f

1. ledd nr.’5 eller aviale | Nei | Ja underskrifter og bekrehelser Nei I |Ja
Beskalfenhet
_i1.Bebygd X |2.Ubebygd

Bruk av grunn

Boli Fritids- Forretni

_X—l B eben%-om F eiendom V kontar " | t Industri | ] L Landbruk K Oft. vei l | A Annet
Type bofi

TUtyst ti salg pé da

Ja [_] Nei

Kr187-5007"
Omsetningstype
Gave (heft £ vangs- Kite-
[X] 1 Foit salg ]-_Izenevred(ef\?lsl 3pnk:ggn 4au|e;,on Sfppge;at [ s Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtait mate.

Fnr.lOrgm(l‘lIBsnﬂefH) avn — T =
943 09 HEIDENREICH-RIIS & LILLEFJERE

i i I T

pdaala by
O I T (A

R MR W Daknr: 13525 Tinglyst 20.09.2000 Emb. 101

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fodselsnt/Org.n {ﬂlﬁsrﬂar)‘) S —— —— Fastbosamm W icleet andel
23pge NN MONIKA OSHAUG MEEK (%] |[ Jne
240369 NN LARS PETTER MEEK »—x] _

R T Ja Nai ]
AT T T R N . j‘]a I_[Nei
Lo bl 5oy _I.Ia,_INei

OB Her paferes kun opplysmnger som skal og kan tinglyses - -

KJQPER FORPLIKTER SEG TIL INNEN 18 MANEDER FRA KONTRAKTSDATO A
INNGA KONTRAKT MED HEIDENREICH-RIIS & LILLEFJERE OM OPPF@RING
AV BOLIG. EIENDOMMEN KAN IKKE BEBYGGES AV ANDRE ENN HRL.

DEN TIL ENHVER TID EIER AV DENNE EIENDOM, HAR VEDLIKEHOLDSPLIKT|
AV FELLES VEI, SAMMEN MED QVRIGE EIERE I.H.H.T. REGULERINGS-
PLAN.

Nr. 47 Pélager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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Nabolagsprofil

Hgyanlia 31 - Nabolaget Fardsen/Varpet - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 89/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
9 Bakkane 7 min 4 Godt vennskap 71/100
Linje P6 0.6 km
8 Skien stasjon 11 min & Aldersfordeling
Linje RETT, RX11, R55 5.1 km 2 e
X Sandefjord lufthavn Torp 53 min & o s ik ®©
Sex =0 $oo
g 3 5 g 2Ee e
m il &
H =
Moflata skole (1 -7 k|) 17 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
445 elever, 22 klasser 15km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Gimsgy skole (8-10kl) Smin & B Farasen/Varpet 1208 501
382 elever, 21 klasser 2.7 km B Porsgrunn/Skien 92 648 45081
Telemark Toppidrett ungdomsskole Skie... 8 min & B Norge Sazs 412 2654586
93 elever, 6 klasser 3.9km
Hjalmar Johansen vgs. 18 min % Barnehager
/5 elever 1.6km Maurtua Skien barnehage (0-5 ar) 7 min %
Skien videreg&ende skole 6 min & 176 barn 0.6 km
1100 elever, 40 klasser 26km Maribakkane barnehage (0-5 ar) 8 min %
109 barn 0.7 km
Trollmyra naturbarnehage (1-5 ar) 13 min %
63 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Moflata 9min #
PostNord 0.8 km
Kiwi Myren 22 min %
PostNord 1.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Moflata bordtennishall - treningshall 9 min %
Bordtennis 0.7 km
@ Sportsplassen aktivitetsanlegg 14 min %
Ballspill 1.1 km
& HEIA Treningssenter 22 min %
& SATS Klostergya 6 min &
Boligmasse

B 77% enebolig
B 11% rekkehus
B 12% annet

Varer/Tjenester
Herkules 27 min %
@ Sykehusapoteket Skien 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: H@yanlia 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

3728 SKIEN Saksbehandler: Kristoffer Ingebretsen

Telefon: 40191919

Oppdragsnummer: E-post: Kristoffer.ingebretsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



