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Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Brattbakk

Mobil 46819 300
E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 300 000,-
Kr 108 890 -
Kr 4 408 890,-
Kr 2 060,-

MA Invest AS

Tradmur Eiendom AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2025

84/84 kvm
2471 kvm

2

2

Gnr. 47, bnr. 14
7

1703260052

Romslig og pen leilighet i
Kullsjoen park - Carport

Leiligheten ligger i et relativt nytt og lite leilighetsprosjekt ved
Bregnevegen rett sgr for Oppdal sentrum. Leiligheten har hay
standard og kvalitetsbevisste materialvalg. Vestvendt veranda.

Her kan du nyte en enkel og behagelig hverdag med sentral
beliggenhet.

- God standard og leiligheten fremstar som ny
- Muligheter for installasjon av peisovn

- Garderobeskap

- Asfaltert innkjgring

- Carport i rekke

- Lofteplattform
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 84 kvm
BRA totalt: 84 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 84 kvm

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er kun basert pa prosjekterte tegninger og er ikke kontrollmalt av megler

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2471 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for hele sameiet inkludert byggetrinn 2 (Bregnevegen 7) som ikke er
oppfert. Det foreligger matrikkelbrev datert 01.10.2020.

Veier og gangveier er asfaltert og det er stgpte plate for fremtidige carportrekke.
Grgntomrader er nylig tlsddd med plen Det er opparbeidet fellesarealer for utvendig
opphold. Det er bygget et eget opplegg for handtering av avfall, etter Remidt sine krav
0g normer.

Beliggenhet
Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i Oppdal sentrum. Det er gode solforhold i
omradet.
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Sentrum av Oppdal byr pa et bredt spekter av dagligvareforretninger.

Fra leiligheten er det gangavstand til skoler, barnehager, tog, matbutikker, restauranter,
post, bank og gvrige forretninger. Det er ogsa kort vei til store friluftsomrader i
Oppdalsfjellene, med flotte turstier og oppkjgrte skilgyper. Det er ogsa lett tilgang til
marka og fjellheimen med tur- og friluftsomrader sommer som vinter. | nerheten til
sentrum er det fine idrettsfasiliteter, flotte turstier, golfbane, badeplass og
rekreasjonsomrader.

Adkomst

Fra Oppdal sentrum, fglg Inge Krokanns veg sgrover og ta til venstre inn pa Vikavegen.
Ta deretter ganske umiddelbart inn pa Bregnevegen og fglg denne ca 140 meter
sgrover. Eiendommen ligger da pa venstre side.

Byggemate

Fundamentering: Stgpt isolert plate

Byggemate: Bindingsverkskonstruksjon med panel
Tak: Valmtak tekket med shingel

Innhold
Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder: Gang, stue, kjgkken, bad, to soverom,
vaskerom/teknisk rom og bod.

Standard

1. etasje

- Gang: Panelplater med spotter i himling. Malte plater pa vegger. Flis pa gulv. Varme i
gulv. Garderobeskap. Porttelefon.

- Stue: Panelplater i himling. Malte plater pa vegger. Laminat pa gulv. Varme i gulv.
Utgang til altan.

- Kjokken: Spotter i himling. Malte plater pa vegger. Laminat pa gulv. Varme i gulv.
Kjgkken fra Aubo med laminertbenkeplate og stal handtak. Nedfelt koketopp og
oppvaskkum. Lyslist under overskap, Innebygde hvitevarer (komfyr, platetopp, kjgl/ frys
og oppvaskmaskin).

- Bad: Malte plater md spotter i himling. Flis pa vegger og gulv. Varme i gulv. Hvit
innredning fra LAGA med heldekkende servantbeslag, speil med bakgrunnslys,
lysarmatur og hgyt skap. Armaturer fra Oras. Dusjhjgrne fra LAGA og vegghengt WC.
- Soverom 1:Panelplater i himling. Malte plater pa vegger. Laminat pa gulv. Varme i
gulv.

- Soverom 2: Panelplater i himling. Malte plater pa vegger. Laminat pa gulv. Varme i
gulv.

- Vaskerom/teknisk rom: Panelplater i himing. Malte plater pa vegger. Flis pa gulv.
Varme i gulv. Utslagsvask. Balansert ventilasjon. Vannfordelingsskap
Varmtvannsbereder. Opplegg for vaskemaskin Sikringsskap

- Bod: Panelplater i himling. Malter plater pa vegger. Laminat pa gulv.
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Annet

- Lgfteplattform i bygget.

- Det er pipe med muligheter for & kunne sette inn en peisovn.

- Porttelefon.

- Rekkverk pa altan i glass.

- Leiligheten er ferdig med opplegg til TV og Internett.

- Leiligheten har systemlas slik at en ngkkel fungerer bade til leilighet og boden.
- Det er 1 meter garderobe pr sengeplass. Skyvedgrsgarderobe i gang.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Modernisert/Pakostet ar
Intet

TV/Internett/Bredband
Det er montert fibernett i leiligheten.

Parkering

Leiligheten har i dag parkering ute pa egen p-plass. Leilighetene inkludert dagens eier
av denne har besluttet & bygge carporter i rekke pa grunnen som er klargjort for
fremtidig carport. Oppfgring av carporten for denne leiligheten er derfor inkludert i
salget. Ut over dette er det asfaltert innkjgring og oppstillingsplass samt omrade for
sykkeloppstilling.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at eierne i siste sameiemgte har samtykket til en
reseksjonering av eiendommen. Dette innebaerer at byggetrinn 2 (Bregnevegen 7) i
prosjektet blir utvidet fra 6 til 8 leiligheter. Brgkene pa hver enkelt leilighet vil endres
som en fglge av dette.
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Det er felles abonnement for lys i fellesarealer, gangsoner, tett trapperom/ svalgang,
trapper, utvendig belysning og drift av Igfteplattform.

Hver leilighet er sin egen branncelle. Det er etablert sammenkoblet
rgykvarslingsanlegg for alle leilighetene.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisitet (balansert ventilasjon og varme i gulv). Det er etablert pipe i leiligheten.

Informasjon om stremforbruk

20.000,- Belgpet er kun basert pa erfaringstall

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 300 000

Omkostninger kjgper
4 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

108 890 (Omkostninger totalt)

120 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

123 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 408 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 420 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 423 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Boligen ble overtatt av dagens eier i mars 2025 og har kun veert sporadisk i bruk. Det
foreligger derfor ikke komplette erfaringstall p4 kommunale avgifter eller andre utgifter

Kommunale avgifter inkluderer normalt vann-, avlgp-, -, feie og tilsynsgebyr samt
eiendomsskatt.

Kommunale avgiftene fordeles pa 2 terminer i aret, med forfall i april og oktober.
terminbelgpene vil variere noe avhengig av kommunens avregningsmate, vannforbruk
oSsV.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte.
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Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. For primaerbolig gjelder
felgende:

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Faste kostnader som kjgper méa péregne er:
- Fellesutgifter

- Kommunale avgifter

- Innboforsikring

- Strom

- Kabel-tv/Internett

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
86/832

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkludere fglgende: Renovasjon, strgm i fellesarealer, drift av
Igfteplattform, felles brannalarmanlegg, vask av fellesrom, bygningsforsikring, brgyting,
strging og plenklipp av fellesarealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 060

Sameiet

Sameienavn
Bregnevegen 7-9 Sameie

Organisasjonsnummer
934799585

Om sameiet
Sameiet bestar av 12 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 47, bnr. 14 i Oppdal
kommune.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind , polisenummer 38045313/103

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bregnevegen 7-9 Sameie
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 47, bruksnummer 14, seksjonsnummer 7 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5021/47/14/7:

06.10.1941 - Dokumentnr: 992 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:5021 Gnr:47 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.1960 - Dokumentnr: 1280 - Erkleering/avtale

FRAFALL AV KRAV FOR SKADER OG ULEMPER VED ASFALTERING AV
RV 50

Overfgrt fra: Knr:5021 Gnr:47 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1973 - Dokumentnr: 1140 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

AD. TILBYGG TIL BOLIG

Overfort fra: Knr:5021 Gnr:47 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.2026 - Dokumentnr: 466306 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Oppdal Eiendomsmegling AS
Org.nr: 913 368 002

Elektronisk innsendt

10.12.2024 - Dokumentnr: 2352341 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 86/832

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 14.03.2025

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal. Reguleringsbestemmelser i tilknytning til
endret reguleringsplan for boligomradet M.V. i Brennan, Oppdal kommune, godkjent av
Oppdal kommunestyre 2. september 1985 sak K. 63/85, er gjeldende. For mer
informasjon se vedlagte reguleringskart med bestemmelser, eller ta kontakt med
ansvarlig megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Fremleie er kun tillatt under forutsetning av at det pa forhand sgkes om og innhentes
skriftlig godkjenning fra styret

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.

Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal.
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Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om &
fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Bregnevegen 9



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10 900,-,
eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 1 250,-, oppgjgrshonorar kr 5 250,-,
markedsfgring kr 9 500,- og visninger kr 2 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid,
oppad begrenset til kr 10 000,- samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdragstaker
Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913368002
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
22.05.2026

Bregnevegen 9
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Fasade med markering
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Inngang og gang (1. etasje)
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Stue (1. etasje)
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Stue (1. etasje)

etasje)
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Stue (1. etasje)
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Kjokken (1. etasje)

Kjokken (1. etasje)
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Kjokken (1. etasje)

24  Bregnevegen 9




Kjokken (1. etasje)

Bad (1. etasje)
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Bad (1. etasje)
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Soverom (detalj)
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Soverom 2 (1. etasje)

Soverom 2 (1. etasje)
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Soverom 2 (1. etasje)
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Vaskerom/teknisk rom (1. etasje)
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Vaskerom/teknisk rom (1. etasje)

Bod (1. etasje)
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Oversiktsbilde

Oversiktsbilde
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Oversiktsbilde
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Vegard Mellemsaster

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

Boligselger har ikke kjopt boligselgerforsikring
Bregnevegen 9 * 2P

/340 Oppdal

5021-47/14/0/7

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1703260052 1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Ingen kunnskap om negative forhold ved eiendommen.



N2

2 enova

(B)

Adresse
Bregnevegen 9, 7340 OPPDAL

Dato for energimerking Merkenummer

22.05.2026 Energiattest-2026-299904
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301167759

Gardsnummer Bruksnummer

a7 14

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2025 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
84,0 m* 84,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
94,31 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
108,07 kWh/m? 9 078 kWh
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Bregnevegen 9, 7340 OPPDAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

(£)

Bregnevegen 9, 7340 OPPDAL

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Deres ref:

Oppdal kommune Var ref: 2022/2349 - 47
Dato: 14.03.2025

Plan og forvaltning Org.nr.: 964 983 003

Norgeshus Oppdal Bygg AS
Att.Stig Fjellstad

Nordre Industrivegen 54
7340 Oppdal

Delegert vedtak: 25/152

47/14 - Midlertidig brukstillatelse for 6 leiligheter i Bregnevegen 9

Eiendom: Gnr Bnr Fnr
47 14 0
Adresse: Bregnevegen 9, 7340 Oppdal
Tiltakshaver: Oppdal Bygg Utvikling AS
Ansvarlig spker: Norgeshus Oppdal Bygg AS
Tiltaket: oppfering av to leilighetsbygg i to etasjer
Bygningsnr. 301167759

Det vises til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 10.03.2025.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd innvilges midlertidig brukstillatelse som
omsgkt, jf. SAK 10 § 8-1 tredje ledd. Sgknaden omhandler midlertidig brukstillatelse for 6 leiligheter i
Bregnevegen 9, med bygningsnummer 301167759

Vilkar:

Dato for ferdigattest settes til 01.08.2026

Det vil i forbindelse med kommunens behandling av sgknaden bli innkrevd et gebyr med hjemmel i
kommunens forskrift for gebyrregulativ, jf. pbl § 33-1. | denne saken er gebyret pa kr. 3 340,-. Faktura
blir sendt i etterkant.

Sentralbord: 72 40 10 00 | Adresse: Inge Krokanns veg 2, 7341 OPPDAL | www.oppdal.kommune.no



Side2av4

Tidligere vedtak i saken

Vedtak Vedtak dato Vedtaksnr.

Rammetillatelse 20.01.2023 22/185

Igangsettingstillatelse 19.03.2024 24/114

Tillatelse til endring av gitt tillatelse 23.08.2024 24/564
Vurdering

Tillatelsen omfatter deler av tiltaket. Bregnevegen 9 er ferdigstilt og klar til a tas i bruk. Gjenstaende
arbeider frem mot ferdigattest er 6 leiligheter i Bregnevegen 7 samt noe utomhusarbeider.

Oppdatert giennomfgringsplan viser at de deler av tiltaket hvor det spkes om brukstillatelse er
prosjektert og utfgrt i samsvar med tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Seker har bekreftet at de deler av tiltaket hvor det sgkes om brukstillatelse har tilstrekkelig
sikkerhetsniva til a tas i bruk.

Det er angitt dato for spknad om ferdigattest. Kommunen godtar foreslatt dato for ferdigstillelse og
dette blir satt som bindende vilkar for tillatelsen.

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal kommunen gi palegg om
ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved sanksjoner etter kapittel 32, jf. pbl. § 21-10 tredje ledd,
siste punktum.

Med vennlig hilsen

OPPDAL KOMMUNE

Johann Petur Johannsson
saksbehandler byggesak

Saken er behandlet administrativt i henhold til kommunens delegeringsreglement.

Du kan klage pa dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Klagefristen er tre uker fra du har mottatt
vedtaket. For neermere orientering, se informasjonsskrivet pa siste side.

Dokumentet er elektronisk og sendes derfor uten signatur.

Kopi til:

Oppdal Bygg Utvikling AS Nordre Industrivegen 54 7340 Oppdal

Sentralbord: 72 40 10 00 | Adresse: Inge Krokanns veg 2, 7341 OPPDAL | www.oppdal.kommune.no
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Rammesgknad
5193264 - Bregnevegen 7-9, G.nr/B.nr 47/14 - A.10.01 - Situasjonsplan - 2021-12-13 - 1:500 - (A3)

Norconsult % —

Dette dokumentet er utarbeidet av Norconsult AS som del av det oppdraget som fremgar nedenfor. Arkitektur - Os
[ tilhorer AS. D ma bare benyttes til det formal som oppdragsavtalen beskriver,
og mé ikke kopieres eller gjeres tilgiengelig pa annen mate eller i starre utstrekning enn formalet tilsier.
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Bruksrettsplan

Bregnevegen 7-9 Sameie, <org.nr.>
gnr. 47 bnr. 14 i Oppdal kommune
Vedlegg til vedtektene punkt 4
Datert 11.11.2024

Bruksrett parkering
1 - bruksrett snr. 7
2 - bruksrett snr. 8
3 - bruksrett snr. 9
4 - bruksrett snr. 10
|5 - bruksrett snr. 11
6 - bruksrett snr. 12
7 - bruksrett snr. 1
8 - bruksrett snr. 2
9 - bruksrett snr. 3
/110 - bruksrett snr. 4
';11 - bruksrett snr. 5
|12 - bruksrett snr. 6

7113 stk
gjesteparkerings-
plasser (G)
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylie ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Oppdal (VL KRS knpnss NG ] VEaARD [<1LOE

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogss en advokat
elier annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fpdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Oppdal bygg utvikling AS 991366 717 stig@oppdalbygg.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Nordre Industrivegen 54 7340 Oppdal 990 23 901

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr, Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5021 Oppdal 47 14

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr, (11/9 siffer) MNavn Eierandel (oppgis
o o som brok)
991 366 717 Oppdal bygg utvikling AS 1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon [omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal i bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet, G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr [ For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |64 B 13 25 37 49
2 |B |58 B 14 26 38 50
3 |B |86 B 15 27 39 51
4 |B |64 B 16 28 40 52
5 |B |58 B 17 29 41 53
6 |B |86 8 18 30 42 54
7 |B |86 B 19 31 43 55
8 |B |58 B 20 32 44 56
9 |[B |64 B 21 33 45 57
10|B |86 B 22 34 46 58
11|B |58 B 23 35 47 59
12|B |64 B 24 36 48 60
Sum tellere] 832 Nevner={832
i
Dato l Innsenderens underskrift & Lé g l
29/0-24 5Ok, g
(%4
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdef tet med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidelav3
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) [X] hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

<) & det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommurien med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformélet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

Bl E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i} E det er fastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

elier

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato ; q /7 sz L‘ [ innsenderens underskrift ‘%fb 0 /a Léﬁﬁuz 4
J

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd 1 med hj 1i forskrift

17, desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering




8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisision av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til a vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkl@ring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g)  Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift

4% Hns Ol %j/"ké

Gjenta navn med blokkbokstaver

HANS OLA VO&NILD
Oppdal bygg utvikling AS

Oppdal, L._f_A2024
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift

Sthor

Gjenta navn med blokkbokstaver

STEFFeN REINKIND MELLEHSETE
Oppdal bygg utvikling AS

Oppdal.?ifﬂ-zon

Sted og dato Hiemmels'havers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
02 TPF D4
Dato | Underskrift Stempel
/ 1/ Oppdal kommune
(5 1. 200Y (/ uw0€ A{{Ué Plan og forvaltning
= /? Inge Krokannsveg 2
- 7340 Oppdal

Dato 2\ q /10 -l q| Innsenderens underskrift J{am 0&. VO ”7(’14 /d

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdep tet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av3



Bregnevegen 7-9

Dato: 05.11.2024 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

/\‘4--____ z

\ 4 J Ky
\© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

£ Y

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene | dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger. 9
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S8

Grunnkart N

Eiendom: 47/14
Adresse:  Bregnevegen 7
Dato: 19.01.2024

Oppdal kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

AN
©Norkart 2024

006VES 2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 47/14
Adresse: Bregnevegen 7
Utskriftsdato: 19.01.2024
Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

T o4ATH4

Y

NS 53

=W/

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan- By_c‘;geomréder (PBL1985 §
Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg
B Omride forindustriflager
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
BN Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
I Jernbane
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 i
————  Friluftsomride (p3 land)
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
s Felles avkjprsel
Wy, Felleslekeareal forbam

Regulenngspfan-Bebyggelse og anlegg (PBL
B sentrumnsformal
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gr@gntareal
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 0g 20C
B Requlerings- og bebyggelsesplanorrride
-~ Planens begrensning
——" FormSilsgrense
—" Regulerttomtegrense
RO A Byggegrense
- " Byggelinje
o Regulert senterlinje
Abc P&skrift reguleringsform 31/ arealform 3l
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REGULERINGEBESTEMMELSER I TILKNYTHWING TIL ENDRET REGULERINGSFLAH
FOR EOLIGOMRADET M.V, I ERENNAI, GPPDAL KOMMUNE, .
1808007
§ 1.

Det regulerte omrédet er pd planen vist med reguleringsgrense,
Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsen plasseres som vist
P& planen. )

Baoligbebvaneoelse,

’..§ 2.

FLFvugEisan'skal innredees til boliger og de for bcligené nedvendige
anlegg som garasjer, bedes, trafo-kiosker m,v.
Der fellesgarasjer er inntegnet pd pleanen, tillates ikke garasjer
cppfart pé egen tomt wuten epesiell tillatelse av bygningsradet,

§ 3. T
Maksimal gesinsheyde for 2-etzsjes hus er 5,5 m og {-etasjes hus 3,5 a,
§ 4.
e . L - pa  _..
Dat skal vere nppstlll;nmsp¢ass p& egen tumt el‘ar*@elles a;eal
for Tlere tomter for 1 bil pr, bolig.

Fcrretninosbhebvogelse.

$ s.
Den viste Fcrretnlncsbebvcce’se skal innredes til fcrretnlngw_
kontor- og lagerlokaler. Bygnircsriddet kan gi tiilatelse til
innredning v boliger over 1. etasje.

§ 6.
53"1:WCﬂr' skal utfarzs med vegger og etzsjeskillier av brannfast ~
v . & == s
materiale. Byvgningsrddet kan gisre unntsk herfra nidr forhnldene
telouur get
& 7
Miaksimal yesimshayde for forretnings~ og kontorbebyggelsen er
1 m for j-etasjes og 7 m for Z2-etasjes bebyacgelse.
§ 8, .
;
|
Fforretninosbrbyggelsen skal ha ocpstillingespluss pd egen_tomd
glier p& fellesareal for fleres tomter for 1 bEil pr. 53 m©
gelvfEate. I tillegg hertil kcﬁ:gr lacsteareal for varo- g
lastebiler,



-

Felleshestemmelser,

u
I

§ 9.

a, Bebygqalcen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Hsyden til
aesims skal méles fra grunnens planer+e niva, etter

_bygn;ngsrédets bestemmelser., = - T

b. Meonerstningen er i husenes lengderetning. Bygningsridet kan
bestemme felles takutforming for hus som herer naturllg
sammen i en rekks eller gruppe. g T AT :

c. Tak med knestnkk t¢llates ikke=. . - =

d Arker eller neds j rlnger i takflaten tlllates 1kke.
§ 10.

Bygningsradet skal godkjenne husenes farge og “skal ved sin i«
behandling ev byggemeldinger p&se at bsbyggelsen f&r en god form
og materialbehandling som harmonerer med omgivende bebygcelse og
terreng.

. § 11,

Med bygcemeldingen skal det falge eituasjonsplan som ogsd

skal vise felgende:

Plassering av uthus, lsger- eller garasjetilbygg, selv om
dette ikke oppfores ssetidig med den svrige bebyggelse.
Plassering ev tasrkestativ, seppelspann,

Planering av tomten med kotehayder og eventuelle forststiings-
murer, markerte skraninger, planlagte beplantninger.

3 12.

Garzsjeport scm vender ut mot offentlig veg skal ligcee
rinst 7 » innenfor gatelinjen.

§ 13,

Ubebygde delsr sv tomter cg friaresler skal gis en tiltalends
utforming og beplanting. Det m& ikke plantes trar som etter
bvecningsridets skjonn vil virke sjenersnde for naboene eller
rodusere irsfikkcikkerheten. Eksisterende vecetasjon skal sakas
best mulig bevar<.

§ 14,

Byoningsridet skzl pdse st eventuell innhencgning moct gate utformes

ensartet for alle tomter langs en gatestrekning.
Giezdenes havde, uiferming og farge skezl godkjennes av bygnings
Gjzrdzns md ikke vore over 0,80 » hoye.

sr&d
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§ 1s.

_Det skal vzre fasadepuss p3 branngavler som etter bygningsrddets
skjenn blir stdende eynlige i mer enn ett 2r.

_- B § 16' s ol A e R oL P S Y T —,".*.-“‘

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene
i bygningsloven og byggingsvedtektene for Oppdal kommune til
anvendelse. Bygningsri&det kan gjere unntak fra regulerings-
bestemmelsene innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven
og bygn:ngsvedtektene for Uppdul kummune

_',T .I:' e £z '}‘.._._ ) § 17. ; "_A i £ i ~*v.
'Etter ikrafttreden av d;sse recule+1ngsbestemmelssr er det ikke
tillatt ved private servituitter & etablers forheld som striderx

mat bestemmelsene.

§8§ --

A7 fw/?af&ff’f.s é&ﬁ/dﬂ?m&étf éna’afc:z/ ettey wc&ffm/a
S TA 4 sak B o

Uilag? zﬁ/ %/fe:q/é} ersym /. Ldevommed
| G =P BE

/

é?aa/é ent au Cppdat &mmanes/gﬂ: 2. sept.
/985 5a,/< K. 63/85

/@Mnﬁ/t‘oyf / py/'ya og 0,0::*@/5‘;«;576:” /3.09.85
(X )s

Per Asphaug
ordf.



Kommuneplankart
Eiendom: 4714
Adresse: Bregnevegen 7

Utskriftsdato: 19.01.2024

Oppdal kommune Malestokk:  1:2000

. 008Pes 3
3 3
"

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommun

en jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommu
ik

~ -

neplan/Kommunedelplan PBL 200¢

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd soneiht. T-1442

Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Boligbebyggelse - nivaerende
Sentrumsform 8l - nSvaerende
Neringsbebyggelse - nSvaerende
Veg-niverende

Bane- n&vaerende

Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - ndverende

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Friluftsomride - nivaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Grense for arealforml
Fiernveg - ndverende
Hovedveq - ndverende
Gang-/sykkelveg - n&verende
Turveg/turdrag - ndvaerende
Jernbane - ndverende




VEDTEKTER
FOR
BREGNEVEGEN 7-9 SAMEIE

Org.nr. 934 799 585

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL
Sameiets navn er Bregnevegen 7-9 Sameie.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 47, bnr. 14 i Oppdal
kommune.

Sameiets formal er a ivareta og koordinere fellesinteressene til seksjonseierne
knyttet til drift, vedlikehold og bruk av Sameiets eiendom.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel
av bebyggelsen pa eiendommen. De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de
enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
kommer frem av seksjoneringssgknaden. Sameiebrgken bygger pa hoveddelens
bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn
for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene
som fglger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet
felger av lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig
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eller ungdvendig mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter
eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate
som medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates
bare i den utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til
boligformal.

Fremleie er kun tillatt under forutsetning av at det pa forhand sgkes om og innhentes
skriftlig godkjenning fra styret.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dégn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er
hver enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes
et eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

PARKERING OG BODER

Parkering

Hver enkelt seksjon har midlertidig eksklusiv bruksrett til 1 stk utvendige
biloppstillingsplasser pa sameiets fellesareal iht. vedlagt bruksrettsplan. Med denne
eksklusive bruksretten fglger pliktig deltakelse i drift og vedlikehold. Installasjoner og
innretninger pa dette arealet skal pa forhand godkjennes av styret og ikke veere til
hinder for ngdvendig adkomst til vedlikehold. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

Oppdatering av bruksrettsplan kan kun gjgres av styret og etter samtykke fra
rettighetshaverne.

Sameiet har 3 stk biloppstillingsplasser avsatt til gjester.

Boder
Alle seksjoner har 1 stk bod tillagt som tilleggsareal til seksjonen



VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til  varsle styret skriftlig dersom det avdekkes
behov for stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom
insekter eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert til stede, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet
seksjonseieren som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 4 foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder
oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet
og bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier 3
vedlikeholde alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming skal skje etter en samlet plan for bygningen.
Installasjoner skal pa forhand veaere avklart med og godkjent av styret.

Installasjon av antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt
uten skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttsmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter
vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 8 kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret
kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.



STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil 3 styremedlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at
et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet. Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan
ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i
det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er
egnet til  gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning. Styret har rett til a representere seksjonseierne og
forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles
rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal
ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nadr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 3
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i
detordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det

for fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr
det ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere arsmgter skal giennomfgres.
Arsmgtet skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar
krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har
blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en
forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode
for a bekrefte deltakernes identitet.



Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjaring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig
flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for
a ta beslutning om:
e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
e salg, kjpp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet
punktum
e tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene
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10.

11.

e ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan
brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter
med tilsvarende stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e oppl@sning av sameiet
e tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medf@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det
samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP OG FORRETNINGSF@RER
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmgtet.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det
er styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.



12.

13.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter & pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i
godkjent forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om
byggets konstruksjon og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og
styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger
pahviler den enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til administrasjon sa som; honorarer, mgter, bankomkostninger og
forretningsfgrsel fordeles likt mellom seksjonene.

Kostnader til abonnement tv/internett fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner.
Individuelle avtaler med leverandgr om utvidet leveranse, dekkes av den enkelte
seksjonseier.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et
manedlig forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike
midler settes pa egen bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte
eller av styret.

Ekstraordinare kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal
i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme

fordeling som de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning. Panteretten faller bort dersom det ikke
senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt, kommer inn begjaering til
namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres
uten ungdig opphold.
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14.

15.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler
anses som mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av
seksjoneringsvedtak, eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og
vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65 til anvendelse.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BREGNEVEGEN 7-9 SAMEIE
Utgave 01/25
Vedtatt pa arsmgte 02.06.2025

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig &
sikre beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at
alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut
sin seksjon plikter & gjare leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for
andre.

2. Stgy
Alle seksjonseierne oppfordres til 8 opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 23.00 og 07.00 péa hverdager, og lerdager og
sgndager mellom kl. 23.00 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk
eller gjennomfgres andre hgylytte aktiviteter.

3. Skader og forsikring

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyri seksjonen.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett
hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til & begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsare.

Side1av3
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4. Bruk av balkonger

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- og elektrisk
grill er tillatt.

Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i
oppgangene.

5. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting méa ikke plasseres i
trappeoppganger, men i egne boder eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i ramningsveiene (fellesarealer, trapper eller
trappeoppganger).

Alle seksjoner ma ha slukningsutstyr. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.
6. Sagppel
Sappel skal sorteres slik:

e Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
e Papir/papp og plast legges i respektive kasser/sekker.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre
bort.

Folgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre
brannfarlige veesker.
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7. Plenklipp og vask
Trappeoppganger, kjellerrommene og gangene skal vaskes etter oppsatte lister.
8. Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameiets
eiendom er det bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette
fiernes med det samme).

9. Parkering

Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass, som skal benyttes hvis
seksjonseier/leietaker disponerer bil. Dette gjelder ogséa ved utleie.

Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke seksjonseier eller leietakere.
Biler skal ikke plasseres ungdvendig ved inngangene.
10. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre
misligholdsbefgyelser.

11. Endring av husordensreglene

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

Side3av3
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Eiendomsforvaltning

Arsmﬁte 2026

Innkallin

0000000000



Velkommen til &rsmgte i BREGNEVEGEN 7-9 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmetet.

Dato for arsmgtet:
30. april 2026 kl. 17:00, Digitalt eller hos Martin Johansen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Martin Steinsheim Johansen inviterte deg til et Microsoft Teams-mgte:

Arsmgte Bregnevegen 7-9 Sameie
torsdag 30. april 2026
17:00 - 19:00 (WET)

Mgatekobling: https://teams.live.com/meet/9370722895537?p=rxWRME9sep TURTGrNx

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fremleie

8. Reseksjonering

Med vennlig hilsen,
Styret i BREGNEVEGEN 7-9 SAMEIE

2avl4
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Martin Steinsheim Johansen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Aud Berit Wikstrem og Jarn Hoel er valgt.

3avl4
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.10020 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 10 000,-

Styrets innstilling

Styreleder mener sats ikke trenger & endres.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 10 000,-

4 avi14
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Sak7
Fremleie

Sakens flertallskrav:
Tilslutning (100%)

Forslagenes flertallskrav:
Tilslutning (100%)

Forslaget som fremmes for vedtak i sameiet gjelder regulering av framleie av seksjoner.
Hensikten er & bidra til et stabilt og trygt bomiljg med en hgy andel faste beboere, samt & begrense ulemper
knyttet til hyppig utskiftning av leietakere.

Dette omfatter blant annet korttidsutleie, for eksempel gjennom plattformer som Airbnb, samt utleievirksomhet
der hensynet til sameiets bomiljg ikke ivaretas i tilstrekkelig grad.

Ordinzer utleie til faste beboere er tillatt. Leietaker gis imidlertid ikke adgang til & leie ut boligen videre

(fremleie).

Styrets innstilling

Fremleie har tidligere veert diskutert i styremater, men har ikke blitt fremmet for behandling i ordinzere eller
ekstraordinzere arsmeter for na.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Fremleie

¢ Mot Fremleie

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Fremleie av seksjon ertillatt, forutsatt at det pa forhand sgkes om og innhentes skriftlig godkjenning fra styret.

2. Fremleie av seksjon er ikke tillatt.

Sak 8
Reseksjonering

Forslag fremmet av:
Hans Ola Vognild v Norgeshus Oppdal Bygg

Krav til flertall:
Tilslutning (100%)

Som faelge av utviklingen i boligmarkedet ser utbygger seg nadt til & endre byggeplanene for Bregnevegen 7.
Endringen innebaerer at seksjonene HO101 og HO201 sgkes delt opp i to enheter hver.
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For sameiet vil dette medfare en gkning i antall boenheter og beboere. Bregnevegen 7 vil da ga fra 6 til 8
boenheter.

For & kunne gjennomfare disse endringene er det ngdvendig med reseksjonering av eiendommen.
Kostnader ved sgknad blir dekket av utbygger.

Hva er reseksjonering, og ndr er det nedvendig?

A reseksjonere er nér du formelt og juridisk omgjer en allerede seksjonert eiendom.

Dersom du gnsker G endre eiendommens areal og bruksomrdde md du reseksjonere.

NGr man skal slG sammen to eller flere seksjonerte enheter eller hele eierseksjonssameier vil det veere
nadvendig & reseksjonere. Du md reseksjonere ndr dere skal bytte boder, parkeringsplasser eller hvis deler av
fellesarealet skal veere en tilharende del til en av seksjonene.

Forslag til vedtak

Reseksjonering godkjennes og utbygger tar seg av sgknad om dette.

6avi14
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Styrets arsrapport

Aret 2025 kan oppsummeres i to ord. Overtakelse og Uvaer.

Administrasjon

Vi har hatt to styremgter der budsjett har veert temaet. | april og oktober.

Forste mgte dreide seg om & fa en oversikt pa diverse avtaler og kostnader rundt dette, for a fa dette inn i
budsjettet. Andre metet var et statusmeate ifom. "Amy" og hva som gjensto av oppgaver i sameiet, derav status
pa bytte av taket.

Kommunikasjon

Viharinformert digitalt giennom OBOS verktayet Vibbo. Vi ser ogsa behovet for & ha en info-tavle i fellesarealet
slik at alle far lik info, uavhengig om en bruker digitale lasninger.

Vedlikeholdsarbeid

Diverse vedlikeholdsoppgaver har blitt utfert i sameiet. Dette inkluderer vedlikehold av lgfteplattform som
utfares 2(?) gang i aret av TKS Heis. Sist gang torsdag 9. april.

Nyvold Installasjon var innom fgr paska og sjekket over sikringsskapet i fellesareal. Grunnen var
overspenningsvern som varslet om at den var defekt. Feilen oppsto fredags kveld 13. mars. Nyvold var innom
i lopet av uka og konkluderte med at vernet var i orden, men mistenkte at det var noen lgse kabler. Disse er
sjekket over og de godkjente anlegget.

Vindu i fellesareal ble byttet tirsdag 17. mars. Kostnadene ved dette ble dekt av ett kontantoppgjer utbetalt av
vart forsikringsselskap.

Spesielle uforutsette hendelser

Mgte i oktober dreide seg om kostnader knyttet til uvaeret "Amy". Her er en oppsummering av matet: Ekstra
kostander dukket opp som folge av uveeret "Amy" i oktober. Det er opprydding av rotvelte traer og egenandel
pa forsikring. Totalt har dette kostet oss 17 250,- Forsikringssaken er ikke ferdig enda, men forventer ingen
ekstra egenandel for det som gjenstdr av skader.

Beboeraktiviteter:

Det ble gjort en liten dugnad ute onsdag 8. april 2026 kl. 18.00 der vi holdt pd i ca. to timer for & f& ryddet unna
en del kvist som ble igjen etter trefellingen i oktober. Noe tele igjen i bakken som forhindret ferdistilling av plen

=)

@konomisk oversikt

Kommentarer til arsregnskapet

Her er noen notater fra sist mate i oktober der ett avvik ble avdekket i budsjettet, som farte til en hay gkning
i felleskostnadene for 2026. Kostnadene for 2025 og 2026 er uendret, men fordelingen av kostnadene i 2025
gjorde at vi betalte for lite inn og hentet resten av egenkapitalen. Her er notatene fra mgte oktober i fijor:

I budsjettet for 2026 er det tatt hayde for prisgkninger. Det forventes ogsd noe okte kostnader til forsikring
etter hostens ekstremveer.

| tillegg er det viktig G pdpeke en feil i forrige budsjett, der fordelingen av de mdnedlige felleskostnadene ble
beregnet ut fra 12 mdneder i stedet for 9 mdneder, som var realiteten. Derfor kan felleskostnadene oppleves
a oke relativt mye.
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For @ illustrere differansen ble en seksjon med eierbrak 86 belastet med kr 1 709 per médned, mens den
reelle kostnaden skulle veert kr 2 279 per mdned. Med nytt budsjett skes denne kostnaden fra kr 2 279 til
kr 2 475.

En endring som i utgangspunktet ville veert ca. kr 200 per mdned, fremstdr derfor nd som kr 900 per mdned
i praksis.

Budsjett:
Det eringen nye kostnadsposter i ar. Kun en viderefering av fiorarets kostnader, uten seerdeles gkning av dette.

@kte priser for tienester forventes og er tatt hayde for i budsjett.

Framtidsplaner

Styrets planer for kommende periode er & fa en fremdriftsplan for uteomradene.
Vedlikeholdsplanene videre gjelder skader pa vinduer og pa trepaneler som gjenstar rettet, men er tatt hgyde
for i kontantoppgjeret. Bergrte parter er eller vil bli informert om dette.

Feiing av grus vil bli utfgrt av Tradisjonsmur i oppdrag fra Oppdal Bygg. Dette gar under budsjettkosten/avtalen
om brgyting.

8av 14
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BREGNEVEGEN 7-9 SAMEIE
ORG.NR. 934799585, KLIENTNR. 10020

RESULTATREGNSKAP fra stiftelsesdato 10.12.2024 - 31.12.2025

Note Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 59 034 79 000 0
Andre inntekter 3 25000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 84 034 79 000 0
DRIFTSKOSTNADER:
Styrehonorar 0 -7 500 -10 000
Forretningsfarerhonorar -10 735 -11 625 -16 000
Konsulenthonorar -383 0 0
Drift og vedlikehold 4 -26 235 -29 213 -49 500
Forsikringer -13 345 -11 625 -17 000
Kommunale avgifter 5 -13 866 0 0
Energi/fyring 6 -2 279 -11 250 -10 000
Andre driftskostnader 7 -5 620 -7 500 -11 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -72 463 -78 713 -114 000
DRIFTSRESULTAT 11 571 287 -114 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 391 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 391 0 0
ARSRESULTAT 11 962 287 -114 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 11 962 0
Vedlegg 1 9avi14d 10020 Arsregnskap 2025.pdf



BREGNEVEGEN 7-9 SAMEIE
ORG.NR. 934799585, KLIENTNR. 10020

BALANSE

Note 2025
EIENDELER
OML@GPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 3747
Driftskonto OBOS-banken 72 644
SUM OMLOGPSMIDLER 76 391
SUM EIENDELER 76 391
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 11 962
SUM EGENKAPITAL 11 962
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Annen kortsiktig gjeld 9 63 120
Leverandgrgjeld 1309
SUM KORTSIKTIG GJELD 64 429
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 391
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0
Oppdal, . .2026
Styret i Bregnevegen 7-9 Sameie
Martin Steinsheim Johansen Hans Ola Vognild Aud Berit Wikstrgm

Vedlegg 1 10 av14 10020 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

UNDER INNFLYTTING
Selskapet er pr 31.12.2025 ikke ferdig innflyttet.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 59 034
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 59 034
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 25000
SUM ANDRE INNTEKTER 25000
NOTE 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1135
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -9 250
Drift/vedlikehold heisanlegg -7 850
Egenandel forsikring -8 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -26 235

Vedlegg 1 Mav14 10020 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 5
KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsgebyr -13 866
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -13 866
NOTE 6

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -2 279
SUM ENERGI / FYRING -2 279
NOTE 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vakthold -968
Andre driftskostnader -3 245
Bank- og kortgebyr -1404
Jreavrunding -3
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -5 620
NOTE 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 62
Andre renteinntekter 329
SUM FINANSINNTEKTER 391
NOTE 9

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Refusjon i skadesak 63 120
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 63 120

Vedlegg 1

12av14

10020 Arsregnskap 2025.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2026

Arsmetet avholdes 30.04.26
Selskapsnummer: 10020 Selskapsnavn: BREGNEVEGEN 7-9 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

13avi14




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge

Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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Bregneveien 7-9 Sameie

Arsmgte 2026

Referat

Martin Steinsheim Johansen
30. april 2026
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Tid og sted

Mgtet ble avholdt digitalt via Microsoft Teams og fysisk hos styreleder.
Tilstede

Fire seksjonseiere var til stede. Fremmgate ble registrert av mgteleder.
1. Konstituering av mgtet

Mgatet ble dpnet og ansett som korrekt innkalt.
Mgteleder og protokollvitner ble valgt blant de tilstedeveerende eierne.

2. Praktiske forhold i bygget

Det ble orientert om ventilasjonsanlegget i bygget og behovet for regelmessig bytte av filtre.
Det ble presisert at eierne selv kan utfare vedlikehold, inkludert kontroll av ekspansjonskar pa
vaskerom. Anbefalt trykk er ca. 4,3 bar.

Instruksjon for sjekk av dette vil bli lagt ut pa Vibbo og informert om skriftlig.

3. Utomhusarealer og fellesomrader

Det ble diskutert behov for ferdigstillelse og forbedring av uteomradene.
Flere ga uttrykk for gnske om en tydelig fremdriftsplan for ferdigstillelse.

Forslag som ble diskutert:

e Fjerning av gammelt gjerde som ikke lenger har funksjon.
o Tilrettelegging for sitteplasser og grgntareal.
e Generell forskjgnning av fellesomradene. Tilsding mellom Bregnevegen 9 og selve

Bregnevegen.

Styret tar med dette videre ved neste styremgte.



4. Reseksjonering og parkeringsforhold

Eventuelle endringer knyttet til seksjonering og parkeringsforhold ble diskutert.
Det ble presisert at eventuelle nye boenheter ikke vil ha egne parkeringsplasser, og at

gjesteparkering benyttes ved behov.

5. Arsrapport og érsregnskap

Arsrapport og arsregnskap ble gjennomgatt.
Styrets forslag om & overfgre drets resultat til egenkapital ble enstemmig godkjent.

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Ingen videre kommentar pa arsrapporten eller drsregnskapet.

6. Naturskader og vedlikehold

Det ble redegjort for skader pa vinduer som fglge av uveer.

Forsikringsoppgjer er mottatt, og videre utbedringer falges opp av styret.

Eventuell utskifting av vinduer gjennomfgres i dialog med leverander. Vi ble enige om & ta

bestillingen samtidig for Aud Berit og Jern. Slik at bytte av vindu kan gjgres samtidig.

7. Styrehonorar

Styret foreslo ingen endring i gjeldende styrehonorar. De forblir uendret.

Forslaget ble godkjent.
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8. Fremleie (korttidsutleie)

Sak om fremleie ble diskutert og stemt over.

Flertallet uttrykte skepsis av & tillate dette med hensyn til bomiljg, trygghet og stabilitet.

Det ble presisert at eventuelle endringer i praksis krever enighet blant samtlige seksjonseiere. Styret
falger opp eiere som ikke var til stede pd meatet far endelig beslutning tas. Saken krever 100%
tilslutning for begrensning av fremleie.

9. Avslutning

Etter endt diskusjon angdende sakene, sa ble gjennomgang av tilbudet pa carport vist. Samtlige i
mgtet viste positive tilbakemeldinger pa lgsning og kostnad.

Mgtet ble avsluttet etter gjennomgang av sakene.

Oppsummering

Arsmgatet behandlet drift, vedlikehold, gkonomi og bruk av fellesarealer i sameiet.

Det var enighet om behov for forbedring av uteomradene og videre oppfelging av vedlikehold.
Spersmalet om korttidsutleie ble utsatt i pavente av full enighet blant seksjonseierne. Det gjaldt ogsa
reseksjoneringsaken, noe styreleder tar med eiere som ikke deltok pad metet.



Protokoll til arsmate 2026 for BREGNEVEGEN 7-9 SAMEIE

Organisasjonsnummer: 934799585
Mgtet ble avholdt 30. april kl. 17:00, Digitalt eller hos Martin Johansen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 4
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Martin Steinsheim Johansen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Aud Berit Wikstrem og Jgrn Hoel er valgt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

Dokument-ID 09222115557577945523 Signert MSJ, ABW, JH
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

./ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 10 000,-

Styrets innstilling
Styreleder mener sats ikke trenger & endres.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 10 000,-

+~ Vedtatt.

7. Fremleie

Forslaget som fremmes for vedtak i sameiet gjelder regulering av framleie av seksjoner.
Hensikten er & bidra til et stabilt og trygt bomiljg med en hgy andel faste beboere, samt & begrense ulemper
knyttet til hyppig utskiftning av leietakere.

Dette omfatter blant annet korttidsutleie, for eksempel gjennom plattformer som Airbnb, samt utleievirksomhet
der hensynet til sameiets bomiljg ikke ivaretas i tilstrekkelig grad.

Ordinzer utleie til faste beboere er tillatt. Leietaker gis imidlertid ikke adgang til & leie ut boligen videre
(fremleie).

Styrets innstilling
Fremleie har tidligere veert diskutert i styremgter, men har ikke blitt fremmet for behandling i ordineere eller
ekstraordinzere arsmeter for na.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Fremleie av seksjon er tillatt, forutsatt at det pa forhand sgkes om og innhentes skriftlig godkjenning fra

styret.
Vedtatt. Etter ny votering ettersom ingen av forslagene fikk 100% tilslutning, vedtas Forslag 1 siden det var
bedre enn alternativet. Altsa ingen begrensning i fremleie.

Forslag til vedtak 2:
Fremleie av seksjon er ikke tillatt.

X Ikke vedtatt.

8. Reseksjonering

Fremmet av: Hans Ola Vognild v Norgeshus Oppdal Bygg

Dokument-ID 09222115557577945523 Signert MSJ, ABW, JH




Som fglge av utviklingen i boligmarkedet ser utbygger seg nadt til & endre byggeplanene for Bregnevegen 7.
Endringen innebaerer at seksjonene H0101 og HO201 sgkes delt opp i to enheter hver.

For sameiet vil dette medfare en gkning i antall boenheter og beboere. Bregnevegen 7 vil da ga fra 6 til 8
boenheter.

For & kunne gjennomfare disse endringene er det ngdvendig med reseksjonering av eiendommen.

Kostnader ved sgknad blir dekket av utbygger.

Hva er reseksjonering, og ndr er det nedvendig?

A reseksjonere er nér du formelt og juridisk omgjor en allerede seksjonert eiendom.
Dersom du ensker & endre eiendommens areal og bruksomrdde md du reseksjonere.

NGr man skal slé sammen to eller flere seksjonerte enheter eller hele eierseksjonssameier vil det veere
nadvendig & reseksjonere. Du md reseksjonere ndr dere skal bytte boder, parkeringsplasser eller hvis deler av
fellesarealet skal veere en tilherende del til en av seksjonene.

Forslag til vedtak:
Reseksjonering godkjennes og utbygger tar seg av sgknad om dette.

+/ Vedtatt.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

Dokument-ID 09222115557577945523 Signert MSJ, ABW, JH
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Nabolagsprofil

Bregnevegen 9 - Nabolaget Brennan/Almannberget - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre

Offentlig transport

& Oppdal skole 8 min %
Linje 480 0.7 km

@ Oppdal stasjon 11 min %
Linje F6, R70 1km

X Trondheim Veernes 2t3min &

Skoler

Aune barneskole (1-7 kl.) 11 min %

413 elever, 29 klasser 0.9 km

Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %

262 elever, 15 klasser 0.9 km

Oppdal videregéende skole 15 min %

310 elever, 25 klasser 1.3km

Ladepunkt for el-bil

= |ONITY Oppdal 6 min %

& Quality Hotel Skifer Oppdal 7 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

38.6 %
36.8%

8
@
o
Y

18.1%

b0 212%

127 %
13.4%
14.5%

8.1%
7.6%
72%

38.9%

o
s
<
~

20.3 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Brennan/Almannberget 1047 488
B Oppdal 4646 2349
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Brennan barnehage (0-5 ar) 7 min &
114 barn 0.6 km
Pikhaugen barnehage (1-5 ér) 10 min %
57 barn 0.9 km
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 14 min 4
16 barn 1.2 km
Dagligvare
Spar Oppdal 4 min A&
PostNord 0.3 km
Kiwi Oppdal 5min %
Spndagsépent 0.5km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

- 1 Egen bil Sagtunet 5min %
l0 Vitusapotek Aunasenteret 9min %

ol 2. Sykkel

K 3. Géende Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154ar

24% 16-18 ar

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100 Familiesammensetning

Par m. barn

Sport

® Oppdal nye grusbane 8 min 4 Par u. barn
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.6 km

@ Krux Klatring 9 min A
Klatring 0.7 km

m

nslig m. barn

3

m
>
@
=
. =
i o
o
-
>

Oppdal Treningssenter 8 min %

Boligmasse

B 73% enebolig
B 7% rekkehus
B 1% blokk

9% annet

43%

Norge
Gift 32% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%
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Kolsjeen
537

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 28.04.2026 Malestokk: 1:20000 Koordinatsystem: UTM 32N A

‘» ~© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © Op ,4'?' jﬂ

~- !L N T e e

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 28.04.2026 Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 32N A

o
Kolsjeen N

2
hadepl:zss:: A “*\_‘7 / &
N
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Fa ,%{ / /("(f?a'@ sy : v o Y, S / d
2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap 7 A
N

40
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 28.04.2026 Malestokk: 1:500

5 A }," I
© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
;;.?) y / ; \\ y

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bregnevegen 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



