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Bondalsvegen 631, 3697 TUDDAL

Koselig og enkel hytte med narhet




Eiendomsmeglerfullmektig

Anne Asne Seljordslia

Mobil 954 04 870
E-post  anne.asne.seljordslia@aktiv.no

Aktiv Midt-Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bg. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Bondalsvegen 631

Kr 990 000,-
Kr 26 100,
Kr1016 100,
Krister Moen
Lennart Moen

Fritidseiendom
Eiet

1995

57/57 kvm
1112.7 m?

3

5

Gnr. 109, bnr. 5
1308250038

Velkommen til
Bondalsvegen 631!

Aktiv v/Anne Asne Seljordslia har gleden av & presentere
Bondalsvegen 631!

Koselig og enkel fritidsbolig beliggende i rolige og naturskjgnne
omgivelser i Tuddal. Hytta inneholder: Entre, kjgkken, stue med
utgang til veranda, spisestue, toalettrom og 3 soverom.

Dette er en enkel hytte uten innlagt vann og avlgp. Drikkevann tas
med eller hentes i bekk i omradet. Det er solcelleanlegg med
batteripakke for strgm, samt enkel 12V belysning.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 57 m?

BRA totalt: 57 m?
TBA: 16 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 57 m2 Gang, soverom, kjgkken, stue, soverom 2, soverom 3, spisestue,
toalettrom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner
som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning
basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en
del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Vinduene pa soverommene er for sma til a tilfredsstille dagens krav til lysforhold -
minimum 10% av gulvarealet.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1112.7 m?

Tomtebeskrivelse

Det er opparbeidet gruset parkeringsplass pa egen eiendom. Terrenget heller mot
sgrgst. Det er 6-7m hgydeforskjell fra laveste til hgyeste punkt pa tomten. Det er
gangsti fra parkering opp til inngangsparti. Det er stort sett naturtomt. Det er en del
skog i omradet.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Tuddal, ca 6,5 km vest for sentrum. Omrade er preget av
fritidsbebyggelse med god avstand mellom boligene. Dette gir en fglelse av privatliv og
ro, samtidig som man er i naerheten av naturen. Det er naerhet til sentrum hvor du blant
annet finner en dggnapen Joker butikk. Tuddal tilbyr ogsa frisbeegolf bane, lyslgype og
ballbinge pa skolen.

Omradet er ikke regulert, men er avsatt til LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift samt gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag. Dette gir en unik mulighet til & nyte landlige omgivelser.

Det er opparbeidet en gruset parkeringsplass pa egen eiendom, og terrenget heller mot
sgrgst med en hgydeforskjell pd 6-7 meter fra laveste til hgyeste punkt. Gangsti fra
parkering til inngangspartiet gjgr det enkelt 8 komme seg til hytta.

Omradet rundt hytta bestar stort sett av naturtomt med en del skog, som gir flotte
muligheter for friluftsliv og turer i nseromradet.

Adkomst

Fra E134 tar du av til hgyre opp Tuddalsvegen, fglg denne ca. 21 km fgr du tar av til
venstre inn pa Bondalsvegen. Fglg Bondalsvegen ca. 6,4 km til du ser hytta og en liten
grusvei pa venstre side.

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt fritidsbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
@yvind Reinertsen

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Eiendommen er en enkel hytte med alt pa en flate. Hytta er 30 ar gammel, men normalt
vedlikeholdt. Byggegrunnen bestar av Igsmasser, og fundamentene er
punktfundamenter utfgrt med blokker i lettklinker, blokker i betong og stepte
fundamenter. Terrenget er fallende mot boligen fra nord. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med stdende bordkledning som utvendig
fasade. Det er observert lufting bak kledningen, samt synlig vindsperre mellom lufting
og underbord. Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon. Taktekkingen er av
pappshingel, og taktekke pa tilbygg er fra ca. 2012. Takrenner og nedlgpsrer er i
overflatebehandlet metall, og det er topp- og bunnlag pa pipe samt beslag pa vindskier.
Etasjeskillerne er av trebjelkelag. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
trevinduer med koblet glass. Balkongdgren er malt i tre med 2-lags glass fra 2015, og
det er en enkel ytterdgr i tre. En veranda er bygget i ca. 2012, og det er en overbygd
platting i forbindelse med inngangspartiet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen har mose og
slitasje pa grunn av elde.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
mangler tilfredsstillende adkomest til pipe for feier. Vurdering basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa
renner/nedlgp/beslag er passert. Det er en del nedbgyning pa takrenner etter
belastning av sng og is. Det er frostsprengning pa enkelte nedlgpsror.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er
ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Det er
meget begrenset lufting av konstruksjonen. Pa toalettrom er de noe misfarging/
fuktmerker i gjennomfgring i tak. Det er ikke funnet dampsperre/tetting rundt rer som
gar gjennom tak. Her er det stor fare for kondensering/fuktskader.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Det er avvik: Vindu
med 2-lags glass pa soverom med adkomst fra gang har punktert glass. Mer enn
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halvparten av forventet levetid er overskredet. Det ma regnes med en del vedlikehold
pa vinduer. Dagens forskrift tilsier at det skal veere en glipe mellom belistning/
underkant av kledning ned mot vannbrett pa ca 8mm. Dette for at belistning/kledning
ikke skal trekke fukt og ratne.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Radon

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad. Det er normalt liten fare for radon i hytter med
punktfundamenter, men det bgr sjekkes for radon.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Det er avvik: Det er en brannstein bak sotluke, men den er ikke tilpasset. Det er
satt inn brannstein fordi det er for kort avstand til brennbart under sotluken.

- Kjgkken - Etasjeplan - Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/
Igsninger som er forventet pa et kjgkken. Det er ikke koblet avlgp til vasken.

- Kjgkken - Etasjeplan - Kjgkken - Avtrekk
Avvik: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet. Det er ikke
avtrekk og heller ikke kokesone.

- Spesialrom - Etasjeplan - Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk

avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Det er avvik: Fundamenter i lettklinkerblokker er ikke slemmet/pusset.
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- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger. Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Verditakst
Kr 1 050 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innhold
Fritidsboligen inneholder: Gang, kjgkken, stue med utgang til veranda, spisestue,
toalettrom og 3 soverom

Standard

Velkommen til Bondalsvegen 631 i Tuddal. En koselig fritidsbolig pa ett plan,
beliggende i naturskjgnne omgivelser i Hjartdal kommune. Hytta ble oppfgrt i 1995 og
har et bruksareal pa ca. 57 m? fordelt pa entré, stue, kjokken, spisestue, tre soverom og
toalettrom.

Eiendommen fremstar som enkel og funksjonell, med panel pa vegger og tak, tregulv
og belegg pa gulvflater. Stuen har vedovn og elementpipe som gir bade varme og
hygge. Kjgkkenet er utstyrt med innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Det er ikke innlagt vann eller avlgp, men hytta har bio-toalett med utvendig temming.
Drikkevann kan medbringes, og det er mulighet for & hente vann fra en bekk i omradet.
Dette gir en autentisk opplevelse av a veere i naturen.

Hytta har en veranda og et overbygd inngangsparti. Det er solcelleanlegg med
batteripakke for stram, samt enkel 12V belysning. Eiendommen er jevnlig vedlikehold,
men det ma paberegnes oppgraderinger pa enkelte bygningsdeler i arene fremover.

Innbo og Igsgre
Selger opplyser om at det som er vist pa visningsdagen medfglger.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Bondalsvegen 631



Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2015:

- Bygget veranda og utvidet spisestue/toalettrom. Arstall er noe usikkert.

* Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2015 og enkel ytterdgr i tre.

2013:
+ Barreripakke er skiftet i ca 2013.

2000:
+ Montert solcellepanel.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "saerlig hgy"
aktsomhetsgrad. Det er normalt liten fare for radon i hytter med punktfundamenter,
men det bgr sjekkes for radon.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Selger opplyser om at det som er vist pa visningsdagen medfglger.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi
Oppvarming
Vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000

Kommunale avgifter
Kr3 050

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr, feie- og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 1264

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 1264,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
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eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 165 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 109, bruksnummer 5 i Hjartdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4024/109/5:

20.07.2012 - Dokumentnr: 594270 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4024 Gnr:109 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1329629 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0827 Gnr:109 Bnr:5

01.01.2024 - Dokumentnr: 614413 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3819 Gnr:109 Bnr:5

02.10.2012 - Dokumentnr: 811824 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:1
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:7
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:8
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:9
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Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:10
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:11
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:12
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:13
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:14
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:15
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:16
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:17
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:18
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:19
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:20
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:21
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:22
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:23
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:24
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:25
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:26
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:27
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:28
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:29
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:30
Rettighet hefter i: Knr:4024 Gnr:109 Bnr:31
Bestemmelse om parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp

Adkomst via offentlig til privat vei.

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avlgp. Eiendommen har ikke
vannmaler og septiktank. Det er ikke etablert utslipp.

Broyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av fritidsboligen.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel Hjartdal, vedtatt 27.11.2013. Et areal
pa 1112.73 kvm er i kommuneplanen avsatt til LNRF areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag - Navaerende.

Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer eller bergrer
eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklzering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

26 100 (Omkostninger totalt)
42 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
44 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1 016 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 032 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 034 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 26 100

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9900,- oppgjsrshonorar
kr 4900,- og visninger kr 2500, -. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Ansvarlig megler bistas av
Anne Asne Seljordslia
Eiendomsmeglerfullmektig
anne.asne.seljordslia@aktiv.no
TIf: 954 04 870

Oppdragstaker

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt-Telemark, organisasjonsnummer
987548177

Stasjonsvegen 33, 3800 Bg

Salgsoppgavedato
29.09.2025
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Overbygd
inng. parti
Veranda
/
lf
Stue
Cang
| i ) Soverom
Kjokken
|
Soverom I >
|
Soverom
|
[
U
Spise- =
plass
Toalett
™ Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens l]J:ulanlelsmng.
Evt. innredning/mablering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
FODIMA
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig
@ Bondalsvegen 631, 3697 TUDDAL
(1) HIARTDAL kommune

# gnr. 109, bnr. 5 MarkEdsverdi
1 050 000

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 57 m?

g ——

TR, b, I

Befaringsdato: 22.09.2025 Rapportdato: 23.09.2025 Oppdragsnr.: 19974-1622 Referansenummer: FG4112

Autorisert foretak: Din Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

@yvind Reinertsen

reinertsen@dintaksering.no

979 64 266

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19974-1622 Befaringsdato: 22.09.2025

N

Norsk takst
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Bondalsvegen 631, 3697 TUDDAL Din Taksering AS ‘
Gnr 109 - Bnr 5 Rugdeveien32 | I I
4024 HIARTDAL 3617 KONGSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19974-1622 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 3 av 22
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3617 KONGSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19974-1622

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 4 av 22
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Bondalsvegen 631, 3697 TUDDAL
Gnr 109 - Bnr 5
4024 HIARTDAL

Beskrivelse av eiendommen

Enkel hytte med alt pa en flate.

Hytta har veert lite brukt de siste 10arene.

Hytta er 30ar gammel, men normalt vedlikeholdt.

Det ma regnes med en del oppgradering i arene som kommer.
Det er enkelte bygningsdele som har passert mer enn halvparten
av det som er forventet levetid.

Fritidsbolig - Byggear: 1995

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.
Taktekke pa tilbygg er fra ca 2012.

Det er takrenner og nedlgpsrgr i overflatebehandlet metall. Det er
topp-og bunnlag pa pipe. Det er beslag pa vindskier.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Det ser ut som det er lufting bak kledning, men det er ogsa synlig
vindsperre mellom det som ser ut som lufting og underbord.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2015 og
enkel ytterdgr i tre.

Det er bygget en veranda pé ca 14m?. Rekkverkshgyde er pa 90cm.
Denne er bygget i ca 2012.

Det er en overbygd platting i forbindelse med inngangsparti pa ca
2,6m?2.

INNVENDIG G4 til side
Innvendig er det gulv av furu og belegg. Pa 1 soverom er det malt
tregulv.

Veggene har panel. Pa toalettrom er det brystningspanel i deler av
rommet.
Innvendige tak har panel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Avvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.

Avvik i stue: 13mm og i kjgkken: 19mm.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe, Jgtul vedovn og sotluke.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er benkebeslag - vask.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

SPESIALROM G4 til side

Det er enkelt toalettrom med bio - toalett som tgmmes fra utsiden.
Det er lufting over tak fra samletank.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er montert solcellepanel pa tidlig 2000-tallet. Det er 2 stk 26Ah
batterier. Disse er fra ca 2013-2015. Arstall er noe usikkert.

Det er enkelt opplegg for lys - 12V.

Det er pulverapparat og rgykvarsler.

Oppdragsnr.: 19974-1622

Befaringsdato: 22.09.2025

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k I l

3617 KONGSBERG Norsk takst

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Det er ikke drenert rundt hytta. Se punkt terrengforhold/yttervegg.
Det er punktfundamenter. Det er brukt fundament blokker i
lettklinker, fundament blokker i betong og stgpt fundamenter.

Det er fallende terreng mot boligen fra nord.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 57 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 57 m?
Totalpris 1050 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1050 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Fritidsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Tegninger som er oversendt fra kommunen er stemplet med
godkjenning, men de er a betrakte som skisser ute
rominndeling.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galil side
balkonger
15
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Innvendig > Radon Ga til side
10
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
_ @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
5
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
£ o Kjgkken > Etasjeplan > Kjgkken > Overflater og Gatil side
o < innredning
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Kjokken > Etasjeplan > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Spesialrom > Etasjeplan > Toalettrom > Overflater og Gatilside

. TG3: Store eller alvorlige avvik konstruksjon

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Dette er et dgdsbo sa det foreligger ikke opplysninger fra
tidligere eier.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
@) Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1995 Byggear er opplyst av eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2015 Tilbygg Bygget veranda og utvidet spisestue/toalettrom. Arstall er noe usikkert.
2000 Modernisering Montert solcellepanel. Barreripakke er skiftet i ca 2013.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.
Taktekke pa tilbygg er fra ca 2015.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
o Lokal utbedring ma utfgres.

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Mose pa tak bgr fiernes. Mose forkorter levetiden pa shingel og gker faren for lekkasje..

Noe mose pa tak. Nyere shingel pa tilbygg.

Oppdragsnr.: 19974-1622 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 7 av 22

42



Bondalsvegen 631, 3697 TUDDAL Din Taksering AS ‘
Gnr 109 - Bnr 5 Rugdeveien 32 k I l
4024 HIARTDAL 3617 KONGSBERG Norsk takst

Tilstandsrapport

NedIgp og beslag

Det er takrenner og nedlgpsrgr i overflatebehandlet metall. Det er topp-og bunnlag pa pipe. Det er beslag pa vindskier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
 Vurdering basert p3 alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.

Det er en del nedbgyning pa takrenner etter belastning av sng og is.
Det er frostsprengning pa enkelte nedlgpsrgor.

Konsekvens/tiltak
 Stigetrinn for feier mad monteres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Takrenner bgr rettes eller skiftes.

Mer enn halvparten av forventet levetid er overskredet.

NedlIgpsrgr med frostsprengning ma skiftes.

Dette for & unnga at de blir rate i kledning i forbindelse med nedIgpsrgr.

Frostsprengning pa nedlgpsrgr

(32 Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.
Det ser ut som det er lufting bak kledning, men det er ogsa synlig vindsperre mellom det som ser ut som lufting og underbord.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Siden kledning i bakkant av hytta gar helt ned til terreng, er det stor fare for at kledning trekker fukt og ratner.
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Tilstandsrapport

N
eng enkelte steder.

Kledning gar‘helt ned til terr

En del sprekker i kIednig. 7

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Det er meget begrenset lufting av konstruksjonen.

Pa toalettrom er de noe misfarging/fuktmerker i giennomfgring i tak. Det er ikke funnet dampsperre/tetting rundt rgr som gar gjennom tak. Her er det stor
fare for kondensering/fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

o Lokal utbedring bgr utfgres.

Det bgr tettes rundt gjennomfgring i tak pa toalettrom for & redusere faren for kondensering/fuktskader.

Noe kondensmerker i innvendig tak pa toalettrom. Manglende fungerende dampsperre i tak i soverom inn mot pipe.
Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.
Oppdragsnr.: 19974-1622 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er awvik:

Vindu med 2-lags glass pa soverom med adkomst fra gang har punktert glass.

Mer enn halvparten av forventet levetid er overskredet.

Det ma regnes med en del vedlikehold pa vinduer. Dagens forskrift tilsier at det skal veere en glipe mellom belistning/underkant av kledning ned mot
vannbrett pa ca 8mm.

Dette for at belistning/kledning ikke skal trekke fukt og ratne.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Mer enn halvparten av forventet levetid er overskredet.
Det er ikke ngdvendig med tiltak umiddelbart, men det kan regnes med at enkelte vinduer ma skiftes pa sikt.
Det bgr lages en apning pd minimum 8mm ned mot vannbrett for & unnga at belistning/kledning ratner.

Liten avstand mellom underkant kledning og beslag.

Dgrer
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2015 og enkel ytterdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det fgr settes pakning mellom dgrkarm og dgrblad pa ytterdgr for a redusere trekk.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er bygget en veranda pa ca 14m?2. Rekkverkshgyde er pa 90cm. Denne er bygget i ca 2015.
Det er en overbygd platting i forbindelse med inngangsparti pa ca 2,6m?2.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Pa byggetidspunkt var det krav til hgyde pa rekkverk pa minimum 100cm.
Siden det er mer enn 50cm til underliggende terreng, er det fare for personskader ved ett eventuelt fall.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Pa 1 soverom er det malt tregulv.
Veggene har panel. P4 toalettrom er det brystningspanel i deler av rommet.
Innvendige tak har panel.
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Tilstandsrapport

46

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Avvik er malt med laser pa 5 tilfeldige punkt.
Avvik i stue: 13mm og i kjgkken: 19mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er mulig hgydeforskjell pa etasjeskille er en konsekvens av setninger i fundamenter.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Det er normalt liten fare for radon i hytter med punktfundamenter, men det bgr sjekkes for radon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Dersom tiltak ma iverksettes vil det palgpe ekstra kostnader.
Dersom det er hgyere verdier enn hva som er anbefalt, vil det palgpe ekstra kostnader.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, Jgtul vedovn og sotluke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er en brannstein bak sotluke, men den er ikke tilpasset.
Det er satt inn brannstein fordi det er for kort avstand til brennbart under sotluken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Brannstein ma tilpasses for a redusere faren for brann ved en eventuell pipebrann.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

KJBKKEN

ETASJEPLAN > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er benkebeslag - vask.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Det er ikke koblet avlgp til vasken.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.
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Tilstandsrapport

Det bgr settes en bgtte under vasken. Da vil eventuelt avigpsvann ikke renne ut i innredning og videre ut pa gulv.

e N I
Manglende kantfiner pa lgs benkeplate.

Benkebeslag uten tilkoblet vann og avigp.

ETASJEPLAN > KIPKKEN

Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Det er ikke avtrekk og heller ikke kokesone.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Dersom det monteres kokesone, bgr det monteres avtrekk.

SPESIALROM

ETASJEPLAN > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Det er enkelt toalettrom med bio - toalett som tgmmes fra utsiden.
Det er lufting over tak fra samletank.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Siden det kun er luftemulighet i vindu, bgr det monteres elektrisk vifte/klaffventil i vegg for a redusere eventuell lukt.
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Enkelt toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Solcellepanel
Det er montert solcellepanel pa tidlig 2000-tallet. Det er 2 stk 26Ah batterier. Disse er fra ca 2013-2015. Arstall er noe usikkert.
Det er enkelt opplegg for lys - 12V.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er pulverapparat og rgykvarsler.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Oppdragsnr.: 19974-1622 Befaringsdato: 22.09.2025 Side: 13 av 22



Bondalsvegen 631, 3697 TUDDAL Din Taksering AS ‘

Gnr 109 - Bnr 5 Rugdeveien 32 k I I
4024 HIARTDAL 3617 KONGSBERG Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er ikke drenert rundt hytta. Se punkt terrengforhold/yttervegg.

Grunnmur og fundamenter
Det er punktfundamenter. Det er brukt fundament blokker i lettklinker, fundament blokker i betong og stgpt fundamenter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fundamenter i lettklinkerblokker er ikke slemmet/pusset.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Siden fundamenter ikke er slemmet, er det fare for at de trekker fukt og forvitrer.
Fundamenter bgr slemmes.

Y -

Fundamneter i lettklinkerblokker.

(32 Terrengforhold
Det er fallende terreng mot boligen fra nord.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

 Ytterligere undersgkelser anbefales.

Siden det er fall inn mot hytta, er det fare for oppsamling av sng. Nar den smelter, vil det komme fukt pa kledning.

Dagens forskrift sier at det skal vaere fall pa terreng 3m ut fra hytta.
Det bgr fijernes en del masse som ligger mot kledning, slik at vann kan renne under hytta. Dette reduserer faren for fuktskader.

S AR
Fallende terreng mot hytta.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
57 m?/57 m Kr 1 050 000
Fritidsbolig: Gang, 3 Soverom, Kjgkken, Stue, Vurdering av hva verdien er i det apne
Spisestue, Toalettrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1 050 000

Kr 1 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1 050 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe under landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

Bondalsvegen 420 ,3697 TUDDAL

74 m? 2015 3 sov 06-02-2022 2 255000 1950 000 1950 000 26 351
Blatjpnnvegen 73,3697 TUDDAL

63 m? 1997 4 sov 02-06-2017 1450000 1450 000 1450 000 23016
Vindsjavegen 80,3697 TUDDAL

67 m? 1962 3sov 28-06-2024 1400 000 1350 000 1350 000 18 750
Bondalsvegen 419 ,3697 TUDDAL

60 m2 1980 2 sov 10-10-2022 1100 000 1000 000 1000 000 16 667
Bondalsvegen 707 ,3697 TUDDAL

2 13-02-2024 790 000 760 000 760 000 13 818
55m 1981 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Renovasjon Kr.
Branntilsyn/feiing Kr.
Eiendomsskatt Kr.
Brgyting - stiplet belgp/variabel kostnad Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

N[

Norsk takst

2716

334
1264
2500

7 000

1200000
450000

750 000

750 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt,

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19974-1622
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Etasjeplan 57 57 16
SumMm 57 16
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Gang, soverom, kjgkken, stue, soverom
Etasjeplan .

2, soverom 3, spisestue, toalettrom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger som er oversendt fra kommunen er stemplet med godkjenning, men de er a betrakte som skisser ute rominndeling.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Vinduene pa soverommene er for sma til & tilfredsstille dagens krav til lysforhold - minimum 10% av gulvarealet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 57 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.9.2025 @yvind Reinertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4024 HJIARTDAL 109 5 0 1112.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bondalsvegen 631

Hjemmelshaver
Moen Krister, Moen Lennart

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Tuddal, ca 6,5km vest for sentrum.
Omradet er bebygd med fritidsbebyggelse og det er god avstand mellom boligene.

Adkomstvei

Det er adkomst fra privat vei. Det er registrert en bestemmelse om veg og parkering pa hoved eiendommen som ligger rundt hytta fra 2012.
G.nr 109, B.nr 1.

Tilknytning vann

Det er ikke innlagt vann. Drikkevann medbringes og det er mulighet for a hente vann fra bekk i omradet.
Tilknytning avigp

Det er ikke avigp.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert.

Gjeldende kommuneplan:

Omradet er avsatt til: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag - Navaerende

Om tomten

Det er opparbeidet gruset parkeringsplass pa egen eiendom.
Terrenget heller mot sgrgst.

Det er 6-7m hgydeforskjell fra laveste til hgyeste punkt pa tomten.
Det er gangsti fra parkering opp til inngangsparti.

Det er stort sett naturtomt.

Det er en del skog i omradet.

Tinglyste/andre forhold

Det er en bestemmelse om veg/parkering fra 2012 registrert i matrikkelen fra 2012.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2025 Skifteoppgjsr
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.09.2025 Ikke utfylt. Gjennomgatt 3 Nei
Ordrebekreftelse 21.09.2025 Fremvist 1 Nei
frukstlllatelse/ferdlgattes Eksisterer Ikke Nei
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gnr 109 - Bnr 5
4024 HJIARTDAL

Din Taksering AS ‘
Rugdeveien 32 k I I

3617 KONGSBERG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19974-1622

Befaringsdato: 22.09.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FG4112

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1308250038

Selger 1 navn

Krister Moen

Bondalsvegen 631

Poststed
TUDDAL 3697

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Mona Evensen Moen

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Lennart Moen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: KM 1

Document reference: 1308250038



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KM

Document reference: 1308250038
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 109, Bruksnr 5 Kommune: 4024 Hjartdal

Adresse:

Veiadresse: Bondalsvegen 631, gatenr 1008 Grunnkrets: 107 Tuddal-Bondal
3697 Tuddal Valgkrets: 3 Tuddal

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140504 Hijartdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hyttetomt Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 20.07.2012 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1112,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 160276 Moen Lennart 172 Bosatt i
Norge
Saetregata 16, 3679 Notodden
Hjemmelshaver 131079 Moen Krister 1/2 Bosatt i
Norge

Kufaveien 4, 3679 Notodden

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p4 eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.09.2025 09:47 — Sist oppdatert 19.09.2025 09:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 109, Bruksnummer 5 i 4024 HJARTDAL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

18.07.2012
18.07.2012

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.09.2025 09:47 — Sist oppdatert 19.09.2025 09:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4024/109/5

4024/109/5

4024/109/1
4024/109/5

Arealendring
0,0

0,0

-1112,7
1112,7

Side 2 av 6



Gardsnummer 109, Bruksnummer 5 i 4024 HJARTDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Bondalsvegen 631 Fritidsbolig 54,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 76,5
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 54,0
Oppvarming: BRA totalt: 54,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 166037190

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 54,0 54,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.09.2025 09:47 — Sist oppdatert 19.09.2025 09:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 109, Bruksnummer 5 i 4024 HJARTDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.09.2025 09:47 — Sist oppdatert 19.09.2025 09:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 109, Bruksnummer 5 i 4024 HJARTDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:180
34.18 12
@2
1095
&1
'{""._y{
04
Lzm]

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
— 11-30cm. = Over 500 cm Veikant w Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.09.2025 09:47 — Sist oppdatert 19.09.2025 09:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 1 112,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6625830,84 483679,22 24,45m GNSS: Fasemaéling 5 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6625 854,52 483 673,13 34,18m GNSS: Fasemaling 5 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6 625 859,71 483 706,91 44,58m GNSS: Fasemaling 5 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6625 815,52 483 712,81 36,92m GNSS: Fasemaling 5 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



' Eiendomsgrenser N

q m b I fq Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4024 Hjartdal
Teigdelelinje Dato: 19.9.2025

Eiendom:  4024/109/5/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

SV

2

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

[ ]
o m b l fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 4024 Hjartdal — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4024/109/5/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 19.9.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

\

e
\%\\ -
—— ~— .
——— -\

A
RS

A

e ~~—' 7/

py

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Adresse Sauland, 3692
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup Kjelde: Hjartdal kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4024 Gardsnr.: 109 Bruksnr.: 5
Adresse: Bondalsvegen 631, 3697 TUDDAL
Referanse: 1308250038

Vatn Eigedomen er ikkje tilknytta offentleg nett.
Eigedomen har ikkje vassmalar

Aviep Eigedomen har ikkje avlap.
Eigedomen har ikke septiktank
Det er ikkje etablert utslepp.

Veg Eigedomen er tilknytta privat veg.

Palegg Det finst ikkje palegg om endring av tilknytingsforhold.

ATTERHALD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik | registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omknng eigedom og bygningar som
kammunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte kartterna som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere unayaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

kKammunen kan ikkje stillast skonemisk ansvarleg for bruk av informas|on som blir oppgitt | samanheng med elgedomsfarespurnader.



2 Hja rtdal kommune Utskriftsdato: 19.09.2025

Adresse Sauland, 3692
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt Kjelde: Hjartdal kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4024 Gardsnr.: 109 Bruksnr.: 5
Adresse: Bondalsvegen 631, 3697 TUDDAL
Referanse: 1308250038

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt
tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift

Renovasjon Gebyr 2716,00
Brannsyn, feiing Gebyr 334,00
Eigedomsskatt Avgift 1264,00
Festeavgift, kommunal tomt Ikkje aktuelt
Kommentar

Avgiftene er oppferte med mva. Feiing og eigedomsskatt er ikkje mva belagt.

ATTERHALD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURMADER,

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nér det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhald omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten p2 samanheng og ferema| som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gleld ofte karttena som |eidningar og eigedamsgrenser som i mange tilfelle
kan vere unayaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av infarmasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader,
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Adresse Sauland, 3692
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Ferdigattest/mellombels brukslayve Kjelde: Hjartdal kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4024 Gardsnr.: 109 Bruksnr.: 5
Adresse: Bondalsvegen 631, 3697 TUDDAL
Referanse: 1308250038

Det finst ingen ferdigattest / mellombels bruksleyve i kommunenarkiva.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESFURNADER,

Vi tar aterhald om at det kan vere avvik | registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold amkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pd samanheng og feremal som han blir nyttai. og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter frd det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstdingar. Dette gleld ofte karttena som leidningar og eigedomsgrenser som | mange tilfelle
kan vere uneyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen | marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt | samanheng med eigedomsierespurnader,
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Planstatus

Hjartdal kommune
MATRIKKELENHET
Kommune Fnr  Snr  Adresse
4024 - Hjartdal kommune 109 5 0 0 Bondalsvegen 631, 3697 TUDDAL

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til

Plan (vedtaksdato) Areal

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet kommuneplanens arealdel Hjartdal (27.11.2013) 1112.73m?
basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
KOMMENTARFELT:
19.09.2025 10:00:05 Side 1av2
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AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN

Reivdert og vedtatt av Hjartdal kommunestyre 6.2.2019

KOMMUNEN SOM AREALFORVALTAR
Ambisjon

Langsiktig og balansert tenking skal medvirke til formalsteneleg og berekraftig utnytting av
kommunen sine arealressursar.

Slik kjem vi dit
Langsiktig tidsperspektiv skal ligge til grunn for all arealforvalting
Fokus pa heilskapslgysingar, miljgkrav og estetikk

Ta vare pa balansen mellom naerings- og bufunksjonar, biologisk mangfald, verneomrade,
kulturminne og friluftsinteresser

Berekraftig forvalting til lokalsamfunnet sitt beste skal ligge til grunn for all utvikling

Legge til rette for positiv utnytting av ressursane i natur- og verneomrade, og gjennom dette fremme
trivsel og helse blant fastbuande og gjester i kommunen

VISION OG AMBISJONAR

Arealdelen skal samsvare med fgringane som er gitt i samfunnsdelen av kommuneplanen. Visjon for
kommuneplanarbeidet er:

HJARTDAL — bygder med fortid og framtid
Verdi: Mot — til 3 ta eigne val
Overordna mal: Tre livskraftige bygder

Trygge oppvekstvilkar- og buvilkar for alle

Ein kommune med befolkningsauke



FORESEGNER TIL KOMMUNEPLANEN SIN AREALDEL 2010 — 2020

Overordna fgringar:
Plan og bygningslova av 1985 og 2008
Rikspolitiske retningsliner for samordna areal- og transportplanlegging, rundskriv T-5/93
Rikspolitiske retningsliner om Barn og Planlegging, rundskriv T-2/08
Rikspolitiske retningsliner for vernde vassdrag, rundskriv T-1078
Rikspolitiske retningsliner om ”tilgjengeligheit for alle”, rundskriv T-5/99
T-1459 “Grad av utnytting”
T-3/00 “Forvaltning av kyrkje, kirkegdrd og kirkens omgivelser som kulturminne og kulturmiljg”
T-4/92 “Kulturminnevern og planlegging etter plan- og bygningsloven”
Den europeiske landskapskonvensjonen
St.meld. nr. 29 (1996-1997): Om regional planlegging og arealpolitikk
St.meld. nr. 39 (2000-2001): Friluftsliv. En veg til hggare livskvalitet
St.meld. nr. 23 (2001-2002): Betre miljg i byer og tettsteder
St.meld. nr. 16 (2002-2003): Resept for et sunnere Norge
St.meld. nr. 16 (2004-2005): Leve med kulturminner
St.meld. nr. 20 (2006-2007): Nasjonal strategi for G utgjevne sosiale forskjeller
St.meld. nr. 26 (2006-2007): Regjeringens miljgpolitikk og rikets miljgtilstand
St.meld. nr. 34 (2006-2007): Norsk klimapolitikk
St.meld. nr. 22 (2007-2008): Samfunnssikkerhet, samvirke og samordning

St.meld. nr. 39 (2008-2009): Klimautfordringene — landbruket en del av Igsningen

Overordna planar:

Fylkesvegplan, 21.06.10

Reiseliv og opplevelser, 15.06.11

Kollektivplan for Telemark, 28.04.10

Regionalplan for nyskaping og neaeringsutvikling, 15.06.11
Ulike regionale planar ndr det gjeld Miljg og Klima
Fylkesdelplan for senterstruktur, 18.03.05

Forvaltningsplan for Brattefjell-Vindeggen landskapsvernomrdde 2010 — 2014. Forskrift om vern, 15.12.00
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Kommunale temaplanar:
Desse kommunale temaplanane skal takast omsyn til ved planlegging og bygging:
Samfunnsdelen av kommuneplanen 2017-2027
Kommuneplanen sin handlingsdel
Overordna ROS analyse
Plan for kommunal kriseleiing
Folkehelsemelding 2012
Skjgtselsplan for Nordbygda
Skjgtselsplan for Bondal
Plan for idrett og friluftsliv

Trafikksikkerheitsplan

Plandokument
Plandokument i tilknyting til rullering av kommuneplanen er inndelt slik:
Samfunnsdel
Planomtale
Plankart med tilhgyrande fgresegn
Uttrekk av plankartet av sentrumsomrdada (dei tri bygdene)

Plankart og fgresegner er juridisk bindande.

Fgresegner og retningsliner

Juridisk bindande fgresegner med tilhgyrande heimel i lov er skrive i mg@rke grgne tekstboksar,
medan retningsliner star i ljose grgne tekstboksar. Retningslinene er ikkje juridisk bindande, men
skal leggast til grunn ved planlegging og sakshandsaming.



1. BUSETNAD OG ANLEGG

1.1.OMRADE AVSETT TIL UTBYGGINGSF@OREMAL — GENERELLE FORESEGNER
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G. UTBYGGINGSAVTALAR (pbl § 17-2)
Hjartdal kommune kan krevje at det vert inngatt utbyggingsavtale med grunneigarar
og/eller utbyggarar som fremmar planar for utbygging.

RETNINGSLINER FOR OMRADER AVSETT TIL UTBYGGINGSF@REMAL

1. Lokalisering og utforming av nye bygg skal skje slik at dei harmonerar med eksisterande
bygningsmiljg med tanke pa tomteplassering, struktur, volum, takform, materialbruk og
farge. Det skal nyttast materiale som hgyrar saman med omgjevnadane. Bygningane skal
og kunne spegle av preg og byggeskikk fra si tid.

2. Nye bygningar skal plasserast skansamt i terrenget slik at landskapet ikkje bli vesentleg
endra. Terrenginngrep skal samlast og minimaliserast. Landskapselement som bekkar,
kantvegetasjon, grgntdrag, friomrade og andre naturareal med gkologisk funksjon skal
vernast om. Ein bgr unnga bortsprenging av terreng som gir synlege skjeringar.

3. Utbyggingsavtalar skal vere eit verkemiddel for a sikre at gjennomfgring av utbygging er i
trad med kommuneplanen. Utbyggingsavtalar blir inngatt i samband med handsaming av
omradeplanar og detaljplanar. Utbyggingsavtalane skal gjensidig forplikte partane med
omsyn til kvalitet pa bygg, utomhusareal, infrastruktur, fellesomrade og felles tiltak,
jamfgr vedtak i kommunestyret isak 32/17 og 30/18

4. Statens Vegvesen sine normalar og retningsliner skal gjelde.

Askeladden skal nyttast i samband med planar og enkeltsaker.

6. Det er krav til stgyskjerming der det ligg fgre stdymalingar hggare enn krav sett i
retningslinene for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442_2016.

7. Ved planlegging av hytte-/ bustadomrade, ma det setjast av plass for
renovasjonskontainerar ved offentleg veg. Det er utbyggars ansvar a halde plassen

o

tilgjengeleg for renovasjonsselskapet sine bilar.

1.2 BUSTADER

Attraktive bustadtomter er viktig som ein del av det 3 skape lyst til 8 bu og a etablere seg og for a
skape utvikling i kommunen.

Det er feltutbygging som er omtala under dette punktet og ikkje enkelt bustader.

H. FUNKSJONSKRAV FOR LEIKEAREAL (pbl § 11-9 nr. 5)

Leike- og opphaldsplassar, og der det ligg til rette for akebakkar og skiareal, skal innga i
reguleringsplanar for bustadfelt. Plasseringa skal vere skjerma og ha gode soltilhgve. Dei
skal ikkje plasserast i nzerleiken til hggspentliner eller kraftleidning.




RETNINGSLINER FOR BUSTADOMRADE

1. Bustadar skal vurderast opp mot stadeigne trekk i byggeskikken, men skal og kunne spegle
av preg og byggeskikk fra si tid.

2. Ved planlegging av nye bustadfelt eller omregulering av eksisterande bustadfelt skal
omsynet til born og unge prioriterast hggt. Blant anna skal behov for leike- og
opphaldsplassar og trygge gang- og sykkelvegar og anna trafikksikring prioriterast.
Gangvegar skal planleggast slik at dei tek omsyn til lettvint og naturleg ferdsel internt i og
mellom bustadfelt.

3. Det erikkje tillete a setje opp bom i bustadfelt.

FRAMTIDIGE OMRADE FOR BUSTADER:

For omrada B2 og B3 ma omsynet til biologisk mangfald greiast ut, sja punkt 5.2, omsynssone med
saerlege interesser (pbl §11-8 c).

Nr. (pa kartet) | Stad Eventuelle retningsliner

B1 Asberga Kommunalt VA

B2 Haugen Privat brgnn og avlaup

B3 Staurhaugen Kommunalt VA

B4 Langverkstangen Kommunalt avlaup

B5 Hovdegrend Privat brgnn og avlaup

B6 Tuddal sentrum Kommunalt avlaup

B7 Bonsvatn Vidarefgrt fra gjeldande plan.
B8 Hagen, Sauland sentrum Kommunalt VA

1.3 OMRADE FOR FRITIDSBUSETNAD (pbl § 11-7, NR. 1)

Etterspurnaden etter tomter for fritidsbustader i kommunen er hgg.

Utbygging av fritidsbustader skal fortrinnsvis skje i regulerte felt. Hyttefelt i omradet Russmarken —
Kovstulheia skal ha hgg standard, dvs innlagt vatn og utslepp til felles anlegg.
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RETNINGSLINER FOR FRITIDSBUSTADER

1. maks BYA for bygg pa tomta 160 m2 m2, Uthus/anneks er tillat innafor maksimal BYA med
maks mgnehggde pa 4,5 m.

2. Maksimalt utbygd areal for nye fritidsbustader skal fastsettast etter ei vurdering av
landskapstilpassing, lokal byggeskikk og omkringliggjande bygningsmiljg. Som hovudregel
bgr nye einskildtomter ikkje overstige 1.000 m2. Antal bueiningar skal fastsetjast i
reguleringsplan

3. For fritidsbustader skal det nyttast materiale som er tilpassa omgjevnadane og stadeigne
trekk i byggeskikken. Fritidsbustader skal vere i naturtilpassa fargar. Det er ikkje tillete
med kvite kontrastar utanom sjglve ramma rundt glaset.

4. Fritidsbustader skal ha ei best mogleg plassering i terrenget. Mgneretning skal fglgje
hggdekotane. Ein skal unnga plassering pa hggdedrag. Terrenginngrep skal avgrensast til
eit minimum. Fritidsbustader skal plasserast slik at mest mogleg av eksisterande
vegetasjon kan bevarast.

5. Ved plassering av fritidsbustader skal det takast omsyn til tomta si utforming, almenta si
rett til ferdsel i omradet og til sti- og I@ypenett.

6. Leike- og opphaldsplassar, ogsa akebakkar og skiareal skal innga i reguleringsplanar for
fritidsbustader. Plasseringa skal vere skjerma og ha gode soltilhgve. Dei skal ikkje
plasserast naer hggspentline eller anna kraftleidning.

7. Det erikkje gnskjeleg med bom i omrade for fritidsbustader. Ei eventuell oppsetting av
bom ma gjerast i samrad med kommunen, slik at bomlgysinga er handterleg for mellom
anna utrykkingskgyretgy.

8. For a motvirke konfliktar mellom beiting og turisme, kan det i reguleringsplanane vurderast
og fastsettast korleis det i samband med tunlgysingar og andre utbyggingslgysingar, kan
etablerast gjerder mot beiteomrada utan at dette kjem i konflikt med fri ferdsel og
estetiske omsyn. Bruk av gjerder vil krevje tilpassing i dei enkelte omrada.




FRAMTIDIG OMRADE FOR FRITIDSBUSTADER MED RETNINGSLINER:

Val av V/A Igysing blir vurdert konkret i den enkelte reguleringssak. Tett tank skal sa langt som
mogleg unngas. Alle nye reguleringsplanar i Russmarken reinsedistrik skal legge til rette for hgg
saniteer standard.

Nr. (pa kartet) | Stad Retningsliner

H1 Breivatn felles V/A plan.

H2 Valoset/Fyristul felles plan

H3 Slakja

H4 Kleppen

H6 Flugonfjell

H7 Langetjgnn

H8 Seterskardhovda

H9 Kovstulvatn nord

H10 Fikstjgnn vest

H11 Blatjgnn

H12 Baertjgnn fortetting

H13 Gunntjgnndalen

H14 Dokkje

H15 Asen

H16 Brekke

H17 Lgytestul

H18 Langelid

H19 Fikstjgnn

H20 Arahovde Omsynet til biologisk mangfald ma greiast ut
jf. omsynssone etter pbl § 11-8c

H21 Flugonfjell Vest Omsynet til biologisk mangfald ma greiast ut
jf. omsynssone etter pbl § 11-8c

1.4 NARINGSUTVIKLING

Naeringsutvikling er eit viktig fokusomrade i kommuneplanen, med mal om a ”Ta vare pd og skape
varige og lgnsame arbeidsplassar”. Det er viktig 3 legge til rette for gode og attraktive
naeringsomrade i kommunen, samt infrastruktur og anna. Det a skape naeringsaktivitet har og
samanheng med bustadbygging og andre tema i kommuneplanen, fordi heilskap er viktig med tanke
pa a skape bulyst og a tiltrekke seg arbeidskraft.

1.4.1 Reiseliv og service

Reiselivsutviklinga i kommunen vil fortsette og med fleire besgkande er det viktig at infrastrukturen
ligg til rette for dette. Ei utfordring er ferdsel i og rundt dei store verneomrada i kommune.
Kanalisering av ferdsel/trafikk er viktig, og det er blitt innarbeidd med turstiar og skilgyper med
tilhgyrande parkeringsplassar. Det erl utarbeida eigen kommunedelplan for sti- og Igypenett. Viktige
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friluftsomrade i kommunen, saman med parkeringsanlegg i tilknytning til utfarten, skal vurderast i
denne samanheng. Det er godkjent reguleringsplan for utvida parkeringskapasitet ved Stavsro..

Det skal leggast vekt pa at nzeringslivet som er, og som skal etablerast, far gode vilkar. Det er
gnskeleg for kommunen (som turistdestinasjon) at det blir fleire varme senger og at det vert lagt til
rette for heilarsdrift. For a skape attraktive turistomrade kring satsingsomrada for hytteutbygging i
kommunen, er det viktig a leggje til rette for aktivitetsanlegg og naeringsareal i tilknytning til
hytteomrada

FRAMTIDIG OMRADE FOR FRITIDS- OG TURISTFOREMAL MED RETNINGSLINER:

Nr. (pa kartet) | Stad Retningsliner

FT1 Laughaug Hotell/motell/utleige

FT2 Hovdegrend Golfbane, camping m.m.

FT3 Hovde Aktivitetsanlegg, skiheis/ skitrekk. Ikkje overnatting.

RETNINGSLINE FOR NARINGSUTVIKLING

Kommunen vil halde fast ved at areal og bygningar i omrade som er regulert til naering ikkje blir
teke i bruk som fritidsbustader. Kommunen vil krevje at bueiningane blir utleigd minst 50 % av
aret, fordela pa dei ulike sesongane, og at utleigeverksemda blir organisert som nzringsverksemd
i fellesdrift, basert pa langsiktige kontraktar mellom eigarane av bueiningane og dei som driv
utleigeverksemda.

1.4.2 Industri/naeringsareal

Det er stor bygge aktivitet i kommunen, og dette vil truleg fortsette fram i tid. Dette er ei viktig
naering, som nest etter offentleg sektor og landbruket sysselset flest arbeidstakarar i kommunen.

Arealmessig er oppstillingsplass for maskinar og utstyr viktig. Slike oppstillingsplassar og lager skal
plasserast i tilknyting til industriomrade, eller slik at ein unngar konfliktar med andre interesser. For
byggesgknadar i industriomrada skal det fglgje med ein utomhusplan som syner parkering og
tilkkomst, samt korleis opparbeiding og terrengarbeid skal utfgrast.

Industriverksemder sysselset ein liten prosentandel av arbeidstakarane i kommunen. Likevel er dette
viktige heilarsarbeidsplassar og det er dgme pa industri som gar godt. Det er viktig med godt
tilrettelagte tomter, og for a kunne skape synergieffektar er det ynskjeleg at industriverksemder vert
plassert i nerleiken av kvarandre.

Industriverksemd er ofte plasskrevjande, og ved utvikling og utbygging av industriomrade er det
viktig & ta omsyn til omliggande areal. Grundig planlegging bgr ligge til grunn, slik at omrada i minst
mogleg grad kjem i konflikt med omgjevnadane.

Det skal leggast vekt pa gode estetiske kvalitetar pa bygga og skjgtsel av dei ubebygde areala i
tilknyting til industrien.




FRAMTIDIGE OMRADE FOR NARINGS-/ INDUSTRIFGREMAL

Nr. (pa kartet) | Stad Retningsliner

N1 Gvammen Vidarefgrt fra gjeldande plan

N2 @rvella Nytt omrade, innspel fra arbeidsgruppe
N3 @rvella Vidarefgrt fra gjeldande plan

1.4.3 Sentrumsomrdde/forretningsomrdde

Det skal leggast til rette for sentrumsutvikling i Sauland, Tuddal og Gvammen. Dette ma skje gjennom
revisjon av reguleringsplanar for omrada. | fgrekant av planarbeid skal fgremal, ev. krav om
konsekvensutgreiingar og andre fgringar for planarbeidet avklarast.

1.4.4 Kombinert fgremal bustad/naering

Nr. (pa kartet) | Stad

BN1 Sauland sentrum sud | Viktig & utvikle omradet i hgve til sentrumsfunksjonar.
Utnyttingsgrad 4 bustader/daa.

Omradet ma innga i ein omradereguleringsplan for
Sauland sentrum.

1.4.5 Kombinert feremal bustad/offentleg tenesteyting

Nr. (pa kartet) | Stad Retningsliner
BOT1 Hagen, Viktig & utvikle omradet i hgve til framtidig behov for
Sauland sentrum helse/omsorgsrelaterte butilbod.

Utnyttingsgrad 4 bustader/daa.
Omradet ma innga i ein omradereguleringsplan for
Sauland sentrum.

1.5 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING (pbl § 11-7 nr. 1)

J. PLANKRAV (pbl § 11-9 nr. 1)

1. Utviding av eksisterande massetak kan ikkje settast i verk fgr det ligg fgre godkjent
detaljregulering, driftsplan, avslutningsplan og utbyggingsavtale for omradet.

2. Driftsplan ma og vere godkjent av Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmeisteren for
Svalbard.
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RETNINGSLINER FOR MASSEUTTAK

1. Ved regulering til uttak ma det takast omsyn til landskapsbiletet og sikrast estetiske gode
Igysingar. Randsoner og kantvegetasjon, spesielt inntil vassdrag, skal takast vare pa.

2. Ved regulering til rastoffutvinning ma tryggleiksomsynet til naermiljget vere skildra og
sikra.

3. Det skal leggjast vekt pa at det ikkje vert for mange massetak av same slag innan det same
geografiske omradet. | slike tilfelle skal ein vurdere a nytte fgresegner om rekkefglgje.

4. Ved regulering for masseuttak knytt til vassdrag skal ikkje naturleg elvelaup endrast.
Masseuttak skal ikkje skje i omrade som er paverka av flaum.

5. Lov om erverv og utvinning av mineralressurser (minerallova) gjeld eitkvart uttak av
mineralske fgrekomstar.

FRAMTIDIG OMRADE FOR MASSETAK:

Nr. (pa kartet) | Stad Eventuelle retningsliner
M1 Alamoen

M2 Tjgnnstul

M4 Arastul

1.6 BYGGJEOMRADE FOR ANDRE ANLEGG (ENERGIANLEGG) (pbl §11-7 NR. 1)

Eksisterande omrade for energi-/ kraftanlegg er lagt inn som byggjeomrade pa plankartet. Innafor
omrada gjeld eigne konsesjonar i hgve til vassdragsreguleringslovverket.

2. SAMFERDSELSANLEGG (pbl § 11-7 nr. 2) OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

E134 og Rv651 (over Raen) er viktig for fastbuande, for naeringslivet og for tilreisande i Hjartdal.
Kommunen vil vere padrivar og stgttespelar i arbeidet med a utbetre vegane. Hjartdal
kommune/Hjartdal Elverk er langt framme i arbeidet med breibandsutbygging og dette skal og takast
omsyn til i planlegging av nye omrade.

RETNINGSLINER SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

1. Eventuell endringar av traseval skal fglgje forslag i kommuneplanens arealdel og skal
avklarast nzerare gjennom eigen reguleringsplan.

2. Omsynet til eksisterande busetnad, naeringsverksemd, landbruk, trafikktryggleik og
landskapsbilete ma vektleggast ved vurdering av ulike alternativ.

3. Byggjeavstand til E134 og riksvegane fglgjer dei byggegrensene som ligg i gjeldande
reguleringsplanar. | uregulerte omrade gjeld veglova si § 29.

4. Kommunen si vegnormal gjeld for prosjektering og opparbeiding av kommunale og private

vegar.




2.1 GANG- OG SYKKELVEGAR

Kommunen er opptatt av trafikktryggleik, og a sikre trygg ferdsel til skular, barnehagar og
fritidsomrade. Framtidig gang- og sykkelveg Fossen — Sauland er lagt inn som informasjon i
plankartet.

2.2 TURVEGAR/STIAR OG SKIL@YPER

Gode turvegar/stiar og skilgyper er viktige for trivsel og helse blant fastbuande og besgkande i
kommunen. Reiselivsnaeringa er saers viktig for kommunen og det er da avgjerande med gode
Igysingar pa dette omradet. | hgve dei store verneomrada i kommunen er kanalisering av trafikk
viktig.

Det skal utarbeidast eigen kommunedelplan for sti- og Igypenett. Viktige friluftsomrade i
kommunen, saman med parkeringsanlegg i tilknyting til utfarten, skal vurderast i denne samanheng.
Utvida parkeringskapasitet ved Stavsro er under arbeid.

Tilrettelegging av Igyper/stiar som fgrer til inngrep, skal til hgyring hja fylkeskommunen.
2.3 SAMFUNNSKRITISK INFRASTRUKTUR

Samfunnskritisk infrastruktur er dei anlegga og system som er naudsynte for a oppretthalde
samfunnet sine kritiske funksjonar som dekker dei grunnleggande behov i samfunnet og tryggleik for
innbyggarane.

Gjennom ei rekke studiar og dgme er det gjort tydeleg at samfunnet si evne til 3 vere i funksjon er
svaert avhengig av ei rekke fysiske og tekniske infrastrukturar. Dersom det skulle oppsta alvorleg
svikt i desse infrastrukturane er samfunnet ikkje i stand til & oppretthalde dei leveransar av varer og
tenester som innbyggjarane er avhengige av. Dgme pa slik svikt i Hjartdal kommune kan vere; stgrre
trafikkulykker pa E134, alvorleg svikt i elektrisitetsforsyning, telesambandet eller vassforsyning,
naturkatastrofar, dambrot eller flaum og atomkatastrofar.

3. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (LNF)
3.1 LANDBRUK

For landbruket er det szerleg viktig a oppretthalde hevd pa all dyrka jord, og a utnytte utmarksbeite.
For Hjartdalsbygda er det laga detaljert skjgtselsplan. Utfordringa er a fylgje opp denne og halde
oppe aktiviteten i det tradisjonelle landbruket. Hjartdal kommune ynskjer a oppretthalde drift pa
alle bruk.

Hjartdal kommune skal stg opp under idear og tiltak som styrker gardsbruka, bade nar det gjeld det
tradisjonelle landbruket og nye naeringar. Malet er at ein stopper nedbygging og fraflytting fra
gardsbruka. Dyrka og dyrkbar jord ma ikkje byggast ned. Bygningsmiljg ma ivaretakast.
Driftsbygningar, driftshytter og stgylar skal ikkje delast fra hovudbruket.

I LNF-omrada skal omsynet til landbruk, natur og friluftsliv prioriterast, og det er pr. definisjon ikkje
lov med anna utbygging enn det som er knytt til stadbunden naering.
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K BYGG I LNF (pbl § 11-11 nr. 2)

For driftshytter (bygg som brukast i utmarksnaering og som ikkje er skilt fra hovudbruket) i
LNF-omrade kan BYA pa bygg ikkje overstige 100 m2. Maksimal mgnehggde er 5,0 m malt
fra overkant golv hovedetasje til overkant utvendig mgne.

RETNINGSLINER FOR BYGG | LNF

1. Trongen for nye driftshytter i landbruks- og utmarksnaering skal vurderast. Jakt og fiske er
viktig her og skal telle med ved vurderinga av trongen for driftshytter.

2. Nye bygg i LNF-omrade skal ha storleik og utforming som passar til byggeskikken i
omradet.

3.2  OMRADE FOR LNF - SPREIDD UTBYGGING - GENERELT (pbl § 11-11 NR. 2)

L OMRADE FOR LNF — SPREIDD UTBYGGING (pbl § 11-7 nr. 1)

a) |samband med handsaming av enkeltsgknader, skal tiltaket vurderast i hgve til risiko og
sarbarheit. Omsyn til mogleg flaum og ras/skred, skal vere dokumentert naerare fgr det
vert gjeve byggjelgyve.

b) Segknader i LNF omrade med hgve til spreidd utbygging skal sendast pa hgyring til Telemark
fylkeskommune, kulturminneseksjonen, fgr vedtak vert fatta.

RETNINGSLINER OMRADE FOR LNF — SPREIDD UTBYGGING
1. Fradelingar skal handsamast etter jordlova.
2. Dersom fradeling etter jordlova er gitt, er det ordinaer byggesakshandsaming knytt til

utbygging innanfor desse omrada.

Bustader og hytter skal ikkje plasserast naerare enn 50 m fra dyrka mark

Tilkomst skal ikkje leggast i konflikt med gardstun eller landbruksvegar

5. Nye bustader og hytter skal ikkje plasserast naerare landbruksbygg eller anna
naeringsverksemd enn 50 m.

6. Bustader og hytter skal plasserast minimum 30 m fra automatisk freda kulturminne.

7. Bustader og hytter skal plasserast minimum 50 m fra riksveg og fylkesveg, og 15 m fra
kommunal veg. Bustader skal fortrinnsvis knytast til eksisterande, godkjente avkgyrsler, og
skal ha godkjent vatn- og avlaupsanlegg, jamf@r pbl08 §§ 27-1, 27-2 og 27-4.

= W

3.3 OMRADE FOR LNF - SPREIDD BUSTADBYGGING (pbl § 11-11 NR. 2)

Nr. (pa kartet) Stad Omfang Eventuelle retningsliner

SB1 Hovdegrend 5

SB2 @verbpgrenda 5 Omsyn til bio.mangfald ma utgreiast
jf omsynssone etter pbl § 11-8c




3.4 OMRADE FOR LNF - SPREIDD FRITIDSBUSTADBYGGING (JAMF@R PBL §§ 11-11 NR. 2)

Utbygging av fritidsbustader i Hjartdal kommune skal fortrinnsvis skje i regulerte felt. | fglgjande
omrade er det valt & opne for spreidd fritidsbustadbygging med angjeve omfang. Val av V/A Igysing
blir vurdert konkret i den enkelte sak. Tett tank skal sa langt som mogleg unngas.

Nr. (pa kartet) Stad Omfang Eventuelle retningsliner

SH1 Heggelinuten 8 Krav om felles detaljreguleringsplan

SH2 Bollas 1 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH3 Hundemyr 2 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH4 Gammen 5 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH5 Beggestul 5 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH6 Stavstjgnn 1 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH7 Slakja 8 Gjeld totalt begge sider av vegen

SH8 @ystul 5

SH9 Hogstul 4 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH10 Solemstjgnn 4 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH11 Sveigen sgr 5 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH12 Sveigen nord 5 Omsynet til biologisk mangfald ma
utgreiast jf. omsynssone etter pbl
§11-8 ¢

SH13 Lgytestul 1

SH14 Staldalsvatn 3

SH15 Uvas 3

SH16 Skjesvatn 4

M HYTTER SPREIDD I LNF (pbl § 11-11 nr. 2)

For spreidd hyttebygging i LNF-omrade kan BYA p& bygg ikkje overstige 100 m? eksl.
parkering. Maksimal mgnehggde er 5,0 m malt fra overkant golv hovedetasje til overkant
utvendig mgne.

3.5 OMRADE FOR LNF - SPREIDD NARINGSBYGGING (pbl § 11-11 NR. 2)

Nr. (pa kartet) Stad Omfang Evt. retn.line

SN1 Myrstul 3 Utleigehytter
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4 OMRADE FOR VERN OG BRUK AV VASSDRAG

4.1 VASSDRAG

RETNINGSLINER BYGGJEFORBODSSONE VASSDRAG

1. Byggjeforbodssonene er lagt med omsyn til landskapet kring vassdraga,
vassdragsnaturen, omsyn til almenta sin ferdsel langs vassdrag, samt omsynet til fare
for flaum og erosjon.

2. Vatmarksareal langs vassdraget bgr ikkje drenerast eller fyllast opp. Vassdragsnaere
omrade bgr ikkje avdekkast eller overflatebehandlast, slik at det medfgrer fare for
erosjon eller avrenning av overflatevatn direkte i vassdraget.




5. OMSYNSSONER, OMRADE MED BANDLEGGING/ SARLEGE OMSYN

5.1 SIKRINGS- OG FARESONER (pbl § 11-8 A)

Sikringssone drikkevatn

RETNINGSLINE SIKRINGSSONE DRIKKEVATN

Det er ikkje tillate med tiltak som kan forureine drikkevasskjelda og tilhgyrande nedslagsfelt.

Omsynssone skred og flaum

Faresoner — overfgringsliner for energi

RETNINGSLINE OVERF@RINGSLINER FOR ENERGI

| hgve til andre, mindre hggspenningsanlegg gjeld byggjeforbodssoner etter gjeldande
fareskrifter. Desse skal leggjast til grunn ved enkeltsaker og ved utarbeiding av
reguleringsplanar.
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5.2 OMSYNSSONER MED S/ARLEGE INTERESSER (pbl §11 -8 C)

Bevaring av naturmiljg/ biologisk mangfald

R BEVARING AV NATURMIL@ OG BIOLOGISK MANGFALD

Innanfor omsynssona er det ikkje tillate med bygging eller anlegg f@r det ligg fgre godkjent
reguleringsplan, med tilhgyrande fagleg utgreiing av naturmangfaldet etter DN —handbok 13-
1999 (revidert utgave 2007). Det kan gjerast unnatak fra plankravet dersom fagleg utgreiing av
naturmangfaldet ligg fgre i delings-/ byggjespknad.

Omsynssone villrein

Omsynssone villrein ligg i all hovudsak innanfor verneomrade Brattefjell — Vindeggen der det ligg
fgre eigen forvaltningsplan som skal leggjast til grunn ved handsaming av tiltak.

S OMSYNSSONE VILLREIN

Omsynet til villreininteressene skal i leggjast stor vekt nar det gjeld alt av tiltak som kan fgre til
auka ferdsel inn i villreinomrada.

Omsynssone viktig kulturlandskap

RETNINGSLINE VIKTIG KULTURLANDSKAP

| omsynssona til kulturlandskapet i Bondal og Nordbygda skal det i samband med planar og
tiltak takast saerskilt omsyn til kulturminne, plassering, landskap og estetikk. Den visuelle
opplevinga av landskapet skal oppretthaldast som grunnlag for landbruk, kunnskap, oppleving
og verdiskaping.

Sgknadar om tiltak som vil kunne fa konsekvensar for kulturlandskapet, skal sendast til uttale
til regional kulturminnemyndigheit.

I soner med saerleg omsyn til kulturlandskapet ma ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsrgyser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det ma ikkje gjerast planering,
graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i nemnande grad terrengprofilen.
Utvikling skal syne respekt for det eksisterande historiske kulturlandskapet.

Ved planlegging av vegar og anlegg for teletenester og energioverfgring skal ein stille krav til
estetisk kvalitet og utforming. Nye, mindre kraftleidningar skal leggjast som jordkabel. Ein
skal opparbeide kantar og fyllingar pa ein naturleg og god mate, og avrunde dei mot
eksisterande terreng.

Skjatselsplanar og byggjeskikkrettleiar skal leggjast til grunn for planar og tiltak i Bondal og
Nordbygda.

Ein skal ha omsyn til tunstruktur og landskap ved plassering av nye bygg i kulturlandskapet.




Omsynssone — geologisk ressurs

RETNINGSLINE GEOLOGISK RESSURS

Innanfor omsynssona skal det ved vurdering av tiltak og planar takast omsyn til mogleg
framtidig utnytting av den geologiske ressursen.

Omsynssone - verna vassdrag

Fglgjande vassdrag i Hjartdal kommune er omfatta av vassdragsvern: Kala (supplering, 2005),
Digerai (supplering, 2005), Lifjellomradet, Mjella (verneplan IlI)

RETNINGSLINE VERNA VASSDRAG

| omsynssona 100 meter til kvar side for hovudvasstrengen til det verna vassdraget, gjeld
byggjeforbodssone. Innanfor denne sona gjeld rikspolitiske retningsliner (RPR) som gjeld
seerleg vassdragsbeltet, dvs. hovudelvar, sideelvar, stgrre bekkar, sjgar og tjgrnar. RPR for
verna vassdrag skal og nyttast ved handsaming av saker innanfor nedslagsfeltet for verna
vassdrag.

5.3 OMSYNSSONE — BANDLEGGING (pbl §11 -8 d))

Omsynssone med krav om omradeplan, Nordbygda

U BANDLEGGING | PAVENTE VEDTATT OMRADEPLAN

Heile omradet ma vere omfatta av ein omradeplan fgr utbygging som ikkje gar inn under LNF —
feremalet kan tillatast. Plankravet er avgrensa til oppfgring av nye bustadhus, fritidshus og
naeringsbygg som ikkje er knytt til landbruksdrift, og fradeling til slike faremal.

RETNINGSLINE FOR UTARBEIDING AV OMRADEPLAN NORDBYGDA

1. Planen skal avklare plassering av ny bustadbygging, naeringsbygg og evt. andre aktuelle
arealfgremal i Nordbygda.

2. Omsynet til kulturlandskapet skal leggjast til grunn ved plassering av ny busetnad og
ved utforming av fgresegner om byggjeskikk i planen.

3. Landskapskvalitetar, terreng, biologisk mangfald, kulturminne og omsynet til
verneverdig busetnad, skal leggjast saerleg vekt pa.

4. Ny busetnad skal som hovudregel knytast til eksisterande avkgyring og vegar.

Eksisterande bandlagde omrade etter anna lovverk

Felgjande omrade i Hjartdal kommune er bandlagde etter naturvernlova.
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Stad Fgremal Lovverk
Brattefjell/Vindeggen | Landskapsvernomrade med dyrelivsfredning, 206 km2
Landskapsvernomrade Nml
Flottin Fuglefredning, 14,8 km2

fuglefredningsomrade Nml
Kleppefjell Naturreservat - kalkfuruskog, 1095 da

naturreservat Nml
Ambjgrndalen Naturreservat - edellauvskog

naturreservat Nml

5.4 OMSYNSSONE — KRAV OM FELLES PLANLEGGING (pbl §11 -8 e)

W OMSYNSSONE — KRAV OM FELLES PLANLEGGING (pbl §11 — 8 bokstav e)

| omrada med omsynssone felles planlegging, kan kommunen krevje at reguleringsplan skal
utarbeidast for eit stgrre omrade, over fleire eigedomar.

RETNINGSLINE FELLES PLANLEGGING

Kommunen skal ved oppstart av reguleringsplan ta stilling til kva eigedomar som ma lage felles
plan. Dette skal vurderast ut fra omsynet til felles Igysingar med veg og anna infrastruktur,
eller andre tilhgve som bgr Igysast med felles plan.

5.5 OMSYNSSONE — GJELDANDE REGULERINGSPLANAR (pbl §11 - 8 f))

Jamfgr pbl §§ 1-5 og 11-6 skal kommuneplanen leggast til grunn ved planlegging, forvalting og
utbygging i kommunen. Nar ikkje anna er bestemt, gjeld kommuneplanen sin arealdel framfgre
eldre rikspolitiske fgresegn, omraderegulering og detaljregulering, men fell bort i den grad den
strid mot slike fgresegner som seinare blir gjort gjeldande.

Dersom det skal utfgrast nye tiltak eller byggast pa ubebygde tomter i omrade der det ligg fgre
disposisjonsplanar, ma omradet vere lagt ut til eit faremal som opnar for dette. Disposisjonsplan
er ikkje lengre ei godkjent plantype som det kan byggjast ut etter.

Reguleringsplanane som er lista opp under gjeld likevel etter at arealdelen til kommuneplanen er
vedteken, og er synt med punkt og Plan Id i plankart.

Reguleringsplanar som skal vidarefgrast uendra, er i tillegg lagt inn med omsynssone.

Plan Godkjent Endra
id Plan-navn Gnr - Bnr - Grunneier dato dato
1 Bondal Sgndre 116/1 — Thor Tveiten 01.10.1984 03.07.1986
2 | Bjgnndalen 116/2 - Nils O. Klonteig 28.02.1989
3 | Akre og Breihgvdmarken 114/1-115/3 - Olav Aakre 03.07.1986 23.09.1997
4 | Nordre Bonsvatn 115/4-115/5 - Bjerg Bondal - Hilde Fosse 20.11.1986
7 | Solheimsbeitet 104/1-2-3-4-Bgen,Jya,Kasin,Skardal 24.03.1988




8 1 | Tuddal hgyfjellssenter 103/3 og 103/9 - Rune Gurholt Pedersen 26.01.1989
8_2 | Tuddal hgyfjellssenter 103/3 og 103/9 - Rune Gurholt Pedersen 26.01.1989
9 1 | Omr. Tuddal Hgdfjellshotell 97/9 og 103/3 - 03.07.1980
9 2 | Omr. Tuddal Hadfjellshotell 97/9 og 103/3 - 05.05.1986
9 3 | Tuddal Hadfjellshotell 103/61 - Rune Gurholt Pedersen 28.06.2001
10 | Landsverk hytteomrade 96/1-97/1-2-12-Asland, Tjgnn,Bgen,Sollid 30.06.1988
11 | Reyslia Hytteomrade Knut Bgen, Jan Tjgnn 20.11.1986
12 | Royslia Il Hytteomrade Knut Bgen, Jan Tjgnn 30.06.1988
13_1 | Tuddal Fjelligrend 100/2, 100/3 - Anne Bgen, Karin Bglum 26.11.1987
13_2 | Tuddal Fjellgrend Detaljplan | 100/2, 100/3 - Anne Bgen, Karin Bglum 26.11.1987
14 | Gvalsheia hytteomrade 98/1-99/1 - Kjell Tore Vale, Knut Buen 20.08.1987 31.03.2004
15 | Langehaug hytteomrade 102/1 - Geirmund/Halvard Rui 20.08.1987 31.03.2004
16 | Lislimarken u/Greivjord 100/1 Sigrid Dahl 28.02.1989 22.10.2004
17 | Russmarken Hytteomrade 101/1 - 101/2 - Geirmund Rui 20.11.1986 28.01.2009
18 | Gjuvstul nordre Hytteomrade | 103/1 - Hans Hansen 10.06.1987
19 | Lgkjestul hytteomrade 94/4 - Kjell Hgiseth 26.04.1990 | 09.05./22.082012
20 | Opplandet Hytteomrade 92/4 - Dag Rune Teigen 20.08.1987 05.11.2008
Flugonfjell-Kalidalen-
21 | Trytetjgnn 92/1 m fl Olav H Flugon m fl 21.06.1990
24 | Gvale bustadsfelt Kommunen 25.11.1985
25 | @ymarken hytteomrade 89/11 - Gunleik O. Hovde 20.11.1986
26 | Arahovde hyttefelt 98/2 - John Bondal 15.09.1999 13.05.2009
31 | @Qrvella industriomrade Kommunen 07.05.1982
Omnesfossen
32 | Reguleringsplan 81/1-81/4 - L.T.T.Omnes, Kommunen 22.10.1987
33 | Dygardsjordet industriomréde | Kommunen og 81/1, Leif Skoje 26.09.1983
34 | Sauland sentrum Kommunen 20.11.1986
35 | Bg bustadsfelt Kommunen 26.09.1983
36 | Qvstebg bustadsfelt Kommunen 22.06.1989 10.12.2008
37 | Fregland Bustadsfelt Kommunen 20.09.1978
38 | Freland Bustadsfelt Il Kommunen 20.11.1986
42_B | Heksfjell-omradet 77/2 - Torkel Flatland 07.11.2001 01.09.2004
44 | Bruluten Industriomrade Kommunen 20.11.1986
47 | Mellom/Sgr-Vale, Lofthus N 19/6 - 19/8 - 21/7-Wale,Vale,Sem 03.06.1982
50 | Grgnnlia Hyttefelt 30/3 - Sverre Haugan 20.11.1986 09.07.2003
54 | Tuddal sentrum Kommunen 30.04.1992
Bondal N./Flgymyren
55 | Hytteomr 116/2, 3 - Klonteig, Aanestad 01.03.1995
56 | Blatjgnn Hytteomrade 110/3 - Jan Roar Teigen 01.03.1995
57 | Rennevatn Hytteomrade 60/1 - 60/3 - Olav Asland 13.08.1996
58 | @verbg Hytteomrade 29/2 - Olaf @verbg 30.04.1997 | 21.10.09/07.03.12
59 | Kleppen Industriomrade 68/1 - Kommunen 23.09.1997
60 | Moen Byggefelt 94/2 - 94/7 - Kommunen 16.06.1999
61 | Nordre Gjuv Hytteomrade 35/1 - Havard Haugen 14.05.2001
62 | Raunlia Hytteomrade 89/2 - Knut Buen 09.01.2002
63 | Blindingsdalen Hytteomrdde |84/10 - Levi Olsen 31.10.2001 22.09.2010
64 | Heddevassai hytteomrade 115/1 - Nils Bondal 06.06.2001
65 | Kilodden hytteomrade 112/2 - Roar Beckmann 31.10.2001 21.11.2012
66 | Steinsarmen hyttefelt 92/2 - Olav N. Flugon 23.10.2002
67 | Heddal mglle - Omnesfossen | 81/1 - 81/4 - L.T.T.Omnes, Kommunen 21.01.1998
68 | Skarstullia 116/2 - Nils O. Klonteig 29.11.2006
70 | Beertjgnn 111/1 - Jan Roar Teigen 22.09.2004
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71 | Langetjgnn I 94/5 - Nina Rui 17.09.2008
72 | Lgyning 45/1 - Svalastog og Svanstrgm 21.09.2005 13.05.2009
73 | Gaulas Langeli 8/1 og 5, 10/5 - Haug, Larsen og Haugan 29.03.2006
74 | Fikstjgnn hyttefelt 107/6 - Kare Karlberg 21.09.2005
75 | Nestulodden 30/1 - Jan Haugan 21.09.2005
76 | Késa Hyttefelt 97/3 - John Tveiten 06.02.2008
77 | Masafjell Hyttefelt 97/7 - Kare Karlberg 06.02.2008
78 | Toppen 36/1 - Torgunn Opsal 17.09.2008
79 | Bergstuen 113/1 - Hilde Reisja 13.12.2006
80 | Solheimsbeitet, Sgndre del 104/1-2-3-4-Bgen,Jya,Kasin,Skardal 11.02.2004
81 | Storekleiv 84/4 - Jan Bekkhus 16.09.2009
82 | @rvella 2 Industriomrade 81/1 - Hjartdal kommune 19.06.2002
83 | Vigard 84/8 - Amfinn Hafsteen 04.02.2009 30.04.2009
84 | Flugonfjell Vest 92/1 - Olav H Flugon 06.02.2002 15.05.2013
85 | Tjgnnstul hytteomrade 92/1 - Olav H Flugon 17.06.2009
86 | Nord-Bondal 116/1 - Tor Tveiten 17.06.2009
87 | Gvammen - Arhus Statens Vegvesen 25.08.2004 11.04.2012
88 | Moen massedeponi 58/6, 7 - Statens Vegvesen 25.08.2004 12.09.2012
89 | Tuddal Kraft AS Tuddal Kraft AS 22.09.2010
90 |Lgkjestul ved Vatnartjgnnane | 49/1 — Statens vegvesen 17.06.2010
91 | Masseuttak Grasasen 97/7 — Kare Karlberg 01.06.2011

RETNINGSLINE GJELDANDE REGULERINGSPLANAR

Reguleringsplanar som er lagt inn med omsynssone, dvs. fgresett uendra, kan sgkjast reviderte,
men da etter naerare avklaring av reguleringsspgrsmalet i kommunen.

Fglgjande kriteria skal leggjast til grunn for @ imgtekome revisjon av desse planane:
- Tiltak vil vere i samsvar med ynskt utvikling i dette omradet/ vedtatt arealpolitikk
- Revidering av plan vil fgre til at nye krav og fgringar blir innarbeidd og ein far ein
fagleg sett betre plan (miljgrevisjon).

INFORMASIJON | PLANKARTET:

Kulturminne

SEFRAK er ei registrering av eldre bygningar og/eller hustufter. Bygningar fra fgr ar 1537 er
automatisk freda. | tillegg er det knytt vernefgresegner til bygg fra fgr ar 1849. Kulturminne i
heia er kartfesta m.a. i samband med verneprosessen i Brattefjell/Vindeggen.

ASKELADDEN er database for kulturminne, som kontinuerleg blir oppdatert. Databasen skal
nyttast i samband med handsaming av planar og ved handsaming av enkeltsaker.

Dei automatisk freda kulturminna som er kartfesta i Hjartdal kommune, er lagt inn i plankartet.




Aktuelle smakraftverk

Utgangspunktet er at alle kraftanlegg skal handsamast bade etter energilovverket og PBL.
Unnataket er overfgringsliner.

Aktuelle smakraftverk som er kome innspel om er merka av i plankart som informasjon. Slike
saker ma vurderast etter energilovverket (NVE) og PBL (kommune) i kva einskild sak, for a
vurdere aktuell saksgang og tilhgyrande krav ut frd storleik og effekt pa anlegget.

Framtidig trase E 134 og G/S — vegar

Nye trase for E134 er lagt inn som informasjon i plankartet. Det same gjeld gang- og sykkelveg
Fossen — Sauland, Tuddal og Gvammen.

Desse tiltaka ma gjennom vidare utgreiingar og reguleringsplanar fgr dei er endeleg avklara.
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Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 109 |Bnr: 5 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Bondalsvegen 631 .
3697 TUDDAL Malestokk
Hjartdal kommune Annen info: |<ommuneplanens arealdel Hjartdal 1:5000
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19.09.2025 10:00:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2




Tegnforklaring

Traktorveg midtlinje Udefinert bygning Godkjente byggetiltak
Bygning Kanal og groft Elv og bekk
Traktorveg L] Veg [ ] Bru
Elv Kanal Innsjo
~~ KULTURMINNELINJE ~"" Hovedveg - P4 bakken - ~"" Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende Naveaerende
~" Grense for arealformal »~" Grense for angitt hensynsoner e Bevaring naturmiljg
1 LNFR-areal for ngdvendige L1 Bruk 0g vern av sjo 0g Fylkesveg gatenavn_
tiltak for landbruk og reindrift vassdrag med tilharende
0g gardstilknyttet strandsone - Navaerende
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende
Privatveg gatenavn_ Skogsbilveg gatenavn_
19.09.2025 10:00:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Bygningsinformasjon

Hjartdal kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

4024 - Hjartdal kommune 109 5 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr  Status Nzeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Fritidsbygg(hyttersommerh. 166037190 0 Tatt i bruk Annet som ikke er nzering 0 76.5 54 54

ol

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato lgangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6625844 Jst: 483689 System: EPSG:25832 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 27.09.2007

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO101 Fritidsbolig 54 0 Kjokken 0 1 Bondalsvegen 631 109 5 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasje 3 0 0 0 54 54

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr  Status Nzeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Tilbygg 166037190 1 Tatt i bruk Annet som ikke er naering 0 125 0 0
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato lgangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6625840.3 Dst: 483693.8 System: EPSG:25832  Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

19.09.2025 10:00:45 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1av2
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RA-Rammetillatelse 23.06.2015
IG-lgangsettingstillatelse 23.06.2015
TB-Tatt i bruk 17.11.2015
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom
Unummerert 0 0
bruksenhet
BYGNING
Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr Status
Tilbygg 166037190 2 Tatt i bruk
Representasjonspunkt Heis

Nord: 6625842.1 Jst: 483685.7 System: EPSG:25832  Nei

Energikilder Oppvarming
Bygningstatushistorikk Dato
RA-Rammetillatelse 23.06.2015
IG-lgangsettingstillatelse 23.06.2015
TB-Tatt i bruk 17.11.2015
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom
HO101 Fritidsbolig 5 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal

1 Hovedetasje 0

23.06.2015

23.06.2015
11.01.2016
Kjokken Antall bad Antall WC
0 0
Neeringsgruppe
Annet som ikke er nzering
Ant. boliger Godkjentdato
0
Registrertdato
23.06.2015
23.06.2015
11.01.2016
Kjokken Antall bad Antall WC
Ikke kjokken 0 1
Alt. areal2 Boenheter
0 0

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

Bruksareal bolig

0

Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
109 5 0 0
Areal bolig Areal bebygd Areal annet Areal totalt
0 5 5 5
lgangsettingstillatelse Tatt i bruk
Slettetdato
Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
Bondalsvegen 631 109 5 0 0

Bruksareal annet Bruksareal totalt

5 5

19.09.2025 10:00:46 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).

Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/811824/200 Side 1 av 8

Attesteringstidspunkt 2025-09-24 14:35

. 1
Skjote"
Rekvirantens navn I e ey e
| Mowna. Evennan, Mot
Adresse i -
'\(u*u.z&bu.«w By
Postnr. | Poststed
3LF9  Notoddan Doknr: 811824 Tinglyst: 02 10.2012
{Under-) organisasjonsnrifedseisnr. | Ref.nr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
“Opplysningene | feftene 1-6 registreres | grunnboken
1. Eiendommen(e)”
| [ enr. | Bnr. [Festenr. | Seksjonsnr. | ideel andel
1
081% Hjortdal log 5 Y
Overdrageisen gjelder bygg pafestetounn [ Nei [ ] Ja Sverdegel i iy E Nei D Ja
ienni bortfester Bortfester har godkjent overdrageisen og
et S, Farner 4 asor avtale [Jisi O ot for @ e [Jus
Omfatter overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
h der eierseksjon, skal som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 E Nei D Ja
starrelse oppgis annet ledd bokstav d
Beskaffenhet
P2 18ebygs [ ] 2Ubebygd
Bruk av grunn : )
il |5 P yFometing/ ™ yjdusti [ Liendbruk [ | KOfvei [ ] AAnnet
Twebr:lg-*' i TB T RK Rekkeh BL Blokk:
D :ne rittligg. D bolig kjede D iig T D AN Annet
2. Kjepesum
Utlyst til salg pa det frie marked
kr 70 DCD; o |:| Ja E Nei
Omsetningstype
kspro- Skifte- 70
. Clicade [loemy Dl [levwm []5508 [] ] [ 18w
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag ™
kr 450,000, -
4. Overdras fra
Fedselsnr /Org.nr. " | Navn [ ideell andel
'.0054‘1- _.3"\5}2-\1‘ A.;a.l&u.c} Donde o
LAy v
oHos5 :}6- Locen Tuoella., /'l
5. Til
Fedselsnr./Org.nr. ¥ | Navn | Fast bosatti Norge | Ideell andel

K [Ine v/
[ []ne
[I Ja D Nei
[H) Ja__|:| Nei

ogn‘su.- Mona. Evenna Mo

6. Sarskilte avtaler

e e oo 108 s B ik e bnaclerieatl L edonindavends biloni oves
Gour, 169 bnws | F-q, kermmnal *Bondalurcgon’ BL Dalin’ Ao gd forti
i nanrann, Bu S A 109 bwsn 5 .):)n_a_,l_,ow, ha Uviden it ‘t_l.a,ﬂa.m—
‘JTT""‘“M' h‘t-i-/il\uq%-\aﬂﬂ' Tt gott 1O bran 1 b e £ Dol Tl 2ind o

Dato | Utstederens underskrift
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/811824/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-24 14:35
Andre avialer (som ikke skal tinglyses) -
7. Kjopers/erververs urklaﬂngwdmrdmg-lnwbow -
Jeghi erklasrer at mitt/vart arverv av seksjonen ikke stridar med i ksjonsl § 22 tredje ledd.
Dato | Sted
Kjepersierververs underskrift | Gienta med blokkbokstaver
[8- Erkizering om sivilstand mv."
1.Er ler(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
BJva [ wei Hvis ja, mé ogsa spersmal 2 besvares.
2. Er utsted gift eller registrerte partnere med h dre og begge und som der?
EJa [] wei Hvis nei, ma ogs4 sparsmél 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d /d ktefelle(r) eller reg p {e) bruker som felles bolig?
[]e Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i g
9. Undmurmerog kreftelser
Dato e
3%-41 Tudd A
Utsteders underskrift | Gienta med maskin eller blokkbokstaver
/ﬂ'/f Trel kg LARS TvE TEN
fmsz/r A bW«Q, INGER. A . BONOATL
Som ek gistrert part ykker jeg i overdrag
Dato | Ex freg P derskrift | Gjenta med blokkbokstaver
BAfAL fager A Bandak ptrEre—A—BeAOaL
' Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument i m‘m{va-t naervaelfegm er myndig(e) og bosatt | Norge.
1. Vitnes unders 2 |G|onwmedbbokhm
Mt e enene
Adresse
alifeyed 57, S7 DU DB
z.v«:mu?(teréur’m | Gjenta med blokkbokstaver
/t{(ma Sdgaand- MARI SEGAARD
Adresse 3 3
Bondalsveqens 259, XATF Tidda)o
Bortfesters underskrift 5 | Gienta med blokkbokstaver
Dato | Utstederens underskrift
/81 4‘1!7‘0)’/4 5()110(@(_ s "7’;/3,\(_}1:/7
GA-5400 B Skjate Side2av3
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10. Erkla@ring om sivilstand mv. for hjemmelsh i

1.ErF haveren gift eller registrert(e) partnere?

[Juwa [Onei ja. m4 ogs4 sparsmél 2 besvares.
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte pa d hverandre og begge underskriver som hj Ish ?
Qe [Onei Hvis nei, m& ogsé sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj (e) og (r) eller
[Jua  [nei Hvis ja, ma ektefellen(e)iregistrert(e) partner(e) samtykke i overdragel
1. Undoutﬂﬂwoubckwﬂahaf
3"0\ (hj Ist ) samtykker jeg i overdragelsen
Sted,

JOrg.nr. | b ift |G}eﬂhm¢dblukkbukmvur

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert pattner samiykker jeg i overdrag
Dato | Extefellesiregi partners baderskrift | Gjenta med blokkbokstaver

% Jeg/vi bekrefier al underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrexet elier vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument | mitt/vart naerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gienta mxw
2 Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver \

Noter:

1) Skjetet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det
andre mottar innsenderen i retur. Skjetet sendes Siatens Kartverk. Ansvarel for tinglysing av fast
eiendom er under fiytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjer fortlepende i perioden mars 2004-2007.
Dokumentavgifien og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved innsendelse til den lokale tingrett. Ved innsendelse
til Statens kartverk vil dokumentavgifien og tinglysningsgebyret bii innkrevd i ettertid, se nazrmere informasjon pa
www.tinglysing.no.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan fen for seks]onsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgifien er knyttet til eiendommens salg i. Dersom kjey tilsvarer salg i, er det lilstrekkelig &
fylle ut dette belopsfell. Feltet salgsvemﬂavgﬂxgmnnlag skal fylles ut dersom kj@pesummen er lavere enn dette. Fyllea
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.
ledd, §2fog § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal ;

5) Feltet kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er higmmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med
vitr ftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med eklefellesamtykke.

8 D utstederenfhje Ish ikke er offentlig myndighet, ma ulstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreft
Dette kan bl.a. gjeres av o vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autoriser! advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sesken kan ikke bekrefte utstederens underskrifi.

Dato | Utstederens underskrift
/812 Ingger A Bondak //rg ’/”FM

GA-5400 B Skjete Side 3av 3
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VEDLEGG TIL SKIPTE —~ BONDALSVEGEN 631 - MONA EVENSEN MOEN
KORT BESKRIVELSE AV HYTTA

Hytta stod opprinnelig pa Notodden og ble flyttet til den tomta den na star pa begynnelsen av 1960
tallet. Nar den ble bygget er ikke kjent, men det ma ha vaert lenge fgr 1960. Som de fleste hytter fra
den tida var standarden meget enkel.

For ca. 15 ars siden ble det foretatt en oppgradering som for eksempel nytt tak, ny veggkledning ute,
nye vinduer og panel innvendig. Standarden er fortsatt enkel, det er verken vann, kloakk eller strgm i
hytta.

Hytta ligger nede i dalen med mye stor skog rundt og nesten ikke utsikt. Det er ogsa en del
trafikkstgy saerlig i helger og hgytider fordi hovedvegen mellom Tuddal og Bondal grenser til
hyttetomta pa den ene siden. Tuddal og Bondal har store hytteomrader som gjgr at det ofte er mye
trafikk pa hovedvegen.
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Nabolagsprofil

Bondalsvegen 631

Hoyde over havet
612 m -
A

Offentlig transport

2 Sauland Lgvheim 24 min &
Linje NW180, 301 27.8 km

2 Sauland skule 24 min &
Linje 301 27.5km

Avstand til byer

Rjukan 31 min &

Notodden 46 min &

Kongsberg Tt15min &

Skien 1136 min &

Drammen 1152 min &

Oslo 2118 min &

Ladepunkt for el-bil

& Tuddal Hgyfjellshotel 12 min &

=&  Gaustatoppen sportell 27 min &

108

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 1.8 km

* 28 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Flugonfjell Skisenter
* Kjgretid: 16 min
 Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Aktiviteter

Gaustabanen 19 min &

Minigolf - Gaustablikk Hgyfjellshotell 25 min &

Sport

® Tuddal idrettsanlegg 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 6.1 km

@ Fleirbrukshall 24 min &
Aktivitetshall 27.4km

Dagligvare

Joker Tuddal 5 min &

Spndagsapent 6.4 km

Spar Saulandtunet 24 min &

Post i butikk, PostNord 27.9 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Tre gode grunner

til a snakke med oss nar du skal bytte bolig

Maren Freland Soterud, Bank | Aud Irene Haugen, Bank| May -Britt Sauro, Forsikring

Vi kjenner lokalmarkedet og bistar deg gjerne gijiennom hele
boligkjgpsprosessen.

Hos oss far du god hjelp av radgivere som kjenner deg.

Vi kan hjelpe deg med finansiering, forsikring, en god
spareavtale og alt du trenger til daglig bruk. |
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bondalsvegen 631 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3697 TUDDAL Saksbehandler: Anne Asne Seljordslia
Telefon: 954 04 870
Oppdragsnummer: E-post: anne.asne.seljordslia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



