akuv.

Skjgllendgata 7, 6600 SUNNDALS@RA

Leilighet i toppetasjen med
nordvendt balkong, sentral
beliggenhet i Sunndalsora, naer
butikker og service.




Eiendomsmegler

Christina Angvik Jensen

Mobil 91998 110
E-post  christina.angvik. jensen@aktiv.no

Aktiv Sunndal

Sunndalsvegen 15, 6600 SUNNDALS@RA. TLF.

400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Skjgllendgata 7

Kr 1150 000,-
Kr 149 470,
Kr9 562,-

Kr 1309 032-
Kr 5578,-
Emil Jgnsson

Andelsleilighet
Andel

1955

40/44 kvm
12551.9 m?

0

1

Gnr. 51, bnr. 236
45

1602250012

Leilighet i toppetasjen
med nordvendt balkong,
sentral beliggenhet i
Sunndalsora sentrum.

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christina A. Jensen gnsker velkommen til
Skjgllendgata 7, Sunndalsgra!

Denne borettslagsleiligheten ligger i toppetasjen med en nordvendt
overbygd balkong pa 6 m2.

Leiligheten har et bruksareal pa 44 m? og bestar av stue/kjgkken,
soverom, bad og gang. Kjgkkenet inkluderer integrerte hvitevarer,
mens badet har flislagte overflater og opplegg for vaskemaskin.
Leiligheten har tilgang til felles vaskekjeller og en sportsbod.

Eiendommen ligger sentralt med naerhet til butikker og offentlig
transport. Parkeringsplass er inkludert. Borettslaget har ansvar for
utvendig vedlikehold.

Velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 34
Tilstandsrapport . ... .. 36
Egenerklaering . . ... .. ... ... 58
Energiattest . ... ... . ... 63
Budskjema. ... .. ... 101
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 40 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 44 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 40 m2
BRA-e: 4 m?

TBA fordelt pa etasje
4. etasje: 6 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Andelen har tilgang til felles vaskekjeller og en sportsbod i samme etasje.

Det er ogsa et sammenknyttet kott som strekker seg fra boden og inn til gangen
ileiligheten.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter

Som en del av boden finnes et kott med et gulvareal pa ca. 20 m2. Det er tilgang bade
fra gangen i leiligheten og fra boden i fellesarealet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
12551.9 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eid tomt pa 12 552 m2. Den er opparbeidet med boligbebyggelse, lekeplass,
parkeringsplasser og et pent uteomrade med plen, beplantning samt ulike busker og
treer.
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Beliggenhet
Eiendommen ligger midt i sentrum av Sunndalsgra, med umiddelbar nzerhet til butikker,
apotek, postkontor, banker, kafeer og @gvrige service- og tjenestetilbud.

Adkomst
Enkel adkomst via offentlig veg eller gate.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse preget av leilighets-og gardsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Ca 500 meter til Holten barnehage og ca 3 km til Tredal barnehage. Sande barneskole,
Sunndal ungdomsskole og Sunndal vidaregaande skole ligger alle rundt 1,5 km fra
boligen. Her finner man ogsa et rikt utvalg av fritidstilbud. Kort vei til fine turomrader.

Skolekrets
Sande barneskole og Sunndal ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Ca 300 meter til nsermeste busstopp.

Bygningssakkyndig
Romsdal Takst AS v/ Stian Nesje Hammerbach

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokken er oppfert i 1955 og bestar av fire etasjer pluss kjeller.
Hovedkonstruksjonen er i betong, med etasjeskille i armert betong. Fasadene er kledd
med fasadeplater. Taket er en saltakkonstruksjon tekket med stalplater. Etasjeskillet i
bygningen er av armert betong. Videre er det oppforet tregulv over betongdekke som
er lyd- og brannklassifisert.

Leiligheten har to takvinduer med 2-lags isolerglass fra 2024. Boligen har en ytterdgr
som er lyd- og brannklassifisert, samt en toflgyet balkongdgr med 3-lags isolerglass
fra 2012. Boligen har en nordvendt balkong som er oppfgrt med oppforet tregulv over
betongdekke, tekket med PVC-folie. Rekkverket bestar av tette aluminiumsplater med
topprekke i samme materiale. Balkongen er overbygd og har glassfelt pa sidene som
gir vindskjerming.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Dgrer

Avvik:

- P& ytterdgren er det noen mindre skader pa karmen.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Dgren til badet
har noe redusert funksjon, ettersom den kommer i kontakt med karmen ved apning og
lukking.

- Vatrom - 4.etasje > Bad - Overflater vegger og himling

Avvik:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er observert bomlyd i enkelte
fliser pa veggen under servanten. Videre er to av takspottene defekt, og ma skiftes.

- Vatrom - 4.etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
veddgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist sprekker i fliser.

- Vatrom - 4.etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik:

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller
ikkedokumentasjon). Det er imidlertid ingen tegn til fuktskader i tilstgtende rom, og det
antas derfor med stor sannsynlighet at det finnes en eller annen form for tettesjikt pa
gulvet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Kjgkken - 4.etasje > Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.

- Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

- Kjgkken - 4.etasje > Stue/kjgkken - Avtrekk

Avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniskeavtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar

Avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
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Forhold som har fatt Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Boddgr

Avvik:

- Dgren har Igsnet fra begge hengslene og er helt Igs.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik:

- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
- Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vatrom - 4.etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 27.10.2025 av Stian Nesje Hammarbéach.

Alle interessenter oppfordres til & gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2015.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja
Beskrivelse: Takvinduene ble skiftet i 2024 pga. utettheter, gjort i regi borettslaget.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Svar: Ja
Beskrivelse: Felles i regi borettslaget

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Svar:
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Kvartal XV

Beskrivelse: 2024 - skiftning av takvindu

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det bygges barnehage pa nabotomten.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/okt fellesgjeld? Svar: Ja

Beskrivelse: Det blir en gkning pga. skifte av ytterdgrer. Denne gkningen er med fra
oktober 2025.
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Kommentar fra selger: To av frontene pa kjgkkenet er malt da folien har falt av.
Blandebatteriet pa badet i dusjen ma enten justeres eller skiftes.

Selgers egenerklzaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og alle interessenter
oppfordres til & gjgre seg grundig kjent med denne.

Innhold

Leilighet i 4. etg: Gang, bad, 1 soverom* og stue/kjgkken. Utgang til balkong fra stue.
Ekstern bod.

* Det gjgres oppmerksom pa at leiligheten i borettslaget er registrert som en
1-romsleilighet, uten eget soverom. Se informasjon om lovlighet under punktet
"Ferdigattest/ brukstillatelse".

Standard

Kjgkken

Kjokkenet har laminatgulv og malte slette plater pa veggene og i himlingen.
Innredningen bestar av skap med glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er flislagt
mellom benkeplaten og overskapene. Kjgkkenet er utstyrt med en ventilator tilknyttet
kullfilter, og det ble i 2020 installert komfyrvakt over platetoppen. Hvitevarer som
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap er integrert. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Badet har flislagt gulv, og veggene er kledd med en kombinasjon av veggfliser og
mosaikkfliser. Himlingen bestar av malte, glatte plater og to av takspottene er defekt.
Rommet varmes opp med radiator. Badet er innredet med en enkel servant, speilskap,
toalett, opplegg for vaskemaskin og et dusjhjgrne med skyvedgrer. Det er sprekker i tre
fliser i dusjnisjen. Sluken er av stgpejern, og det er ikke mulig a verifisere om det
foreligger membran/tettesjikt. Ventilasjonen ivaretas av elektrisk styrt vifte og tilluft
via luftespalte under dgren.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte, slette plater og malt betong.

Himling: Malte, slette overflater.

Det er registrert enkelte mindre sar og skader, som vurderes som normal bruksslitasje.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannledningene er hovedsakelig av kobber, delvis med plastkappe.

- Avlgpsror: Synlige avlgpsrar er i plastmateriale. Hovedstammen i bygningen er av
stgpejern. Lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig lufting via veggventiler. | tillegg skjer gvrig ventilasjon
gjennom vinduer og dgrer som kan apnes.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2024: To takvinduer ble skiftet ut, pa soverommet og kjgkkenet.
2023: Ladestasjon til ElI-bil montert av borettslaget

2020: Komfyrvakt ble installert.

Parkering
Boligen har en fast parkeringsplass tilknyttet boenheten, samt gjesteparkering pa
borettslagets felles tomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
89219376

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Skjgllendgata 7



10

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi

Oppvarming

Oppvarming: Fjernvarme. Samtlige rom i boligen varmes opp fra sentralvarme med
radiatorer.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse
Boligen har energikarakter G, som indikerer at den er lite energieffektiv.
Oppvarmingskarakteren viser en hgy andel av elektrisitet, olje eller gass.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1150 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 290 878

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1163 513

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien settes etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse av
boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
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statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, renter og avdrag pa andel fellesgjeld,
renhold fellesarealer, kabel-tv/ bredband, sentralvarme, strgm fellesarealer, renovasjon,
felles vedlikehold, eiendomsskatt, honorar til styret, forretningsfegrer og revisor og
andre felles driftskostnader.

- Generalforsamlingen har godkjent opptak av lan med kr. 6 mill. til generell oppussing
av ganger og utskifting av ytterdgrer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5578

Felleskostnader etter avdragsfri periode
5578

Andel Fellesgjeld
Kr 149 470

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
25.10.2025
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Kvartal 15 Borettslag A/I

Organisasjonsnummer
850023182

Andelsnummer
45

Om borettslaget

Kvartal XV BORETTSLAG AL er et borettslag i Sunndal kommune. Borettslaget bestar
av 128 andelsleiligheter. Forretningsferer for selskapet er AL SUNNDAL
BOLIGBYGGELAG.

Vedtatte saker:

- Entredgrer som er i darlig forfatning skiftes. Oppgangene pusses opp. Ytterdgrer
skiftes. Ngdvendig lanefinansiering opp til kr. 6 000 000 godkjennes.

- Generalforsamlinga vedtar & skifte ut entredgrer, samt dgrer til kjellere og loft, og
godkjenner opptak av Ian med kr. 6 mill., i tillegg til Ian pa kr. 6 mill. til generell
oppussing av ganger og utskifting av ytterdgrer.

Pagaende saker:

- Kommunikasjon med kommunen i forbindelse med planlegging og bygging av ny
barnehage.

- Asfaltering av omrader i tunet

- Reparasjon av balkonger

- Forsikringssaker: vannlekkasjer, eksplosiv brann o.a.

- Behandling av sgknader/henvendelser fra beboere

- Arbeid knyttet til utestdende fordringer

- Plasser for lading av elbil

- Arbeid pa lekeplass

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 96660187739, Boligbanken AS

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 23.10.2025: 5.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 253

Saldo per 23.10.2025: 31 600 300

Andel av saldo: 149 471

Neste termin/avdrag: 31.10.2025 ( siste termin 31.10.2046 )
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Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av arsregnskap for ar 2024. Dette kan interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (1 738 196,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (1 735 227,-)

Vedtatte kostnadsgkninger:

Oppussing av oppganger: Entredgrer som er i darlig forfatning skiftes. Oppgangene
pusses opp. Yiterdgrer skiftes. Ngdvendig lanefinansiering opp til kr. 6 000 000
godkjennes.

Utskifting av dgrer til leiligheter, loft og kjellere: Generalforsamlingen vedtok a skifte ut
entredgrer, samt dgrer til kjellere og loft, og godkjente opptak av Ian med kr. 6 mill., i
tillegg til Ian pa kr. 6 mill. til generell oppussing av ganger og utskifting av ytterdgrer.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er ikke tillatt ut over det som er hjemlet i loven. Andelshavere kan sgke
styret om a holde dyr. Beboere som har dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer andre i
borettslaget.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sunndal Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 51, bruksnummer 236 i Sunndal kommune.Andelsnr. 45 i Kvartal 15
Borettslag A/l med orgnr. 850023182

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1563/51/236:

07.06.2024 - Dokumentnr: 1535740 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Netera AS

Org.nr: 924 330 678

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa boligbygningen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er ikke mottatt byggetegninger over 4. etasje. Megler har derfor ikke kunnet
kontrollere hvorvidt planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det foreligger ferdigattest for "nybygg av balkonger med takoverbygg" for Kvartal XV
Borettslag, datert 04.12.1996.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpsnett via private
stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligformal

Eiendommen fglger reguleringsplan for Sunndalsgra sentrum sgndre del med plan-ID
19890630. Planen regulerer tomten til boligformal. Eiendommen omfattes av
Kommunedelplan for Sunndalsgra med plan-ID 20141210, vedtatt 02.09.2015. |
kommuneplanen er tomten vist som eksisterende boligbebyggelse.

Adgang til utleie
Utleie ma godkjennes av styret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1159 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1167 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1170 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Skjgllendgata 7
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag kr. 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5 150 Fotograf

16 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
12 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Skjgllendgata 7



700 Utlegg kommunale opplysninger ca.
3 774 Utlegg opplysninger forretningsfarer avg pliktig

Totalt kr: 97 894

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Christina Angvik Jensen
Eiendomsmegler
christina.angvik.jensen@aktiv.no
TIf: 91998 110

Ansvarlig megler bistas av
Miriam @degaard Skeide
Medhjelper/ Eiendomsmegler
miriam.odegaard.skeide@aktiv.no
TIf: 478 76 804

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, avdeling Sunndal, organisasjonsnummer 923171614
Sunndalsvegen 15,

Salgsoppgavedato
29.10.2025
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Plantegning

0%

Bad Gang

00O
00

Kjakken

Stue

Soverom

I |

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter

© skigllendgata 7, 6600 SUNNDALSBRA
(17 SUNNDAL kommune

# gnr. 51, bnr. 236
# Andelsnummer 45

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 27.10.2025 Rapportdato: 27.10.2025 Oppdragsnr.: 21622-1189 Referansenummer: DY5288

Autorisert foretak: Romsdal Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Nesje Hammarbéach

3
Romsdal

TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Romsdal Takst AS

Romsdal Takst AS ble etablert i 2025 og tilbyr profesjonell taksering innen boligsalgsrapporter, tilstandsrapporter, verditaksering,
naeringstaksering, skade og byggesakskyndig radgivning. Vare takstingenigrer har over 40 ars samlet erfaring fra byggebransjen — bade

som takstingenigrer, prosjektledere og radgivere.

Vi er tilknyttet Norsk Takst og fglger bransjens etiske retningslinjer. Med mesterbrev, solid fagkompetanse og oppdatert kunnskap om
regelverk og standarder, leverer vi grundige og palitelige vurderinger. Var styrke er hgy kvalitet, lokal forankring og en tydelig ambisjon

om & vaere en foretrukken aktgr i regionen.

Rapportansvarlig

Stian Nesje Hammarbach
Uavhengig Takstingenigr
stian@romsdaltakst.no

416 02 500

N

Norsk takst

BVN i

Oppdragsnr.: 21622-1189 Befaringsdato: 27.10.2025
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Gnr 51 - Bnr 236 Sollivegen1 |\ I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21622-1189 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSOBJEKTET

Borettslagsleiligheten ligger i toppetasjen av Skjgllendgata 7,
oppf@rt i 1955. Boligen har som eneste boenhet en nordvendt
overbygd balkong. | tillegg til leiligheten fglger tilgang til felles
vaskekjeller, samt en sportsbod i samme etasje. Det er ogsa et
sammenknyttet kott som strekker seg fra boden og inn til gangen
i leiligheten, noe som gir praktiske oppbevaringsmuligheter.

| et borettslag er det som hovedregel borettslaget som har
ansvar for det utvendige vedlikeholdet av bygningene. Dette
inkluderer typisk tak, fasader, vinduer, ytterdgrer, drenering,
felles rgr og elektriske anlegg, samt felles uteomrader. Nar slike
arbeider utfgres, er det borettslaget som er kostnadsbzerer, og
utgiftene dekkes normalt gjennom felleskostnadene. |
tilstandsrapporten vil bygningsdelene vurderes uavhengig av
hvem som er kostnadsbzerer.

STANDARD

Boligen har en normal standard i forhold til byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for
periodene det er gjennomfgrt oppgraderinger og renoveringer.
For naeermere detaljer vises det til rapportens enkeltpunkter.

REFERANSENIVA

Boligen er oppfgrt i henhold til bygningsloven av 1924, og
vurderingene er basert pa datidens byggeskikk og fagmessig
utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og moderniseringer som er
gjennomfgrt, er vurdert ut fra gjeldende krav og byggeskikk pa
tidspunktet for arbeidene.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning 700.320 — Intervaller for
vedlikehold og utskifting av bygningsdeler. Nar bygningsdeler
naermer seg forventet levetid, ma det paregnes behov for
vedlikehold eller utskifting. Eldre konstruksjoner og
bygningsdeler er oppfgrt etter datidens forskrifter og vil normalt
ikke oppfylle dagens krav. Boligens egenskaper, herunder tetthet,
varmeisolasjon og ventilasjon, kan derfor forventes a veere
svakere enn det som kreves etter gjeldende byggteknisk forskrift.

PARKERING
Pa eiendommen medfglger det en fast parkeringsplass til
boenheten, samt gjesteparkering like ved.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1955

UTVENDIG G4 til side

Byggemate:

Boligblokken er oppfgrt i 1955, og bestar av fire etasjer pluss kjeller.
Hovedkonstruksjonen er i betong, med etasjeskille i armert betong.
Fasadene er kledd med fasadeplater, og taket er en
saltakkonstruksjon tekket med stalplater. Vinduer og balkongdgrer
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er med 2 og 3-lags isolerglass.

Vinduer:
Leiligheten har to takvinduer fra 2024 med 2-lags isolerglass.

Utvendige dgrer:
Boligen har en ytterdgr som er bade lyd- og brannklassifisert. |
tillegg er det en toflgyet balkongdgr med 3-lags isolerglass fra 2012.

Balkong:

Boligen har en nordvendt balkong pa ca. 6 m2. Balkongen er oppfgrt
med oppforet tregulv over betongdekke, som er tekket med PVC-
folie. Rekkverket bestar av tette aluminiumsplater med topprekke i
samme materiale. Balkongen er overbygd og har glassfelt pa sidene
som gir vindskjerming.

INNVENDIG G4 til side

Overflater:
Leiligheten har gulv belagt med laminat. Veggene bestar av malte,
slette plater og malt betong. Himlingen har malte, slette overflater.

Gulv pa grunn og etasjeskille:

Boligen har stgpt betonggulv pa grunn og i henhold til datidens
standard, er det ingen isolasjon eller dampsperre i grunnen.
Etasjeskille videre i bygningen er oppforet tregulv over betongdekke
som er lyd og brannklassifisert.

Radon:
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendige dgrer:

Boligen har fabrikkmalte profilerte innerdgrer. Fra fellesarealet er
det en tredgr med gips inn til boden som tilhgrer leiligheten i
samme etasje.

VATROM G4 til side
Bad:

Veggene er kledd med en kombinasjon av veggfliser og
mosaikkfliser, og himlingen bestar av malte, glatte plater. Gulvet er
flislagt og rommet varmes opp med radiator. Badet er innredet med
en enkel servant og speilskap pa veggen, samt toalett, opplegg for
vaskemaskin og dusjhjgrne med skyvedgrer. Ventilasjonen ivaretas
av elektrisk styrt vifte og tilluft via luftespalte mellom dgrblad og
terskel.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har laminatgulv og malte slette plater pa veggene og i
himlingen. Innredningen bestar av skap med glatte fronter og
benkeplate i laminat. Det er integrerte hvitevarer som stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap. Mellom benkeplaten og
overskapene er det flislagt, og over platetoppen er det installert
komfyrvakt.

Alderen til kipkkenet er ukjent, men komfyrvakten ble installert i
2020 i fglge samsvarserklaeringen. Kjgkkenet er utstyrt med en
ventilator tilknyttet kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vann- og avigpsledninger:
Vannledningene er hovedsakelig av kobber, delvis med plastkappe.

Side: 5 av 22



Skjgllendgata 7, 6600 SUNNDALS@RA
Gnr 51 -Bnr 236
1563 SUNNDAL

Beskrivelse av eiendommen

Synlige avlgpsrgr er i plastmateriale. Det er kun synlige avlgpsrgr
som er besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrgr kan gjgres via
toalett og sluk, og

lufting av kloakk er f@rt ut og over tak. Hovedstammen i bygningen
er av stgpejern.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig lufting via veggventiler. | tillegg skjer gvrig
ventilasjon gjennom vinduer og dgrer som kan apnes.

Elektrisk anlegg:

Boligen har 230V elektrisk anlegg med automatsikringer og
jordfeilbryter. Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det
gjgres oppmerksom pa at vurderingen utelukkende er basert pa
dokumentasjonen og enkle visuelle observasjoner, og ikke en
elektrofaglig gjennomgang av anlegget.

Branntekniske forhold:
Boligen er utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr i henhold
til gjeldende krav.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Gatil side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt bygningstegninger for takstmannen i

forbindelse med befaringen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Generell bruksslitasje ma paregnes ved kjgp av brukt bolig og
er ikke saerskilt omtalt i rapporten. Kontroll av hgydeforskjeller
pa gulvoverflater er utfgrt som stikkprgver i representative

8 rom, og andre avvik kan forekomme. Ikke alle vinduer og dgrer
er funksjonstestet. Mgbler, tepper og @vrig inventar — szerlig
tunge mgbler — er ikke flyttet pa under befaringen.

6 Kostnadsestimat er i hovedsak angitt for bygningsdeler med
tilstandsgrad 3 (TG3), der det anses ngdvendig med tiltak for a

4 opprettholde eller gjenopprette funksjon.
Oppsummering av avvik

2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

- Boligbygg med flere boenheter
TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik [ 555D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak .
@ utvendig > Boddgr Ga tilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . 4 il si
- ) ) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o balkonger

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Anslag pé utbedringskostnad Vatrom > 4.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
1
08 (30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
0.6
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0.4
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0.2
3 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 o Vatrom > 4.etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
) himling
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 @) vatrom > d.etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500000 0 Vatrom > 4.etasje > Bad > Sluk, membran og G til side
tettesjikt

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Kjgkken > 4.etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

=

=

Kjgkken > 4.etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1955 Byggear er hentet fra
Eiendomsverdi.no
Anvendelse
Leilighet
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon, naermere beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering  To takvinduer ble skiftet ut, pa soverommet og kjpkkenet.
2020 Modernisering Komfyrvakt ble installert.
UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har to takvinduer fra 2024 med 2-lags isolerglass.

Merknad: Det ble observert merker som kan tyde pa tidligere fuktpavirkning ved soveromsvindu. Ingen tegn til aktiv fukt eller vate overflater ved
befaringstidspunktet og ved fuktsgk.

Mindre tegn til fuktpavirkning i karmen pa takvinduet pa soverommet

Dorer

Boligen har en ytterdgr som er bade lyd- og brannklassifisert. | tillegg er det en toflgyet balkongdgr med 3-lags isolerglass fra 2012.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pa ytterdgren er det noen mindre skader pa karmen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Til tross for dette avviket fungerer dgren som den skal, da slitasjen kun er av estetisk karakter og pavirker ikke dgrens funksjon.

Merker pa ytterdgren

Boddgr

Fra fellesarealet er det en tredgr med gips inn til boden som tilhgrer leiligheten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren har Igsnet fra begge hengslene og er helt Igs.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren ma justeres og festes til hengslene slik at funksjonen ivaretas som tiltenkt.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Dgren til boden var Igs pa befaringen

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en nordvendt balkong pé ca. 6 m2. Balkongen er oppfgrt med oppforet tregulv over betongdekke, som er tekket med PVC-folie. Rekkverket
bestar av tette aluminiumsplater med topprekke i samme materiale. Balkongen er overbygd og har glassfelt pa sidene som gir vindskjerming.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Rekkverkshgyden er malt til omtrent 90 cm, noe som avviker fra dagens krav pa minimum 120 cm. Det er ogsa registrert antydning til rateskader pa
underliggende treverk, og folien har utettheter enkelte steder.

Konsekvens/tiltak

¢ Ny tekking ma legges.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Den eksisterende PVC-folien ma fjernes for a fa tilgang til og fierne rateskadet trevirke under folien. Det anbefales at balkonggulvet bygges opp igjen over
betongdekket med egnede, fuktbestandige materialer som sikrer god holdbarhet og drenering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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£

Rateskader under belegget Belegget er Igst enkelte steder

N 2
Utette skjgter pa belegget

INNVENDIG

Overflater

Leiligheten har gulv belagt med laminat. Veggene bestar av malte, slette plater og malt betong. Himlingen har malte, slette overflater.

Merknad: Det er registrert enkelte mindre sar og skader, men disse vurderes som normal bruksslitasje og har ingen betydning for vurdert tilstandsgrad.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har stgpt betonggulv pa grunn og i henhold til datidens standard, er det ingen isolasjon eller dampsperre i grunnen. Etasjeskille videre i bygningen
er oppforet tregulv over betongdekke som er lyd og brannklassifisert.

Tilfeldige malinger av gulvets planhet i boligen er gjennomfgrt, og resultatene ligger innenfor toleransekravene i NS 3600.

(m Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Boligen har fabrikkmalte profilerte innerdgrer.
Merknad: Det er registrert enkelte mindre sar og skader, men disse vurderes som normal bruksslitasje og har ingen betydning for tilstandsgraden.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgren til badet har noe redusert funksjon, ettersom den kommer i kontakt med karmen ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
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Det ma paregnes mindre justering av dgren.

Oppvarming

Samtlige rom i boligen varmes opp fra sentralvarme med radiatorer.

VATROM

4.ETASIE > BAD
Generell
Det er ukjent nar badet sist ble pusset opp, og referansenivaet for oppgraderingen er ikke kjent. Vurderingen er derfor basert utelukkende pa visuelle

observasjoner gjort ved befaringen.

Veggene er kledd med en kombinasjon av veggfliser og mosaikkfliser, og himlingen bestar av malte, glatte plater. Gulvet er flislagt og rommet varmes opp
med radiator. Badet er innredet med en enkel servant og speilskap pa veggen, samt toalett, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne med skyvedgrer.
Ventilasjonen ivaretas av elektrisk styrt vifte og tilluft via luftespalte mellom dgrblad og terskel.

4.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene er kledd med fliser i en kombinasjon av veggfliser og mosaikkfliser. Himlingen bestar av malte, glatte plater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er avvik:
Det er observert bomlyd i enkelte fliser pa veggen under servanten. Videre er to av takspottene defekt, og ma skiftes.
Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Det er bomlyd pa flisene i dette omradet

4.ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv. Det er malt omtrent 15 mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist sprekker i fliser.

Det er malt et fall pa 15 mm fra toppen av gulvet ved dgren til toppen av slukristen, noe som avviker fra anbefalt minimumsfall pd 25 mm. Det er ogsa tre
fliser i dusjnisjen som er med sprekker.

Konsekvens/tiltak
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o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

o Fliser ma skiftes.

* Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Sprekker pa noen fliser i dusjnisjen Sprekkér pa noen fliser i dusjnisjen
4.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har en sluk i stgpejern, og det er ikke mulig a verifisere om det foreligger membran/tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Pa grunn av eldre stgpejernssluk er det vanskelig a fastsla om det foreligger membran i gulvet. Det er imidlertid ingen tegn til fuktskader i tilstgtende rom,
og det antas derfor med stor sannsynlighet at det finnes en eller annen form for tettesjikt pa gulvet.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Stgpejernssluk har en forventet levetid pa om lag 40-50 ar, avhengig av bruk og vedlikehold. Etter denne perioden gker risikoen for rust, taering og

lekkasjer betydelig, seerlig i overgangene mot membran. Mange eldre bad med stgpejernssluk mangler dessuten moderne tettesjikt, noe som gker faren
for fuktskader. Ved rehabilitering av bad anbefales det derfor normalt a skifte ut stgpejernssluk til nyere Igsninger i henhold til dagens vatromsnorm.

Eldre sluk i stgpejern
4.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med en enkel servant, og pa veggen er det et speilskap. Rommet har videre toalett, opplegg for vaskemaskin, samt dusjhjgrne med
skyvedgrer.

4.ETASIE > BAD

Ventilasjon
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Badet er utstyrt med elektrisk styrt vifte og tilluft via en luftespalte mellom dgrbladet og terskelen.

4.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da dette ikke er fysisk mulig grunnet tilliggende konstruksjoner. Tilstgtende vegger er av betong, noe som begrenser
muligheten for fuktkontroll bak overflater.

KI@KKEN

4.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har laminatgulv og malte slette plater pa veggene og i himlingen. Innredningen bestar av skap med glatte fronter og benkeplate i laminat. Det
er integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap. Mellom benkeplaten og overskapene er det flislagt, og over platetoppen er
det installert komfyrvakt.

Alderen til kjgkkenet er ukjent, men komfyrvakten ble installert i 2020 i fglge samsvarserklaeringen.

Det er gjennomfgrt fuktsgk pa fuktutsatte omrader ved oppvaskmaskinen og i benkeskapet under vasken, uten utslag pa unormale fuktverdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

 Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Krav om lekkasjesikring pa kjgkken ble innfgrt med TEK10 (2010) og viderefgrt i TEK17 (2017). Kravet gjelder spesielt i rom uten sluk og membran, som
kjgkken og vaskerom, for a hindre vannskader.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Kjgkkenet fungerer som forventet til tross for avviket, da dette kun gjelder estetiske forhold. Funksjonaliteten er fullt ivaretatt, og det pavirker ikke den
daglige bruken av kjgkkenet.

Sprekker i folieringen pa kjgkkenet Sprekker i folieringen pa kjgkkenet
4.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjpkkenet er utstyrt med en ventilator tilknyttet kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kullfilterventilatorer resirkulerer luften tilbake til rommet etter filtrering, men fjerner ikke fukt fra matlaging. | henhold til gjeldende forskrifter (TEK17) er
derfor kullfilter alene ikke godkjent som ventilasjonslgsning pa kjskken. For & tilfredsstille kravene ma kjgkkenet ha forsert mekanisk avtrekk som leder luft
ut av bygningen. Kullfilter kan brukes som supplement, men kan ikke erstatte avtrekk til det fri
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Tilstandsrapport

Ventilator med avtrekk tilkoblet kullfilter

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannledningene er hovedsakelig av kobber, delvis med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger i kobber med plastkappe har en forventet teknisk levetid pa 50-70 ar, ifglge SINTEF/Byggforsk sine levetidstabeller. Nar mer enn halvparten

av forventet levetid er passert, tildeles tilstandsgrad 2. Dette gjgres selv om det ikke er registrert konkrete skader, da risikoen for svekket funksjon og
behov for utskifting gker med alderen.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrgr er i plastmateriale. Det er kun synlige avlgpsrgr som er besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrgr kan gjgres via toalett og sluk, og
lufting av kloakk er fgrt ut og over tak. Hovedstammen i bygningen er av stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr i plast, som vanligvis er laget av PVC eller PP (polypropylen), har en forventet teknisk levetid pa mellom 50 og 100 ar, avhengig av
materialkvalitet, installasjonsforhold og bruk. Ettersom over halvparten av forventet brukstid na er passert, vurderes komponentene til tilstandsgrad 2.
Dette gjgres selv om det ikke er registrert konkrete skader, da risikoen for svekket funksjon og behov for utskifting gker med alderen.

Ventilasjon

Boligen har naturlig lufting via veggventiler. | tillegg skjer gvrig ventilasjon gjennom vinduer og dgrer som kan apnes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har 230V elektrisk anlegg med automatsikringer og jordfeilbryter. Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det gjgres oppmerksom pa at
vurderingen utelukkende er basert pa dokumentasjonen og enkle visuelle observasjoner, og ikke en elektrofaglig gijennomgang av anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Tilstandsrapport

Nei
Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1955 Det er ukjent nar anlegget sist ble rehabilitert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering er i sikringsskapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er vurdert basert pa visuell observasjon, da takstingenigren ikke har elektrofaglig kompetanse. Anlegget fremstar som
velfungerende, og det er ikke registrert synlige avvik ved befaringen.

(3D Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr i henhold til gjeldende krav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21622-1189 Befaringsdato: 27.10.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21622-1189
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

4.etasje 40 4 44 6

SUM 40 4 6

SUM BRA 44

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4.etasje Bad, gang, soverom, stue/kjgkken Bod

Kommentar

Som en del av boden finnes et kott med et gulvareal pa ca. 20 m2. Det er tilgang bade fra gangen i leiligheten og fra boden i fellesarealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt bygningstegninger for takstmannen i forbindelse med befaringen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Se liste under Tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 40 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fordeling av P-rom og S-rom er iht. veiledning til gammel arealstandard NS 3040:2012, og areal i
fellesdel som bod og garasje regnes derfor ikke med. Det er boligens areal som fordeles mellom P
-rom og S-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.10.2025  Stian Nesje Hammarbach Takstingenigr

Emil Jgnsson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1563 SUNNDAL 51 236 0 12551.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skjgllendgata 7

Hjemmelshaver
Kvartal Xv Borettslag Al

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
HO0401/KVARTAL XV 850023182 HO0401 BDO AS Jgnsson Emil
BORETTSLAG AL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
45

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger midt i sentrum av Sunndalsgra, med umiddelbar naerhet til butikker, apotek, postkontor, banker, kafeer og @vrige service
og tjenestetilbud. Dette gir en sentral og praktisk beliggenhet, ideell for den som gnsker en leilighet med kort avstand til alt sentrum har a
tilby.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er flat og eies av Kvartal 15 Borettslag A/, og er pd 12 552 m?2. Den er opparbeidet med boligbebyggelse, lekeplass, parkeringsplasser
og et pent uteomrade med plen, beplantning samt ulike busker og treer.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.10.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 27.10.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21622-1189
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Romsdal Takst AS ‘
Sollivegen 1 k I I

6414 MOLDE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21622-1189

Befaringsdato: 27.10.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DY5288

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Nordvest

Oppdragsnr.

1602250012

Selger 1 navn

Emil Jgnsson

Skjellendgata 7

Poststed
SUNNDALS@RA 6600

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 89219376

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EJ
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12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Takvinduene ble skiftet i 2024 pga. utettheter, gjort i regi borettslaget.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Felles i regi borettslaget

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | 2024 - skiftning av takvindu
Arbeid utfert av | kvartal XV

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: EJ
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det bygges barnehage pa nabotomten.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det blir en gkning pga. skifte av ytterdgrer. Denne gkningen er med fra oktober 2025.

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei []Ja
Initialer selger: EJ 3
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Tilleggskommentar

To av frontene pa kjokkenet er malt da folien har falt av. Blandebatteriet pa badet i dusjen ma enten justeres eller skiftes.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Skjellendgata 7
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Merkenummer Energiattest-2025-184686 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 28.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1955
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 22: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for a
unnga trykksvingninger og stey i systemet.



Tiltak 23: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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ORDENSREGLER
FOR
KVARTAL XV BORETTSLAG

1. Formadl og omfang
Ordensreglene er til for @ holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for 8 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgynivad
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p& naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 23:00 - 07:00.
I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende p8 omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering/reparasjoner i boligen som medfgrer stgy, varsles naboer,
og det tillates i tidsrommet:

- hverdager: mandag - fredag kl. 07:30 - 20:00

- lgrdager og dager fgr offentlige hgytidsdager og helligdager kl. 09:00 - 16:00

- sgndag, helligdager og offentlige hgytidsdager skal det veere stille

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
3rstiden slik at vann-, avlgps- og radiatorrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes 8pne for 8 unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@gppel eller lignende. Beboer er
ansvarlig for & fjerne sng og is fra balkongen.

Andelseieren skal sgke styret om tillatelse til & gjgre inngrep pa baerende konstruksjoner
i vegger, sette opp markiser, plattinger, levegger parabolantenne, varmepumpe eller
lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.
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Avfallskonteinere er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfallet sorteres slik
renovasjonsselskapet har bestemt. Avfall skal ikke settes utenfor avfallskonteinerne.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pad borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Dgrer til kjellere og loft skal alltid vaere I3st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjgring og parkering
Parkering skal bare skje pa oppmerkede parkeringsplasser. Parkeringsplass ma leies og
kan da bare benyttes av leietaker. Parkering utenfor egen parkeringsplass kan fgre til at
borettslaget sgrger for at kjgretgyet blir tauet bort for eiers regning og risiko eller blir
bgtelagt. Kjgring og parkering pa gdrdsplass er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring.

6. Dyrehold
Husdyrhold er ikke tillatt ut over det som hjemlet i loven.
Andelshavere kan sgke styret om & holde dyr. Beboere som har dyr skal sgrge for at det
ikke sjenerer andre i borettslaget, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser

- Borettslagets garasjer skal bare brukes til parkering. Bruk som fgrer til gkt
strgmforbruk eller er til sjenanse for andre er ikke tillatt.

- Parkering for besgkende skal skje p& merkede plasser for formalet.
Gjesteparkering begrenses til ett dggn.

- Grilling er tillatt bare med elektrisk grill pd balkonger. Ved grilling ma det tas
hensyn til brannfaren, og sgrges for at naboer ikke sjeneres.

- Lyset i trappeoppgangene skal ikke slukkes.

- Brannslukkingsapparat sjekkes minst én gang i aret. Batteri i rgykvarsler skiftes
en gang i aret. (jfr. If sine nettsider - se nederst p& siden)

- Dersom |3s i entredgrer skiftes, leveres én ngkkel til vaktmester. Borettslaget
oppbevarer ngklene i godkjent 13st sikkerhetsskap.

- lading av elbil i garasjene er ikke tillatt.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

SIST ENDRET AV GENERALFORSAMLING 23.03.2023

If: https://if-sikkerhet.no/boligsammenslutninger/vedlikehold-av-brannvernustyr/

Er det et pulverapparat skal dette snus opp ned fire ganger i 8ret. Det er viktig for §
unng§ at pulveret klumper seg.

2av?2
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Informasjon fra styret

KVARTAL XV BORETTSLAG AL

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert fglgende:
Styret i perioden har bestatt av:

Styreleder, Arvid Ivar Johannessen, Skjgllendgt. 7
Styremedlem, Anne-Mari Seether, Kyrkjegata 2
Styremedlem, Mildrid Stenberg, Auragata 24 B
Styremedlem, Nils Georg Graskopf, Skjgllendgt. 7
Styremedlem, Bjgrn Sletta, Kirkegt. 6
Styremedlem, Norunn Furu, Auragata 24 B
Styremedlem, Ivar Romundstad, Skjgllendgata 7
Varamedlem, Henrik Hammer, Kyrkjegata 8
Varamedlem, Vincent A. Lockert, Kyrkjegata 14
Varamedlem, Bjgrn Hroar Rgssing, Bjgrgsgt. 2 B
Varamedlem, Ase Meisal, Auragata 24 A
Varamedlem, Harald Gravem, Auragt. 24 B
Varamedlem, Torill Myrvang, Auragata 24 A
Varamedlem, Brian Maridal Aasen, Skjgllendgata 5 C

Generelle opplysninger om KVARTAL XV BORETTSLAG AL

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON
Forretningsfgrselen er utfgrt av AL SUNNDAL BOLIGBYGGELAG.
Revisor er BDO AS

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem.
Internkontroll innebaerer at boligselskapet er palagt d risikovurdere, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret i boligselskapet ivaretar kontrollsystem pa oppfglging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygge-anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning: Boligselskapet er
ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyr i fellesareal til enhver tid er i orden. I
forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjgre oppmerksom
pa det ansvar som eier og/eller bruker har for 3 holde elektrisk utstyr i orden etter
gjeldende lov og forskrift.

FORSIKRING

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret hos

Hovedpolise:89219376 Gjensidige. Egenandel ved skade er kr 12.000,-. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal.

Den enkelte andelseier m3 selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks melde skaden til
SUNNDAL BOLIGBYGGELAG(SUNNBO) tIf nr 71 68 90 40 som har oppfglging av
forsikringssaker.

EIENDOMMEN
Borettslaget bestdr av til sammen 128 andelsleiligheter og ligger i Sunndal kommune
kommune.

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER
Andelseierne far tilsendt oppgave med oppstilling over den enkeltes andel av



borettslagets inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler.
Omsetning av leiligheter skjer til markedspris.

Styrets arbeid

M@TEVIRKSOMHET
Siden forrige ordinaere generalforsamling, har det vaert avholdt 12 styremgter,
hvor 86 protokollerte saker har vaert behandlet.

STYRET HAR BL.A. ARBEIDET MED F@LGENDE SAKER:

* Kommunikasjon med kommunen i forbindelse med planlegging og bygging av ny
barnehage.

* Brudd p& ordensregler

* Asfaltering av omrdder i tunet

* Reparasjon av balkonger

* Forsikringssaker: vannlekkasjer, eksplosiv brann o.a.

* Behandling av sgknader/henvendelser fra beboere

* Arbeid knyttet til utestdende fordringer

* Plasser for lading av elbil

* Arbeid pa lekeplass

@konomi

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om
drsregnskap i borettslag og god regnskapsskikk.

Styret mener at 8rsregnskapet gir ett rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.02.2025
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VEDTEKTER
For Kvartal XV Borettslag org nr. 850 023 182
Tilknyttet A/L Sunndal Boligbyggelag.

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 04.05.06, endret 18.04.01, sist endret
07.05.2018

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Kvartal XV Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett), og 3 drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold.
(1) Borettslaget ligger i Molde Kommune og har forretningskontor i Sunndal kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Sunndal boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner etthundrede (100,00)

(2) Bare andelseiere i boligbyggelag og bare fysiske personer {(enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier.

(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme frem til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom
frem til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller at det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjppsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjppsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.

Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter .

separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styreti borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 3
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr. Borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjppsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.
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2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

4) Forkjppsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4, Borett og bruksoverlating.

4-1 Boretten.

(1) Hver andel gir enerett til  bruke en bolig i borettslaget, og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseierne kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseierne skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler fore eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andeiseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp —eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de to siste arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar.

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

Side 3 av 9



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgpknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

{1) Den enkelte andelseier skal selv holde boligen og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til i forsvarlig stand, og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikehold omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftinger av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og frem til borettslaget felles-/ hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine jf. borettslagslovens § 5-13 og § 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sd langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget
skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fére nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter og ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelagbaerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseier skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

{5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. Borettslagslovens § 5-18

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende innbetaling av felleskostnader, forspmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. Borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppférsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
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eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter fov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gijennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 6 andre medlemmer
med 7 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 3r. Varamedlemmer
velges for et ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver.

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal f@re protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak.

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
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innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredels
flertall, fatte vedtak om:
e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
o A gke tallet p3 andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd.
e Salgeller kjgp av fast eiendom
e Ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.
e Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt.

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar

revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinazer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

{(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel som skal veere pd
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3) linnkallingen skal de saker som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtekten ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1)

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

o Godkjenning av arsregnskap

¢ Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
e Eventuelt valg av revisor

e Fastsetting av godtgjgrelse til styret

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

{1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen

{2) Med de unntak som fglger av borettslagsioven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de angitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern.
10-1 Inhabilitet.

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmer selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

{(2) Ingen kan selv eller ved fullmakt eller som fulimektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
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seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om
pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens § 5-22 og § 5-23.

10-2 Taushetsplikt.

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern.

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
& gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf. Borettslagslovens § 7-12:
o Vilkar for & veere andelseier i borettslaget
o Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
e Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene.

For sa vidt ikke annet fplger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39 jf. Lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtektsendringer:
Vedtektsendring av punkt 9-4 vedtatt pa generalforsamling 07.05.2018.
Endres til:

Punkt 9-4, fplgende setning tas ut: Godkjenning av arsberetning fra styret.
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REFERAT FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING I
Kvartal XV BORETTSLAG
DEN 11. mars 2025 k1.18.00

MQTESTED: Kulturhuset, meterom Stogu

TIL STEDE:

ANTALL BORETTSHAVERE MED
STEMMERETT: 23

ANTALL FULLMAKTER: -

FRA SUNNDAL BOLIGBYGGELAG MOTTE: Eva Janne Bjornbakk og
Malcolm Robert Macdonald

SAKLISTE:
GODKJENNING AV M@TEINNKALLING / DAGSORDEN

FORSLAG: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og dagsorden som rettidig er sendt
den enkelte andelseier.

VEDTAK:  Innkalling ble enstemmig godkjent

MOTELEDEREN ERKLARER ORDINZR GENERALFORSAMLING 2025 FOR APNET

SAK NR. 1: KONSTITUERING
1A: VALG AV TELEDE

I folge vedtektene paragraf 7-9 skal borettslagets leder lede
generalforsamlingen. I hans/hennes fravar velges som meteleder:

FORSLAG: Styrets leder — Arvid Ivar Johannessen

VEDTAK:  Enstemmig valgt

1B: VALG AV MOTESEKRETAR

FORSLAG: Anne-Mari Sather

VEDTAK: Enstemmig valgt
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1C:

SAK NR. 2:

SAK NR. 3:

3A:

3B:

VALG AV TO BORETTSHAVERE TIL A VERE STEMMESTYRE
OG UNDERSKRIVE PROTOKOLLEN

FORSLAG:  Gerd Lillian Neesgard

Magne Peder Boe

VEDTAK: Begoe ble enstemmig valgt

ARSMELDING FRA STYRET FOR 2024

Arsmeldingen leses opp.

FORSLAG: Styrets drsmelding for 2024 godkjennes.

VEDTAK: Arsmeldinga ble enstemmiy godkjent.

REGNSKAP/REVISJIONSBERETNING
Revisors beretning leses opp.
GODKJENNING AV REGNSKAP FOR 2024

FORSLAG: Regnskap med noter for 2024 godkjennes.
Revisors beretning for 2024 tas til etterretning.

VEDTAK: Regnskapet ble enstemmig godkjent.
Revisors beretning ble enstemmig tatt til etterretning.

DISPONERING AV ENDRING 1 DISPONIBLE MIDLER FOR 2024

FORSLAG: Endring i disponible midler kr 478 088 overferes til fri
egenkapital.

VEDTAK: Forslaget ble enstemmig vedlatt.
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SAK NR. 4:

OPPUSSING AV OP NG

Flere er opptatt av at det er behov for oppussing av oppgangene i
borettslaget. Det er ikke innhentet tilbud pd hva dette vil koste, og dette
vil avhenge av flere forhold:

@ Oppussing av vegger, tak og trapper/gulv. Styret ser for seg at
dette kan koste om lag kr. 2 000 000.

® Oppussing som over, samt utskifting entrederene til leilighetene,
loft og kjellere. Kostnadsramme om lag 6 000 000? Det er
vanskelig & ansla hva tiltakene vil koste. Dette alternativet vil
kreve lanefinansiering.
Styret ber generalforsamlinga vurdere om styret kan sette i gang med
arbeidet nar/dersom gkonomien tillater det. Arbeidet bar/mé utferes over

tid.

FORSLAG:
VEDTAK:

SAK NR. §:

Entredsrer som er i dérlig forfatning skiftes.
Oppgangene pusses opp. Y tterderer skiftes. Nedvendig
lanefinansiering opp til kr. 6 000 000 godkjennes.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

5A: VALG AV NYTT STYRE

Styremedlemmer for perioden 2024 — 2025 har vert felgende:

VALG AV STYREMEDLEMMER OG VARAMEDLEMMER

Pi valg
Navn Verv Valgt for (X)
Arvid Ivar Johannessen Styreleder 2 ari2023 X
Bjorn Sletta Styremediem 2 ari2024
Ivar Romundstad Styremedlem 2 4ri2024
Norunn Furu Styremedlem 2 ari2024
Nils Georg Graskopf Styremedlem 2 ari2023 X
Mildrid Stenberg Styremedlem 2 ari2023 X
Anne-Mari Szther Styremedlem 2 ari2023 X
Innstilling/forslag til nye styremedlemmer for 2025 — 2026:
Navn
Innstilling/forslag Verv Valgt for Vedtak
Arvid Ivar Johannessen Styreleder 2 ari2025 Enstemmig valgt
3av$
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Nils Georg Graskopf Styremedlem 2 ari12025 Enstemmig valgt
Anne-Mari Szther Styremedlem 2 ari2025 Enstemmig valgt
Venke Valset Styremedlem 2 ar 12025 Enstemmig valgt

5B VALG AV NYE VARAMEDLEMMER TIL STYRET

Varamedlemmer for perioden 2024 — 2025 har vart felgende:

P valg
Navn Verv Valgt for (X)
Brian Maridal Aasen Varamedlem 1 ari2024 X
Vincent Alicabo Lockert Varamedlem 1 4ri2024 X
Thorild Myrvang Varamedlem 1 ari2024 X
Harald Gravem Varamedlem 1 ari2024 X
Anne-Lise Akselsen Varamedlem 1 4ri2024 X
Ase Meisal Varamedlem 1 4ri2024 X
Bjern Hroar Ressing Varamedlem 1 ari2024 X
Innstilling/ forslag til nye varamedlemmer for 2025 — 2026:
Navn
Innstilling/forslag Verv Valgt for Vedtak
Gerd Lillian Naesgérd Varamedlem 1 4ri2025 Enstemmig valgt
Ann Mari @degard Varamedlem 1 ari2025 Enstemmig valgt
Kjell Georg Stramme Varamedlem 1 4ri2025 Enstemmig valgt
Kaja Outzen Varamedlem 1 ari2025 Enstemmig valgt
Thorild Myrvang Varamedlem 1 4ri2025 Enstemmig valgt
Henrik Hammer Varamedlem 1 ari2025 Enstemmig valgt
Ase Meisal Varamedlem 14ri2025 |Enstemmig valgt
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5C v AV VALGKOMITE MED V. MED R FOR 2025 — 2026:

Forslag: Periode:
Ola Bruseth — leder 1 4ri2025
John Arild Ellevset 1 4ri2025
Kari Berset 1 4ri2025
Liv Gunn Stremme — vara 1 4ri2025
VEDTAK: Alle ble enstemmig valgt

5D VALG AV DELEGERTE TIL SUNNBO'S GENERALFORSAMLING

Det skal velges 13 delegerte til Sunnbos generalforsamling

FORSLAG:  Styret med varamedlemmer

VEDTAK: Enstemmig valgt

SAK NR. 6: GODTGJORING TIL STYRET
FORSLAG: Det foreslis at det gis en godtgjerelse til styret:
kr. 70 240 til borettslagets leder
kr. 27 020 til borettslagets nestleder
27 020 til borettslagets sekretzer
kr. 1 400 pr. mote til styremedlemmene

VEDTAK: Enstemmig vedtatt.

Ordinzr generalforsamling 2025 erklzert avsluttet kl. 18:50:00
Sted: Sunndalsera Dato: 11.03.2025

/_}fv/'/ /Jﬂ hanme— WMMW"
Maeteleder Moetesekreter

%u/ oo Cted ) Mo )

Andelshaver Andelshaver

Originalen settes inn i protokollen
Kopi til: AL Sunndal Boligbyggelag og andelseierne i laget.
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REFERAT FRA EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING I
Kvartal XV BRL
DEN 11.06.25 KkI.18.00
MOTESTED: Kulturhuset, mgterom Stogu

TIL STEDE:

ANTALL BORETTSHAVERE MED STEMMERETT: 26

ANTALL FULLMAKTER: 2

FRA SUNNDAL BOLIGBYGGELAG MOTTE:  Malcolm Mcdowell

SAKLISTE:
GODKJENNING AV MOTEINNKALLING / DAGSORDEN

FORSLAG: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og dagsorden som rettidig er
sendt den enkelte andelseier.

VEDTAK: Enstemmig godkjent

MOTELEDEREN ERKLARER ORDINAR EKSTRAORDINAZR GENERALFORSAMLING
05.10.2017 FOR APNET.

SAKNR. 1 KONSTITUERING
1A VALG AV MOTELEDER
I folge vedtektene paragraf 7-9 skal borettslagets leder lede
generalforsamlingen.

FORSLAG: Arvid Ivar Johannessen

VEDTAK:  Enstemmig valgt

1B VALG AV MOTESEKRETZAR

FORSLAG: Anne-Mari Sather

VEDTAK:  Enstemmig valgt

1C VALG AV TO BORETTSHAVERE TIL A VERE STEMMESTYRE OG

TIL_A UNDERSKRIVE PROTOKOLLEN.

FORSLAG: Harald Gravem

Arne Verkland

VEDTAK: Harald Gravem og Arne Verkland ble enstemmig valgt




SAK NR. 2 T V DORER TIL LEILE ER. L

FORSLAG:

Generalforsamlinga vedtar 4 skifte ut entrederer, samt derer til kjellere og loft, og
godk_;enner opptak av 1an med kr. 6 mill,, i tillegg til 14n pd kr. 6 mill. til generell
oppussing av ganger og utskifting av ytterdgrer

VEDTAK:

Ekstraordincer generalforsamling 11.06.25 erklcert avsluttet kl. 18.30.

Sted: Sunndalsera 11.06.2025

Arvid Ivar Johannessen Anne-Mari Sxther

A 4 /‘-W | WM&‘/"/
Moeoteleder Mpotesekretaer
Harald Gravem Armne Verkland
%’9/4/.;/'6*/—6"/ %//7% %ﬁ/
Borettshaver Borettshaver

Originalen limes inn i protokollen
Kopi til : AL Sunndal Boligbyggelag og andelseierne i laget.
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Grunnkart N

Eiendom: 51/236
Adresse:  Skjgllendgata 7

Dato: 27.10.2025
. UTM-32
Sunndal kommune | Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
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N 6249100
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=
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©Norkart 2025
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 27.10.2025

Oversikiskart for eiendom 1563 - 51/236//
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/ -1-.{' 016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

P W W
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Gjeldende planstatus
Matrikkel 1563/51/236

Skjgllendgata 7
Gjeldende reguleringsplan

Tomta er regulert til boligformal i reguleringsplan for Sunndalsgra sentrum sgndre del planid.
19890630.

Utsnitt av gjeldende reguleringsplaner i omradet:

Gjeldende kommunedelplan

Kommunedelplan for Sunndalsgra planid. 20141210 vedtatt 02.09.2015 gjelder ogsa for omradet.
Kommunedelplana inneholder generelle bestemmelser nr. 0.1 - 0.5 som gjelder og bestemmelser til
de enkelte arealformal og hensynssoner som er vist pa plana.

| kommunedelplana er tomta vist som eksisterende boligbebyggelse og bestemmelser nr. 1.1.1
gjelder.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 45 i KVARTAL XV BORETTSLAG AL (850023182), Sunndal kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 27.10.2025 11:12

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skjellendgata 7 H0401 51/236 0 0 0 0

Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JONSSON EMIL Eiendomsrett HAGAVEGEN 8 Bosatt
090489***** 11 6600 SUNNDALSQRA

Vegadresse: Skjollendgata 7 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6600 SUNNDALS@RA Kirkesogn 08070201 Hov

Grunnkrets 205 Auragata ost Tettsted 6283 Sunndalsgra
Valgkrets 13 Sunndalsera og Furu

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 181506172 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 181506172: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tait i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1360

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1360

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 380

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 14
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 03.05.2007

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 2 340 0 340 0 0 0

HO3 4 340 0 340 0 0 0

Ho2 4 340 0 340 0 0 0

HO1 4 340 0 340 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 45 i KVARTAL XV BORETTSLAG AL (850023182), Sunndal kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 27.10.2025 11:12

Navn KVARTAL XV BORETTSLAG AL Org.nr 850023182
Adresse Postboks 58, 6601 SUNNDALS@RA Ant. andeler 12
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 51/333 4490.4

Grunneiendom 51/244 4702.5

Grunneiendom 51/236 12551.9

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2

95



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skjollendgata 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6600 SUNNDALS@RA Saksbehandler: Christina Angvik Jensen
Telefon: 91998 110
Oppdragsnummer: E-post: christina.angvik jensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



