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= .. Hagen 1 Borettslag:
2-roms leilighet. Veranda.
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Eiendomsmegler MNEF
Ninni Moldrem

Mobil 419 27 672
E-post  ninni.moldrem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mosjgen
C. M Havigs gate 21

8657 Mosjgen.

TLF. 7514 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 650 000,-
Fellesgjeld: Kr 326 600,-
Omkostn.: Kr 1390,

Total ink omk.: Kr 977 990,-
Felleskostn.: Kr7 305,

Selger: Tove Annie Nikolaisen
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1990

BRA-i/BRA Total 54/60 kvm
Tomtstr.: 2283 kvm
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 103, bnr. 1929
Andelsnr.: 23

Oppdragsnr.: 1806260010
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Hagen 1 Borettslag:
2-roms leilighet i 3 etg.
Veranda.

Velkommen til Hagen | borettslag:

*2-roms leilighet i 3. etg.

* Populeert borettslag.

* Sentral og attraktiv beliggenhet.

* Noe oppgraderingsbehov.

* Terrasse

* Dgrtelefon

* Fine utearealer

* Heis i bygget. Men ikke heis til gverste etasje.

| regi av borettslaget:
*20715: Nytt tak
*2020: Skiftet vinduer.

Spesielle vilkar gjelder.

Det er ingen budgivning. Vefsn Kommune har tildelingsrett.

Selges til hgyest lovlige pris kr 650 000,- + fellesgjeld.
Sgknadsskjema fas hos megler pé visning eller lastes ned fra Vefsn
Kommunes hjemmesider.

Spknad sendes Vefsn Kommune v)Helseforvaltning, frist 23.3.26

Husk visningspamelding.

Innhold

Velkommen . ... 2
Omeiendommen ... .. 16
Tilstandsrapport . ... ... 30
Egenerkleering . ... 75
Forbrukerinformasjon ............... ... ... . ... ... 122
Budskjema. . ... .. ... ... ... 123
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Det er heis i bygget. Men den gar ikke opp til overste etasje. S man ma ga en
trapp for & komme til leiligheten.
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2. etasje

Wergelandsvegen 8

Awvikelse kan forekomme Produced by DLAKRIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 54 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 60 kvm
TBA: 4 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 kvm Bod i underetasjen3. etasje

BRA-i: 54 kvm Entré, stue/kjpkken, bad/vaskerom,
soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
4 kvm Veranda med utgang fra stuedel.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er
oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA.

Bod i tilknytning entre "sluse" er ikke malbar iht.
maleregler.

TBA er utvendig balkong, det bemerkes at det ikke
var tilgang til balkongen ved befaring grunnet sng
og is, arealet er hentet fra tidligere takst pa
naboleilighet. Arealet kan avvike noe.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2283 kvm
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Tomtebeskrivelse
Festet felles tomt.

Flat og skranende tomteareal opparbeidet med
plener beplantet med noe busker og treer.
Belegningsstein lagt i adkomsten til
hovedinngangen, asfalt pa parkeringsplasser og ved
garasjene.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa byflata, ca. 500 m. gst for
forretningssentrum i Mosjgen. Butikker, banker og
post i butikk i forretningssentrum, kort avstand til
kommunale kontorer og busstopp. Utsikt mot
@yfjellet og ellers naerliggende bebyggelse.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Bygninger pa eiendommen bestar av en boligblokk
med 23 leiligheter fordelt pa underetasje, 1.etasje,
2.etasje og loft, samt to mindre bygninger med 2 og
3 garasjer. Boligblokkens underetasje inneholder 5
leiligheter, korridorer, boder, heismaskinrom og heis.
1. og 2.etasje inneholder hver 8 leiligheter,
korridorer, trapperom og heis. Loftsetasjen
inneholder 2 leiligheter. Samtlige leiligheter i
borettslaget er 2-roms leiligheter.

Korridor i 2.etasje inneholder felles oppholdsrom, og
inngangspartiet i 1.etasje inneholder fellesrom med
postkasseanlegg. Heisen i boligblokken dekker
underetasjen, 1. etasje og 2.etasje. Leilighetene i
loftsetasjen er ikke dekket av heisen lengre enn til
2.etasje.

Samtlige leiligheter har felles varmtvannforsyning
fra beredere i underetasjen, og avtrekksanlegg for

kjgkken og bad/wc/vaskerom.
Fellesmaler for streamforbruk

Bygningssakkyndig
Stian @yas Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt i 1990

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 28.1.2026 av Stian @yas Pedersen, teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 650 000

Standard

Normal standard pda bygget ut ifra alder/
konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Normalt vedlikeholdt, men det bgr paregnes
ytterligere vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider
pa bygningen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3
og TGIU:

Forhold som har fatt TG2:
Nedlgp og beslag:
Takrenner og beslag i foliert stal. luftelurer i stal.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller T ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Dorer:

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr med
dgrpumpe. Dette er en branndgr A60. Andelseier har
vedlikeholdsplikt pa dgrer (maling, smgring, foring
etc.). Borettslagets vedlikeholdsplikt gjelder
utskifting av dgrer.

Vurdering av avvik:

Dgren har kikkerhull, branndgrer med A60 krav kan
ikke ha ettermontert kikerhull, dgrpumpe er
frakoblet.

Konsekvens/tiltak

Dgr bgr byttes og dgrpumpe ma monteres for a
opprettholde brannkravet.

Dgrer/entredgr:

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.
Entredgr inngar i en «brannnsluse» og skal
vaereselvlukede. Andelseier har vedlikeholdsplikt pa
dgrer (maling, smgring, foring etc.). Borettslagets
vedlikeholdsplikt gjelder utskifting av dgrer.
Vurdering av avvik:

Branndgr med fjaerhengsel lukker ikke, fjserhengsel
er utslitt eller er feiljustert.

Konsekvens/tiltak

Tiltak md selvlukking bgr utbedres.

Overflater:

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene
har tapet, murt forblending og strie. Innvendige tak

Wergelandsvegen 8
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har malte plater.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Konsekvens/tiltak

« Overflater m3a utbedres eller skiftes.

Overflater vegger og himling Bad/vaskerom:
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

- Apning i vatromstapet fra gamle festepukter,
vatromtapet tetter ikke ved disse punktene.
Konsekvens/tiltak

Tettesjikt pa vegger bgr byttes.

Sluk, membran og tettesjikt bad/vaskerom:

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og
seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan
medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

« Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i
konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan
trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten
bruksvann eller lekkasjevann. Det bgr giennomfgres
utbedringer rundt rgrgjennomfgringer for a hindre
fuktinntrengning i konstruksjonen. Membran- og
sluklgsningen bgr vurderes for utskifting, da mer
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enn halvparten av forventet brukstid er passert, noe
som gker risikoen for lekkasjer og fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Saniteerutstyr og innredning bad/vaskerom:
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

» Det er pavist skader pa innredning. Skade pa
benkeplate.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

Overflater og innredning KUGKKEN:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin og
komfyr.

Vurdering av avvik:

Svingfunksjonen pa vannkranen fungerer ikke.
Konsekvens/tiltak:

Kran bgr byttes.

Avtrekk Stue/kjgkken:

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

Vurdering av avvik:

* Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

* Det er avvik:

Avtrekket pa ventilatoren har darlig sugeevne.
Leiligheten har ingen ventiler i vegger eller vinduer.
Den eneste muligheten for Iufttilfgrsel er ved & apne
balkongdgren eller takvinduet.

Konsekvens/tiltak

Det bgr etableres styrt tilluftsventilering til kjgkkenet
og evrige oppholdsrom for & sikre tilstrekkelig
luftutskifting.

Manglende tilluft kan fgre til darlig inneklima,
redusert funksjon pa avtrekksanlegget og okt risiko

for fuktskader og muggdannelse.

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber. Apne rgr
som ikke gar i baerevegger er andelseiers ansvar og
vedlikeholde.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr:

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

« Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon:

Leiligheten har avtrekk fra
sentralanlegg.Borettslaget har ansvar for inneklima
til andelseiere.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.

Ingen tilluft fra ventiler kun ved apning av takvindu
eller balkongdar.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i
alle oppholdsrom for a sikre tilstrekkelig tilluft og
tilfredsstillende ventilasjon.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneluft, gkt
risiko for fuktskader, og redusert komfort og helse
for beboerne.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av betongdekke. Planavvik er utfgrt
med retningslaser pa stue/gang. Stue/gang er det
malt lokalt avvik pa 30mm innenfor 2 meter, og
totalt i hele rommet er malt til 35mm.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
+ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Forhold som har fatt TGIU:

Taktekking:

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Tilkomst til balkong og
deler av taket var ikke mulig grunnet sng/is foran
balkongdgr. Siden taket kun er observert fra
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bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket

kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Punktet ma sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

« Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er
ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

+ Det bgr foretas naermere undersgkelser av
taktekking nar taket er snofritt.

Takkonstruksjon loft:

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det
bemerkes at det ikke er tilkomst til konstruksjonen
over hanebjelke, dette omradet kun undersgkt fra
luke.

Dgrer balkong:

Bygningen har malt balkongdgr i tre. Dgren kunne
ikke apnes ved befaring grunne sng pa balkongen.
Andelseier har vedlikeholdsplikt pa dgrer (maling,
smgring, foring etc.). Borettslagets vedlikeholdsplikt
gjelder utskifting av dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkong er tekket og fungerer som tak over
leiligheten under, oppa tekking er det lgs tremel av
impregnert treverk. Rekkverk i tett utfgrelse
innvendig kledd med liggende kledning. Andelseier
har vedlikeholdsplikt pa balkongen (maling,
smgring.). Borettslagets vedlikeholdsplikt gjelder
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utskifting av baerende konstruksjoner. Det bemerkes
at balkongen ikke er undersgkt grunnet sng/is som
gjor at man ikke kan apne balkongdgren.

Vurdering av avvik:

+ Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas neermere undersgkelser av
balkong/terrasser nar den er sngfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av
balkongen nar den er sngfri, for & avdekke
eventuelle skader eller mangler som ikke kan
vurderes under sng/is. Manglende inspeksjon kan
medfgre at skjulte feil eller skader ikke oppdages,
noe som kan fgre til gkte utbedringskostnader eller
skade pa underliggende konstruksjoner.

Varmtvannstank:

Det er sentralanlegg for varmt vann.
Varmtvannsbereder er plassert pa fellesareal og er
underlagt borettslagets vedlikeholdsplikt, bredere er
ikke videre vurdert.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt

salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Hvitevarer som medfglger:

Eldre komfyr og oppvaskmaskin.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet
av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Ingen fast parkeringsplass

Forsikringsselskap og Polisenummer
If, polisenummer SP0000568657

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke
krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik og er
selv ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer
informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no/
radon.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk.

Varme i gulv pa bad.

Samtlige leiligheter har felles varmtvannforsyning
fra beredere i underetasjen, og avtrekksanlegg for
kjgkken og bad/wc/vaskerom.

Fellesmaler for stremforbruk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Dette avviker fra
bransjenormen.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strgm som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med
31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
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se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 650 000

Omkostninger kjgper
650 000 (Prisantydning)

326 600 (Andel av fellesgjeld)

976 600 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

977 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

986 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
989 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
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Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 505 401 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper beerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Avdrag fellesgjeld: kr 542
Renter fellesgjeld: kr 1 435
Kabel TV: kr 535

Strgm: kr 1 450
Fellesutgifter: kr 3 343

Fellesutgiftene inkluderer bl.a.: Forretningsforsel,
utvendig vedlikehold, sngrydding/plenklipping,
bygningsforsikring, kommunale avgifter, renovasjon,
renhold fellesarealer, diverse Ignn og honorarer,
kontingenter, diverse utgifter og gebyrer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7305

Andel Fellesgjeld
Kr 326 600

Fellesgjeld pr. dato
17.02.2026

Andel fellesformue
Kr 41716

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Hagen Borettslag

Organisasjonsnummer
948693135

Andelsnummer
23

Om borettslaget

| Hagen | borettslag har Vefsn kommune
tildelingsrett og spesielle vilkar gjelder.
Seknadsskjema fas hos megler eller hos Vefsn
kommune, helseforvaltning.

Skjemaet leveres eller sendes helseforvaltning ved
Vefsn kommune innen utlyst frist.

Frist for innlevering av sgknad: 23.3.26 kl. 12.00

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16362152031, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 17.02.2026: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 50

Saldo per 17.02.2026: 8 185 352

Andel av saldo: 326 600

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2025 ( siste
termin 31.12.2050)

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av
hele eller deler av fellesgjelden.

Wergelandsvegen 8
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Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
Tilbyder av sikringsordningen er Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Forkjopsrett

Ved salg har andelshavere i Borettslaget Hagen Il
forkjopsrett.

Kun intern forkjgpsrett. Forkjgpsretten er avklart i
forkant av salget. Ingen har benyttet forkjgpsretten.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
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Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vedtektene til Hagen Borettslag gir retningslinjer for
fastsettelse av adkomstdokumentenes verdi til den
enkelte leilighet. §2-4 i vedtektene inneholder
felgende bestemmelser:

"Prisreguleringsklausul.

Ved omsetning av andeler i borettslaget gjelder
saerlige prisbestemmelser. Hgyeste lovlige pris ma
ikke overstige opprinnelig innskudd med fglgende
justeringer:

a) andel av betalte avdrag pa opprinnelig fellesgjeld,
samt andel av betalte avdrag pa senere opptatte
felleslan benyttet til pakostninger.

b) andel av gremerkede og disponible midler i
borettslaget.

c) annen vesentlig verdiheving (pakostning) eller
vesentlig verdireduksjon (stor slitasje) av leiligheten
etter takst foretatt av fagkyndig person oppnevnt av
boligbyggelaget.

Opprinnelig innskudd justeres med
konsumprisindeksen med basis pr. 15.10.1990.
Nedbetalte avdrag justeres med
konsumprisindeksen hvor

basis fastsettes til a vaere det midlere ar regnet fra
forste nedbetaling for det enkelte Ian og fram til
dags dato.

Boligbyggelaget gjennom takstmann fastsetter pa
bakgrunn av ovennevnte bestemmelser hgyeste
lovlige pris pa andelen."

Opprinnelig innskudd for leilighet nr. 329/23 var kr.
151700,-. Konsumprisindeksen fgrste gang
leiligheten ble tatt i bruk var 60,9 (pr. 15.o0ktober
1990). Indeks for des 2025 er 139,1.
Konsumprisindeks for jan 2026 var ikke klar pa
takseringstidspunktet.

Fgrste avdrag pa felleslan i Hagen Borettslag ble
betalt i begynnelsen av desember 1999, og det
midlere ar blir da 2012.

Gjennomsnittsindeksen for 2012 er 93,3 (i fglge
SSB statistikk for konsumprisindeksen) og denne
indeksen blir lagt til grunn som basisindeks i

beregningen av andel betalt avdrag pa andel nr. 23.

Sum betalte avdrag utgjer kr. 5.876516,- for
perioden 1999 til og med januar 2026.

Andel formue pr. 31.12.2025 var kr. 41716,- og er
hentet fra ligningsoppgave pr. 31.12.2025 for
borettslaget. Andel fellesgjeld for andel nr. 23
utgjorde kr 326600. - pr. 28.01.2026.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
M3 sokes styret

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Helgeland Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 103, bruksnummer 1929 i Vefsn
kommune.Andelsnr. 23 i Hagen Borettslag med
orgnr. 948693135

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1824/103/1929:

28.09.1988 - Dokumentnr: 5262 - Uradighet

Gjelder feste

FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS / FRAMLEIES
UTEN SAMTYKKE FRA GRUNNEIER

28.09.1988 - Dokumentnr: 5262 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,000

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

28.09.1988 - Dokumentnr: 5262 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 1,000

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

22.06.1988 - Dokumentnr: 3191 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1824 Gnr:103 Bnr:887

Wergelandsvegen 8
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
1.11.1990

Det foreligger tegninger som stemmer med dagens
bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.11.1990.

Vei, vann og avlgp

Vei:

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate. Uspesifisert parkering.

Vann:
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Avigp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Hagen Borettslag ligger i et regulert omrade med
formal boliger, reguleringsplan Mosjgen sentrum, kv.
65,67,73,75,76 og 77.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kipper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Det er ingen budgivning.

Leiligheten selges til hgyst lovlige pris 650 000,- +
andel fellesgjeld

Sgknad sendes/leveres Vefsn Kommune,
Helseforvaltning. Vefsn Kommune har tildelingsrett.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Wergelandsvegen 8
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjsperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Fullmektig

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges av fullmektig. Fullmektig har ikke bebodd
eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover
det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til a foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast pris vederlag kr 39 000,-for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

11 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

3 745 Opplysninger fra forretningsfgrer

3 750 Forhandsavklaring forkjppsrett

8 900 Tilretteleggingsgebyr
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5 995 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Ansvarlig megler

Ninni Moldrem

Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no

TIf: 419 27 672

Ansvarlig megler bistas av
Ninni Moldrem
Eiendomsmegler MNEF
ninni.moldrem@aktiv.no
TIf: 419 27 672

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Mosjgen,
organisasjonsnummer 989062751
Mathias Bruns gate 3,

Salgsoppgavedato
06.03.2026

Wergelandsvegen 8
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Tilstandsrapport

gﬁ; Annet

@ Wergelandsvegen 8, 8657 MOSJ@EN
(U VEFSN kommune

F gnr. 103, bnr. 1929

# Andelsnummer 23

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 54 m?

MR L

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 05.02.2026 Oppdragsnr.: 21059-1349

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: Stian @yas Pedersen

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

30

Referansenummer: LY8365

Var ref: Inger

ENERGIMERKE

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

Norsk takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig

o) i
Stian @yas Pedersen
Intern Takstingenigr

sop@helgelandbbl.no
400 74 932

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21059-1349 Befaringsdato: 28.01.2026

JQE

HELGELAND BBL

Side: 2 av 30
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Wergelandsvegen 8, 8657 MOSJ@EN

Gnr 103 - Bnr 1929
1824 VEFSN

Helgeland BBL

C.M Havigs gate 21 l I I

8656 MOSJPEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Wergelandsvegen 8, 8657 MOSJ@EN Helgeland BBL
Gnr 103 - Bnr 1929 C.M Havigs gate 21
1824 VEFSN 8656 MOSJ@EN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21059-1349
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OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

OO0
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

2-roms prisregulert andelsleilighet med bod i kjeller.

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Grunnet borettslaget vedlikeholdsplikt, er omrader som
Arealer o omhandler fellesarealer ikke undersgkt i denne rapporten.
Gatilside 10 Grunnet alder kan boligen inneholde miljgfarlige
bygningsmaterialer, det er ikke foretatt kontroll av dette. Det er
Forutsetninger og vedlegg Gatil side s forbudt & omsette, ta i bruk og gjenbruke faste bearbeidede
produkter som inneholder miljggifter. Iht. produktforskriften §2
Lovlighet Gatilside - Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering og
6 eierinformasjonen er dermed begrenset.
Annet -
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 4 Oppsummering av avvik
stemmer med dagens bruk Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Plantegninger stemmer med dagens bruk. ) rapporten.
- £ Annet
0 <
B 7G0:ingen awik (ICE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik .
T62: Awik som kan kreve tiltak @© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side

. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

© Uutvendig > Taktekking Ga til side
©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Darer balkong Gatil side
1
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0.8 balkonger
06 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0.4 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.2
£ @ utvendig > Dgrer Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 0 Utvendig > Dgrer entredgr Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @ Innvendig > Overflater Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q Tiltak over kr 500 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
0 Kjgkken > Etasje 3 > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning
@ Kjgkken > Etasje 3 > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatilside
Oppdragsnr.: 21059-1349 Befaringsdato:  28.01.2026 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

o Vatrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

o Vatrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Satilside
og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Oppdragsnr.: 21059-1349 Befaringsdato:
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Enkel energiberegning med endring i konstruksjon for utfgrt oppgraderinger.

Energimerke

AQA (o

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe D
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best tii G som er ‘
darligst.
B E\
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F a

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor gregnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 21059-1349 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport : Tilstandsrapport

ANNET Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det bemerkes at det ikke er tilkomst til konstruksjonen over hanebjelke, dette omradet kun undersgkt fra
luke.
Byggear Kommentar
1990 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Anvendelse
Boligformal Fastmonterte garderobeskap hindrer tilkomst til "kaldloft" Bilde tatt fra luke.
Standard .
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner. Vinduer
Vedlikehold Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og takvindu. Andelseier har vedlikeholdsplikt pa vinduer (maling, smgring, foring etc.). Borettslagets
Normalt vedlikeholdt, men det bgr paregnes ytterligere vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider pa vedlikeholdsplikt gjelder utskifting av vinduer.
bygningen.
Tilb moderniserin,
vee / g Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
2015 Modernisering Nytt takking
2020 Modernisering Bytting av vinduer
UTVENDIG
Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Tilkomst til balkong og deler av taket var ikke mulig grunnet sng/is foran
balkongdgr. Siden taket kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takvindu kjgkken Takvindu soverom
Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke neermere vurdert. (m Dgrer

Konsekvens/tiltak

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr med dgrpumpe. Dette er en branndgr A60. Andelseier har vedlikeholdsplikt pa dgrer (maling, smgring,
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt. Yening / \ @ groump ? plikt pa dgrer ( 8, smgring

foring etc.). Borettslagets vedlikeholdsplikt gjelder utskifting av dgrer.

Vurdering av avvik:

NedIgp og beslag * Det er awvik:
Takrenner og beslag i foliert stal. luftelurer i stal. Dgren har kikkerhull, branndgrer med A60 krav kan ikke ha ettermontert kikerhull, dgrpumpe er frakoblet.

Konsekvens/tiltak
Vurdering av avvik: o Tiltak:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
. Dgr bgr byttes og dgrpumpe ma monteres for a opprettholde brannkravet.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Takkonstruksjon/Loft
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Tilstandsrapport

Dgrer balkong

Bygningen har malt balkongdgr i tre. Dgren kunne ikke apnes ved befaring grunne sng pa balkongen. Andelseier har vedlikeholdsplikt pa dgrer (maling,
smgring, foring etc.). Borettslagets vedlikeholdsplikt gjelder utskifting av dgrer.

Dgrer entredgr

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Entredgr inngar i en «brannnsluse» og skal vaereselvlukede. Andelseier har vedlikeholdsplikt pa dgrer
(maling, smgring, foring etc.). Borettslagets vedlikeholdsplikt gjelder utskifting av dgrer.

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Branndgr med fjaerhengsel lukker ikke, fizerhengsel er utslitt eller er feiljustert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak md selvlukking bgr utbedres.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong er tekket og fungerer som tak over leiligheten under, oppa tekking er det Igs tremel avimpregnert treverk. Rekkverk i tett utfgrelse innvendig
kledd med liggende kledning. Andelseier har vedlikeholdsplikt pa balkongen (maling, smgring.). Borettslagets vedlikeholdsplikt gjelder utskifting av
baerende konstruksjoner. Det bemerkes at balkongen ikke er undersgkt grunnet sng/is som gjgr at man ikke kan &pne balkongdgren.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkongen nar den er sngfri, for 8 avdekke eventuelle skader eller mangler som ikke kan vurderes under sng/is.

Manglende inspeksjon kan medfgre at skjulte feil eller skader ikke oppdages, noe som kan fgre til gkte utbedringskostnader eller skade pa underliggende
konstruksjoner.

Sngdekt balkong.

720 Andre utvendige forhold

Borettslaget har vedlikeholdsplan gjennom Helgeland Boligbyggelag. Vedlikeholdsplanen hjelper styret med vedlikeholdsplikten pa fellesarealer som er
regulert i borettsloven.

Vedlikeholdsplanen kan pa sikt gi gkt husleie (fellesgjeld). Felles del for borettslaget er ikke vurdert i denne rapporten. gjelder tak, vegger, tomteforhold,
m.m. Vedlikeholdsplanen er ikke fremlagt.

Iht. Note 4 - Vedlikehold i regnskap datert 19.02.2025 Styret mener at det gijennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og belegg. Veggene har tapet, murt forblending og strie. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes. 74,5cm ved vindu stue. 71,5cm ved yttervegg (innenfor 2m)

71cm Totall

Parkett har sprekker i skjgter Sprekk i veggplater stue. p - .
(720 Innvendige dgrer
Etasjeskille/gulv mot grunn Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Lgst handtak pé dgr til soverom.

Etasjeskiller er av betongdekke. Planavvik er utfgrt med retningslaser pa stue/gang. Stue/gang er det malt
lokalt avvik pa 30mm innenfor 2 meter, og totalt i hele rommet er malt til 35mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

VATROM

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM
Generell

Bygge forskrift fgr 1997. Ingen dokumentasjon. Rommet fremstar med belegg pa gulv, vatromsstrie pa vegger og malte plater i tak. Innredning med
heldekkende vask, dusjkabinett og gulvmontert toalett. Rgropplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

85,5cm malt ved sluk. 83,9cm malt 80cm fra sluk (lokaltfall).
ETASJE 3 > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Apning i vatromstapet fra gamle festepukter, vatromtapet tetter ikke ved disse punktene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tettesjlkt pa vegger ber byttes. 83cm ved terskel. 15mm eiklist.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

Merker i vegg etter oppheng. e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
ETASIJE 3 > BAD/VASKEROM * Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
- Overflater Gulv forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25mm. Hgydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen Det bar gjennomfgres utbedringer rundt rgrgjennomfgringer for a hindre fuktinntrengning i konstruksjonen. B )
ved dgrterskelen er 25mm Membran- og sluklgsningen bgr vurderes for utskifting, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for lekkasjer og

fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport . Tilstandsrapport

Belegg er ikke trekt opp 25mm pa ror.

Kant laminering er skadet pa benkeplate
Belegg pa vannrgr er ikke trekt opp 25mm pa ror.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk og tilluft under dgr.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Skade pa benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Sjekk med rgyk 10mm luftespalte
ETASJE 3 > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang/stue. Ingen utslag pa fukt. Maling er utfgrt som stikkprgve, det kan
ikke utelukkes at det er avvik/fukt i andre deler av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

KI@KKEN

ETASJE 3 > STUE/KI@KKEN

Vannledninger
Overflater og innredning

Innvendige vannledninger er av kobber. Apne rgr som ikke gar i baerevegger er andelseiers ansvar og vedlikeholde.
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

Vurdering av awvik: ¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det er avvik: Konsekvens/tiltak

Svingfunksjonen pa vannkranen fungerer ikke. e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Konsekvens/tiltak « | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
o Tiltak:

Kran bgr byttes.

Stoppekran i luke i gang

Avlgpsrgr
ETASJE 3 > STUE/KI@KKEN Det er avigpsrgr av plast.
Avtrekk ; ;
Vurdering av avvik:

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. * Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak
* Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
* Det er awvik: « Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avtrekket pd ventilatoren har darlig sugeevne.
Leiligheten har ingen ventiler i vegger eller vinduer. Den eneste muligheten for lufttilfgrsel er ved & apne balkongdgren eller takvinduet.

Konsekvens/tiltak Ventilasjon
o Tiltak:

Leiligheten har avtrekk fra sentralanlegg.Borettslaget har ansvar for inneklima til andelseiere.
Det bgr etableres styrt tilluftsventilering til kiskkenet og gvrige oppholdsrom for a sikre tilstrekkelig luftutskifting.

Manglende tilluft kan fgre til darlig inneklima, redusert funksjon pa avtrekksanlegget og gkt risiko for fuktskader og muggdannelse. Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ingen tilluft fra ventiler kun ved apning av takvindu eller balkongdgr.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom for & sikre tilstrekkelig tilluft og tilfredsstillende ventilasjon.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneluft, gkt risiko for fuktskader, og redusert komfort og helse for beboerne.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. Varmtvannsbereder er plassert pa fellesareal og er underlagt borettslagets
vedlikeholdsplikt, bredere er ikke videre vurdert.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Felles sikringsfordeling med sikringsautomater for to leiligheter montert i felles korridor utenfor leilighetene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1990

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det lokale eltilsyn (DLE) har ikke kontrollert anlegget. Bakgrunnen for dette er at DLE kun
giennomfgrer nyanleggskontroll pa en liten del av alle nybygde anlegg. Vi anbefaler generelt at
en registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk
kontroll av anlegget hvert tiende ar.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Boligen har elektriker komponenter fra byggear, eldre komponenter kan vaere utsatt for "lysbue" og bgr sjekkes av faglaerte personer.

Generell kommentar

Det anbefales utfra registrerte feil/mangler en el-tilstandsrapport NEK 405.2.3. Prisestimatet er kostnad for tilstandsrapport fra el-takstmann. Det
anbefales fra (DSB) at det utfgres periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar, siste kontroll var i 2007. Med dette utgangspunktet bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll

Fellesskap i gang Kursoversikt

TOMTEFORHOLD

Andre tomteforhold

Tomten er en del av fellesarealet, og er dermed ikke vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Fglgende forhold er vurdert opp mot dpenbar fare for helse, miljp og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
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12.9.

Rekkverk og handlgper pé balkong/terrasse, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, skredfare og flomfare er gjennomgatt.
Leiligheten innehar ikke ildsted vurderinger er ikke aktuelt.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Det bemerkes at hgyde pa rekkverk balkong ikke er malt da tilgang til balkongen er stengt grunnet sng og is.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

Boligen har elektriker komponenter fra byggear, eldre komponenter kan vaere utsatt for "lysbue" og bgr sjekkes av faglaerte personer.Det anbefales fra
(DSB) at det utfgres periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar, siste kontroll var i 2007. Med dette utgangspunktet bgr det elektriske anlegget ha en
utvidet el-kontroll

ht. NS3600:2018 13.1 skal remningsvei vurderes etter forskrift pa befaringsdagen (TEK 17).

Leftsleiligeten i Hagen | (andel 23), er godkjent ved at inngangsdgr skal veere A60 (stal) med dgr pumpe, videre er entre laget som en brannsluse med dgr
fra entre inn til leiligheten her en B30 med lukkehengsel (fjeerhengsel). Ved befaring avviker leilighetsdgrene fra krav stilt pa sgknad, avvikene er: Det er
etablert "kikkerhull" i staldgr, dgrpumpe fungerer ikke. Slusedgr (B30) til leilighet lukker ikke ved fjaeerhengsel. Disse avvikene gjgr at Branncelledelig og
regmning ikke er iht. regelverk, noe som gir et betydelig skadepotesiale ved brann.

Konsekvens/tiltak

* For 3 avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg
raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person, for a avdekke eventuelle feil og redusere risikoen
for brann eller personskade.

Branncelleinndeling og remningsveier ma utbedres slik at de tilfredsstiller gjeldende krav, herunder utbedring av dgrpumpe, utskifting eller reparasjon av

slusedgr (B30) og vurdering av kikkerhull i staldgr. Manglende oppfyllelse av krav til brannceller og remningsveier medfgrer gkt risiko for spredning av
brann og fare for liv og helse ved en eventuell brannsituasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

. Internt
= : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[erae Balkong I (BRA-i)
bl A
A L Bod
/1
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
5 balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
rom
I = ' ) :Iilr;ifls:d’iﬁy Arealet av terrasser, apne balkonger
™\ Y ekken / (TBA) » og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L z
Garasje
8od
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ Soverom e (GUA) (areal med lav takhayde).
: Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| }_ - v \ maleverdig areal, som skyldes skratak
~ J 4 o
'";ﬁ:o”,.;‘ it og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Fotes Qansianieeg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Py kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Annet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;itAl::;kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Etasje 3 54 54 4
Kjeller 6 6
SUM 54 6 4
SUM BRA 60

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, stue/kjokken, bad/vaskerom,
Etasje 3
bod, soverom
Kjeller Bod
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Bod i tilknytning entre "sluse" er ikke malbar iht. maleregler.

TBA er utvendig balkong, det bemerkes at det ikke var tilgang til balkongen ved befaring grunnet sng og is, arealet er hentet fra tidligere takst
pa naboleilighet. Arealet kan avvike noe.

Befaring

Dato Til stede
28.1.2026 Stian @yds Pedersen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1824 VEFSN 103 1929
Adresse

Wergelandsvegen 8

Hjemmelshaver
Vefsn Kommune, Hagen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
H301/HAGEN BORETTSLAG 948693135

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 2283.9 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H301 Helgeland Nikolaisen Tove Annie

Boligbyggerlag (Helbo)

Opprinnelig innskudd Andel fellesformue

Andel fellesgjeld

23 100 151 700 41716 31.12.2024 326 600 28.01.2026
Lovlighet .
Arsregnskap
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk R i i
|gg. gocly 08 DYee gning € " Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 2 300
Kommentar: Plantegninger stemmer med dagens bruk.
Nyere handverkstjenester
y y Omlgpsmidler: 1053622 Samlet innskuddskapital: 3881 800
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Kortsiktig gjeld (-) - 135626 Langsiktig gjeld (+): + 833702
Disponible midler: 917 996 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 4715 502
Kommentar
Dokumentet er signert elektronisk av: Styreleder Per Eriksen (sign.) 19.02.2025 Styremedlem Bjgrn Fagerheim (sign.) 19.02.2025
Styremedlem Eli Kristine Bolstad (sign.) 19.02.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa byflata, ca. 500 m. gst for forretningssentrum i Mosjgen. Butikker, banker og post i butikk i forretningssentrum, kort
avstand til kommunale kontorer og busstopp. Utsikt mot @yfjellet, Dolstadasen og ellers naerliggende bebyggelse.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Uspesifisert parkering

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Hagen Borettslag ligger i et regulert omrade med formal boliger, reguleringsplan Mosjgen sentrum, kv. 65, 67, 73, 75, 76 og 77.
Om tomten

Flat og skranende tomteareal opparbeidet med plener beplantet med noe busker og traer. Belegningsstein lagt i adkomsten til
hovedinngangen, asfalt pa parkeringsplasser og ved garasjene

Tinglyste/andre forhold

| fglge grunnboken ajour 29.01.2026 er det ikke registrert noen servitutter pa eiendommen.
Forkjgpsrett

Ved salg har andelshavere i Hagen Borettslag forkjgpsrett/Vefsn kommune har tildelingsrett
Bebyggelsen

Bygninger pa eiendommen bestar av en boligblokk med 23 leiligheter fordelt pa underetasje, 1.etasje, 2.etasje og loft, samt to mindre
bygninger med 2 og 3 garasjer. Bolighlokkens underetasje inneholder 5 leiligheter, korridorer, boder, heismaskinrom og heis. 1. og 2.etasje
inneholder hver 8 leiligheter, korridorer, trapperom og heis. Loftsetasjen inneholder 2 leiligheter. Samtlige leiligheter i borettslaget er 2-roms
leiligheter.

Korridor i 2.etasje inneholder felles oppholdsrom, og inngangspartiet i 1.etasje inneholder fellesrom med postkasseanlegg. Heisen i
boligblokken dekker underetasjen, 1. etasje og 2.etasje. Leilighetene i loftsetasjen er ikke dekket av heisen lengre enn til 2.etasje.

Samtlige leiligheter har felles varmtvannforsyning fra beredere i underetasjen, og avtrekksanlegg for kjgkken og bad/wc/vaskerom. Fellesmaler
for stremforbruk

Andre premisser

Vedtektene til Hagen Borettslag gir retningslinjer for fastsettelse av adkomstdokumentenes verdi til den enkelte leilighet. §2-4 i vedtektene
inneholder fglgende bestemmelser:

"Prisreguleringsklausul.

Ved omsetning av andeler i borettslaget gjelder saerlige prisbestemmelser. Hgyeste lovlige pris ma ikke overstige opprinnelig innskudd med
fglgende justeringer:

a) andel av betalte avdrag pa opprinnelig fellesgjeld, samt andel av betalte avdrag pa senere opptatte felleslan benyttet til pakostninger.

b) andel av gremerkede og disponible midler i borettslaget.

c) annen vesentlig verdiheving (pakostning) eller vesentlig verdireduksjon (stor slitasje) av leiligheten etter takst foretatt av fagkyndig person
oppnevnt av boligbyggelaget.

Opprinnelig innskudd justeres med konsumprisindeksen med basis pr. 15.10.1990. Nedbetalte avdrag justeres med konsumprisindeksen hvor
basis fastsettes til a veere det midlere ar regnet fra fgrste nedbetaling for det enkelte lan og fram til dags dato.

Boligbyggelaget gjennom takstmann fastsetter pa bakgrunn av ovennevnte bestemmelser hgyeste lovlige pris pa andelen."

Opprinnelig innskudd for leilighet nr. 329/23 var kr. 151700,-. Konsumprisindeksen fgrste gang leiligheten ble tatt i bruk var 60,9 (pr. 15.
oktober 1990). Indeks for des 2025 er 139,1. Konsumprisindeks for jan 2026 var ikke klar pa takseringstidspunktet.

Fgrste avdrag pa felleslan i Hagen Borettslag ble betalt i begynnelsen av desember 1999, og det midlere ar blir da 2012.
Gjennomsnittsindeksen for 2012 er 93,3 ( i fplge SSB statistikk for konsumprisindeksen) og denne indeksen blir lagt til grunn som basisindeks i
beregningen av andel betalt avdrag pa andel nr. 23. Sum betalte avdrag utgj@r kr. 5.876516,- for perioden 1999 til og med januar 2026.

Andel formue pr. 31.12.2025 var kr. 41716,- og er hentet fra ligningsoppgave pr. 31.12.2025 for borettslaget. Andel fellesgjeld for andel nr. 23
utgjorde kr 326600. - pr. 28.01.2026.

Bod

Leiligheten disponerer bod utenfor egen leilighet, denne er merket nr.23
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP0000568657
Kommentar

Fullverdi inkludert i felleskostnadene.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 20.01.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 27.01.2026 Gjennomgatt 8 Ja
Energiattest 02.02.2026 Gjennomgatt 5 Ja
Brukstillat./ferdigatt. 01.11.1990 Gjennomgatt 1 Nei
Grunnbokutskrift 29.01.2026 Ubekreftet utskrift Gjennomgatt 1 Nei
Samsvarserklaering Ingen Nei
Tegninger 02.02.2026 Ikke daterte tegninger. Gjennomgatt 3 Nei
Forretningsfgrer 28.01.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Ei;i'gf\v“rderi”g fra (BLE) 18 01.2026 Gjennomgatt 1 Ja
Verdiberegning 02.02.2026 Gjennomgatt 1 Ja

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.02.2026 Godkjent via e-post

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21059-1349

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegj@rere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 21059-1349 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LY8365

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

28.01.2026 Side: 30 av 30
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr )l Andel/aksje - alle type boliger, herunder
ogsa fritidsboliger

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spesifiser]:

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.

23
Byggear

adresse \JJeocland vegen R

Nar kjgpte du boligen K- 6.0

o Har du bodd i boligen de siste 12mnd. X Ja Nei
Postor. 35T MOD\Oen
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring]

= —— g

Type villa/husforsikring Standard Utvidet Polise-/avtale Jr(fbw_ﬁ (\5 @%’;ﬁﬁ\r\gm m@_&}glug
Er det dedsbo? Ja 7<Nei
Avdgdes navn
Hjemmelshaver
SELGER 1
Etternavn \)&V_ﬁa\}éﬂ{\ Fornavn XOUC_
Ny adresse ‘_'ra-'o'.}.{') (‘}fx\.e s E-post

lealghet ne a Tel priv.
Postnr. Sted Mobil H¥A3IYHY (Oxlfer)
SELGER 2
Etternavn Fornavn
Ny adresse E-post

Tel. priv.

Postnr. Sted Mobit

N[
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BAD/VASKEROM:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vaskerom
}(Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

3. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

)( Nei Ja

Firmanavn/beskriv:

4. Foreligger det dokumentasjon p& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

¢ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLOP/ROR:
5. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
M Nei - Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det har vart utfart arbeid/kontroll p& vann/avlgp/rar?
5( Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglzrt og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:
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7. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?

S(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
8. Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlop:

7( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

9. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
"< Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

10. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

X Nei  Ja

Hvis ja, beskriv:

11. Kjenner du til om det er/har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

)(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
12. Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

')(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

13. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
3( Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

N[
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KJELLER/UNDERETASJE:

14.

15,

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller fuktmerker i underetasje?

SNei

Hvis ja, beskriv:

Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?

\( Nei Ja, kun av fagleert

Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:

16.

17.

18.

1%

Kjenner du til om det er/har vaert feil ved elanlegg eller andre installasjoner som radiator, sentralfyr,
varmepumpe eller liknende?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Kjenner du tit om det er/har vaert utfert arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner,
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

)( Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglzert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

Foreligger det samsvarserklaring (dokument som viser at arbeidet pd el-anlegget er i samsvar med
regler for elektrisk anlegg)?

¥ Nei i

Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll av el-anlegg og/eller andre installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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20. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

% Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

LOFT/KJELLER/UTLEIEDEL:
21. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

N Nei T

Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleidel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
{rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Er utteiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

22, Er det foretatt radonmaling?

YNei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

23. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger pa kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

3¢ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

')(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

24. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

25. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

\(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

N[
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ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

26. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter, arealmalinger,
eller andre relevante malinger som for eksempel, lyd, fukt, bevegelse, stpy, forurensning mv.?

X Nei U

Hvis ja, beskriv og angi arstall:

27.Kjenner du til om det er utfart gvrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
3{ Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

28. Kjenner du til om det er utfart gvrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av faglzert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER O0G OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

29. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak [se ogsa spgrsmal 23)?

Y Nei  Ja

Hvis ja, beskriv:

30. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/
byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
31. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

32. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for

kjgper a vite om?

)(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

N T

Norsk takst

33, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,

grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

')(Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

34. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr/inventar/lgsgre gjenstander som falger med boligen?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

35. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

¢ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

36. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
» Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

39.Kjenner du til om det har vaert utfordringer med & etablere bil-lader?
K Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

EGENERKLARINGSSKJEMA

TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pa eget ark

Sted / dato Sign. selger 1

Sign. selger 2

N[

Norsk takst
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Returadresse:

Postboks 702
LI N EA 8224 ?vlcs)sjﬂen

HAGEN BORETTSLAG
v/ MBBL

Postboks 329

8651 MOSJOQEN

Dato: 28.01.2026
Var ref.: Arve Kjonnas

Saksnummer: 116826

Foresporsel om elektrisk anlegg i Wergelandsvegen 8, 8657 MOSJOEN.

Navn nettkunde:
Malernummer:

HAGEN BORETTSLAG
6970631405635911

Det lokale eltilsyn (DLE) har ikke kontrollert anlegget. Bakgrunnen for dette er at DLE kun
gjennomferer nyanleggskontroll pa en liten del av alle nybygde anlegg. Vi anbefaler generelt at
en registrert elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk

kontroll av anlegget hvert tiende ar.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Arve Kjonnas

Overingenior

Linea AS Besoksadresse:
Postboks 702 Industrivegen 7
8654 Mosjoen 8657 Mosjeen

www.linea.no
post@linea.no
+47 751 00 400

Org.nr.: 917 424 799

Side 1 av 1

Al
S enovad

=

Adresse
Wergelandsvegen 8, 8657 MOSJQEN

Dato for energimerking Merkenummer

02.02.2026 Energiattest-2026-254239
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 11093426

Gardsnummer Bruksnummer

103 1929

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0301

@ Energikarakteren

Energiattest

GIIEI)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1990 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
54,0 m? 54,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
162,62 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
190,47 kWh/m? 10 285 kWh
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A->>

Q)

Wergelandsvegen 8, 8657 MOSJQJEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

Q->>

Q)

Wergelandsvegen 8, 8657 MOSJGEN

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Felg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendoars

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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VERDIBEREGNING ANDEL NR. 23 ] HAGEN BORETTSLAG.

Opprinnelig innskudd leilighet nr. 29/23 kr. 151 700,00
Indeksregulering i hht. §2-4 i vedtektene kr. 194 794,00
Andel av betalte avdrag kr. 234 477,00
Indeksregulering av andel betalte avdrag kr. 115102,00
Andel disponible midler kr. 41 716,00
Tillegg ekstrautstyr, oppussing ( parkett gulv.) kr. 40 000,00
Verdi av adkomstdokumentene for fradrag kr. 777 789,00
Fradrag for elde, slittasje, skader etc. kr. 120 000,00
Beregnet verdi av adkomstdokumentene for leilighet nr. 29/23 kr. 657 789,00

Med bakgrunn i vedtektene for Hagen Borettslag, adkomstdokumentenes opprinnelig
palydende og leilighetens standard settes adkomstdokumentenes hgayeste lovlige
salgsverdi for leilighet nr. 29/23 til:

ADKOMSTDOKUMENTENES HOYESTE LOVLIGE
SALGSVERDI: KR. 650 000,00

{3 é/ .7
Al [ Elere

Mosjeen 02.02.2026

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Inger Lise Egeland

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

We rgelandsvegen 8 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

865/ MOSJYEN

1824-103/1929/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1806260010 1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

2. Tilleggskommentar

Har ikke bodd i eiendommen. Selger for min mor som har fatt omsorgsbolig pa Parken Bo.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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Matrikkelenhet fontaRtperonr. o . Briksenbet Adresse
I\BA::}::!:(:\I’eanhetstype: Grunneiendom e eI v

i : 13.06.1988 - -
Eiatl)(lfrlngsdato 0 Bygningsnr: 11 093 523 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer: -
Er¥in‘glyst‘ Ja Lepenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 12.09.1988
Har festegrunner: Nei Bygningsendringskode: BRA annet: 56 Vannforsyning: Igangsemngstullatelse: 01.08.1890
ERSeksionety il Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruksareal totait: 56 Avigp: T?“ i bruk: ] 30.09.1990
Arealrapport Nezringsgruppe: Annet som ikke er naering Alternativt areal: 0 Harheis: Nei Mudl.‘bruksmlatelse:
Tekst % Areal (m2) Kommentar Bygningsstatus: Tatti bruk Altemativ.t areal 2: 0 Ferdigattest:
Beregna areal for 103 / 1929 22839 ':_g".d.lﬁd : Oppvarming:

Eierforhold

Tinglyste eierforhold T e —
Rolle Status Fadsd./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Ande! i W NSRS
Hiemmelshaver 844824122 VEFSN KOMMUNE :g;:b&lgss‘?goEN 11 e 5 105158

Fester 948693135 Hagen Borettslag Postboks 329 171 3 i i

8651 MOSJGEN

OSJPEN OG OMEGN BBL A/L

PO
8651 MOSJZEN

Forretninger

Sometingspe L UL I D T A e P e T e E::::?snr: 1008521 gf:g‘r:;::;ng: g ﬁ::: :2'5}1 [1) g:tn::;tiuatelse: 12.00.1988
Kart- og delingsforretning 13.05.1566 Bygning.sendﬁngskode: BRA annet: 56 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 01.09.1990
Rolle MR clenol Arealendring Bygningstype: ~ Garasjeuthus anneks til bolig Bruksareal totalt: 56 Avigp: Tatt i bruk: 30.09.1990
Avgiver 1824 = 03/87 2289 Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Alternativt areal: 0 Har heis: Nei Midl. brukstillatelse:
Mottaker 1824 - 103/1929 2285 Bl e B bk Afternativt areal 2: 0 Ferdigattest:
3 Oppvarming:

ikildel

Adresser : ;
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser S =
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Wergelandsvegen 15200 8 Grunnkrets 0302 MOSJ@EN NORD-@ST
Valgkrets: 1 MOSJPEN RSB T .
Kirkesogn: 10030701 Dolstad Unummerert bruksenhet 0 0 [ [\ 103/1929
Postnr.omrade: 8657 MOSJBEN R —
Tetisted: 7581 Mosjgen Kontaktpersoner.
i i 1824 - 103/ 192¢ Side 4 av8
21.08.2016 21.18 Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 1929 Side 2av8 2il:08:201GI2T-18 Marigselbrey for
Bygning og bygningsendring
. Matrikkelrapport MAT0011 . Bygningsnr: 11093 426 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 23 Datoer:
é PP Mat”kkelbrev Lopenr: Bruksareal bolig: 1989 Ant. efasjer: 4 Rammetillateise: 12.09.1988
Bygningsendringskade: BRA annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. vannverk  Igangsettingstillatelse: 19.06.1989
Bygningstype:  Annen boligbyg.(sek. reindrift Bruksareal totalt: 1989 Avigp: Tatt i bruk: 27.09.1990
. Nearingsgruppe: Buolig Alternativt areal: 0 Har heis: Ja Midl. brukstillatelse:
For matrikkelenhet: Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal 2: 0 Ferdigattest:
ke 1824 - VEFSN Utskriftsdatofklokkeslett:  21.08.2016 kI, 21:18 Sreiokider. = Elainalet Ogpvaming:  Elekjisk
i Etasje
Gardsnumrmer: 103 Produsert av: Gunnhild Nygard Etasie Antallboenheter BRAbolig BRAannet BRA tofall
Bruksnummer: 1929 Attestert av: Vefsn kommune Sgg § ;g?:g 3'3 ;5?'8
HO1 8 620.0 0.0 620.0
o1 5 620.0 0.0 620.0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer  Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentiigang Bad WC Matrikketenhet
15200 Wergelandsvegen 8 HO101 Bolig 57 2 Kigkken 1 1 103/1929
15200 Wergelandsvegen 8 HO102 Bolig 57 2 Kjokken 1 1 103/1929
15200 Wergelandsvegen 8 HO103 Bolig 57 2 Kjekken 1 1 103/1929
15200 Wergelandsvegen 8 HO0104 Bolig 57 2 Kjgkken 1 1 103/1929
. - = 15200 Wergelandsvegen 8 HO105 Boelig 57 2 Kjskken 1 1 103/1929
Orientering om matrikkelbrev . o ) - . o 15200 Wergelandsvegen 8 HO106 Bolig 57 2 Kigkken 1 1 10311929
Matrikkelbrevet er hjemlet 7 «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens §3dyer 15200 Wergelandsvegen 8 H0107 Bolig 57 2 Kigkken 1 1 103/1929
matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alie registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato. 15200 Wergelandsvegen 8 HO108 Bolig 57 2 Kjekken 1 1 103/1929
15200 Wergelandsvegen 8 H0201 Bolig 57 2 Kjekken 1 1 103/1929
) . ) : 15200 Wergelandsvegen 8 HO202 Bolig 57 2 Kjgkken 1 1 103/1929
Om fullstendighet og neyaktighet | matrikkelbrevet . i ) . 15200 Wergelandsvegen & H0203 Bolig 57 2 Kjokken 1 1 103/1929
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa 15200 Wergelandsvegen 8 H0204 Bolig 57 2 Kigkken 1 1 103/1929
fullstendighet og noyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det kan 15200 Wergelandsvegen 8 H0205 Bolig 57 2 Kigkken 1 1 103/1929
ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt bedre 15200 Wergelandsvegen 8 H0206 Bolig 57 2 Kjgkken 1 1 103/1929
innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis. 15200 Wergelandsvegen 8 H0207 Bolig 57 2 Kjokken 1 1 103/1929
15200 Wergelandsvegen 8 H0208 Bolig 57 2 Kjokken 1 1 103/1929
15200 Wergelandsvegen 8 HO301 Bolig 52 2 Kjokken 1 1 103/1929
15200 Wergelandsvegen 8 H0302 Bolig 52 2 Kjekken 1 1 103/1929
. . ; 15200 Wergelandsvegen 8 uo101 Bolig 57 2 Kjskken 1 1 103/1929
For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev 15200 Wergelandsvegen 8 uo102 Bolig 57 2 Kjekken 1 1 103/1929
15200 Wergelandsvegen 8 U0103 Bolig 57 2 Kjokken 1 1 103/1929
15200 Wergelandsvegen 8 uo104 Bolig 57 2 Kjakken 1 1 103/1829
15200 Wergelandsvegen 8 uoto5 Bolig 57 2 Kjekken 1 1 103/1929

21.08.2016 21.18 i E :
21.08.2016 21.18 Side 1 ave Matrikkelbrev for 1824 - 103 / 1629 Sidesave



7103y 1053 =

| o Byersiktskart for 10341929 0 s — Malesiokk 1:2 000
= i TR .. + L e Y A 3 - Lo g e Areal: 22838 Argalmerknad:
g . e <2gd 5 _\' 0 EU REESQ"UTM Scne 33 Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7303266 Ost: 417806
e Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
i s . Grensemerke nedsatt i / Grensepunkitype /
i Ee . Lopenr Nord Dst Lengde Hieloelinjetype Mélemetode Neyaktighet Radius
256 YT > 1 730321886  417804,11 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 13
) ‘ - 4,50 Ikke hjelpelinje
| e 2 730322325 417802,75 Ikke spesifisert Ukjent 0 Terrengmalt T TTTTTT 13
NS S .- 13T S
B il 3 730328893 417781,69 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmalt 13
A 7,26 [kke hjelpelinje
N T4 730329617 | 41778540 kke spesifisert Ukjent T T A0 Temengmat T T T T T TTTTTTTTTIOETTT
* 25,92 Ikke hjelpelinje
S """ 75 7303312,85 41780310 Ikke spesifisert Ukjent T T T A0 Tewengmalt T TTTTTRRTTTTT
- e 848 Ikke hielpelinge e
3 6 7303267,16  A17820,96 Ikke spesifisert Ukjent 10 Terrengmait 1B
26,44 lkke hjelpelinje
i} 777 730823208 41782833 | Ikke spesifisert Uijent 10 Temengmat T TTTTTTN B
o= A
. 4,51 Ikke hjelpelinje
8 730322780 41783075  Ikkespesifisert Ukjent 0 Temengmat T TTTTTTTTN 1377
103 /85 ey 28,07 lkke hjelpelinje
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Hagen Borettslag torsdag 13.03.2025 kl. 13:00 - Hagenstua.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Per Eriksen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Til & fgre protokollen etter generalforsamling velges borettslagets forretningsfarer.

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen velges: Unni Johnsen

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Vedtak:

Av lagets andelseiere mgtte .12 personer, av disse 10. med stemmerett. Det foreld 0.
fullmakter.

Til sammen 10. stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / arsrapport
Styrets &rsrapport fglger vedlagt.

Vedtak:
Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Vedtak:
Arsregnskapet godkjennes.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hagen Borettslag. Side 1/3

84

4. Innkomne saker

Ingen innkomne saker

Vedtak:
Ingen innkomne saker

5. Valgi henhold til vedtekter

5.1 Styremedlem for 2 ar
P& valg er: Eli Bolstad

Vedtak:
Valgt Eli Bolstad

5.2 Varamedlem for 1 ar
P3 valg er:

e Harald Langjord
e Vigdis Bjgrhusdal
¢ Bjgrg Isaksen
Vedtak:
Valgt:

e Harald Langjord

¢ Vigdis Bjgrhusdal
¢ Bjgrg Isaksen

5.3 Valgkomite for 1 ar
P3 valg:

¢ Bjgrg Isaksen
e Hanna Dahlheim

Vedtak:
Ingen gnsker gjenvalg, eller ingen nye meldte seg.

Forslag fra styret var at styret overtar valgkomiteens jobb, dette ble enstemmig vedtatt

5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en delegert
og varadelegert pr. padbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas blant alle
andelseiere i borettslaget.

Vedtak:
Fglgende ble valgt som borettslagets representant til Helbo's generalforsamling:

e Styremedlem Bjgrn Alfred Fagerheim
e Styremedlem (vara) Eli Bolstad

5.5 Valg av revisor

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hagen Borettslag. Side 2/3

85



86

Helgeland BBL har innhentet tilbud fra flere revisorer for revisjon fra arsregnskap 2025.

Vedtak:

Pga lavere pris velger generalforsamlingen Helgeland Revisjon som ny revisor for

borettslaget.

6. Fastsettelse av godtgjorelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden mgtedato er ikke fastsatt til torsdag
13.03.2025.

Folgende ble utbetalt i 2024:
e Styreleder kr 50 000

Vedtak:
Uendret

Styreleder kr 50 000

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hagen Borettslag.

Side 3/3

Protokoll for Hagen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Per Eriksen (sign.)
Sekretaer Tone Lise Brubakk (sign.)
Protokollvitne Unni Johnsen (sign.)

14.03.2025
14.03.2025
14.03.2025

87
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Innkalling til generalforsamling i Hagen Borettslag

Det innkalles til ordinaer generalforsamling torsdag 13.03.2025 13:00 i Hagenstua
Til behandling foreligger fglgende saker
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Informasjon fra styret / &rsrapport

3 Arsregnskap 2024 med revisors beretning

4 Innkomne saker

5 Valg i henhold til vedtekter
5.1 Styremedlem for 2 &r
5.2 Varamedlem for 1 8r

5.3 Valgkomite for 1 8r

5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

5.5 Valg av revisor

6 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

27.02.2025
Hagen Borettslag
Per Eriksen

Styreleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges ...

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Til & fore protokollen etter generalforsamling velges
borettslagets forretningsfgrer.

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Til 8 signere protokollen velges: ...

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Forslag til vedtak: Av lagets andelseiere mgtte . personer, av disse . med
stemmerett. Det foreld . fullmakter.

Til sammen . stemmer.
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets arsrapport falger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet godkjennes.
4. Innkomne saker

5. Valg i henhold til vedtekter

5.1 Styremedlem for 2 &r
P& valg er: Eli Bolstad

5.2 Varamedlem for 1 &r
P8 valg er:

e Harald Langjord
¢ Vigdis Bjgrhusdal

Side 2 av 16

5.3 Valgkomite for 1 ar
P valg er:

¢ Bjgrg Isaksen
e Hanna Marie Dahlheim

5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med
varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en
delegert og varadelegert pr. pdbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas
blant alle andelseiere i borettslaget.

Forslag til vedtak: Fglgende ble valgt som borettslagets representant til Helbo's
generalforsamling:

e Styreleder
e Styremedlem (vara)

5.5 Valg av revisor

Helgeland BBL har innhentet tilbud fra flere revisorer for revisjon fra 5rsregnskap
2025.

Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden mgtedato er ikke fastsatt til torsdag
13.03.2025.

Fglgende ble utbetalt i 2024:

e Styreleder kr 50 000

Side 3av 16

95



96

,&rsrapport Hagen Borettslag 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret bestatt av:
Styreleder, Per Eriksen

Styremedlem, Eli Kristine Bolstad

Styremedlem, Bjgrn Fagerheim

Varamedlem, Vigdis Bjgrhusdal

Varamedlem, Svanhild Tuven
Varamedlem, Harald Asmund Langjord

Som det vises av oversikten bestdr styret av 2 menn og 1 kvinne.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitet

Styret har innhentet tulbud p8 nye garasjeporter, og hatt mgte med garasjeeierne.

Det ble da bestemt 8 kjgpe nye porter, og de vil bli finansiert ved at garasjeeierne betaler
et ménedlig belgp inntil portene er betalt.

Det er avholdt styremgter, og saker er behandlet.

Borettslagets medlemmer har deltatt p3 felles dugnad med Borettslaget Hagen 2, med
varopprydding pa fellesarealene mellom borettslagene.

Ellers har styret jobbet med den daglige driften, slik at borettslagets verdier ikke forringes.

Vi planlegger & male garasjene i Igpet av aret.

Lagets drift og gkonomi

Hagen Borettslag bestdr av 23 leiligheter og ligger i Vefsn kommune.

Forsikring er tegnet i If Skadeforsikring med polisenr. SP0000568657.

Det vises til arsregnskap for oversikt over gkonomi.

Dato, 27.02.2025
For Styret i Hagen Borettslag
Per Eriksen

Styreleder

Side 4 av 16

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2024 Hagen Borettslag

Balanse 2024 Hagen Borettslag orgnr: 948 693 135

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2146 011 1988 400 1747 660 1747 660
Leieinntekt garasjer/parkering 12 000 0 12 000 12 000
Strem elbil-lading 0 1000 400 200 400 200
Andre inntekter 146 35 0 0
Sum inntekter 2158 157 1989 435 2159 860 2159 860
KOSTNADER
Personalkostnader 1 2549 2550 2550 2550
Styrehonorar 2 50 000 50 000 50 000 50 000
Revisjonshonorar 3 5833 5554 5832 6124
Forretningsfererhonorar 78 850 83980 87718 89 289
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 0 43 750 13 000 13 000
Kontingent boligbyggelag 9200 0 0 0
Drift/vedlikehold 4 101 508 389 373 240 000 230 000
Drift/vedlikehold garasjer og motorvarmere 4 10 966 0 0 0
Drift/vedlikehold heiser 4 7 600 21370 30 000 30 000
Kabel-tv/internett 121 601 146 291 147 660 147 660
Forsikringer 5 70 554 67 064 70 560 77 546
Kommunale avgifter 415 470 367 064 387 288 445776
Festeavgift 1509 0 0 0
Fellesstrom 300917 261 357 400 200 350 000
Renhold, fellesareal 30743 26 342 30 000 37 139
Kontorrekvisita, trykksaker 696 0 0 0
Telefon og porto 25 0 12 000 12 000
Drift maskiner 1995 0 0 0
Andre driftskostnader 6 16 308 13 596 31000 33 000
Sum kostnader 1226 323 1478 291 1507 808 1524 083
DRIFTSRESULTAT 931 834 511 144 652 052 635777
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 32 009 26 207 10 000 25000
Rentekostnader 487 267 407 823 492 588 480 426
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -455 258 -381 616 -482 588 -455 426
RESULTAT 476 576 129 528 169 464 180 351
Overfort til egenkapital 476 576 129 528 0 0

329 Hagen Borettslag Utskrift: 11.02.2025
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Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 13 632 328 13 632 328
Andre anleggsmidler 339 875 339 875
Sum varige driftsmidler 7 13 972 203 13 972 203
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 13 972 203 13 972 203
OML@PSMIDLER
Fordringer
Husleierestanse 7 828 10 334
Periodisering kostnader 121199 120 11
Bankinnskudd
Bankinnskudd 8 924 595 682 574
Sum omlgpsmidler 1 053 622 813 018
SUM EIENDELER 15 025 825 14 785 221

329 Hagen Borettslag
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Balanse 2024 Hagen Borettslag orgnr: 948 693 135

Noter Hagen Borettslag orgnr: 948 693 135

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 2 300 2 300
Opptjent egenkapital 2672 397 2 195 821
Sum egenkapital 9 2 674 697 2198 121
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 8 333702 8469 241
Borettsinnskudd 11 3881 800 3881 800
Sum langsiktig gjeld 12 215 502 12 351 041
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 7 828 7270
Leverandgrgjeld 125 156 213 155
Skyldig trekk og avgifter 0 41
Palgpte renter 2641 15593
Sum kortsiktig gjeld 135 626 236 060
Sum gjeld 12 351 128 12 587 100
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 025 825 14 785 221
Pantstillelser 12 12 215 502 12 351 041

Hagen Borettslag

Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Per Eriksen
Styreleder

Bjern Fagerheim Eli Kristine Bolstad
Styremedlem Styremedlem

329 Hagen Borettslag
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Saerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Inntektsfaring
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

Anleggsmidler
Varige driftsmidler er balansefert og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid, og nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
forbigaende.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for pakostninger.

Fordringer

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre

fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 2 549 2 550
Sum 2 549 2550

Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.

329 Hagen Borettslag
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Noter Hagen Borettslag orgnr: 948 693 135

Note 2 - Styrehonorar
Honoraret til styret er pa kr 50 000,-, som i sin helhet er tilkjent styreleder.

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 Revisjon 5833 5554
Sum 5833 5554
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinzer revisjon.
Note 4 - Drift/vedlikehold
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold eiendom 0 301 766
6601 Drift/vedlikehold bygg 50 696 32008
6603 Drift/vedlikehold elektro 18 341 0
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 32471 55 599
6607 Drift/vedlikehold garasjer/motorvarmere 10 966 0
6608 Drift/vedlikehold heiser 7 600 21370
Sum 120 074 410 743
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Forsikringer
2024 2023
7500 Forsikringspremier 70 554 67 064
Sum 70 554 67 064

Borettslagenes Sikringsordning

Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt

premien til sikringsordningen.

329 Hagen Borettslag
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Noter Hagen Borettslag orgnr: 948 693 135

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
7140 Reisekostnader, ikke oppgavepliktig 1368 0
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 770 0
7720 Generalforsamling 3178 2736
7740 Kurs for tillitsvalgte i brl 5000 0
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 4 880 2929
7782 Andre bomiljgkostnader 1152 0
7790 Andre kostnader/greavrundinger -40 7 931
Sum 16 308 13 596
Note 7 - Varige driftsmidler
Navn Ansk. kost  Regnsk.verdi Tilg./avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk.ar
01.01. avskrivning 31.12.
Bygninger 13 632 328 13 632 328 13 632 328 1990
Kabeltv/parabolanlegg 34 500 34 500 34 500
Brannvarslingsutstyr 305 375 305 375 305 375 2015
Sum varige driftsmidler 13 972 203 13 972 203 13 972 203
Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jfr. note om vedlikehold.
Note 8 - Bankinnskudd
2024 2023
1920 Driftskonto 1503 41 38386 924 595 682 464
1950 Skattetrekkskonto 1503 41 38394 0 110
Sum 924 595 682 574
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 9 - Egenkapital
2024 2023
Andelskapital 2300 2 300
Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. 2 195 821 2 066 293
Arets resultat 476 576 129 528
Sum egenkapital pr. 31.12. 2674 697 2198 121

Andeler

Antall andeler i borettslaget er 23.

329 Hagen Borettslag
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Noter Hagen Borettslag orgnr: 948 693 135

Noter Hagen Borettslag orgnr:

948 693 135

Note 10 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Vedlikehold,

refinansiering
Lanenummer: 16362152031
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 5.80 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.09.2050
Opprinnelig lanebelap: 9 097 000
Lanesaldo 01.01: 8 469 241
Avdrag i perioden: 135 539
Lanesaldo 31.12: 8333702
Saldo 5 ar frem i tid: 7517 141

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16362152031 21 365 174 7 668 654
2 332519 665 038
Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.
Note 11 - Borettsinnskudd
2024 2023
2250 Borettsinnskudd 3881800 3881800
Sum 3881 800 3881800

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser

Bokfart verdi av eiendeler, kr 13 632 328 -, er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 12 215 502,- pr. 31.12.

| 329 Hagen Borettslag
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Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 576 959 600 946
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 476 576 129 528
Avdrag langsiktige lan -135 539 -1563 516
B. Arets endring disponible midler 341 037 -23 987
C. Disponible midler 917 996 576 959
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 1 053 622 813018
Kortsiktig gjeld -135 626 -236 060
Disponible midler 917 996 576 959

329 Hagen Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Hagen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hagen Borettslag

Styreleder Per Eriksen (sign.)

Styremedlem Bjgrn Fagerheim (sign.)

Styremedlem Eli Kristine Bolstad (sign.)
Side 14 av 16

19.02.2025
19.02.2025
19.02.2025

-

pwc

Til generalforsamlingen i Hagen borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hagen borettslag som bestar av balanse 2024, resultatregnskap og
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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. 7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
_ll kigkkengy.

pwc 8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
pa grunniag av 9 P 10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. " . " . .
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights

samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
Mo i Rana, 26. februar 2025 og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.
PricewaterhouseCoopers AS
12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
Mads Bjarkly lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
Statsautorisert revisor medfolger likevel ikke.

Moy oo |
I,“{cubg Diecdesy
.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av

2/2
eiendommen og medfglger i handelen.

Side 16 av 16
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Reguleringshestemmelser for

MOSJOEN SENTRUM K. 65, 67, 73, 75, 76 OG 77

§1

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
tegning nr. D81, datert 28.09.2009.

Omradet er regulert til folgende formal:

Byggeomrader, boliger (B) og bolig/forretning (B/F)

Offentlige trafikkomrader, kjoreveg, gangveg, og annen veggrunn (sngopplag)
Friomrader, lek (L)

Fellesomrade, felles park

§ 2 - Fellesbestemmelser

a) Byggeprosjekter skal draftes med bygningsmyndighetene pé et tidlig stadium, for
prosjektets endelige utforming er fastlagt.

b) I forbindelse med byggemelding skal det lages et situasjonskart som viser tenkt maksimal
utbygging av tomta, med eventuelle senere byggetrinn. Kartet skal ogsé vise hvordan den
ubebygde del av tomta skal utnyttes, med bl.a. forstetningsmurer, trafikkareal med
avkjorsel og nedvendig plass for oppstilling/av- og pélessing, lagerareal, terrengbehandling
og beplantning, jfr. kommunens vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3.

¢) Med byggemelding skal felge tegning som viser gatefasade sammen med nabohus, for
bedemming av prosjektets virkning i gatebildet.

d) Nybygg/tilbygg skal oppferes i byggelinje mot gate. Baldakin o.1. kan tillates utenfor
byggegrense.

e) Eksisterende vegetasjon skal bevares sé langt dette er praktisk mulig. Dersom eksisterende
treer ma fjernes, ber de erstattes med nyplanting.
§ 3 - Byggeomrader

a) Omréader merket B skal nyttes til boligformal. Bygningsmyndighetene kan godkjenne at
deler av den enkelte bygning nyttes til servicevirksomhet.

b) Omréader merket B/F skal nyttes til boliger og/eller kontor-/ forretningsbebyggelse.
¢) Inntil 50% av netto tomteareal kan bebygges.

d) Bebyggelsen skal ha gesimshoyde pd maksimum 7 m, og takvinkel pa 30 - 45 grader.

Arkivsaksnr. 09/1642-1 Arkivkode: REGU L12
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Unntak kan gjeres for a tilpasse tilbygg til eksisterende bygg pa eiendommen.

Trygghet for deg
som boligkjgper

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

§ 4 - Offentlige trafikkomrader

Det skal plantes trerekke péa begge sider av Radhusgata i sngopplagsfeltet.

§ 5 - Friomrade

a) Friomradet L skal opparbeides og utstyres med apparater og innretninger for variert lek og
opphold for alle aldersgrupper. Eksisterende bygning fjernes.

b) Lekeplassen skal opparbeides snarest etter byggestart pa den gamle rddhustomta, og senest
nar denne er ferdig utbygd.

¢) Utbygging av et storre lekeomrade pad Mosjeen skole skal gjennomferes samtidig med
opparbeidelse av lekeplass 1 Holbergs gate 3.
§ 6 - Fellesomrade
”Frisone” pa Radhustomta i forlengelsen av Radhusgata reguleres til felles friareal for

borettslagene Hagen I og 11, med fri adgang for allmennheten. Selve "frisonen” avgrenses i
ost av eksisterende tomt for Hagen I og i vest av byggegrense trukket 1 m mot ost.

Godkjent av Vefsn kommunestyre den 19.06.91.

Sist revidert ved digitalisering av plan den 28.09.2009, arkivsaknr. 09/1642, vedtak 194/09.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger

@ T 6 Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/-v"’v‘l Advokathjelp er dyrt nar du
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

» Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
+ Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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| Boligopplysninger:

Dato utkjnrt: 17.02.26 Side 1 av 2

Hagen Borettslag V3rref.: 329/23 Fndselsdato eier: 12.04.1945
Wergelandsvegen 8 Type: Borettslag tilknyttet
8657 MOSJ dEN Eiere: Tove Nikolaisen
Organisasjonsnr: 948 693 135 Andelsnr:
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 7 305
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Avdrag 542
Fellesutgift 3343
Renter 1435
Tilleggsytelser: Kabel-TV 535
Strnm 1450

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.
Oppsigelse for 1.des med virkning fra kommende 3 rsskifte.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n):

Klient ajourf. B n:

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16362152031, DNB Bank ASA
Annuitetsl? n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 17.02.2026: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 50
Saldo per 17.02.2026: 8 185 352
Andel av saldo: 326 600
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 31.12.2050)

326 600
8 185 352,09

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

327 194
8200 442

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Per Eriksen
Rndstilkvegen 42
8665 MOSJdEN
Mob.: 41559936
hagen.brl@ helbo.no

|6: Ligning - 2025

Annen formue:

41716

Gjeld:
Utgifter:

327194 Andre inntekter:

18 624

1699

[7: P3lydende

P3lydende:
Andelsnr:

23

100

Opprinnelig innskudd:

Partialobligasjonsnr:

151700
23

[8: Bygning/eiendom

Bygge3r:

G3 rds/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

i rlig festeavgift:

Avg. reguleres:

1990

103/1929

Lav blokk
Festet

1509,00

<ukjent>

Tomteareal:

2283.9

|9: Forsikring

Forsikret i:

If Skadeforsikring

Polisenr:

SP0000568657

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt:
Etasje:

Heis:
Parkeringstype:

01.11.1990
3
Nei

Uspesifisert parkering ()

Fnrste innflytting:
Oppvarmingstype:

01.11.1990 SSBnr
Strnm

HO0301

| Boligopplysninger: |

Dato utkjnrt: 17.02.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 948 693 135

Hagen Borettslag V3rref.:
Wergelandsvegen 8 Type:
8657 MOSJdEN Eiere:

329723
Borettslag tilknyttet

Tove Nikolaisen

Fndselsdato eier:

12.04.1945

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Systemi3s: Ja
Husdyrhold: Nei
Livsinp standard: Nei

Ansiennitetsregler: 1 - Intern forkjnpsrett

Antall rom:

Oppr. antall rom:

Kategori:

2 - Vefsn kommune hvis ingen tar det for il

Fasiliteter:

2-roms
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Wergelandsvegen 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mosjgen

8657 MOSJ@EN Saksbehandler: Ninni Moldrem
Telefon: 41927 672
Oppdragsnummer: E-post: ninni.moldrem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



