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Eiendomsmegler / Partner

Altin Balaj

Mobil 478 49 882
E-post  altin.balaj@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Sjolystveien 94

Kr 4 890 000,

Kr 123 600,-

Kr 5013 600,-

Kr 3 037-

Liselott Helen Erlandsson
Leif Arne Bakke

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

75/81 kvm

4167 m?

2

3

Gnr. 150, bnr. 1901
74

1411250418

Stroken 3-roms i
Kanalbyen - Solrik balkong
- 2 Felles takterrasser -
Prima beliggenheter

Velkommen til Sjglystveien 94 - en strgken 3-roms leilighet fra 2020
med en av byens mest attraktive beliggenheter.

Leiligheten byr pd moderne og harmoniske farger, en gjennomfgrt
planlgsning med to soverom, strgkent bad, samt fjernvarme og
vannbéaren gulvvarme for behagelig komfort. Fra stuen er det utgang
til en solrik balkong pa hele 12 kvm - perfekt for & nyte sommerdager.

Her bor du med kort vei til alt Kristiansand har & by pa: Bystranda,
Oddergya, Fiskebrygga, Kunstsiloen og sentrum med shopping,
restauranter og kulturtilbud.

Et hjem som kombinerer moderne standard med en beliggenhet
utenom det vanlige!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 81 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 75 m2 Entré/gang, bod, bad, 2 soverom, stue og kjskken i dpen Igsning
BRA-e: 6 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4167 m?

Tomtebeskrivelse

Sameiet har to attraktive felles takterrasser med utemgbler og en imponerende
sjputsikt med svaert gode solforhold. | tillegg har sameiet et vakkert, opparbeidet
uteareal med lekeplasser og frodig vegetasjon. Belysning med solide og robuste
armaturer, bade i gardsrom, ved inngangspartier og pa stier/veier.

Beliggenhet
Opplev det beste Kristiansand kan tilby fra Sjglystveien 94!

Denne leiligheten har en fgrsteklasses beliggenhet som kombinerer byens pulserende
liv med naturskjgnne omgivelser. Med kort avstand til sentrum kan du enkelt nyte
shopping, kafébesgk og et variert uteliv.
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For kunst- og kulturinteresserte ligger den ikoniske Kunstsiloen like i naerheten. Dette
nye museet, som apnet i 2024, huser verdens stgrste samling av nordisk modernistisk
kunst og byr pa spennende utstillinger, konserter og arrangementer aret rundt.

| gangavstand finner du ogsa Fiskebrygga, et populaert samlingspunkt med
restauranter, isbarer og livlig atmosfaere - spesielt pd sommeren, nar uteserveringene
fylles og batlivet skaper en helt unik stemning.

For den aktive byr naeromradet pa en rekke muligheter. Den splitter nye klatrehallen i
sentrum gir utfordringer for bade nybegynnere og erfarne klatrere, mens Oddergya byr
pa spektakuleere turomrader, skjulte badeviker og historiske omgivelser. Her kan du
nyte en sgndagstur med fantastisk utsikt over skjeergarden, eller oppleve konserter og
kulturarrangementer pa Kilden og Oddergya Live.

| tillegg har du flotte turmuligheter langs sjgkanten, og Bystranda er innen rekkevidde
for solfylte dager. Med gode kollektivforbindelser er resten av Kristiansand lett
tilgjengelig, noe som gjgr denne beliggenheten ideell for deg som gnsker det beste av
hva byen har & tilby.

Bo sentralt, men likevel tilbaketrukket, med alt du trenger innen kort avstand.
Velkommen til Sjglystveien 94 - ditt nye hjem i hjertet av Kristiansand!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold

Leiligheten bestar av entré/gang, bod, bad, 2 soverom, stue og kjgkken i dpen lgsning.

Det fglger med utvendig bod pa 6 kvm.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Standard

Boligbygg

Leiligheten ligger i et attraktivt boligbygg fra 2020 med flere boenheter. Her far du
moderne standard, god planlgsning og tekniske Igsninger som gir hgy komfort i
hverdagen.

Utvendig

Bygget er oppfert med malte trevinduer med 3-lags glass, malt ytterdgr og skyvedegr fra
stue ut mot balkong. Fra stuen har du utgang til en flott balkong med flislagt gulv og
rekkverk i glass og metall - en stilren uteplass hvor du kan nyte bade morgenkaffen og
lune sommerkvelder.

Innvendig

Innvendig fremstar leiligheten som lys og moderne, med parkett pa gulv, malte plater
pa vegger og tak, og etasjeskiller i solid betong. Det er lagt vekt pa rene linjer og tidlgse
materialvalg som gjgr det enkelt & innrede etter egen stil.

Bad

Badet holder en moderne og helhetlig standard med fliser pa bade gulv og vegger,
vannbaren gulvvarme og balansert ventilasjon. Rommet er utstyrt med dusjhjgrne med
glassvegger, vegghengt toalett, servant med innredning og opplegg for vaskemaskin.

Kjgkken

Kjokkenet er praktisk innredet med glatte fronter, laminat benkeplate og god
plassutnyttelse. Ventilasjon skjer via det balanserte anlegget, noe som gir et godt
inneklima. En funksjonell og moderne kjgkkenlgsning som gjgr matlagingen til en
hyggelig opplevelse.

Tekniske installasjoner

Leiligheten er godt utstyrt med moderne tekniske Igsninger. Vann- og avlgpsrgr er i
plast fra byggedr, og bygget er tilkoblet fijernvarme. Det er vannbaren gulvvarme i stue/
kjokken, gang og bad - en behagelig oppvarmingslgsning som gir jevn temperatur og
god komfort. Elektrisk anlegg med automatsikringer, samt rgykvarslere og
brannslukkerutstyr, sikrer trygghet i hverdagen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ikke funnet noen TG2 eller
TG3 i leiligheten.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Eier leier i dag parkeringsplass i fjellhallen. Det kan vaere muligheter for  overta
leieavtalen.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0002630307

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming, samt fjernvarme.

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 890 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.

Eiendomsskatt ar
5916

Formuesverdi primaer 2023
Kr 998 879

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr 3995515

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
75/7127

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt, forretningsfgrerhonorar, felles
byggforsikring, TV/Bredband, Heime App, bod, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3037
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kanalbyen Felt 2B

Organisasjonsnummer
925080101

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kanalbyen - felt 2B, Sjglystveien 62-66 og
90-100. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen gnr. 150, bnr. 1901 i Kristiansand kommune med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet skal sgrge for at
"konseptet" Kanalbyen, slik det er regulert og markedsfgrt, ivaretas og viderefgres.
Sameiet har forretningskontor i Kristiansand kommune.

Sameiet bestar av 8 bygg som har 7 oppganger med til sammen 88 selveierleiligheter
og 2 neeringsseksjoner, til sammen 90 seksjoner fordelt pa Bygg O til L og fra P il S.
Boligene har et ca. bruksareal pa 6840 m?2.

Alle seksjonene har privat uteareal pa balkong, markterrasse og/eller takterrasse, samt
sportsbod som tilleggsdel. I tillegg har boligene tilgang til 1 felles takterrasser. Felles
gardsrom er allment tilgjengelig. Alle bygg har tilgang til kjeller. Alle bygg har adkomst
til kjeller fra egen oppgang via trapp eller heis.

Regnskap/budsjett
Sameiet har ingen lan pt.

Tidligere oppgraderinger/arbeid i sameiet:

- Etablering av vanningsgruppe - Tidligere har Brabo sg@r AS hatt ansvar for vanning,
hvilket selskapet har fakturert sameiet omtrent 700 kroner per time for. Idéen om
en vanningsgruppe ble lansert av forrige styre. Dette tiltaket har spart sameiet for
omtrent 50.000 kroner.

- Gjennomgatt avtaler

- Reforhandling av avtaler

Sameiet Kanalbyen felt 2B har siden arsmgte i 2022 hatt et vedlikeholdsfond. Ved
utgangen av 2023 er dette fondet pa kroner 80.946,72.

Ved arsskifte har sameiet et overskudd péa kroner 232.198. Kroner 125.721 av dette
avsettes pa vedlikeholdsfond. Resten overfgres som fri egenkapital. Inntektene har
veert noe lavere enn budsjettert, men det har ogsa kostnadene. Disse har vaert mye
lavere enn budsjettert.
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Styregodkjennelse
Det er ikke styregodkjennelse. Overdragelser og utleie meldes styret i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar:

- For kjgp av husdyr skal styret orienteres

- Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom

- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor
sameiets eiendom

Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er
ikke tillatt @ mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang, felles takterrasser eller annen
fellesareal.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsforer
Forretningsforer
Sgrlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 1901, seksjonsnummer 74 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/1901/74:

12.03.1964 - Dokumentnr: 1698 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901

Gjelder denne registerenheten med flere
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08.01.2016 - Dokumentnr: 17608 - Erklaering/avtale

Rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa eiendommen
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.2018 - Dokumentnr: 322323 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2020 - Dokumentnr: 2375311 - Bestemmelse om adkomstrett
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901
Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2020 - Dokumentnr: 23753571 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 74

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/7127

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 03.05.23.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Formal: sentrumsformal.

Reguleringsplan: reguleringsbestemmelser for Silokaia felt f_1A m.fl. - detaljregulering.
Godkjent av bystyret i Kristiansand den 16.09.2015 som sak nr. 127.

Det pagar ny bygging av leilighetsbygget "de 3 sgstre" litt lenger ute i Kanalbyen. Det er
ogsa regulert inn flere leilighetsbygg mellom kanalen og Oddergya. Det er regulert et
stgrre omrade til friomrade med turveg pa baksiden av omradet. Det er innregulert
friluftsomrade med sjg-/badeplass i Kanalbyen like utenfor bro nr. 2. Det vises ogsa til
plan under arbeid: Kvadraturen og Vestre Havn, del 2, saksbehandler Lislevand t. og til
plan Langmannsholmen, saksbehandler Syversen

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.
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Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

122 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

123 600 (Omkostninger totalt)
134 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
137 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5013 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5024 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5027 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 123 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Sjelystveien 94



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke Digital

9 990 Oppgjgrshonorar

14 500 Tilretteleggingsgebyr

3 400 Utvask

6 570 Eierskiftegebyr (S@BO)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 97 595

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
12.09.2025

Sjelystveien 94
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Tlligang til bod fra soverom, kan brukes som
walk-in closet
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g@ Boligbygg med flere boenheter

© Ssjslystveien 94, 4610 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 150, bnr. 1901, snr. 74

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 07.09.2025 Rapportdato: 11.09.2025 Oppdragsnr.: 20924-2493 Referansenummer: OK7559

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2493 Befaringsdato: 07.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2493 Befaringsdato: 07.09.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20924-2493 Befaringsdato: 07.09.2025 Side: 4 av 17
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Balkong med utgang fra stue. Dekke av fliser. Rekkverk av glass og
metall.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders
og bruksslitasje ma forventes.

VATROM Gé til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Bygget er tilkoblet fiernvarme.

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang
og bad.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer Ga tl side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2493 Befaringsdato: 07.09.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Sjglystveien 94, 4610 KRISTIANSAND S
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

] 0

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 7.9.2025 Klokka 11.00

Det var skyer/sol og 17 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20924-2493 Befaringsdato:  07.09.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Norsk takst
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2020

Anvendelse
Leilighet

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue. Dekke av fliser. Rekkverk av glass og metall.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

D Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Oppdragsnr.: 20924-2493 Befaringsdato: 07.09.2025 Side: 7 av 17

41



Sjglystveien 94, 4610 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

42

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerkleeringer.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er ca. 40 mm. fall fra flis ved dgr til topp slukrist i dusjen.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
i Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20924-2493 Befaringsdato: 07.09.2025 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktmaling. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

I hht: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig a gijennomfgre eller fordi boligen inngar i bygningskonstruksjoner med totale prefabrikkerte
konstruksjoner slik som baderomskabin.

Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om arsaken til dette, og vatrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet
fuktmaleverktgy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra malinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som
foreligger.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen unormale funn ved sgk etter fukt i vatsoner.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
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Avlgpsrgr

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Bygget er tilkoblet fiernvarme. Anlegget er plassert i underetasjen og leverer varmtvann og vann til radiatorene/gulvvarme i leiligheten.
Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i rgr og koblinger. Anlegget i sin helhet er ikke vurdert.
Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av ingen lekkasjer eller negative opplysninger av eier.

Vannbaren varme

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler. Ventiler er ikke funksjonstestet, arlig kontroll av denne typen anlegg ma

forventes.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. Etasje 75 6 81 12
SUM 75 6 12
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasie Soverom 1, Soverom 2, Bod, Bod

’ y Bad/vaskerom, Stue/kjpkken, Gang
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 72 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
07.9.2025 Jan Arild Tallaksen

Kunder

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 150 1901
Adresse

Sjglystveien 94

Hjemmelshaver
Bakke Leif Arne, Erlandsson Liselott Helen

Siste hjemmelsovergang

Ar
2024

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
74 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 07.09.2025
Egenerklaering 05.09.2025
Byggesak 07.09.2025

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 42 Nei

Versjon Ny versjon

1 11.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2493

Befaringsdato: 07.09.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OK7559

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250418

Selger 1 navn Selger 2 navn

Leif Arne Bakke Liselott Helen Erlandsson

Sjelystveien 94

Poststed
KRISTIANSAND S 4610

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LAB, LHE
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LAB, LHE
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Ikke i var leilighet.
Initialer selger: LAB, LHE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LAB, LHE
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Tiltak utendors

- Felg med pa energibruken i boligen - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ng@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlast.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



VEDTEKTER
for
Sameiet Kanalbyen — Felt 2B

i Kristiansand kommune
Revidert 19. august 2024

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kanalbyen - felt 2B, Sjelystveien 62-66 og 90-100. Sameiet har til
formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 150, bnr. 1901 i
Kristiansand kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet skal serge
for at "konseptet" Kanalbyen, slik det er regulert og markedsfert, ivaretas og viderefores. Sameiet har
forretningskontor i Kristiansand kommune.

Sameiet bestdr av 8 bygg som har 7 oppganger med til sammen 88 selveierleiligheter og 2
naringsseksjoner, til sammen 90 seksjoner fordelt pad Bygg O til L og fra P til S. Boligene har et ca.
bruksareal pa 6840 m?.

Alle seksjonene har privat uteareal pa balkong, markterrasse og/eller takterrasse, samt sportsbod som
tilleggsdel. I tillegg har boligene tilgang til 1 felles takterrasser. Felles gardsrom er allment tilgjengelig.
Alle bygg har tilgang til kjeller. Alle bygg har adkomst til kjeller fra egen oppgang via trapp eller heis.

Sameierne og allmenheten vil for @vrig ha tilgang til Havnepromenaden beliggende direkte i tilknytning
til eierseksjonssameiets eiendom, jf. § 18.

Leilighet | Seksjons | Etasje Adresse Formal Bolig Leilighet Sameiebrek
Nr Nr. BRA m?
L101 1 1. etg. Sjelystveien 66 Bolig HO101 65,30 66
L102 2 1. etg. Sjelystveien 66 Bolig HO0102 90,90 91
L201 3 2. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0202 77,80 78
L202 4 2. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0201 90,90 91
L301 5 3. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0302 77,80 78
L302 6 3. etg. Sjelystveien 66 Bolig HO301 90,90 91
L401 7 4. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0402 77,80 78
L402 8 4. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0401 90,90 91
L501 9 5. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0502 77,80 78
L502 10 5. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0501 90,90 91
M101 11 1. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO101 82,10 82
M102 12 1. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0102 123,50 124
N101 13 1. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0103 95,80 96
M201 14 2. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0201 84,80 85
M202 15 2. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0202 123,50 124
N201 16 2. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0203 116,10 116
M301 17 3. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0301 84,80 85
M302 18 3. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0302 123,50 124
N301 19 3. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0303 116,10 116
M401 20 4. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0401 84,80 85
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M402 21 4. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0402 123,50 124
N401 22 4. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0403 116,10 116
0101 23 1. etg. Sjelystveien 62 Bolig HO101 115,10 115
0102 24 1. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0102 66,40 66
0201 25 2. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0201 127,80 128
0202 26 2. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0202 67,90 68
0301 27 3. etg. Sjelystveien 62 Bolig HO0301 127,80 128
0302 28 3. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0302 67,90 68
0401 29 4. etg. Sjelystveien 62 Bolig HO0401 127,80 128
0402 30 4. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0402 67,90 68
0501 31 5. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0501 197,30 197
P101 32 Letg. | Sjelystveien 100 Bolig | H0102 31,80 32
P102 33 1. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO101 74,70 75
P104 34 1. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0103 74,90 75
P201 35 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0204 31,80 32
P202 36 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0203 43,70 44
P203 37 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0202 47,70 48
P204 38 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0201 74,90 75
P301 39 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0304 48,90 49
P302 40 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0303 48,20 48
P303 41 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0302 47,70 48
P304 42 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0301 87,20 87
P401 43 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0404 48,90 49
P402 44 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0403 48,20 48
P403 45 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0402 47,70 48
P404 46 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0401 87,20 87
P501 47 5. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0503 48,90 49
P502 48 5. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0502 48,20 48
P504 49 5. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0501 133,90 134
P601 50 6. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0602 136,60 137
P604 51 6. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0601 106,50 107
Q101 52 1. etg. Sjelystveien 98 Bolig HO0101 72,50 73
Q201 53 2. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0202 62,30 62
Q202 54 2. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0201 65,10 65
Q301 55 3. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0302 62,30 62
Q302 56 3. etg. Sjelystveien 98 Bolig HO0301 65,10 65
Q401 57 4. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0402 82,70 83
Q402 58 4. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0401 86,80 87
R101 59 1. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO101 46,50 47
R102 60 1. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0102 62,30 62
R201 61 2. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0202 65,10 65
R202 62 2. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0201 62,30 62
R301 63 3. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0302 86,80 87
R302 64 3. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0301 84,20 84
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R401 65 4. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0402 86,80 87
R402 66 4. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0401 84,20 84
R501 67 5. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0502 85,40 85
R502 68 5. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0501 83,70 84
S101 69 1. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO101 75,00 75
S102 70 1. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0102 48,50 49
S103 val 1. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0103 49,10 49
S104 72 1. etg. Sjelystveien 92 Bolig HO101 4920 49
S105 73 1. etg. Sjelystveien 90 Bolig HO101 80,10 80
S201 74 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0201 75,00 75
S202 75 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0202 48,50 49
S203 76 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0203 49,10 49
S204 T 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0204 49,20 49
S205 78 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0205 80,10 80
S301 79 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0301 75,00 75
S302 80 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0302 48,50 49
S303 81 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0303 49,10 49
S304 82 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0304 49,20 49
S305 83 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0305 80,10 80
S401 84 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0401 75,00 75
S402 85 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0402 48,50 49
S403 86 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0403 49,10 49
S404 87 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0404 49,20 49
S405 88 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0405 80,10 80
SUM 6841,30 6848

89 Kjeller | Bod seksjon for Kanalbyen 2C 261,4 261

01 Kjeller | 7 parkeringsplasser for Kanalbyen 2C 18
SUM 90 stk | | 7102,7 m* 7127/7127

§2
Parkering og boder

I samsvar med detaljreguleringsplan er det avsatt maks 1 biloppstillingsplass pr boenhet.
Det er anlagt i alt 44 parkeringsplasser i kjelleranlegg under boligseksjonene.
P-plass vil fortrinnsvis bli tinglyst som tilleggsareal til de enkelte seksjoner.

Tildelingen av p-plassene kan ikke endres verken av &rsmetet eller styret med mindre de berorte
samtykker i det. Dog kan det finne sted en omplassering dersom folgende vilkar er til stede:

Tilrettelagt parkeringsplass er forbeholdt beboer som pé grunn av nedsatt funksjonsevne

har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa & fa tilgang til

plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sé lenge beboeren

har et dokumentert behov. Den som overtar HC-plass er ansvarlig for & beserge /

bekoste flytting av elbil lader o.1. for den som ma bytte plass. Det er ikke nedvendig & reseksjonere i
hvert enkelt tilfelle. Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene.

Vedtekter Sameiet Kanalbyen — felt 2B, gnr 150, bnr 1901 i Kristiansand kommune Side 3 av 12



66

P-Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Ogsa ved dette byttet mé den som i
utgangspunktet hadde krav p4 HC plass, betale for flytting av elbil lader.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten mé registreres i Foretaksregisteret.

Rekkefolgebestemmelser ved tildeling av HC plass uteves ved at den forste som seker og oppfyller kravene,
jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger neermest heisoppgangen for vedkommende. Ved flere
tildelinger blir det nest nermest.

Ved videresalg av eierseksjon er selger pliktig til & opplyse om ordningen for hvordan HC-plassene er
administrert og om det etter vilkarene ovenfor vil kunne vaere en HC-plass tilgjengelig for en eventuell
kjeper med gyldig parkeringsbevis for forflytningshemmede.

Eventuelt salg av parkeringsplass kan kun skje til beboere i sameiet.

Utleie av parkeringsplass i parkeringskjeller skal kun skje til personer som bor i

Kanalbyen. Fremleie er ikke tillatt. Ved utleie skal styret orienteres og leietaker registreres

hos styret.

Eventuelle overskuddsplasser i kjeller tilherer utbygger og kan fritt omsettes eller leies ut.

Eksterne eiere/brukere av parkeringsplasser i kjeller skal ha gjennomkjerings-/atkomstrett gjennom
parkeringskjelleren, mot & svare sin andel av kostnader til drift og vedlikehold.

Gjesteplassene er i Fjellhallen Kanalbyen, jf § 22.
Sportsboder og sykkelparkering

Sykkelparkering og separate sportsboder er plassert i kjeller. Det medfelger 1 sportsbod (ca. 5 m2) per
seksjon, som skal vere tilleggsdeler til den enkelte seksjonen. Utbygger tildeler fritt disse bodene.

§3

Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon og eventuelle tilleggsdeler. De evrige sameiere
har ikke forkjepsrett, innlgsningsrett eller opplesningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen samt tilleggsareal i
samsvar med oppdelingsbegjeringen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Areal som ikke inngér som del av seksjonen eller tilleggsdel til seksjonen er fellesareal. For
enkelte deler av fellesarealene kan det etableres enerett til bruk i samsvar med reglene i eierseksjonsloven §
25. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av &rsmetet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og

ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner. Innenfor de
rammer som fremgar av vedtektene, kan drsmetet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine
seksjoner og eiendommen for gvrig.

Sameiet Kanalbyen — felt 2B, gnr 150, bar 1901, Sjelystveien 62-66 og 90-100 er regulert til boligformal.

Ved utleie skal styret orienteres. Sameiet har iht eierseksjonsloven satt maks utleiedogn ved kortidsutleie
til 60 dogn arlig. Korttidsleie defineres ved inntil 30 degn sammenhengende.
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Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjon

De leilighetene i 5. etasje, leil. nr. 0501 — seksjon 31, leil. nr. P504 — seksjon 49, leil. nr. R502 — seksjon 68,
leil. nr. R501 — seksjon 67, med takterrasse som grenser til felles tak i sameiet, skal gi styre, eller de(n) styre
bemyndiger adgang via leilighet/takterrassen for inspeksjon/vedlikehold av felles takarealer.

Likedan gjelder for bod nr. 2 —tilleggsareal til seksjon 72, bod nr. 18 — tilleggsareal til seksjon 19, bod nr. 26
—tilleggsareal til seksjon 17, bod nr. 54 — tilleggsareal til seksjon 35 og bod nr. 88 — tilleggsareal til seksjon
22 i kjelleretasjen. Disse bod eierne skal gi styre, eller de(n) styre bemyndiger adgang for inspeksjon og/eller
vedlikehold av teknisk anlegg.

§4

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pése at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter sterrelsen pa de a konto
belop som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken. Dersom sarlige grunner taler
for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Seksjonseier som har parkeringsplass som tilleggsareal betaler felleskostnader pr parkeringsplass i tillegg til
de ordinare felleskostnader.

Sameiet har vedtatt at fellesutgiftene for p-seksjon nr. 91 skal dekkes med samme belop pr
parkeringsplass som de som er organisert som tilleggsareal til seksjonene, jf avsnittet over.

Bod seksjon nr. 89, betjener boder for Sameie Kanalbyen - felt 2C. Denne seksjonen dekker de fleste
driftsutgiftene via eget sameiet i Sameiet Kanalbyen — felt 2C. Sameiet Kanalbyen — felt 2C betaler sin
relative andel av kostnader for seksjonen som belastes Sameiet Kanalbyen Felt 2B som felleskostnader.
Denne bestemmelsen kan ikke endres uten seksjonseiers samtykke.

Ladesystem for el-biler

Sameiet Kanalbyen — felt 2B er tilknyttet felles stromtilfersel / stramforbruk pa anlegget for el-bil lading med
nabo Sameiet Kanalbyen — felt 2A. Sameiene har hvert sitt anlegg mht drift og vedlikehold.

Den enkelte seksjonseier/beboer betaler for sitt forbruk iht egen maler. Styret i sameiet fastsetter pris for
ladning.

Sameiet i 2B betaler 2 ganger i aret for stramforbruk til lading til Sameiet Kanalbyen — felt 2A. Forbruket
leses av pa internmdler mellom de to anleggene. Prisen fastsettes av styrene i Sameiet Kanalbyen — felt
2A og 2B.

Gjennom felleskostnadene dekker seksjonene sin andel av kostnadene knyttet til eie, forvalting/drift,
vedlikehold mv. av Havnepromenaden, jf. § 18 og Fjellhallen Kanalbyen, jf § 22.

Styret kan kreve at det innbetaltes a-konto felleskostnader kr. 75,- per kvm. BRA som oppstarts likviditet
/til vedlikeholdsfond. Seksjon 89 og 91 betaler ikke denne oppstartskostnaden.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer sameiet serlig haye

kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges & bare en storre del av kostnadene enn fordelingen i
denne § 4 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmetet med 2/3 flertall.
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Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravets
storrelse utgjor det belep for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hoyere belep —
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§5

Drifts- og vedlikeholdsansvar

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre arealer som herer med seksjonen (tilleggsdeler
og/eller fellesareal med eksklusiv bruksrett), pdhviler den enkelte sameier fullt ut. Sameierens
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdarer.
Sameieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngas og skal rense sluk og holde avlepsrer apne
frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Videre omfatter vedlikeholdsplikten utbedring av
tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Ansvaret for drift, vedlikehold og utskiftning av de deler av eiendommen som ikke inngér i den enkelte
seksjon (hoveddel, tilleggsdel), tilligger sameiet. Ansvaret omfatter eiendommen med bygninger,
fellesarealer (ute og inne), felles gangpassasjer, felles inngangsderer, anlegg og utstyr mv.

§6
Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsforer for
registrering.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palape et gebyr til sameiet og forretningsforer.

§7
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer og styret
velges av og blant seksjonseierne.

Styret skal ha 5 — 7, fem til syv medlemmer, en av disse skal vere styrets leder. Styrets leder velges
serskilt av arsmetet. Det skal tilstrebes at bdde menn og kvinner er representert i styret. Det skal ogsa

velges 1 — 2, en til to varamedlemmer til styret.

Pa arsmete ber det velges en valgkomite som bestar av 2 representanter til valg av nytt styre for nest
arsmote.
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Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordineere arsmete i det aret tjenestetiden utleper. Styret
fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene velges for 2 ar av gangen
og kan gjenvelges. Varamedlemmer velges for ett ar.

Den daglige virksomhet uteves av forretningsfarer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medferer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§8

Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmetet. Styret har i samsvar med lov om eierseksjoner
kompetanse til 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, avtale deres honorar og fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid
vaere markedsmessige.

Styret kan treffe vedtak nar minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fore protokoll over sine mater. Protokollen skal underskrives av de fremmotte
styremedlemmer.

§9

Arsmetet
Arsmetet er sameiets overste organ. Medlemmer av drsmetet er samtlige sameiere.
Ordinzrt arsmete avholdes hvert &r innen utgangen av juni méned.

Ekstraordinzrt drsmate skal avholdes nér styret finner det nadvendig eller nér sameier(e) som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til ordinzert &rsmete skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinert arsmete skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal veere skriftlig. Som
skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon. Styret skal p& forhand varsle sameierne om dato for metet,
og om siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, m& hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre Arsmeotet velger en annen
meteleder. Det er ikke et vilkar at meteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde forstkommende &rsmete, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten

kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.
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Styreleder og forretningsforer plikter & vere til stede pa drsmetet, med mindre det er dpenbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede p& drsmetet og har rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmetet. Protokollen underskrives av matelederen og minst én av de tilstedevaerende sameierne valgt av
arsmotet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsferer.

§10
Saker som skal behandles pé ordingert drsmeate

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare arsmetet behandle disse sakene:

Konstituering (forste gang)

Styrets (eventuelle) drsberetning.

Arsregnskap og budsjett for inneveerende Ar.

Valg av styremedlemmer.

Valg av sameiets representant til styret og sameiermete i sameiet i Havnepromenaden, jf. § 18.

RAEE R

For gvrig kan bare saker som er tydelig nevnt i innkallingen behandles av &rsmetet.

§11
Arsmetets beslutningsmyndighet

I rsmetet har sameierne én stemme per boligseksjon. jf § 20 vedr. stemmerett for seksjon 89 og 91.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av falgende beslutninger som krever 2/3 flertall
av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller skal tilhore
seksjonseierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere md, enten pa drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medforer for de enkelte seksjonseierne.

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmatet og tjenestegjor inntil ny revisor
velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§13
Mislighold

Den enkelte sameier har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og felge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra pélegget er mottatt.

§14
Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. eierseksjonslovens §
39.

§15
Erstatning

Dersom sameiet eller en av sameierne misligholder sin vedlikeholdsplikt og dette paforer sameiet eller
andre sameiere et tap, er sameiet/sameieren erstatningsansvarlig med mindre vedkommende kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor vedkommendes kontroll,
og det ikke er rimelig & forvente at vedkommende skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngatt felgene av den, jf eierseksjonslovens §§ 34-36.

Nar skader pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier, kan
sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Nar skader er en folge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.
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§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, annen utvendig solavskjerming parabolantenner mv.,
endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av utvendige farger, endringer pa balkonger, markterrasser
etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer som ma antas 4 vaere av vesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge sparsmélet for arsmetet til avgjorelse.

§17
Habilitetsregler for drsmetet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa drsmetet om et
seksmél mot en selv eller ens narstaende, ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet, et seksmal
mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot
sameiets interesser eller palegg eller krav om salg/fravikelse som er rettet mot en selv eller ens narstiende.

Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

§18
Havnepromenaden

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen — felt 2B, en tinglyst ideell andel i det tingsrettslige
sameiet i Havnepromenaden, eiendommen gnr 150, bar 1871 (som utgjeres av feltene BG 1, f T3, f G1,
f T4 og BG 3 i reguleringsplan). Sameiet Kanalbyen — felt 2B forvalter sameiernes rettigheter og
forpliktelser som del av eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven.

Den enkelte sameier har plikt og rett til 4 tiltre sameieavtale for Sameiet Havnepromenaden, herunder
ved & delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av Havnepromenaden.

Det velges en representant som skal representere Sameiet Kanalbyen — felt 2B i sameiermetet og styret til
Sameiet Havnepromenaden. Representanten avgir en samlet stemme for hele Sameiet Kanalbyen — felt 2B
i trdd med og med de begrensninger som felger av vedtektene og vedtak i drsmetet og styremater.

§19
Velforening
Det kan bli etablert en velforening, bestidende av eiendommer/sameier som blir etablert i Kanalbyen. Dersom

en slik velforening etableres har sameierne i Sameiet Kanalbyen - felt 2B plikt/sameiet plikt og rett til &
vare medlem av velforeningen. Velforeningen har til oppgave & ivareta medlemmenes felles interesser.

Den enkelte eiendom/sameie/sameier som er medlem av velforeningen er pliktig & betale arskontingent
/driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmete.
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§20
Seerskilte bestemmelser

For utbygger/selger i utbyggingsperioden

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn ved Sameiet Kanalbyen - felt 2A, 2B og 2C iht.
reguleringsplan er ferdig utbygget, er ndvaerende og fremtidige eiere av Sameiet Kanalbyen - felt 2B,
Sjelystveien 62-66 og 90-100 i Kristiansand kommune forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at
utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomfere en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer
og med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la utbygger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets innvendige og utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen § 20 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfolger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermetet nar ovennevnte
byggetrinn er ferdig utbygd og utomhusanlegg med fellesarealer er overtatt.

For seksjon nr 89 og 91

Boligseksjonene kan ikke stemme eller vedta endringer for seksjon 89 og 91 uten seksjonseiernes samtykke.
Likeledes kan seksjonseierne til seksjon 89 og 91 kun stemme over forhold som gjelder for garasjekjelleren.

Nekkelhiandtering ved utleie

Ved utleie skal seksjonseier fore oversikt over hvilke negkler som er utlevert; til hvem de er
utlevert, innhente skriftlig kvittering fra leietaker pa mottatt nekkel (nekler) samt sorge

for at neklene blir tilbakelevert ved oppher av leieforholdet.

Dersom nekler ikke leveres tilbake etter oppher av leieforholdet, skal dette regnes som
tyveri av nekkel og politianmeldes.

Styret skal straks underrettes om nekkel som er stjélet / mistet.
Kameraovervikning

For 4 sikre sameiets verdier og opprettholde ro og orden har sameiet installert kameraovervakning.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, ikraftsatt 1. januar 2018, samt senere endringer.

§22
Fjellhallen — Gjesteparkering mm. i naboeiendommen Fjellhallen Parkering.

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen 2B 9/331 ideelle andeler i det tingsrettslige sameiet

Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, gnr 150, bar 1909 (som utgjeres av reguleringsbestemmelsene punkt 3.11.1
samt gjeste og HC bestemmelsene i punkt 3.11.3 og 3.11.4) iht. sameieavtale datert 27.09.2022 (med ev.

senere endringer). Sameiet Kanalbyen 2B forvalter sameiets rettigheter og forpliktelser som del av

eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven og sameieavtalen.

Den enkelte sameier har plikt og rett til 4 tiltre sameieavtale for Sameiet Fjellhallen Parkering, herunder ved

a delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av Sameiet Fjellhallen Parkering.
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Det velges en representant som skal representere Sameiet Kanalbyen 2B i sameiermetet og styret til Sameiet
Fjellhallen Parkering. Representanten avgir en samlet stemme for hele Sameiet Kanalbyen 2B i trdd med og
med de begrensninger som falger av vedtektene og vedtak i arsmetet og styremater.
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Innkalling til ordinaert drsmgte i SAMEIET
KANALBYEN FELT 2B

Onsdag 29.03.2023 KI: 20:00
Hotel Norge

1. Hvem kan mgte / avgi stemme pa drsmgtet?
Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pd 8rsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har

rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

I 8rsmgtet har sameierne én stemme per boligseksjon.
Leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa arsmgtet og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmaktskjema fglger med i innkalling.
Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en
raddgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom et flertall pd
drsmgtet tillater det.

1.1 Fullmaktskjema
Vedlagt fullmaktskjema som kan skrives ut og tas med pa &rsmgtet.

1.2 Konstituering

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden

1.4 Valg av mgteleder

1.5 Valg av protokollfgrer

1.6 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.7 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.
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4.

Saker fra styret

4.1 Heime

Styret fremmer forslag om & opprettholde Heime som informasjons-/ dokumentasjons
plattform for sameiet Kanalbyen Felt 2B.

Styrets innstilling falger som vedlegg til denne sak.

Forslag til vedtak: Sameiet Kanalbyen Felt 2B opprettholder Heime som
informasjons-/ dokumentasjons plattform.

4.2 Vedtektsendring; ngkkelhdndtering ved utleie.

Styret fremmer for 8rsmgtet 2023 forslag om nytt punkt i vedtekter som omhandler
handtering av ngkler ved utleie.

Nytt punkt tas inn under § 20 i vedtektene; "Saerskilte bestemmelser"

Forslag til vedtak: Ved utleie skal seksjonseier fgre oversikt over hvilke ngkler
som er utlevert; til hvem de er utlevert, innhente skriftlig
kvittering fra leietaker p& mottatt ngkkel (ngkler) samt sgrge
for at ngklene blir tilbakelevert ved opphgr av leieforholdet.

Dersom ngkler ikke leveres tilbake etter opphgr av
leieforholdet, skal dette regnes som tyveri av ngkkel og
politianmeldes.

Styret skal straks underrettes om ngkkel som er stjdlet /
mistet.

4.3 Vedtektsendring; Utleie av parkeringsplass i P kjeller

Styret fremmer for drsmgtet 2023 vedtektsendring som gjelder utleie av
parkeringsplass i P kjeller.

Forslag til vedtak: Fglgende tas inn under § 2 "Parkering og boder":

Utleie av parkeringsplass i parkeringskjeller skal kun skje til
personer som bor i Kanalbyen. Fremleie er ikke tillatt. Ved
utleie skal styret orienteres og leietaker registreres hos styret.



4.4 Vedtektsendring; Bytte av HC P plasser i
parkeringskjeller /elbil lader.

Styret fremmer forslag for drsmgtet 2023 vedtektsendring under §2 "Parkering og
boder" avsnitt 5 (gjeldende HC P plasser).

Forslag til vedtak: §2 "Parkering og boder" avsnitt 5 (gjeldende HC P plasser)
endres til:

Tilrettelagt parkeringsplass er forbeholdt beboer som pa grunn
av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for
tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa & fa tilgang til
plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass.
Byttet gjelder sd lenge beboeren har et dokumentert behov.
Den som overtar HC-plass er ansvarlig for & besprge /
bekoste flytting av elbil lader o.l. for den som m4 bytte
plass. Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene.

P-Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Ogsd ved
dette byttet m§ den som i utgangspunktet hadde krav p3
HC plass, betale for flytting av elbil lader.

4.5 Vedtektsendring grunnet ferdigstillelse av 2C og Fjellhallen.

Ferdigstillelse av Kanalbyen Felt 2C vil influere p& vedtektene i sameiet Kanalbyen felt
2B, bl.a i forbindelse med parkeringskjeller.

Likeledes vil &pningen av Fjellhallen influere pa sameiet 2B da vi som sameie svarer
for 9 gjeste parkeringsplasser i Fjellhallen.

Det er derfor ngdvendig & foreta enkelte justering av vedtektene for 2B.
Vedlagt fglger endringsforslag til vedtektene. Forslaget er utarbeidet av advokatfirma;
Simonsen Vogt Wiig v/ advokat Kristian Saga. Det er samme advokatfirma som i sin

tid utarbeidet vedtektene for sameiet Kanalbyen Felt 2B.

Endringene er merket med rgdt.

Forslag til vedtak: Styret fremmer forslag for drsmgtet & vedta de endringer som
fremkommer i rgdt.

4.6 Felles 3rlig serviceavtale med Moi Rgr

Styret fremmer forslag for 8rsmgtet 2023 om & inng3 felles 3rlig serviceavtale med
Moi Rgr.

Dette med bakgrunn i at en rekke beboere melder om problemer med varme i gulv.

Serviceavtalen har som mal 8 sikre gode driftsforhold for VVS / varmeanlegg i
leiligheten og forebygge feil og skader som kan oppstd som fglge av manglende
ettersyn. Ved inngatt serviceavtale vil dette opprettholde reklamasjonstid iht. FDV.

Vedlagt denne sak fglger tilbud fra Moi Rgr for slik felles serviceavtale.

Felles serviceavtale medfgrer ca 30 % prisreduksjon i forhold til om man skulle
bestille service pr leilighet.
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Forslag til vedtak: Arsmgtet 2023 vedtar & innga felles arlig serviceavtale med Moi

Rgr som beskrevet i eget vedlegg.

Arlig kostnad kreves inn via fellesutgifter med kr. 110,-pr
maned. (pris pr mars 2023).

5. Saker innmeldt fra eierne

5.1 Avslutte Heime appen

Ved nyttdr 22/23 gkte felleskostnadene med 15 %. Samtidig var 12 maneders
inflasjon malt ved KPI pd 5,8 % i 2022 (Kilde; SSB). Jeg mener det er ngdvendig for
sameiet med tiltak for kostnadskontroll.

Ved & avslutte appen Heime, vil man i mitt tilfelle redusere felleskostnader med ca 3
prosentpoeng manedlig.

Jeg har bodd i mange sameier og borrettslag tidligere og aldri opplevd at det har vaert
behov for en app som Heime. Jeg mener det burde vaere mulig @ kunne gjgre det
samme selv, gratis.

I tillegg stiller jeg spersmal ved & lagre informasjon og dokumentasjon hos en
tredjepart som Heime. Hva skjer med dokumentasjon om de skulle g& konkurs? Kan
vi risikere at terskelen blir for hgy ift & avslutte eller bytte til en annen aktgor i

fremtiden?

Forslag til vedtak: Jeg gnsker at sameiet avslutter kundeforholdet i Heime,

felleskostnadene reduseres tilsvarende og at det stemmes pa
generalforsamlingen 2023 over forslaget.

Styrets innstilling: Denne sak er allerede behandlet i rsmgtet.

Styrets innstilling er at saken avvises med henvisning til det
vetak som allerede er fattet.

6. Styrehonorar

Forslag til vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden ble ved forrige drsmgte fastsatt til
kr. 192.000,-
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

Styret foreslar & beholde samme styrehonorar kr. 192.000,- for
perioden 2023/ 2024.



7. Valg

Navaerende styret:

Styreleder, Morten Hellenes, siste ar av totalt 3 &r
Styremedlem, Lena Maria Vieira, siste ar av totalt 3 ar
Styremedlem, Svein Bendvold, siste ar av totalt 3 &r
Styremedlem, Frida Norstrgm, fgrste &r av en to ars periode
Styremedlem, Kai Gunnar Hauge, forste ar av en to ars periode
Styremedlem, Carsten R. Carlsen, siste ar av totalt 3 ar
Styremedlem, Alv Andreas Engebg, siste &r av totalt 3 ar
Varamedlem, Yasser Mumtaz, valgt for ett ar

Varamedlem, Mona Hoslemo, valgt for ett ar

7.1 Valg av styreleder
Valgkomiteens innstilling til styreleder er;

Ludvig Andreas Kjeldsberg, velges for 2 &r

Valgkomiteen (sign)

e Irene Hvalgdrd
e Arve Nilsen

Forslag til vedtak: Ludvig Andreas Kjeldsberg er valgt til styreleder for 2 &r

7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer / vararepresentanter velges under ett og styret foretar selv
konstituering:

Valgkomiteens innstilling er:

Styremedlem H8kon M. Omland, Velges for 2 ar
Styremedlem Andreas Vallevik, Velges for 2 &r
Styremedlem Terje Bach, Velges for 2 &r
Styremedlem Grete Stromstad, Velges for 2 &r
Styremedlem Kai Gunnar Hauge, Ikke pa valg
Styremedlem  Frida Norstrgm, Ikke pa valg

Valgkomiteen (sign)

e Irene Hvalgard
e Arve Nilsen

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:

Styremedlem Hakon M. Omland, Velges for 2 ar
Styremedlem Andreas Vallevik, Velges for 2 ar
Styremedlem Terje Bach, Velges for 2 ar
Styremedlem Grete Strgmstad, Velges for 2 &r

Styremedlem Kai Gunnar Hauge, Ikke p valg, ett &r igjen
Styremedlem Frida Norstrem, Ikke p8 valg, ett ar igjen
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7.3 Valg av varamedlemmer
Valgkomiteens innstilling for varamedlem:

Varamedlem Lena M. Vieira, Velges for 1 8r
Varamedlem Carsten R. Carlsen, Velges for 1 ar

Valgkomiteen (sign)

« Irene Hvalgard
¢ Arve Nilsen

Forslag til vedtak:

Fglgende varamedlem er valgt:

Varamedlem Lena M. Vieira, Valgt for 1 ar
Varamedlem Carsten R. Carlsen, Valgt for 1 ar

7.4 Valg av valgkomite

Ingen kandidater

Forslag til vedtak:

Fglgende ble valgt til valgkomite:
Alternativt:

Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende &ret



FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

S
=

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa drsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.

@nsker du a benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen
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Styrets arsmelding for SAMEIET KANALBYEN FELT 2B for
2022

SAMEIET KANALBYEN FELT 2B ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2022 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved 3rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Morten Hellenes, Sjglystveien 98

Styremedlem, Lena Maria Vieira, Sjglystveien 94

Styremedlem, Svein Bendvold, Sjglystveien 100

Styremedlem, Frida Norstrgm, Sjglystveien 94

Styremedlem, Kai Gunnar Hauge, Sjglystveien 94

Styremedlem, Carsten R. Carlsen, Sjglystveien 96

Styremedlem, Alv Andreas Engebg, Sjglystveien 64

Varamedlem, Yasser Mumtaz, Sjglystveien 100

Varamedlem, Mona Hoslemo, Sjglystveien 96

Styrets arbeid i 2022, samt styrets kommentar til arsresultat 2022.

Det er i perioden avholdt 10 styremgter.
Av saker som er behandlet kan nevnes:

. Stgrre gjennomgang og merking av alle stoppekraner i kjeller / P kjeller.
. Utsendelse av brannforskrifter og brannforebyggende tiltak til alle husstandene i
Kanalbyen felt 2B.
. Ryde sparkesykler - konflikt med Ryde vedr bruk av deres sparkesykler inne i
atriet. Saken Igst, Ryde ikke lenger en del av bybildet.
. Oppmerking av plasser for leide el sparkesykler.
. Skilting av boenhetene i Kanalbyen. Infoskilt nd satt opp.
. Wifidekning i P kjeller p& Holmen. Installert for sameiets regning.
. Stor gkning feilparkering i P kjeller, Oppmerket parkering forbudt soner i P kjeller.
. Festing, brak, tilgrising pa felles takterrasse. Securitas vakthold vurdert, men for
kostbart. Ogsd vurdert appstyrt kodelds. Innfgrt gebyr minimum kr. 5.000,-for de
som fordrsaker tilgrising. Hunder ikke adgang til takterrasse.
9. Registrering av alle husdyr som hund, katt m.m. Felles mgte med alle som har
kjeeledyr skal arrangeres.
10. Justering av pris pa lading av El bil.
11. Justering av belgp felleskostnader i forhold til generelle gkninger i pd varer
tjenester.
12. Varslingsrutiner for styremedlemmer ved stgrre hendelser som oversvgmmelse,
brann, ulykker m.m
13. Uoverenstemmelse mellom entreprengr og sameiet 2B forbruk av vann
byggeaktivitet byggeplass 2C. Kompensasjon nd mottatt.
14. Brabo - ny avtale med ny og bedre kravspesifikasjon.
15. Telia - ny avtale med vesentlig lavere ménedskostnad, samme produkt som
tidligere.
16. Bravida - mulighet for solcelle p& takene i Kanalbyen Felt 2B.
17. Ny garasjeport til P kjeller.
18. Fremforhandlet kvantumsrabatt for service pa heiser.
19. Utgifter til vanning szerdeles kostbart. Vanningslag bgr innfgres.
20. Innfgring av styrets kveld, 8pen for alle beboere.
21. Maling / oppshining av alle trappeoppganger. Stor forskjell p8 de forskjellige
innganger, men flere med store slitasjer.
22. Forsikring, gjennomgang av pris og produkt.
23. Dialog med kristiansand Kommune vedr fartsreduserende tiltak i Kanalbyen.
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24. Gjennomfgrt sdkalt "dialogmgte" med Kristiansand Kommune.

25. Hgyder p8 busker og treer i Kanalbyen Felt 2B.

26. Skadesak vedr vanninntrengning i leilighet.

27. Utleie av P plasser til leietakere utenfor Kanalbyen. Vedtak- ikke tillatt.
Vedtektsendring.

28. Handtering av ngkler ved utleie. Vedtektsendring.

29. Vedtektsendringer p& bakgrunn av apning 2C og Fjellhallen.

30. Innfgring av Heime som kommunikasjons-/ dokumentasjons plattform (egen sak
pd drsmgtet).

Styrets kommentar til drsresultat 2022
Arsregnskapet viser underskudd p& kr. 217 160. Det negative resultatet kan i vesentlig

grad henfgres til fjordrets gkning i kommunale avgifter (vann og avlgp) samt
kostnadsfering i 2022-regnskapet for tilsvarende drsavregning for 2021.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2022

Vedlikehold som er foretatt i perioden / kommer til & bli utfert med det forste:
1. Oppshining av alle innganger / trappeoppganger.
2. Ny garasjeport ned til P kjeller Holmen.
3. Diverse reparasjoner av heiser.
Saker av gjentagende art:
e vaktmestertjenester / renhold / vanning / gartner

e service garasjeport P kjeller Holmen.
e Reparasjoner av heiser.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Forelgpig er Kanalbyen Felt 2B av nyere dato, slik at de store utleggene vil forhdpentligvis
la vente pd seg, og mye er enda dekket av garantier.

Men; med tiden vil stgrre vedlikehold / utskiftinger dukke opp og det er i perioden innfgrt
vedlikeholdsfond for & bygge opp en buffer.

Midler til vedlikeholdsfondet kreves inn mnedlig sammen med fellesutgiftene.

Det er opprettet egen bankkonto for vedlikeholdsfond.

Arsmeldingen er godkjent av styret 02.03.2023
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Resultatrapport klient 236 SAMEIET KANALBYEN FELT 2B

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2157180 2 054 400 2157120 2 480 688
Innbetalt kabel TV/Internett 391776 355 344 379 600 435 000
Inntekt garasjer 148 400 115 900 109 200 67 200
Andre leieinntekter 11 300 10450 10 800 11 400
Oppvarming 893 644 838 527 723 750 1180 000
Vedlikeholdsfond 1 17 980 0 0 0
Andre driftsinntekter 2 152 251 32123 25000 199 264
Sum inntekter 3772531 3406 744 3405470 4373552
Driftskostnader
Revisjonshonorar 9375 8750 10 000 10 000
Styrehonorar 3 192 000 96 000 192 000 192 000
Forretningsfryrerhonorar 115 404 115 279 118 000 118 000
R3 dgivningstjenester 3750 9563 0 0
Vaktmestertjenester 342 480 353 838 350 000 375 000
Andre tjenester 85524 85524 82 000 82 000
Vakthold 14 093 6 900 0 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 27 072 13536 27 072 27 072
Vedlikehold/serviceavtaler 5 604 013 588 126 572 098 620 480
Kabel-tv/Internett 402 674 360 638 379 600 435 000
Forsikring 205 078 189 887 200 000 215000
Kommunale avgifter 522 543 329013 340 000 530 000
Strmm 208 097 164 814 120 000 220 000
Oppvarming 6 984 304 922 859 868 500 1300 000
Andre leiekostnader 81400 44 200 31200 27 000
Renhold, fellesareal 90 288 93438 100 000 100 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 10 844 7 093 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 4474 3637 0 0
Andre driftsutgifter 7 87 503 13 555 15 000 123 000
Sum driftskostnader 3990915 3406 648 3405 470 4374 552
Driftsresultat -218 384 96 0 -1 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1225 1226 0 1000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 1225 1226 1000
i rsresultat 8 -217 160 1322 0 0
Disponering av resultat
Overfring til opptjent egenkapital 9 217 160 -1322 0
Sum disponering av resultat 217 160 -1322

SAMEIET KANALBYEN FELT 2B




Balanserapport klient 236 SAMEIET KANALBYEN FELT 2B

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.22 pr. 01.01.2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
d remerkede bankinnskudd 10 17 980
Sum anleggsmidler 17 980 0
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 257 006 279 397
Forskuttering for andelseiere 0 13 500
Andre fordringer 11 245132 159 021
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p?* driftskonto 739 351 877 930
Sum omlnpsmidler 8 1241 489 1329 848
SUMEIENDELER 1259 469 1329 848

SAMEIET KANALBYEN FELT 2B
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Balanserapport klient

236 SAMEIET KANALBYEN FELT 2B

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.22 pr. 01.01.2022

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 853 748 853 748
i rets resultat -217 160 0
Sum egenkapital 9 636 588 853748
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 28 302 35394
Gjeld til forretningsfnrer 5330 0
Leverandnrgjeld 457 157 294702
Annen kortsiktig gjeld 12 132092 146 004
Sum kortsiktig gjeld 8 622 881 476 100
Sum gjeld 622 881 476 100
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 1259 469 1329 848

________________________________

Morten Hellenes
Styreleder

Alv Andreas Engebn
Styremedlem

Frida Norstrnm
Styremedlem

Svein Bendvold
Styremedlem

Lena Maria Vieira
Styremedlem

Carsten R. Carlsen
Styremedlem

Kai Gunnar Hauge
Styremedlem

| SAMEIET KANALBYEN FELT 2B




Noter 2022

Note O - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm* foretak er
anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfires etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omiInpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3 r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Reversering av
tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnyres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frjlge av
renteendringer.

Omlinpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fores opp i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til p regnelig tap. Avsetning til p3 regnelig tap

gjnres p* grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning
for3 dekke antatt tap. Andre fordringer er ogs® gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Innkrevd til vedlikeholdsfond

Innbetaling til vedlikeholdsfond inng3 r i ordinN rt resultat, som s3 inng3 r i egenkapitalen.
S3 ledes vil ikke vedlikeholdsfond fremkomme som egen post i balansen, men inng3? i opptjent egenkapital.

Note 2 - Andre driftsinntekter

Andre Inntekter best® r av:

Ladestrnm El kjnretny kr 94 347 (kostnad til strym som er overfiyrt 2 A for E| bil ladere: Kr 66 017)
Innkrevning til Heime APP kr 57 904

Totalt andre inntekter kr 152 251

Note 3 - Styrehonorar

2022 2021
5330 STYREHONORAR 192 000 96 000
Sum 192 000 96 000

SAMEIET KANALBYEN FELT 2B




Noter 2022

Note 4 - Personalkostnader

2022 2021
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 27 072 13536
Sum 27072 13536

Sameiet har ikke hatt ansatte i regnskapsperioden, og er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Note 5 - Vedlikehold

2022 2021

6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 74528 26 239
6601 VEDLIKEHOLD GARASJ E 22723 16 606
6603 VEDLIKEHOLD VVS 51669 78 100
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 0 17 738
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 95216 86 129
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 130 515 109 818
6614 EGENANDEL SKADER 10 000 5000
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 80223 94 210
6618 VEDLIKEHOLD FYRING 20998 20100
6629 SERVICENEDLIKEHOLD VENTILAS) ON 98 874 97 949
6630 BRAYTING 19 268 36 237
Sum 604 013 588 126

Note 6 - Oppvarming

I3 rsregnskapet for 2022 er det foretatt avregning av oppvarming pr 30.09.2022 og p? fnlgende hver mnd. Oppvarmingskostnad som er fiyrti
resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverandnr og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning som er foretatt. Forbruk
som ikke er avregnet er varmetap, samt oppvarmingskostnad til fellesareal.

Note 7 - Andre driftsutgifter

2022 2021

6303 LEIE KOSTNADER Heime AP 66 000 0
7400 KONTINGENTER, FRADRAGSBERETTIG 2150 342
7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 5785 3488
7720 GENERALFORSAMLING 1500 0
7770 BANKOMKOS TNINGER 5108 4685
7790 ANDRE KOSTNADER 6 960 5040
Sum 87 503 13555

| SAMEIET KANALBYEN FELT 2B




Noter 2022

Note 8 - Disponible midler

2022 2021
A. Disponible midler IB 853 748 852 426
i rets resultat -217 160 1322
Endringer i andre langsiktige poster -17 980 0
B. i rets endringer i disponible midler -235 140 1322
C. Disponible midler UB 618 608 853 748
Ominpsmidler 1241 489 1329 848
- Kortsiktig gjeld 622 881 476 100
Disponible midler 31.12 618 608 853748
Note 9 - Egenkapital

2022 2021
Annen egenkapital 01.01 853 748 852 426
i rets resultat -217 160 1322
Sum egenkapital 31.12 636 588 853 748

Inkludert i egenkapital en er kr 17 980 d remerka til vedlikehold.

Note 10 - d remerkede midler

d remerkede midler er avsatt til vedlikeholdsfond.

Note 11 - Andre fordringer

Andre fordringer best3 r av:
Periodiserte kostnader kr 198 903,-

El bil lading 2 halv3 r 2022 kr 45 810,-
Gebyrer kr 420,-

Totalt p3 andre fordringer kr 245 132,-

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld best r av:
Havnepromenaden 2022 kr 85 524

Gjeld til Sameiet Kanalbyen Felt 2A kr 37 291
Gjeld Kanalbyen Fjellhallen kr 7 400

Delbil ordning kr 5 000

Utlegg Deleordning - 3 124

Totalt annen kortsiktig gjeld kr 132 092

SAMEIET KANALBYEN FELT 2B
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET KANALBYEN FELT 2B.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET KANALBYEN FELT 2B

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Morten Hellenes (sign.)
Svein Bendvold (sign.)
Frida Norstrgm (sign.)
Lena Maria Vieira (sign.)
Kai Gunnar Hauge (sign.)
Carsten R. Carlsen (sign.)
Alv Andreas Engebg (sign.)

28.02.2023
27.02.2023
28.02.2023
27.02.2023
27.02.2023
27.02.2023
27.02.2023
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Til arsmgtet i Sameiet Kanalbyen Felt 2B

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Kanalbyen Felt 2B som bestar av balanserapport per 31.
desember 2022, resultatrapport for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 2. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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236 Revisjonsberetning

Signers:

Name
Henriksen, Reidar

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID

‘ Securely signed with Brevio

Date
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Styret fremmer forslag om a opprettholde Heime som informasjons-/ dokumentasjons
plattform for sameiet Kanalbyen Felt 2B

Styrene i 2A og 2B valgte sammen med utbygger a innga avtale med Heime i 2022.
Tjenesten har fra oppstarten vaert under utvikling og etter en litt vanskelig start og for mange
en ukjent mate a kommunisere pa, mener styret at Heime begynner a bli en bra tjeneste for
bade styret og beboerne.

Avtalen med Heime ble inngatt uten at dette var en beslutning pa arsmgtet, men det har vaert
intensjonen hele tiden at man etter farste aret skulle foreta en evaluering for sa a fremlegge
sak pa arsmgtet om man skal fortsette eller tre ut av avtalen.

| forbindelse med evaluering ble det i slutten av januar 2023 sendt ut en sparreundersgkelse
til beboerne. Det kom i inn 156 svar fordelt pa 60 % fra 2A og 40 % fra 2B. Alle som er
registret som beboer i Heime eller i SBBL sin portal har fatt mulighet til & svare.

Av disse svarte hele 98 % at de har lastet ned appen.
e 50 % at de bruker appen ukentlig
24 % bruker appen manedlig
18 % bruker appen daglig
9 % bruker aldri appen

Noe av det som det ble svart pa var (helt eller delvis enig):
e 58% mener informasjon om min bolig i Heime er nyttig
e 32% mener det er lett & sende inn saker og sparsmal til styret og fa svar via Heime?
e 70% mener at dokumenter fra styret i Heime er informative og nyttige

Bruk av Heime:
e 27% har sendt saker til styret via heime eller laget oppslag
e 17% har sendt chat til naboer
e 61% har ikke sendt noe i Heime

Rabattordninger:
e 18% bruker rabattordningene.
e 42% bruker sjeldent rabattordningene
e 40% bruker aldri rabattordningene.

30 % har ikke deltatt pa noen aktiviteter. Minst 45% har deltatt pa en eller flere aktiviteter og
av de aktiviteter som var listet spesifikt opp var de mest besgkte:

e Kilden 36%

e Tenning av juletre 30%

e Sommerfest 25%

| spgrreundersgkelsen kom det frem at Heime appen har et forbedringspotensial og da
spesielt i utforming og logisk oppbygging. Tilbakemeldinger omfatter punkter som:

e Brukervennligheten er darlig. Menyoversikten er darlig.

e Appen er veldig lite intuitiv og ikke logisk bygget opp.

e Dokumenter er vanskelig & lese pga. formatet.

« Vanskelig a skille mellom viktige ting fra styret og uviktige arrangementer.
e Nyttig informasjon drukner i all unyttig informasjon som ramler inn.

Dette er styret enig i og vil samtidig bemerke at det gjennom aret har blitt utfart forbedringer
etter innspill fra beboere/styret, som Heime har lagt ned en del jobb med & fa pa plass. Dette



har gjort at tjenesten fremstar bedre tilrettelagt i dag enn i starten og er momenter som
Heime jobber aktivt med a forbedre.

Fra svarene i undersgkelsen er det to hovedpunkter som gar igjen for & ikke bruke denne
tienesten fra Heime (appen).

1. Kostnaden pa kr. 94,- pr maned.
Spgrsmalet er da; hvilken pris vil vaere riktig? Noen vil hevde at dersom det er
GRATIS sa er det OK, andre igjen ser for seg en pris som ligger mellom null og 94,-
A utvikle, drifte og vedlikeholde en app og innholdet i denne, samlet pé ett sted, kan
man ikke forvente er gratis. Andre billige alternativer Iaser noen av oppgavene, men
for styret er det en klar fordel & ha informasjon og kommunikasjon pa en plattform.

2. Det var like bra med informasjon og lagring av dokumenter i SBBL portalen.
For styret er informasjonsbiten mange ganger enklere & handtere via Heime. Styret
bruker en brgkdel av samme tid pa & sende ut info via Heime enn det vi brukte i
portalen. For beboerne sa er det lettere a finne dokumenter via Heime enn i portalen,
noe spgrreundersgkelsen viser, samt at mange ikke bruker portalen.

Andre momenter som styret mener er viktig i vurdering om a opprettholde bruk av Heime:

e Viersnart 300 husstander og ferdig utbygd vil Kanalbyen romme ca. 700 boenheter.
| sameier av sa stor starrelse er styret avhengig av gode arbeidsverktgyer for a
kunne gjgre en god jobb overfor beboerne.

e Vitrenger en informasjonsplattform hvor vi nar frem til beboerne. Styret har krav pa
seg til & na ut til beboerne med info og mener at dagens kommunikasjon via SBBL
portal fungerer lite tilfredsstillende.

e Vitrenger en plattform hvor vi nar beboerne raskt, enkelt og semigst. Spesielt viktig
ved store hendelser som oversvemmelse, brann, katastrofer etc.

e Heime er ikke ngdvendigvis den perfekte Igsningen, men det er der vi har begynt.

e Heime kommer til & bli innfert i 2C og i «De tre Sgstre». Sameiet felt 2B gnsker a
veere en del av helheten i Kanalbyen og ikke bli stdende utenfor.

o Dersom ett av sameiene gar ut vil vi fa en situasjon med «A og B lag» i Kanalbyen.

e Andre plattformer vil trolig heller ikke veere GRATIS, og hvem skal vedlikeholde
disse?

o Facebook er ikke et alternativ, grunnet personvern.

e Avtalen med Heime gir 30% av innbetalingen i retur til sameiet til f.eks. bidrag til
aktiviteter, kjgp av utstyr eller annet som kommer sameierne til gode. Dette styrer vi
selv. | tillegg har de bidratt til kjgp av sykler og utstyr til delerom.

e FDV informasjon som tidligere la pa minnepenn ligger na i Heime.

e FDV er na oppdatert fra utbygger med ny dokumentasjon rundt baderom som kreves
ved resalg av leilighet. Fremtidige oppdateringer vil ogsa lett kunne fgyes inn fra
utbygger.

o Viktige felles dokumenter ligger lett tilgjengelig i Heime.

e A std sammen i sameiene via Heime gir svaert gode forbrukertiloud. Antall
leverandegrer vil utvides i fremtiden, og fordelene vil veere mange. Underholdning
(Kilden), Restauranter, butikker, reiser, dekkhotell m.m. Ved a bruke dette aktivt vil
man oppna fordeler som overstiger manedlig betaling til Heime betraktelig. Kutter vi
ut Heime, vil vi ogsa her sta utenfor mange av de gode tilbudene som Kanalbyen
oppnar som samlet enhet.

¢ Den sosiale biten i Heime ma heller ikke glemmes. De arrangementer som til na har
veert arrangert har veert sveert populaere og godt besgkt.
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Fullstendig svar pa spgrreundersgkelsen ligger vedlagt denne sak som egen PDF.

Forslag til vedtak;
Arsmgtet 2023 i Kanalbyen Felt 2B vedtar & viderefgre ordningen med bruk av Heimeappen
som informasjons- og dokumentasjons plattform for sameiet.
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Gjennomforing av undersokelsen

e Undersgkelsen gikk i perioden 26. januar - 2. februar 2023. Det kom
156 pdbegynte svar totalt. 148 av disse - 94,9% - gjennomfarte hele
undersgkelsen.

® 97 av svarene ble registrert 26. januar, og 25 av svarene den 30.
januar etter det ble sendt en pdminnelse. 121 av 156 svar - 77,6% -
kom altséd samme dag man fikk et varsel om undersgkelsen.

e Gjennomsnittlig svartid for undersgkelsen var 5 minutter og 6
sekunder.
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Byggetrinn

Hvilket byggetrinn bor du i?

0% 0% 20% 30% 40% S0% 60% 0% BO0%  90% 100%

SVARVALG ¥ SVAR
v 2A 59,62%
v 28 40,38%
TOTALT

JAPETEIM|

e Flest svar fra byggetrinn 2A, 93 svar - 60%.

e Resterende svar fra 2B, 63 svar - 40%.

©2023 aptum
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Kjonn

Kjenn

Besvart: 156

100

SVARVALG
v Mann
v  Kvinne

TOTALT

Kvinme

e _

O% 0% 20% 30% 40% 50% 60% T0% B0%  90% 100%

v SVAR
5192%
48,08%

o Tilnzermet lik fordeling pd kjgnn, men

marginalt flere svar fra menn - 52% mot 48%.
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Alder

Hvor gammel er du?

SVARVALG ¥ SVAR

v OverBOdr

TOTALT

VAPRETUIM

e De klart stgrste aldersgruppene blant
respondentene var 40-60 og 60-80 drr.

e Over 80% av svarene kom fra aldersgruppene
40+.

e Ingen respondenter har svart at de er under
20 ér.

©2023 aptum
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Beboer i leiligheten

Hvem bor i leiligheten?

Besvart: 156 Hoppet over: 0

Jeg eier
iniligheten

Jeg eier
leiligheten,...

Jeg et |
leietaker

0% 10% 20% 30% 40% S50% 60% 70% B80% 90% 100%

SVARVALG ¥ SVAR
v Jeg eier leiligheten og bor i den selv 87,8%
w Jeg eier leiligheten, men leier den ut 7.05%
~ Jegerleletaker 577%
TOTALT

JAPITIEIM|
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e Den klart stgrste gruppen av respondenter,
87%, har svart at de selv eier og bor i
leiligheten.

® 7% har svart at de leier ut leiligheten, og 6%
at de er leietakere.
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Tilgang for leietaker

Har du registrert leietaker slik at tilgang til Heime er tilgjengelig?

Besvart: 11 Hoppet over: 145

Ja

" _

0% 0% 20% 30% 40% SO% 60O% 70% 80% 90% 100%
SVARVALG ¥ SVAR =
v Ja 4545%
v Nel 54.55% €
TOTALT n

e Dette spgrsmadlet ble kun vist til de 11
respondentene som svarte at de leier ut
leiligheten i forrige spgrsmal.

e Av disse er det tilneermet 50/50-fordeling
mellom hvorvidt de svarer at de har registrert
leietaker for tilgang eller ikke - 5 ja og 6 nei.

©2023 aptum
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Nedlasting av Heime

Har du lastet ned appen Heime?

Besvart: 156 Hoppet over: O
@ _

- I e Den overveldende majoriteten av
respondentene - 98% - svarte at de har lastet
ned appen Heime.

O%  10%  20% 30% 40% 50% 60% 0% B0%  90% 100%

SVARVALG v SVAR

v A 98,08% 153

w» Nei 1,92% 3

TOTALY 156
JAPITIEIM|
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Begrunnelse for ikke a ha Heime

Hvorfor har du ikke lastet ned appen?

Besvart:3  Hoppet over: 153

Kjenner ikke
til den

Vet ikke
hvordan jeg

Har ikko
smarttelefon

Onsker ikke &

ha appen

Annet (legg
igjen.

0% 10% 20% 30% 40% S0% 60% 70% 80%  90% 100%

SVARVALG ¥ SVAR S

~  Kjenner ikke til den 0,00%

~ Vet ikke hvordan jeg far lastet den ned 0,00% 0

w  Har ikke smarttelefon 0,00%

v  Onsker ikke 4 ha appen 100,00%

w Annet (legg igjen kommentar) Svar 0,00%

TOTALT 3
JARETTINM|

e Dette spgrsmalet ble kun vist til de 3
respondentene som svarte at de ikke har
lastet ned appen i forrige spgrsmal. For disse
ble undersgkelsen avsluttet etter dette
spgrsmalet.

e Alle disse 3 oppga det samme svaret - at de
ikke @nsker & ha appen. Det var ingen
ytterligere kommentarer fra noen av disse.

©2023 aptum
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Bruk av Heime - hyppighet

Jeg bruker appen Heime:

Besvart: 152 Moppet over: 4

= -
e _

Minedlig
Aldri u
0% 0% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

SVARVALG ¥ SVAR
v Daglig 1842%
- Ukentlig 49,34%
v Manedlig 23,68%
v Aldri 8,55%
TOTALT
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152

e Blant de som har appen, er ukentlig bruk det
vanligste svaret - savidt under 50% oppgir
dette.

e Mdnedlig og daglig bruk ligger forholdsvis
jevnt. med hhv. 24% og 18% av svarene.

® 9% av respondentene svarer at de aldri bruker
appen.
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Informasjon via Heime

Informasjon og kommunikasjon via appen Heime:
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b e Vektet gjennomsnitt for alle svar er en

gjennomsnittlig score der helt enig =5, ned til

helt uenig =1, og uten & telle med de som har
I. mI I ” I svart at de ikke vet / ikke har prgvd.

e Spgrsmalet om hvorvidt oppslag fra styret og
utbygger gir nyttig informasjon har hgyest
gjennomsnittlig score, med rett over 4.

sak

W e e B nig Neytral B o 5
Wrtonn e oo e Spgrsmalet om hvorvidt det er lett & sende
inn saker til styret har lavest gjennomsnittlig
MELT _ DELVIS, NOYTRAL™ DELVIS, MELT  IKKE TOTALT>  VEKTET . score med ca. 3,5, men har fortsatt flere
ENIG ENIG UENIG UENIG /PCK:\YID = GJENNOMSNITT pOSitIVe enn negOtiVe svar.
IXKE
¥ 3 1057 0Eo% A% 5% 151 ‘ e For alle spgrsmalene er «helt enig» svaret
med flest respondenter, blant de som ikke har
_ s maem  wam o ez wom = svart at de ikke har prgvd/ikke vet.
"
" o 6% 5,309 )
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Informasjon via Heime - kommentarer

Spgrsmalet om informasjon og kommunikasjon via
appen Heime hadde apent felt for andre
kommentarer. Disse er gjengitt her:

Manedlig pris er for hgy i forhold til nytteverdi.

Brukervennligheten er darlig. Jeg mé & lete seg
fram til informasjon. Menyoversikten er darlig.

| find these questions and answers are tricky and
can be used or misused in any way.

Of course all information brought and posted is
usefull, but the way finding it back in difficult. You
have to monitor every message all the time for
deciding if it is of personal interest, need to know
(because of new regulations etc) or just for the
garbage. So in the end it become another source
you have to waiste some sorting time on.

e The same objective could be reached by creating a
facebook page for formal things and another for
‘not necessary”, hobby groups etc.

Synes e-post og Facebook fungerer like fint, og ser
ikke behovet for & betale for Heime

Vanskelig & skille mellom viktige ting fra styret og
uviktige arrangementer

VAPETIUIM|

e Dokumentene burde veere lettere tilgjengelig -
dersom en ikke har trening i appen kan de veere
vanskelig & finne

All denne informasjonen kunne ligget p&
Sgrlandets boligbyggelag sin side.

Poenget er ikke om informasjonen fra styret og
utbygger er informativ og nyttig, for det er den,
men informasjonen blir ikke noe bedre bare fordi
den er tilgjengelig i en App. Det er enklere & finne
tilbake til viktige dokumenter og informasjon pé
SBBL sine sidere. N& drukner viktig informasjon i alt
mulig vas om diverse aktivitetsgrupper og sosiale
eventer etc. Facebook fungerte utmerket som
kanal for det Sosiale og SBBL sin plattform var helt
grei for det mer formelle. At det var tungvint for
styret & bruke e-Mail for & dele info det kjgnner jeg,
men lukkede grupper pd Facebook el What's App
kan gjgre samme nytten som Heime Appen, uten &
ta betalt for det. Det har sikkert blitt noe lettere &
klage til styre over ting og tang, ndr det bare er en
rask text p& heime unna, nér du derimot ma skrive
en Mail sa blir terskelen for & klage pa bagateller
litt hgyere. Heime er ikke verd pengene vi m&
betale.

* Helt ungdvendig app. Den er rotete, og vanskelig &
finne fram i. Den eneste grunnen til jeg har lastet

den ned er fordi dere kun sender infirmasjon i
appen. Man fikk vel s& bra informasjon via mailen.

e Appen er veldig lite intuitiv og logisk. Kan veere
utfordrende a finne det en leter etter.

Dokumenter er vanskelig & lese pga formatet som
ikke lar seg endre i appen

Dato for ndr dokumenter er lagt ut og sortert/
gruppert.

Forstar formdlet med & ha en kanal for dialog og
informasjon om bolig og sameiet. Sbbl l@sning var/
er ikke hensiktsmessig til dette.

Jeg syntes det er vanskelig & finne frem til
dokumentene i appen. Nyttig informasjon drukner
ogsé i all unyttig informasjon som ramler inn.

Dette trenger ikke & ligge i Heime ,felles
informasjon kan sendes pd e-post og
dokumentasjon om leilighet kan den enkelte lagre
selv

e Fungerer helt greit p&d Mail.

e Enkel og informativ.
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Informasjon via Heime - kommentarer forts.

e Informasjonen er nyttig, men for tungvint & finne
fram til.

e Viktig informasjon burde komme pé& epost

o Infoskriv og skriv fra styret, er vanskelig & lese, da
det dpnes i i et veldigt lite format pd skjermen.
Skriv ville ogsd vert lettere & finne, dersom skriver
var merket med dato, og ikke bare saksnummer.

Syntes kommunikasjonen fra styret tidligere
fungerte fint.

Trenger ingen sosial klubb

sgppel app

Finner ikke informasjon om min leilighet FDV som
skulle ligger der

Informasjonen er god, men det er vanskelig & finne.
En gdr seg litt vill i appen, den er lite intuitiv.

Navigasjon i appen burde veert litt mer logisk. Og
knapper for «Tilbake» er veldig viktig. Ellers et
eksempel: A finne tilbake til infoskriv fra styret, eller
finne igjen gamle innlegg, bar veere noe enklere.
Enten bgr det veere knapper for alt/det meste, eller
sé ber alt finnes i menyen.

VAPETIUIM|

e Godt & slippe & forholde seg til Mail som forsvinner
langt bak. P4 Heime finner en infoen en trenger
raskt.

Det tar sveert lang tid & far svar fra styret

Kan bli for mye som er helt uinteressant. Som
styreweb er det helt ok, men det bgr isoleres.

Synes appen ikke en velig intuitiv med & finne frem
til ting jeg lurer p&

e Jeg synes oppsettet er rotete, og det er vanskelig &
finne frem til hva som ligger hvor. Dette til tross for
at jeg bruker appen mye.

Strélende kommunikadjonskanal

Det er vanskelig & finne frem i Appen, spesielt pa
innlegg som kommer fra beboere og svarene som
gis.

@nsker slik informasjon kryptert per e-mail.

Lastet den ned fordi jeg ble tvunget pga "trusler”
om at all nyttig info ang. viktige saker kun ville bli
lagt ut pd appen. Ser ingen fordeler med denne, og
jeg er ikke den eneste

©2023 aptum

Ang «oppslag», Blir brukt til alle mulige slags
meninger/meddelinger av beboere som gjgr at
viktig info fra styret forsvinner.

Man kan ikke se hva svar som blir gitt heller nar det
sendes som privatmld. Mange ganger er de spm
som stilles ogsa greie for andre beboere ogsd & fé
svar pa.

Rotete infoskriv

Appen er ubrukelig

Vanskelig & lese pdf dokument i Heime via mobil.
Det blir veldig smatt. M& derfor sende pdf til meg
selv p& mail.

For min del fungerer mail like godt og er gratis

Det plinger og varsler stgtt og stadig. Hva er viktig
og hva er uviktig. Det vet jeg ikke for jeg har dpnet,

ikke tid nd, tar det senere = glemt!

Nyttig og viktig informasjon gjemmes langt inne i
menyene. Det uviktige ligger dpent for deg.

Informasjonen kunne vaert strukturert bedre
Ikke imponert over Heime

Sgrlandet BBL sin app kan brukes til den
informasjonen vi trenger.
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Sende / Opprette via Heime

Jeg har opprettet/sendt folgende i Heime (flere alternativer kan krysses av):

Besvart: 148 Hoppet over

Jeg har ke
opprettet/se

Sak til styret

Opprettet
oppsiag

Sendt chat ti ‘
mine naboer
Opprettet en
aktivitet

0% 10%

20% 30% 40% 50% 60% TO0% 80%  90% 100%

SVARVALG ¥ SVAR e
v Jeg har ikke opprettet/sendt noe i Heime 61,49% 9

v Saktil styret 15,54% 23
v Opprettet oppslag 1,40%

w Sendt chat til mine naboer 17.57% 26
~  Opprettet en aktivitet 473% 7

Totalt antall respondenter: 148

JARETTINM|

e Majoriteten av respondentene - 61% - svarer
at de ikke har opprettet eller sendt noe i
Heime.

e Blant resterende respondenter er det
forholdsvis jevnt fordelt mellom «sak til
styret», «<opprettet oppslag» og «sendt chat
til mine naboer» - 11-18% av respondentene
svarer at de har gjort en av disse.

e «Opprettet en aktivitet» har klart faerrest svar
- 5% av respondentene svarer at de har gjort
dette.
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Rabattordninger

Jeg bruker rabattordningene i Heime:

vart: 148 Hoppet ove

Ofte

. _

Aldri

% 10% 20% 30% A0% 50% 60%
SVARVALG ¥ SVAR
- Ofte 18,24%
v Sjeldent 41,89%
v Aldri 39,86%
TOTALT
JAPETEIM|

80%

°0%

100%

48

® 42% av respondentene svarer at de sjeldent
bruker rabattordningene.

® 40% av respondentene svarer at de aldri
bruker rabattordningene.

©18% av respondentene svarer at de ofte
bruker rabattordningene.

©2023 aptum
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Rabattordninger - kommentarer

Spgrsmdalet om rabattordninger i Heime hadde dpent
felt for andre kommentarer. Disse er gjengitt her:

e Hvor er sé rabattene plassert i app'en ???
® Yes - but you do not need Heime for that. Again

this can be with a closed Facebook group or other
way without being bounded to another App

Mange av disse hadde vi fgr Heime

Har kun brukt de samme rabattordningene som
eksisterte for vi fikk heime App'en sd er ikke noe
heime bgr ta eeren for....

Vi hadde rabatter fgr heimeappen kom, feks
restaurant-og hotellrabatt.

Litt ulogisk at rabatter ligger under reservasjoner.
Ville nok ferst kikket under aktiviteter, eller kanskje
de burde hatt egen fane. Finner i gyeblikket kun
"mat-uteliv'. Er det andre rabatter, og hvor ligger i
sé fall de?

e Har nylig begynt & bruke de, s det blir nok mer
fremover

® Har ikke sans for all verdens rabatt koblinger
generelt sett.

VAPETIUIM|

Har brukt Kildens generalprgver. Lite int. i gvrige
ordninger.

Samme rabatt ordninger tilbys via SBBL
Ikke fatt tid til & bruke.

Ved bestilling av hotell, viser det seg at prisen kan
veere betydelig rimeligere enn via avtalen.

Bra med Kilden og restaurantrabattene

Mat og vin kjempebra.Hadde disse fgr Heime.
Tenker ikke p& att jeg kan fa rabatt hvor jeg
handler .trenger rabattbonus for & bli gira pd &
huske att det er rabbat & fa .

Godt forngyd

Vi bruker rabattordningene aktivt. Seerlig de som
omfatter mat og drikke, her kan vi ogsd ta med
gjester for samme tilbud. Helt topp

Men igjen vanskelige & finne.

Har ikke veert aktiuelt sé langt

Utrolig gode rabatter. Brukes flere ganger i Una.

Det er litt kignete fremstilt i appen
1-2 ganger per méned
De ser jo bra ut, men har ikke brukt dem enda.

Provd benyttet pd monsoon, de kunne ikke finne
kanalbyen i systemet sitt

Benytter rabattordningen alltid der det er mulig.
Det er en bra og lgnnsom ordning

Rabattordninger er kjempe bra. Brukes ofte og jeg
tjener inn de 94 kr mange ganger i lgpet av en mnd

Rabattordning??
@nsker alle tre utsalgene pd Fiskebrygga
Veldig flott

Disse rabattordningene hadde vi fgr Heime ogsd
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Deltakelse pa aktiviteter

Jeg har deltatt pa en eller flere aktiviteter gjennom Heime (flere alternativer
kan krysses av):

©2023 aptum

{oppet over: 11

Kilden

e Det stgrste svaret pé spgrsmalet om
deltakelse pd aktiviteter var «annet», men en
stor del av svarene her sier kun at de ikke har
deltatt pa noe. | retrospekt burde «ikke
deltatt pd noen aktiviteter» eller lignende

s veert et eget svar. Dette utgjorde 44 av

Aktivitater |

naromridet

Tonning av
juletre

svarene her, tilsvarende 30% av alle svarene
totalt.

Pizza pd
takterrassen

Anet (legg
jen

e Utover dette var Kilden med 36%, tenning av
juletre med 30% og sommerfest med 25%

o 10 0% 0% 0% " % 0" BO% 90% 100% ..
aktivitetene som flest respondenter svarte at
de har deltatt pd.

SVARVALG ¥ SVAR N
v Kilden 36,55%
v  Aktiviteter i nmromradet 18,55%
v Tenning av juletre 30,34%
v Sommerfest 2552%
» Pizza pd takterrassen 15.17%
17
v Annet (legg igjen kommentar) Svar 45,52%

Totalt antall respondenter: 145
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Deltakelse aktiviteter (annet) - kommentarer

De som svarte «annet» pd spgrsmalet om aktiviteter
var ngdt til & legge igjen en kommentar. 44 av disse
svarte kun «ingen», «ikke deltatt», eller lignende.
Resten er gjengitt her:

e Torsdags arrangement

e Jeg prgver & delta nar det passer :)

® Gjenbruk salg.

e Vinkurs

® Maling og strikking

o Apen kveld med styret

® Ble avlyst

® Fotball pa storskjerm, malekveld med vin.
o Strikkeklubb/hjertestarter

e Flyttet inn nylig.

e Juletre var et positivt innslag. Arrangsjgrene p&

sommerfest bar preg av & veere amatgrer. Flaks for
de at der ikke var s mange fremmgtte

o Strikkegruppe 1gang, gjenbrukskveld,
juleavslutning badegruppa og fellesinfo for heime

e C

® paint&sip

e Sip and paint, handballkamper osv

e Paint n sip

e TV opplegg i solskinn og latter

o Strikkekveld, styrets kveld, paint'n'sip
e Vinkurs

o Strikkekveld

e Julebord badegruppa

® Koslige
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Oppfatning av aktiviteter

Hva synes du om aktivitetene?

s e Vektet gjennomsnitt er en gjennomsnittlig

70 score der veldig bra =5, ned til veldig dérlig =
1, og uten & telle med de som har svart at de
ikke vet / ikke har prgvd.

.- . e Gjennomsnittlig score blant respondentene
s Em— som svarer at de har vaert med pd en aktivitet
. er 3,93, og «veldig bra» er svaret med flest

:" respondenter blant disse.
Ikcke prov
® 45 respondenter har svart «ikke prgvd / vet
. ikke», som stemmer godt med antall
VELDIG _ DELVIS _ NOYTRALY DELVIS _ VELDIG _ IKKE TOTALT ¥  VEKTET = A i
BRA BRA DARLIG DARLIG PROVD _ GJENNOMSNITT kommerjtarer som ga samme svar po forrlge
ver spgrsmal.

30,34% 18,62% 10,34% 44% 5,52% N03% 145
4 27 1 ¥ 4

har fungert?

VAPRETUIM
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Forbedringer aktiviteter - kommentarer

Spgrsmalet om aktiviteter hadde dpent felt for
kommentarer om forslag til forbedringer eller
aktiviteter som mangler. Disse er gjengitt her:

* Sommerfesten har et STORT
forbedringspotensiale !!!

Er ikke s& opptatt av felles aktiviteter - vi er jo ikke
et studenthjem. Vi er stort sett voksne folk, som
jobber og har allerede fritiden besatt av egne
aktiviteter. Selvfglgelig treffes vi naboer pd brygga,
pd byen, pd badebrygga ... osv. men det blir pd en
naturlig mate. Organiserte aktiviteter i Kanalbyen
er det ihvertfall ikke rom for meg & delta pa.

Investing in a sport/fitness would be better and is
normally part of most big communities

Savner et treningsrom i kanalbyen

* Jeg synes aktiviter kan sendes via mail. Man
trenger ikke betale 94 kr i mnd for & f& beskjed om
bla.aktiviteter

® Nei

Ved aktivitet i neeringslokalet var det kaldt. Dette
ma man serge for at er i orden. Aktivitenene var
kjempebra

VAPETIUIM|

Har ikke behov for en sosialklubb der jeg bor.
@nsker heller ikke & betale en fast mdnedspris for
det. Generalprgver pa Kilden er et godt tilbud.

En sommerfest som begynner kl 18.00 bgr veere
uten alkohol, séinn at det er greit for barnefamilier
& delta. Jeg synes heller ikke st det er greit at
grillen flyter av svinefett nar det ogsé er en del
muslimer som bor her. Jeg var aldri hgrt at noen
har klagd, men jeg synes ikke at sommerfesten var
inkluderende.

Burde veere frivillig, slik at de som deltar betaler.
Jeg er ofte pd jobb nar aktiviteter pagar

Tror bruken av appen kunne oppleves mye mer
positivt, ved & ikke ha aktivitetene med. Det er di
som trekker ned oppfattelsen.

Trodde sommerfesten skulle veere litt mer fancy.
Deltok ikke likevel.

Strikkegruppa bgr mgtes fast en gang | maneden.
Slik det er nd er det for uvisst. Det samme gjelder
malergruppa.

Bra med aktivitetene for dem som har behov, men
jeg er ikke sé& interessert selv.

Syntes aktivitetene til nd er s& bra at de kan
gjentas .

Felles tv kikking i solskinn og latter ma f& bedre lyd.

Brettspillkveld!

Har ikke behov for eller tid til aktivitetene som
tilbys, men kunne gnsket meg trening. F.eks
styrketrening ute

Veldig forngyd

Nei

Sommerfest var bra, men burde veert bedre
organisert i forhold til regnvaer.

Det bgr veere kontinuitet i en del av aktivitetene ,
hvis engasjementet skal holdes oppe. Det betyr at
det ma veere et sted & avholde aktivitetene.

Nei. Aldri prevd
Men det er jo beboerne som maé sette i gang

aktivitetene. Heime er bare plattformen som
informasjonen om aktivitetene blir lagt ut pa
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Arrangering av aktiviteter

©2023 aptum

Kunne du tenke deg a veaere med pa a arrangere en aktivitet (veiledning i
starten vil gis)?

Besvart: 145 Hoppet aver: T

o P& spgrsmadlet om man kunne tenke seg &

"l _ arrangere en aktivitet, svarer 81% av
respondentene nei, og 19% ja.

0% 10% 20% 30% 40% 50% G0% 70% B0% 00% 100%
SVARVALG ¥ SVAR N
- 19,31% 28
v Nei 80,69% n
TOTALT s
JAPETEIM| 21
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Naboskap

Naboskap via appen Heime

3esvart: 145 Hoppat

« Heime bidrar
til et bedre
fellesskap |
nabolaget?

VAPRETUIM

1

20%
= Y

Helime bidrar til et bedre fellesskap | nabclaget?

B Helt eni B velvis eniz Neytral B Delvis uenig
B Helt venig W ke prov

HELT _ DELVIS | NOYTRALY DELVIS | HELT _ IKKE

ENIG ENIG UENIG UENIG PROVD/
VET
IKKE

20,00% 23,45% 6, 21% 1517% N,03%

e Vektet gjennomsnitt er en gjennomsnittlig
score der helt enig = 5, ned til helt uenig =1,
og uten & telle med de som har svart at de
ikke vet / ikke har prgvd.

e Gjennomsnittlig score blant respondentene
som har en formening er 3,36, og «veldig bra»
er svaret med flest respondenter blant disse.

e 16 respondenter har svart «ikke prgvd / vet
ikke».
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Naboskap - kommentarer

Spgrsmalet om naboskap hadde apent felt for andre
kommentarer. Disse er gjengitt her:

Heime hgrer hjemme for studenter & folk som bor i
omsorgsboliger etc. som har behov for &
sosialisere seg. Det behovet er ikke tilstede i
Kanalbyen, slik jeg ser det.

Again you dont need Heime for this

- looks like these are preformulated questions for
justifying a need for Heime....

Ikke greit nar beboere fritt kan legge inn noe de er
misforngyd uten filter. M veere en kontrollfunksjon
her.

Naboene treffer man uten Heime

Jeg synes det har veert mye misngye og uro i
kanalbyen etter blant annet heimeappen kom.
Flere foler seg overkjgrt av styret. Man har fatt
kastet en kostnad over seg uten samtykke

Bruker bare Heime til & hente (og eventuelt gi)
informasjon. Chat vil jeg trolig ikke bruke. Bra med
felles aktiviteter som annonseres i Heime.

® Pga stgy om Heime s& har det veert litt motsatt
effekt, men det & treffes via aktiviteter har veert
veldig bra for & bli bedre kjent med naboer.

Det er bare mennesker som kan bygge naboskap,
ikke en app

Har ikke behov for sosialklubb i nabolaget.

Naboene kan kommuniserer p& Facebook og andre
sosiale medier

Ser ikke behovet.

Kan gjgres like godt pd Facebook

Alle er tvunget til & betale for hva noen fétall
bruker. Bortkastet bruk av penger som heller burde
gatt til vedlikehold og fremtidig kostnader i sameie

Naboskapet via app oppleves som kunstige. Tror vi
er mange her som bare gnsker & bo i fred, vi kan
snakke med naboer dersom vi gnsker. Trenger ikke
app til det

* Jeg mener det er ungdvendig & betale for man kan
gjere selv.

Alle naboer i alle blokkene bgr kunne spores via
adresse eller navn

Jeg for min del har ikke s& langt hatt behov for det.

Det er mye uvesentligheter som skrives
Fremstdar noe kostbart.

Tror det gir en bedre fellesskapsfglelse for de som
har prevd

Det virker ikke som om det er mange som deltar p&
arrangementene

Nei, men det er en altfor dyr tjeneste for «vanlige»
folks behov.

Enn sd lenge. Men ndr folkene bak heime slutter
som arranggrer og vi selv ma ta tak. Da er hele
heime verdilgst!

Heime folka tar litt for lett pa alt

©2023 aptum
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Deleordninger
Hvilke ulike deleordninger har du benyttet (flere alternativer kan krysses av)?

Besvart: 145 Hoppet over: 11

Jeg har ikke
benyttat meg...

Utstyr fra
delerommaet

e Majoriteten av respondentene - 65% - svarer
at de ikke har benyttet seg av
deleordningene.

Sykkel

Kajakk

e Utover dette er «utstyr fra delerommet»
svaret flest respondenter oppgir at de har
benyttet seg av, med 25%.

Delebil
(krever.

% W% 20% 0% A0% 50% 60% 70% 80% 90% 100% . .
e De andre alternativene sykkel, kajakk, og

delebil har alle klart feerre svar, i omrédet

8-11%.
SVARVALG ~ SVAR v
v Jeghar ikke benyttet meg av deleordningene 65,52% 95
v Utstyr fra delerommet 25,52% E7)
v  Sykkel 1,03%
v Kajakk 10,34% 1
v  Delebd (krever medlemskap) 7,59% n

Totalt antall respondenter: 145

JAPITUIM|
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Deleordninger - oppfatning

©2023 aptum

Hvor forngyd er du med deleordningene?

100% e Vektet gjennomsnitt er en gjennomsnittlig

g% score der helt enig =5, ned til helt uenig=1,
q; og uten & telle med de som har svart at de
60% ikke vet / ikke har prgvd.

50%

b e Gjennomsnittlig score blant respondentene
20k som har en formening er 3,43, og «veldig bra»
To% -- — . er svaret med flest respondenter blant disse.

q.-;m,.;.u,.; deteardningene og de hjelper meg 059 respondenter har svart «ikke pI’(Z)Vd / vet

E“ iz st ikke», men pd forrige spgrsmal var det 95
Halt uenig R
respondenter som oppga at de ikke har prgvd
deleordningene. Her er det vanskelig & si
HELT _  DELVIS | NOYTRALY DELVIS | HELT _ IKKE TOTALT ¥  VEKTET v hVOrfOr det er et OVVIk’ men det kqn .
ENIG ~ ENIG L e ssennomsnt © - selvfglgelig tenkes at en del har en formening
IKKE om deleordningene selv om de ikke har brukt
v Jegor forneyd 18,62% n72% 15,86% 2,76% 10,34% 40,69% WS 3.43 noen av dem.
med 44 7 28 i 9
deteordringene
og de hjelper meg
hverdagen
N 2
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Deleordninger - kommentarer

Spgrsmalet om deleordninger hadde dpent felt for
andre kommentarer. Disse er gjengitt her:

Deleordningen er bare aktuelt for noen sveert fa
beboere. Sykler krever vedlikehold, og batterier
stjeles ... Som sagt sd er vi voksne mennesker som
ikke er pa boligmarkedet for fgrste gang, sa vi har
alle det meste av det vi trenger av ting & tang. Om
ikke s& spgr vi naboen uavhengig av «Heime".

Skulle gjerne veert en tepperens/tekstilrens som
kunne lanes.

Ser ut som om det blir lite brukt

Jeg er meget misforngyd at pengene mine gar til
en deleordning jeg absolutt ikke har samtykket til

Synes kanskje delerommet er det mest unyttige
med Heime. Lite der som jeg fgler er nyttig /
ngdvendig.

Synes oppfelging og info fra Heime har veert darlig.
Ingen var tilgjengelig sommer 2022. Hva skjer f.eks.
med el-sykkel som er stjdlet? Forsikring?

Delingsgkonomi er en god ting, men jeg synes folk
steller darlig med det som lanes. Vate kajakker,

skitne sykler, sykler som forsvinner. Folk er ikke
beredt til hva det innebzerer & dele.

Ser ikke behovet,

Burde veere frivillig. De som bruker er de som
betaler

Deleordningen virker unaturlig & bruke for meg.
Mye dgdkapital der, etter mitt syn

Hvis Heime skal ta seg betalt for sykkeltjenesten i
fremtiden sd vil jeg stille spgrsmal til hvem som
skal sitte med risikoen hvis noe blir stjalet, hvem
skal utfgre vedlikehold, etc.

Jeg har ikke brukt noe av deleordningene. Har ikke
hatt behov....

Rom for deilig har liten verdi. Sykkelordnig fungerer
darlig, da lanetagere ikke tar vare pd utstyret

Syns det er trist at vi «mistet» en bil, og skulle
onske flere sd fordelene med & dele

Kajakk er helt supert, det hadde vi fra starten.
Synes sykkelordningen skal opphgre. Vet ikke hvem
som betaler hver gang det er noe galt eller en
sykkel blir stjalet, men vil tro det faktisk til slutt er
beboerne.

©2023 aptum

e Kanskije litt strengere fgringer for bruk av sykkel.
Det er jo ikke greit & gd fra en elsykkel i byen uten
at den er forsvarlig lést fast til en eller annen
struktur.

Sykkel ofte i ustand, kan ikke stole p& at den er i
orden

Jeg har de apparatene jeg trenger. Kjgper sykkel,
kajakk og bil selv. Belaster ikke naboer med dette.

Litt usikker pd hvem som fglger opp dersom det er
feil eller mangler pa feks syklene. Det har tatt lang
tid p ordne opp.

e Testa det en gang fordi det er der. Men ingen
problem & lane/fikse ting og tang pd egenhdand.
Kost/nytte for min del gar ikke opp.

Visste ikke om at sykkelutleie og Kajakk utleie er
gratis. S& bral!

Har pregvd det for & kunne si noe om hva jeg tenker
om deleordningen. Dette kan organiseres p&
Facebook. Det virker ikke som om folk bruker det
mye, annet en sykler da alt er ledig ndr man sgker
paé utstyr



Andre tilbakemeldinger og kommentarer

Det siste spgrsmalet var et dpent felt med mulighet
for & legge igjen andre kommentarer eller
tilbakemeldinger om appen Heime. Disse er gjengitt
her:

e Helt ungdvendig kostnad, nyttig info kan deles via
sorbbl og epost.

e "Heime" er rett & slett en darlig, uinteressant &
kostbar app som Kanalbyen har inngatt samarbeid
med. Hva er det som ligger til grunn for dette
valget ? Vi er prgvekaniner, ingen andre bruker
"Heime". S& hvorfor i all verden er det blitt en
connection mellom Kanalbyen & folkene bak

& fatt kunnskap om ??? Fglgende spgrsmal yvinger
seg da fram - er det noen som kjenner noen ?

| reconfirm my position: All information brought by
the Styre and posted is usefull, necessary,... but
you do NOT need Heime for that. Formal
messaging can be dont by other means closed
Facebook group, Website, SBBL,... The same could
be considered for informal information hobby's
etc... Why use another App (or better being pushed
to another App while there has never been any
discussion on the Sammeneie about it last year
even that it could have) and for which you have to
pay for ... currently 1200 NOk/year and what about

VAPETIUIM|

coming price increases? Using Heime becomes
another source of usefull and unuseful information,
and the mix makes way finding the essential back
difficult. You have to monitor every message all
the time for deciding if it is of personal interest,
need to know (because of new regulations etc) or
just for the garbage. So in the end it become
another source you have to waiste some sorting
time on. As said the same objective could be
reached by creating a facebook page for formal
things and another way for 'not necessary”, hobby
groups etc

Dokumenter er litt uoversiktlig. Bgr ligge sortert
etter system eks.dato nyeste. Skal heime plattform
veere for alt? Skal sbbl ogsd veere en plattform?

Denne infokanalen mé vi fortsett med.

Prov & skille bedre mellom aktiviteter og i
formasjon fra styret

Bgr beholdes

Tror flere hadde veert positive hvis det ikke bare ble
bestemt av styret at vi skulle ha den

Ikke hvert pengene den koster. Vanskelig & finne
igjen viktige dokumenter og kupongene som faktisk

gir bonus. Kommer ikke til & bli lettere vis man ikke
lager et ordentlig dokument arkiv.

Jeg hdper virkelig heimeappen blir lagt ned. Viser
til gvrige kommentarer jeg har skrevet

Info gis fra styret, SSB, Facebook ogmail. Heime er
vanskelig & orientere seg i. For mange emner &
forholde seg til. Med Mail nar man alle.

Helt tullete og betale for dette

Igjen; den er lite intuitiv og logisk. Burde kanskje
veert flere hovedfaner. Mest positivt er muligheten

til & hente informasjon om leiligheten og fra styret.

Det siste hadde for meg fungert ypperlig pd mail
som tidligere. Ogsd positivt med felles
arrangementer, men det betinger heller ikke app.
Relativt fa pameldte (og ofte de samme) pda de
fleste arrangementer. Er i tvil om utbytte av appen
rettferdiggjer kostnaden. Bare enda en app som
blir lite brukt...?

Synes ikke Heime har levert det man kan forvente
ut fra pris. Og mener beboere burde fatt
presentert ulike alternativ fgr vedtak styret gjorde
om & benytte Heime.

©2023 aptum
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Andre tilbakemeldinger og kommentarer- forts.

® @nsker god og bedret kommunikasjon mellom
styret og beboere, ser ut som det er store mangler
i appen i forhold til formatet pa viktige
dokumenter. @nsker at styret bidrar til at
«Portalen» blir brukt mer effektivt og at den blir
forbedret slik at den er mer brukervennlig for
mange.

Bor bli billigere nar flere bruker den.

Jeg tenker det blir altfor furt & ha egne personer
her som skal adm. Heime og sosiale aktiviteter for
beboere. Er enig i at vi trenger som for &
kommunisere med styret,- men det ma finnes
billigere lgsninger enn for 100,- pr. Enhet pr. Mdned.
De som gnsker en sosialklubb, kan betale for den
tjenesten utenom felleskapet. Det ma utvikles ulike
modeller og priser for ulike tjenester.

Den er utrolig dyr. De har jo flere 100 000 i inntekter
pd en app. Prisen vi betaler stdr ikke i stil til det
som leveres. Hvis styret gnsker en kanal &
kommunisere i og lage diverse arrangementer kan
man f.eks. bruke SPON som er helt gratis. Det
finnes helt sikkert ogsd andre lgsninger som er mye
rimeligere. Dokumentene jeg trenger til min
leilighet finner jeg SBBL pd en enklere mate.

Prgvde & finne koden til dgren inn til fjellhallen ,
fant den ikke endte opp med & finne den pd&
kanalbyens Facebook side

Litt tungvint & finne dokumenter.
Ser ikke behovet

Tanken er nok god men det er en ungdvendig
ekstra kostnad

For vanskelig & finne fram i. Blir for mange
plattformer & forholde seg til. Sgrlandets
Bolibyggelag, Facebook, Heime og Email. Appen
Heime bgr kun brukes i forbindelse med sosiale
aktiviteter. Andre meldinger fra styret bgr komme
med mail eller via SBBL.

En lgsning som absolutt ikke passer for alle. Burde
veert frivillig, slik at de som brukte det, ogsé
betalte for det.

Forsteinntrykk er at appen fremstar meget
amatgrmessig utformet. Kan nok med litt
forbedring brukes som infokanal fra styret, men
aktivitetsdagen og lanebua, gjer appen bare
kaotisk.

Jeg mener oppriktig at sameiet ikke trenger en app
som Heime. Penger spart kan heller brukes p&
nyttigere formal som vedlikehold av fjernvarme i
gulv.

Ikke noe for oss, og reagerer pd at styret pafgrer
beboerne denne type utgifter uten & ta det opp pda
darsmete forst. Skal dette fortsette er prisen
uansett altfor hgy.

For dyr

En helt ungdvendig app i mine gyne.

kutt ut hele appen

Synes den fungerer pd en god mate, lett & laste
ned og rimelig grei & finne frem i. Kommer kanskje
til & bruke den mer fremover i tid?

Prisen, det m& da veere andre alternativer som er
billiggere. Heime er sikker bra, men det skal ikke
koste kr 1200 pr leilighet, ndr vi er 2-300 stk.

e Aktiviteter er lett & finne, ellers mé utformingen
forbedres.
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Andre tilbakemeldinger og kommentarer- forts.

e Tror kunnskap om bruken kan gi positivt inntrykk av
appen Heime. Appen gjor hverdagen lettere i
nabolaget. Lurer jeg pd noe gér jeginnii
dokumentene. Finnes ikke svaret sender jeg Mail
eller chatter med styret.

e Jeg synes app har noen positive sider, hvor en kan
dele informasjon, men kostnaden er for hgy

Ikke lag dette for omfattende slik at informasjonen
drukner, da blir dette uinteressant bade & bruke og
betale for!

Det blir for kort avstand mellom styre og beboere
hvis det blir for mye kommunikasjon. Service nivaet
som blir forventet fra styret av beboere blir alt for
hgyt.

Ser ingen grunn til at vi skal betale s& mye for en
tjeneste som dette. Inntrykket er at det mange
som betaler for som f& bruker mye, ofte med
resultat at ting koster enda mer; sykler som blir
odelagt, stjalet, etc.

® Nei

Synes vi betaler en hgy pris i forhold til bruk; Kr
20116 pr mnd., Kr 241.392 pr ar for vére 2
byggetrinn.

VAPETIUIM|

e Jeg vil beskrive meg selv som rimelig avansert
bruker av apper pa telegon og pd PC. Det er ikke
lett & finne frem i Heime - den er ikke seerlig logisk
sett fra et brukerperspektiv. Det heller mer i retning
av at utviklerne har dominert definisjon av
brukergrensesnitt.

Jeg skulle gnske appen kunne bli mer
brukervennlig, tilpasset beboernes behov. N& er
det vanskelig & finne ut hvor ting ligger.

Fungerer forsa vidt greit, jeg er ikke i den
kategorien som bruuker den mest, men greit & se
hva som skjer. Og bra for de som er nye i sameiet,
ev ikke kjenner sG mange der.

Jeg tror folk/vi vil se mer og mer nytte av Appen
etterhvert som det blir flere beboere i Kanalbyen.
Og sa trenger vi & bli mer vant til & bruke den.

Uoversiktiglig, for mye pjatt og uleselig pd mobilen

Bra. Serigst vs FB gruppe

Alt for dyr totalsum, samt for hver beboer
ifht.nytte. Appen er uoversiktlig og lite
brukervennlig. Ikke godt nok.

Ungdvendig mas og kostnad. La de som vil bruke
den, og vi andre (flertallet) mé fa leve vare liv her
uten innblanding Dette er ikke en institusjon.

Ubrukelig

Fullstendig ungdvendig utgift & belaste beboere av
leiligheter i kanalbyen med. Det var ikke dette vi
ble forespeilet da vi kjgpte leilighet i kanalbyen. En
ekstrautgift uten ngdvendig behov.

Jeg ensker at Heime skal bli, og har tro pé at den
kan fungere som et godt verktgy.... bare vi far
trening i & bruke appen.

Hdper ordning med Heime fortsetter, men dersom
sameiet velger & forlate Heime, s& gnsker jeg &
fortsette pd egenhdénd.

For meg ser det ut som det er saerdeles f&a som
benytter seg av mulighetene Heime har. Og
informasjon kan distribueres via mail eller sbbl.
Kost/nytte er ikke god nok for mitt behov.

Bruker den sveert lite, og kostnaden er for stor
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Andre tilbakemeldinger og kommentarer- forts.

e Irritasjonsmoment, bli kvitt den!

e Om det er Heime eller annen app / nett plattform
er ikke viktig for meg. Akkurat Heime har ikke
imponert. Jeg synes utstyret i deleordningen ogsa
burde vaere mer utstyr og at folk ikke kan legge inn
andre ting i dele ordningen. sparkesykkler hadde
vaert & foretrekke! Da tenker jeg flere ville brukt
deleordningen.

* Dnsker ikke betale for denne appen

® Blir spennende om Heime overlever drsmgte

©2023 aptum
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VEDTEKTER
for
Sameiet Kanalbyen — Felt 2B
i Kristiansand kommune

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kanalbyen - felt 2B, Sjelystveien 62-66 og 90-100. Sameiet har til
formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 150, bor. 1901 i
Kristiansand kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet skal sorge
for at "konseptet" Kanalbyen, slik det er regulert og markedsfert, ivaretas og viderefores. Sameiet har
forretningskontor i Kristiansand kommune.

Sameiet bestar av 8 bygg som har 7 oppganger med til sammen 88 selveierleiligheter og 2
naringsseksjoner, til sammen 90 seksjoner fordelt pa Bygg O til L og fra P til S. Boligene har et ca.
bruksareal pa 6840 m?.

Alle seksjonene har privat uteareal p& balkong, markterrasse og/eller takterrasse, samt sportsbod som
tilleggsdel. I tillegg har boligene tilgang til 1 felles takterrasser. Felles gdrdsrom er allment tilgjengelig.
Alle bygg har tilgang til kjeller. Alle bygg har adkomst til kjeller fra egen oppgang via trapp eller heis.

Sameierne og allmenheten vil for gvrig ha tilgang til Havnepromenaden beliggende direkte i tilknytning
til eierseksjonssameiets eiendom, jf. § 18.

Leilighet | Seksjons | Etasje Adresse Formal Bolig Leilighet Sameiebrek
Nr Nr. BRA m?
L101 1 1. etg. Sjelystveien 66 Bolig HO101 65,30 66
L102 2 1. etg. Sjelystveien 66 Bolig HO0102 90,90 91
L201 3 2. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0202 77,80 78
L202 4 2. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0201 90,90 91
L301 5 3. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0302 77,80 78
L302 6 3. etg. Sjelystveien 66 Bolig HO0301 90,90 91
L401 7 4. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0402 77,80 78
L402 8 4. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0401 90,90 91
L501 9 5. etg. Sjelystveien 66 Bolig H0502 77,80 78
L502 10 5. etg. Sjelystveien 66 Bolig HO0501 90,90 91
M101 11 1. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO101 82,10 82
M102 12 1. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0102 123,50 124
N101 13 1. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0103 95,80 96
M201 14 2. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0201 84,80 85
M202 15 2. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0202 123,50 124
N201 16 2. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0203 116,10 116
M301 17 3. etg. Sjelystveien 64 Bolig HO0301 84,80 85
M302 18 3. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0302 123,50 124
N301 19 3. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0303 116,10 116
M401 20 4. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0401 84,80 85
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M402 21 4. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0402 123,50 124
N401 22 4. etg. Sjelystveien 64 Bolig H0403 116,10 116
0101 23 1. etg. Sjelystveien 62 Bolig HO101 115,10 115
0102 24 1. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0102 66,40 66
0201 25 2. etg. Sjelystveien 62 Bolig HO0201 127,80 128
0202 26 2. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0202 67,90 68
0301 27 3. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0301 127,80 128
0302 28 3. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0302 67,90 68
0401 29 4. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0401 127,80 128
0402 30 4. etg. Sjelystveien 62 Bolig H0402 67,90 68
0501 31 5. etg. Sjelystveien 62 Bolig HO0501 197,30 197
P101 32 L. etg. Sjolystveien 100 Bolig | HO0102 31,80 32
P102 33 1. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO101 74,70 75
P104 34 1. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0103 74,90 75
P201 35 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0204 31,80 32
P202 36 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0203 43,70 44
P203 37 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0202 47,70 48
P204 38 2. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0201 74,90 75
P301 39 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0304 48,90 49
P302 40 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0303 48,20 48
P303 41 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0302 47,70 48
P304 42 3. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0301 87,20 87
P401 43 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0404 48,90 49
P402 44 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0403 48,20 48
P403 45 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0402 47,70 48
P404 46 4. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0401 87,20 87
P501 47 5. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0503 48,90 49
P502 48 5. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0502 48,20 48
P504 49 5. etg. Sjelystveien 100 Bolig HO0501 133,90 134
P601 50 6. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0602 136,60 137
P604 51 6. etg. Sjelystveien 100 Bolig H0601 106,50 107
Q101 52 1. etg. Sjelystveien 98 Bolig HO101 72,50 73
Q201 53 2. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0202 62,30 62
Q202 54 2. etg. Sjelystveien 98 Bolig HO0201 65,10 65
Q301 55 3. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0302 62,30 62
Q302 56 3. etg. Sjelystveien 98 Bolig HO0301 65,10 65
Q401 57 4. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0402 82,70 83
Q402 58 4. etg. Sjelystveien 98 Bolig H0401 86,80 87
R101 59 1. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO101 46,50 47
R102 60 1. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0102 62,30 62
R201 61 2. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0202 65,10 65
R202 62 2. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0201 62,30 62
R301 63 3. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0302 86,80 87
R302 64 3. etg. Sjelystveien 96 Bolig HO0301 84,20 84
R401 65 4. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0402 86,80 87
R402 66 4. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0401 84,20 84
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R501 67 5. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0502 85,40 85
R502 68 5. etg. Sjelystveien 96 Bolig H0501 83,70 84
S101 69 1. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO101 75,00 75
S102 70 1. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0102 48,50 49
S103 71 1. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0103 49,10 49
S104 72 1. etg. Sjelystveien 92 Bolig HO101 4920 49
S105 73 1. etg. Sjelystveien 90 Bolig HO101 80,10 80
S201 74 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0201 75,00 75
S202 75 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0202 48,50 49
S203 76 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0203 49,10 49
S204 77 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0204 49,20 49
S205 78 2. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0205 80,10 80
S301 79 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0301 75,00 75
S302 80 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0302 48,50 49
S303 81 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0303 49,10 49
S304 82 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0304 4920 49
S305 83 3. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0305 80,10 80
S401 84 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0401 75,00 75
S402 85 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0402 48,50 49
S403 86 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0403 49,10 49
S404 87 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig H0404 49,20 49
S405 88 4. etg. Sjelystveien 94 Bolig HO0405 80,10 80
SUM 6841,30 6848

89 Kjeller | Bod seksjon for Kanalbyen 2C 2614 261

910 Kjeller 2Bgd—eg—7 parkeringsplflsser for Kanalbyen 18

= 2Cparkeringsseksjon-for
uselste-plasser-tH7-p-plasserostbod)
SUM 90 stk | | 7102,7 m? 7127/7127
§2
Parkering og boder

I samsvar med detaljreguleringsplan er det avsatt maks 1 biloppstillingsplass pr boenhet.
Det er anlagt i alt 44 parkeringsplasser i kjelleranlegg under boligseksjonene.
P-plass vil fortrinnsvis bli tinglyst som tilleggsareal til de enkelte seksjoner.

Tildelingen av p-plassene kan ikke endres verken av drsmetet eller styret med mindre de berorte
samtykker i det. Dog kan det finne sted en omplassering dersom folgende vilkar er til stede:

Tilrettelagt parkeringsplass er forbeholdt beboer som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa 4 fa tilgang til plassen mot et
midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder s lenge beboeren har et dokumentert behov.
Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene. P-Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det
er ikke nedvendig 4 reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres
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uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Rekkefolgebestemmelser ved tildeling av HC plass uteves ved at den forste som seker og oppfyller kravene,
jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger nzermest heisoppgangen for vedkommende. Ved flere
tildelinger blir det nest naermest.

Ved videresalg av eierseksjon er selger pliktig til & opplyse om ordningen for hvordan HC-plassene er
administrert og om det etter vilkarene ovenfor vil kunne vare en HC-plass tilgjengelig for en eventuell
kjoper med gyldig parkeringsbevis for forflytningshemmede.

Eventuelt salg av parkeringsplass kan kun skje til beboere i sameiet.

Eventuelle overskuddsplasser i kjeller tilhorer utbygger og kan fritt omsettes eller leies ut.

Eksterne eiere/brukere av parkeringsplasser i kjeller skal ha gjennomkjerings-/atkomstrett gjennom
parkeringskjelleren, mot & svare sin andel av kostnader til drift og vedlikehold.

Gjesteplassene er i Fiellhallen Kanalbyen, jf § 22vil-ligge-innenforplanomridet-til Kanalbyen-og/elleri-
Itden--hus,

Sportsboder og sykkelparkering

Sykkelparkering og separate sportsboder er plassert i kjeller. Det medfelger 1 sportsbod (ca. 5 m2) per
seksjon, som skal vere tilleggsdeler til den enkelte seksjonen. Utbygger tildeler fritt disse bodene.

§3

Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig rddighet over sin seksjon og eventuelle tilleggsdeler. De gvrige sameiere
har ikke forkjepsrett, innlesningsrett eller opplesningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen samt tilleggsareal i
samsvar med oppdelingsbegjaringen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Areal som ikke inngér som del av seksjonen eller tilleggsdel til seksjonen er fellesareal. For
enkelte deler av fellesarealene kan det etableres enerett til bruk i samsvar med reglene i eierseksjonsloven §
25. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av drsmeotet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og

maé ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de
rammer som fremgar av vedtektene, kan drsmetet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine
seksjoner og eiendommen for gvrig.

Sameiet Kanalbyen — felt 2B, gnr 150, bnr 1901, Sjelystveien 62-66 og 90-100 er regulert til
boligformél. Ved utleie skal styret orienteres. Sameiet har iht eierseksjonsloven satt maks utleiedogn
ved kortidsutleie til 60 degn arlig. Korttidsleie defineres ved inntil 30 dogn sammenhengende.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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De leilighetene i 5. etasje, leil. nr. O501 — seksjon 31, leil. nr. P504 — seksjon 49, leil. nr. R502 — seksjon 68,
leil. nr. R501 — seksjon 67, med takterrasse som grenser til felles tak i sameiet, skal gi styre, eller de(n) styre
bemyndiger adgang via leilighet/takterrassen for inspeksjon/vedlikehold av felles takarealer.

Likedan gjelder for bod nr. 2 — tilleggsareal til seksjon 72, bod nr. 18 — tilleggsareal til seksjon 19, bod nr. 26
—tilleggsareal til seksjon 17, bod nr. 54 — tilleggsareal til seksjon 35 og bod nr. 88 — tilleggsareal til seksjon
22 i kjelleretasjen. Disse bod eierne skal gi styre, eller de(n) styre bemyndiger adgang for inspeksjon og/eller
vedlikehold av teknisk anlegg.

§4

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pése at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter sterrelsen pa de a konto
belop som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. méaned.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom saerlige grunner taler
for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Seksjonseier som har parkeringsplass som tilleggsareal betaler felleskostnader pr parkeringsplass i tillegg til
de ordinzre felleskostnader.

Sameiet har vedtatt at fellesutgiftene for p-seksjon nr. 919 skal dekkes med samme belop pr
parkeringsplass som de som er organisert som tilleggsareal til seksjonene, jf avsnittet over.

Bod seksjon nr. 89, betjener boder for Sameie Kanalbyen - felt 2C. Denne seksjonen dekker de fleste
driftsutgiftene via eget sameiet i Sameiet Kanalbyen — felt 2C. Sameiet Kanalbyen — felt 2C betaler sin

relative _andel av koqtnader for seksjonen som bela@tes Samelet Kanalbyen Felt 2B som

felleskostnader. -

sa-melet—l—S&me}%Kaﬂ-a-Lbyen—fek—Q-B—Denne a—vta-}en—bestemmelsen kan 1kke endres uten sekspnselers
samtykke.

Ladesystem for el-biler

Sameiet Kanalbyen — felt 2B er tilknyttet felles stromtilfersel / stromforbruk pa anlegget for el-bil lading med
nabo Sameiet Kanalbyen — felt 2A. Sameiene har hvert sitt anlegg mht drift og vedlikehold.

Den enkelte seksjonseier/beboer betaler for sitt forbruk iht egen méler. Styret i sameiet fastsetter pris for
ladning.

Sameiet i 2B betaler 2 ganger i aret for stromforbruk til lading til Sameiet Kanalbyen — felt 2A. Forbruket
leses av pa internmaler mellom de to anleggene. Prisen fastsettes av styrene i Sameiet Kanalbyen — felt
2A og 2B.

Gjennom felleskostnadene dekker seksjonene sin andel av kostnadene knyttet til eie, forvalting/drift,
vedlikehold mv. av Havnepromenaden, jf. § 18 og Fiellhallen Kanalbyen, jf § 22.

Styret kan kreve at det innbetaltes a-konto felleskostnader kr. 75,- per kvm. BRA som oppstarts likviditet
/til vedlikeholdsfond. Seksjon 89 og 96-91 betaler ikke denne oppstartskostnaden.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer sameiet serlig hoye
kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges & bare en storre del av kostnadene enn fordelingen i
denne § 4 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmeotet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravets
storrelse utgjor det belap for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hoyere beleop —
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.
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§5

Drifts- og vedlikeholdsansvar

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre arealer som herer med seksjonen (tilleggsdeler
og/eller fellesareal med eksklusiv bruksrett), pdhviler den enkelte sameier fullt ut. Sameierens
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterderer.
Sameieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngés og skal rense sluk og holde avlepsrer apne
frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Videre omfatter vedlikeholdsplikten utbedring av
tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

Ansvaret for drift, vedlikehold og utskiftning av de deler av eiendommen som ikke inngér i den enkelte
seksjon (hoveddel, tilleggsdel), tilligger sameiet. Ansvaret omfatter eiendommen med bygninger,
fellesarealer (ute og inne), felles gangpassasjer, felles inngangsderer, anlegg og utstyr mv.

§6

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsforer for
registrering.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det péalape et gebyr til sameiet og forretningsforer.

§7
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer og styret
velges av og blant seksjonseierne.

Styret skal ha 5 — 7, fem til syv medlemmer, en av disse skal vare styrets leder. Styrets leder velges
serskilt av arsmetet. Det skal tilstrebes at bdde menn og kvinner er representert i styret. Det skal ogsa
velges 1 — 2, en til to varamedlemmer til styret.

Pa arsmete bor det velges en valgkomite som bestar av 2 representanter til valg av nytt styre for nest
arsmete.

Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordingre arsmete i det aret tjenestetiden utleper. Styret

fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene velges for 2 ar av gangen
og kan gjenvelges. Varamedlemmer velges for ett ar.
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Den daglige virksomhet uteves av forretningsforer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medferer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§8

Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har i samsvar med lov om eierseksjoner
kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for
dem, avtale deres honorar og fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid
vaere markedsmessige.

Styret kan treffe vedtak nér minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fere protokoll over sine mater. Protokollen skal underskrives av de fremmeotte
styremedlemmer.

§9

Arsmetet

Arsmetet er sameiets averste organ. Medlemmer av arsmetet er samtlige sameiere.
Ordinert arsmete avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordineert arsmate skal avholdes nér styret finner det nedvendig eller nar sameier(e) som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til ordinert arsmete skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinert arsmate skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vere skriftlig. Som
skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet,
og om siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen. Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre drsmeotet velger en annen
mateleder. Det er ikke et vilkar at meteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde forstkommende &rsmete, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten
kan nér som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter & vere til stede pd drsmetet, med mindre det er dpenbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pd drsmatet og har rett til & uttale seg.
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Det skal under motelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmetet. Protokollen underskrives av metelederen og minst én av de tilstedeveerende sameierne valgt av
arsmotet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsforer.

§10
Saker som skal behandles pa ordingert arsmete

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet behandle disse sakene:

Konstituering (forste gang)

Styrets (eventuelle) arsberetning.

Arsregnskap og budsjett for innevarende ar.

Valg av styremedlemmer.

Valg av sameiets representant til styret og sameiermete i sameiet i Havnepromenaden, jf. § 18.

EAE Il e

For gvrig kan bare saker som er tydelig nevnt i innkallingen behandles av &rsmetet.

§11
Arsmetets beslutningsmyndighet

I arsmetet har sameierne én stemme per boligseksjon. jf § 20 vedr. stemmerett for seksjon 89 0g 9991.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av falgende beslutninger som krever 2/3 flertall
av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal tilhore
seksjonseierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere mé, enten pé drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medforer for de enkelte seksjonseierne.

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av rsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor
velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§13
Mislighold

Den enkelte sameier har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og folge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra pélegget er mottatt.

§14
Fravikelse

Medforer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. eierseksjonslovens §
39.

§15
Erstatning

Dersom sameiet eller en av sameierne misligholder sin vedlikeholdsplikt og dette paferer sameiet eller
andre sameiere et tap, er sameiet/sameieren erstatningsansvarlig med mindre vedkommende kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor vedkommendes kontroll,
og det ikke er rimelig & forvente at vedkommende skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngétt felgene av den, jf eierseksjonslovens §§ 34-36.

Nar skader pé fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier, kan
sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden er
forérsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Nar skader er en folge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.
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§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, annen utvendig solavskjerming parabolantenner mv.,
endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av utvendige farger, endringer pa balkonger, markterrasser
etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer som m4 antas & vere av vesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmetet til avgjerelse.

§17
Habilitetsregler for drsmetet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pé arsmetet om et
seksméal mot en selv eller ens naerstidende, ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet, et seksmal
mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot
sameiets interesser eller palegg eller krav om salg/fravikelse som er rettet mot en selv eller ens naerstéende.

Styremedlem eller forretningsferer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

§18

Havnepromenaden

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen — felt 2B, en tinglyst ideell andel i det tingsrettslige
sameiet i Havnepromenaden, eiendommen gnr 150, bnr 1871 (som utgjeres av feltene BG 1, T3, f Gl,
f T4 og BG 3 i reguleringsplan). Sameiet Kanalbyen — felt 2B forvalter sameiernes rettigheter og
forpliktelser som del av eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven.

Den enkelte sameier har plikt og rett til 4 tiltre sameieavtale for Sameiet Havnepromenaden, herunder
ved & delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av Havnepromenaden.

Det velges en representant som skal representere Sameiet Kanalbyen — felt 2B 1 sameiermetet og styret til
Sameiet Havnepromenaden. Representanten avgir en samlet stemme for hele Sameiet Kanalbyen — felt 2B
i trdd med og med de begrensninger som folger av vedtektene og vedtak i &rsmetet og styremater.

§19
Velforening
Det kan bli etablert en velforening, bestdende av eiendommer/sameier som blir etablert i Kanalbyen. Dersom

en slik velforening etableres har sameierne i Sameiet Kanalbyen - felt 2B plikt/sameiet plikt og rett til &
vaere medlem av velforeningen. Velforeningen har til oppgave & ivareta medlemmenes felles interesser.

Den enkelte eiendom/sameie/sameier som er medlem av velforeningen er pliktig & betale arskontingent
/driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmete.
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§20
Saerskilte bestemmelser

For utbygger/selger i utbyggingsperioden

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn ved Sameiet Kanalbyen - felt 2A, 2B og 2C iht.
reguleringsplan er ferdig utbygget, er ndvarende og fremtidige eiere av Sameiet Kanalbyen - felt 2B,
Sjelystveien 62-66 og 90-100 i Kristiansand kommune forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at
utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomfore en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer
og med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets innvendige og utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen § 20 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfolger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermetet nar ovennevnte
byggetrinn er ferdig utbygd og utomhusanlegg med fellesarealer er overtatt.

For seksjon nr 89 og 910
Boligseksjonene kan ikke stemme eller vedta endringer for seksjon 89 og 991 uten seksjonseiernes

samtykke. Likeledes kan seksjonseierne til seksjon 89 og 919 kun stemme over forhold som gjelder for
garasjekjelleren.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, ikraftsatt 1. januar 2018, samt senere endringer.

§22

Fjellhallen — Gjesteparkering mm. i naboeiendommen Fjellhallen Parkering.

Den enkelte sameier eier og har ved Sameiet Kanalbyen 2B 9/331 ideelle andeler i det tingsrettslige sameiet

Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, gnr 150, bnr 1909 (som utgjeres av reguleringsbestemmelsene punkt

3.11.1 samt gjeste og HC bestemmelsene i punkt 3.11.3 og 3.11.4) iht. sameieavtale datert 27.09.2022

(med ev. senere endringer). Sameiet Kanalbyen 2B forvalter sameiets rettigheter og forpliktelser som del av

eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven og sameieavtalen.

Den enkelte sameier har plikt og rett til 4 tiltre sameieavtale for Sameiet Fjellhallen Parkering, herunder

ved & delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av Sameiet Fjellhallen Parkering.

Det velges en representant som skal representere Sameiet Kanalbyen 2B i sameiermotet og styret til

Sameiet Fjellhallen Parkering. Representanten avgir en samlet stemme for hele Sameiet Kanalbyen 2B i

trad med og med de begrensninger som folger av vedtektene og vedtak i drsmetet og styremeter.
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Felles arlig serviceavtale med Moi Rer

Styret fremmer forslag til &rsmotet 2023 om & innga av felles arligserviceavtale med Moi Rer.
Dette med bakgrunn i at en rekke beboere melder om problemer med varme i gulv.

Arlig pris ved felles avtale er kr 1.312,50 inkl. Mva. (1.050,- ekskl mva)

Ved inngaelse av enkeltavtaler er prisen kr. 1.900,- inkl. Mva.

Serviceavtalen har som mal & sikre gode driftsforhold for VVS / varmeanlegg i leiligheten og forebygge
feil og skader som kan oppsta som felge av manglende ettersyn. Ved inngatt serviceavtale vil dette
opprettholde reklamasjonstid iht. FDV.

Punkter som dekkes av servicen:
Sanitaeranlegg i leiligheter

Kontroll av fordelerskap og samlestokker
Kontroll og rengjgring av sluk og vannlaser
Visuell kontroll av rgranlegg

Kontroll av armaturer

Funksjonstest av vann og avigp
Funksjonstest av vannstoppeventil

e o o o o o
O 0ooaoao

Varmeanlegg i leiligheter

Lufting av varmekilder

Funksjon testing av gulvarmestyring

Kontroll av fordelerskap og samlestokker

Funksjons testing av ventiler for gulvarme og trimming av disse

e o o o
O 0o oa

Sprinkleranlegg i leiligheter
« Visuell kontroll av sprinkler hoder og rarfaringer.
Komplett servicetilbud fglger som egen pdf.

Forslag til vedtak;

Arsmgtet 2023 vedtar & innga felles arlig serviceavtale med Moi Rgr som beskrevet over. Arlig
kostnad kreves inn via fellesutgifter med kr. 110,-pr maned. (pris pr mars 2023).
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | SAMEIET KANALBYEN FELT 2 B onsdag 09.04.2025 kl. 18:00 - Kilden.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Stig Meberg fra Sgbo foreslas som leder av arsmgtet

Vedtak:

Stig Meberg velges som leder av arsmgtet.

1.2  Valg av protokollfgrer

Line Nordvik Pedersen foresl&s som protokollfgrer

Vedtak:

Line Nordvik Pedersen velges som protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Svein Bendvold foresl3s til & signere protokoll sammen med mgteleder.

Vedtak:

Svein Bendvold velges til & signere protokoll sammen med mgteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Inger Kathrine Hjelleseth og Riina Upsal foresl3s til 8 foreta registrering av fremmgtte
samt opptelling ved stemmegiving.

Vedtak:

Inger Kathrine Hjelleseth og Riina Upsal velges til & foreta registrering av fremmgtte samt
opptelling ved stemmegiving.

Totalt stemmeberettiget: 25 stk.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Dagsorden er fortegnelse over saker, i ordnet rekkefslge, som skal behandles pa
drsmgtet. Innkallingen er dokumentet hvor seksjonseierne innkalles til &rsmgte.

Vedtak:

Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Arsmelding er beretning om sameiets virksomhet siden sist &rsmgte i 2024.

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering
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3. Regnskap og budsjett

Budsjettet gir en oversikt over hvordan styret gnsker & fordele sameiets inntekter pa utgifter
og sparing, mens regnskapet gir en oversikt over hvordan pengene faktisk er blitt brukt.

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Vedtak:
Ingen saker er meldt inn fra eierne.

5. Saker fra styret

Vedtak:
Styret har ingen saker til arsmgtet.

6. Styrehonorar

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 192
000
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Sameiet skal ha et styre og styret skal ha en leder. Styreleder velges saerskilt av
drsmgtet.

Vedtak:
Styreleder er ikke pd valg i &r, Morten Hellenes har 1 &r igjen av perioden.
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7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer / vararepresentanter velges under ett og styret foretar selv
konstituering:

Valgkomiteens innstilling er:

Styremedlem - H8kon Magne Omland, velges for 2 8r
Styremedlem - Sophia Maria Waland, velges for 2 &r
Styremedlem - Sigbjgrn Eiesland, velges for 2 &r
Styremedlem - Kai Gunnar Hauge, ikke pd valg
Styremedlem - Svein Bendvold, ikke p8 valg
Styremedlem - Line Nordvik Pedersen, ikke pa valg

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Styremedlem - Hakon Magne Omland, velges for 2 &r
Styremedlem - Sophia Maria Waland, velges for 2 &r
Styremedlem - Sigbjgrn Eiesland, velges for 2 &r
Styremedlem - Kai Gunnar Hauge, ikke pd valg 1 &r igjen
Styremedlem - Svein Bendvold, ikke p& valg 1 &r igjen
Styremedlem - Line Nordvik Pedersen, ikke pd valg 1 &r igjen

7.3 Valg av varamedlemmer
Valgkomiteens innstilling for varamedlemmer:

Varamedlem - Marianne Trollsds Fenger, velges for 1 &r
Varamedlem - Emma Ranestad, velges for 1 r

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Varamedlem - Marianne Trollsds Fenger, velges for 1 &r
Varamedlem - Emma Ranestad, velges for 1 ar

7.4 Valg av valgkomite
Valgkomitéen har som oppgave & plukke ut personer til 8 sitte i sameiets styre.

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Carsten R. Carlsen

Lena Maria Vieira
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET KANALBYEN FELT 2B
(Revidert januar 2025)
Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Seksjonseier er pliktig til & overlevere husordensregler til en eventuell leietaker. Seksjonseier
er ansvarlig for at leietaker folger husordensreglene.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn 1 sameiets husordensregler og folge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljomessig eller sosialt. Skader som oppstar pé fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og st¢yniv§

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pé
naboene. Det skal vere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hoy musikk eller utfores annen aktivitet som forstyrrer nattesovnen, eller pd annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medforer ekstra stoy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Arbeid 1 boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfoerer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og dette tillates pa
hverdager i tidsrommet k1 0700 — 2000, men ikke p# son- og helligdager.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av seppel fra sameiet skjer via det kommunale system.

Nedgravde sgppelcontaienere er plassert i umiddelbar narhet og skal benyttes i samsvar med
kommunens fastsatte regler.

1. a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinere kvanta
av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte méa derfor selv serge for & transportere bort
slike kvanta.
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2. b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjeleskap, komfyrer,
mebler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom, dersom de vil vaere til sjenanse for andre.

Parkering

Parkering av biler skal skje pa avmerkede plasser innenfor det planlagte system. De som har
kjopt parkeringsplass i kjeller under blokkene benytter den, de som har kjopt parkeringsplass i
Fjellhallen benytter den. Alle beboere i sameiet har anledning til & kjere ned i
parkeringskjeller under blokkene for av- og pélessing. Dette mé ikke vzre til hinder for de
faste parkeringsplasser i kjelleren.

For private parkeringsplasser i kjelleren gjelder i tillegg folgende regler:

1. I felles garasjeanlegg er det kun bil og tilbeher til bil som skal lagres. Med tilbeher til bil
menes for eksempel; takstativ/skistativ/skiboks/ verktoy/dekk/ hjul, samt ikke-brannfarlig
rekvisita.

2. Det skal ikke oppbevares brannfarlig gass/vaske i kjeller (garasje/bod).

3. Det skal ikke utfares bilreparasjoner / bilvask eller brannfarlige arbeider av noe slag i
garasjeanlegget.

4. Biloppstillingsplassen skal holdes ryddig slik at brannmannskaper er sikret god
fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats.

5. Ladning av elektriske biler skal kun gjeres pa ladepunkter som er spesielt tilrettelagt for
dette.

Sykler plasseres i sykkelkjeller.

Motorsykler skal kun parkeres pa anviste plasser i parkeringskjeller. Det er ikke adgang til &
plassere motorsykler etc. i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

e Det er ikke tillatt & vinterlagre MC i P kjeller

¢ Vinterlagring ma skje pa eksternt sted.

e Kun MC som er i daglig bruk skal parkeres pa MC parkering.
o Mekking / reparasjon pd MC i P Kjeller er ikke tillatt.

Leide sparkesykler skal plasseres bak blokkene enten ved avfallscontainerne eller ved
inngang til Kanalbyen. Leide sparkesykler skal plasseres slik at de ikke er til hinder for fri
ferdsel, og spesielt med tanke pa utrykningskjoretoy.

Gjesteparkering skal foregé i1 Fjellhallen eller Kilden P Hus. Det er ikke lov & parkere i atriet
eller pa gateplan.



Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler/sykler eller annet utstyr i
parkeringsarealene.

Sameiet har lagt til rette for lading av El biler. Infrastrukturen for utstyr og avregning av
forbruk skal leveres av felles valgt leverander for Kanalbyen. Eier av ladbar bil mé selv
bekoste ladeenhet. Styret i sameiet ma kontaktes for avklaring av mulighetene for lading av
El-bil.

Husdyr

Dyrehold er tillatt pa folgende vilkar:

o For innflytting eller for kjop av husdyr skal styret orienteres og hunde-/ katteeiere
registreres.

o Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

e Hunder / katter har ikke adgang til felles takterrasse.

o Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

o Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

o Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang, felles takterrasser eller
annet fellesareal.

Bruk av veranda.

Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den sterste forsiktighet. Grill ma ikke
plasseres under utvendig sprinklerhode

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pé balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet. Det henstilles til & benytte blomsterkasse ut fra retningslinjer gitt av styret og i
samrad med arkitekt.

Risting av tey, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt. Sneskuffing fra veranda er ikke
tillatt uten nermere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.
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Fellesareal ved heis, korridorer og takterrasser

Fellesarealer og fellesrom rengjores etter opplegg fastsatt av styret.

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Det ma ikke plasseres
gjenstander som er til hinder for tilgjengelighet. Styret kan fastsette retningslinjer for

meblering og dekorering.

Det er en felles takterrasser. Innredning og meblering av disse er sameiets ansvar. Styret
fastsetter retningslinjer for bruk og vedlikehold av takterrassene. Disse mé veere i trdd med
foringer i reguleringsplanen.

Skilting

Postkasseskilt / skilt pa ringeklokker skal vere i1 ens format og utseende.

Seksjonseier palegges at det for sin boenhet er riktig skilting i forhold til skiltplan.

Dersom seksjonseier ikke tar hdnd om riktig skilting, vil styret bestille skilt og fakturere
seksjonseier pluss et admin gebyr.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som flaggstenger, antenner,
markiser etc., som er synlige for andre beboere, med mindre styret har samtykket. Styret
fastsetter regler for farge, type og storrelse pa terrassemarkiser i samrad med, anbefaling fra
arkitekt.

Balkongflagg er tillatt.

Bruksoverlating

Dersom eier gnsker a leie ut boligen til andre, skal styret orienteres.

Rgyking

Det er ikke tillatt & royke i heis, trappoppganger, svalganger, garasjekjeller eller gvrige
innvendige fellesarealer. Det er heller ikke tillatt & royke pa felles takterrasser.

Adgang og lasing

Ytterderer skal holdes 14st. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og &pningssystem.
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Kristiansand

kommune
A-LAB AS
Drammensveien 130Inngang B12
0277 OSLO
Var ref.:

BYGG-20/02461-8
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
03.05.2023

Sjolystveien 62, 64, 66, 90, 92, 94, 96, 98 og 100 - Kanalbyen
2B - 150/1901 - leilighetsbygg -vedtak - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/1901/0/0

Ansvarlig sgker: A-LAB AS
Tiltakshaver: KANALBYEN EIENDOM AS

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest som vi mottok
30.03.2023.

Dette vedtaket erstatter ferdigattest gitt i vedtak datert 28.04.2023. Ferdigattest
for naeringslokaler i 1. etg er tatt ut av vedtaket da det ikke er opparbeidet
naeringslokaler i dette byggetrinnet. Det vises til sgknad om igangsettingstillatelse
del 1 mottatt 06.03.2018 (sak 201714045).

Det er sgkt dispensasjon for oppfyllelse av rekkefglgekrav angitt i
reguleringsbestemmelsene § 21.3.1, vedrgrende parsell 2.

Et rekkefglgekrav anses oppfylt ndr tiltakene angitt i kravet er "tilstrekkelig
etablert", jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 10. Departementet har tidligere lagt
til grunn at rekkefglgekrav kan oppfylles parallelt med et omsgkt byggetiltak, og at
tiltak som angis i et rekkefglgekrav ikke alltid m& vaere ferdigstilt for byggetillatelse
gis. En avtale kan tre i stedet for faktisk oppfyllelse, dersom den sikrer at
rekkefglgekravet i sin helhet opparbeides. Det vil imidlertid ikke vaere anledning til
kun & oppfylle en andel av et rekkefglgekrav. Dersom det skal tillates bygging far
hele rekkefglgekravet er sikret, kreves dispensasjon fra kravet.

I denne saken er det inngatt utbyggingsavtale med tillegg der det er stilt garanti for
gjennomfgringen av rekkefglgekravet. Rekkefglgekrav vurderes oppfylt gjennom
utbyggingsavtalen og stilt garanti.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
oppfgring av 88 nye boenheter fordelt p& 8 bygg (7 oppganger, utvidelse av
parkeringskjeller, samt opparbeidelse av offentlige og private utomhusarealer
innenfor f_2B i gjeldende reguleringsplan, slik det er beskrevet i rammetillatelse av
12.12.2017, med korreksjon i sgknad om igangsettingstillatelse del 1. Vi gir
ferdigattesten p& bakgrunn av dette.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 91770641
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en
bekreftelse pa at vi har avsluttet saken.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& veere montert pa et godt synlig
sted.

Du kan klage pa vedtaket
Det er mulig 3 klage pa ferdigattesten. Fristen for & klage er tre uker fra dere
mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer

informasjon.

Med hilsen

Hakon André Arnesen Lise Grundeland
Saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
E-22_L20_001_Utomhusplan_Felt2B.pdf
E-23_L20_002_Universell utforming_Felt2B.pdf
E-24_L20_003_Brannadkomst_Felt2B.pdf
E-01_A-1U1_Plan kjeller.pdf

E-02_A-101_Plan 1. etg.med forenklet LARK utomhus.pdf
E-03_A-102_Plan 2.etg.pdf

E-04_A-103_Plan 3.etg.pdf

E-05_A-104_Plan 4.etg.pdf

E-06_A-105_Plan 5.etg.pdf

E-07_A-106_Plan 6.etg.pdf

E-08_A-107_Plan 7. etg.felles takterrasse bygg P.pdf
E-09_A-108_Takplan.pdf
E-10_A-210_snitt-AA-og-BB-lengdesnitt.pdf
E-11_A-220_snitt-CC-og-DD-tverrsnitt.pdf

E-12_A-301_Fasader VEST ytre - Fasaderekke bygg L-O ytre.pdf
E-13_A-302_Fasader NORD ytre - Fasaderekke bygg O+P ytre.pdf
E-14_A-303_Fasader JST ytre - Fasaderekke bygg P-S ytre.pdf
E-15_A-304_Fasader SYD ytre - Fasaderekke bygg S+L ytre.pdf
E-16_A-305_Fasader VEST indre - Fasaderekke bygg P-S indre.pdf
E-17_A-306_Fasader @ST indre - Fasaderekke bygg L-O indre.pdf
E-18_A-307_Fasader NORD indre - Fasaderekke bygg S+L indre.pdf
E-19_Arealplaner BRA.pdf

E-20_Arealplaner BRA pr leilighet.pdf

Kopi til:

KANALBYEN EIENDOM AS
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m8 ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjorelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket. Du kan ogsd sgke om 8 f8 dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter
reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.
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Kristiansand
kommune

A-LAB AS
Postboks 458 Skgyen
0213 OSLO

Var ref.:

BYGG-20/02461-7

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
28.04.2023

Sjolystveien 62, 64, 66, 90, 92, 94, 96, 98 og 100 -
Kanalbyen 2B - 150/1901 - vedtak - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/1901/0/0

Ansvarlig sgker: A-LAB AS
Tiltakshaver: KANALBYEN EIENDOM AS
Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfgring av 88
nye boenheter fordelt pd 8 bygg (7 oppganger), naeringslokaler i 1. etg, utvidelse
av parkeringskjeller, samt opparbeidelse av offentlige og private utomhusarealer
innenfor f_2B i gjeldende reguleringsplan, som vi mottok 30.03.2023.

Det er sgkt dispensasjon for oppfyllelse av rekkefglgekrav angitt i
reguleringsbestemmelsene §21.3.1, vedrgrende parsell 2.

Et rekkefglgekrav anses oppfylt nar tiltakene angitt i kravet er "tilstrekkelig
etablert", jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 10. Departementet har tidligere lagt
til grunn at rekkefglgekrav kan oppfylles parallelt med et omsgkt byggetiltak, og at
tiltak som angis i et rekkefglgekrav ikke alltid mad vaere ferdigstilt fgr byggetillatelse
gis. En avtale kan tre i stedet for faktisk oppfyllelse, dersom den sikrer at
rekkefglgekravet i sin helhet opparbeides. Det vil imidlertid ikke veere anledning til
kun & oppfylle en andel av et rekkefglgekrav. Dersom det skal tillates bygging for
hele rekkefglgekravet er sikret, kreves dispensasjon fra kravet.

I denne saken er det inngatt utbyggingsavtale med tillegg der det er stilt garanti for
gjennomfgringen av rekkefglgekravet. Rekkefglgekrav vurderes oppfylt gjennom
utbyggingsavtalen og stilt garanti.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
oppfgring av 88 nye boenheter fordelt p& 8 bygg (7 oppganger), naeringslokaler i 1.
etg, utvidelse av parkeringskjeller, samt opparbeidelse av offentlige og private
utomhusarealer innenfor f_2B i gjeldende reguleringsplan, slik det er beskrevet i
rammetillatelse av 12.12.2017. Vi gir ferdigattesten p& bakgrunn av dette.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 91770641
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en
bekreftelse p& at vi har avsluttet saken.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma vaere montert pa et godt synlig
sted.

Du kan klage pa vedtaket

Det er mulig 8 klage pa ferdigattesten. Fristen for & klage er tre uker fra dere
mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Hakon André Arnesen Lise Grundeland
Saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
E-22_L20_001_Utomhusplan_Felt2B.pdf
E-23_L20_002_Universell utforming_Felt2B.pdf
E-24_L20_003_Brannadkomst_Felt2B.pdf
E-01_A-1U1_Plan kjeller.pdf

E-02_A-101_Plan 1. etg.med forenklet LARK utomhus.pdf
E-03_A-102_Plan 2.etg.pdf

E-04_A-103_Plan 3.etg.pdf

E-05_A-104_Plan 4.etg.pdf

E-06_A-105_Plan 5.etg.pdf

E-07_A-106_Plan 6.etg.pdf

E-08_A-107_Plan 7. etg.felles takterrasse bygg P.pdf
E-09_A-108_Takplan.pdf
E-10_A-210_snitt-AA-og-BB-lengdesnitt. pdf
E-11_A-220_snitt-CC-og-DD-tverrsnitt.pdf

E-12_A-301_Fasader VEST ytre - Fasaderekke bygg L-O ytre.pdf
E-13_A-302_Fasader NORD ytre - Fasaderekke bygg O+P ytre.pdf
E-14_A-303_Fasader @ST ytre - Fasaderekke bygg P-S ytre.pdf
E-15_A-304_Fasader SYD ytre - Fasaderekke bygg S+L ytre.pdf
E-16_A-305_Fasader VEST indre - Fasaderekke bygg P-S indre.pdf
E-17_A-306_Fasader @ST indre - Fasaderekke bygg L-O indre.pdf
E-18_A-307_Fasader NORD indre - Fasaderekke bygg S+L indre.pdf
E-19_Arealplaner BRA.pdf

E-20_Arealplaner BRA pr leilighet.pdf

Kopi til:

KANALBYEN EIENDOM AS
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omrade: Sjglystveien 100 Malestokk: 1:3000

e Dato: 07.03.2025 0 25 50 75
KRISTIANSAND —" T —

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




Plan nr.: 1400

Reguleringsbestemmelser for
SILOKAIA felt f_1A m.fl. - detaljregulering

Mindre endring E4; 05.09.24

1 Arealformal
Omradet reguleres til:

Vertikalniva 1 - under terreng

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Parkeringshus/-anlegg (inkluderer sykkelparkering, boder, lager og
tekniske rom) p_PTin1, f_PTin-2, f P1A, f P2A, f P2B, f P2C, f_P3,
f P4A,f P4B,f P4C,f P5.

Vertikalniva 2 - pa terreng:

Omrader for bebyggelse og anlegg

- Sentrumsformal f 1A-f_4C

- Offentlig tienesteyting o_Tin1-o0_Tin2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Veg o _V1-o0 V7

- Torg o T1,0 T2,f T1,f T3,f T4,p_T1,

T2

- Gang- og sykkelvei o_GS1

- Gangvei f G1,0_G2
Grgnnstruktur

- Friomrade o F1,0 F2,0 F3

- Turvei o_TV1

- Badeplass/Friluftsomrade i o_B1

sj@

Omréade for bruk og vern av sjg og vassdrag

- Ferdsel o H2,0 H3
- Farled o_H1
- Friluftsomrade i sjo o H4

2 Fellesbestemmelser

2.1 Utforming
Bebyggelse, utearealer/ byrom og samferdselsanlegg skal gis en bymessig

utforming av hay arkitektonisk kvalitet og utformes slik at disse samspiller
bade estetisk og bruksmessig. Utomhusanlegg skal utformes slik at det
etableres gode overganger estetisk og funksjonelt til tilstatende omrader.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning mot Oddergya. Omrader
regulert til sentrumsformal skal ha et tydelig grant preg i trdéd med
prinsipper for plassering, utforming og arealstarrelser i illustrasjonsplan
datert 11.12.2014. Oppdatert illustrasjonsplan datert 10.08.2018
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gjelder for felt f_1A og oppdatert illustrasjonsplan datert 25.06.2024
gjelder for felt f_4 (4A-4C). Bebyggelsen skal plasseres slik at
anbefalinger i vindanalyse datert 01.10.2014 ivaretas.

2.2 Bruk

Alle byrom og viktige forbindelser i/gjennom planomradet, herunder
park/gregnnstruktur, promenader, tursti, torg, gangforbindelser i gardsrom
og gaterom skal veere allment tilgjengelige og ha mulighet for opphold.

2.3 Utforming — offentlige arealer

Offentlige samferdsel/utomhusarealer skal gis en helhetlig og hgy standard
pa mgblering, belegg, beplanting og belysning i trad med prinsipper for
plassering, utforming og arealstarrelser i illustrasjonsplan datert
11.12.2014. Oppdatert illustrasjonsplan datert 10.08.2018 gjelder for felt
o_Tin1, o_Tin2 og f_1A, med tilhgrende samferdselsarealer. Arealene skal
planlegges og utformes i samsvar med kommunens gjeldende normaler for
utomhusanlegg, veinormal og VA-norm. Materialbruk skal veere i samsvar
med kommunens normaler for sentrumsarealer/Kvadraturen.

2.4 Utomhusplan og teknisk plan for offentlige arealer

Det skal utarbeides samlet, overordnet utomhusplan og teknisk plan for
offentlige samferdsel - / utomhusarealer; felt o_V1-o_V7, 0_GS1, o_H3,
o0 H4,0 B1,0 T1,0 T2,f T3,f T4,f G1,0_G2,0 TV1,0_F1,0_F2,
o_F3. Planen skal godkjennes av kommunen.

Teknisk plan skal vise Igsninger for

- Samferdselsanlegg

- Teknisk infrastruktur.

- Overvannshandtering.

- Belysning.

- Ras- og fallsikring.

- Omlegging av hovedledning til renseanlegget i maks tre faser
- Veiadkomst opp til Oddergya

Overordnet utomhusplan skal vise:

- Gangarealer.

- Anlegg for aktivitet.

- Magablering.

- Belysning.

- Beplantning.

- Ev. forstgtningsmurer.

- Gammelt og nytt terreng.

- Sammenheng med og avgrensning mot tilliggende felt for bebyggelse
og samferdselsstruktur.

- Utforming av kanalrommet, med snitt.

- Terrengtilpasningstiltak mot friomrader.

- Redningsstiger fra sjg/kanal.

2.5 Utomhusplan for delfeltene f 1A-f 4Cogo Tin1 —o Tin2

Det skal utarbeides utomhusplan for det enkelte delfelt og tilstatende
offentlig areal. Planen skal godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet i
trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt og overordnet utomhusplan.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:
- Noyaktig hgydeplan.
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2.6.1

2.6.2

2.6.3

264

26.5

27

271

- Vegetasjon/ enkelttreer, terreng og andre elementer.

- Overvannshandtering.

- Gangforbindelser.

- Tykkelse pa vekstlag.

- Terrengbearbeiding, hgydesetting og overganger mot tilstgtende
omrader.

- Utforming av lokk i overgang mellom bygg og landskap.

- Utforming og mablering av lekeplasser.

- Utforming av turveier.

- Ras- og fallsikring.

- Avfallshandtering og renovasjon.

- Midlertidig trafikkmanster for kjgrende og gaende.

- Mangvreringsareal for brannbil.

Etappevis ferdigstillelse av utomhusanlegg relatert til ferdigstillelse av
boliger angis pa utomhusplan.

Utomhusplan for delfeltene o_Tin1, o_Tin2 og f_1A skal i tillegg til
overnevnte punkter vise vinddempende vegetasjon/elementer og
sykkelparkering i utomhusplan, utover det som fremgar av illustrasjonsplan,
datert 10.08.2018, samt vegetasjonsbruk mot Sjglystveien i o_TIN2.

Teknisk infrastruktur.

Planomradet ligger innenfor omrade som omfattes av konsesjon gitt etter
energiloven og skal tilknyttes fiernvarmeanlegget.

Nettstasjoner kan etableres i tilknytning til starre bygg som eget rom pa
min.16 m? med minimum en yttervegg. Rommene plasseres slik at
fordelingstransformator og koblingsanlegg kan transporteres rett inn fra
bakkeplan.

Det tillates etablert en midlertidig pumpestasjon i tilknytning til o_H3. Endelig
lasning skal primaert integreres i bygg ved detaljprosjektering av felt f_4.

Det skal sikres tilgang for inspeksjon, vedlikehold og reparasjoner av
tekniske anlegg.

Det skal gijennomfgres uavhengig kontroll pa prosjektering og utferelse av
betong-, tre- og stalkonstruksjon.

Midlertidig bruk av arealer

Feltf_1A,f T1 og o_Tin2 tillates midlertidig opparbeidet og benyttet til
aktiviteter og installasjoner som understatter funksjonene i kvartalet.

3 Felleshestemmelser for bebyggelse og anlegg — sentrumsformal

3.1

3.11

Dokumentasjonskrav

Sammen med sgknad om rammetillatelse for bebyggelse skal det redegjeres
for arealbruk i forhold til maks. BRA for det enkelte delfelt.
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3.2

3.21

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

34

3.4.1

3.4.2

343

Beregning av utnyttelse

Falgende regnes ikke inn i BRA:
Parkeringsarealer under terreng/terrenglokk og andel 1. etasje som
inneholder tilleggsdel (parkering inkl. nedkjgringsrampe fra gateplan, boder,
lager, energianlegg, sykkelparkering og andre tekniske rom og anlegg).
Takoppbygg, balkonger og annet overdekt uteareal medregnes ikke i BRA.

Mgrke arealer under bygg inn mot terreng eller som eksponeres i fasade
som falge av skranende terreng, og som ikke kan benyttes til bolig eller
naering, skal ikke innga i beregning av utnyttelse. Arealene kan benyttes til
tilleggsfunksjoner som bod, sykkelparkering m.m.

Arealer til tilleggsfunksjoner under terreng/terrenglokk som eksponeres i
fasade, som fglge av tilstgtende avfallsstasjoner, trafostasjoner etc., og
som derfor ikke kan benyttes til bolig- eller neeringsformal, skal ikke innga i
beregning av utnyttelse

Arealbruk

Innenfor planomradet tillates samlet maks. BRA= 84.950 m?2.

Innenfor felt f 2A-f 4C skal det etableres min. 600 m? BRA

forretning/bevertning/tienesteyting i 1. etasje orientert mot torg, mateplasser,

badeanlegg eller vei.

Innenfor felt f_2A-f _4C kan det etableres maks. 3.000 m? BRA kontor.

Innenfor felt f_1B tillates ikke bolig. Innenfor felt f_1A tillates bolig kun med
orientering mot f_T1 eller o_T2, fra 2. etg. og opp.

Plassering, heyder og utforming

Bebyggelse over terreng skal plasseres innenfor angitte byggegrenser og
maksimale byggehgyder som vist pa plankartet. Der hvor det ikke er vist
byggegrense, er byggegrense lik formalsgrense.

Det tillates etablert felles takhager og takterrasser, unntatt i felt f_4A for
bebyggelsen lokalisert mellom spaltene. Over regulerte hgyder tillates
rekkverk, plantekar, levegger, stayskjermer og pergolaer. Levegger og
stgyskjermer skal ha en transparent utfgrelse og plasseres tilbaketrukketfra
veggliv innenfor en vinkel av 45°.

Over regulerte hgyder tillates ngdvendige takoppbygg som heiser, trapper
og tekniske installasjoner med inntil 3,7 m over regulert byggehayde pa
maks 15 % av underliggende etasje pa det enkelte bygg. Tekniske
installasjoner begrenses i denne sammenheng til rgykluker, luftinntak og
avkast og spillevannsiufting. Innenfor f_1A (sar for bestemmelsesgrense
BG#12) tillates etablert nedvendige tekniske installasjoner inntil 2 meter over
regulert byggehgyde, (begrenset til maks 5 % av underliggende etasje pa
det enkelte bygg). Innenfor f_3 tillates etablert ngdvendige tekniske
installasjoner inntil 2 meter over regulert byggehgyde, heistak tillates inntil
0,6 meter over regulert byggehayde, trapp for inspeksjon av tak tillates inntil
3 meter over regulert byggehgyde. Innenfor BG#13 tillates etablert
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345

3.4.6

3.4.7

34.8

3.4.9

3.4.10

3.5

3.5.1

ngdvendig takoppbygg for tekniske installasjoner inntil 1,2 meter over
regulert byggehgyde, (begrenset til samlet maks 9,5 m2 BYA, herunder
maks 2,5 m2 BYA per oppbygg), ut over dette tillates rgykluke og heistak
inntil 0,6 meter over regulert byggehayde. Innenfor bestemmelsesgrense
BG#12, BG#4, BG#5, BG#6 og BG#7 tillates ikke takoppbygg over regulert
kotehgyde. Tekniske installasjoner skal plasseres tilbaketrukket fra veggliv
innenfor en vinkel av 45°.

Bebyggelsen skal utformes med henvendelse mot gater, gatetun, torg og
friomrader, som i et tradisjonelt bymiljg.

Parkeringsanlegg tillates ikke eksponert som fasade mot allment tilgjengelige
byrom og parker, med unntak av adkomster for gaende og syklende, samt i
soner bak avfallsnedkast, returpunkter, pumpestasjoner og lignende. Disse
fasadene skal gis en seerlig kvalitet i utforming og/eller materialitet.

Det skal gis arkitektonisk uttrykk av hay kvalitet. Bebyggelsen skal utformes
med avstemt samspill i materialvalg og volumoppbygging. Bebyggelsen skal
fremsta som singulaere bygg satt inntil hverandre i strekk som former byrom
og gardsrom. Hvert delfelt/ kvartal, skal fremsta som oppbygget av flere
separate bygg mot gardsrom, byrom og gatelgpene. Dette skal understrekes
ved fasadeoppdeling, sprang i horisontal- og vertikalretningen, materialvalg
og balkongutforming, som bidrar til & underdele bebyggelsen i hvert delfelt
og gi variasjon i fasadelgp. Hvert enkelte byggs fasadeuttrykk skal fgres ned
til bakken.

Bebyggelsen skal etableres med variasjon i etasjeantall og byggehgyde
innenfor hvert byggetrinn/ hvert delfelt jf. bestemmelsene til det enkelte
delfelt.

Gesimsbeslag og takutstikk kan stikke inntil 0,5 m ut over byggegrensen
med min. 9 m fri hayde.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord.

Fasader og uterom innenfor delfelt o_Tin2 skal utformes slik at det skapes et
attraktivt hjgrne med grent preg i nord-gstlig retning, mot Sjglystveien.

Terrengtilpasning

Ved sgknad om rammetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold
til friomrade, nabotomt/ nabobebyggelse og tilstatende vei. Det skal veere
gode landskapelige forbindelser og terrengtilpasninger mellom bebyggelse
og landskapet pa Oddergya. | overganger til friomrader skal terreng fylles
tilbake og vegetasjonsdekke etableres, mot bygninger og base-
/kjellerkonstruksjoner, slik at apne sjakter mellom landskap og bebyggelse
unngas. Utforming skal tilpasses landskapsform pa Oddergya.
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3.6

Leilighetsfordeling

3.6.1 Det skal veere en variert leilighetssammensetning innenfor hvert delfelt.
Sammen med rammesgknad skal det redegjgres for planlagt
leilighetsfordeling innenfor delfeltet. Det kan i det enkelte delfelt etableres
minimum antall og maksimum antall boenheter i henhold til fglgende:

Delfelt Minimum antall boenheter Maksimum antall boenheter
1A-1 - 47
1B - -

2A 101 168
2B 71 119
2C 67 111
3 92 154
4A 62 104
4B 44 73
4C 56 93
Sum 521 869
3.7 Krav til uteoppholdsareal (MUA)

3.7.1  For hver boenhet skal det avsettes min. 25 m? uteoppholdsareal som privat
areal eller felles areal innenfor hvert felt. For felt f_3 er det tilstrekkelig med
min. 15 m2 uteoppholdsareal for hver boenhet. Felles uteareal kan legges til
tak og gardsrom. Gangforbindelse og arealer med harde flater egnet for lek
og opphold, kan regnes som felles uteoppholdsarealer. Sandlekeplasser
plassert pa fellesarealer innenfor sentrumsformal kan innga i
beregningsgrunnlaget for uteoppholdsareal.

3.7.2 Krav til uteareal kan dekkes i tilliggende delfelt, hvis det kan vises god
kobling mellom feltene og enkel adkomst for beboerne.

3.7.3 Felles uteareal skal utformes variert og skal kunne brukes for lek og opphold
av beboere i alle aldersgrupper. Felles uteareal pa terreng/lokk tilstrebes
opparbeidet som samlede arealer for fleksibel bruk.

3.7.4 Det skal sikres tilstrekkelig vekstgrunnlag for grgntanlegg med gress og sma
busker pa tak av parkeringskjeller/lokk. Dimensjonering av vekstlag skal
avklares i detaljert utomhusplan og dimensjoneres slik at det ivaretar det
grgnne preget i trad med prinsippene i illustrasjonsplan datert 11.12.2014.
Oppdatert illustrasjonsplan datert 25.06.2024 gjelder for felt f_4 (4A-4C).

3.7.5 Det tillates etablert plantekar. Disse skal ha et helhetlig uttrykk som
samstemmer med utearealene for gvrig, og kan brukes til & avgrense private
og felles uteoppholdsarealer.

3.7.6 Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal, med
mindre arealet inngar som del av opparbeidet lekeplass som for eksempel
akebakke/klatrebakke.

3.8 Krav til sandlek
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3.8.5

3.9

3.9.1
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Forfeltf_4A, f 4B ogf_3 skal sandlek samlokaliseres innenfor felt o_F1. For
felt f_4C skal sandlek etableres innenfor felt o_F2.

For felt f_1A kan sandlek Igses i tilstatende delfelt. For f_2A-f _2C skal
sandlek lgses innenfor hvert felt eller tilstatende delfelt. For felt f_2A-f 2C
skal det uavhengig av antall boenheter som etableres i disse tre delfeltene,
etableres totalt tre sandlekeplasser. En av disse skal plasseres innenfor
BG#4.

Sandlekeplassene skal veere tilgjengelige for allmennheten.

Hver sandlekeplass skal vaere minst 250 m? og utstyres i samsvar med
kommunens normaler for utomhusanlegg gi plass for lekeapparater og
oppholdssone for barn og voksne. Mangvreringsareal for brannbil skal
hensyntas og kan innga i beregningen av lekeareal.

Sandlekeplassene plasseres slik at lune- og vindavskjermede forhold
oppnas. Kommuneplanens krav til sol for den enkelte sandlekeplass kan
fravikes til fordel for god vindavskjerming. Ved full utbygging av planomradet
skal det vaere 50 % sol pa min. to av plassene i hele planomradet 21. mars
kl. 17. Frem til planomradet er fullt utbygget skal det etableres midlertidige
sandlekeplasser med sol 21. mars kl. 15.

Krav til neermiljgpark

Neermiljgpark for hele utbyggingsomradet skal etableres innenfor feltene
o_F1, 0_F3 og o_B1 og skal inneholde fglgende elementer:
kvartalslekeplass med 5’er bane, turveier, badeplass og parkmessige arealer
med integrerte sandlekefunksjoner.

Avkjgrsel

Planomradet skal ha avkjarsler som vist med piler pa plankartet. Avkjersel i
BG#4 og BG#5 gjelder kun for varelevering og nyttekjeretay pa bakkeplan.
Avkjarsel i BG#11 gjelder kun for inn og utkjgring fra Kildens internvei, samt
av- og pastigningsplass.

Avkjarsler til private eiendommer skal ha frisikt og utforming i henhold til
Kristiansand kommunes veinormal. Avkjgrsel fra f_4c skal ha siktkrav 2 x 20
m til fortau, gvrige felt skal ha siktkrav som i Kvadraturen. Maks. stigning i
avkjgrsel skal veere 2,5 % de farste 5 m fra fortau. Innvendig rampe videre
ned til parkeringskjeller skal utformes med maks. stigning 1:8, og med
overgangskurve 1:16. | felt f_1A tillates kun innvendig parkeringsheis som
atkomst til p-kjeller.

| frisiktareal kan terreng ikke planeres hgyere enn tilstgtende veiers niva og
hgyder pa gjerder, beplanting med mer skal ikke vaere hgyere enn 50 cm.

Parkering

Det skal etableres felles parkeringsanlegg under terreng/terrenglokk eller i
fiellhall. Frem til planomradet er ferdig utbygget, tillates midlertidig parkering
pa terreng.
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3.11.2

3.11.3

3.11.4

3.11.5

3.11.6

3.12

3.13

Parkering pa terreng tillates ikke i felt o_G2 og o_Tin2.

Det avsettes maks 1 biloppstillingsplass per boenhet og maks 1
biloppstillingsplass per 100 m? BRA forretning/kontor/tjenesteyting. Det skal
sikres 0,1 plasser til gjesteparkering per boenhet.

5 % av p-plassene skal vaere HC- plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse
skal ligge i tilknytning til inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller.

100 % av p-plassene i omradet innenfor felt p_PTIN1, f PTIN2 og f P1A
skal tilrettelegges for el — bil og andre ladbare hybridbiler og veere tilrettelagt
for sambruk, mens 25 % av p-plassene skal tilrettelegges for el — bil og
andre ladbare hybridbiler og veere tilrettelagt for sambruk, for resten av
planen for Silokaia, plan 1400.

Det skal sikres oppstillingsplass for minimum 1 sykkel pr. boenhet og min.
1,5 sykler pr. 100 m? forretning/kontor/tjenesteyting/bevertning mv. for felt
f_1A, o_TIN1,0_TIN2 og for resten av planen for Silokaia, plan 1400.
Sykkelparkering for boliger og arbeidsplasser skal ordnes i kjelleretasjer
under terreng/terrenglokk eller pa bakkeplan som del av bygg.
Besgksparkering for sykkel skal anlegges med sykkelstativ pa terreng nzer
innganger, og merkes opp.

Utrykningskjgretay
Atkomst og oppstillingsplass for utrykningskjgretay skal sikres innenfor/i
tilknytning til alle delfeltene.

Renovasijon
Det skal etableres nedgravde lgsninger for avfallshandtering og

renovasjon. De tillates plassert utenfor de viste byggegrenser, og i trad
med bestemmelser i avfallsteknisk norm. Det skal etableres ett returpunkt i
omradet. Det tillates ikke utvendig lagring av naeringsavfall.

4 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt f_1A og f_1B (sosi

1130)

4.1 Uteareal
Uteareal pa bakkeplan if_1A og f_1B er felles for alle delfelt.

4.2 Utnyttelse
Samlet bruksareal for felt f 1A og f_1B skal ikke overstige 6300 m? BRA
Bruksareal for delfelt f_1A skal ikke overstige 3000 m? BRA
Bruksareal for delfelt f_1B skal ikke overstige 3300 m? BRA

4.3 Hgyder
Innenfor felt f_1A og f_1B skal bebyggelsen etableres med maks
byggehgyde som angitt pa plankartet.

4.4 Parkering og atkomst

441 Negdatkomst til f_T1 og p_T2 skal sikres mellom byggene i felt f_1A og
o_Tin2.
45 Utforming
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452
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Innenfor felt f_1B kan bebyggelse i nordre del av feltet etableres til
formalsgrense fra 2. etasje og opp. Angitt byggegrense her gjelder kun 1.
etasje. Fri hayde skal vaere min. 3,5 m. P& sgndre del av feltet tillates ikke
utkraginger over byggegrense.

Innenfor f_1A tillates punktvis fritt utkragede balkonger pa inntil 2 meter ut
over BG#23 mot f_T1. Min. fri hgyde skal veere 4,5 m. Balkongposisjoner og
design skal gi spill og variasjon i fasaden. | 1. etg. tillates det etablering av
innglasset uteomrade med tak frem til BG#23 der det ikke kommer i konflikt
med ngdatkomst for brannbil. Innenfor f_1A skal bebyggelse utformes slik at
ngdatkomst for brannbil til f_T1 sikres.

Innenfor BG#23 (utkraging) tillates utkraging av bygg fra og med 2. etg. Fri
hgyde skal vaere min. 4 meter.

5 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt 2; delfelt f_2A, f 2B
og f 2C (sosi 1130)

5.1

5.2

53

54

55

5.5.1

Uteareal
Uteareal pa bakkeplan i f_2A, f_2B og f_2C er felles for alle delfelt.

Utnyttelse
Samlet bruksareal for hele f_2 skal ikke overstige 29.600 m? BRA.

Hoyder
Innenfor f_2A, f 2B og f_2C skal bebyggelse for det enkelte delfelt

etableres med maks byggehgyde som angitt under.

For felt f_2A:

- Inntil 45 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehayde ¢ + 24
- Inntil 40 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 21
- Resterende andel bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 18

For felt f_2B:

- Inntil 15 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 24
- Inntil 35 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 21
- Resterende andel bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 18

For felt f_2C:

- Inntil 30 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehayde c + 24
- Inntil 40 % av feltets bebyggelse tillates med maks byggehgyde ¢ + 21
- Resterende andel bebyggelse tillates med maks byggehagyde ¢ + 18

Avgarensning
Delfeltenes innbyrdes avgrensing ligger innenfor BG#4 og BG#5 i

vertikalniva 2 og innenfor BG#15 og BG#16 i vertikalniva 1.

Forbindelser

Innenfor BG#4 skal det etableres en offentlig tilgjengelig tverrgaende fysisk
og visuell forbindelse fra adkomstvei opp til Oddergya ned til
havnebassenget. Siktlinje fra vei til sjg skal ivaretas. Min. avstand mellom
byggif 2A ogf 2B skal vaere 10 m.
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5.5.2 Innenfor BG#5 skal det etableres en offentlig tilgjengelig tverrgaende fysisk
og visuell forbindelse. Min. avstand mellom bygg if 2B og f 2C skal veere 6
m.

5.5.3 For a sikre gardsrommenes/ byrommenes kontakt med sjg, gangforbindelser
og romsekvens mellom felt skal det i tillegg til BG#4 og BG#5 etableres
minimum 1 vestvendt spalte (uten overdekning) per deltfelt i tilknytning til felt
f G1.

5.5.4 Det skal etableres en gangforbindelse fra torg f T3 til gardsrom i f_2A som
kan overbygges med min. 3,5 m fri hgyde og en gangforbindelse fra
gardsromif_ 2C til torg f_T4 som kan overbygges med min. 5,5 m fri hgyde.

5.6 Atkomst til gdrdsrom
| gardsrom tillates nyttetrafikk/varelevering via BG#4 og BG#5. Parkering
tillates ikke.

5.7 Utkraginger

5.7.1 Innenfor delfelt, f 2A og f_2C tillates fritt utkragede bygningsdeler punktvis a
stikke inntil 2,5 meter ut over formalsgrense for o_H3, i trad med
intensjonene i illustrasjonsplanen datert 11.12.2014. Min. fri hayde skal veere
6 m over c+O0.

5.7.2 Det tillates ikke utkraging ut overf T4 og o_V2.

5.7.3 Innenfor felt f_2A-f 2C tillates samlet maksimalt 40 % av bebyggelsens
fasadelengde plassert inntil formalsgrense mot f_G1. Maks. 20 % av
bebyggelsens fasadelengde kan utkrages inntil formalsgrense f.o.m. 2.etasje
og opp. Maks sammenhengende fasadelengde for utkraginger er 20 m.
Omfanget gjelder samlet for alle delfeltene og fordeling skal veere i trad med
intensjonene i illustrasjonsplanen datert 11.12.2014

5.7.4 Innenfor delfelt f_2B tillates en fritt utkraget bygningsdel & stikke inntil 2
meter ut over formalsgrense for f_G1. Maks utkraget fasadelengde er 16 m.
Dette skal gjeres i trad med intensjonene i illustrasjonsplanen datert
11.12.2014. Min. fri hgyde skal veere 5,5 m.

5.7.5 Innenfor f 2A-f 2C tillates fritt utkragede balkonger pa 2,5 meter ut over
regulert byggegrenser og punktvis inntil 2 meter utover formalsgrense. Min.
fri heyde skal veere 4 m. Dette gjelder utover o_T3, o_H3 og f_G1.

5.7.6 Ved balkonger ut over byggegrenser, skal balkongposisjoner og design gi
spill og variasjon i fasaden.

5.8 Forhager
Innenfor felt f_2A-f 2C skal alle boliger i 1. etasje mot o_V2, ha forhager

pa min. 2 m dybde i hele boligens lengde.. Mot f_G1 skal bebyggelse som
ikke er plassert inntil formalsgrensen f.o.m. 1. etasje ha forhager med min.
2,5 m dybde. | gardsrom tillates private forhager & ha maks. 3 m dybde.
Forhager/markterrasser skal avgrenses mot felles eller offentlige arealer
med hekk, gjerde eller lignende. Leiligheter skal ikke ha hovedutgang til
forhager moto_V2
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6 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt f_3 (sosi 1130)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.4.1

6.5

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.6

Uteareal
Uteareal i f_3 er felles for alle delfelt.

Heyder
Innenfor f_3 skal bebyggelsen etableres med maks byggehgyde som angitt

pa plankartet.

Utnyttelse
Samlet bruksareal for f_3 skal ikke overstige 11.240 m? BRA.

Forbindelser

Innenfor f_3 skal det etableres en allment tilgjengelig trapp/ gangforbindelse i
syd mellom byromsniva og gardsrom/uteareal pa terrenglokk pa kote c+10
+/- 1 m. Det skal etableres en langsgaende allment tilgjengelig
gangforbindelse fra uteareal pa terrenglokk til BG#6. Gangforbindelsen skal
veere universelt utformet. Innenfor felt f_3 tillates branninnsatstrapp opp til
gardsromsniva utenfor byggegrenser mellom midtre og sgndre tarn. Trappen
skal ha arkitektonisk kvalitet.

Utkraginger

| f_3 tillates fritt utkragede balkonger 1,5 m ut over regulert byggegrense mot
sgr og 2 m ut over regulert byggegrense mot @gst og 2,5 m ut over regulert
byggegrense mot vest. For nordre og sgndre tarn tillates i tillegg punktvis fritt
utkragede balkonger 1,5 m ut over regulert byggegrense mot nord. For
sgndre tarn tillates fritt utkragede balkonger ut over o_V3 begrenset i dybder
iht ovennevnte angivelse for ulike himmelretninger. Min. fri hgyde skal veere
2,5 m fra terreng/terrenglokk til underkant balkong. Min. fri hgyde skal veere
6,0 m fra o_V3 til underkant balkong.

Ved balkonger ut over byggegrenser, skal balkongposisjoner og design gi
spill og variasjon i fasaden.

For felt f_3 midtre tarn kan bygningskroppen tillates punktvis ut over
byggegrenser innenfor tillatt balkongsone pa inntil 37 m2 BYA av
balkongsonearealet. Plassering og utforming av arealet for de utvidede
klimatiserte romsonene skal fordeles mellom leilighetene og skape dynamikk
bade inne og ute for a gi utsyn fra leilighetene til omradets kvaliteter.

Forhager
Innenfor felt f_3 skal alle boliger i 1. etasje mot o_V3 ha forhage pa min. 3 m

dybde i hele boligens lengde. | gardsrom pa ¢ + 10 +/- 1 m tillates private
forhager & ha maks. 3 m dybde. Forhager/markterrasser skal avgrenses mot
felles eller offentlige arealer med hekk, gjerde eller lignende.
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7 Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal, Felt 4; delfelt f_4A, f 4B
og f_4C (sosi 1130)

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.5.1

752

753

Uteareal
Uteareal if 4A,f 4B ogf 4C er felles for alle delfelt.

Utnyttelse
For felt f_4 skal ikke samlet utnyttelse overstige 20.810 m? BRA.

Hgyder
Innenfor felt f_4A, f 4B og f_4C skal bebyggelse etableres med maks

byggehgyde som angitt under. Bygning rett nord for BG#13 begrenses til
samme maks byggehayde som for BG#13 i trad med intensjonene i oppdatert
illustrasjonsplan datert 25.06.2024. Bygg innenfor BG#13 og bebyggelse under
terreng lokk i felt 4 inngar ikke i prosentberegningen av hgyder:

For felt f_4A:

- Inntil 28 % av feltet tillates med maks byggehgyde ¢ + 29,5

- Inntil 62 % av feltet tillates med maks byggehgyde ¢ + 26,5

- Resterende bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 20,5

For felt f_4B:

- Inntil 20 % av feltet tillates med maks byggehgyde c + 30,5

- Inntil 60 % av feltet tillates med maks byggehgyde ¢ + 28,0

- Resterende bebyggelse tillates med maks byggehgyde c + 21,0

For felt f_4C:

- Inntil 40 % av feltet tillates med maks byggehayde ¢ + 31,0

- Inntil 40 % av feltet tillates med maks byggehgyde c + 27,0

- Resterende bebyggelsen tillates med maks byggeheyde c + 20,5

Avgrensing
Delfeltenes innbyrdes avgrensing ligger innenfor BG#6 og BG#7 i

vertikalniva 2 og innenfor BG#17 og BG#18 i vertikalniva 1.
Forbindelser

Det skal etableres en tverrgaende gangforbindelser med min. bredde 3 m
innenfor BG#6 og 2 m innenfor BG#7. | BG#7 er det tilstrekkelig med
trappeforbindelse fra bygulv opp til gardsrom. Disse skal ligge i tilknytning
til BG#40g BG#5. Avstand mellom bygg i f_4A og f_4B skal vaere min. 7
m, og mellom bygg if_4B og f_4C min. 7 m. Siktlinje til sjg skal ivaretas.

Det skal etableres en langsgaende allment tilgjengelig gangforbindelse
gjennom delfeltenes gardsrom pa terrenglokk fra f_4C til felt f_3, via o_F3 og
BG#6. Ved felt f_4C anlegges forbindelsen pa kote c+ 7 +/- 1 m, i resten av
feltet anlegges den pa kote c+10 +/- 1 m. Gangforbindelsen mellom BG#6 og
f_3 skal vaere universelt utformet.

Forbindelsen skal vaere allment tilgjengelig og skal forbinde gardsrommene i
delfeltene. Apningene i bebyggelsen i felt f 4A, f 4B og f_4C kan overbygges
medmin. 3 m fri hgyde.
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7.54

7.6

7.6.1

7.6.2

7.6.3

7.6.4

7.6.5

7.7

Delfelt f_4A skal ha minimum 3 spalter (uten overdekning), og delfelt f_4B og
f_4C skal ha minimum en spalte hver mot vest, for a sikre gardsrommenes/
byrommenes kontakt med kanalrommet, sjgen og gangforbindelser og
romsekvenser mellom feltene.

Utkraginger

Innenfor felt f_4A-f_4C tillates samlet maksimalt 55 % av bebyggelsens
fasadelengde utkraget inntil formalsgrense mot o_GS1 og o_V3 fra 2.etasje
og opp. Maks. sammenhengende utkraget fasadelengde er 24 m. Av dette
tillates ett bygg innenfor f_4B & veere utkraget inntil 2 meter ut over
formalsgrense mot o GS1. Maks utkraget fasadelengde er 16 m. Dette skal
gjeres i trad med intensjonene i oppdatert illustrasjonsplan datert 25.06.24.
Min. fri hgyde skal vaere 4,5 m. Innenfor BG#13 tillates s@yler under
utkraging utenfor byggegrense, som en integrert del av det arkitektoniske
fasadeuttrykket.

Kun bygninger som har flere etasjer enn terrengbasen tillates utkraget.

Innenfor 4A-4C tillates fritt utkragede balkonger pa 2,5 meter ut over regulert
byggegrenser og punktvis inntil 2 meter utover formalsgrense. Min. fri hgyde
skal veere 4,5 m. Dette gjelder utover o_GS1 og o_V3.

Ved balkonger ut over formalsgrenser, skal balkongposisjoner og design gi
spill og variasjon i fasaden.

Innenfor felt f_4A-f 4C skal alle boliger i 1. etasje mot o_GS1 og o_V3, ha
forhage pa min. 3 m dybde i hele boligens lengde. | gardsrom tillates private
forhager & ha maks. 3 m dybde. Forhager/markterrasser skal avgrenses mot
felles eller offentlige arealer med hekk, gjerde eller lignende.

Terrengtilpasninger
Det tillates mindre terrengtilpasningstiltak inn i tilstetende friomrader og
o_F1 pa Oddergya for a fa til gode overganger mellom bebyggelse med
forhager og landskap.

8 Samferdsel og teknisk infrastruktur — veg, Felt o_V1- o_V7 (sosi

2010)

8.1  0_V1-o0_V7 skal veere offentlig.

8.2 Felto_V1- 0 V7 skal utformes med kjgrebredde og fortausbredder som
anvist pa_plankartet.

8.3 Innenfor o_V6 skal det etableres offentlig veiforbindelse til eiendom i syd,
renseanlegg, parkering i ny fjellhall, adkomst til parkeringsanlegg under
bebyggelse/terrenglokk. Fri hgyde skal veere min. 4,7 m.

8.4 Atkomst til renseanlegget skal veere apen gjennom hele byggeperioden.

8.5 Omradet innenfor BG#8 skal opparbeides med et tydelig og sikkert

krysningspunkt mellom o_F3 og o_B1.
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8.6

Boder, sykkelparkering, tekniske rom og energianlegg tillates etablert under
offentlig fortau innenfor o_V2 mot f_2A-f 2C, forutsatt at det etableres min.
0,9 m overdekning og god tilgjengelighet til VA.anlegg sikres, for eksempel
ved kulvert.

9 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Gang- og sykkelvei, Felt
o_GS1 (sosi 2015)

9.1

9.2

0_GS1 skal veere offentlig.

Innenfor felt o_GS1 (Kanalpromenaden) skal det anlegges en kjarbar,
gjennomgaende bilfri sone med en minstebredde pa 6 m for
utrykningskjgretgy. Innenfor denne sonen skal det anlegges en 2 meter
grgnn kjgrbar sone ut mot kanalrommet. Mgblering tillates forutsatt at
fremkommelighet for utrykningskjgretey ivaretas.

10 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Gangveg, Felt f_G1, o_G2
(sosi 2016)

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Felt f_G1 (Havnepromenaden) skal etableres med en umgblert sone med
minstebredde 3 m langs kaikanten. Det skal ikke etableres rekkverk langs
kaikant.

Feltet skal ha et helhetlig uttrykk f.o.m. f_T3 t.o.m. f_T4, og kan ha interne
variasjoner i hgyde ned til vannflate.

Tilknyttet BG#4 skal det, og tilknyttet BG#5 kan det, etableres varierte
overganger/nedtrappinger mot vannet, pa inntil 5 meter ut over
formalsgrensen o_H2. Disse skal utformes som oppholds- og aktivitetssoner
og gi variasjon i bredden pa havnepromenaden samt gi mulighet for fysisk
kontakt med vannflaten.

Havnepromenaden skal belyses

Innenfor felt o_G2 skal det etableres gangvei. Gangveien tillates etablert
med varierende bredde, og skal opparbeides iht. pkt. 2.3. Innenfor BG#11
(Logistikk) i felt o_G2 skal det etableres av- og pastigning f jf. pkt. 22.3, samt
ivareta ngdvendig spesialtransport til felt o_Tin1, o_Tin2 og Kilden
(eksisterende internvei mellom verksted bygg og Kilden)

11 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Parkeringshus/-anlegg, Felt
p_PTin1, f_PTin-2, f_P1A, f_P2A-f-P2C, f P3,f P4A-f P4C,f P5
(sosi 2083)

111

11.2

Felt p_PTin1-f PTin-2, f_P1A, f_P2A-f-P2C, f_P3,f_P4A-f P4C,f P5er
felles for tilhgrende delfelt. Ev. manglende parkeringsdekning innenfor felt
f P2,f P1A og f_P3 kan dekkes innenfor f_P4 og/eller P5.
Parkeringsdekningen for felt o_Tin1, o_Tin2, f_1A, og f_1B tillates lgst
innenfor andre felt/ delfelt og/eller i etablerte parkeringsanlegg utenfor
planomradet.

Det tillates etablert sykkelparkering, boder, lager og tekniske rom i
parkeringskjeller.
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11.3

11.4

Innenfor felt f_P5 og o_F1 innenfor bestemmelsesgrense BG#14 tillates det
etablert vertikal sjakt til det fri i fiell som del av rgykkontrollanlegg. Denne
skal veere maks. 3 m hay, og gis en diskret utforming.

Underjordisk parkeringsanlegg, boder og tekniske rom, herunder
energianlegg, tillates etablert under bygg og terreng/lokk innenfor formal
regulert til bebyggelse og anlegg og friomrade o_F3 og o_F2 i vertikalniva 1
og 2. Hensyn skal tas til teknisk infrastruktur og ledningstraséer.

12 Samferdsel og teknisk infrastruktur — Torg, Felto_T1,0_T2,f T1,
f T3,f T4, p_T1, p_T2 (sosi 2013)

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Felto_T1, o_T2 skal veere offentlige. Felt f_T3, f_T4 er felles for alle delfelt
og skal veere allment tilgjengelige.

Det tillates etablert avgrensede serveringsomrader innenfor felt p_T1, p_T2,
f T1,f T3 og f_T4, forutsatt at minimum gangpassasje pa 3 meter sikres.
Avgrensningen skal ha en transparent utforming.

Feltf_T3 og f_T4 skal utformes med nedtrapping til sjg, som oppholds- og
aktivitetssoner og mulighet for fysisk kontakt med vannflaten.

For feltf T3 og f_T4 kan det tillates & g& 3 meter utover formalsgrense mot
o_H2.

Torg f T3 og f_T4 skal sammen med f_G1 ha et helhetlig uttrykk langs felt
f 2.

Feltf_T1 erfelles for felt f_1A, o_Tin1 og o_Tin2, og skal veere allment
tilgjengelige. Utforming av uterommet i f_T1 skal sikre at det avsettes
minimum 3 meter fri gangbredde fra toppen av nedtrapping mot kanalen i
o T2

Felt p_T1 og p_T2 er et privat uteomrade for o_Tin1. Torgomradene skal
utformes som del av tilstgtende uteomrader og skal gis et byromsmessig
preg, samt understgtte bruken av byggene, herunder bl.a.
kunstinstallasjoner, kafé og formidling.

Det tillates etablert levegger innenfor p_T1 og p_T2. Disse skal ha en
transparent utfgrelse og ikke hindre almen ferdselio_T1 ogo_T2.

Innenfor BG#20 (Bro) i felt Torg o_T1 tillates etablert landingspunkt for en
evt. fremtidig broforbindelse mellom Lagmannsholmen og Oddergya.

Tilknyttet o_T2 skal det etableres nedtrapping mot kanalen, Nedtrappingen
skal utformes som oppholds- og aktivitetssone og gi mulighet for fysisk
kontakt med vannflaten, samt av og pastigning med smabater.

13 Felles bestemmelser for grennstruktur

131

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til grannstruktur, jf.
Punkt 2.4 og 2.5. Planen skal godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet
i trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt, og "Normaler for
utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.
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13.2

13.3

13.4

13.5

Grgnnstruktur skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan. Det
tillates ikke inngrep i strid med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater i o_F1 skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger.

Regulerte grgnnstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er
godkjent av kommunen.

o F1,0 F2,0 F3,0_TV1 o0g o_B1 skal veere offentlige.

14 Grennstruktur — Friomrade, felt o_F1, o_F2, o_F3 (sosi 3040)

141

14.2

14.3

Innenfor o_F1 skal det etableres naermiljgpark med anlegg for kvartalslek,
5’er bane, sandlekeplasser og andre aktiviteter tilknyttet naturlek.
Funksjonene skal integreres best mulig i natur-/kulturlandskapet.

Innenfor o_F2 skal det etableres sandlekeplass jf § 3.8. Det skal veere min.
0,9 m overdekning over parkeringskjeller.

Innenfor o_F3 skal det etableres trappelap og turvei med minimumsbredde 2
m som forbinder o_F1 med o_B1. Gangforbindelsen skal ha maks. stigning
1:12. Det skal veere min. 1,5 m overdekning over parkeringskjeller. Under
gangsone for turvei og trappelgp skal overdekningen veere min. 1 m.
Trappelapet skal ligge i tilknytning til f_4A og inneha trappeamfi.

15 Grennstruktur — Turvei, felt o_TV1, (sosi 3031)

151

Trasé for o_TV1 kan justeres i utomhusplanen. Historiske stier som skal
oppgraderes, skal ikke justeres.

16 Gronnstruktur — Park/Friluftsomrade i sjo (Badeplass/-omrade),
o_B1 (sosi 3900)

16.1

Innenfor felt o_B1 skal det etableres en offentlig tilgjengelig badeplass i trad
med intensjonen i illustrasjonsplan datert 11.12.2014. Badeplassen skal
inneholde oppholdssoner i ulike nivaer og stupemuligheter og ha ngdvendig
avskjerming for vind og bglger. Anlegget skal kun tilrettelegges for de som er
svgmmedyktige. Rampe ned til oppholdssone pa c+1,7 m eller lavere skal ha
maks. stigning 1:

17 Bruk og vern av sjo og Vassdrag — Farled, felt o_H1 (sosi 6200)

171

o0_H1 skal veere offentlig.

17.2 Innenfor felt oH1 (farled) skal det ikke planlegges tiltak som kan komme i

konflikt med nyttetrafikk i hovedleden. | formalsgrensen mellom o_H1 (farled)
og o_H2 (ferdsel) kan det vurderes etablert markeringsbgyer.
Markeringsbgyer regnes som spesialmerker og seknad om slike skal i
henhold til havne- og farvannsloven behandles av Kystverket.
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18 Bruk og vern av sjo og Vassdrag — Ferdsel, felt o_H2, o_H3 (sosi
6100)

18.1 o_H2 og o_H3 skal veere offentlig.

18.2 Innenfor felt o_H3 (Kanal) skal det i siden mot o_GS1 og o_T2 skapes
varierte overganger/nedtrappinger mot vannet og mulighet for opphold/lek og
fysisk kontakt med vannflaten. Sonen skal inneholde beplantning og treer.
Det skal tilrettelegges for min. én rampe hvor man kommer ned og far
kontakt med vannflaten med maks. stigning 1:20. Denne skal ligge i
tilknytning til BG#2 og BG#6.

Mot f_2A kan det etableres 3 langsgaende brygger med maks. lengde 2 m
og maks. bredde 1,5 m. Mot f_2C kan det etableres én langsgaende
brygge pr boenhet i 1. etg med fasade mot kanal, med maks. lengde 2 m
og maks. bredde 1,5 m. Bryggene kan veere flytende, eller fastmontert i
kanalvegg. For a sikre tilkomst fra leilighet og ned til brygge, tillates det
etablert enkle adkomstlgsninger som stige og/eller trappekonstruksjoner i
kombinasjon med repos.

18.3 Vannspeilet i o_H3 skal ha en varierende bredde, som hensyntar en god
overgang mot o_GS1, o_T2 og o_T1. Det tillates en minimumsbredde pé& 6
meter over korte strekk. | tilknytning til o_T2 skal det etableres nedtrapping
med mulighet for opphold og sikt til sjg og kanalrommet. Det skal
tilrettelegges for av- og pastigning for mindre bater. Permanent fortgyning
tillates ikke.

18.4 Det skal etableres gangbroer med en minimumsbredde pa 3 meter innenfor
BG#1, BG#2 og BG#3.

18.5 BG#1 og BG#3 skal veere felles. BG#2 skal veere offentlig.

19 Bruk og vern av sjg og vassdrag — Friluftsomrade i sjg, felt o_H4
(sosi 6710)

19.1 o_H4 skal veere offentlig

19.2 Badebgyer skal plasseres i formalsgrense mellom o_H4 og o_H2.
Badebgyer skal i henhold til havne- og farvannsloven godkjennes av
Kystverket.

20 Stoy

20.1 Miljgverndepartementets retningslinje T-1442/2012, skal legges til grunn for
gjennomfgring av planen.

Avvik tillates under fglgende forutsetninger:

Krav knyttet alle felt samlet:

For boenheter hvor stgyniva utenfor vinduer til rom med stayfalsom
bruksformal overskrider Lden=55 dB, skal alle boenheter vaere
gjennomlyste eller orientert mot minst to retninger, hvorav en side med
stgyniva mindre enn Lden=55 dB.
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Minimum ett soverom skal ha vindu mot stille side.

Unntak fra dette er hjgrneleiligheter og/eller ensidige leiligheter uten stille
side der dette ikke er mulig. For stgyutsatte hjgrneleiligheter og/eller
ensidige leiligheter uten stille side ma det dokumenteres andre
stgyavbgtende tiltak.

Alle boenheter hvor ett eller flere rom til sove- og oppholdsrom kun har
vinduer mot stgyutsatt side, ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

Ovennevnte krav tar utgangspunkt i stgysituasjonen ved full utbygging av
planomradet, da bebyggelsen er forutsatt & skjerme gvrig bebyggelse. Ved
trinnvis utbygging av planomradet kan det derfor avvikes fra
bestemmelsen, forutsatt at det gjennomferes tiltak for tilfredsstillende
stgyniva innendears i henhold til TEK.

20.2 For alle felter gjelder fglgende: Alle leiligheter skal ha privat uteareal pa stille
side eller enkel tilgang til felles uteareal hvor stgygrensene gitt i tabell 3 i T-
1442/2012 er tilfredsstilt.

21 Rekkefolgebestemmelser
Omréadet skal bygges ut i henhold til rekkefglge som angitt i
planbeskrivelsen datert 11.12.2014. Dersom det bygges ut i en annen
rekkefglge enn den som er angitt i planbeskrivelsen, skal dette avklares
med kommunen.

21.1 For det kan gis rammetillatelse

21.1.1 til det enkelte delfelt skal eventuell sgsknad om mudring, dumping eller andre
tiltak (som tildekning av forurensede masser) forelegges
fiskerimyndighetene, og veere godkjent av Fylkesmannen i Vest-Agder, for
tiltak i sjgen kan gjennomfares.

21.1.2 il farste delfelt, skal overordnet utomhusplan og teknisk plan jf. § 2.4 veere
godkjent av kommunen.

21.1.3 til hvert delfelt, skal utomhusplan for delfeltet og tilstatende offentlig areal jf.
§ 2.5 veere godkjent av kommunen.

21.1.4 til farste delfelt skal utomhusplan for o_F1 og plan for midlertidig atkomst til
o_F1 veere godkjent av kommunen.

21.1.5 til feltf_1A, o_TIN1 og o_TIN2, skal overordnet utomhusplan og teknisk plan
if. § 2.4 og 2.5 samt teknisk plan og utomhusplan for felt OG4 i plan 1030
veere godkjent

21.1.5 til bebyggelse innenfor f_2, skal utomhusplan og teknisk plan for o_H3 og
0_GS1 veere godkjent av kommunen.

21.1.6 til bebyggelse if_3 eller f_4A, skal utomhusplan for o_F3 og o_B1 veere
godkjent av kommunen.
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21.1.8

21.1.9

21.2

21.21

21.2.2

21.23

2124

21.25

21.2.6

21.2.7

213

21.31

21.3.2

2133

til bebyggelse innenfor f_4C skal det foreligge godkjent teknisk plan for
etablering av vei opp til Oddergya og godkjent utomhusplan for o_F2.

til det enkelte delfelt, skal det fremlegges en vurdering av steyforhold og
dokumentasjon pa vindforhold.

til bebyggelse innenfor omradet skal allmennhetens ferdsel veere sikret med
tinglyste rettigheter.

For det kan gis igangsettingstillatelse:

til det enkelte delfelt skal eventuell tiltaksplan etter forurensningsforskriften
kap. 2 veere godkjent.

til bebyggelse i f_2A, skal midlertidig atkomst fra Silokaia til o_F1 og turvei
0_TV1 veere opparbeidet.

til bebyggelse i f_2B skal 5’er bane innenfor felt o_F1 veere ferdig
opparbeidet.

til bebyggelse i felt f_2C skal kvartalslekeplass innenfor felt o_F1 veere ferdig
opparbeidet.

til bebyggelse i f _3 eller f_4A, skal sandleketilbud og parkmessige tiltak i
o_F1 veere ferdig opparbeidet.

til tiltak i o_T1 skal det veere avklart om lastekran skal plasseres i
hensynsone H_570-1 i trdd med pkt. 22.7.5 og 22.7.6.

til tiltak i f_P5 skal Igsning rundt tilstgtende eksisterende betongvegg i
anleggstunnel til renseanlegget veere godkjent av Kristiansand kommune v/
ingenigrvesenet.

Fgr det kan gis brukstillatelse:

til bebyggelse innenfor omradet skal midlertidige tiltak for gaende og
syklende fra planomradet fram til Radhusgata, via Havnegata ihht. tegninger
datert 17.01.2012 og 20.03.2012 med péaferte endringer veere gjennomfgart.

til bebyggelse innenfor omradet skal falgende kryss veere utbedret, eller
sikret utbedret, for & sikre skolevei til Tordenskjolds gate skole:
- Gravane - kryss Vestre/@stre Strandgate ihht tegning datert
17.01.2012.
- Kryss Holbergs gate/Kongens gate ihht tegning datert 19.03.2012.
- Kryss Holbergs gate/Tollbodgata ihht tegning datert 24.11.2014.
Teknisk plan for utbedring av krysset skal godkjennes av Statens
Vegvesen.

til farste byggetrinn i hvert delfelt, skal sandlekeplass, tilstatende
uteoppholdsareal, fellesareal og offentlig areal veere ferdig opparbeidet i
samsvar med godkjent utomhusplan, jf. § 2.5.
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21.3.4 skal veger og annen kommunalteknisk infrastruktur som er ngdvendig for
den delen av delfeltet som bygges ut, veere opparbeidet i henhold til godkjent
teknisk plan.

21.3.5 til bebyggelse innenfor det enkelte delfelt, skal eventuelle ngdvendige tiltak
mot stay vaere ferdigstilt.

21.3.6 skal ngdvendige terrengtilpasninger mellom bebyggelse som inngar i
byggetrinnet og tilstgtende friomrader veere gjennomfart.

21.3.7 til bebyggelse if_2A, skal falgende vaere opparbeidet:
- Nordre del av kanalen i o_H3 fram til (men ikke inkludert) kjgrebro
o_V4.
- Gangbro innenfor BG#1
- Midlertidig opparbeidelse av o_V1

21.3.8 til bebyggelse i felt f_2C skal fglgende vaere ferdig opparbeidet:
Resterende del av felt o_H3 (kanalen) og gangbroer innenfor BG#2 og
BG#3, samt midlertidig opparbeidelse av o_GS1.

21.3.9 til bebyggelse innenfor f_3 skal falgende vaere opparbeidet:
- Anlegg for bading innenfor felt o_B1.

21.3.10 til bebyggelse innenfor f_4A skal falgende vaere opparbeidet:
- Permanent sti/trappeatkomstio_F3 fram tilo_F1 jf. § 14.3.

21.3.11 til bebyggelse innenfor f_4C, skal o_F2 vaere ferdig opparbeidet.

21.3.12 til boenhet nr. 250, men senest 5 ar etter byggestart i planomradet,skal
vei opp til Oddergya veere etablert.

21.3.13 til bebyggelse innenfor o_Tin1, o_Tin2 og f_1A, skal o_G2, o_T1,
o_T2 veere ferdig opparbeidet

21.3.14 til bebyggelse innenfor o_Tin1 skal p_T1 og p_T2 veere ferdig
opparbeidet

21.3.15 til bebyggelse innenfor f_1A og o_Tin2 skal f_T1 veere ferdig
opparbeidet

21.3.16 til bebyggelse innenfor o_Tin1 og o_Tin2, men senest 2 ar etter

igangsettingstillatelse, skal felgende tiltak utenfor planomradet veere
opparbeidet eller sikret gjiennomfart:

e O_G4iplanid 1030 med av- og pastingningsplass for buss og fortau
fra Kildens verkstedbygg nord til nytt fortau pa bro mot
Lagmannsholmen jfr. vedlegg 1 — Tekniske planer.

o Definerte krysningspunkter over Sjglystveien jfr. vedlegg 1 —
Tekniske planer

22 Bebyggelse og anlegg — offentlig tjenesteyting - kulturinstitusjon,
Felt 1; delfelt o_Tin1 og o_Tin2 (sosi 1163)

221 Utnyttelse
Bruksareal for delfelt o_Tin1 skal ikke overstige 10.500m? BRA

Bruksareal for delfelt o_Tin2 skal ikke overstige 6500 m? BRA
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22.2

223

224
22.5
2251

2252

2253

2254

2255

22.6

22.7

22.71

For delfelt o_Tin1 og o_Tin2 skal bruksareal under terreng ikke regnes med
i grad av utnytting. Bruksareal for delfeltene skal regnes uten tillegg for
teoretiske plan.

Hoyder
Maks byggehayde for delfeltene fremgar av plankartet.

Over laveste bygningsvolum i o_Tin1 (c+25) mot p_T1 tillates etablert
rekkverk tilbaketrukket fra veggliv innenfor en vinkel av 45°.

Ved etablering av bygningsmasse under kote +3 skal det ved
rammesgknad redegjgres for hvordan bygningene utformes slik at bygg og
inventar kan tale springflo og balgepavirkning.

Innenfor BG#11 (Logistikk) i felt o_Tin2 skal det etableres av- og pastigning
jf. pkt. 10.5, samt ivareta nagdvendig spesialtransport til felt o_Tin1, o_Tin2
og Kilden (eksisterende internvei mellom verksted bygg og Kilden)

Innenfor BG#21 tillates det etablert ramningstrapp fra gateniva til 2. etg..
Utkraginger og forbindelser

For felt o_Tin1 tillates utkraging av balkonger pa inntil 2 meter ut over
formalsgrense mot p_T1 med fri hgyde minimum 4 meter.

Innenfor BG#19 (Forbindelse) tillates etablert forbindelse med maks 1 etg.
hgyde mellom o_Tin1 og Kilden. Minimum fri h@yde under forbindelse skal
veere 4,5 m. Maksimalt tillatt bredde er 4 meter.

Innenfor BG#22 (Forbindelse) tillates etablert forbindelse over 1 etg. mellom
o_Tin1 og o_Tin2. Minimum fri hgyde under forbindelse skal veere 4,5 m.
Maksimalt tillatt bredde er 4 meter.

Forbindelser skal vaere utformet slik at de passer til byggene de binder
sammen, som lette, transparente volum.

Innenfor BG#24 (Utkraging) og BG#25 (Utkraging) tillates utkraging av bygg.
Min. fri heyde i BG#25 skal veere 4,5 m.

Nabovarslingsfritak
Byggearbeider innenfor o_Tin1 er fritatt for nabovarslingsplikt ved innsending
av byggesgknad jf. pbl. §§ 12-10 tredje ledd og 21-3 femte ledd.

Hensynssone H-570 - Bevaring av kulturhistoriske verdier

Formalet med bevaringen er & sikre bevaring og utbedring av den
arkitektonisk og kulturhistorisk verneverdige bebyggelsen i omradet i trad
med intensjonen i vinnerforslaget for nytt kunstmuseum i siloen
«Silosamlingen». Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor
delfeltet, tillates ikke revet.
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22.7.2

22.7.3

2274

22.7.5

22.7.6

Dato:

Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges
under forutsetning av at bygningenes eksterigr med hensyn til méalestokk,
form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt eller tilbakefart.
Notat «VERNEVERDIER OG ANTIKVARISKE KRITERIER FOR
GJENBRUKY fra Byantikvaren i Kristiansand kommune datert januar 2016
skal ligge til grunn.

Tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg
og tradisjon. Dette gjelder ogsa for tekniske installasjoner som ma etableres
pa utsiden av byggegrense innenfor p_T1. Slike installasjoner ma tilpasses
bygningens utforming, slik at vernehensyn ivaretas.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske
myndigheter til uttalelse far sluttbehandling.

Lastekranen er forutsatt bevart og kan flyttes til hensynsomrade H_570-1 i
o_T1.

Fer endelig avklaring om bevaring og plassering skal det foreligge en
tilstandsrapport som redegjar for museal drift og vedlikehold av lastekran.
Rapporten skal ogsa redegjere for gkonomiske konsekvenser, inkludert
kostnader for vern og vedlikehold.

Kranskinnene til lastekranen skal ligge som markering i bakken i felt o_T1 og
p_T1, med tilsvarende bredde som opprinnelig skinnegang.

16.06.2015

Rettet i henhold til bystyrets vedtak 16.09.2015

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 16.09.2015 som sak nr.127

Plan- og bygningssjefen.

Mindre endring i bestemmelsene punkt 18.2, vedtak 18.02.2016
Reguleringsendring av Silokaia felt F_1A m.fl., vedtatt i bystyret den 23.01.2019
(bestemmelser rettet ihht. bystyrets vedtak av 23.01.2019).

Mindre endring i bestemmelsene punktene 3.4.3, 3.7.1,6.4.1,6.5.1, 6.5.3, 21.2.7,
sist datert 05.11.2020. Mindre endring, vedtak 03.03.2021

Mindre endring av § 2.1, 3.3.1, 3.3.2, 3.4.2,3.4.3,3.5.1,3.7.4,7.3,7.5.1, 7.5.3 og
7.6.1 godkjent av Areal- og miljgutvalget den 26.09.2024
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ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:

52

1504118741
54,

4204/150/1901/0/32

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

——— Vannkant
——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 6.3.2025
— — Omtvistet grense o Punktfeste
‘ L—— T
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38 & ) &)
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K
10
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50784
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64 98 '
»
96 150
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94/ )
90} o; 4 ’%
ng_
66\ 3
}l“-
{150/
1925
23 1150/1120
G 84
70
82
150/1907 15011693
1507112
AS;\Kartv,
22 15011923
80 150/1928

25 50 m

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Nabolagsprofil

Sjglystveien 94 - Nabolaget Kvadraturen sgrvest - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Studenter

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 6/7/100

s Naboskapet
== Hpflige 52/100

Aldersfordeling

323%
24.3 %
2%
37.2%
38.9%

1

323 %

. I~
o\a . . .I
*
I -a

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

14.5%

6.9 %
72 %

4%
14.4%

30.5%

17.2%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Tollbodgata 13 min %
Totalt 26 ulike linjer 1.1 km
@ Kristiansand stasjon 16 min #
Linje F5 1.4km
X Kristiansand Kjevik 21 min &
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 23 min %
139 elever, 13 klasser 1.9 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 6 min &
429 elever, 21 klasser 2.9 km
Solholmen skole (1-7 kl.) 7 min &
227 elever, 14 klasser 2.9 km
Grim skole (8-10 kl.) 6 min &
483 elever, 38 klasser 2.8 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 7 min &
454 elever, 32 klasser 3.2km
Akademiet vgs Kristiansand 19 min %
180 elever 1.7 km
Tangen videregaende skole 20 min &
850 elever 1.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Caledonien - Kristiansand Kommune 10 min %
= Gjestehavna - Kristiansand 13 min %

182

Omrade Personer Husholdninger
I Kvadraturen sgrvest 1334 979
. Kristiansand 79810 39213
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Oddergya barnehage (0-5 ar) 8 min %
57 barn 0.6 km
Lund barnehage (1-5 ar) 5min &
38 barn 2.5km
Wergelandsveien barnehage (1-5 ar) 6 min &
13 barn 2.4 km
Dagligvare
Meny Torvet 14 min 4
Kiwi Markens 15 min 4



Primaere transportmidler

1. Gaende

l]‘?w

2. Egen bil
.} 3.Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 85/100
om,  Kollektivtilbud
<< Veldig bra 79/100
Sport
@ Oddergya idrettshall 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km

® Tresse treningsfelt grus festplass 14 min %

Ballspill 1.2 km
& Sgrlandets Fysikalske Institutt 18 min %
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 19 min &
Boligmasse

B 2% enebolig
Bl 81% blokk
B 17% annet

«Sentralt 0g neert alle
fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 13 min %
l@ Boots apotek Kristiansand 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 6%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :

O
3 9
> -]

Enslig m. barn

| |

[

|

Enslig u. barn
|
|
1

Flerfamilier

I

| |

|

0% 55%

B Kvadraturen sgrvest
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sjglystveien 94 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4610 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



