
Lys og romslig 3‑roms selveier  
med solrik sydvendt balkong. Heis.  
Garasjeplass. Walk‑in‑closet.

Spireaveien 10A, 0580 OSLO



2 Spireaveien 10A

Lys og romslig 3‑roms  
selveier med solrik  
sydvendt balkong. Heis.

Velkommen til Spireaveien 10A, en attraktiv og tiltalende 3‑roms i 5.  
etasje på populære Økern/ Løren. Leiligheten har en sentral og  
skjermet beliggenhet med en hyggelig balkong på 6 m² som vender  
mot rolig bakgård. 

Kvaliteter
‑ Toppleilighet med heisadkomst
‑ Flott kjøkken fra 2020 
‑ Integrerte hvitevarer og benkeplate i stein
‑ Nye gulv i 2020
‑ Balkong på 6 kvm
‑ Gode solforhold og solskjerming
‑ Åpen kjøkken‑/ stueløsning
‑ Flislagt bad m/ plass for vaskemaskin
‑ 2 gode soverom, ett med walk‑in‑closet
‑ Garasjeplass med elbil‑lader
‑ Stor bod i kjeller
‑ Kort vei til kollektivtransport

Nøkkelinformasjon
Prisant.: Kr 5 550 000,‑
Fellesgjeld: Kr 31 856,‑
Omkostn.: Kr 153 986,‑
Total ink omk.: Kr 5 735 842,‑
Felleskostn.: Kr 4 503,‑
Selger: Joakim Driveklepp Oven
 Idunn Lund Johnsrud

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 2005
BRA‑i/     BRA Total  68 / 74 kvm
Tomtstr.: 2939.5 m²
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./     bnr. Gnr. 124, bnr. 198
Snr. 57
Oppdragsnr.: 1104240052

Oda Øvergård Buvik
Eiendomsmegler/     Fagansvarlig

Mobil 400 18 851
E‑post oda.buvik@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lørenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 68 m²
BRA ‑ e: 6 m²
BRA totalt: 74 m²
TBA: 6 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 6 m² Bod i kjeller. 

5. etasje
BRA‑i: 68 m² Entré, stue/ kjøkken, bad, 2 soverom og omkledningsrom.

TBA fordelt på etasje
5. etasje
6 m² Balkong. 

Fellesarealer og rettigheter til bruk
En parkeringsplass i felles garasjekjeller følger boligen. Ladeboks for elbil er montert  
på plassen. Det medfølger en bod i kjeller. 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
2939.5 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet fellesarealer med asfaltert adkomst, sittegrupper og  
sykkelparkering. Hage med beplantning med blomsterbed, trær og prydbusker.

Beliggenhet
Spireaveien ligger mellom Løren og Økern. Her har du ca. 700 meter til Løren Torg og  
få minutters gange til Løren og Økern t‑bane. Det er lagt vekt på attraktive uterom for  
beboerne med blant annet egen skulpturpark. Forretninger, kafeer og restauranter  
innen gangavstand. 
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Peppes Pizza, den indiske restauranten Sanjay's, Baker Hansen, Baker Nordby,  
Kaffebrenneriet og Grains Bakeri er hyggelige møtesteder. Ved Krydderhagen finner du  
WB Samson, Sugar & Spice, 8 Fish Sushi, Stykke Pizza og Hasle Linie Gastropub på  
Vinslottet frister også. Borterst i Lørenveien finner du Kãi (Izakaya), Hy's Sushi,  
OsLoves og Baithak. Gastropuben Fryd finner du på Løren Torg. Nabolaget har to nye  
hotell: Quality Hotel Hasle Linie med Bistro X og Bar X ved Vinslottet og Radisson  
RED‑hotell i Økern Portal, hvor du også finner Studio Jobbsprek samt et utvalg av  
spisesteder.

Dagligvarer handler du hos Meny, Rema 1000 eller Kiwi. Joker og Løren Frukt & Grønt  
har søndagsåpent. Domino's Pizza og UMai Sushi har også mye godt i diskene sine.  
Bokhandler Norli tilbyr skrivesaker og lesestoff. I tillegg finnes frisør, hudpleie,  
fysioterapeut, kiropraktor, Empet Løren Dyreklinikk, Green Kids second hand,  
Blomsterpikene, renseri, Squeeze, Europris, Apotek 1 og Sinsenklinikken legesenter og  
STERK treningsstudio for den som vil noe mer med treningen sin. På Vinslottet finner  
du Spar Mat, nyåpnede Norex Market, Apotek 1, frisører, Jysk, Synsam, Claire Woman,  
Sterk Legevakt Øst, Elsykkelbutikken og du kan stikke innom Kitch'n for å få hjelp til å  
pynte opp hjemme. Barna har det gøy på leke‑ og læringssenteret Lille Lab/  Mini slottet.

Det er et stort aktivitetstilbud for store og små i nabolaget. Kanonhallen som brukes til  
kulturarrangementer som julemesse, konserter og utstillinger ligger like ved. Fra 2021  
ble det karakteristiske industrilokalet én av Nationaltheatrets scener i Oslo. Det er en  
rekke aktiviteter på Løren. Hasle‑Løren IL holder til ved Lørenhallen og har et bredt  
tilbud og tilbyr fotball, ishockey, sykkel, ski, multisport, innebandy og håndball.  
Sinsen‑Refstad (SRIL), driver aktivitetstilbud for barn og unge i området Sinsen,  
Refstad, Løren, Frydenberg og Hasle. 

Løren Velforening er dyktig til å få fokus på Løren og har fått inn flere midler som  
bidrar til utvikling av området. I løpet av året arrangeres det flere kulturbegivenheter:  
karneval for de minste, Quiz‑kvelder, utendørs kino i parken, Lørendagen og Hallo‑Venn  
om høsten, tenning av julegrana på Løren Torg, julemarked og juletrefest som alle  
samler naboene.

Nærmeste nabolag, Økernområdet er i stadig utvikling, og er spådd til å bli et av Oslos  
viktigste knutepunkter. Økern Sentrums hovedfokus er å ta et helhetsgrep om  
stedsutviklingen og skape et moderne og integrert bysentrum med mangfold. Målet er  
å etablere et totalt tilbud for befolkningen. Økern skal utvikles til å bli en levende og  
spennende by for alle. Stikkord: Rekreasjon, kunst, kultur og fritidstilbud, spennende  
arkitektur og utsmykning, alternativ utforming av bomiljøer, kaféliv, kunst og  
designerbutikker, bevaring av historiske spor, osv.

Les mer om Løren på https:/  /  www.loren.no og "nye" Økern på https:/  /  vimeo.com/   
523755815
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primært leilighets‑/  gårdsbebyggelse i området.

Offentlig kommunikasjon
Løren er ikke langt unna sentrum og har godt kollektivtilbud. Ca. 900 m til Løren  
T‑banestasjon og Økern med buss og t‑bane. Buss stopper på Sinsen og på ring 3.  
Flybussen stopper ca 300 m unna i Dag Hammarskjølds vei, Lørenvangen stoppet  
samt ringveisbussene 23 og 24. Fra Sinsen kan du også ta trikken ned til byen. I tillegg  
buss og t‑bane på Hasle. Bysyklene er også et fint alternativ i sommerhalvåret.  
Gangavstand til Carl Berner, Sinsen, Aker Sykehus, Storo, Økern, Hasle, mm.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge Østlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Utvendige bygningsdeler: Grunnmur i betong. Yttervegger i betong, stål‑ og  
trekonstruksjon, forblendet med teglstein. Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med  
takpapp.
Innvendige bygningsdeler: Etasjeskiller i betong. Personheis. Trapper i betong.

Følgende bygningsdeler har fått tilstandsgrad 2; avvik som ikke krever umiddelbare  
tiltak:
Ytterdører: Alder og slitasje.
Vinduer: Alder og slitasje.
Etasjeskiller: Skjevheter.
Ventilasjon: Mangler avtrekk fra kjøkkenet.
Overflater, vanntett sjikt og sluk ‑ bad: Alder og slitasje.
Sanitær ‑ bad: Mangler drensåpning.

Sammendrag selgers egenerklæring
Kjenner du til om det er/  har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,  
råte, lukt eller soppskader?
Svar: Ja. Beskrivelse: Sprekk i fliser øverst i dusjsonen og under toalett. Fra byggeår,  
oppgitt av forrige eier.
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Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/  våtrom?
Svar: Ja, av faglært og ufaglært/  egeninnsats/  dugnad. Beskrivelse: Utskifting av toalett,  
dusjarmatur og servantarmatur i februar 2020. Dusjdører byttet av forrige eier i 2019,  
Adekvat VVS AS. Arbeid utført av: Adekvat VVS AS.

Kjenner du til om det er/  har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller  
fuktmerker i underetasje/  kjeller?
Svar: Ja. Beskrivelse: Ble utbedret av styret v/  BK Anlegg. Etablering av ny membran  
over kjeller ved inngang mot bakgård i oktober 2021. Utbedret ventilasjon i kjeller i  
oktober 2021.

Kjenner du til om det er/  har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Svank i tak. Utredet av styret.

Kjenner du til om det er/  har vært skjeggkre i boligen?
Svar: Ja. Beskrivelse: Har vært observert flere steder i blokka. Utført felles  
bekjempelse i alle leiligheter og fellesarealer av Pelias i april 2024. Ikke observert noe  
etter dette.

Kjenner du til om det er/  har vært utført arbeid på el‑anlegget eller andre installasjoner  
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, kun av faglært. Beskrivelse: Elektroarbeid i forbindelse med bytte av kjøkken i  
2020. Utskifting av vifte på bad i 2020. Montering av ny termostat på bad i 2024.  
Arbeid utført av Elektroinstallatør Granberg og Nordengen AS.

Har du ladeanlegg/  ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja. Beskrivelse: Montert i regi av styret i 2020.

Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/  garasje/  tak/  fasade?
Svar: Ja, kun av faglært. Beskrivelse: Malt fasader, nytt dekke, samt malt  
trappeoppgang m.m. Oppgitt av forrige eier. Arbeid utført av Styret kan fremlegge  
dokumentasjon.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/   tilstandsvurderinger eller utførte  
målinger?
Svar: Ja. Beskrivelse: Tilstandsrapport/  vurdering av fellesarealene i blokka innhentet  
av styret.
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Innhold
5. etasje: Entré/  gang, stue/  kjøkken, bad, 2 soverom og walk‑in‑closet.
Kjeller: Bod.

Standard
Entré
Leiligheten har adkomst med heis opp fra garasje og bakkeplan. Leiligheten ligger helt  
i enden av svalgangen og har derfor ingen som går forbi. Svært innbydende og lys  
entre med spilevegg som gir deg et godt førsteinntrykk av leiligheten. Entreen har  
skyvedørsgarderobe og knaggrekke på vegg. Videre er det callinganlegg og alle rom  
bortsett fra bad fikk nye gulv i 2020. 

Stue
Lys og flott stue med tidsriktige farger som gir en behagelig atmosfære. Stuen er luftig  
med store vindusflater som slipper godt med naturlig lys inn. Her har du gode  
møbleringsmuligheter av sofagruppe og tv‑bord. 

Balkong
Fra stuen har man utgang til leilighetens balkong som er på 6 kvm. Balkongen har  
plass til utemøblement og grill. Det er lov med elektrisk‑ og gassgrill. Balkongen ligger  
på enden og har meget gode solforhold. Det er montert markise og levegg for  
solskjerming. 

Kjøkken
Nyere kjøkken fra 2020 med glatte fronter og benkeplate i stein med underlimt vask i  
sort utførelse. Kjøkkenet har integrerte hvitevarer i form av kjøl/  frys, stekovn,  
platetopp, kombiovn, oppvaskmaskin og kullfiltervifte. Varmtvannsbereder ble også  
byttet i forbindelse med oppussing av kjøkkenet i 2020. 

Bad
Pent baderom med varmekabler i gulv. Baderom er utstyrt med dusjhjørne med  
glassdører og vegghengt toalett. Videre ble badet oppgradert med ny innredning og  
heltre benkeplate, servant, underskap med skuffer og skap samt et høyskap ved dusj i  
2020. 

Soverom
Leiligheten inneholder 2 soverom, hvorav det ene har Walk‑in‑closet. Begge rommene  
er av god størrelse. Soverommene har gode møblering og oppbevaringsmuligheter.  
Tidsriktige farger gir en behagelig atmosfære. Boligens andre soverom egner seg godt  
som barnerom, gjesterom eller kontor. Rommet er enkelt å innrede og det er god plass  
til seng, nattbord og garderobeskap om ønskelig. For ekstra lagringsplass har  
leiligheten en bod i kjeller på 6 kvm.
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Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/  
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/  
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det følger 1 garasjeplass i oppvarmet kjeller med ladepunkt. Det finnes også 4  
gjesteparkeringer ute, som kan brukes ved fremvisning av parkeringstillatelse.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
76664058

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med  
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom overskjøting blir  
nektet, er kjøper likevel forpliktet til å gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til  
selger vil finne sted tross manglende overskjøting. 
 
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.
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Energi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad. Varmtvannsbereder fra 2020 på  
kjøkkenet. Fibernett er inkludert i felleskostnadene. 

Info strømforbruk
Strømforbruket for 2023 var ca 11 000 kWh. Strømforbruk vil variere etter avtale, antall  
medlemmer i husstanden, ønsket innetemperatur og lignende. 

Energikarakter
D

Energifarge
Rød

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5 550 000

Formuesverdi primær
Kr 1 284 778

Formuesverdi primær år
2022

Formuesverdi sekundær
Kr 4 882 155

Formuesverdi sekundær år
2022
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Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
68/ 2474

Felleskostnader inkluderer
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, avdrag (kr 438,‑) og renter (kr 178,5,‑),  
internett ‑ fiber (kr 169,‑), leie garasje (kr 161,‑), vedlikehold (kr 150,‑) samt generell drift  
og vedlikehold av sameiet. 

Ved innfrielse av fellesgjelden vil felleskostnadene reduseres til kr 3 887,‑. 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 503

Andel Fellesgjeld
Kr 31 856

Andel fellesgjeld år
2024

Fellesgjeld pr. dato
20.06.2024

Kommentar fellesgjeld
Beskrivelse: 2245 ‑ Lån 1636.41.72714 ‑ DNB
Geldende rente: 6,65%
Registrert lånebeløp på selskapet: 2 163 705,45
Registrert lånesaldo på leiligheten: 31 856,72
Lånetype: Annuitetslån
Årlige terminer: 12
Registrert utløpsdato: 01.08.2029

Sameiet har inngått IN‑avtale på fellesgjeld. Dette åpner opp for mulighet til å ned‑ eller  
delbetale gjelden to ganger årlig, henholdsvis i juni og desember.
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Endringer i lånevilkår, herunder renteendringer, vil kunne medføre at månedlige  
fellesutgifter endres. På samme måte vil vedlikeholdsarbeider og oppgradering av  
bygning kunne medføre økte fellesutgifter.

Andel fellesformue
Kr 25 889

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Spireaveien 10A

Organisasjonsnummer
988578835

Om sameiet
Sameiet Spireaveien 10 A består av totalt 57 boligseksjoner. Sameiet er registrert i  
foretaksregisteret med org. nr. 988 578 835 og ligger i Oslo kommune. Med  
eierseksjon forstås sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av  
bolig eller annen bruksrett i eiendommen. 

Økonomi 2023
Styret har reforhandlet alle leverandøravtaler som resultert med et overskudd på kr.  
809.760. Sameiet har en solid og stabil økonomi. Regnskapet viser et overskudd på kr  
809.760,‑. Styret anbefaler at hele overskuddet settes til annen egenkapital. Styret  
bekrefter at årsregnskapet gir ett rettvisende bilde av stilling og resultat. 

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Dyrehold
Dyr som ikke hører hjemme i den norske fauna, er det ikke anledning å ha innenfor  
sameiets eiendomsgrenser. Det er tillatt å ha hund. Hun skal alltid føres i bånd og  
luftes utenfor sameiets eiendom. Hund skal ikke plasseres på verandaen, ei heller  
være i nærheten av lekeapparater etc. Det er tillatt å ha innekatt. Dersom innekatt skal  
være ute, skal den føres i bånd.
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Forretningsfører
Forretningsfører
Agio Forvaltning AS

Eierskiftegebyr
Kr 6385

 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 124, bruksnummer 198, seksjonsnummer 57 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:
301/  124/  198/  57:
10.04.1992 ‑ Dokumentnr: 19803 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:112 
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo bygningsråd. 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.01.2004 ‑ Dokumentnr: 4509 ‑ Erklæring/  avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. 
Spireaveiens bredde. 
Forpliktelse til vederlagsfri overdragelse av nødvending 
veigrunn til Oslo Kommune 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.01.2005 ‑ Dokumentnr: 2700 ‑ Erklæring/  avtale
Denne seksjon har tilleggsdel ‑ bygning. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.01.2005 ‑ Dokumentnr: 2700 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 57 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 68/  2474 
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter. 



Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest på eiendommen datert 17.11.2005. Denne kan fås ved  
henvendelse til megler. 

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
17.11.2005.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett via private stikk‑ og  
fellesledninger. Vi gjør oppmerksom på at private ledninger vedlikeholdes for eiers  
regning.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeområde for bolig i henhold til reguleringsplan S‑4222  
datert 15.03.2006 med tilhørende reguleringsbestemmelser.
Boligen inngår i kommunedelplanene KDP‑15 og KDP‑17, veiledende plan for offentlig  
rom ‑ Løren/  Økern og strategisk plan for Hovinbyen.

Det er flere byggesaker i området, blant annet:
Saksnr. 201607804, reguleringssak: Økern torgvei 6, Spireaveien 20 og Ulvenveien ‑  
Boliger, næring, torg, skole med flerbrukshall, barnehager og park. Hensikten med  
planen er å transformere planområdet til et nytt boligområde med fire boligkvartaler,  
ca. 900 nye boliger, ny ungdomsskole med flerbrukshall, barnehage, samt en ny park  
på 40 daa. Saken var til offentlig ettersyn 13.06.22‑08.08.22. Per 21.06.2023 ble  
detaljregulering godkjent av bystyret.

Saksnr. 201610267, reguleringssak: Spireaveien 3 ‑ Flerbrukshall ‑ Refstad  
flerbrukshall. Planens hensikt er å legge til rette for etablering av flerbrukshall og ny  
ishall med tilhørende infrastruktur, flere idrettsflater og aktivitetsområder i Løren  
idrettspark med omkringliggende friområde og torg/  møteplass. Planen skal sikre  
turvei og åpning av Refstadbekken/  våtmarkssig innenfor planområdet. Maksimalt  
tillatt bruksareal for flerbrukshall skal være BRA 3550 m2. Det tillates transparent  
sikkerhetsgjerde på inntil 2 meter høyde på taket. Maksimalt tillatt bruksareal skal  
være BRA 6500 kvm for ishall. Innenfor byggegrenser med maks byggehøyde +124 og  
+126,5 tillates oppført ishall. Det tillates tiltak for solavskjerming og tak over  
rømningsdører utenfor byggegrensen. Per 10.07.2023 ble det lagt ut referat fra  
avklaringsmøte 9.
Saksnr. 202006656, reguleringssak: Økern torgvei 1 og Økernveien 148 ‑ 150 ‑  
Detaljregulering til offentlig ettersyn ‑ Boliger og næring. Legge til rette for et  
boligprosjekt med høy kvalitet og miljøambisjoner, i tillegg til noe utadrettet næring i et  
område som preges av asfalt og industri. Forslaget inneholder hovedsakelig nye  
boliger 19.100 kvm BRA fordelt på 245 boliger, og ca. 2.500 kvm BRA nye  
næringsarealer for utadrettet virksomhet. Byggehøyder opptil 8 etasjer og takterasser.  
Per 07.07.2023 ble det lagt ut revidert planforslag.
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Saksnr. 201908559, reguleringssak: Økernveien 145 med flere (Økern sentrum) ‑  
Flerfunksjonelt bysentrum med høy andel bolig. I planforslaget legges det opp til 274  
300 kvm BRA ny bebyggelse, hvorav 152 000 kvm BRA bolig (opp til 1500 boliger),  
maksimalt 16 000 kvm BRA forretninger hovedsakelig i form av utadrettede første  
etasjer og byggehøyder over 70 m. Per 07.07.2023 ble det lagt ut første del av  
komplettvurdering av innsendt planforslag.

Saksnr. 201509417, reguleringssak: Lørenvangen 22 ‑ Peter Møllers vei 13: Planforslag  
om omregulering av tomten fra næring til bolig. Selvaag ønsker å omregulere to  
eiendommer til boligbebyggelse med åpen kvartalsstruktur i 4 8 etasjer, park, torg,  
barnehage, fortau og gang‑ og sykkelvei. Det kan bli opptil 320 boliger. Per 31.07.2023  
ble det lagt ut oppdaterte kommentarer til bemerkningene fra offentlig ettersyn.

Saksnr. 201909046, reguleringssak: Lørenvangen 25 mfl.: Lørenvangen Utvikling AS  
foreslår å omregulere Lørenvangen 25 fra industri til boliger, næring og park.  
Lørenvangen Utvikling AS foreslår å omregulere Lørenvangen 25 fra industri til bolig,  
for oppføring av to boligblokker med opptil 8 700 kvm bruksareal, inkludert minimum  
150 kvm næringslokaler i første etasje. Byggehøyder opptil 8 etasjer. Eiendommen vil  
inngå i et større bomiljø på Løren. Det foreslås fellesarealer og noe publikumsrettet  
virksomhet ut mot Lørenvangen. Det innpasses en allmenn forbindelse til den grønne  
ringen , som blir et sammenhengende grøntdrag i øst, og hvor fire store trær skal  
bevares. Per 15.02.2023 ble det sendt dokumenter til politisk behandling av  
planforslag.

Saksnr. 201911414, byggesak: Peter Møllers vei 8 ‑ 14: Det bygges boligblokker på  
inntil 9 etasjer på tomten. Se https:/  /  nye.obos.no/  ny‑bolig/  boligprosjekter/  oslo/   
grunerlokka/  loren‑botaniske

Saksnr. 201617067, byggesak: Sinsenveien 51 ‑ 53: Oppføring av boliger med  
barnehage, uteoppholdsarealer, parkeringskjeller og felles torg. Varierte byggehøyder  
inntil 9 etasjer. Se https:/  /  boiborgen.no/  

Saksnummer kan søkes opp hos Plan‑ og bygningsetaten. Listen er ikke uttømmende  
og det er flere pågående saker på Løren/  Økern. Utsnitt av plan med tilhørende  
bestemmelser kan fås ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/  
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen.
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 Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er 
da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.
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Omkostninger kjøpers beskrivelse
5 550 000,‑ (Prisantydning)
31 856,‑ (Andel av fellesgjeld)
 
Omkostninger:
10 400,‑ (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt)) 
2 800,‑ (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)) 
240,‑ (Pantattest kjøper ‑ lagt ut av megler)
500,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
500,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
139 546,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 550 000,00))
 
153 986,‑ (Omkostninger totalt)
 
5 735 842,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 153 986

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.
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Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/ 4 600/ 5 000 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Oppdragsansvarlig
Oda Øvergård Buvik
Eiendomsmegler/ Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no
Tlf: 400 18 851

Marianne Lund Østhagen
Daglig leder /  Eiendomsmegler
marianne@aktiv.no
Tlf: 934 94 445

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lørenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
26.06.2024

19Spireaveien 10A



20 Spireaveien 10A



21Spireaveien 10A



22 Spireaveien 10A



23Spireaveien 10A



24 Spireaveien 10A



25Spireaveien 10A



26 Spireaveien 10A



27Spireaveien 10A



28 Spireaveien 10A



29Spireaveien 10A



30 Spireaveien 10A



31Spireaveien 10A



32 Spireaveien 10A



33Spireaveien 10A



34 Spireaveien 10A



35Spireaveien 10A



36 Spireaveien 10A



37Spireaveien 10A



38 Spireaveien 10A





Tilstandsrapport Spireaveien 10 A, 0580 OSLO

                                                                 

Utarbeidet for eierskifte, 
i samsvar med Tryggere Bolighandel. 

40



OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. I tillegg til de 
undersøkelsene forskriften krever, utføres det også noen tekniske tilleggsundersøkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, 
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget. 

Formålet med tilstandsrapporten er å bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnås ved å identifisere synlige avvik eller 
skader på de elementene som ble undersøkt under inspeksjonen. I tillegg kan det også inkluderes levetidsvurderinger basert på 
databladene fra SINTEF Byggforsk og den utførendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt er 
referansenivået for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen områder følges 
dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du på rapportens siste side. 

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert 
referansenivå. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, 
men det kan i noen tilfeller være enkelte unntak. 

 TG IU Tilstandsgrad IU gis når en bygningsdel ikke er undersøkt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor 
det ikke er mulig å utføre en grundig undersøkelse av en bygningsdel under befaringen, for 
eksempel når en del av bygningen er tildekket av snø eller andre gjenstander som ikke kan 
fjernes enkelt.

 TG 0 Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 år og 
viser ikke tegn på slitasje. Dokumentasjon på faglig god utførelse der dette er pålagt, eller 
anses som nødvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen. 

 TG 1 Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal 
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også brukes når delen er 
ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

 TG 2 Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil 
utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis 
når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når 
delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når 
det er grunn til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

 TG 3 Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige 
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. 
Graden brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

      

Kostnadsestimat for utbedring: Når et rom eller en bygningsdel får tilstandsgrad 3, vil 
det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste å utbedre dette området. 
Estimatet må imidlertid ikke forveksles med et konkret pristilbud fra en håndverker, 
og kan avvike fra faktiske kostnader.

  Utskrift
24. juni 2024 Boligtilstand AS

Side
2/18
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OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdatoen og frem til en ny kjøper blir bundet til å kjøpe eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen. 
Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utført av:

Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer rådgivningstjenester og 
takseringstjenester innenfor bygg- og eiendomsbransjen. Våre bygningssakkyndige har lang erfaring 
innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til byggeteknisk utdannelse og høy kompetanse. Vårt 
hovedfokus er å levere nøyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige undersøkelser i bunn som 
bidrar til et tryggere grunnlag ved bolighandel.

post@boligtilstand-as.no  I  Org nr. 831 187 042

Theodor Østlie

Takst- og bygningsteknisk ingeniør  I  post@boligtilstand-as.no  I  Medlem av NITO

 Befaringen

 Befaringsdato 13. juni 2024

 Takstingeniør til stede Theodor Østlie

 Selger/eier til stede Joakim Driveklepp Oven og Idunn Lund Johnsrud

 Egenerklæring Ikke fremvist

 Eiendomsinformasjon

 Adresse Spireaveien 10 A, 0580 OSLO

 Kommune 0301 OSLO

 Matrikkel 124/198/57

 Eiendomsbetegnelse Leilighet

 Eierform Selveier 

 Tomteareal 2940 m² (felles)

 Hjemmelshaver Joakim Driveklepp Oven og Idunn Lund Johnsrud

  Utskrift
24. juni 2024 Boligtilstand AS

Side
3/18
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OPPSUMMERING 

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fått tilstandsgrad 2 eller 3, basert på 
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forståelse er det viktig å lese gjennom hele rapporten nøye, ettersom visse viktige detaljer ikke er 
inkludert i denne oppsummeringen.

Generell tilstand

Boligen fremstår i generelt normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer er av eldre dato og har behov for modernisering 
innen nær fremtid. 

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til å lese gjennom den komplette rapporten. 

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel Forkortet begrunnelse

  TG 2 Ytterdører Alder og slitasje. 

  TG 2 Vinduer Alder og slitasje. 

  TG 2 Etasjeskiller Skjevheter. 

  TG 2 Ventilasjon Mangler avtrekk fra kjøkkenet.

  TG 2 Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad Alder og slitasje.

  TG 2 Sanitær - bad Mangler drensåpning. 

  Utskrift
24. juni 2024 Boligtilstand AS

Side
4/18
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BEBYGGELSEN 

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle oppvarmingskilder er normalt 
basert på selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

 Eiendomsinformasjon

  Byggeår 2005

Kilde 
Norges Eiendommer, Ambita Infoland. 

 Bebyggelsen Leiligheten ligger i 5. etasje med balkong. 

Utvendige bygningsdeler
Grunnmur i betong. 
Yttervegger i betong, stål- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein. 
Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp. 

Innvendige bygningsdeler
Etasjeskiller i betong. 
Personheis. 
Trapper i betong. 
Dørcalling. 

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersøkt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under 
boligsammenslutningens ansvarsområde.

 
 Oppvarming Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad. 

 
 Tilhørende arealer
 

Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i kjelleren. 

Parkering
En parkeringsplass i felles garasjekjeller følger boligen. 
Ladeboks for elbil er montert på plassen. 
Kjøreadkomst til plassen er via felles garasjeport.  

  Utskrift
24. juni 2024 Boligtilstand AS

Side
5/18
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NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging på boligen de siste fem årene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid 
utført av kvalifiserte håndverkere i denne perioden, etterspørres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte håndverkerne. Ved 
egeninnsats anses dokumentasjon som irrelevant i denne tabellen.

Årstall Oppgradering Utført av Dokumentasjon

2024 Ny termostat på bad.   Håndverker      Fremvist   

2020 Ny kjøkkeninnredning.  Egeninnsats      Irrelevant 

2020 Ny innredning garderober.  Egeninnsats      Irrelevant 

2020 Malt overflater og lagt nytt gulv.  Egeninnsats      Irrelevant 

2020 Ny markise.  Egeninnsats      Irrelevant 

2020 Nye armaturer og ny innredning på bad.  Egeninnsats      Irrelevant 

  Utskrift
24. juni 2024 Boligtilstand AS

Side
6/18
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VURDERINGENE

Felles bygningsdeler under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsområde tilstandsvurderes ikke, ved mindre boligeier har 
vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utførende, eller om en felles bygningsdel har særlig nær tilknytning til den aktuelle boligen. 
Videre vises undersøkte elementer ved oppdraget. 

Vær oppmerksom på at videre nevnte levetidsvurderinger basert på SINTEF Byggforsks levetidstabeller gir en indikasjon på forventet levetid, men at de 
ikke er absolutte garantier. Om en bygningsdel er nær eller over forventet levetid, må slitasje og eventuelt utskiftning påregnes. 

Merk at, om du kjøper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye både i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en 
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha større risiko 
for skjulte feil som kan medføre kostnader. 

Forhold under befaringen

Tilgjengelighet

Begrensninger
Boligen var normalt møblert under befaringen. Møblering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle 
inspeksjonen. 

* Tunge møbler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslørt i 
denne rapporten. 

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den nåværende planløsningen?
Nei. 
Rom som er omtalt som omkledningsrom i rapporten kan være byggesøkt og godkjent som bod, men er omtalt som 
omkledningsrom da det fremsto som det under befaring.

* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til å sammenligne disse tegningene med den faktiske 
arealbruken for å avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert åpenbare avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller himlingshøyde? 
Nei. 

Er det avdekket åpenbare visuelle forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk 
forskrift? 
Nei. 
Nytt brannvarslingssystem montert i 2024.

* Det kan være komplisert å vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og rømningsveier i eldre boliger som er oppført etter tidligere regelverk 
opp mot dagens regelverk. Det vil kunne oppstå mange avvik i eldre byggverk rundt branncelleinndeling og rømningsveier om disse skal vurderes 
etter dagens krav. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig å verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primært på om ytterdører er 
brannsertifiserte og om det er åpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.
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Vinduer og dører

Ytterdører  TG 2

Entrédør i brannklasse B30.
Balkongdør med tolags isolerglass, fra byggeår.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte glass? 
Nei. Merk at punkterte glass kan være vanskelig eller umulig å oppdage ved en visuell inspeksjon. 
Entrédøren har ikke glassfelt.

Er det funnet vesentlige skader eller avvik på ytre tetting? 
Nei. 

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved åpne/lukkemekanismen? 
Balkongdør tar i karm og er noe tung å åpne/lukke.

Vurdering                                                                                                            
Tilstandsgrad 2 er tildelt som følge av alder og normal bruksslitasje.

* Normal tid før utskifting av ytterdører er 20-40 år. Justering av dører må generelt påregnes med jevne intervaller.

Vinduer  TG 2

Vinduer med tolags isolerglass, fra byggeår. 

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte glass? 
Nei. Merk at punkterte glass kan være vanskelig eller umulig å oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige skader eller avvik på ytre tetting? 
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslørte ingen tydelige avvik. 

Er det under tilfeldig stikktakning registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? 
Nei. 

Vurdering                                                                                                                                                                                                                  
Tilstandsgrad 2 er tildelt som følge av alder og normal bruksslitasje.

* Normal tid før utskifting av trevindu er 20-60 år. Justering av vinduer må generelt påregnes med jevne intervaller. 

Innvendige dører  TG 1

Innvendige dører i tre. 

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved åpne/ lukkemekanismen? 
Nei.

Vurdering                                                                                                            
Normal slitasje og forhold som kan utbedres med enkel overflatebehandling/justering er ikke hensyntatt.

* Justering av innvendige dører må generelt påregnes med jevne intervaller. 
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Horisontalmåling

Etasjeskiller  TG 2

Etasjeskiller i betong. 

Er det ved bruk av laser på fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved horisontalmåling? 
Ja. 
Skjevheter over to meters avstand i stuen er målt til 12 mm.
Totalt avvik i stuen er målt til 12 mm.

Vurdering                                                                                                                                                                                                                  
Tilstandsgrad 2 er gitt på grunn av påviste skjevheter som nevnt ovenfor, men det er ikke ansett som nødvendig å iverksette 
tiltak. Gitt bygningens eldre alder, er det vanlig å forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig konsekvens av 
aldringsprosessen i eldre bygninger.

* Horisontalmålinger gjøres ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avsløre alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. I eldre boliger må skjevheter 
normalt påregnes. 

Innvendige overflater

Gulv  TG 1

Laminat.

Vurdering                                                                                                                                                                                                                  
Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker. 
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv 
vurdering.

Vegger  TG 1

Sparklet/pussede og malte overflater. 
Tapet på en vegg i et soverom.

Vurdering                                                                                                                                                                                                                  
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv 
vurdering.

Himling  TG 1

Malte betongelementer. Hvite metallplater i bad.

Himlingshøyde i stue er målt til 2,41 meter. 
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Vurdering                                                                                                                                                                                                                  
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv 
vurdering.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Ledningsnett for sanitær  TG 1

Ledningsnett for vanntilførsel med rør-i-rør. 
Fordelerskap er lokalisert i himling i bad.
Avløpsrør i plast, skjult i konstruksjonen. 
Stoppekran er lokalisert i benkeskap under kum på kjøkkenet.
Automatisk vannstopper i kjøkken. 

Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende. 

Er det registrert nedsatt funksjon på avløpskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersøkelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av sanitærutstyr i våtrom og blandebatteri i kjøkken. 

Er det funnet åpenbare visuelle avvik på synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?
Nei. Forholdet er enkelt visuelt kontrollert av undertegnede uten spesialisert rørfaglig kompetanse. 

Er det fremvist dokumentasjon på utførelse?
Nei. 

Vurdering                                                                                                                                                                                                                  
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse på området. 
Kun boligens innvendige røranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke 
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, må fagkyndig med spisskompetanse engasjeres. 

* Anbefalt brukstid for kobber- og støpejernsrør er på 40- og 50 år avhengig av type rør. Teknisk levetid er 25 - 100 år. Normal levetid for plastrør er 
25 - 50 år. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 år.

Varmtvann  TG 1

Varmtvannsbereder på ca. 120 liter, fra 2020, i følge eier. Berederen er montert i hjørnet bak benkeskap i kjøkkenet.
Fast tilkoblingspunkt for strøm. 

Er berederen lekkasjesikret?
Det er observert automatisk vannstopper.

Er det registrert tydelige tegn til avdrypp og fuktskjolder rundt berederen?
Nei. 

Er berederen tilstrekkelig understøttet?
Ukjent, da det er montert sokkel under kjøkkeninnredningen. 

Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens strømtilførsel?
Berederen er tilkoblet via fast tilkoblingspunkt. Det er ikke registrert synlige merker på tilkoblingspunktet. 

Vurdering                                                                                                            
Tilstandsvurderingen er basert på alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse på området.

* Forventet levetid på varmtvannsbereder er 10 - 25 år. 
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Ventilasjon  TG 2

Friskluftsventiler i soverom.
Mekanisk avtrekk fra kjøkken og bad. 
Spalteventiler i vinduer. 
Luftespalte under dør mot våtrom. 

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Nei. 
Kjøkkenet mangler avtrekksventilasjon, noe som vil påvirke ventilasjonen i boligen. Kullfilterventilator er ikke tilstrekkelig forsert 
avtrekk.

Er det utført rens, eller fornying?
Ikke kjent.

Vurdering                                                                                                                                                                                                                  
Leiligheten er opprinnelig oppført med ventilator i kjøkken med styring til avtrekk fra bad, men ved oppussing av kjøkken ble det 
bestemt i samråd med fagpersonen at avtrekk fra bad var tilstrekkelig. Tilstandsgrad 2 er tildelt da det ved tidspunkt for 
oppføring var krav til avtrekk fra kjøkkenet. Forholdet kan medføre begrenset luftsirkulasjon i boligen og økt luftfuktighet. 

Kjøkken

Kjøkkeninnredning  TG 1

Kjøkkeninnredning med glatte fronter. 
Benkeplate med underlimt.
Stekeovn, platetopp, kjøl/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen. 
Opplegg for oppvaskmaskin. 
Kjøkkeninnredningen er ifølge eier fra 2020.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner på skadelig fukt ved kjøleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei. 

Vurdering                                                                                                            
Hvitevarer er ikke undersøkt eller vurdert. Med unntak av området under kjøkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgått 
med en funksjonstest.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong  TG 1

Sydvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 6 m².
Betongdekke. 
Rekkverk i metall. 
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Rekkverkshøyden er målt til 1,11 m. 

Er det funnet avvik på rekkverkshøyde og åpninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumshøyde på 1,0 meter. Rekkverkshøyden 
samsvarer likevel med gjeldende forskrifter på tidspunktet for oppføring av bygningen. 
Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til sikkerhet. Det er imidlertid ikke påkrevd å tilpasse rekkverkshøyden i 
henhold til dagens forskriftskrav. 

Er det funnet åpenbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei. 

Er det funnet avvik på vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei. 

Vurdering                                                                                                            
Tilstandsgrad 1 er tildelt da balkongen fremstår som vedlikeholdt. Hovedkonstruksjon ligger under sameiets ansvarsområde. 
Merk at det er registrert avvik i forbindelse med rekkverkshøyde.

Bad

Om våtrommet og fuktmåling

Badet er fra byggeåret. 
På grunn av badets alder i forhold til forventet levetid må oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) påregnes innen nær 
fremtid. 

Er det fremvist dokumentasjon på utførelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon på utførelsen. Dette fører til at det ikke er mulig for den utførende å undersøke den 
underliggende konstruksjonen. 

Er det utført hulltaking med fuktmåling i rommets veggkonstruksjon?
Hulltaking og fuktmåling i veggkonstruksjonen er ikke utført da våtrommet er et prefabrikkert våtromskabin. I denne typen 
konstruksjon skal det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova. 

* Våtrom oppført i denne typen konstruksjon har en normal brukstid på 10-20 år avhengig av bruk, utførelse og materialvalg. Om hele eller deler av 
våtrommet er nær eller over normal brukstid må det tas i betrakting at våtrommet kan ha behov for rehabilitering innen nær fremtid. Merk at 
hulltaking med fuktmåling kan avsløre lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for å identifisere alle potensielle problemområder.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk  TG 2

Sluk i plast. 
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert på alder og nevnte punkter under. 

Spørsmål til eier: Hva er alderen på vanntett sjikt?
Byggeår.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er registrert klemring, men mansjetten for membran er ikke registrert. 

Er det mulig å rengjøre sluket?
Ja. 
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Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rørgjennomføringer?
Nei. 

Er det funnet tegn på feil utførelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i fuger/fliser?
Ja, det er registrert sprekkdannelser i enkelte fliser og fuger.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utført på tilfeldige fliser, og denne testen avslørte ingen tydelige tegn på hulrom under 
disse flisene. 

Er det registrert spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei.

Er fall mot sluket og høyde på vanntett sjikt i døråpning funnet tilfredsstillende?
Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og høydeforskjell mellom slukrist og terskel i døråpning. 
Gulvets fall og høyde på sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avsløre alle eventuelle ujevnheter 
på et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersøkes. 

Er det dør eller vindu i våtsonen direkte eksponert for vannsøl?
Nei. 

Vurdering                                                                                                                                                                                                                  
Tg 2 er gitt på grunn av alder på vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har 
oppnådd en alder som øker risiko for skader/følgeskader. 

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for å danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og på grunn av bruksslitasje bli svekket. 
Om hele eller deler av våtrommet er nær eller over normal brukstid må det tas i betrakting at våtrommet kan ha behov for rehabilitering innen nær 
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid. 

Sanitær  TG 2

Dusj på gulv med dører i herdet glass. 
Veggfestet klosett med innebygget sisterne. 
Servant. 
Opplegg for vaskemaskin. 

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker på utstyret?
Nei. 

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?
Nei.

Vurdering                                                                                                                                                                                                                  
Tg 2 er tildelt da det ikke er observert drensåpning i kasse bak klosett, forholdet kan medføre økt risiko for vannskader ved en 
eventuell lekkasje.

* Forventet levetid på utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stål og emaljert stål er 50 - 75 år, mens armaturer har en forventet levetid på 15 - 25 år.

Fast inventar  TG 1

Benkeskap med glatte fronter. 
Overskap med speilfronter. 
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Er det funnet vesentlige symptomer på fuktpåkjenninger?
Nei. 

Vurdering                                                                                                                                                                                                                  
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen. 

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg  TG 1

Sikringsskap med jordfeilautomater. 
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Varmekabler er ifølge eier lagt i bad.

* Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem årene, utføres 
en forenklet vurdering basert på kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er å avklare om det er nødvendig at 
en elektrofaglig person kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert på enkle visuelle 
observasjoner i boligen uten funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke 
tilstrekkelig for å identifisere alle potensielle feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare autoriserte 
elektrofagpersoner kan utføre en slik omfattende el-kontroll. For å kartlegge tilstanden til anlegget, må en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i løpet av de siste fem årene?
Nei. For å avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utfører en el-kontroll, ble det utført en forenklet kontroll av 
anlegget basert på kontrollpunktene nedenfor. 

Spørsmål til eier: Når ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert? 
Anlegget er fra byggeåret. 

Spørsmål til eier: Løses sikringer ofte ut? 
Nei. 

Spørsmål til eier: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget?
Nei. 

Spørsmål til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja. 

Spørsmål til eier: Foreligger samsvarserklæring på utførte arbeider etter år 1999?
Ja, det er fremvist samsvarserklæring på følgende opplyste arbeider: 
Nyinstallasjon.
Arbeid i forbindelse med oppussing i 2020.
Se samsvarserklæring for detaljert beskrivelse.

* Ved installasjon eller utførelse av arbeid på det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklæring som bekrefter 
overholdelse av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn på løse kabler?
Nei. 

Er det funnet synlige tegn på manglende tetting i sikringsskap uten å fjerne kapslinger?
Nei. 
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Vurdering: Basert på de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nødvendig at en elektrofaglig person utfører en utvidet 
kontroll av anlegget innen kort tid?
Ingen tydelige avvik ble funnet på de nevnte kontrollpunktene som indikerer behov for umiddelbar elektrofaglig kontroll. 
Tilstandsgraden er basert på de ovennevnte kontrollpunktene, men reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For å avdekke 
anleggets fulle tilstand, anbefales det på generelt grunnlag å hyre en kvalifisert fagperson for en utvidet el-kontroll, for eksempel 
etter NEK 405-2-3. 

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid på ca. 30 år. 
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AREAL OG ROMBETEGNELSER 

Arealene er oppmålt under befaringen med avstandsmåler og avrundet til nærmeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. 
Fordelingen mellom primær- og sekundærareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealmåling (2014). 
Rommene betegnes slik de fremstår under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. De 
ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under. 

Arealer

Nivå
/Sum

BRA - I
Internt bruksareal

BRA - E
Eksternt bruksareal

BRA - B
Innglasset balkong

TBA 
Terrasse- og balkongareal

Kjeller 6

5. etasje 68 6

Sum 68 6 6

Totalt bruksareal 68

* Oppmålingen er fysisk utført med en håndholdt avstandsmåler som har nøyaktighet på +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente 
tegninger. 
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Rombetegnelser

Nivå BRA - I
Internt bruksareal

BRA - E
Eksternt bruksareal

BRA - B
Innglasset balkong

Kjeller Ekstern bod.

5. etasje Bad, entré, stue/kjøkken, to 
soverom og omkledningsrom.

Primær- og sekundærareal

Nivå Primærareal 
P-rom

Sekundærareal 
S-rom

Primærrom
P-rom

Sekundærrom
S-rom

5. etasje 68 Bad, entré, stue/kjøkken, to 
soverom og 
omkledningsrom.

* Oppføringen av primær- og sekundærareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.

  Utskrift
24. juni 2024 Boligtilstand AS

Side
17/18

56



FORUTSETNINGER

Om rapporten
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. I tillegg til de 
undersøkelsene forskriften krever, utføres det også noen tekniske tilleggsundersøkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, 
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget. 

Tilstandsgradene
Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert på kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller være enkelte 
unntak. Generelt er referansenivået for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen 
områder følges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Undersøkelsene
Undersøkelsene utføres gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersøkelsene beskrevet i Forskrift til 
Avhendingslova som utføres ved stikkprøver. Åpning av konstruksjoner utføres ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever 
dette. Tepper, møbler og annet inventar blir flyttet når det er nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal 
undersøkes. Dette gjelder likevel ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller 
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebærer at ikke 
nødvendigvis alle overflater blir grundig undersøkt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utførende finner en 
sikker løsning i henhold til våres retningslinjer for HMS. Vanligvis fjernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, på 
grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger hos utførende. Bygningsdeler skjult av snø eller uflyttbare gjenstander under 
befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Begrensninger
Vær oppmerksom på at denne rapporten ikke utgjør en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og 
mangler etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten å gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjøres i 
fremtiden. En slik rapport vil ikke avsløre alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkprøver ikke avdekket 
noen avvik, skal dette ikke oppfattes som en absolutt garanti. I rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander dårligere enn det fastsatte 
referansenivået. Det er viktig å understreke at den utførte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer på 
de spesifikke elementene som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder 
etc.), fellesarealer, utendørsanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbehør, 
hvite- og brunevarer (Dette gjelder også selv om tilbehør er integrert), full funksjonstesting av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske 
installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, støttemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for 
ytterligere spesifikke vurderinger utover det som er dekket i denne rapporten, anbefales det å ta skritt for å innhente slike vurderinger 
av de elementene det skulle gjelde. Rapporten fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i 
noen tilfeller utelates selv om de er gjennomført. Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig 
betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil 
dette utføres med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom utførende ikke har spesifikk fagkompetanse på disse områdene. 
Dersom det er behov eller ønske for en mer omfattende og spesialisert vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, må 
en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres. 

Arealer
Arealene er fysisk oppmålt med håndholdt avstandsmåler under befaringen og avrundet til nærmeste kvadratmeter i samsvar med NS 
3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning 
av eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstår under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente 
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i 
oppmåling forårsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt 
noen kontroll av bruksretten til disse.

Selgers/kjøpers ansvar
Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke utførendes 
ansvar. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt. Før rapporten tas i bruk må selger eller selgerens representant lese 
gjennom rapporten, og gi oss tilbakemelding på eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer 
potensielle problemområder, anbefales det å engasjere fagfolk for ytterligere undersøkelser. 

Gyldighet
Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdatoen og frem til en ny kjøper blir bundet til å kjøpe eiendommen. Dette betyr at hvis 
eiendommen ikke selges innen ett år etter befaringsdatoen, må det gjøres en ny befaring og rapporten må oppdateres. Det gjøres 
oppmerksom på at rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i på tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for 
fremtidige forhold. Eventuelle skader eller endringer som oppstår etter dette vil ikke være dekket av rapporten. Selger må derfor 
kontakte oss hvis det skjer endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan 
dokumenteres. Rapporten kan ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

  Utskrift
24. juni 2024 Boligtilstand AS
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lørenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104240052

Selger 1 navn

Idunn Lund Johnsrud

Selger 2 navn

Joakim Driveklepp Oven

Gateadresse

Spireaveien 10A

Poststed

OSLO

Postnr

0580

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 4

Antall måneder 5

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS

Polise/avtalenr. 31428399

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i fliser øverst i dusjsonen og under toalett. Fra byggeår, oppgitt av forrige eier.
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Utskifting av toalett, dusjarmatur og servantarmatur i februar 2020. Dusjdører byttet av forrige eier i 2019, Adekvat
VVS AS.

Arbeid utført av Adekvat VVS AS.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

Beskrivelse Ble utbedret av styret v/BK Anlegg. Etablering av ny membran over kjeller ved inngang mot bakgård i oktober 2021.
Utbedret ventilasjon i kjeller i oktober 2021.

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

Beskrivelse Garasje, se punkt over.

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse Svank i tak. Utredet av styret.

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

Beskrivelse Har vært observert flere steder i blokka. Utført felles bekjempelse i alle leiligheter og fellesarealer av Pelias i april
2024. Ikke observert noe etter dette.

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Elektroarbeid i forbindelse med bytte av kjøkken i 2020. Utskifting av vifte på bad i 2020. Montering av ny termostat
på bad i 2024.

Arbeid utført av Elektroinstallatør Granberg og Nordengen AS

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Montert i regi av styret i 2020.
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14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Malt fasader, nytt dekke, samt malt trappeoppgang m.m. Oppgitt av forrige eier.

Arbeid utført av Styret kan fremlegge dokumentasjon.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport/vurdering av fellesarealene i blokka innhentet av styret.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja

Beskrivelse Se tidligere punkt ang. skjeggkre.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringskostnader honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER

Idunn Lund Johnsrud
IDENTIFIER

b8d23917e5c3c68bc00a88
af55b71484238aea35

TIME

20.06.2024 
21:28:10 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

NAME OF SIGNER

Joakim Oven
IDENTIFIER

afffefa0066303f2bdb8a4d2
5644cf4ea269f6e7

TIME

20.06.2024 
21:29:10 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.→      
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer→      

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

10
42

40
05

2

62



ENERGIATTEST

En
er

gi
ef

fe
kt

iv
Li

te
 e

ne
rg

ie
ffe

kt
iv

En
er

gi
ka

ra
kt

er
Høy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

D

Adresse Spireaveien 10A

Postnummer 0580

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gårdsnummer 124

Bruksnummer 198

Seksjonsnummer 57

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 81771642

Bruksenhetsnummer H0501

Merkenummer c162e59a-3aca-4143-aabc-9e5a157ba674

Dato 24.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Boligopplysninger 
 

Generelt 
 
Megler:      Romerike Eiendomsmegling AS 
Deres ref.:      1104240052 

Vår ref.:       BO-2024-028-057 
Utarbeidet av:     Lasse Jensen-Aaris 
Utarbeidet dato:     20.06.2024 

 
Deres henvendelse vedrørende salgsoppdrag med referanse «1104240052» på andel/seksjon nummer 57 i 
028 - Sameiet Spireaveien 10 A bekreftes mottatt, og vi har gleden av å avlevere boligopplysninger for 
eiendommen. 

Opplysningene i denne pakken er basert på den informasjon Agio Forvaltning har på tidspunktet for 
avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes 
forretningsfører kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom året med hensyn til 
låneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved 
avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjøpers 
undersøkelsesplikt i henhold til avhendingsloven. 
 

Dokumenter som medfølger boligopplysningene: 
 
Vår standard er avgivelse av innkallinger, årsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste vår, samt vedtekter 
og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke 
har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.   
 

 

Opplysninger om boligselskapet: 
 
Boligselskap:     028 - Sameiet Spireaveien 10 A 
Org.nr.:      988578835 
Seksjons-/andelsnr.:    057 
Organisasjonsform:    Boligselskap 
Gnr/Bnr/Snr:     124/198/057 
Forkjøpsrett:     Se vedtekter 
Fremleie:     Se vedtekter 
Styreleder:     John-Ingvar Lindland 
Telefon styreleder:    90978630 
E-post styreleder:     john@bedriftsassistanse.no 
 

Boligselskapet er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer 76664058. 
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Opplysninger om andelen/seksjonen: 
 
Adresse:     Spireaveien 10 A, 0580 OSLO 
Eier 1 iht. vårt register:     Oven, Joakim Driveklepp 
Eier 2 iht. vårt register:     Johnsrud, Idunn Lund 
BRA:      68 
Dyrehold:     Se vedtekter og eventuelle husordensregler 

 

 

Fellesutgifter: 

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.: 
 
Kapitalkostnad avdrag  437,99  
Kapitalkostnad rente  178,48  
Internett  169,00  
Leie garasje  161,00  
Vedlikehold  150,00  
Andel felleskostnad   3 406,95  
    
Totale fellesutgifter pr. mnd.  4 503,43  

 
Strømavtale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).  

 
Restanse: 

Agio Forvaltning fakturerer hele måneder. Vi ber megler sørge for at oppgjør for overtakelsesmåneden gjøres 
opp direkte mellom selger og kjøper. Kjøper må ikke innbetale fellesutgifter på selgers giroer, men vente til nye 
giroer og informasjon er mottatt. Det er særdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er 
måten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i våre systemer. Kjøper faktureres fra og med den 01. i 
måneden etter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i måneden. 
 
Selgers restanse pr. 20.06.2024:   kr. 4 503,00 

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse. 
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Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen: 

Dersom det ikke fremkommer lånenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en 
andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lån uten at andelen/seksjonen 
har en andel av lånet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se 
også ligningsopplysninger under. 

Beskrivelse:     2245 - Lån 1636.41.72714 - DNB 
Geldende rente:     6,65% 
Registrert lånebeløp på selskapet:   2 163 705,45 
Registrert lånesaldo på leiligheten:   31 856,72    
Lånetype:     Annuitetslån 
Årlige terminer:     12 
Registrert utløpsdato:    01.08.2029 
 

Eventuelle, særskilte opplysninger om lån:  

Sameiet har inngått IN-avtale på fellesgjeld. Dette åpner opp for mulighet til å ned- eller delbetale gjelden to 
ganger årlig, henholdsvis i juni og desember. 

 

Andel av fellesgjeld pr. 20.06.2024:  kr. 31 856,72 

 

Ligningsopplysninger: 

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2023:   41 566 
Andel formue pr. 31.12.2023:   25 889 

Ligningsverdi fås oppgitt av Skatteetaten.  

 

Forretningsfører: 

Selskap:      Agio Forvaltning AS 
Org.nr.:      995 366 517 
Adresse:     Postboks 113 
Postnummer:     9252 Tromsø 
Telefon:      922 06 655 
E-post:      post@agioforvaltning.no 
Hjemmeside:     www.agioforvaltning.no  
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Gebyrer pr. 01.01.2024         

Boligopplysninger:    Kr. 4 012,- inkl. mva.  
Eierskiftegebyr:     Kr. 6 385,- inkl. mva.   
Eierskiftegebyr parkering:    Kr. 3 193,- inkl. mva.   
Utlysning av forkjøpsrett:    Kr. 2 500,- inkl. mva. 
Pantenotering aksjeleiligheter   Kr. 1 750,- inkl. mva. 
Melding om ny eier sendes:   post@agioforvaltning.no  

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget 
parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i 
boligselskapet. 

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres på det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil 
derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert 
eierskiftegebyr. Dette vil først og fremst kunne forekomme i perioden rundt årsskiftet, avhengig av om 
regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet. 

Øvrige gebyrer er gjenstand for årlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer 
og faktiske gebyrer, først og fremst rundt årsskiftet. Ved usikkerhet eller spørsmål rundt gebyrer bes megler ta 
kontakt med forretningsfører. 
 

 

Eierskiftemelding: 

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjøpers navn, nåværende adresse, fødsels- og personnummer, 
overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjøpers e-postadresse og kjøpers telefonnummer. Dersom leiligheten 
skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen. 

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette ettersom 
parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten. 

 

Viktig om forkjøpsrett: 

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtektsfestet forkjøpsrett, og det minnes i den 
anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.  

Utlysning av forkjøpsrett har i utgangspunktet en frist på tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.  

Forkjøpsretten kan riktignok forhåndsavklares. Fristen i forhåndsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem 
virkedager. 

 

Annen informasjon: 
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Nabolagsprofil
Spireaveien 10A - Nabolaget Refstad allé/Økern Torg - vurdert av 164 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Lørenvangen 3 min
Linje FB3A, FB3B, 23, 24 0.2 km

Økern 12 min
Linje 4, 5 0.9 km

Sinsenkrysset 18 min
Linje 17 1.3 km

Grefsen stasjon 24 min
Linje RE30, R31 1.7 km

Oslo S 14 min
Totalt 24 ulike linjer 5.4 km

Skoler

Løren skole (1-7 kl.) 4 min
743 elever, 38 klasser 0.3 km

Refstad skole (1-7 kl.) 11 min
494 elever, 35 klasser 0.8 km

Sinsen skole (1-7 kl.) 19 min
628 elever, 31 klasser 1.4 km

Frydenberg skole (8-10 kl.) 14 min
506 elever, 30 klasser 1 km

Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 17 min
380 elever, 14 klasser 1.3 km

Kuben videregående skole 21 min

Valle Hovin videregående skole 6 min

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Refstad allé/Økern Torg 4 840 2 364

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Espira Spirea barnehage (1-5 år) 4 min
76 barn 0.3 km

Refstad barnehage (1-5 år) 4 min
94 barn 0.3 km

Espira Gartnerløkka barnehage (1-5 år) 6 min
120 barn 0.4 km

Dagligvare

Joker Løren 8 min
Søndagsåpent 0.6 km

Kiwi Økernveien 9 min
PostNord 0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 82/100

Sport

Løren skole 4 min
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

Refstad. Roseveien ballplass. 6 min
Ballspill 0.4 km

Sportytude Økern 9 min

STERK treningssenter 11 min

Boligmasse

1% enebolig
2% rekkehus
97% blokk
1% annet

«Rolig og pent område»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Løren Torg 11 min

Apotek 1 Løren Torg 11 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

40% i barnehagealder
36% 6-12 år
13% 13-15 år
11% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Refstad allé/Økern Torg
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 28% 33%

Ikke gift 63% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Spireaveien 10A
0580 OSLO

Aktiv Eiendomsmegling
Oda Øvergård Buvik

400 18 851
oda.buvik@aktiv.no 

 




