! Lystadveien 12, 3209 SANDEFJORD
akt“" . Superlekker leilighet med

Tar deg videre

hagestue, uteplass og carport i

stille omrade. 3 sov og 2 bad. Gode

solforhold!
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Hagestue

il
—8 . [ . Vi hjelper deg & realisere
Soverom i | bOIigermmen!

Hos oss far du personlig service og god
radgivning enten du skal selge eller kjgpe bolig.

— T
13

Bad

Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere
boligdremmen!

& SKAGERRAK
aktl“ _—7= SPAREBANK
skagerraksparebank.no

3D tegningen er ikke malbor og noen avvik kan forekomme. Innredning og mebler er fiktiv, for & gi en oppiatning ov boligens muligheter og er ikke basert pd den faktiske innredningen. Produ Ced by D IAK R IT
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Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
Kaia Hostvedt Dahle

Mobil 909 82 998
E-post  kaia.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83 60

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 200 000-

Omkostn.: Kr 169 440,-

Total ink omk.: Kr 6 369 440,-

Felleskostn.: Kr 1 500,-

Selger: Age Gunnar Lunde
Kari Lgken

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2016

BRA-i/BRA Total: 109/138 m?

Tomtstr.: 1198.5 m?

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 128, bnr. 178

Snr. 1

Oppdragsnr.: 1311240013

4 Lystadveien 12

Superlekker leilighet med
hagestue, uteplass og
carport i stille omrade.

Drgmmer du om en enkel hverdag, men fortsatt gnsker litt hage og
uteplass? Denne leiligheten er perfekt for deg som vil nyte
leilighetslivets goder, men ikke vil gi slipp pa luksusen ved & ha
boltreplass utenders.

Leiligheten i Lystadveien 12 er en moderne innredet bolig med store
gode rom og godt med lys. Beliggende i 1.etg slipper man trapper og
har dermed utgang direkte til hagestuen og uteplassen. Her er det
flott opparbeidet med sitteplasser, steinsatte stier og plass til krukker
og beplantning. Solskjerming er montert for de varmeste dagene.
Hagestuen forlenger arstidene og er et flott samlingspunkt.
Leiligheten har 3 gode soverom, 2 lekre bad og et delikat kjgkken i
dpen Igsning med stuen.

Egen carport med elbil-lader og ekstra parkering.

Hjertelig velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Om eiendommen .. ... 20
Tilstandsrapport . ... .. 43
Egenerklaering . ... .. 63
Forbrukerinformasjon .............. .. ... ... . ... ... ... 101
Budskjema. ... ... . 102

Lystadveien 12

S



Velkommen til
Lystadveien 12
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Koselig hagestue

En super anvennelig hagestue med isGlerte glass (ikke'Vegger) og som forlenger arstidene.
Eier har dekket bord til over 30 stykker her, sa her er det mange bruksomrader.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 109 m?
BRA - b: 29 m?

BRA totalt: 138 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 109 m2 Entré, bad/ vaskerom, kjgkken,
spisestue, stue, 3 soverom, bad, 2 boder.
BRA-b: 29 m? Innglasset balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1198.5 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er felles, men leiligheten har fatt eksklusiv
bruksrett til arealene utenfor leiligheten. Her er det
meget pent opparbeidet med belegningsstein,
steinsatte kanter, bed og blomsterkasser. Pergola
med plassbygget sitteplass. Her har man en magisk
egen oase rett utenfor egen dgr. Solen har man hele
dagen.

Beregnet areal og historisk oppgitt areal avviker.
Historisk oppgitt areal er 1002 m2.
Eiendomsgrenser pa kart er notert som "middels
ngyaktig". Kjgper ma ta hgyde for avvik i
tomtegrensene og tomteareal.

Deler av et bygg pa gbnr. 128/227 ser tilsynelatende

ut til & veere bygget noe over tomtegrensen. Se
vedlagte kart i salgsoppgaven.

Lystadveien 12

Beliggenhet

Velkommen til Lystadveien 12. Lystad og Hystad
utgjer et omrade som byr pa en mangfoldig palett av
fasiliteter. Med en plassering som gir deg
umiddelbar neerhet til alt du trenger, befinner du deg
kun rundt 2,5 kilometer fra Sandefjord sentrum. En
behagelig spasertur pa omtrent 20 minutter tar deg
til byens hjerte, der en rekke spennende restauranter
og en sjarmerende atmosfaere venter. Blant de
kulinariske mulighetene kan vi nevne anerkjente
steder som Huset, Brygga 11, Sabi Sushi, Kokeriet,
Beist, Lady&Landstrykeren med flere.

Boligen nyter godt av sitt naere forhold til
ettertraktede skoler som Store Bergan barneskole
og Ranvik Ungdomsskole, som begge kan nas til
fots. Ved begge skolene er det flotte idrettsanlegg
som passer for alle aldre, bade barn og voksne. Om
du har trening som en prioritet, finner du det
veletablerte treningssenteret "Teams" i andre etasje
av Kiwi-butikken, som gir deg muligheten til & holde
deg aktiv og sunn.

Lystadveien 12 har ogsa privilegiet av a ligge naer
noen av de beste badestedene i omradet. Loftergd
og Granholmen, litt lenger ute pa Hystadveien, er
hjemmet til vakre strender og fasiliteter som
inkluderer kiosker, matservering og en sjarmerende
lokal pub. Her finner du ogsa roklubben og
seilerklubben, som spiller en viktig rolle i det lokale
samfunnet og tilbyr fantastiske muligheter for
vannaktiviteter.

Dersom du er en entusiast av naturskjgnne turer, vil
du bli glad for & oppdage de mange turomradene i
naerheten. Stien til Marum og andre turstier er en
kort joggetur unna, og den leder deg ogsa til
Sandefjords golfbane med sine utfordrende 18 hull.

Kort fortalt, presenterer Lystadveien 12 et ypperlig
og ettertraktet miljg i Sandefjord. Omréadet
inneholder alt fra bademuligheter og
naturopplevelser til skoler pa alle nivaer og et
sjarmerende nabolag. Vi ser frem til 4 gnske deg
velkommen som en del av dette unike miljget.

Adkomst

Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til
eiendommen.

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
Store Bergan barneskole og Ranvik Ungdomsskole

Bygningssakkyndig
Fenger Knut Grgn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten fremstar godt vedlikehold uten
registrerte svekkelser, utover normal slitasje og
elde. Ytre vedlikehold besgrges av sameiet.
Bygningen som er oppfgrt etter den skikk som var
vanlig pa oppferingstidspunktet, kan ha skjulte feil
og mangler som er vanskelig & oppdage ved
befaring. Det vil normalt alltid kunne registreres
symptomer pa avvik fra normal tilstand; det meste
som fglge av normal slitasje og alder pa
bygningsdelene. Elde og tidsmessighet kombinert
med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

For gvrig henvises til rapportens enkelte poster med
tilhgrende tilstandsgradering. Tilstandsgradering
kan ogsa gis under henvisning til forventet teknisk
levetid for

bygningsdeler/komponenter og gjenspeile at deler
av denne tiden er oppbrukt. Rgranlegg og elektro bgr
vurderes naermere av fagkyndige ved behov.
Tilstandsanalysen er basert pa niva 1, visuell
kontroll uten inngrep i konstruksjonen. Selv om det
foreligger en tilstandsrapport er det likevel pakrevet
a undersgke eiendommen grundig fer kjgp. Eier
opplyser det ikke er kjennskap til lekkasjer eller
fuktproblem.

Utvendig:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt

hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre. Utenfor stuen er det
innglasset vinterhage ca 29 m2 med apningsbare
skyvedgrer og utgang hage. Tomten er opparbeidet
med asfaltert gardsplass, parkmessig opparbeidet
hage med hekk, prydbusker, hvite stener, gangbaner
i treverk og treplatting med sittegruppe.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av 1 stav parkett og fliser i
entré og baderom. Veggene har malte plater og
fliser pa baderom. Innvendige tak har malte plater.
Varmekabler i alle rom. Etasjeskiller er av
betongdekke.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger. Det foreligger
dokumentasjon med kart over radonforekomster fra
Sandefjord kommune og malinger ligger under
grenseverdier, kun moderat til lave forekomster.

Lystadveien 12
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Innvendig har boligen malte kompakte profilerte
dgrer. Skyvedgrsgarderobe med glassdgrer i entré
og skyvedgrsgarderobe i hovedsoverom.

Vatrom:

| tilknytting til hovedsoverom er det flislagt baderom
med gulvvarme, innredet med servantskap,
vegghengt toalett og dusj med glassdgrer. Det er
plastsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner og innredning. Fuktkontroll er utfgrt
uten a pavise unormale forhold.

Flislagt baderom med gulvvarme, innredet med
servantskap, vegghengt toalett og dusj med
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin og
torketrommel i egen nisje. Det er plastsluk og
smgremembran med dokumentert utfgrelse. Det er
balansert ventilasjon. Hulltaking er ikke foretatt da
det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, yttervegg og nabovegg.
Fuktkontroll er utfgrt uten a pavise unormale
forhold.

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av stein. Det er integrerte hvitevarer
som kjgl- og fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt. Stor
bardisk mot spisestue.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avlgpsrgr av plast. Boligen har balansert
ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca 200 liter i
fellesrom. Varmepumpe i stuen. 50A hovedsikring

Lystadveien 12

og 13 kurser, alle med automatsikringer.
Handslokkeapparat og reykvarslere.

Carport med liten bod:
Carport i treverk ca 17 m2 med nyere liten bod i
bakkant og elbil lader.

Utebod:
Enkel lagringsbod i treverk.

Boligbygg med flere boenheter:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Utebod:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Carport med liten bod:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Informasjon ovenfor er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 15.02.2024 av Fenger Knut Grgn. Se vedlagt
rapport for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

- Sandefjord Elektro har montert/koblet lys og
stikkontakter i hagestue.

- Det er montert Easee el-billader i oktober 2021.
- Fagleert har utfgrt garantiarbeider pa tak pa
carport. Innglassing av terrasse er utfert pa
egeninnsats.

- Vedtektene i sameiet bekrefter at hage tilknyttet
boligen er privat.

Se vedlegg i salgsoppgave for fullstendig
egenerklzeringsskjema.

Innhold

1.etg.: Stue med apen kjgkkenlgsning, vinterhage,
hovedsoverom med adkomst til en-suite bad, 2
soverom, bad/vaskerom, bod, hall og gang.
Utvendig bod og carport.

Leilighet 1.etasje:
109 m2 (BRA-i)
29 m? (BRA-b)

Utebod:
5 m? (BRA-e).

Carport med liten bod: ca 17 m? (ikke malverdig
areal)

Arealangivelser er hentet fra vedlagt
tilstandsrapport avholdt 15.02.2024 av Fenger Knut
Grogn.

Standard

Drgmmer du om en enkel hverdag, men fortsatt
gnsker litt hage og uteplass? Denne leiligheten er
perfekt for deg som vil nye leilighetslivets goder,
men ikke vil gi slipp pa luksusen ved a ha
boltreplass utendgrs.

Leiligheten i Lystadveien 12 er en moderne innredet
bolig med store gode rom og godt med lys.
Beliggende i 1.etg slipper man trapper og har
dermed utgang direkte til hagestuen og uteplassen.
Her er det flott opparbeidet med sitteplasser,
steinsatte stier og plass til krukker og beplantning.
Solskjerming er montert for de varmeste dagene.
Hagestuen forlenger arstidene og er et flott
samlingspunkt. Her er det innredet med benker og
plass til stor spisestue. Eier har hatt 30 til bords i
juleselskap her - litt trangt, men der det er hjerterom
er det husrom, og ikke minst er det anvendelig ogsa

vinterstid. Hagestuen har store glassflater med
2-lags vinduer som kan skyves helt til siden for &
apne uteplassen.

Leiligheten har 3 gode soverom hvorav
hovedsoverommet har adkomst til eget bad.
Soverommet har god plass til dobbeltseng og fine
innebygde garderobelgsninger. Badet er helfliset
med varmekabler i gulv. Dusj, toalett og servant i
innredning.

Det er i tillegg ett ekstra bad med opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Stilige l@sninger
med spilevegg og plassbygde nisjer. Dette badet er
ogsa helfliset med varmekabler i gulv. Dusjhjgrne,
toalett og innredning med nedfelt servant. Delikat
lyssatt med lampe fra taket og speil med integrert
belysning.

Kjokkenet er delikat med pen innredning fra lkea og
integrerte hvitevarer. Lekker benkeplate i stein setter
prikken over i-en. Godt med skapplass og
sokkelskuff med ekstra oppbevaring. Fint lys inn pa
kjpkkenet fra det hgye vinduet. Apen Igsning til
stuen og en praktisk barlgsning som gjgr
kjgskkenomradet til en sosial mingleplass.

Stuen har god plass til bade spisestue og
sittegruppe. Store vinduer slipper godt med lys inn
og delvis frostede glass samt lamellgardiner
skjermer for innsyn - perfekt kombinasjon.
Utendgrs fglger en egen carport med elbil-lader.
Resterende parkeringer er muntlig fordelt mellom
leilighetene og denne leiligheten disponerer plassen
ved siden av carporten.

Hele leiligheten oppleves som delikat og lys, selv
med mgrkmalte flater. | kombinasjon med alle
vinduene fremstar dette som en moderne og
tidsriktig bolig. Eier har i tillegg malt plassbygde
mgbler i samme farge som veggene og skaper
dermed et enna bedre helhetsinntrykk. Vi gleder oss

Lystadveien 12
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til & vise frem denne boligen! Velkommen inn!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2:

Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering

Parkering i carport .

Sameiet har felles biloppstillingsplasser. Selger har
benyttet biloppstillingsplass rett ved siden av
carport. Det ble i Arsmgte 2022 vedtatt fordeling av
parkeringsplasser i sameiet.

Lystadveien 12

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP0001634116.6.1

Diverse

Taklampe i spisestuen medfglger ikke.

Levegger og sittebenker med tak pa uteplass er ikke
byggemeldt.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe i stuen.

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 200 000

Kommunale avgifter
Kr 13323

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Faktura sendes i 12 terminer.

Det betales kommunale avgifter for renovasjon,
vann, og avlgp.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for
en eiendom for et &r fgr &ret er omme. Tjenestene
vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk
pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i
kommunens registre i forhold til den faktiske
situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent
med.

Formuesverdi primaer
Kr1218 155
Formuesverdi primaer ar

2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 628 988

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Felleskostnader, kommunale avgifter, strgm, tv,
Internett, forsikring.

OBS: Dette er ikke er uttgmmende liste.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
25/100

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader har forfall den 15. hver maned.

Felles kostnader dekker felles forsikring bygg, strgm
pa fellesarealer, vask av fellesarealer, medlemsskap
i Huseiernes Landsforbund, sngbrgyting.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1500

Kommentar fellesgjeld

Sameiet har ikke felles Ian og heller ingen felles
gjeld.

Lystadveien 12
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Sameiet

Sameienavn
Lystadveien 12

Organisasjonsnummer
918983929

Om sameiet

Sameiet Lystadveien 12 er et mindre sameie
bestdende av 4 boligseksjoner. Sameiet ble stiftet i
2016.

Styreleder er Tore Vagen.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles Ian og heller ingen
fellesgjeld.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Det er pt. ikke planlagt noen gkning av
felleskostander.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter godkjent sgknad til styret.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 128, bruksnummer 178,
seksjonsnummer 1 i Sandefjord kommune.

Lystadveien 12

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3804/128/178/1:

19.05.1987 - Dokumentnr: 3433 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:3804 Gnr:128 Bnr:178

Gjelder denne registerenheten med flere
Kommunen skal kunne kjgpe ubebygget grunn m.fl
bestemmelser.

Det kan ikke nektes at eieren av naboeiendom setter
opp uthus eller garasje helt inntil grensen nar
bygningsradet finner dette hensiktsmessig.

29.08.2016 - Dokumentnr: 774215 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 25/100

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 04.10.2016
Det foreligger ferdigattest for fasadeendring/
terrasse, datert 13.12.2018.

Det foreligger innvendige, utvendige og
snitt-tegninger av boligen, datert 12.06.2015.
Det foreligger udaterte utvendige tegninger fra
fasadeendring og terrasse.

Det foreligger tegninger fra seksjonering.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.10.20176.

Vei, vann og avigp

Offentlig vei, vann og avlgp.

Kjgper ma paregne kostnader for montering av
vannmaler da Sandefjord kommune vil innfgre dette
pa alle eiendommer i kommunen.

Selger opplyser at utekranen til felles vann kommer
fra denne leiligheten og ved installasjon av
vannmaler ma dette evt rettes eller hensyntas.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplan/ Kommunedelplan:

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanen (21.09.2023) er avsatt til ras- og
skredfare, og boligbebyggelse - ndvaerende.

Det er ikke reguleringsplaner under arbeid i omradet.
Omradet er ikke regulert.

Det er ikke reguleringsplan for denne eiendommen.

Kommentar:

| gjeldende kommuneplan er det vist hensynssone
"ras og skredfare, kvikkleire" over eiendommen. Det
ma paregnes krav om geotekniske undersgkelser
for iverksetting av byggetiltak i disse omradene, jf.
kommuneplanbestemmelse 5.1.2.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i

eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
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avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning

Lystadveien 12

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 200 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

155 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6
200 000,00))

169 440,- (Omkostninger totalt)
6 369 440,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjspers belgp
Kr 169 440

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder

kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
500/5 100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,7% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
18000,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr
3000, - (kr. 4000,- helg). Minimumsprovisjonen er
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avtalt til kr 55000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket utgifter ifm
utfgrt arbeid. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Ansvarlig megler

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
27.03.2024

Lystadveien 12
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Lystadveien 12

Nabolaget Hystad/Lystad - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Ranvikbakken 4 min %
Linje 01 0.3km

@ Sandefjord stasjon 6 min &
Linje RET1 3.5km

*  Sandefjord lufthavn Torp 15 min &

«Et familievennlig omréde, med gode
turmuligheter hele aret.»

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 85/100

» Naboskapet
NN

e Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

15.3%
141 %
14.5%
15.8%
18.1%
21.2%

7.4%
7.5%
72%

43.4%
39.9%
38.9%

5@
<
o
13

18.1%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sitat fra en lokalkjent (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Hystad/Lystad 1992 867

B sandefjord 47777 22 490

B Norge 5425412 2654 586

Barnehager

Ranvik barnehage (1-5 ar) 17 min %

48 barn 1.2 km

Sole barnehage (0-5 ér) 21 min %

143 barn 1.5km

Soltoppen barnehage (1-5 ar) 5min &

18 barn 2.7 km

Dagligvare

Kiwi Ranvikskogen 16 min %

PostNord 1.1 km

Rema 1000 Thorgya 20 min #

Post i butikk, PostNord 1.5km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 89/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100
? Gateparkering
@ Lett86/100
Sport
® Ranvik ungdomsskole gymsal 17 min %
Aktivitetshall 1.2 km
® Virik idrettspark 24 min &
Fotball 1.8 km
& Team treningssenter 15 min %
& EVO Sandefjord Vest 6 min &
Boligmasse

B 66% enebolig
B 21% blokk
B 12% annet

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjgpesenter 6 min &
@ Gokstad Apotek, Asane 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 16%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|

I

|

Enslig u. barn
.|
|
|
Flerfamilier

|

|

|

0% 43%

I Hystad/Lystad
B Sandefjord

B Norge
Sivilstand
«Kort vei til sjp og turterreng. Bra Norge
infrastruktur med skoler, barnehager Gift 41% 33%
og neerbutikker. Kort vei til sentrum, og
gode kollektivtransport muligheter.» Ikke gift 47% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Sandefjord

Hvalfangerbyen med

aner fra Vikingetiden
Det er om sommeren Sandefjord
viser seg fra sin mest
sjarmerende side. Da er det
yrende folkeliv pa bryggene og
langs kaipromenaden, og mange
sitter og prater i parkene.
Kafeene i sentrum har dpnet
uteserveringen og livet er lyst og
lett.

Hvis du har lyst til & skjemme
deg litt bort, kan du jo ta en tur
innom Brgdrene Berggrens
fiskehandel og kjgpe nykokte
reker og nyte dem pa en av
benkene langs kaia.

Er du interessert i kulturhistorie,
ligger hvalfangerskuten "

Southern Action" ved kai. Den er
en av de fa hvalskutene som er
tatt vare pa og restaurert.

Hvis du vil ut av sentrum litt,
ligger det strender som perler pa
en snor langs bade @ster- og
Vestergya. De fleste kan du
komme til med buss.

Eller du kan ta bilen og en
fiskestang, og ta en tur ut til
Natholmen.

Natholmen er en liten gy med
autentiske gamle trehus og
fantastiske naturomrader, ca 10
min fra sentrum. Omradet er
ogsa kjent for bra sjaarret fiske.
God sommer!

Litt praktisk
informasjon...

Sandefjord er kjent for sjefart,
hvalfangst og kjemisk industri.
Jotun er i dag den starste
bedriften i Sandefjord.

| 1845 fikk Sandefjord
bystatus, da bodde det 749
personer her.

Sandefjord ligger ca 12 mil sgr
for Oslo og har sin egen
flyplass pa Torp.
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Sandefjord Sentrum

e T

Sandefjord er en by i vekst og etter
kommunesammenslaingen med
Andebu og Stokke har sentrum
ogsa fatt et sterkere fotfeste som
"hovedstaden” for de tre gamle
kommunene.

Byen er vakker og du kan spasere
langs brygga og nyte sommerlivet,
eller ta en tur oppover mot
Hvaltorvet og handlegatene.

Badeparken som er byens grgnne
lunge og et flittig brukt omrade som
blant annet brukes til forskjellige

kulturelle arrangement.

Pa en varm og god sommerdag er
det hyggelig a sette seg ned pa en
fortauskafé eller spise en god luns;j
pa et av spisestedene i sentrum.
Mulighetene er ogsa gode for at du
skal kunne finne en klar favorittkafé
i sidegatene eller pa Hvaltorvet.
Hvaltorvet tilbyr flere kjeskjeder,
kafé restauranter, interigr butikker,
sko- og veskebutikker, eller om du
gnsker noe innen velveere eller
foreksempel elektronikk. Her finner
du det meste!

: ‘
Pl

SPAREBAN KEN sgp

SPAREBANKEN saR SPARER, 1
&l ANKEN sgR ¥

sPAREBANKEN S

Store Bergan

Skolen ble opprettet 1862, mens det
forste skolebygget sto klart i 1874. |

1941 brant det to etasjer hgye
skolebygget, og en ny skole ble
bygget i 1945. Den ble utvidet med

nye bygg i 1963 og 1977. Her har du

klassetrinn fra 1-7 trinn.

Store Bergan er en bydel med rikt
tilbud av fritidsaktiviteter.
Dette finnes idrettslag som tilbyr

aktiviteter innen turn, fotball og ski.

Det finnes ogsa orienteringsklubb,
roklubb og seilforening.

P& Store Bergan finnes det
muligheter som golf, sykling,
turstier (skilgyper) i Marumskogen,
kyststier, badestrender og mulighet
for batliv.

Kilder: Sandefjord kommune og
Wikipedia.
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Sandefjord Golf

Sandefjord Golf tilbyr en flott og utfordrene bane. Golfbanen er en kombinert park- og skogsbane i et lett bglgende
landskap. Banen er derfor lett & ga uten store stigninger og bgr passe spillere i alle aldre. Det er ogsa anlagt en stor ny

40

Driving Range med kunstgress.

10 toppturer | Sandefjord

De 10 toppene

10-toppsturen starter ved
Sandefjord Turistforening sitt kontor
i Matrosgata 6 i sentrum og er pa til
sammen 24 kilometer.

Totalt gér du ca. 800 hgydemeter pa
turen. P4 turen vil du fa fantastisk
utsikt over byen, fjorden og
landskapet rundt.

Varighet: Turen tar 5-6 timer pluss
pauser.
Vanskelighetsgrad: Middels

Prestdsen 44 m.o.h
Fiellvikdsen 91 m.o.h
Varden 105 m.o.h
Gjekstadasen 75 m.o.h
Frebergdsen 55 m.o.h
Bygdeborgen pa Unneberg 116
m.o.h

Hjertds148 m.o.h
Mokollen 107 m.o.h
Midtas 94 m.o.h
Mgllerdsen 71 m.o.h

Dersom man ikke @nsker & ga hele
10-topps turen kan man gé 4-topps
turen. Turen er pa ca. 7 km og tar 3-
4 timer pluss pauser. Turen gar til
Mokollen, Midtasen, Mgllerdsen og
Prestasen.

Kilder:
https://www.visitvestfold.com
/no/sandefjord/se-og-gjore/aktivitet
er/?tlp=5561633&name=10-
toppsturen-Sandefjord
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Velkommen til...

NN F o =

Sandefjord sentrum
ligger ved enden av
Sandefjordsfjorden. Med
halvgyene @stergya og
Vestergya har kommunen
en kystlinje pa ca 160
km.

Sandefjord kommune er
etter folketall den stgrste
kommunen i Vestfold og
har en befolkning pa ca
62 019 mennesker.

Sandefjord er kjent for
sjofart og kjemisk
industri.

Historie fra skipsbygging
og hvalfangst ble
gjenspeilet i det lokale
naeringslivet med blant
annet Jahres olje- og
fettindustri, Framnaes
Mekaniske Vaerksted og
Jotun malingfabrikk.
Jotun er i dag den stgrste
bedriften i Sandefjord.

«Hvalfangstmonumentet
» av billedhoggeren Knut
Steen ligger ved indre
havn og ble innviet i 1961
og er idag kjent som
kommunevapenet til
Sandefjord.

Gokstadskipet ble funnet
nzer byen i 1880, og er na
i Vikingskipshuset pa
Bygdgy i Oslo. Bade
Gokstadskip-kopien
«Gaia» og hvalbaten
«Southern Actor» har
Sandefjord som
hjemmehavn.
Fullriggeren «Christian
Radich» ble bygget ved
Framnaes Mekaniske
Vaerksted i byen. Her ble
ogsa Ernest Shackletons
ekspedisjonsskip
«Endurance» bygget i
1912.

- Wikipedia

Tilstandsrapport

@ Lystadveien 12, 3209 SANDEFJORD
(7 SANDEFJORD kommune
# gnr. 128, bnr. 178, snr. 1

Areal (BRA): Utebod 5 m?, Carport med liten bod 0 m?, Boligbygg med flere boenheter 138 m?

Befaringsdato: 15.02.2024 Rapportdato: 08.03.2024 Oppdragsnr.: 10059-1483 Referansenummer: BA9887

Autorisert foretak: FG Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Fenger Knut Grgn

FGTAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Lystadveien 12, 3209 SANDEFJORD FG Takst AS ‘
Gnr 128 - Bnr 178 Elisesveia ) l I
3907 SANDEFJORD

Norsk takst
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘ I I

3244 SANDEFJORD  Norsk takst

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

FG Takst AS

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

FGTAKST

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Forpokmdin

F Knut G
enger Knut Grgn © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
928 08 956 standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).
‘ N D= :
k E - %

Norsk takst P

fenger@fgtakst.no

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar godt vedlikehold uten registrerte
svekkelser, utover normal slitasje og elde. Ytre vedlikehold
besgrges av sameiet. Bygningen som er oppfgrt etter den
skikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, kan ha skjulte
feil og mangler som er vanskelig a oppdage ved befaring. Det
vil normalt alltid kunne registreres symptomer pa avvik fra
normal tilstand; det meste som fglge av normal slitasje og
alder pa bygningsdelene. Elde og tidsmessighet kombinert
med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll.

For gvrig henvises til rapportens enkelte poster med
tilhgrende tilstandsgradering. Tilstandsgradering kan ogsa gis
under henvisning til forventet teknisk levetid for
bygningsdeler/komponenter og gjenspeile at deler av denne
tiden er oppbrukt. Rgranlegg og elektro bgr vurderes
naermere av fagkyndige ved behov. Tilstandsanalysen er
basert pa niva 1, visuell kontroll uten inngrep i
konstruksjonen. Selv om det foreligger en tilstandsrapport er
det likevel pakrevet & undersgke eiendommen grundig fgr
kjgp. Eier opplyser det ikke er kjennskap til lekkasjer eller
fuktproblem.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

Ga til side

UTVENDIG

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Bygningen har malte trevinduer
med 2-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre. Utenfor stuen er det
innglasset vinterhage ca 29 m2 med dpningsbare
skyvedgrer og utgang hage. Tomten er
opparbeidet med asfaltert gardsplass, parkmessig
opparbeidet hage med hekk, prydbusker, hvite
stener, gangbaner i treverk og treplatting med
sittegruppe.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av 1 stav parkett og fliser i
entré og baderom. Veggene har malte plater og
fliser pa baderom. Innvendige tak har malte
plater. Varmekabler i alle rom. Etasjeskiller er av
betongdekke.
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger. Det foreligger
dokumentasjon med kart over radonforekomster
fra Sandefjord kommune og malinger ligger under
grenseverdier, kun moderat til lave forekomster.
Innvendig har boligen malte kompakte profilerte
dgrer. Skyvedgrsgarderobe med glassdgrer i
entré og skyvedgrsgarderobe i hovedsoverom.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 10059-1483 Befaringsdato:
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| tilknytting til hovedsoverom er det flislagt
baderom med gulvvarme, innredet med
servantskap, vegghengt toalett og dusj med
glassdgrer. Det er plastsluk og smgremembran
med dokumentert utfgrelse.

Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner og innredning. Fuktkontroll er
utfgrt uten a pavise unormale forhold.

Flislagt baderom med gulvvarme, innredet med
servantskap, vegghengt toalett og dusj med
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel i egen nisje. Det er plastsluk og
smgremembran med dokumentert utfgrelse. Det
er balansert ventilasjon. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, yttervegg og nabovegg.
Fuktkontroll er utfgrt uten & pavise unormale
forhold.

Ga til side
KI@KKEN
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av stein. Det er integrerte
hvitevarer som kjgl- og fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
komfyrvakt. Stor bardisk mot spisestue.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast. Boligen har balansert
ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca 200 liter i
fellesrom. Varmepumpe i stuen. 50A hovedsikring
og 13 kurser, alle med automatsikringer.
Handslokkeapparat og rgykvarslere.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Utebod
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b Ssum
Etasje 0 5 0 5
Sum 0 5 0
Sum BRA 5
Carport med liten bod
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Sum 0 0 (1]
Sum BRA 0
Bolighbygg med flere boenheter
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Etasje 1 109 0 29 138
Sum 109 0 29
Sum BRA 138
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Utebod

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Carport med liten bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 10059-1483
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 10059-1483
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

-

Byggear Kommentar
2016 | fglge Eiendomsverdi
Standard

Leilighet i 1. etasje med innglasset vinterhage og hage. Normal
standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering  Skyvedgrsgarderobe med glassdgrer i
entré og skyvedgrsgarderobe pa
hovedsoverom. Skiftet benkeplater pa
kjgkken til steinplater.

2019 Modernisering Nye vegger pa terrasse og innglasset
vinterhage. Skiftet ventilator. Malt alle
innvendige flater. Opparbeidet
parkmessig hage.

2020 Modernisering Innebygget vaskesgyle pa bad,

skyvedgrsskap og spilevegg med spiler i
himling pa bad.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Oppdragsnr.: 10059-1483
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Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utenfor stuen er det innglasset vinterhage ca 29 m2 med apningsbare
skyvedgrer og utgang hage.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Andre utvendige forhold

Tomten er opparbeidet med asfaltert gardsplass, parkmessig
opparbeidet hage med hekk, prydbusker, hvite stener, gangbaner i
treverk og treplatting med sittegruppe.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av 1 stav parkett og fliser i entré og baderom.
Veggene har malte plater og fliser pa baderom. Innvendige tak har
malte plater. Varmekabler i alle rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 15.02.2024 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger. Det foreligger dokumentasjon med kart over
radonforekomster fra Sandefjord kommune og malinger ligger under
grenseverdier, kun moderat til lave forekomster.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte kompakte profilerte dgrer.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe med glassdgrer i entré og skyvedgrsgarderobe i
hovedsoverom.

VATROM
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Generell
Flislagt baderom med gulvvarme, innredet med servantskap, vegghengt

wc og dusj med glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i
egen nisje.

Oppdragsnr.: 10059-1483 Befaringsdato:
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ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt med innfelte downlights.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 1:100 med gkt fall i dusjnisje.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servantskap, vegghengt toalett og dusj
med glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i egen nisje.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

15.02.2024 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner, yttervegg og nabovegg. Fuktkontroll er utfgrt uten a
pavise unormale forhold.

ETASIJE 1 > BAD

Generell

| tilknytting til hovedsoverom er det flislagt baderom med gulvvarme,
innredet med servantskap, vegghengt wc og dusj med glassdgrer.

ETASIE 1 > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt med innfelte downlights.

ETASIE 1 > BAD

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 10059-1483
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 1:100 med gkt fall i dusjnisje.

ETASIE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASIE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servantskap, vegghengt toalett og dusj
med glassdgrer.

ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner og innredning. Fuktkontroll er utfgrt uten a pavise
unormale forhold.

KIGKKEN
ETASJE 1 > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.

Det er integrerte hvitevarer som kjgl- og fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt. Stor bardisk mot spisestue.
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Tilstandsrapport

ETASJE 1 > KIPKKEN

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter i fellesrom.

Andre installasjoner

Varmepumpe i stuen

Oppdragsnr.: 10059-1483
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

50A hovedsikring og 13 kurser, alle med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

' 3l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Handslokkeapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Utebod
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
2016 | fglge Eiendomsverdi
Standard

Enkel lagringsbod i treverk.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse

Byggear Kommentar

2016 | fglge Eiendomsverdi
Standard

Carport i treverk ca 17 m2 med nyere liten bod i bakkant og elbil lader.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering  Etablert liten bod i bakkant parkering for bilhjul etc.

2021 Modernisering  Montert elbil lader

Oppdragsnr.: 10059-1483 Befaringsdato:  15.02.2024 Side: 13 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngla alkong m -
glasset b g mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ey

ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa

innervegger, skjevheter i og utforming av .

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Oom erksendrmg

som ikke er rette, 4pne rom over flere etasjer og s& Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve

videre. sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma

opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa

alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen

kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg

4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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- Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SO (TBA) (ALH)
Etasje 5 5
SumMm 5
SUM BRA 5

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Carport med liten bod

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Carport ca 17 m2, men ikke maleverdig areal.

Lovlighet

Oppdragsnr.: 10059-1483 Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Carport

15.02.2024

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 15 av 20
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Byggetegninger P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk Utebod 0 5
Kommentar: Carport med liten bod 0 0
Bolighbygg med flere boenheter 104 5
Brannceller gbygg
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei B f . . d | .
Krav for rom til varig opphold erarings - og elenaomsopplysninger
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar: Befaring
Boligbygg med flere boenheter Dato Til stede Rolle
Ny arealstandard 15.2.2024 Fenger Knut Grgn Takstingenigr
Bruksareal BRA m? Kari Lgken Kunde
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
Etasje 1 109 29 138 Matrikkeldata
— 109 29 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
SUM BRA 138 ' :
3907 SANDEFJORD 128 178 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Romfordeling Adresse
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Lystadveien 12
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Hjemmelshaver
Entré , Bad/vaskerom , Bod , Kjgkken , Lgken Kari, Lunde Age Gunnar
Etasje 1 Spisestue , Stue , Soverom , Soverom 2,
Soverom 3, Bad , Bod 2
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Leilighet i rolige omgivelser pa Lystad ca 2,6 km syd for Sandefjord sentrum. Dagligvareforretninger, skoler og barnehager i naerheten. Kort vei
Lovlighet til sentrum og offentlig kommunikasjon. Flotte turmuligheter i omradet.
. Adkomstvei
Byggetegninger
. . X Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Tilknytning vann
Brannceller Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei Tilknytning avigp

Nyere handverkstjenester Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei Regulering

. . Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.
Krav for rom til varig opphold

Om tomten
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Tomten er opparbeidet med asfaltert gardsplass, parkmessig opparbeidet hage med hekk, prydbusker, hvite stener, gangbaner i treverk og
Kommentar: treplatting med sittegruppe.
Tinglyste/andre forhold
. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM giort kjent med pa befaringen.

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 10059-1483

Dato

Kommentar

Befaringsdato:

Status

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Side: 18 av 20

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10059-1483 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10059-1483

Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BA9887

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

15.02.2024 Side: 20 av 20

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandefjord og Andebu

Oppdragsnr.

1311240013

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kari Loken Age Gunnar Lunde

Lystadveien 12

Poststed
SANDEFJORD 3209

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |7

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KL, AGL

Document reference: 1311240013
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering/kobling av lys pluss stikkontakter i hagestue.
Arbeid utfert av |Sandefjord elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee montert okt 2021.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Garanti pa tak i carport. Egeninnsats innglassing av terrasse.
Arbeid utfert av | Profax

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: KL, AGL

Document reference: 1311240013

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Vedtektene bekrefter at hage tilknyttet var bolig er var private.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: KL, AGL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KL, AGL

Document reference: 1311240013
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Teknisk etat Saksbehandler: Ole Andreas Lund
Direkte innv.: 33416374

Kvartal 19 Arkitektkontor AS
Aagaards plass 1

3211 SANDEFJORD

SANDEFJORD KOMMUNE Seksjon: Bygnings- og arealplanseksj.

2= SANDEFIORD
L KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 16.12.2016,
§ 21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

IplD: 18/133341

Ansvarlig spker:
Age Gunnar Lunde

Lystadveien 12

Tiltakshaver:
Age Gunnar Lunde
Lystadveien 12

. 3209 SANDEFIORD 3209 SANDEFIORD
Deres ref.: Deres brev av : Vir ref.: (Oppgis ved svar) Dato:
15/2346-16/GNR 128/178,263 04.10.2016
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Lystadveien 12 128 178

Tiltakets/byggets art
Fasadeendring/terrasse
Tiltak godkjent i vedtak av 4.7.2018 bekreftes na ferdigstilt.

FERDIGATTEST - GNR 128/178 ,263 LYSTADVEIEN 12 - BOLIGBYGG.

Arbeidets art: 4-mannsbolig
Ansvarshavende: Kvartal 19 Arkitektkontor AS Vedtaksdato Saksnr
13.12.2018 18/19930
Tiltakshaver: Profax Aluminium AS
Dato for seknad om ferdigattest: 13.12.2018

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter soknad ndr det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaring Tiltaket, eller deler av tiltaket m3 ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1. (jf. pbl. § 20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes sdledes utfgrt i trad med gitt tillatelse og godkjent dokumentasjon.
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt. Jf plan- og bygningsloven § 21-1.

Gebyr:
Gebyret er beregnet ut fra kommunens gebyrregulativ for 2016:
Pkt. 1.20 Ferdigattest kr. 1134, Sted Dato Underskrift
Sandefjord 13.12.2018 Jgrn Engebretsen
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
Ole Andreas Lund
avd. ingenier
Sendes: Avgift, saniter, geodata
Kopi: Profax Aluminium AS, Skolmar 21, 3232 SANDEFJORD
Postadr.: Besaksadr. : Telefon: Sentralbord 33416000
Sandefjord kommune Sandcfjordsveien 3 Telefax: 33416303
Postboks 2025 E-post: tekniski@sandefjord. kommune.no 1

3202 Sandefjord Internert:  www.sandefjord kommune.no
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Vedlegg E Side 1 av 3

Veranda sett fra nord fgr forandring

w09, 1512

Veranda sett fra nord etter forandring

= horton Tom
mam

130 2000,

| s Profax AS

Lystadvelen 12
5209 Sangstiors

G 128178, 263

. Fast vindu Fast vindu Fast vindu
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Vedlegg E Sidei avi Vedlegg E Side_g_ av_&_

Veranda sett fra syd fgr forandring

Veranda sett fra vest (Lerkeveien) fgr forandring

Veranda sett fra vest (Lerkeveien) etter forandring Veranda sett fra syd etter forandring

3 stk skyvedgrer i glass

4 stk skyvedgrer i glass 4 stk skyvedgrer i glass

l1cmerca.0,5m 1cmerca.0,5m
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SANDEFJORD OG ANDEBU EIENDOMSMEGLING AS
V/ISUSANNE BUETTNER

RADHUSGATA 17

3211 SANDEFJORD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1311240013 16.02.2024
Vir referanse: 3401032/23312149

Bestilling: C3 2024-02-16 (6) 36

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3433 29 19.5.1987 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
ERKLARING/AVTALE

HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0706 SANDEFJORD 128 263 0 0

\[* ] Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no [
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1987/3433/29
Uthentet 2024-02-16 10:19

(D 2

29)

SKJOT

Sidelav2

DAGBOKF@RT

19.0587 03433

E SANDEF JORD
SORENSKRIVEREMBETE

Sandefjord kommune skjoter til Arne Skarre,

fadt

eiendommen Granly I, gnr. 128, bnr. 263 i Sandefjord,
for en kjgpesum stor kr 6.200,-.

1.

Kommunen skal kunne kjepe ube
annet offentlig bruk for k
omregnes i forhold til end
levekostnadsindeks. Utgangspu
vere den 15,.4,1987.

Hvis levekostnadsindeksen ik
omregningen i forhold til endr
partene ikke blir enige om
forandret, holdes skjenn om de

I tillegg til grunnprisen be
eksprooriasjonsrettslige regle

Kommunen skal ha rett til &
ledninger og kabler over ¢t
vedlikeholde disse. Skade pd
eller vedlikehold erstattes.

Hvis en ikke blir enige om
Kommunen kan pabegynne arbe
Nodvendige beskrivelser opptas
Normalt skal det gis varse
benytter retten til besiddels
kabelbrudd er kommunen beretti

Det skal ikke Xunne nektes at
uthus eller garasje helt in
finner dette hensiktsmessig.

a

Det kan pdlegges eieren a gj
godkjennes av bygningsradet.
ma ikke overstige 60 cm regnet

Sandefjord, den 24.

Per Odberg
Ordferer

bygget grunn til kommunalt eller
r. 25,- pr. m2. Belopet skal
ringer i den offentlige

nktet i forholdsberegningen skal

ke lenger utarbeides, foretas
inger i levekostnadsnivdet. Hvis
hvordan levekostnadsniviet er
tte.

tales erstatning etter vanlige
r for beplantning m.v.

ha egne eller andre offentlige
omten uten vederlag, og til a
beplantning m.v. ved nedleggelse

erstatningen, holdes skjonn.
id uten & avvente skjennet.

- om nedvendig tas fotografier.
1 minst 14 dager for kommunen
estagelse, men ved lednings- og
get til eyeblikkeliqg inngripen.

eieren av naboeiendom setter opp
ntil grensen ndr bygningsrddet

erde inn tomten med gjerde som
Hevde pa beplantning mot veikryss
fra nivaet i midt vei.

mars 1987

Lieselotte Schaffer Hansen
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' Sandedyrd onwmone , Oy ur. Q572002 ’
Begjeering om O oppdeling i eierseksjoner O reseksjonering

Etter lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31

5. Egenerklaring

Undertegnede erklesrer at

a) [] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt

rekvirent Plass for tingfysingsstempe!
Prof minium AS eller
Adresse seksjoneringen gjelder bestidende bygning hvor seksjoneringen bare amfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
Skolmar 21
Postrr. | Poststed b - .
Pow e \ ) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
Inder-Jorg j e Ref.nr
936487084 o inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkefte bruksenheter
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen(e) d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i med gjeldende arealplanformat
Gnr. Brr. Festenr. | Seksj.nr. eller
0706 SANDEFJORD 128 178 A . . .
(=4 IKTIG D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
KOP!
BEKREF T&S € ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i eiend
|Z] eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i elter i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsiatt &
skulle ene beboernes eller bebyggelsens felles behov
Sandefjord kopmune 2. Hjemmelshaver(e)
jt " : Fodselsnr./Org.or. (1119 siffer) 2) Navn {deell andet 3) f) E areal som skal iene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
4 U?f» € 1 936487084 Profax Aluminium AS Vi vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)
: a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
=} egen inngang fra fellesareal eller naboeiendam
h) m hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc i for b jelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
3. Begjeering eller
Elendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av aende fordelingsliste. ] bol er en fritidsboli
S-| For- | Brek | ™ |s-| For | Brek | ™ |s-| For- | Brek | ™ [s-| For- | Brek | ™ |s-| For- | Brex | T I =
or.| mal | (ellen) | 955 |or [ mal | gellen | 'S99 |or.| mal | gellen) |52 |or. | mat | ellen | %2 |ar| mal | dellen | S8 eller
4) 5} 8) 4) 5) 8) 4) 5) 6) 4) 5 6) 4) 5) 6) D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
1| B 235 13 25 37 49
2| B | 25 14 26 38 50 0[] det er fastsatt vedtekter (§ 28)
3| B | 25 15 27 39 51 Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiaring (straffeloven § 365).
4| B 25 16 28 40 52 6. Tegninger mv.
5 17 29 a1 83 Alle vediegg skal vesre i A4 format og fortiapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
6 18 : 30 42 54 a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag tit
7 19 3 43 55 seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
8 20 32 44 56 c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.}
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
9 21 33 45 57 €) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
10 22 34 46 58
1 7. Underskrifter
: z 35 47 59 Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ek g partner (Ved i g kreves
fra ektefefielrogistrent partner for de seksj
12 24 3% 48 60 ol 2 grind L %4 /ﬂ i dovsngon'y i o e
Sum tellere: 100 [ =nevner: I loo ] % T
4. Supplerende tekst 7) L(
OBS| Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten appgis hva endringen bestari og -BJ &RA ﬁ- ﬂ EEU

pa hvilken mate fellesarealene endres.

| Utstederens underskrift

o It T £ 4%y TEAG N

Nr. 703034e  Sem & Stenersen Pmkoy’AS, Osla  10-2015 PDF Side tav4

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  10-2015 PDF Side2av4
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[] styret samtykker it reseksjonering (§ 12), [T T I T 7
T T [T,
[ Styret erkieerer at sameiemptet har samtykket til reseksjonering (§ 30) g L] | § giéi!l Pt Ei 1 §_ i g ég if
Sted og dato Underskriit BiEl [ s LAERSE B i %(
‘ 5 o
1 [ -_— a
| 3 § Iz
9. Kommunens tlllatelse til seksjonering/reseksjonering i‘ g g g g E o g =< -
£ 5k 8
["]Befaring er foretatt § ' ; § 5 € 5 % B ul B
A : i 1z Fe i i £:3 |3 |13
[} Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9) i; (] 'H i T if § }g
LR 23 i® O 0 0o Z58 13[03(:3

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[

[ Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklzaerer at tillatelse til seksj ing/ ks ing er gitt for:

Gnr. IE | Festenr. | Seksi.nr. | Kommune
128 178 Samﬁz)ﬂim&

Dato | Stempet og underskrift /
2/z-lo sﬁé‘ﬁﬁlﬁag.é&wmum

Bygningsseksjonen

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksj ing og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing.
Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer .

VC 200
ET,zooﬁ 120/305

2) Det er Enhetsregisterets org i som skal brukes.

R

3) Feiltet for ideefl andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N: ing jon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

£ )

P
OV B

S

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis Q‘c
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn. (QO
—
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpant etter eierseksjonsioven <t
§ 25 farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommesr i tillegg, jf. § 25 tredje ledd.
P inntatt i oppdelingsbegjearingen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen filfalier samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommuﬁen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysi pategninger mv.

12 i Kareoni0 Tagrngsads 08

!

WS i
,-.—JIQF-‘-f D o N

18 NOR _Frplasssang P11

Dato [ Utstederens underskrift
Jod 1756.76 ‘72977»—4— 7 |

Nr. 703034e Sem & Stenersen PmkMS, Oslo  10-2015 PDF Side3av4
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Reguleringsplan Sandetfjord

Tegnforklaring
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.. Kommunalveg gatenavn..
Reguleringsplankart N Privatveg gatenavn.. Skogsbilveg gatenavn.. ] RpOmrade
Eiendom:  128/178/0/1 A #'~" RpFareGrense 2~" RpGrense ~ RpFormalgrense
| e e o~ Rpsmgcrene g —
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000 /‘\/ Frisiktlinje ~»"~" Regulert kant kjerebane II,SQS Heyspenningsanlegg
=i - [ Boligomrade [ Jord- og skogbruk 1 Kjereveg
1 Annen veggrunn [=q] Turveg E= Firilufisomrade
[ Annet spesialomrade B Felles avkjersel B RpBestemmelseOmrade
Midlertidig
.\ Frisikt ] Kjereveg =] Gang-/sykkelveg
I Annen veggrunn - grentareal [ Landbruksformal . Veg
| Havfiate .| Annen bygning [ ] Bygning
PbiTiltak ~ Malt grenselinje ~~" Usikker grenselinje
Hoydekurve 5 m Iﬁl Eldre reguleringsplaner ] Kommune
mosaikk

.......

3 1m0 I T |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

N 6553100
18]




Tegnforklaring

...t Kommuneplan planomrade

4
Z

“ Grense for angitt hensynsoner /. Hensyn friluftsliv
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Usikker grenselinje

Grense for arealformal
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Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000

Grunnkart N
Eiendom: 128/178/0/1 A
Adresse: Lystadveien 12
Utskriftsdato: 04.03.2024 UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet

s ws Hielpelinje veikant Hijelpelinje fiktiv

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

~00.695 3|

Lystadveien 12
Lystadveien 12
3209 Sandefjord

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon:
1311240013 Cathrine Sesseng 918 79 117

akuv.

Var dato:
11.03.2024

Megleropplysninger pa Lystadveien 12 - gnr. 128, bnr. 178, snr. 1 (Ideell andel 1/1) i Sandefjord

kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn

Ly stadveign

=

@

£ e

5
ualanan

ugenatiE

128/10

ey

1287259 |

|
|

©Norkart 2024 |

1]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

uiRAAT

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Adresse Fedselsdato
Age Gunnar Lunde Lystadveien 12, 3209 Sandefjord 31.01.1961
Kari Loken Lystadveien 12, 3209 Sandefjord 16.10.1958

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 8-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa

Navn

syreeder | Tore VAGEN | Q30 39 343 | MIyAACEN @ i Ll

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr Snr.

. ; Kommune
Sameiets eiendommer: 1 3&} \ q% 3907  SAERNN

Sameiets org.nr: Q12 5% QLY [Tomtener [ eiet [] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utleper:

] ) Hvis ja, hvemn har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [] Ja [X4] Nei

Foreligger det ferdigattest? ] Ja [] Nei g:Lgr;.r sd:ﬁ:;;r:l;gte foritelssr sa [] Ja 4 Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

\F SP 0001 M. 6 1

Forsikring for sameiet

o ] Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [] Ja A Nei

Aktiv Eiendomsmegling TH: 33 43 B3 60 ) Org.nr: 996525341 Side: 1/3
Sandefjord og Andebu sandefjord.dist@aktiv.no
Radhusgata 17

www.aktiv.no
3211 Sandefjerd

91
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akuv.

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass?

Ja[[] Nei [Plassens nummer: Y1014

Hvordan blir kjeper eier av plassen?

FoLee

LEWLG RET

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

[ Ja [[] Nei |Ewt. ekstra kostnad:

Belep kr

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

B Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

SOKES QM T\ SINRET

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

K] va [ Nei

Evt. vilkar for fremleie?

SUKE SINRET

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[] Ja [X] Nei

Hvis ja. hvor skal seknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye g;enslér av
nedbetalingstiden®

Hvis nei, nar begynner det 2 lppe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue?

Ka ]

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?

Nei |y LLY A8 Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

“1500

Er det restanse?

Hvis ja, restanse kr

] Ja ] Nei

Forfallsdato: | 1S W&?m FORSWLRIAL BYCG, S™OM FELLES, VASWC EULES

Fellesutgi

ftene inkluderer:

Avregnes fellesutg.?

[ Ja K Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.? [] Ja [ Nei

Huvis ja, ny fellesutgift:

kr

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Aktiv Eiendomsmegling
Sandefjord og Andebu
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

Ti: 33 43 83 60

Org.nr: 896525341 Side: 2/3

sandefjord dist@aktiv.no

www.aktiv.no

akuv.

Gebyr
] Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja Nei
. . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja E Nei
Beskrivelse kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Lystadveien 12

Seadedined HITS’M L,/Z:-{——éyﬁ'

Sted,dato \ | Signatur 4

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:
Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av vedtekterfhusordensregler
Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post cathrine.sesseng@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu

Cathrine Sesseng
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF / Backoffice
cathrine.sesseng@aktiv.no

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmote/generalforsamling

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Aktiv Eilendomsmegling TIF: 33 43 83 60 Org.nr: 996525341
Sandefjord og Andebu sandefjord. dist@aktiv.no

Radhusgata 17 www.aktiv.no

3211 Sandefjord

Side: 3/3

93



94

Overfgrt fra forrige ar 133 851,14
INNTEKTER:

Inntekter fra felleskostnader 73 500,00

Andre inntekter (rente) 11,42

TOTALE INNTEKTER 73 511,42

UTGIFTER:

Strgm 4 447,66

Vask 17 877,77

Forsikring 21 751,00

Batterier til Brannsentral 659,80

Huseiernes Landsforbund 1 990,00

Sngbrgyting 2022-2023 4 375,00

Gebyr bank 443,00

TOTALE UTGIFTER 51 544,23

Overskudd 21 967,19

NY SALDO PR 31.12.22 155 818,33

1A.

1B.

2A.

2B.

2C.

10.

SAMEIET LYSTADVEIEN 12
Protokoll fra ordinzert Arsmgte 2022

Sted: Lystadveien 12
Tid: Onsdag 4. mai 2022

Registrering av fremmgtte personer
Tore & Marit Vagen (202), Toril Westerheim (201),
Adnan (102), Kari Lgken & Age Lunde (101)

Valg av mgteleder og referent
Valgt: Mgteleder: Tore Vagen, Referent: Age Lunde

Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak: Enstemmig godkjent

Valg av person til 3 underskrive protokoll sammen med mgteleder
Valgt: Toril Westerheim

Gjennomgang av protokoll fra 2021.

Punkter som trengte oppfalging.
Medlemsskap i Huseiernes Landsforbund er na opprettet.
Ladesystem for el-biler er pa plass

Behandle og eventuelt godkjenne regnskap for 2021
Vedtak: Enstemmig godkjent

Vindusvask fellesarealer.
Vedtak: Kari undersgker andre leverandgrer av vindusvask.

Parkering pa tunet.

Vedtak: Det ble gjort klart hvilke p-plasser som hgrer til hvilke leiligheter.

Kun parkering pa oppmerkede plasser.

Dyrehold
Vedtak: Generelt dyrehold er ikke tillatt.
Dispensasjon kan gies ved sgknad til styret.

Retningslinjer for ro og orden
Vedtak: Det ble vedtatt at det skal vaere ro mellom 23:00 og 07:00
Tillatelse kan gies ved informasjon til styret.

Altinn

Ny styreleder meldt inn til Brgnngysund er endelig pa plass.
Valg av styre

Fglgende styre ble valgt:

Leder: Tore Vagen (202)

Styremedlem: Alle andre enheter
Eventuelt

Oppmerking av p-plasser pa tunet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.
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Rett skal vaere rett. For alle.

._--‘-h o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Lystadveien 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu

3209 SANDEFJORD Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle
Telefon: 909 82 998
Oppdragsnummer: 1311240013 E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 26.03.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




