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FEVIK - Selveierleilighet
med 2 soverom fra 2001
med uteplass. Parkering.

Romslig selveierleilighet beliggende sentralt pa attraktive Fevik, i
hyggelig boligfelt med kort vei til skoler, buss, barnehager, rideskole,
butikker m.m.

Martine Strand Leiligheten ligger i 1. etasje og har en seksjon over seg. Innhold: Gang,
innvendig bod, stue/kjgkken, to soverom og romslig bad/vaskerom. |
tillegg utvendig bod pa ca. 10 kvm. P& Feviktoppen er det bla. apotek,
treningssenter, matbutikker, spisesteder, cafe, frisgr, hudpleiesalong
m.m. Leiligheten er ledig for rask overtagelse for de som skulle gnske
det.

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner

Mobil 936 15788
E-post  martine.strand@aktiv.no

Aktiv Grimstad
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668

Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 190 000-
Omkostn.: Kr 56 140-

Total ink omk.: Kr 2 246 140,-
Felleskostn.: Kr 210,

Selger: Offentlig skifte v/

Bobestyrer/Advokat Bjgrn Rener Larsen

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2001
BRA-i/BRA Total 72/72 kvm
Tomtstr.: 885.2 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 53, bnr. 265
Snr. 1

Oppdragsnr.: 1415250038
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 72 m?

BRA totalt: 72 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 72 m2 Bod, gang, gang 2, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, stue/kjgkken. |
tillegg utvendig bod pa ca. 10 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
885.2 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har gruslagt uteplass foran boligen. Her kan en med enkle grep ha plen,
platting eller hva man matte gnske. Det er opparbeidet med hekk. Inngangspartiet er
steinbelagt. Solrik uteplass.

Beliggenhet

Velkommen til Trolldalstunet 21A, en attraktiv leilighet beliggende i det familievennlige
omradet Trolldalen/Randviga. Omradet er spesielt anbefalt for familier med barn,
etablerere og godt voksne. Her finner du gode solforhold, nzerhet til skog og mark,
samt et godt utvalg av skoler og barnehager. Offentlig transport er lett tilgjengelig, med
kort vei til busstopp, og omradet er kjent for sin lave trafikk og hgye trygghetsfolelse. |
tillegg kort vei til skoler, barnehage, rideskole, samt til Feviktoppen med matbutikker,
cafe, frisgr, apotek, hudpeleiesalong, blomster- og klesbutikk, treningssenter,
spisesteder m.m. Fevik er ogsa kjent for alle sine flotte strender, som ligger i
gaavstand fra leiligheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved pameldingsvisninger.

Bebyggelsen
Trolldalen/Randviga er et omrade med en variert boligmasse, hvor 88% av boligene er
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eneboliger, noe som gir en fglelse av romslighet og komfort. Dette nabolaget gir en
ideell kombinasjon av trygghet, tilgjengelighet og aktivitet, perfekt for de som gnsker a
bo i et vennlig og familieorientert miljg.

Barnehage/Skole/Fritid

Nabolaget har et godt utvalg av barnehager, inkludert Fevik barnehage, Haugenes
barnehage og Solstralen barnehage, alle innen 10-15 minutters gange.

For familier er det flere gode skoler i nzerheten. Fevik skole, som tilbyr undervisning fra
1.til 10. klasse, ligger bare 10 minutters gange unna. Drottningborg videregaende
skole og Dahlske videregaende skole er ogsa innen rimelig avstand, henholdsvis 15
minutter med bil.

For sportsentusiaster er Fevik ungdomsskole og Fevikhallen flerbrukshall i nzerheten,
med muligheter for ballspill og andre aktiviteter. SKY Fitness Fevik ligger ogsa innen
kort avstand, perfekt for de som gnsker & holde seg aktive.

Offentlig kommunikasjon
Det er kort avstand til busstopp (ca 3 minutters gange). 15 minutter i bil til togstasjon

pa Rise og 45 minutter i bil til Kjevik lufthavn.

Bygningssakkyndig
Bygningssakkyndig AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Seksjonert leilighet i bolig.

Utvendig:

Veggkonstruksjon: Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Det er malt 6mm
retningsavvik pa fire malepunkt i stue/kjgkken.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe.
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Rom Under Terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten
a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15.

15% er innenfor grenseverdier, men er dog sa naere 17% at det anbefales a holde
konstruksjonen under oppsyn. Konstruksjonen er ogsa bygget opp med plast og
isolasjon pa innside uten utvendige (synlige) tiltak, hvilket er & anse som en
risikokonstruksjon med tanke pa kondens og innelukket fukt. Hold konstruksjon under

oppsyn.

Tomteforhold:

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 2002.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har betonggrunnmur. Svinnriss er normalt.

TG2

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er montert
horisontal lekte som sperrer for luftsirkulasjon bak kledning.

Det er vannskader i himling under overliggende terrasse utvendig.
Konsekvens/tiltak: Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst. Lekte montert gjgr at kondens og
overskuddsvarme stopper i lekte og det kan over tid gi utfordringer ved at det kan lekke
inn i konstruksjon og skade denne. Tiltak ma vurderes.

Utvendig himling under terrasse ut fra 1.etasje ma paregnes a gjgre noe med.

Vinduer

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Det er pavist
andre avvik:. Det er boret hull i vindu soverom for a fa inne kabel (fiber?).
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas tiltak for & lukke avviket. Det bgr gjgres tiltak for &
bedre ventilering av rommet. Kan gi gkt fare for skade pa vindu, samt lavere
isolasjonsevne.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte dgrer
gar ikke lukke uten makt.

Konsekvens/tiltak: Enkelte dgrer ma justeres. Ma justeres for & fa lukket dgrer.

Kjeller - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Det er uegnede materialer i vatsoner. Det er tapet som ikke er vanntett innenfor diverse
vatsoner (iht. nye krav). Konstruksjoner ma holdes under oppsyn.

Det er noen hull i tapet rundt forbi etter innfestninger i vegger.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
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tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv.
dokumenteres. Ytterste konsekvens kan veere at det blir skader ved vannbelastning.

Kjeller - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller
trenger inn i konstruksjonen. Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke
ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og blir
liggende. Vann ma terkes opp med handklede eller svabres til sluk. Dette for & unnga
skliskader.

Kjeller - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader. Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare
for fukt inn i konstruksjoner. Gjennomfgring av rgr f.eks. under vask er utette og gir
fare for fukt i konstruksjon ved evt lekkasje.

Kjeller - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Sprekk i do ring som ma skiftes ut.
Konsekvens/tiltak: Paviste skader ma utbedres. Begrenset skade med sprekk i foring,
ingen fare for skade pa konstruksjonen.

Kjeller - Bad/vaskerom - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l. Noe begrenset luftuthenting fra mekanisk ventilasjon, testet med papir. Ma
undersgkes naermere.

Vannledninger

Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Igsning. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger. Det mangler endemansjetter pa varergr f.eks. under vask
kjgkken.
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Det er ikke observert sikleventil ved sluk, eller drenshull i fordelerskap.
Konsekvens/tiltak: Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak
pa anlegget. Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa eventuelt
lekkasjevann fra rgr i rgr system. Uten endemansijett sa vil vannlekkasje fra vannrgr
resultere i at lekkasjevann lekker ut ved kjgkken, pa bad eller andre plasser hvor det
ikke skal lekke ut. Vann skal ledes tilbake til vannskap hvor det skal lekke ut via
sikleventil og ned i sluk.

Det mangler drenering i vannskap og sikleventil i den forbindelse. Dette bgr etableres.
Begge bemerkninger kan resultere i vannskader i konstruksjoner som ikke er beregnet
til & tdle vann. Tiltak anbefales.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er pavist andre avvik:. Blendelokk til finelektronikk er fjernet og ma
monteres nytt.

TG3 - det ma utfgres. Da TG3 ikke finnes i systemet pa denne feil er det satt TG2.
Blendelokk ma monteres snarest.

Sluk ved varmtvannsbereder i ukjent utfgrsel uten synlig vannlas.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. Kan veere til fare for liv/helse i ytterste konsekvens hvis noen eller noe klarer
a komme i kontakt med kobber pa stremfgrende kabel.

Sluk ma undersgkes av rgrlegger, kan potensielt komme vond lukt fra sluk.

Fuktsikring og drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Lamper uten kuppel, og bereder uten deksel.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje i et bygg med to seksjoner.

Vindfang, mellomgang, 2 soverom, bad, stue med &pen kjskkenlgsning. Innvendig bod.
| tillegg utvendig bod.

Standard
Leiligheten er stort sett fra byggear, og har behov for litt oppussing om man gnsker
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2025 standard, men fungerer greit slik den er i dag ogsa.
Garderobeskap blir vaerende.
Hvitevarer som star pa kjgkkenet blir vaerende.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa felles biloppstillingsplass.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming
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Hovedsakelig elektrisk. Varmekabler i vindfang og pa bad.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 190 000

Kommunale avgifter
Kr 14 599

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr2 253

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 2253,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.
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Formuesverdi primaer
Kr 604 128

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr2 416 510

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering fra Agder Sparebank. Meglerforetaket kan motta provisjon ved
formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/207

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene gjelder forsikring av bygget og det betales arlig kr. 2 500,-. Sameiet
bestar kun av disse to seksjonene og det er kun felles forsikring som betales. Det er
ikke noen vedtekter, ordensregler eller avsetting til vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr210

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 265, seksjonsnummer 1 i Grimstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4202/53/265/1:

24.04.2002 - Dokumentnr: 2667 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2002 - Dokumentnr: 2667 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 72/207

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1 og 2

01.01.2020 - Dokumentnr: 533027 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0904 Gnr:53 Bnr:265 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 13.09.2002. Gjelder Trolldalstunet 21
A og B, bolig og garasje.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.09.2002.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Reguleringsplan: Trolldalen.
Planident: 120. Ikrafttredelsesdato: 29.01.2007. Formal: omrader for boliger m/
tilhgrende anlegg.

Arealplaner under arbeid: Planident: 363. Plannavn: kommunedelplan Fevik.

Gjeldende kommuneplan fra 2019. Navaerende boligbebyggelse.
Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Boligen er ledig for overtagelse etter avtale. Boligen er vasket og ytterligere nedvask vil
ikke bli gjennomfgrt innen overtagelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

54 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

56 140 (Omkostninger totalt)
68 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
70 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 246 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 258 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 260 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Bobestyrer eller
arvingene har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1875 3 digitalt mgblert a 625,- pr stk.

19 900 Markedspakke inkl. fotograf, plantegning, stor annonsepakke pa finn, ukens
bolig og digital markedspakke Aktivtreff med finn

5 950 Meglerpakke Grimstad kommune
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8 900 Oppgjgrsvederlag

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger per stk. (tre visninger inkludert) kr. 1 950,- pr. visning utover det.
0 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 100 605

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15788

Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Leiligheten ligger i boligens underetasje med tilhgrende uteplass. | tillegg utvendig bod.
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Plantegning



akuv.
HR2 | rimereit.no

STUE

SPISESTUE

SOVEROM

KI@KKEN

VERANDA

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

ENTRE
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Plass til spisebord ved vinduet gir en
naturlig spiseplass. Bildene med mobler er
digitalt moblert for inspirasjon.

Varmepumpe i stue og utgang til uteplass.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Enebolig

@ Trolldalstunet 21A , 4870 FEVIK
(I GRIMSTAD kommune
# gnr. 53, bnr. 265, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 13.01.2026 Rapportdato: 15.01.2026 Oppdragsnr.: 22445-1018 Referansenummer: ZC7991

Autorisert foretak: Bygningssakkyndig AS Sertifisert Takstingenigr: Preben Nilsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Bygningssakkyndig AS

Takseringstjenester.

Rapportansvarlig

Preben Nilsen

preben@bygningssakkyndig.as
415 16 955

Oppdragsnr.: 22445-1018
34

Medansvarlig

@rjan Hansen

orjan@bygningssakkyndig.as
48032394

Befaringsdato: 13.01.2026
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Bygningssakkyndig AS

Tralum garden 8

Trolldalstunet 21A , 4870 FEVIK 4870 FEVIK
Gnr 53 - Bnr 265
4202 GRIMSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bygningssakkyndig AS

Tralum garden 8

Trolldalstunet 21A , 4870 FEVIK 4870 FEVIK
Gnr 53 - Bnr 265
4202 GRIMSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Bygningssakkyndig AS

Tralum garden 8

Trolldalstunet 21A , 4870 FEVIK 4870 FEVIK
Gnr 53 - Bnr 265
4202 GRIMSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i kjeller av tre etasjers leilighetsbygg. Lovlighet Gatilside
Leilighetsbygg fart opp i betong, bindingsverk og sperretak.
Leilighet i kjeller med standard fra byggear, og hvor leiligheten Enebolig
fremstar med normalt vedlikehold og kan flyttes direkte inn i e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
uten stgrre helt ngdvendige tiltak. stemmer med dagens bruk
Det foreligger tegninger og ferdigattest pa boligen og disse
Pa grunn av alder og endrede krav, sa ma det vurderes samsvarer med dagens bruk.
eventuelle tiltak for @ modernisere leilighet. Der i blant 3 sette Boligen er omtalt i innhentet informasjon som enebolig, men
inn oppvaskmaskin. er ferdig seksjonert som leilighet, hvilket det ogsa foreligger
Videre sa ma enkelte konstruksjoner holdes under oppsyn pga. godkjenning pa.

alder og utforming.
Enebolig - Byggear: 2002

UTVENDIG G til side

Liggende bordkledning med godt vedlikehold rundt kjellerdel.
Bakvegg i betong, foret ut innvendig.

Lufting kan bedres, da det er montert liggende lekte som tetter
luftesjiktet.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater, primeert fra byggear, med enkelte
oppgraderinger i byggets levetid.
Det ma paregnes normale bruksmerker og slitasjer i overflater.

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom med belegg pa gulv og belegg/tapet pa vegger.
Baderommet begynner a na sin antatte levetid og ma holdes under
oppsyn. Enkelte hull i tapet og tapet i vatsoner, som ikke er i
henhold til dagens krav.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken fra byggear med profilerte dgrer i trevirke.
Kjpkken har en enkel utforming, hvor det tilhgrende komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Installert varmepumpe i senere tid.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles eiet tomt, med felles ansvar for vedlikehold.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Varmtvannsbereder ma el-komponenter blendes med lokk.
Kupler til lamper ma monteres.
Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Bygningssakkyndig AS

Tralum garden 8

Trolldalstunet 21A , 4870 FEVIK 4870 FEVIK
Gnr 53 - Bnr 265
4202 GRIMSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen er seksjonert og

godkjent av kommunen, mens hvor det fra offentlige registre er

10 omtalt som enebolig. Boligen er vurdert som leilighet, da

oppdraget omfatter leiligheten i kjeller med s.nr. 1.

Takstmann utfgrer ingen destruktive inngripen i konstruksjon

for & kontrollere brannskillet, lydskillet og/eller om det er

konstruksjonsfeil i lukket konstruksjon.

6 Preben Nilsen AS er ansvarlig for utforming av rapport og
giennomfgring av besiktigelse.

12

4 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
2 rapporten.
0 =

Enebolig
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak ‘Villui.; AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Gatil sid
Utvendig > Vinduer Laa il side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad A
gP g @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
1
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0.8
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
0.6
0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
0.4 vegger og himling
0.2 @ vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside
s
0 < 0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
. og tettesjikt
Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 TR
° o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Géltilside
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 innredning
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 @ vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Bygningssakkyndig AS

Tralum garden 8

Trolldalstunet 21A , 4870 FEVIK 4870 FEVIK
Gnr 53 - Bnr 265
4202 GRIMSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
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Bygningssakkyndig AS

Tralum garden 8

Trolldalstunet 21A , 4870 FEVIK 4870 FEVIK
Gnr 53 - Bnr 265
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2002

Anvendelse

Standard
Boligen har standard fra byggear, hvor de forskjellige innretningene i stgrre grad er fra da.

Vedlikehold
Boligen har hatt jevnlig vedlikehold og fremstar med normale bruksmerker og slitasjer i forhold til at boligen har veert i bruk over 20 ar.

UTVENDIG

(3 Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er awvik:

Det er montert horisontal lekte som sperrer for luftsirkulasjon bak kledning.
Det er vannskader i himling under overliggende terrasse utvendig.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

o Tiltak:

Lekte montert gjgr at kondens og overskuddsvarme stopper i lekte og det kan over tid gi utfordringer ved at det kan lekke inn i konstruksjon og skade
denne. Tiltak ma vurderes.
Utvendig himling under terrasse ut fra 1.etasje ma paregnes a gjgre noe med.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

¢ Det er pavist andre avvik:
Det er boret hull i vindu soverom for a fa inne kabel (fiber?).

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

Kan gi gkt fare for skade pa vindu, samt lavere isolasjonsevne.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater og Strie. Innvendige tak har malte plater.
Leilighet har veert bebodd siden 2002 og hvor det ikke er utfgrt nevneverdige oppgraderinger. Med det i bakgrunn, sa er det ikke & anse at overflater har
utover normale slitasjer og bruksmerker, bl.a. skruehull, rift i tapet, merker mm.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er malt 6mm retningsavvik pa fire malepunkt i stue/kjgkken.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15.

15% er innenfor grenseverdier, men er dog sa naere 17% at det anbefales a holde konstruksjonen under oppsyn. Konstruksjonen er ogsa bygget opp med
plast og isolasjon pa innside uten utvendige (synlige) tiltak, hvilket er & anse som en risikokonstruksjon med tanke pa kondens og innelukket fukt. Hold
konstruksjon under oppsyn.

i Innvendige dgrer
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer gar ikke lukke uten makt.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

Ma justeres for a fa lukket dgrer.

VATROM

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

KJELLER > BAD/VASKEROM
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Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt. Litt bowling av tapet i hjgrnene, men ingen funksjonssvikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er tapet som ikke er vanntett innenfor diverse vatsoner (iht. nye krav). Konstruksjoner ma holdes under oppsyn.
Det er noen hull i tapet rundt forbi etter innfestninger i vegger.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Ytterste konsekvens kan vaere at det blir skader ved vannbelastning.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 23mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 35mm.

Det er observert display til varmekabel, men kabel var skrudd av ved befaring og har ikke hatt mulighet til & sjekke mer enn at displayet begynte & lyse og
vise tall. Ma eventuelt funksjonstestes av ny eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og blir liggende. Vann
ma tgrkes opp med handklede eller svabres til sluk. Dette for & unnga skliskader.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

Gjennomfgring av rgr f.eks. under vask er utette og gir fare for fukt i konstruksjon ved evt lekkasje.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Sprekk i do ring som ma skiftes ut.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.
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Begrenset skade med sprekk i foring, ingen fare for skade pa konstruksjonen.

KJELLER > BAD/VASKEROM

_Jice Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Noe begrenset luftuthenting fra mekanisk ventilasjon, testet med papir. Ma undersgkes naermere.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang 2. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.

KJBKKEN

KJELLER > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er komfyr.
Normale bruksmerker og slitasjer ma paregnes.
Det er ikke montert lekkasjefgler og komfyvakt, dette da det ikke var krav pa oppferingstidspunkt.

KJELLER > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

A9 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det mangler endemansjetter pa varergr f.eks. under vask kjgkken.
Det er ikke observert sikleventil ved sluk, eller drenshull i fordelerskap.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
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Uten endemansjett sa vil vannlekkasje fra vannrgr resultere i at lekkasjevann lekker ut ved kjgkken, pa bad eller andre plasser hvor det ikke skal lekke ut.
Vann skal ledes tilbake til vannskap hvor det skal lekke ut via sikleventil og ned i sluk.

Det mangler drenering i vannskap og sikleventil i den forbindelse. Dette bgr etableres.

Begge bemerkninger kan resultere i vannskader i konstruksjoner som ikke er beregnet til & tale vann. Tiltak anbefales.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig og mekanisk ventilasjon. Det er registrert mindre kondensmerker i bunn av vindu pa soverom. Dette kan forekomme pa kalde
vinterdager og hvor en ikke far skiftet ut inneluften tilstrekkelig. Det er ventil pa soverom.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

® Det er pavist andre avvik:

Blendelokk til finelektronikk er fiernet og ma monteres nytt.
TG3 - det ma utfgres. Da TG3 ikke finnes i systemet pa denne feil er det satt TG2. Blendelokk ma monteres snarest.
Sluk ved varmtvannsbereder i ukjent utfgrsel uten synlig vannlas.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Andre tiltak:

Kan veere til fare for liv/helse i ytterste konsekvens hvis noen eller noe klarer 8 komme i kontakt med kobber pa strgmfgrende kabel.
Sluk ma undersgkes av rgrlegger, kan potensielt komme vond lukt fra sluk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

400v, med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Da el-anlegget er eldre og det ikke er foretatt el-kontroll de siste drene, sa ses det i alle tilfeller hensiktsmessig at det foretas en el-kontroll

av fagperson.

Generell kommentar

Takstmann er ikke elektriker, ogsa pa det grunnlag anbefales en el-kontroll. F.eks av det lokale el-tilsynet.
Det gjgres oppmerksom pa at glasskupler pa taklamper mangler og at paerer og ledninger er «apne», ny eier ma vurdere tiltak snarest.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2002.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter
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Bygningen har betonggrunnmur. Svinnriss er normalt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av awvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Lamper uten kuppel, og bereder uten deksel.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22445-1018 Befaringsdato:  13.01.2026 Side: 15 av 19



Trolldalstunet 21A , 4870 FEVIK Bygningssakkyndig AS
Gnr 53 - Bnr 265 Tralum garden 8
4202 GRIMSTAD 4870 FEVIK

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Kjeller 72 72
SumMm 72
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
.| .e -
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Bod, gang, gang 2, bad/vaskerom,

Kjeller .
soverom, soverom 2, stue/kjgkken

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger tegninger og ferdigattest pa boligen og disse samsvarer med dagens bruk.
Boligen er omtalt i innhentet informasjon som enebolig, men er ferdig seksjonert som leilighet, hvilket det ogsa foreligger
godkjenning pa.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.1.2026 Preben Nilsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4202 GRIMSTAD 53 265 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Trolldalstunet 21A

Hjemmelshaver
Nilsen Torstein

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende nederst i leilighetsbygg, med utgang til hageanlegg. Leilighet beliggende sentralt til i forhold til skole og barnehage, med
kort vei til butikker, idrettsplass med mer. Kort kjgretur til bade Grimstad og Arendal sentrum med alle byens fasiliteter.

Adkomstvei

Offentlig, ma rydde oppkjgrsel for sng i sameiet.
Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Om tomten

Felles eiet tomt med sameiet.
Tinglyste/andre forhold

Ingen opplyste forhold.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 13.01.2026 Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema 13.01.2026 Fremvist Nei
Oppdragsnr.: 22445-1018 Befaringsdato:  13.01.2026 Side: 17 av 19
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Trolldalstunet 21A , 4870 FEVIK
Gnr 53 - Bnr 265
4202 GRIMSTAD

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.01.2026
2 15.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22445-1018

Befaringsdato:

13.01.2026

Bygningssakkyndig AS
Tralum garden 8
4870 FEVIK

Side: 18 av 19



Trolldalstunet 21A , 4870 FEVIK
Gnr 53 - Bnr 265
4202 GRIMSTAD

Bygningssakkyndig AS
Tralum garden 8
4870 FEVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22445-1018

Befaringsdato: 13.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 19 av 19
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bjorn Rener Larsen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025
+ Boligen selges som et dadsbo

TrO”dalstU net 21A + Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

4870 Fevik

4202-53/265/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1415250038 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 53, Bruksnr 265, Seksjonsnr 1 Kommune: 4202 Grimstad

Adresse:

Veiadresse: Trolldalstunet 21 A, gatenr 1887 Grunnkrets: 108 Trolldalen

(fra bruksenhet) 4870 Fevik Valgkrets: 3 Fevik

Oppdatert: 18.02.2020 Kirkesogn: 5060201 Fjeere
Tettsted: 3511 Arendal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Seksjon Nr. 1 Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 12.04.2002 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 72/207
Arealkilde: Areal felles tomt: 885,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2025 15:49 — Sist oppdatert 18.12.2025 15:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Gardsnummer 53, Bruksnummer 265, Seksjonsnummer 1 i 4202 GRIMSTAD kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:
Seksjonering Forretning:
Matrikkelfert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2025 15:49 — Sist oppdatert 18.12.2025 15:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2020
01.01.2020

12.04.2002

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4202/53/265
4202/53/265/0/1
4202/53/265/0/2

4202/53/265
4202/53/265/0/1

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

Side 2 av3



Gardsnummer 53, Bruksnummer 265, Seksjonsnummer 1 i 4202 GRIMSTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Trolldalstunet 21 A Bolig 72,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 13.11.2001
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 196,0 Igangset.till.: 30.12.2001
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 196,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 30.07.2002
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 2
Bygningsnr: 18880903 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 1 72,0 72,0

HO1 1 68,0 68,0

HO02 56,0 56,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2025 15:49 — Sist oppdatert 18.12.2025 15:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3
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Ledningskart

Adresse: Trolldalstunet 21A, 4870 FEVIK
Gnr/Bnr: 53/265/0/1

Grimstad

kommune
Malestokk: 1:1,000
Areal: 885 m(]
Dato: 2025-12-18

53/217

53/103 AR 531310

&

N, 53212

f




Tegnforklaring - Ledningskart

Eiendomsgrenser
noyaktighet
—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- = - Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Vann og avlep

Vannledning
s = 0w Aviop fellesledning
- == s ==« == Avioep spillvannsledning
- e o == = OVervannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avieps-
anlegg

61



62

Eiendomsgrenser

ambita

Kommune: 4202 Grimstad
Eiendom: 4202/53/265/0/1

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

— — Omtvistet grense

53263 &

'y
13] J v
A
4 \

(31268

<

Middels - hgy n@yaktighet

——— Vannkant A

——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 18.12.2025
Punktfeste

—— Skissengyaktighet eller uviss

N

|
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

L ]
Q m b l fq —— Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

—— Mindre ngyaktig
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune . 4202 Grimstad — Lite ngyaktig
Eiendom: 4202/53/265/0/1 ——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 18.12.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Kommunedelplan i Grimstad

Adresse: Trolldalstunet 21A, 4870 FEVIK kommune N
Gnr/Bnr: 53/265/0/1

Planident: Malestokk: 1:2,500
Ikrafttredelsesdato: Dato: 2025-12-18
Plannavn:

Formal:

Hensynssone:




Reguleringsplan i Grimstad

Adresse: Trolldalstunet 21A, 4870 FEVIK kommune N
Gnr/Bnr: 53/265/0/1

Planident: 120 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 29.1.2007 Dato: 2025-12-18
Plannavn: Trolldalen

Formal: Omréader for boliger m/tilhgrende anlegg

Hensynssone:




Tegnforklaring - i
egnforklaring Reguleringsplan

1 1242 - Avkjarsel

= = = = Reguleringsplan hensynssonegrense
— 1203 - Regulert tomtegrense

————— 1212 - Byggelinje

S 1221 - Regulert senterlinje

********** 1222 - Frisiktlinje

- 1259 - Male- og avstandslinje
Reguleringsplan forméalsgrense

= = = Reguleringsplanomriss
— RpDetaljeringSone
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Omrade for jord- og skogbruk
Kjorevei
Gang- / sykkelveg
Gangveg
Anlegg for lek
E Felles parkeringsplass
|:| Felles lekeareal for barn
1110 - Boligbebyggelse
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
3040 - Friomrade

3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning
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Kommuneplan

Adresse: Trolldalstunet 21A, 4870 FEVIK
Gnr/Bnr: 53/265/0/1

Planident: 0

Ikrafttredelsesdato: 21.10.2019

Plannavn: Grimstad

Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0
Formal: Boligbebyggelse naveerende

Hensynssone:

I”O‘c
755

i Grimstad
kommune N

Malestokk:
Dato:

1:1,000
2025-12-18

A




Tegnforklaring -

KpJuridiskLinje

KPJURLINJE
Byggegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

—-— Midtlinje vassdrag

— - Markagrense

~ Kvikkleire

LosmasseFlate

Omréde for planbestemmelse
KpHensynssoneOmrade
presentasjon
7 / KpAngittHensynSone, FISK

KpAngittHensynSone, Bevaring naturmilje

7/// KpAngittHensynSone, Friluftsliv

% KpAngittHensynSone, Kyststi
KpAngittHensynSone, Landskap

KpAngittHensynSone, HENSYNSSONE LANDBRUK
KpAngittHensynSone, Landbruksbevaring

SKpSikringSone, Drikkevannskilde
:S\]KpSikringSone, E18

N\ KpSikringSone, VERNA VASSDRAG
KpGjennomfgringSone, GJENNOMFJRINGSSONE

KpArealformalOmrade

KAO_Presentasjon
Bebyggelse naveerende
Bebyggelse framtidig
Boligbebyggelse naveerende
Boligbebyggelse framtidig
Fritidsbebyggelse naveerende
Fritidsbebyggelse framtidig
Sentrumsformal naveerende
Sentrumsformal framtidig
Kjgpesenter ndvaerende
Kjgpesenter framtidig
Forretninger naveerende
Forretninger framt
Tjenesteyting naveerende
Tjenesteyting framtidig
Fritids - og turistmal naveaerende
Fritids - og turistmal framtidig
Rastoffutvinning naveerende
Rastoffutvinning framtidig
Neeringvirksomhet navaerende
Neeringsvirksomhet framtidig
Idrettsanlegg naveerende
Idrettsanlegg framtidig

Andre typer beb.anl.ndveerende

Kommuneplan

| KpBandleggingSone, BANDLAGT ETTER LOV OM NATURVERN

Andre typer beb.anl framtidig
Uteoppholdsareal, navaerende
Uteoppholdsareal, framtidig

Grav - og urnelund navaerende

- Grav - og urnelund framt

Komb beb.anl.form navaerende
Komb beb. anl. form framtidig

Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende
Veg navaerende

Veg framtidig

Lufthavn naveerende

Lufthavn framtidig

Havn naveerende

Havn framtidig

Kollektivknutepunkt naveerende
Kollektivknutepunkt framt
Parkeringsplass naveerende
Parkering framtidig

Trase for tekn infrastruktur ndveerende
Kombinert formal, naveerende
Kombinert formal, framtidig
Grennstruktur naveerende
Grgnnstruktur framtidig

Naturomrade navaerende
Naturomrade framtidig

Turdrag naveerende

Friomrade naveaerende

Friomrade framtidig

Park naveerende

Park framtidig

LNRF, nav.

LNRF navaerende

LNREF tiltak for stedb.naering naveerende
LNRF spredt bol.frit.nzer. ndveerende
LNRF spredt bol.frit.nzer. framtidig
LNRF spredt boligbeb. ndveerende
LNRF spredt boligbeb. framtidig
LNRF spredt fritidsbeb. navaerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands ndveerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands framtidig
Sjo og vassdr ferdsel naveerende

Sjo og vassr farleder navaerende

Sjo og vassdr smabathavn naveerende
Sjo og vassdr smabathavn framtidig
Sj@ og vassdr fiske naveerende

Sjo og vassdr akvakultur ndvaerende
Sj@ og vassdr., drikkevann, nav.

Sj@ og vassdr naturomr naveerende
Sj@ og vassdr naturomr framtidig

Sj@ og vassdr friluftsomr naveerende

Sjo og vassdr friluftsomr framtidig

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, nav.

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, framt
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GRIMSTAD KOMMUNE
Teknisk sektor

Ad| (00183
FERDIGATTEST . o -

gitt i medhold av Plan og Bygningslovens av 14.06.85 nr.77, PBL § 99

Ansvarlig saker: Tiltakshaver:
Konsmo Fabrikker A/S Sigrunn Jergensen
Torbjernsbu 8 Trolldalstunet 21 B
4847 Arendal 4870 Fevik

Ferdigattest er gitt for:

Eiendommen/byggested: Gnr. Bnr. Sar.
Trolldalstunet 21 A og B 53 265

Seknadsdato: Arbeidets art: Byggets art:
20.09.01 Nybygg Bolig og garasje
Behandling: Vedtaksdato: Saksnr:
Bygningssjefen 13.11.01 689/01

Bygningen eller del av denne ma ikke tas i bruk til annet formal en det tillatelsen forutsetter,
da bruksendring krever szrskilt godkjennelse. jfr.§93

Ferdigattesten gis pa bakgrunn av anmodning om ferdigattest med kontrollerklzering mot-
tatt 01.07.02 fra Konsmo Fabrikker A/S

Grimstad, 13.09.02 S&:mpel/undcrsl(nﬁ

(1’#“\3& W(L Vk

Kopi sendt:

E. Gausla & Senner, Stoa, 4848 Arendal

| Ingenier trygve Jensen, Kveldrosvingen 8, 4843 Arendal

20J69/3384081 Secmatik
53/265 2001 Nvbygg Ferdigat

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Bankgiro: Org.nr.
Serviceboks 503 Arendalsveien 23 37250400 37049522 28402000017 864964702
4898 Grimstad E-post: postmottak.teknisk@grimstad.kommune.no



Anmodningen gjelder
| Gnr Bnr
53 265
Adresse
Trolldaltun 21A o

Det anmodes om

R R T |

[ ] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

[ ] Hele titaket. Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: :

[ ] Delerau titaket
Fukrw hvilken del av titaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstiende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom titaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Beskrivelse av vedlegg Nr fra - til
Tegninger av plan, snitt og fasade, hvis endringer | forhold til rammessknaden -
Kontrollerklaeringer

| Bekreftelser fra andre off. myndigheter
| Andre vedlegg

Teknisk dokumentasjon iht kommunens retningslinjer

. Underskrift

|_Ansvarlig utferende (UTF)/samordner (SAM) for dette tiltaket |
oretak
Konsmo Fabrikker A/S
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Trolldatun nr. 21
Bygeera Trolldalen

Byggekommurer Grimstad
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Grimstad Kommune

Postboks 123
4891 GRIMSTAD
TIf. 37 25 03 33

postmottak@grimstad.kommune.no

Grimstad
kommune

Megleropplysninger

1900 Kommunale avgifter og gebyr:

Trolldalstunet 21A, 4870 Fevik

53/265/0/1
Kommunale avgifter og gebyr utgjgr pr termin:
DeLUCLNYTI»E, el LVTN F=TE VY- TEW)
Eiendom: 15791 - 53/265/0/1 - Trolldalstunet 21A
Produkt Beskrivelse (=] Ant. Enhetspris Netto
603510 Eiendomsskatt bolig | 01.07.2026 - 01.02.2026 | Pr termin 1,00 187,75 187,75
626 000 x 3,60 promille| Arspris 2 253
604100 Vann forbruk | 01.01.2026 - 31.01.2026 | (M}| Pr termin 1,00 95,00 95,00
Enhetspris 7,60 pr m3
604150 Abonnement vann | 01.01.2026 - 31.01.2026 | (M} Pr termin 1,00 113,08 113,08
1,00 stk | Arsbelep kr 1 357
504200 Avlep forbruk | 01.01.2026 - 31.01.2026 | {M}| Pr termin 1,00 174,75 174,75
Enhetspris 13,98 pr m3
604203 Abonnement avigp | 01.01.2026 - 31.01.2026 | (M}| Pr termin 1,00 197,63 197,63
1,00 stk | Arshelap kr 2 372
Netto: 768,21
Mwa. middels sats 15% (M). NOK 87,07 Grunnlag NOK 580,46 Brutto: NOK 855,28

Det er 12 terminer i aret.

Ref:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p& sammenheng og
formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i f orm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan f are til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa
ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig f or bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Kommunedelplan i Grimstad

Adresse: Trolldalstunet 21A, 4870 FEVIK kommune N
Gnr/Bnr: 53/265/0/1

Planident: Malestokk: 1:2,500
Ikrafttredelsesdato: Dato: 2025-12-18
Plannavn:

Formal:

Hensynssone:
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Nabolagsprofil

Trolldalstunet 21A - Nabolaget Trolldalen/Randviga - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Trolldalsveien 3min %
Linje 101, 141 0.3km
®@ Rise stasjon 15min &
Linje RS0 12.7 km
X Kristiansand Kjevik 45 min &
Skoler
Fevik skole (1-10 kl.) 9 min %
615 elever, 33 klasser 0.7 km
Drottningborg videregdende skole 15 min &
200 elever, 7 klasser 8.1 km
Dahlske videregdende skole 16 min &
700 elever, 36 klasser 13 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

19.1%
21.2%

15.5%
157 %
14.5%
15.1 %

9.6 %
8.5%
72%

40.7 %

40.1 %
38.9%

19 %
16.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Trolidalen/Randviga 841 340
B Fevik 6702 2876
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Fevik barnehage (1-5 ar) 9 min %
47 barn 0.8 km
Haugenes barnehage (1-5 ar) 11 min %
29 barn 0.9 km
Solstrélen barnehage (1-5 ar) 17 min %
27 barn 1.5km
Dagligvare
Coop Extra Fevik 11 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Meny Fevik 12 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

]
Al Neerhet il skog og mark 91/100
v Trafikk

Lite trafikk 88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

@ Fevik ungdomsskole 8 min %
Ballspill, fotball 0.7 km

@ Fevikhallen flerbrukshall 9 min A
Aktivitetshall 0.8 km

&  SKY Fitness Fevik 12 min &

Boligmasse

B 88% enebolig
B 5% rekkehus
B 1% blokk

6% annet

Varer/Tjenester
Fevik Senter 11 min %
@ Apotek 1 Fevik 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
I
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
I
I
0% 43%
M Trolldalen/Randviga
B Fevik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

79
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VTROLLDALSfU EF\

N

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 'rolldalstunet 21A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4870 FEVIK Saksbehandler: Martine Strand
Telefon: 936 15788
Oppdragsnummer: E-post: martine.strand@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



