akuv.

Sam Eydes gate 330A, 3660 RUUKAN

- Trivelig halvpart av tomannsbolig & - 555
- med nyere bad (2022) og fin ; 28
~ beliggenhet i nedre del av Rjukan 7
;'az‘?&;‘) 1,_;_ STl E T By




Eiendomsmegler

Sindre Tjonn

Mobil 948 06 422
E-post  sindre.tjonn@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1190 000,
Kr31 140,-

Kr 1221 140,
Andrea Louise Johansen
Tomannsbolig
Eiet

1960

128/151 kvm
447 m?

3

4

Gnr. 122, bnr. 211
1307250061

Sam Eydes gate 330A

Trivelig halvpart av
tomannsbolig med nyere
bad

Sam Eydes gate 330A er en trivelig halvpart av en tomannsbolig med
flott beliggenhet i nedre del av Rjukan. Boligen gar over tre etasjer og
har en god planlgsning. Det er gjort enkelte oppgraderinger i noe
nyere tid, bl.a. ble badet renovert i 2022 og fremstar meget pent og
tiltalende. Taktekking og mange av boligens vinduer ble byttet i 2011.
Ifglge tilstandsrapporten anses boligens tilstand som normal, men
siden den er av eldre dato méa noe oppgradering og vedlikehold
paregnes.

Eiendommen har en fin beliggende i et veletablert boligomrade. Fra
boligen er det kun et par hundre meter til @verland barnehage, og det

er heller ikke lang vei til skole og det meste av byens gvrige fasiliteter.

Like ved er det ogséa bussholdeplass med mange daglige avganger.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen . ... 2
Nabolagsprofil. ... 16
Om eiendommen ... 20
Tilstandsrapport . ... 29
Egenerklaering . ... 56
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. .. ... ... ... ... 94
Budskjema. ... .. ... ... 95

Sam Eydes gate 330A
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FODIMA

Sam Eydes gate 330A

1. etasje

Veranda

2. etasje

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.

Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.

Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Sam Eydes gate 330A
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Nabolagsprofil

Sam Eydes gate 330A

Offentlig transport

&  Overland 1 min %
Linje 185, 209 0.1 km

Skoler

Rjukan barneskole (1-7 kl.) 4 min &

182 elever, 14 klasser 2.3 km

Rjukan ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %

107 elever, 6 klasser 1.4 km

Rjukan videregdende skole 7 min &

215 elever, 15 klasser 4.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 25%6-12 ar
B 21%13-154ar

25% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

16
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne

26.6 %
26.4%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Tverrgrot 192 106
I Kommune: Tinn 5512 3671
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
@verland barnehage (1-5 ar) 3min %
32 barn 0.2 km
Skibakkesletta barnehage (1-5 ar) 22 min %
47 barn 1.9 km
Dale Bakhus barnehage (1-5 ar) 3min &
25 barn 3km
Dagligvare
Kiwi Rjukan 11 min %
PostNord, spndagsapent Tkm
Kiwi Rjukan Sentrum 6 min &
Spndagsépent 3.8km
Sport
@ Tveitoparken sandvolleyballbane 16 min 4
Sandvolleyball 1.4 km
@ Dale-bakhus - fotballbane 20 min #
Fotball 1.9km
& Rjukanbadet/Trimrom 5min &
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 128 m2
BRA -e:23 m?
BRA totalt: 151 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje:
Kjeller:

BRA-i: 42 m?

BRA-e: 6 m?

1. etasje:
BRA-i: 47 m2
BRA-e: 17 m?

2. etasje:
BRA-i: 39 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
25 m?

Ikke malbare arealer
Loftet har ifglge tilstandsrapporten ikke maleverdig

areal (22 m2? gulvareal).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
447 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen ligger i noe skranende terreng.

Sam Eydes gate 330A

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggende i et veletablert
boligomrade i nedre del av Rjukan. Fra boligen er det
kun et par hundre meter til @verland barnehage, og
det er heller ikke lang vei til skole og det meste av
byens gvrige fasiliteter. Like ved er det
bussholdeplass med mange daglige avganger til
bl.a. Rjukan, Tinn Austbygd og Notodden.

Beliggenheten gjgr ogsa at Gausta med alle sine
fasiliteter kun er en liten kjgretur unna (ca. 20 min).
Gaustaomradet er en av landets mest populaere
vinterdestinasjoner, og kan bl.a. skilte med flotte
skilgyper og skianlegg med et stort utvalg av
varierte nedfarter. | deler av vintersesongen har det
gatt fjellbuss fra Rjukan til Gausta, som passerer
like ved boligen.

Adkomst
Se kart i nettannonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade som hovedsaklig bestar av
eneboliger, tomannsboliger og smahus. Det er
fiskeoppdrettsanlegg og naeringsbebyggelse pa
andre siden av elva sgr for eiendommen.

Bygningssakkyndig
Arnt lvar Hvammen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen har ifglge tilstandsrapporten fasade/
kledning med eternitt-plater. Taktekkingen er av
steinbelagte stalplater. De innvendige overflatene

bestar i hovedsak av gulver med laminat, og vegger
med panel og plater. Se vedlagt tilstandsrapport for
mer detaljer.

Da tomannsboligen er av eldre dato ma det
paregnes at det er noe lytt mellom boligene/
enhetene.

Verditakst
Kr 1200 000

Innhold

Kjeller: Vaskerom, toalettrom og boder.

1. etasje: Vindfang, gang, trapperom, kjgkken, stue
0g spisestue.

2. etasje: Gang, bad og 3 soverom.

Det er ogsa et enkelt loft med lagerplass.

Standard

Sam Eydes gate 330A er en trivelig halvpart av en
tomannsbolig med flott beliggenhet i nedre del av
Rjukan. Boligen gar over tre etasjer og har en god
planlgsning. Det er gjort enkelte oppgraderinger i
noe nyere tid, bl.a. ble badet renovert i 2022 og
fremstar meget pent og tiltalende. Taktekking og
mange av boligens vinduer ble byttet i 2011. Ifglge
tilstandsrapporten anses boligens tilstand som
normal, men siden den er av eldre dato ma noe
oppgradering og vedlikehold paregnes.

Boligen har en lys og god stue med en trivelig
vedovn. Fra stuen er det egen utgang til den
romslige terrassen. Terrassen ligger pa sgrsiden av
boligen, skjermet fra riksveien, og herifra er det flott
utsikt over neeromradet. Mellom stue og kjgkken er
det en egen spisestuedel.

Boligens kjgkken har innredning med glatte fronter

og benkeplate av laminat. Det er integrert stekeovn,
platetopp og micro som medfglger ved salg.
Oppvaskmaskin medfglger ogsa.

Badet befinner seg i boligens 2. etasje og ble
renovert i 2022. Det er utstyrt med WC, dusj og
innredning med nedfelt servant. Utover dette er det
0gsa et eldre toalettrom i kjelleren.

Det eri alt 3 soverom i boligen og alle disse befinner
segi 2. etasje.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
salgsoppgaven). Det er viktig & sette seg grundig inn
i denne. Nedenfor fglger informasjon om forhold
som har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon

- Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
- Utvendige plater har sprekker/skader.

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

- Vindskibord har antydning til rateskader.

Vaskerom
- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Nedlgp og beslag

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

- Isbord har ikke tilfredsstillende avslutning mot

Sam Eydes gate 330A
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hovedtak.

Takkonstruksjon/Loft
- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Vinduer - 1960
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Dorer
- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Dgrvrider til verandadgr er defekt.

Andre utvendige forhold

Det er betongstept dekke i carport og inngangsparti.

- Det er store setningsskader i gulvdekket.

Radon

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade
som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "seaerlig hgy" aktsomhetsgrad.

Rom Under Terreng

- Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking

- Det er registrert typisk "kjellerlukt".

Innvendige trapper
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendige dgrer

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

Sam Eydes gate 330A

Varmtvannstank
- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Fuktsikring og drenering

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter
- Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

Terrengforhold

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Overflater og konstruksjon (toalettrom)

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

TG2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Etasjeskille/gulv mot grunn

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Pipe og ildsted
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

Vannledninger
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Avigpsrgr
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon og
detaljer.

Innbo og lgsgre

Boligen/eiendommen selges som den star med det
innbo og I@gsgre som er der ved visning. Nar
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering
Carport samt parkeringsmulighet pa tomten/
innkjgrselen.

Solforhold
Gode solforhold pa var og sommer, men Rjukan er
sollgst deler av aret (hgst/vinter).

Forsikringsselskap
Fremtind

Radonmaling
Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal

vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Verandadgr ble gdelagt i uveer hgsten 2025. Denne
vil bli byttet i regi av selgers forsikringsselskap fgr
overtagelse.

Det henvises til at det har veert 2 gamle
skaderapporter i egenerklzeringen (spgrsmal 23),
men disse er ikke lengre tilgjengelige da de ikke har
latt seg gjenfinne.

Eiendommen ligger innenfor et fareomrade for
skred (ref. kart vedlagt salgsoppgaven).

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

Sam Eydes gate 330A
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- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedovn i stuen.

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1190 000

Kommunale avgifter
Kr21119

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 720 276

Sam Eydes gate 330A

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 881 104

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 122, bruksnummer 211 i Tinn
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/122/211:
21.05.1965 - Dokumentnr: 853 - Bestemmelse om
bebyggelse

04.10.1989 - Dokumentnr: 3909 - Best. om
adkomstrett

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Med flere bestemmelser

07.06.2006 - Dokumentnr: 1957 - Skjgnn
Rv 37, Bjgrkhaug - Tvergrot
Gjelder denne registerenheten med flere

13.07.1960 - Dokumentnr: 1245 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4026 Gnr:122 Bnr:29

23.11.1962 - Dokumentnr: 2110 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4026 Gnr:122 Bnr:223

01.01.2020 - Dokumentnr: 449223 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:122 Bnr:211

01.01.2024 - Dokumentnr: 606998 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:122 Bnr:211

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa eiendommen i kommunens arkiv.

Tegninger mottatt fra kommunen fglger vedlagt. Det
er gjort noe endringer i planlgsning ut i fra disse
(bl.a. innredet et rom i kjelleren). Det foreligger ikke
dokumentasjon pa at dette er omsgkt/godkjent, og
carport og veranda fremgar heller ikke av
tegningene. Carport fremgar av bilde (vedlagt) som

kommunen har i sin byggemappe.

Kjoper overtar det overnevnte som det er, samt
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger ifglge reguleringsplan for: "RV37
Rjukan - Ny gang og sykkelveg mellom Bjgrkhaug og
Tvergrot" i et boligomrade. Se forgvrig
reguleringsbestemmelser vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
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om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
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kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30

anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

29 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

31 140 (Omkostninger totalt)

48 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

50 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1221 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1238 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 240 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 31 140

Sam Eydes gate 330A
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av

Sam Eydes gate 330A

fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.

Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell

eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke salgsforberedelser kr
9900,- oppgjershonorar kr 4900,- og visninger kr

1750,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Sindre Tjgnn, Eiendomsmegler
sindre.tjonn@aktiv.no, TIf: 948 06 422

Ansvarlig megler bistas av
Sindre Tjgnn
Eiendomsmegler
sindre.tjonn@aktiv.no

TIf: 948 06 422

Oppdragstaker

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn,
organisasjonsnummer 987548177

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan

Salgsoppgavedato
21.01.2026

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Sam Eydes gate 330 A, 3660 RJUKAN
(I TINN kommune

H gnr. 122, bnr. 211

Markedsverdi
1200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 151 m? BRA-i: 128 m?

Befaringsdato: 10.07.2025

Rapportdato: 28.07.2025 Oppdragsnr.: 20330-1576

Referansenummer: FI1298

Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert Takstingenigr:  Arnt lvar Hvammen

prosjekitform

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Prosjektform as

2

Norsk takst

Selskapets hovedfokus er & tilby profesjonelle tjenester innen taksering, radgivning og prosjekt -administrasjon for bygg og

anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skjpnnstakster.

-Bolig takst.

-Neaeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatromskontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

SE 0SS PA: www.prosjektform.no

Rapportansvarlig

Auet-frar Hraininern

Arnt lvar Hvammen
Uavhengig Takstingenigr
post@prosjektform.no

97110535

k I I SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20330-1576 Befaringsdato: 10.07.2025

Side: 2 av 27
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4026 TINN 3656 ATRA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20330-1576 Befaringsdato: 10.07.2025 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20330-1576 Befaringsdato:

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Sam Eydes gate 330 A, 3660 RJUKAN
Gnr 122 - Bnr 211
4026 TINN

Beskrivelse av eiendommen

Frittliggende tomannsbolig beliggende i Sam Eydesgate 330A pa
Rjukan.

Boligen er fra 60 tallet med datidens planlgsning og

Boligens tilstanden anses som normal og det ma paregnes
kostnader til oppgradering og vedlikehold. Dette anses som
normalt pa eldre boliger.

Boligen er bygget i henhold til tidligere byggeforskrifter, og
boligens standard avviker derfor fra dagens krav til rom,
innemiljg, energigkonomisering etc.

Vanligvis har de fleste bygningsdeler som utsettes for slitasje en
levetid pa 15- 40 ar, flere av bygningsdelene pa denne boligen
har derfor nadd sin levetid.

Nar det gjelder tilstanden forgvrig henvises til beskrivelse av de
forskjellige bygningsdeler.

Besiktigelsen ble foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen var dels mgblert og bebodd.

Takstkonklusjonen baserer seg pa objektet i den stand og slik det
presenterte seg pa takseringsdagen.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da det ligger i annen
fagkategori.

Hovedledning for vann kommer inn hos nabo men denne
enheten har egen stoppekran. Ville en vurdere vannmaler,
krever dette noe rgrleggerarbeid.

Tomannsbolig - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stélplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp i lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har eternitt plater.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon av boks.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har teak hovedytterdgr og PVC balkongdgr fra ar 2011.
Utvendige veranda.

Fundamentert pa pilarer til terreng.

Baerekonstruksjon og spaltegulv i trykkimpregnert virke. Rekkverk i
tre, malt.

Adkomst fra hoveddgr, verandadgr og betongtrapp til terreng.
Betongtrapp er etablert fra carport til hovedinngang/veranda.

Det er betongstgpt dekke i carport og inngangsparti

Boligen har tilbygd carport mot vest. Denne danner ogsa
hovedinngangen til boligen.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og plast laminat i gang.
Veggene har malte MDF plater og trepanel.

Innvendige tak har malte plater og MDF panel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongstgpt gulv i kjeller.

Oppdragsnr.: 20330-1576 Befaringsdato:
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har plater og
betong/mur.

Det er foretatt fuktspk med hammer elektrode og det er pavist avvik
konstruksjonen.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer i 1 og 2.etg.

Finerte dgrer i kjeller

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i | vegg pa soverom mot bad.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eldre vaskerom med vaskekummer montert pa vegg. Uttak for vann
og avlgp til vaskemaskin.

Sluk: Sluk i gulv

Oppvarming: Ingen.

Ventilasjon: Ventil i vegg.

Himling: Malte plater.

Vegger: Betong

Gulv: Betong

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Eldre toalettrom som krever oppgradering.

Servant montert pa vegg med kaldt og varmt vann. Gulvmontert
toalett.

Oppvarming: Ingen.

Ventilasjon: Ventil i vegg.

Himling: Malte plater.

Vegger: Trepanel.

Gulv: Betong.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Gjelder bad i 2.etg.

Boligen ellers har kobber rgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

10.07.2025 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Boligen har naturlig ventilasjon fra byggear.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Fordeling av tilstandsgrader
Sikringsskap med automatsikringer og skjult og apen elektrisk . ik
forlegning i/pa vegs. 20 Oppsummering av avvi
Boligen har installerte rgykvarslere og brannslukningsapparat. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TOMTEFORHOLD G4 til side — .
Det er byggegrunn av Igsmasser. .
Dreneringen er fra 1962. Tomannsbolig
Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig grunn.
Bygningen har betonggrunnmur og ytongmurer. 10 L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Terrenget er arrondert rundt bolig med beplantning og gress. S
. . G4 til side
Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1962. Det er offentlig ©  Utvendig > Veggkonstruksjon s
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av s
jernrgr og er fra 1962. Det er offentlig vannforsyning via private © vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell atilsi
stikkledninger.
- | KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Markedsvurderin ) -
T g N I TGO: Ingen awik Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
otalt Bruksareal 151 m ) ) Konstruksi st
Totalt Bruksareal for hoveddel 151 m? TG1: Mindre eller moderate avvik onstruksjoner vatrom
Totalpris 1200 000 TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak (T) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Arealer 5 til si TG3: Store eller alvorlige avvik 4l
G4 il side . g 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Galilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft o
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1550 000 & )
Forutsetninger og vedlegg Gh tilside o . @ utvendig > Vinduer - 1960 Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
H Ga til side
Lovlighet 8 ©  Utvendig > Dgrer Ga til side
Tomannsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 6 ©  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
stemmer med dagens bruk
@ innvendig > Radon Ga til side
4
@ innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
2 .
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
[ ] "
0o < @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
ikri ; Ga il sid
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga fil side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. L
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gaftil side
Oppdragsnr.: 20330-1576 Befaringsdato:  10.07.2025 Side: 7 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

TOMANNSBOLIG
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Byggear
1960

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Nytt bad
2011 Modernisering Nytt tak
2011 Modernisering Nye vinduer
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 20330-1576 Befaringsdato:  10.07.2025 Side: 8 av 27
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Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i lakkert stal.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

 Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Isbord har ikke tilfredsstillende avslutning mot hovedtak.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 9 av 27
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LIPLH L

| I
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har eternitt plater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
* Utvendige plater har sprekker/skader.

* Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Vindskibord har antydning til rateskader
Konsekvens/tiltak

 Lufting/ventilering ma etableres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20330-1576

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon av boks.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vinduer - 1960

Befaringsdato: 10.07.2025 Side: 10 av 27
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Darer

Bygningen har teak hovedytterdgr og PVC balkongdgr fra ar 2011.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Dgrvrider til verandadgr er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 20330-1576

Prosjektform AS ‘ l I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Utvendige veranda.

Fundamentert pa pilarer til terreng.

Baerekonstruksjon og spaltegulv i trykkimpregnert virke. Rekkverk i tre,
malt.

Adkomst fra hoveddgr, verandadgr og betongtrapp til terreng.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Utvendige trapper

Betongtrapp er etablert fra carport til hovedinngang/veranda.

Andre utvendige forhold

Det er betongstgpt dekke i carport og inngangsparti

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er store setningsskader i gulvdekket.

Befaringsdato: 10.07.2025 Side: 11 av 27
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser ma fortas for a lukke skaden.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Carport

Boligen har tilbygd carport mot vest. Denne danner ogsa
hovedinngangen til boligen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og plast laminat i gang.
Veggene har malte MDF plater og trepanel.
Innvendige tak har malte plater og MDF panel.

Oppdragsnr.: 20330-1576

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongstgpt gulv i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

_ 18 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 10.07.2025 Side: 12 av 27
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e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "seerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sasmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har plater og betong/mur.
Det er foretatt fuktsgk med hammer elektrode og det er pavist avvik
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

¢ Det er registrert typisk "kjellerlukt"

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20330-1576
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Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer i 1 og 2.etg.
Finerte dgrer i kjeller

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 10.07.2025 Side: 13 av 27
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Tilstandsrapport v Tilstandsrapport

VATROM 2.ETG. > BAD * Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
2 ETG. > BAD Ventilasjon oppgraderes og dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Generell Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2.ETG. > BAD

Overflater vegger og himling

2.ETG. > BAD
\Y har bad later. Taket It. . . .
eggene har baderomsplater. Taket erma Sanitaerutstyr og innredning
Arstall: 2022 Kilde: Eier
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2022 Kilde: Eier

2.ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i | vegg pa soverom mot bad.

1

2.ETG. > BAD

KJELLER > VASKEROM

Overfl Gul Tilliggende konstruksjoner vatrom
verflater Gulv
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. konstruksjoner.

Arstall: 2022 Kilde: Eier Vurdering av awvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

KJELLER > VASKEROM ' * TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
[ 35D Generell ¢
KIOKKEN
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. 1.ETG. HOVEDPLAN > KJBKKEN
Eldre vaskerom med vaskekummer montert pa vegg. Uttak for vann og
avlgp til vaskemaskin. Overflater og innredning
Sluk: Sluk i gulv
Opp\{arming: Inggn'. Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
’ VenTIaSJon: IVent'll Ivegg. Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.
. > Himling: Malte plater.
AL 2 D Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vegger: Betong

Sluk, membran og tettesjikt Gulv: Betong

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Vurdering av awvik:

Arstall: 2022 Kilde: Eier e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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1.ETG. HOVEDPLAN > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

A =
SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Eldre toalettrom som krever oppgradering.

Servant montert pa vegg med kaldt og varmt vann. Gulvmontert toalett.
Oppvarming: Ingen.

Ventilasjon: Ventil i vegg.

Himling: Malte plater.

Vegger: Trepanel.

Gulv: Betong.

Oppdragsnr.: 20330-1576

Prosjektform AS ‘ I I
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Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AN
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Gjelder bad i 2.etg.
Boligen ellers har kobber rgr

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon fra byggear.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20330-1576

Prosjektform AS ‘ l I

Sandven 25 k
3656 ATRA  Norsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og skjult og apen elektrisk forlegning

i/pa vegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Befaringsdato: 10.07.2025 Side: 17 av 27
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kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Boligen har installerte rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1962.
Overflatevann og takvann blir drenert i stedlig grunn.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur og ytongmurer.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert |gs puss pa muroverflater.
Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Terrenget er arrondert rundt bolig med beplantning og gress.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20330-1576
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av stgpejern og er fra 1962. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr
og er fra 1962. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 10.07.2025 Side: 19 av 27
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
151 m?/128 m?

Tomannsbolig: Vindfang, 2 Gang, Stue, Spisestue,
Kjgkken, Trapperom, Carport, Bad, Soverom, 2 Bod,
Toalettrom, Vaskerom, Lagerrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse
vurderingene.

Sammenlignbare salg

T SALGSDATO

1 Tinngata 137B,3660 RIUKAN 23-11-2022
113 m? 1962 3 sov

2 Sam Eydes gate 294A ,3660 RJUKAN 09-08-2022
03 m? 1962 3sov

3 Tinngata 98B ,3660 RJUKAN 01-05-2024
135 m? 1954 4 sov

4 Tveito alle 7B ,3660 RJUKAN 19-08-2024
144 m? 1918 3 sov

5 Jernbanegata 15B,3660 RJUKAN 20-05-2025
124 m? 1915 3 sov

6 Tinngata 107B ,3660 RIUKAN 23-11-2023
107 m? 1957 3 sov

Oppdragsnr.: 20330-1576
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Markedsverdi

Kr 1200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

850 000

800 000

1400 000

1850000

1250 000

1650 000

10.07.2025

PRIS

850 000

790 000

1400 000

1810000

1600000

1600000

1200000

1200 000

TOTALPRIS M? PRIS
850 000 7522
790 000 8495

1400 000 10370
1810000 12 569
1600 000 12903
1600 000 14953
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Stipulerte arlige kommunale utgifter og vedlikehold Kr. 27 800

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 28 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1000 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 1300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20330-1576 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Intern(tB :rAu.li()sareal Ekster(r:Rl:\r:I;sareal Inngla:;s::;l)kong sum  Terrasses (()f ::)Ikongareal
1.etg. Hovedplan 47 17 64 25

2.etg. 39 39

Kjeller 42 6 48

Loft

SUM 128 23 25

SUM BRA 151

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-€)
Letg. Hovedplan :/rigsgz:cg);ngang, stue, spisestue, kjgkken, Carport
2.etg. Bad, gang, 3 stk soverom
Kjeller 3 stk boder, toalettrom, vaskerom Utvendig bod
Loft Lagerrom

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Prosjektform AS ‘ I I
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Ikke maleverdig areal  Gulvareal
(ALH) (Gua)
64
39
48
22 22
22 173

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[Jua Nei
DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 116

Oppdragsnr.: 20330-1576 Befaringsdato:  10.07.2025

S-ROM( m2)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.7.2025 Arnt lvar Hvammen Takstingenigr

Andrea Louise Johansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

4026 TINN 122 211 0 423.8m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Sam Eydes gate 330 A

Hjemmelshaver
Johansen Andrea Louise

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Frittliggende tomannsbolig beliggende i Sam Eydesgate 330 pa Rjukan.
Kort avstand til omradets fasiliteter som barnehage, dagligvare og skole.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i svakt skranende terreng.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
650 000 2015
Oppdragsnr.: 20330-1576 Befaringsdato:  10.07.2025
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Eieforhold
Eiet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.07.2025
2 29.08.2025
3 23.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20330-1576 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Prosjektform AS ‘ l I

Sandven 25 k
3656 ATRA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20330-1576 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FI1298

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1307250061

Selger 1 navn

Andrea Louise Johansen

Sam Eydes gate 330A

Poststed

RJUKAN 3660
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o15

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | fremtid

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ALJ
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21

22

10

1

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Har brukt fagfolk pa alt av oppussing av det nye Badet.
Arbeid utfert av |Kleiven bygg og anlegg, elektrokontakten, vetle gulv og flis, vvs rjukan rerlegger

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Sluket ble flyttet til inn i dusjen og alle rer er nye

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

flom det aret men ingenting siden som jeg vet om ihvertfall.

Det er ikke drenert rundt grunnmur, hadde en episode med vann inn da jeg var nettopp hadde flyttet inn da det var

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er noen skjevheter i huset

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppgraderte sikkringskap i forbindelse med oppussing av bad
Arbeid utfert av | Elektrokontakten

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ja sikringsskap, det andre er ikke i huset

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ALJ
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse qulv ble byttet i 2021

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Ja det var en skaderaport fra tidligere eier om vann inn grunnmur. Og en fra aret jeg kjgpte huset

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ALJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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' Tinn kommune

Kommunale avgifter for gnr. 122 bnr. 211, Sam Eydes gate 330A. Beregningen for grunnlaget er
BRA arealet pa eiendommen, 121m2.

Faktura tilsendes 4 ganger pr. ar. Det er mulig & fa tilsendt saktura oftere, ved & ta kontakt med
Servicetorget pa tlf: 350 82 600.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2025:
VANNAVGIFT (inkl. mva):

Vann etter grunnlag kr. 3005,64,-
Fastandelvann kr. 2172,35,-
KLOAKKAVGIFT (inkl. mva):

Kloakk etter grunnlag kr. 5009,40,-

Fastandel kloakk kr. 2693,30,-

RENOVASIJON (inkl. mva):
Full renovasjon kr. 5382,50,-

FEIEAVGIFT (momsfritak)
Privat feieavgift kr. 309
Privat tilsyn pipe/ ildsted kr. 106,-

Arlige kommunale avgifter kr. 18 678,19,-

Hilsen Servicetorget

E L

Adresse Postboks 14, 3660

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Tinn kommune

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 122 Bruksnr.: 211
Adresse: Sam Eydes gate 330A, 3660 RJUKAN

Referanse: 1307250061

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAZJOMN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal sorn den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 122, Bruksnr 211 Kommune: 4026 Tinn
Adresse:
Veiadresse: Sam Eydes gate 330 A, gatenr 3150 Grunnkrets: 303 Tverrgrot
3660 Rjukan Valgkrets: 6 Rjukan
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140401 Rjukan
Tettsted: 3102 Rjukan

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bjorkhaug Tomt 110 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 13.07.1960 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 423,8 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Noen fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2025 10:18 — Sist oppdatert 28.08.2025 10:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av7

Gardsnummer 122, Bruksnummer 211 i 4026 TINN kommune

Forretninger:
Type

Omnummerering

Omnummerering

Feilretting

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Kartforretning

Kartforretning

Kartforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

29.10.2018
29.10.2018

26.05.2008
25.10.2018

26.05.2008
25.10.2018

26.05.2008
25.10.2018

14.09.2004
09.10.2018

14.09.2004
29.10.2018

14.09.2004
09.10.2018

23.11.1962
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Rolle
Mottaker

Mottaker

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort

Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4026/122/211

4026/122/211

4026/122/157
4026/122/197
4026/122/198
4026/122/208
4026/122/211
4026/122/212
4026/122/221
4026/122/222
4026/122/223
4026/122/227
4026/122/292
4026/207/1

4026/122/227
4026/122/208
4026/122/211
4026/207/1

4026/122/211
4026/122/223
4026/122/227
4026/207/1

4026/122/223
4026/122/211
4026/122/212
4026/207/1

4026/122/207
4026/122/208
4026/122/209
4026/122/210
4026/122/211
4026/122/222
4026/122/227
4026/122/228
4026/122/230
4026/207/1

4026/122/29
4026/122/194
4026/122/207
4026/122/211
4026/122/222
4026/122/226
4026/122/227
4026/207/1

4026/122/198
4026/122/210
4026/122/211
4026/122/212
4026/122/213
4026/122/223
4026/122/227
4026/207/1

4026/122/211
4026/122/223

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

11,5
0,0
0,0

11,4

-23,1
0,0
0,0

23,1

-30,6
0,0
0,0

30,5

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

Side2av7
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Gardsnummer 122, Bruksnummer 211 i 4026 TINN kommune

Skylddeling

Forretning:
Matrikkelfart:

13.07.1960

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2025 10:18 — Sist oppdatert 28.08.2025 10:18

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Avgiver
Mottaker

4026/122/29
4026/122/211

0,0
0,0

Side 3av7

Gardsnummer 122, Bruksnummer 211 i 4026 TINN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Sam Eydes gate 330 A Bolig

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 165855140
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Annet Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2025 10:18 — Sist oppdatert 28.08.2025 10:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 1
Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt

Side 4 av 7
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Gardsnummer 122, Bruksnummer 211 i 4026 TINN kommune

Oversiktskart

123/211

1227227 A e .

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2025 10:18 — Sist oppdatert 28.08.2025 10:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

122/210

e Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 7

Gardsnummer 122, Bruksnummer 211 i 4026 TINN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1227211

1:104

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Noyaktighet (standardavvik])

== 10cm eller mindre == 201-500cm
=— 11-30cm. = Qver 500 cm
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2025 10:18 — Sist oppdatert 28.08.2025 10:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

v Fiktiv / Teigdeler
= Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 7
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Gardsnummer 122, Bruksnummer 211 i 4026 TINN kommune

Areal og koordinater

Areal: 423,80m2

Arealmerknad: Noen fiktive grenser

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost

1 6638277,69 480 661,09
2 6638254,02 480 665,56
3 6638250,75 480 648,50
4 6638274,96 480 643,88

Lengde!

24,09m

17,37m

24,65m

17,43m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode Noyaktighet
GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

Digitalisert pa dig.bord 50
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord 50
fra strek-kart: Papirkopi

GNSS: Fasemaling 10

(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.08.2025 10:18 — Sist oppdatert 28.08.2025 10:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Ja

Nei

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Side 7 av 7

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/122/211
Adresse: Sam Eydes gate 330A, 3660 Rjukan

— | TINN KOMMUNE
\e &a” Enhet for brann

Merknader til ordre nr: 8716904

08.09.2025

Ingen registrerte avvik. Det er ikke utfort tilsyn s det kan vare avvik som ikke er

avdekket.

Siste skorsteinsfeiing:

Siste tilsyn:

Hilsen

Torgeir Bjertuft

Forebyggende avd. brann

27.04.2023

Ukjent
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REGULERINGSBESTEMMELSER

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan for:
RV37 Rjukan — Ny gang og sykkelveg mellom Bjgrkhaug og Tvergrot.
Revidert i henhold til kommunestyrets vedtak 04.12.03

§ 1 Generelle bestemmelser

1.1 Reguleringsplanen bestar av 1 reguleringskart og disse reguleringsbestemmelsene.
Reguleringsplanen er datert 11. januar 2003.

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet gjelder
disse bestemmelsene sammen med plan- og bygningsloven.

1.2 Byggegrenser i reguleringsplanen er fastsatt til:
15 m langs sydsiden av RV37.
20 m langs nordsiden av RV37
(alle avstander er malt horisontalt fra senterlinje veg)

1.3 Omradet er regulert i henhold til Plan- og bygningsloven § 25 til fglgende formal:

1. Byggeomrade(pbl § 25, 1. ledd nr 1)

e Boliger med tilhgrende anlegg B
o Konsentrert smahusbebyggelse KS
e Allmennyttig formal — barnehage OB

2. Offentlige trafikkomrader (pbl § 25 1. ledd nr 3)
e Gate med fortau / Kjgreveg TK
e (Jvrige trafikkomrader: TO
e Gangveg / Gang- og sykkelveg/fortau: TGS

3. Friomrade (pbl § 25, 1. ledd nr 4)
e Turveg: vV

4. Fareomrade (pbl § 25, 1. ledd nr 5)
e Hgyspenningsanlegg — Transformatorstasjon:

5. Spesialomrade (pbl § 25, 1. ledd nr 6)

e Friluft: SF

e Omrade for anlegg i grunnen
Overvannsledning. SO

o Frisiktsoner SFS

e Bevaringsomrade for bygninger og anlegg av historisk,
antikvarisk eller annen kulturell verdi
Museum M
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§2
2.1

6. Fellesomrader (pbl § 25, 1. ledd nr 7)

e Felles avkjgrsel / parkeringsplass: FA
e Felles gangareal: FG
e Felles lekeareal for barn: FL
e  (Bvrige fellesarealer: FO

7. Kombinerte omrader (pbl § 25, 2. ledd)
e Bevaring / landbruksomrade — gardstun
e Gardstun/Landbruk / Midlertidig trafikkomrade (massedeponi)
e Veigrunn/Midlertidig trafikkomrade (massedeponi)

Fellesbestemmelser

Byggeskikk.
Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak i innenfor planomradet skal det legges vekt
pa gode arkitektoniske Igsninger med utgangspunkt i stedets seeregenhet.

§ 3 Byggeomrader
Boligomrader
3.1 Boliger med tilhgrende anlegg.

Omradene, B-01 — B-19, som er fargesatt med gul farge pa plankartet skal benyttes til
boliger.

Tillatt utnyttelsesgrad (U) er for alle boligfelt B-01 — B-19, unntatt B-17 (@verland
borettslag) U = 0,1 — 0,2. For boligfelt B-17 er U = 0,3.

Innenfor byggeavstandsgrensen tillates kun boliger gjenoppreist med samme stgrrelse
og med samme plassering som tidligere.

Sikthindrende gjerde eller vegetasjon hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende vegbane
skal ikke oppfgres i frisiktsoner for avkjgrsler.

Gjerder bgr ikke vare hgyere enn 1 meter over bakkeniva og skjerming langsetter
riksveg bgr fortrinnsvis skje med beplantning, eventuelt i kombinasjon med gjerde.

Ved fortetting med ny boligbebyggelse innenfor eksisterende tett bebygde boligomrade
skal hele kvartal eller nabobebyggelse vurderes i bebyggelsesplan med hensyn pa
solforhold, uteoppholds- og lekemuligheter, bebyggelsesstruktur og bebyggelsens form
og utseende. Andre tiltak pa boligeiendom krever ikke bebyggelsesplan.

Ved utvidet utnyttelse av tomt til tilbygg, garasje eller annet tilhgrende anlegg skal
tomtas solforhold, uteoppholds- og lekemuligheter vektlegges.

Tilbygg og garasjer skal underordne seg husets hovedform og harmonere med dette i
form, materialbruk og farge.

Tilbygg eller garasjer bgr ikke ga utenfor den byggelinje som angir byens klart definerte
gatelgp.

Garasjer bgr plasseres bak pa tomta slik at gatelgpets karakter beholdes.

Det skal vaere 2 parkeringsplasser, inklusive gjesteoppstillingsplass, til hver bolig.
Bebyggelsesplaner for byggeomrade bolig skal vise egnede og gode leke- og
oppholdsarealer og planen skal utformes med vekt pa trafikksikkerhet innen
planomradet.

Leke og oppholdsarealer skal opparbeides fgr omradet tas i bruk.

Ved utvikling av nye boligfelt skal det taes spesielt hensyn til eksisterende vegetasjon
og bygningenes tilpasning til terrenget.

Fgr utbygging i fjellsidene ma det foreligge rasvurdering.

Allmennyttige formal

3.2 Allmennyttig formal — barnehage

Omradet som er fargesatt med rgdt pa plankartet skal benyttes til offentlig barnehage.
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$4

4.1

4.2

4.3

§5

§6

§7

71

7.2

7.3

Offentlige trafikkomrader

Gate med fortau / Kjgreveg.

Arealer som er farget med mgrk gra farge pa plankartet er regulert til offentlig kjgreveg.

Andre trafikkformal
Grgft, skjering, fylling, rabatt eller skulder.

Arealer som er farget med lys gra farge pa plankartet kan benyttes til andre
trafikkformal som graft, skjering, fylling, rabatt eller skulder.

Gangveg / Gang- og sykkelveg
Arealer som er farget med gra farge pa plankartet er regulert til fortau og gang- og
sykkelveg (GS-veg).

Kjgring til eiendommene er tillatt pa offentlig fortau og gang- og sykkelveg er tillatt for
eiendommene:

Sam Eydes gate 274

Sam Eydes gate 276

Sam Eydes gate 332

Tinn gate 87

Friomrade

Omradet farget lys melgrgnn skal benyttes til offentlig turvei.

Eiendommene Sam Eydes gate 288 og Tinn gate 99 tillates & benytte turveien som
atkomstvei.

Fareomrade
Omradene farget hvitt med skra skravur ned mot hgyre pa plankartet skal benyttes til
hgyspenningsanlegg — transformatorstasjon.

Spesialomrader

Spesialomrade friluft
Omrade farget med hvitt og skra skravur mot venstre pa plankartet skal benyttes som
spesialomrade friluft. Omradet tillates ikke bebygget

Omrade for anlegg i grunnen — overvannsledning.
Omradet brukes som trasé for overvannsledning til resipienten Mana.

Bygninger kan ikke plasseres n@rmere enn 2 meter fra traséen til overvannsledningen.

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg av historisk, antikvarisk eller annen
kulturell verdi — Museum:

Omradet farget hvitt med vertikal skravur e pa plankartet skal benyttes til
museumsformal.

7.4 Frisiktsoner

§8

8.1

Omrader skravert med horisontale linjer er frisiktsoner langs offentlig veg.

Sikthindrende gjerde eller vegetasjon hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende vegbane
skal ikke oppfgres i frisiktsoner for avkjgrsler.

Fellesomrader

Felles avkjgrsel

Omrade farget mgrk gratt med skravur mot venstre pa plankartet skal benyttes som
felles avkjgrsel. Ansvaret for drift og vedlikehold av felles avkjgrsler pafaller eierne av
de eiendommer som har atkomst til den aktuelle felles avkjgrsel.

FA-01

Fglgende eiendommer skal benytte FA-01:
Gnr/Bnr Adresse

122/37 Bjgrkhauglia 3

122/62 Bjgrkhauglia 4

122/46 Bjgrkhauglia 5

122/47 Bjgrkhauglia 8

122/36 Bjgrkhauglia 9
122/110 Bjgrkhauglia 10
122/165 Sam Eydes gate 271
122/175 Sam Eydes gate 273
122/33

122/35

122/38

122/163

122/275

FA-02

Fglgende eiendommer skal benytte FA-02:
122/63 Sam Eydes gate 279 A
122/64 Sam Eydes gate 281 A
122/49 Sam Eydes gate 283 A
122/84 Sam Eydes gate 285
122/33

122/85

122/224

122/256

FA-03

Fglgende eiendommer skal benytte FA-03:
122/84 Sam Eydes gate 285
122/85 Sam Eydes gate 285 A
122/101 Sam Eydes gate 287
122/70 Sam Eydes gate 287 A
122/28
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FA-04

Fglgende eiendommer skal benytte FA-04:
122/270 Sam Eydes gate 287 B
122/196 Sam Eydes gate 289 A
122/72 Sam Eydes gate 289 B
122/28

FA-05

Fglgende eiendommer skal benytte FA-05:
122/195 Sam Eydes gate 293 B
122/199 Sam Eydes gate 295 A
122/144 Sam Eydes gate 295 B
122/133 Sam Eydes gate 297
122/132 Sam Eydes gate 297 A
122/2

122/28

122/52

122/53

122/112

122/122

FA-06

Fglgende eiendommer skal benytte FA-06:
122/29/1 Sam Eydes gate 309
122/43 Sam Eydes gate 311
122/200 Sam Eydes gate 317
122/44 Sam Eydes gate 319 A
122/32 Sam Eydes gate 319 B
122/225 Sam Eydes gate 321 A
122 216 Sam Eydes gate 321 B
122/29

FA-07

Fglgende eiendommer skal benytte FA-06:
122/219 Sam Eydes gate 323 A
122/226 Sam Eydes gate 323 B
122/78 Sam Eydes gate 327 A
122/191 Sam Eydes gate 327 B
122/192 Sam Eydes gate 327 C
122/279 Sam Eydes gate 329 A
122/29

FA-08

Fglgende eiendommer skal benytte FA-08:
122/190 Sam Eydes gate 353
122/22

122/255

8.2

8.3

84

FA-09
Fglgende eiendommer skal benytte FA-09:

122/23 Tvergrot 1

1227217 Tvergrot 3

122/3

FA-10

122/280 Tinn gate 143 — 165
(@verland borettslag)

122/1 Sam Eydes gate 352

NB! Oversikten over felles avkjgrsler er oppdatert i henhold til kommunestyrets vedtak
datert 04.12.2003.

Fellesgangareal
Omrade farget gratt med skravur ned mot venstre pa plankartet skal benyttes som privat
gangveg.

Gangvegen skal vaere gangatkomst til gnr 122 bnr 280, Tinn gate 143 — 165, og
eventuelt fremtidige parseller av denne eiendommen.

Fellesareal for garasje og parkering
Omradet farget mgrk gra med tett skravur mot ned venstre pa plankartet skal benyttes
som fellesareal for garasje og parkering.

FP-01
Fglgende eiendommer skal benytte FP-01, som ligger pa eiendommen Sam Eydes gate
295:

122/133 Sam Eydes gate 297
122/132 Sam Eydes gate 297 A
12272

122/52

122/53

Parkeringsplassen skal betjene besgkende og ansatte.
FP-02

Garasje og parkeringsomradet skal benyttes av gnr 122 bnr 280, Tinn gate 143 — 165, og
eventuelt fremtidige parseller av denne eiendommen.

Felles lekeareal for barn
Omrade farget gront med skravur ned mot venstre pa plankartet skal benyttes som felles
lekeareal ved Tvergrot.

Lekearealet gjerdes inn mot offentlig veg.

Fellesomradet opparbeides og vedlikeholdes i fellesskap av fglgende eiendommer:
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8.5

§9

9.1

9.2

122/265 Tvergrot 5

122/266 Tvergrot 5
122/276 Tvergrot 5
122/42 Tvergrot 6
122/264 Tvergrot 7
122/60 Tvergrot 8
122/259 Tvergrot 9
122/232 Tvergrot 12 A-C
122/274 Tvergrot 14
122/237 Tvergrot 15
122/246 Tvergrot 16
122/262 Tvergrot 17
122/234 Tvergrot 18
122/236 Tvergrot 19
122/269 Tvergrot 20
122/235 Tvergrot 21
122/233 Tvergrot 22
122/261 Tvergrot 23
122/3

122/231

122/288

Annet fellesareal

Tinn museum
Omrade farget beige med skravur mot venstre pa plankartet opparbeides som
grgntomrade for & ramme inn parkeringsplassen ved Tinn museum.

Kioskomrade ved Tinn museum
Omrade farget beige med skravur mot venstre pa plankartet benyttes som fellesareal for
gnr 122 bnr 29 og gnr 122 bnr 29 fnr 1.

@verland borettslag
Omrader merket med skré skravur og fargesatt med gra farge skal vare fellesareal
@verland borettslag.

Kombinerte formal:

Bevaring / Landbruksomrade — gardstun
Omradet farget med hvit og brun skravur ned mot hgyre skal bevares, men benyttes til
landbruksformal.

Gardstun / Landbruk / Midlertidig trafikkomrade

Omradet farget med hvit og brun skravur ned mot hgyre og skrastilt rutenett skal
bevares og benyttes til landbruksformél etter at det er bakkeplanert og har fungert som
riggomrade i byggeperioden.

9.3

§10

Omradet kan bakkeplaneres med overskuddsmasser fra bygging av ny gang- og
sykkelveg mellom Bjgrkhaug og Tvergrot.

Omradet settes i stand etter at ny gang- og sykkelveg er etablert.
@vrig trafikkomrade / Midlertidig trafikkomrade
Omradet farget med gratt og skrastilt rutenett skal benyttes til gvrig trafikkomrade etter

at det er bakkeplanert og har fungert som riggomrade i byggeperioden.

Omrade farget beige med skravur mot venstre pa plankartet opparbeides som
grgntomrade for & ramme inn parkeringsplassen ved Tinn museum.

Omradet settes i stand etter at ny gang- og sykkelveg er etablert.

Fellesbestemmelser
Etter at reguleringsplanen er egengodkjent, kan privatrettslige avtaler i strid med planen
ikke inngas
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Tinn kommune

Reguleringsplan
Eiendom: Gnr:122 |Bnr:211 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sam Eydes gate 330A .
3660 RJUKAN Malestokk
1:1000
Annen info: |Bjgrkhaug - Tvergrot RV37
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28.08.2025 10:30:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Traktorveg
RpFareGrense
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utkjering

Regulert senterlinje
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28.08.2025 10:30:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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II. Hver tomt er utskilt i h.t. skylddelings-, tinglysings-og bygnings-
lovens bestemmelser, og boligene er plassert slik at grensen mellom
tomtene folger skilleveggen mellom boligene. Den bebyggelse som er

g Attestert kopi av dok.nr. 1965/853/33 Side 1 av 2 Attestert kopi av dok.nr. 1989/3909/33 Side 1 av 2
[ Kartueriet Attesteringstidspunkt 2025-08-28 11:11 ML Attesteringstidspunkt 2025-08-28 11:12
‘ L Avioli ey ku“"’?g’yﬁé
VA Vedingg tl 7
7 T o Hodda soranagsverembde i v s - DY
'DEN NORSKE STATS HUSBANK Standardbilag nr. 9. i ' DAGBOKFER
. )
| 040K189 0390
| Overenskomst om samvirke vedkornmende vertikalt delt bolig. SKJPBTE 9
SORENSKRIVAREN |
| TINN OG HEDDAL .
i Eiendomsbetegnelse Kommune Eier
| (gnr,, bnr., evt. tomtenr. = Norsk Hydro Produksjon a.s skjgter og overdrar herved sin
| olies gase dfnny eiendom som ved skylddelings— og m8lebrevsforretning av
Gnr. 122 Tinn Barbre Nicander | 30.06.60, tinglyst 13.07. s.&., har f&tt navnet Sam Eydesgt.
I Bnr, 223 8 330 a, gnr. 122 bnr. 211 i Tinn, til Halvard Digerud pers.-—
E nr. 041058l for en omforenet kigpesum kr 12 905,-.
Gnr. 122 Linn Halvor A.Svalestuen § -~ kronertolvtusennihundreogfem 00/100 —. Salget gijelder
Bnr. 211 - tomten i Sam Eydesgt. 330 a. Areal 445 m?.
:
L. Undiertegne;liee;::t:)rl:ti; :Zrh?f;sikf a?c[lcfsltzﬁo?:;lrlagiftnp%adc;‘fETE;:L?:: i Kigpesummen med omkostninger erlegges Kontant mot tinglyst
tomt. E skjgte pAd eiendommen.

Selgeren Norsk Hydro Produksjon a.s betinger for seg og de

eller méatte bli oppfort pa hver av tomtene, skal i sin helhet tilhdre - til enhver tid som er ansvarshavende nd og i fremtiden
vedkommende som eier eller har festeretten til tomta. . adkomst og rett til 8 foreta negdvendige inspeksjoner og
III. Hver av eierne er overfor de dvrige og overfor Den Norske Stats Hus- gravingsarbeider inne p& den solgle tomt i forbindelse med

bank pliktig til & sorge for at boligen utvendig holdes godt ved like. :

Eierne skal ha gjensidig rett til a fore vann- og kloakkledninger over P
de ovrige deler, samt til a foreta nodvendig reparasjon og ettersyn av - dette uten erstatning til den ndvarende eller fremtidige
ledningene og septiktanken. Eierne er i fellesskap forpliktet til & ved- '
likeholde felles ledninger og eventuell felles septiktank. Pa samme

mate skal eierne ha gjensidig rett til nddvendig adkomst til sine tomter. |

Det ma ikke foretas utvendige forandringer pad noen av boligene eller Gjerdeplikt pd den solgte eiendom der selskapet er nabo er
fores opp andre hus pa tomtene uten samtykke fra Husbanken og uten
! at de Ovrige eiere er varslet.

anlegg og vedlikehold av vann-, kloakk-, lysnett m.v., og

eier av eiendommen.

selgeren Norsk Hydro Produksjon a.s uvedkommende.

IV.I tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de ovrige i
eiere vere forpliktet til 4 gjenoppfore boligen til full verdi innen 2 ar.

Gjenoppforingen ma skje etter tegninger og byggeplan godkjent av /
Husbanken. ' __ 7 Rjukan, /%9 1989

orsk Hydro Produksjon a.s

o] fom,

R jukan, 4 A.5.1305. / Jan Lnkle./{g Rolf Lier

en

;
o == y Jeg bekrefter at Jan Lekling og Rolf Lier har underskrevet i
JJ//QLV@L&*?Z-VA—— ﬁé/b(z/”/‘/f //MMM

mitt nerver og at de er over 18 &r.

| : AN

Regl strert rén sor

| V. Denne avtale er bindende for naverende og fremtidige eiere. Den skal
tinglyses pa de eiendommer /festetomter hvor husene ligger med prio-
ritet foran pantelan pa boligene og kan ikke slettes pa eiendommene
uten samtykke av Husbanken.

Til vitterlighet : _
4 ¢ </’f {22 \ = 7.) "'?:-r- il L Q\L&_&E&{\Mf

lo-6l

' _ | SKIPTE/TXTPK
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg
som boligkjgper

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Notater

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet
@T@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\7| Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

koster kun kr 2 800 i tillegg
per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Sam Eydes gate 330A 93



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Sam Eydes gate 330A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje

3660 RJUKAN Saksbehandler: Sindre Tjgnn
Telefon: 948 06 422
Oppdragsnummer: E-post: sindre. tjonn@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



