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Arnljot Gellines vei 33,0657 OSLO

Super 3-roms i 11. etasje med
heis! | Innglasset balkong | Flott
utstikt | Sentralt ved Kvaernerbyen




Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 5290 000,-

Kr 419 688,-

Kr 10 500,-
Kr5720188-

Kr 6 682,-

Ingvil Storheim
Thomas Fredriksen

Aksjeleilighet
Aksje

1963

68/78 kvm
13188 kvm

2

3

Gnr. 135, bnr. 15
1008260006

2 Arnljot Gellines vei 33

Ditt nye hjem?

Velkommen til denne flotte 3-roms leiligheten naerme Kvaernerbyen,
et omrade kjent for sin ro og grgnne omgivelser. Her bor du neer byen,
men likevel i et fredelig nabolag med gode solforhold og naerhet til
skog og mark. Omradet er spesielt attraktivt for familier, enslige og
etablerere, med skoler og barnehager i naerheten. Offentlig transport
er lett tilgjengelig, med flere buss- og t-baneforbindelser innen kort
gangavstand.

Leiligheten liggeri 11. etasje og bygget er fra 1963, med et bruksareal
pd 68 kvm. Den har en praktisk planlgsning med entré, stue, kjgkken,
bad og to soverom. Badet ble oppgradert i 2016, og kjskkenet er fra
2018. Balkongen pa 5 kvm er innglasset og vender mot sgrvest,
perfekt for solrike dager. Det er en bod i kjelleren pd 5kvm, og
mulighet for leie av parkeringsplass.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA - b: 5 kvm
BRA totalt: 78 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod i kjeller

11. etasje

BRA-i: 68 kvm Entre, bod, 2 soverom, bad og stue og kjgkken
BRA-b: 5 kvm Innglasset balkong

Ikke malbare arealer

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av
etasjens areal. Rom ma veere fysisk tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere
maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller
krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter
plan- og bygningslovgivningen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940
slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet. Arealer oppgis i hele
kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

Aksjeleilighet
TAKH@YDER:
-Takhgyden i 11.etasje er malt til 2.49-2.50 meter. Bad males til 2.26 meter

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13188 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellesarealer er pent opparbeidet med gressplen med div beplantning. Asfalterte
interne gangveier.

Beliggenhet

Arnljot Gellines vei 33 ligger i det attraktive omradet Kvaernerbyen/Svartdalsparken,
som er spesielt anbefalt for familier med barn, enslige og etablerere. Nabolaget er
kjent for sin ro og grgnne omgivelser, samtidig som det har naerhet til byen.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere alternativer. Etterstad vest ligger kun 7
minutters gange unna, og det er kort avstand til bade Bryn stasjon og Brynseng, som
tilbyr flere linjer. Oslo S er ogsa lett tilgjengelig med en 8 minutters reise. Totalt er det
24 ulike linjer innen 2.9 km fra eiendommen, noe som gir gode muligheter for 8 komme
seg rundt i byen.

For familier med barn er det flere skoler i naerheten, inkludert Valerenga skole og
Brynseng skole, som begge ligger innen 1.3 km fra eiendommen. Det er ogsa flere
barnehager i omradet, som Eitillstad Fus barnehage og Dumpa
Kanvas-musikkbarnehage, som ligger innen 0.7 km.

Dagligvarehandelen er praktisk med Rema 1000 Etterstad og Rema 1000 Brynseng
innen kort avstand. For sportsentusiaster er det flere aktivitetstilbud, inkludert Nygard
terrasse ballplass/skgytebane og Mudo Gym Etterstad, som ligger innen 0.7 km.

Omradet har ogsa gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, og det er vurdert
som meget bra med en score pa 84/100. Dette gjor Kveernerbyen/Svartdalsparken til
et ideelt sted for de som gnsker en kombinasjon av urban bekvemmelighet og
naturskjgnn ro.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Bolavi Takst og Eiendom
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Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Bygningen er en boligblokk oppfert i 1963. Ytterveggene er konstruert i betong, med
utvendige overflater som er pusset og malt. Takkonstruksjonen er et flatt tak, antatt
tekket med papp eller folie. Etasjeskillene er utfgrt i betong. Vinduer og balkongdgr er
utstyrt med 3-lags glass fra 2016, og vinduene er av typen toppsving med sidehengslet
funksjon og malte karmer. Ytterdgren er av en eldre, isolert modell. Leiligheten har en
innglasset balkong med rekkverk i aluminium og glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom - Overflate vegger og himling
Avvik: Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes
skader som vil kunne kreve tiltak

- Vatrom - Overflate gulv

Awvik: Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker,
men de kan vaere et resultat av bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller
lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent, og det kan derfor ikke
utelukkes at det foreligger skader i tettesjikt elle underliggende konstruksjon

- Andre Rom - Andre rom

Avvik: Det er registrert hgydeforskjeller i gulvene som ligger utenfor akseptable
toleranser i henhold til gjeldende standard for planhet. Skjevhetene kan ha
sammenheng med setninger fra opprinnelig byggear. Utbedring av slike forhold kan
vaere omfattende, kostbart og bergre flere bygningsdeler, ettersom arbeidet ofte
innebzerer inngrep i bade konstruksjon og overflater

- VVS - WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Avvik: Rgranlegget i boligen bestar hovedsakelig av eldre materiale, halvparten av
forventet bruks- og levetid er forbigatt. Det er forelgpig ingen tegn til
funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det ma
kunne forventes oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med
vanninstallasjoner

-Drenering fra rgrskap kan ikke pavises. Manglende drenering innebzerer at en
eventuell lekkasje fra rgrsystemet ikke vil ledes via dreneringsrgr og videre ut pa rom
med sluk

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget i forbindelse med
oppussing av vatrom eller andre vanninstallasjoner. Ved arbeider pa vatrom og
vanninstallasjoner skal det etter gjeldende krav foreligge dokumentasjon/FDV

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon/FDV pa innebygd sisterne
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- VVS - Varmtvannsbereder
Avvik: Bygningsdelen er ikke undersgkt.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2018.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

- Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Firmanavn: Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2026

Beskrivelse: P4 til sammen ca. 4 cm pa silikonfugene i dusjen har det veert noe svart
mugg. Angrepet silikonfuge er skjaert bort og erstattet med ny silikon for vatrom.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Beskrivelse: Det har veert tilfeller av "Majorstubiller”.

Pa utsiden av vinduene kan det pa sommerstid nar det er veldig varmt komme en liten
sverm av bittesma fluer.

- Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Firmanavn: Ufagleert arbeid: Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2023

Beskrivelse: "Majorstubiller”: Sterk teip ble festet pa sprekker ved lister | tillegg hyppig
og kraftig

stgvsuging. Har siden dette ikke observert noen biller. Fluer pa utsiden av vinduene:
Fatt insektsspray fra styret i

borettslaget som kan brukes ved behov de aktuelle dagene, men fluene er pa utsiden
sa det har ikke sjenert

oss nevneverdig.

Innhold
11. Etasje:
BRA-i 68 kvm: Entre, bod, 2 soverom, bad og stue og kjgkken

Bod i kjeller:
BRA-e 5 kvm: Bod i kjeller
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Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har en IKEA-innredning fra 2018 med over- og underskap og en laminert
benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Veggene har slettmalte overflater og
aluminiumsplate over benkeplaten, med fliser pa gulvet og slettmalt himling. Kjgkkenet
er utstyrt med mekanisk ventilator med avtrekk ut, komfyrvakt og automatisk
lekkasjesikring. Hvitevarer som kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og stekeovn
er integrert i innredningen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Flislagt baderom fra 2016 med gulvvarme. Veggene har fliser og himlingen er
slettmalt. Badet er utstyrt med servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt
toalett og dusj med glassdgrer. Det er mekanisk avtrekk i yttervegg og tilluft via spalte
under dgren. Det er registrert riss og sprekker i enkelte gulvfliser.

Innvendige overflater

Gulv har fliser pa kjpkken og bad. Vegger har fliser pa bad, og slettmalte overflater med
aluminiumsplate over benk pa kjgkken. Himlinger er slettmalte pa kjgkken og bad. For
gvrige overflater er det normal bruksslitasje i henhold til alder og bruk. Skruehull og
andre merker kan forekomme. Det er malt hgydeforskjell pa gulv pa opptil 10 mm pa
strekker under 2 meter og opptil 15 mm over lengre strekker.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: VVS-anlegget har varierende alder og materiale, dels kobber og nyere
rgr-i-rgr. Vanninstallasjonen pa kjgkkenet er fra 1963. Rgrskap er plassert pa bad og
hovedstoppekran er lokalisert. Det er WC med innebygget sisterne. Det er installert
automatisk lekkasjesikring pa kjokken.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer og sluker er i plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via lufteventiler i yttervegger, samt
mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

- Varmtvannstank: Felles varmtvannsbereder for borettslaget/sameiet.

Innbo og Igsgre

Vaskemaskin medfalger ikke.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

* Malt vegger i stue og pa soverom nr 2

2021:
* Malt vegger pa ene soverom
* Montert garderobeskap

2018:
* Kjokkenet er fra 2018 og type er IKEA

2016:

+ Badet er fra 2016

+ Membranen er fra 2016

+ Vinduer med 3-lags glass med datostempling fra 2016

Arbeid utfgrt i regi av Aksjelag:
2024:
+ Rehabilitering av bunnledninger i blokk B og C.

2023:

* Nye balkonger for ettromsleilighetene, totalt 64 leiligheter.

* Ny stottemur til oppkjgrselen til blokk B

2022:
+ Vedlikehold av garasjeanlegget og garasjetak.

2021:
« Utskifting branndgrer.
« Utskifting av alle avtrekksvifter.

2020:
* Pusset opp vaskerier.
* Installert elbil-ladere.

2018:
« Installert brannvarslingsanlegg.
« Skiftet ut alle brannslukkere i leilighetene.

2017:
+ Ny lekeplass.
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« Installert fibernett for TV og internett i alle leiligheter.

+ Oppgradering av fasader. Etterisolering av blokkene, skifte alle vinduer til
stgydempede vinduer og balkongdgrer. Teglstein pa vegger.

+ VVS. Utskifting av vann og avlgpsrgr. Rehabilitering av baderom.

+ Ventilasjonsanlegget ble renset.

2014:
+ Utvidelse av gangsti mellom blokkene, opparbeidet ny platting og sittegruppe ved
lekeplassen.

TV/Internett/Bredband
Fiber til hver leilighet med TV- og internettsignaler.

Parkering
NKBA har et stgrre antall parkeringsplasser som leies ut til beboere. Leie er for tiden
kr. 275 per maned.

For ytterligere informasjon, se https://www.nkba.no/parkering

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 86838464

Radonmaling
Leiligheten ligger i byggets 11. etasje og radon er derfor ikke aktuelt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Fjernvarme er hovedoppvarmingskilden. Oppvarmingssystemet inkluderer radiatorer
og varmekabler pa badet.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Aksjelaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5290 000

Omkostninger kjgper
5290 000 (Prisantydning)

419 688 (Andel av fellesgjeld)

5709 688 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

10 500 (Transportgebyr)

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

10 500 (Omkostninger totalt)

19 400 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

22 200 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5720 188 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5729 088 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5731 888 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1 460 588 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5842 353 for &r 2024
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Informasjon om formuesverdi
Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

https://www.ssb.no/priser-og-prisindekser/boligpriser-og-boligprisindekser/artikler/
revidert-modell-for-beregning-av-formuesverdi-for-bolig

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 6 681,79 kr pr. md.

-IN1an 1 - Akonto renter: 1 848,58 kr pr. md.

-IN 1an 1 - Akonto avdrag: 479,22 kr pr. md.

- Felleskostnader: 4 203,00 kr pr. md.

- Trappevask: 151,00 kr pr. md.

- Planlagt gkning felleskostnader info: Styret besluttet & gke: Felleskostnader og
garasje gker med 3,1 % fra 1. februar 2026.

- Endringsvarsel felleskostnader info: Selskapet kan endre felleskostnadene med en
maned skriftlig varsel.

- Andre relevante opplysninger: Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og
november.

| felleskostnadene inngar tv/internett, felles bygningsforsikring, diverse drift og
vedlikehold, forretningsfgrsel, styrehonorar, kommunale avgifter m.m.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 682
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Andel Fellesgjeld
Kr 419 688

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
14.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208119362
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,28%
Restsaldo: 13 364 248,00
Innfrielsesdato: 30.08.2063
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12
IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207436151
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,28%
Restsaldo: 62 513 579,00
Innfrielsesdato: 30.12.2055
Type Rente: Flytende rente
Terminer i ret 12
IN-avtale: Ja

Andel fellesformue
Kr 28 806

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Aksjeselskapet
Aksjeselskap
Nygéardkollen Boligaksjeselskap AS

Organisasjonsnummer
933200000
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Om aksjeselskapet

Pa selskapets hjemmesider - www.nkba.no - finner du praktisk informasjon om
boligselskapet, herunder informasjon om vedtekter/husordensregler, parkering/
ladestasjoner, tv/internett, ngkkelbestilling, sgknadsskjemaer med mer.

| blokken er det et eget rom for hhv. sykler og barnevogner som beboerne kan benytte
seg av, samt fellesvaskeri som er utstyrt med to vaskemaskiner og én tgrketrommel. |
vaskeriene betaler du med bankkort eller Vipps. Du reserverer vasketid pa tavlen i
vaskeriet.

Leverandegr av TV og internett er Telia. Kostnadene for grunnpakken er inkludert i
husleien, ekstratjenester faktureres hver beboer direkte av Telia.

Styreleder informerer per mail den 30.08.2025 om fglgende:

Det er per i dag ikke vedtatt gkning av felleskostnadene, men det ma paregnes
gkninger i takt med ordninzer prisstigning, eller dersom det blir ngdvendig pga.
fremtidige vedlikeholdsprosjekter. Felleskostnader

justeres normalt arlig.

Stgrre vedlikehold/rehabilitering siste ti ar:

2024: Rehabilitering av bunnledninger i blokk B og C.

2023: Nye balkonger for ettromsleilighetene, totalt 64 leiligheter.

2023: Ny stgttemur til oppkjgrselen til blokk B

2022: Vedlikehold av garasjeanlegget og garasjetak.

2021: Utskifting branndgrer.

2021: Utskifting av alle avtrekksvifter.

2019 — 2020: Pusset opp vaskerier.

2019 - 2020: Installert elbil-ladere.

2018 — 2018: Installert brannvarslingsanlegg.

2018 — 2018: Skiftet ut alle brannslukkere i leilighetene.

2017 — 2017: Ny lekeplass.

2017 — 2017: Installert fibernett for TV og internett i alle leiligheter.

2015 - 2017: Oppgradering av fasader. Etterisolering av blokkene, skifte alle vinduer til
stgydempede vinduer og balkongdgrer. Teglstein pa vegger.

2015 - 2017: VVS. Utskifting av vann og avlgpsrgr. Rehabilitering av baderom.
2015 - 2017: Ventilasjonsanlegget ble renset.

2014 - 2014: Utvidelse av gangsti mellom blokkene, opparbeidet ny platting og
sittegruppe ved lekeplassen.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208119362
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5.48%
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Restsaldo: 13 467 996,00
Innfrielsesdato: 30.08.2063
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS

Lanenr.: 98207436151

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5.48%

Restsaldo: 63 275 248,00

Innfrielsesdato: 30.12.2055

Type Rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 30. mars og 30. september.

IN-ordning:

Aksjelaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) av
aksjelagets felles lan. Dette gir aksjeeierne adgang til 8 innbetale sin del av
fellesgjelden. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.03. og 30.09.
For selskap med IN ordning gjgr vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag)
vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett
Ifelge aksjelagets vedtekter, er det ikke forkjgpsrett i laget.

Regnskap/budsjett

Driftsinntekter var til sammen kr. 13 925 000,-i 2025.
Driftskostnader var til sammen kr. 12 693 000,- i 2025.

Dette ga et negativt arsresultat i 2025 pa kr. -3 054 000,-.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
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godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjopers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil vaere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til sesksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til 8 medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Dyrehold

Husordensreglenes bestemmelser sier at det er forbud mot dyrehold uten styrets
samtykke. Ved sgknad ma det innhentes samtykke fra naboer. Se sgknadsskjema
https://www.nkba.no/soknader

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 135, bruksnummer 15 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/135/15:
18.12.1914 - Dokumentnr: 900526 - Forkjgpsrett

28.05.1959 - Dokumentnr: 6179 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
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04.06.1959 - Dokumentnr: 6478 - Erkleering/avtale

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Korrekt tinglysingsdato er 28.05.1959 og korrekt dokumentnummer er 6178 iht
gammel grunnbok og pantebokskopi.

17.09.1959 - Dokumentnr: 1765 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Diverse pategning

Dato i grunnboken er blitt registrert feil ved konvertering. Dokumentet er registrert
17.02.19509.

28.09.1959 - Dokumentnr: 6177 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

05.02.1963 - Dokumentnr: 1421 - Skjgnn

21.06.2022 - Dokumentnr: 668741 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/stikkrenner
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:135 Bnr:63

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om tilrettelegging for fremtidig tilkobling av vann

Bestemmelse om grgfter/kummer

18.12.1914 - Dokumentnr: 900525 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:135 Bnr:3

09.03.1973 - Dokumentnr: 923028 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR.135 BNR.25, 26 OG 27.

Ferdigattest/brukstillatelse
- Det foreligger ferdigattest for boligblokk, blokk C, datert 1971.
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- Det foreligger brukstillatelse for rehabilitering - blokk C, datert 1998.

- Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av bad (H0505), datert 2012.

- Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av bad, datert 2012.

- Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av fasader, datert 2016.

- Det foreligger ferdigattest for utskifting av innvendige vann- og avigpsrgr, samt
tilhgrende vatromsrehabilitering, datert 2017.

- Det foreligger fredigattest for utsikfting av branndgrer, datert 2022.

- Det foreligger ferdigattest for etablering av nye balkonger, datert 2024.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: OFFENTLIG

Tilknytning avigp: OFFENTLIG

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Eiendommen fglger reguleringsplan S-4944 (plan-ID S-4944), som er en
reguleringsplan som regulerer eiendommen til boligbebyggelse.. 01.03.2017

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Arealet er i
kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg, eksisterende, innenfor
utviklingsomradet Indre by.

Eiendommen bergres av hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljg, hensynssone
H320_2 for elveflom, og et fareomrade for kraftledning.

Pagaende saker i omradet:
- Arnljot Gellines vei 29 - oppfgring av boligblokk pa elleve etasjer.
- Arnljot Gellines vei 37A-B - oppfgring av ny boligbebyggelse og bruksendring.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Aksjelaget opplyse allikevel om fglgende:

"Det er kun i unntakstilfeller man har anledning til & leie ut. Med mindre man bor i
leiligheten selv, er utleie alltid sgknadspliktig. Utleie er regulert i borettslagsloven
kapittel 5 del I, jf. § 1-4 annet ledd, og fglger av vedtektene pkt 3-2."

"Mulighet for utleie er som fglger:

1. Dersom man selv bor i leiligheten kan man leie ut deler av leiligheten. Typisk utleie

Arnljot Gellines vei 33



av et rom til en student eller lignende. Slik utleie er ikke sgknadspliktig, men det er en
forutsetning at man ogsa selv bor i leiligheten. Begge betingelsene - & selv bo i
leiligheten, og at kun deler av leiligheten er utleid - ma vaere oppfylt. Dette innebeerer at
man ikke kan leie ut kun deler av leiligheten (ved f.eks. Iase av enkelte rom), uten & bo
der selv. (brl § 5-4, vedtektene pkt 3-2 (3))

2. Utleie inntil 3 ar. Du kan leie ut leiligheten i maksimalt tre ar, forutsatt at eier selv har
bodd i leiligheten i minst ett av de siste to arene. Det er ikke tilstrekkelig at du har eiet
leiligheten i perioden, du ma reelt ha bebodd leiligheten. (brl § 5-5, vedtektene pkt 3-2
annet ledd nr 1). Kravene til beboelse er strengere enn folkeregistreringsforskriften og
forutsetter faktisk botid, jf. Borettslovkommentaren (Wyller, 2006) s. 433 — 434 jf. s.
425.

3. Utleie til ektefelle og familiemedlemmer i rett opp- eller nedadstigende retning - dvs.
dine foreldre eller barn, samt ektefelle (brl § 5-6 fgrste ledd nr 3, vedtektene pkt 3-2
annet ledd nr 1).

4. Tungtveiende forhold - f.eks. sykdom, arbeid, studier osv. Det kan sgkes styret om
utleie pa seerskilt grunnlag dersom begrunnelsen bade er tungtveiende og at du
midlertidig ikke kan bo i leiligheten. Grunnlag for slik utleie kan f.eks. vaere opphold pa
rehabiliteringsklinikk, en tidsbegrenset arbeidskontrakt i annen kommune, eller at du
skal gjennomfgre et studie og ma flytte utenbys. Du ma dokumentere sgknad pa slikt
grunnlag, f.eks. med kopi av opptak til studieplass. Det er en forutsetning at du flytter
tilbake til leiligheten etter leieforholdets opphgr. Utleie over en lengre tidsperiode vil
saledes typisk avslas, da det ikke er & anse som midlertidig. (brl § 5-6 fgrste ledd nr 2,
vedtektene pkt 3-2 annet ledd nr 3)."

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte f& mot aksjeeier.

Boplikt
Ikke aktuelt.

Driveplikt
Ikke aktuelt.

Konsesjon
Ikke aktuelt.

Odelsrett
Ikke aktuelt.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Arnljot Gellines vei 33



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Provisjonen er avtalt til 28 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

Annonserte visninger per stk.: kr. 3 990,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Kommunale opplysninger: kr. 1 700,-

Markedspakke: kr. 19 990,-

Oppgjgrshonorar: kr. 7 990,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Eierskiftegebyr: kr. 6 570,-

Noteringsgebyr uradighetssperre kr. 500,-

Opplysninger forretningsferer: kr. 4 200,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Ansvarlig megler

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no
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TIf: 465 03 502

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
15.02.2026
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EIERSKIFTERAPPORT™

Aksjeleilighet
Arnljot Gellines vei 33
0657 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestaveien 20
Takstmann Borgenhaugen 1738
Magnus Eriksen 21416622

Dato: 06/02/2026 magnus @bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse IVeiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad IMer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:135, Bnr: 15
Ingvil Storheim

1963
Eiet 13 188 m?
0301 Oslo

Ingvil Storheim
26.01.2026
Protimeter
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Fellesarealer er pent opparbeidet med gressplen med div beplantning. Asfalterte interne gangveier.

OM BYGGEMETODEN:

Etasjeskille i betong, yttervegger i betong som utvendig er pusset/malt. Flatt tak antatt med papp/folie. Vinduer og balkongdgr i 3-lags
glass med datostempling fra 2016.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, noen av bygningsdelene mangler dokumentasjon eller at alder begynner & bli hgy.
Utskiftninger ma kunne paregnes i tiden fremover.

ANNET:
OPPVARMING:
-Radiator og varmekabler pa bad

BOD OG PARKERING:
-Bod i kjeller.
-Mulighet for leie av parkeringsplass utenfor boligen

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Oslo kommunes digitale arkiver

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Tilsendt spgrreskjema fra takstmann er muntlig gjennomgatt pa befaringsdagen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

11.ETG

Vegger: Slettmalt og fliser pa bad

Tak: Slettmalt

Gulv: Parkett, laminat i bod og fliser pa bad

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser om fglgende:

-Malt vegger pa ene soverom 2021

-Montert garderobeskap ca 2021

-Malt vegger i stue og pa soverom nr 2 i 2026.

FELLESKOSTNADER:
Totale felleskostnader pr. 14.01.2026: Kr 6 681,79,-
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maileverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebare at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
11.Etasje 68 5
Bod i kjeller 5

SUM BYGNING 68 5 5
SUM BRA 78

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
11.ETG
-Entre, bod, 2 soverom, bad, stue og kjgkken

BRA-e:
Kjeller:
-Bod i kjeller
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MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i 11.etasje er malt til 2.49-2.50 meter. Bad males til 2.26 meter

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget/sameiet. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Ingvil Storheim
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Magnus Eriksen
Takstmann BMTF & Fagskoleingenigr

06/02/2026

Magnus Eriksen

/12
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2016

Fliser pa vegger og slettmalt i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt toalett, dusj
med glassdgrer. Mekanisk avtrekk i yttervegg, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omréader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes skader som vil kunne kreve tiltak

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dus;j.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader

-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det maéles ledefall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk har fall 1:50 som er tilfredstillende.
Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved dgr er 27mm, som er tilfredsstillende

Merknader:
-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vare et resultat av

bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent, og det

kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettesjikt elle underliggende konstruksjon

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2016

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Tettesjikt av smgremembran

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Hulltaking etterfulgt med fuktsgk er ikke mulig gjennomfgre pa bakgrunn av veggens konstruksjon
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Plastsluk med vannlas, mansjett pavist klemt under klemring

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 1963

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2018 og type er IKEA.

Slettmalt og aluminiumsplate over benkeplate pa vegger, slettmalt i taket og fliser pa gulvet. Kjgkkenet har over og
underskap, laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Integrert kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og
stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark

-Kjgkkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

PLANAVVIK:
-Planavvik malt med laser pa gulv i 11.etg viser hgydeforskjell pa opptil 10mm pa strekker under 2 meter og opptil
15mm over lengre strekker der maling kunne utfgres.

GULV:
-Normalt bruksslitasje iht alder og bruk

VEGG/HIMLING:
-Normal bruksslitasje iht alder og bruk. Evt skruehull og andre merker kan forekomme

Merknader:

-Det er registrert hgydeforskjeller i gulvene som ligger utenfor akseptable toleranser i henhold til gjeldende standard for
planhet. Skjevhetene kan ha sammenheng med setninger fra opprinnelig byggear. Utbedring av slike forhold kan vare
omfattende, kostbart og bergre flere bygningsdeler, ettersom arbeidet ofte innebaerer inngrep i bade konstruksjon og
overflater

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
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Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type toppsving med sidehengslet og det registreres
datostempling fra 2016. Isolert ytterdgr fra eldre dato med brannmostand B30 og lydmotstand 35dB.

-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Innglasset balkong pa 5 kvm sgrvest. Rekkverk i aluminium og glass. Rekkverkshgyde males til 0,97 meter.

Merknader:

-Rekkverkshgyde males til 0,98meter og er for lav iht gjeldende krav ved oppfering og dagens krav til hgyde. Hgyde
skal minimum vere 1,2 meter nar konstruksjonen er 10 meter over terreng. Dette er ogsa nevnt under ulovligheter senere
i rapporten.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra Varierende alder
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er spalte pé innebygget sisterne for WC.

VVS anlegg med varierende materiale, dels kobber og nyere rgr-i-rgr, avlgp og sluker i plast. Rgrskap plasset pa bad.
Det gjgres oppmerksom pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken
-Selger har ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget av godkjent rgrlegger

Merknader:

-Rgranlegget i boligen bestar hovedsakelig av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt. Det
er forelgpig ingen tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det ma kunne
forventes oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

-Drenering fra rgrskap kan ikke pavises. Manglende drenering inneberer at en eventuell lekkasje fra rgrsystemet ikke vil
ledes via dreneringsrgr og videre ut pa rom med sluk

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget i forbindelse med oppussing av vatrom eller andre
vanninstallasjoner. Ved arbeider pa vatrom og vanninstallasjoner skal det etter gjeldende krav foreligge
dokumentasjon/FDV

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon/FDV pa innebygd sisterne
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6.2 Varmtvannsbereder

Felles bereder for brl/sameiet.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i yttervegger, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
-Avtrekk pa vatrom og kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa felles gang. Anlegget er skjult, det er totalt 6 kurser.

-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaringer for bytte av sikring og stikkontakt i stue samt tilhgrende
elektriske arbeider ved bad.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
--Det er sendt forespgrsel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfgrt pa anlegget, men svar er ikke mottatt
enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss

Merknader:

-Det er ikke fremvist komplette samsvarserkleringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklering skal
foreligge for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegget er oppgradert etter 1999
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det er fremvist godkjente tegninger som samsvarer med boligen datert 10.Juli 1959.

-Det er fremvist godkjente oppdaterte tegninger av boligen datert 21.12.2022

-Rekkverkshgyde males til 0,97 meter og er for lav iht gjeldende krav ved oppfgring og dagens krav til hgyde. Hgyde
skal minimum vere 1,2 meter nar konstruksjonen er 10 meter over terreng.

FERDIGATTEST:

-Det er fremvist ferdigattest for etablering av nye balkonger datert 08.04.2024

-Det er fremvist ferdigattest for utskiftning av branndgrer datert 03.02.2022

-Det er fremvist ferdigattest for rehabilitering av fasader datert 02.12.2016

-Det er fremvist ferdigattest for endring av byggtekniske installasjoner datert 23.08.2012
-Det er fremvist ferdigattest for nybygg boligblokk datert 11.01.1971

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og r@ykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes skader som vil kunne kreve tiltak

1.1.2 Bad Overflate gulv
-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vare et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent,
og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettesjikt elle underliggende konstruksjon

3.1 Andre rom
-Det er registrert hgydeforskjeller i gulvene som ligger utenfor akseptable toleranser i henhold til gjeldende
standard for planhet. Skjevhetene kan ha sammenheng med setninger fra opprinnelig byggear. Utbedring av slike
forhold kan vaere omfattende, kostbart og bergre flere bygningsdeler, ettersom arbeidet ofte innebarer inngrep i
bade konstruksjon og overflater

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
-Rgranlegget i boligen bestar hovedsakelig av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er
forbigatt. Det er forelgpig ingen tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon.
Det ma kunne forventes oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner
-Drenering fra rgrskap kan ikke pavises. Manglende drenering innebarer at en eventuell lekkasje fra rgrsystemet
ikke vil ledes via dreneringsrgr og videre ut pa rom med sluk
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget i forbindelse med oppussing av vatrom eller
andre vanninstallasjoner. Ved arbeider pa vatrom og vanninstallasjoner skal det etter gjeldende krav foreligge
dokumentasjon/FDV
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon/FDV pa innebygd sisterne

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Se | ge re Ingvil Storheim
Thomas Fredriksen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2018

Arnljot Gellines Vel 33
0657 Oslo

0301-135/15/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1008260006 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?

+Ja

P4 til ssmmen ca. 4 cm pa silikonfugene i dusjen har det veert noe svart mugg. Angrepet silikonfuge er skjsert bort
og erstattet med ny silikon for vatrom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Angrepet silikonfuge er skjeert bort og erstattet med ny silikon for
vatrom.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det har veert tilfeller av "Majorstubiller".
P4 utsiden av vinduene kan det pd sommerstid nér det er veldig varmt komme en liten sverm av bittesma fluer.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
1

Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: "Majorstubiller": Sterk teip ble festet pa sprekker ved lister | tillegg hyppig og kraftig
stevsuging. Har siden dette ikke observert noen biller. Fluer p& utsiden av vinduene: Fatt insektsspray fra styret i
borettslaget som kan brukes ved behov de aktuelle dagene, men fluene er pa utsiden sa det har ikke sjenert
0ss nevneverdig.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Arnljot Gellines vei 33
Postnr 0657
Sted Oslo

Leilighetsnr. 192

Gnr. 135

Bnr. 15

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H1103

Merkenr. A2018-899331

Dato 14.06.2018

Innmeldtav OBOS Prosjekt AS v/ Mads Jordan Erlandsen

Energimerke

Energieffektiv

LKL

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

1959

90,0

Ikke angitt

Ikke angitt
Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.000

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Arnljot Gellines vei 33 Gnr: 135
Postnr/Sted: 0657 Oslo Bnr: 15
Leilighetsnummer: 192 Seksjonsnr:
Bolignr: H1103 Festenr:
Dato: 14.06.2018 09:50:57 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2018-899331
Ansvarlig for energiattesten: Harald Sando
Energimerking er utfart av: OBOS Prosjekt AS v/ Mads Jordan Erlandsen

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id)

Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1959
Areal yttervegger 33 m?

Areal tak 0m?

Areal gulv 0om2

Areal vinduer, darer og glassfelt 10 m2

Oppvarmet BRA 90 m?

Totalt BRA 90 m?

Oppvarmet luftvolum 216 m3

U-verdi for yttervegger 0,40 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 1,60 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 10,6 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(mzK)

Normalisert varmekapasitet

167,6 Wh/(m2-K)

Lekkasjetall

1,50 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 0%
frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,33 m¥/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

82 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjolesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(I/s)




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjeling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,40
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,60
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00

dekkes av oljebasert varmesystem
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,60
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte 0,82
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 4.2.2016
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,000
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Navn person

Mads Jordan Erlandsen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Beregnet levert energi ved normalisert klima 14729 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 164,02 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 11406 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 164,02 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 14729 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 5106 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 9623 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 14729 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 38,1 %
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Grinerlgkka v/Kristoffer Ottesen
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

Deres ref.: 1008260006 . Var ref.: 6032-1-192 Dato: 14.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Nygardkollen Boligaksjeselskap
Organisasjonsnr: 933200000

Aksjoneer: Fredriksen, Thomas

Medaksjonaer: Storheim, Ingvil

Leilighetsnummer: 192

Aksjeboenhetsnumer: 00182

Adresse: Arnljot Gellines Vei 33, 0657 OSLO
Aksjenummer: 114

Gnr. 135

Bnr. 15

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 86838464.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN-ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Parkeringsplasser til leie i selskapet. Leien betales forskuddsvis hvert halvar. Seknadsskjema og regler finnes pa
selskapets hjemmeside http://www.nkba.no. Parkeringsplassen falger ikke boligen ved salg. Dersom selger har
parkeringsplass er han selv ansvarlig for & sende oppsigelse direkte til styret. Enkelte beboere har kjgpt garasjeplass.
Disse omsettes iht reglement i vedtektenes x 4.

Selskapet har avtale om nedbetaling av fellesgjeld ordning. For & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld. For
selskap med IN ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen
pafelgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge
selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.
Selskapet har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for overfarsel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 tolv maneder
regnet fra oppsigelsesdato. Selskapet har inngatt IN-avtale gjeldende fra mars 2018 med mulighet for IN-innbetaling pr.
30.03 og 30.09. Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene:
mai, juni, september og november. De er 64 leiligheter som far andel av balkonglanet, disse har egen
felleskostnadskategori for & dekke lanekostnaden. Styret besluttet & gke: Felleskostnader og garasje gker med 3,1 %
fra 1. februar 2026.



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

OBOS-banken AS
98208119362
Annuitetslan
5,28%

13 364 248,00
30.08.2063
Flytende rente

12

Ja

OBOS-banken AS
98207436151
Annuitetslan
5,28%

62 513 579,00
30.12.2055
Flytende rente

12

Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 681,79,-

Herav:

Lan nr: 9820743615; IN lan 1 - Akonto renter
Lan nr: 9820743615; IN 1an 1 - Akonto avdrag

Felleskostnader
Trappevask

Pr. dags dato

1 848,58

479,22

4 203,00 4 333,29 fra 01.02.2026
151,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 419 687,82,-, pr. dags dato.

139%4,-
24 064,-
28 806,-
425 428, -

OBOS-banken AS
98208119362

0,00

0,00

Ja

OBOS-banken AS
98207436151

419 687,82

2 297,87

Ja
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Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver John Fawzi Girgis
Mankarios pr. e-post: john.mankarios@obos.no eller telefon: 22 86 58 62.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:

All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som méa bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk

til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom péa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsferer far
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted for dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjonzer sendes til styret v/Geir Haatveit, e-post:styret@nkba.no. Kjgper har ikke rett til
a ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom
det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogséd om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.



Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr
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1. GENERELT

Aksjoneer plikter a fglge bestemmelsene i dette ordensreglementet, og er ansvarlig
for at ordensreglene blir overholdt av husstandens medlemmer, fremleietakere og
andre som gis adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

Ordensreglementet skal sikre beboerne orden, ro og trivsel i hiemmene og pa
boligselskapets omrade.

Alle beboerne skal aktivt medvirke til at boligselskapets eiendom eller rykte ikke
gdelegges. Leietakerne er ansvarlig for de skader de eller husstandens medlemmer
matte pafare boligselskapets eiendom. Henvendelse til styret i anledning
ordensreglementet skal skje skriftlig.

Overtredelse av ordensreglene anses som misligholdelse av aksjonaerens
forpliktelser overfor selskapet

Styret og vaktmester har rett og plikt til & pase at ordensreglene blir fulgt.

2. LEILIGHETEN.

Byggenes konstruksjon er av armert betong, uten stgyisolering mellom leilighetene.
Dette skaper lydmessige problemer, og stiller stgrre krav enn vanlig til & vise hensyn.
Beboere ma veere dette bevisst, og saerlig ta hensyn til lyd som forplanter seg
gjennom bygningskonstruksjonen.

Ngdvendige stayende arbeider i leiligheten, f.eks. banking og boring ifm. oppussing,
er kun tillatt fra kl 08:00 til kl 19:00 péa vanlige virkedager, og fra kl 08:00 til 17:00 pa
lardager. Utover disse tider, herunder sondager, helligdager, 1. og 17. mai, er
stayende arbeider forbudt.

Det skal veere ro i leiligheten fra kl. 23.00 til kl. 06.00.

Musikkavelser er ikke tillatt mellom kl. 19.00 og kl. 08.00 pa hverdager, eller etter k.
17.00 pa lordager. P& sgndager og helligdager er musikkavelser ikke tillatt.
Musikkundervisning tillates bare etter seerskilt avtale med styret og etter

samtykke fra naboer.

Drives det ved starre anledninger, selskapeligheter i leiligheten (med musikk, sang,
dans o.l.) slik at det kan forstyrre andre, skal det varsles skriftlig pa forhand ved
oppslag. Det skal tas hensyn til stay som kan berare soverom. Oppsett av
nabovarsel gir ingen rett til unormal stegyende adferd i leiligheten eller pa
fellesomrader, men er ment som informasjon til naboene slik at de kan henvende seg
dersom de blir plaget av stoy.
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Lufting ma ikke skje gjennom entredgren. Risting, banking og lufting av tay og tepper
etc. fra vinduer og balkonger, er ikke tillatt. Terking av tey pa balkongene kan bare
skje nar tgyet henger under balkongens brysting.

Tapping av vann skal skje med seerlig forsiktighet mellom kl. 23.00 og 06.00, da sus
fra vannrgrene hgres meget tydelig i betongbygg.

Uvanlig stey i vannledning eller kran i egen leilighet m& meddeles vaktmesteren.
Dessuten nér vannet stadig renner i WC eller kraner. Nar noe pa annen mate er i
uorden i leiligheten, kjellerbod eller fellesrom, ma dette meddeles vaktmesteren
omgaende.

Vaske- og oppvaskmaskiner tillates anvendt i bad og kjokken forutsatt korrekt
installasjon og at gjeldende forskrifter falges. Bruk av oppvask/vaskemaskin tillates
ikke mellom kI 23 og 07.

Pa kjokken, og evt. andre rom uten membran og sluk, der det er innlagt vann, skal
det veere installert lekkasjevarsler som stenger av vanntilfarselen til leiligheten ved
lekkasjer.

Rarleggerarbeid eller elektrisk arbeide ma utfgres av autoriserte handverkere.
Beboerne ma veere klar over at de kan stilles til ansvar for skader pa egen og
eventuelt andres leilighet dersom skaden skyldes uaktsomhet. Eks. ikke autoriserte
handverkere har utbedret leiligheten.

Om vinteren sgrge for at leiligheten ikke blir for sterkt avkjalet. Det tillates kun
kortvarig utlufting med stengte radiatorer. Ved kuldeperioder ma lufting skje med
radiatoren pa. Leietakeren er ansvarlig for enhver frostskade som skyldes ham ved
uforsiktighet eller annen grunn.

Det ma utvises gkonomi ved bruk av varmt vann og varme, bl.a. i forbindelse med
lufting. Lufting av leilighetene skjer best ved & &pne vinduene helt, gjerne med
gjennomtrekk en kort tid av gangen.

Oppbevaring av brannfarlige gasser og veesker i leiligheten er sgknadspliktig til
styret.

3. BALKONGER.
Antenner, flaggstenger, markiser og utvendige blomsterkasser tillates ikke satt opp
uten styrets samtykke.

Ved vanning av blomster pa balkonger, eller ved rengjaring av disse, ma det pases
at det ikke drypper vann pa balkongene under. Om vinteren pahviler det leieboerne &
holde balkongene rene for sng og is. Avlgpsrar skal til enhver tid holdes apent.

Det tillates bruk av elektrisk grill. Det tillates ikke & grille etter kl. 22.00

Balkongene skal ikke nyttes til opplagsplass for ski, emballasje, skrot o.1.

Fluktlukene pa balkongen ma ikke stenges eller sperres av faste installasjoner eller
av uforholdsmessig tunge ting som skap, benker o.l.
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4. HUNDEHOLD.

Det er ikke tillatt & holde eller passe hund og andre dyr uten samtykke fra styret. Det
skal sgkes pa fastsatt sgknadsskjema. Hold av et stgrre antall dyr i en bolig
aksepteres ikke. Tillatelse ma i hvert tilfelle godkjennes av styret pa forhand. Ved
fremleie gjelder samme bestemmelser.

5. SOPPEL, RENHOLD.

Avfall skal vaere forsvarlig innpakket og kastes i sgppelkassene utenfor hver blokk.
De til enhver tid gjeldende regler for kildesortering skal overholdes. Glass og metall
kastes i saerskilt mottak. Gladende aske/sigarettstumper, flytende vaeske eller
lignende skal ikke kastes i sgppelkassene.

Det er ikke tillatt & hensette s@ppel utenfor sgppelkassene, eller & oppbevare sgppel
i fellesarealene, herunder hensetting av avfallsposer i gangen uten for leiligheten.

Det er egne papirkasser under postkassene i hver blokk til kasting av reklame og
annen ugnsket post.

6. VASKERIENE.

Vaskeriene tillates bare brukt etter liste oppsatt av styret. For selve bruken av
vaskeriene gjelder seerskilt instruks. Dgren til vaskeriene skal holdes lukket under
vaskingen. All lufting skal skje gjennom vinduene.

Maskiner, tarkeskap og vaskerilokaler skal forlates i rengjort stand. Om vinteren er
det viktig & pase at vinduene blir lukket. Reglementet oppslatt i vaskeriene er en del
av ordensreglementet.

Barn skal ikke oppholde seg i vaskeriene uten at voksne er tilstede. Boligselskapet
har ikke ansvar for tyveri i vaskeriene, heller ikke ansvar for overkoking i maskinene,
misfarving av tgy o.l. Vasketidene skal overholdes og vasketur benyttes i henhold til
vaskeliste.

Vasketider: Mandag — sgndag 07:00 —22:00

Vaskeriet er stengt skjertorsdag, langfredag, forste paskedag, Kristi himmelfartsdag,
forste pinsedag, julaften, samt forste og annen juledag.

7. TRAPPER, HEISER, FELLESROM, KJELLER ETC.
Trappeoppganger, kjellerganger o.a. fellesrom skal til enhver tid veere ryddiggjort og
tillates ikke brukt som oppbevaringssted for private eiendeler uten saerskilt avtale.

All pappemballasje og tomkasser etc. er forbudt & oppbevare i kjellerbodene pa
grunn av brannfare.

Det er forbudt & rayke i ganger, trapper, heiser, fellesrom, kjeller etc.

Om sommeren ma kjelleren alltid holdes godt utluftet. Det ma naye pases at ting som
oppbevares i kjellerbodene ikke pafgrer garden eller gvrige leietagere skade eller
sjenanse ved fuktighet, lukt eller pad annen mate. Alle kjellerdgrer skal holdes last.
Om vinteren skal kjellervinduene veere lukket, slik at frysing av vann- og
kloakkledninger unngéas. Oppbevaring av brannfarlig vaeske og gass er forbudt.
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Lek i trappeoppgangene og ballkasting mot ytterveggen er forbudt. Ski, kjelker, sykler
o.l. ma ikke settes mot malte vegger, inne eller ute, s& veggene skades. Ting som
stadig nyttes, ma anbringes pa anvist plass i "fellesstall" - eller oppbevares i egne
boder.

Leieboerne har ikke adgang til fyrrom eller elektrisk tavlerom uten seerskilt tillatelse.
Vaktmesteren har ansvaret for regulering av oljefyr og varmtvannsanlegg.

Eventuelle feil ved fellesanlegg (vaskeri 0.l.) meddeles vakimesteren sa snart som
mulig.

Ytterdarer, kjellerdarer, darer til fellesrom og garasjedarer skal veere last hele
dognet. Beboere ma aldri gi ukjente personer adgang til fellesarealene. Det ma
utvises arvakenhet ved passasije av felles darer slik at uvedkommende ikke far
tiltrede. Ukjente skal alltid henvises til ringetabld eller egen ngkkel. Dagrtelefonen ma
aldri benyttes til & slippe inn ukjente. Beboere er ansvarlige for at ingen avdem man
gir adgang til boligen/omradet volder ubehag eller ulempe for gvrige beboere eller
skade pa felles eiendom. Beboere paser at lys slukkes i kjellerboder og andre
fellesarealer nér disse forlates - spar stram den géar pa felles regning.

8. FELLESAREAL.

Boligselskapets omrade med plener, beplantninger og fellesanlegg skal behandles
omsorgsfullt, og ved bruken skal utvises alminnelig renslighet. Ved sykling pa
omradet ma utvises den starste forsiktighet.

Ved kjoring pa boligselskapets omrade mé det vises stor aktsomhet og det skal
kjgres i gangfart. P-plassene skal kun benyttes av biler som er i daglig bruk.

9. PLIKTER/ANSVAR.

Innehaver av leilighet blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge
av overtredelse av ordensreglementet eller annen mangel pa akisomhet. Han er
ogsa ansvarlig for at slike ordensregler blir overholdt av hans husstand, fremleietaker
eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten eller eiendommen forgvrig
(husleielovens §§ 20 og 21).

Styret og vaktmester paser at ordensreglene blir fulgt.
Foravrig henvises til leiekontrakt og "Vis hensyn" - som beste retningslinje for &
oppna godt naboskap.

10. BRUK AV PARKERINGSPLASSER.

Nygardkollen Boligaksjeselskap disponerer et starre antall parkeringslasser pa
omradet. Disse plassene leies ut fortlapende og falger ikke leiligheten dersom salg
av denne. Ved framleie beholdes dog parkeringsplassen, som da kan benyttes av
midlertidig leietaker. Det er viktig og bemerke at:

Det er kun aksjoneerer i Nygardkollen Boligaksjeselskap som kan std som leietakere
av parkeringsplasser. Parkeringsplassen skal kun benyttes til registrerte biler i daglig
drift og skal kun benyttes av beboere i selskapet og ikke som gjesteparkering.

11. KONTAKTPERSONER.
Har du sparsmal rettes disse skriftlig til styret, fortrinnsvis per e-post til
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styret@nkba.no Kontaktinformasjon til styret og vakimester finnes i oppslag i hver
blokk samt p4 www.nkba.no

12. GYLDIGHET.
Disse ordensreglene erstatter tidligere gitte regler.

Styret i
Nygardkollen Boligaksjeselskap
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Tillegg til Husordensreglene
Revidert 14.08.2024

A bo hos oss: Velkommen til Nygdrdkollen Boligaksjeselskap (NKBA)

Vi gnsker deg velkommen til NKBA, og haper at du vil finne deg til rette her. Det er sikkert
mange ting som er nye og ukjente. Det kan ogsa vere spesielle forhold som er typiske for
akkurat NKBA. Styret vil gjerne at du skal bli kjent med noe av dette, slik at du snarest mulig
foler deg hjemme her.

Aksjeleilighet

En aksjeleilighet er mye lik en borettslagsleilighet, men isteden for 3 kjgpe en andel kjgper
du en aksje med tilknyttet leierett til en bestemt bolig. Du blir medeier (aksjoneer) i
boligselskapet og far medbestemmelsesrett sammen med de andre aksjonaerene.
Dokumentasjonen for at du eier en aksje i aksjeselskapet fremkommer ved at du blir notert
som eier i aksjeeierboken. Prisen for en aksjeleilighet regnes ut pd samme mate som for en
borettslagsleilighet.

Forretningsfarer

Forretningsfgrer for NKBA er OBOS Eiendomsforvaltning. Det betyr ikke at OBOS eier
leilighetene eller boligselskapet vart. Vi har inngatt kontrakt med OBOS
Eiendomsforvaltning som fgrer regnskapet og krever inn husleie. For disse tjenester ma
boligselskapet betale arlig honorarer til 0BOS Eiendomsforvaltning.

Styret

Styret i NKBA bestar av tre medlemmer og to varamedlemmer. Styret velges av general-
forsamlingen. Det er styret som er ansvarlig for den daglige driften av boligselskapet og
generalforsamlingen er den hgyeste myndighet. Oppslagstavlen og hjemmesidene vare,
www.nkba.no, vil alltid inneholde kontaktopplysninger til styret. Styret kan kontaktes via

epost: styret@nkba.no.

Styrets oppgaver

Styret skal lede boligaksjeselskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamlingen, og kan treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten
ved lov eller vedtekter er flyttet til generalforsamlingen.

Styrets viktigste oppgaver:
o styre NKBAs gkonomi og foresla budsjett for generalforsamlingen, herunder & foreta
ngdvendige reguleringer av husleie
o fglge opp arbeidsgiveransvar overfor ansatte
e pase at selskapet oppfyller krav til helse, miljg og sikkerhet
o foreta beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, og bomiljgtiltak iht budsjett
o godkjenne nye aksjeeiere og behandle sgknader om fremleie
e samarbeid med tillitsvalgte hdndheve boligaksjeseksapets husordensregler
o behandle klagesaker og foreta beslutninger om advarsler og oppsigelser
e behandle aktuelle saker pa jevnlige styremgter
e anvise fakturaer til utbetaling
e administrere utleie av parkeringsplasser
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Styret skal fgre protokoll over sin saksbehandling og beslutninger. Protokollen legges ut pa
www.nkba.no.

Henvendelser fra aksjonaerer om leilighetene skal rettes til styret.

Ved bruksoverlating (fremleie) rettes henvendelsen fgrst til eier. Nar det gjelder
forsikringssaker vedr. leiligheten (ikke innbo), husleiespgrsmal, purringer, utkastelser og
salg av leiligheten kan henvendelsen rettes direkte til OBOS Eiendomsforvaltning.

Fellesareal

Boder

I inngangsetasjen/underetasjen/kjelleren finnes rom med boder til hver leilighet. Det
er ikke tillatt & hensette brannfarlige veesker, gassbeholdere eller annet farlig eller
ulovlig materiale av noe slag her.

Ekstra boder
Det er ekstra boder til utleie i hver blokk. Kontakt styret for a forhgre deg om det
ledige boder.

Sykkelrom
Alle blokker har et eget rom forbeholdt hensetting av sykler. Se informasjonspermen.

Barnevognsparkering

Det er et eget rom for barnevognsparkering i hver blokk. Rommet ligger i
inngangsetasjen vis-a-vis heisene. I blokk C (nr 33) er rommet i nederste
inngangsetasje (-1).

Husk at det ikKke er tillatt 4 oppbevare gjenstander (herunder barnevogner) i
oppgangene, da disse er remningsveier og ma holdes fri for alle hindringer!
Kun dgrmatter er tillatt.

Vaskeri
Det er fellesvaskeri i alle blokker, som kan benyttes av alle beboere. Vaskeriene er
utstyrt med to vaskemaskiner og én tgrketrommel.

[ vaskeriene betaler du med bankkort eller Vipps. Se oppslag i vaskeriet for
veiledning til bruk av automaten.

Du reserverer vasketid pa tavlen i vaskeriet. Vasketiden er:

mandag t.o.m. sgndag: 07-22
Vaskeriet er stengt skjertorsdag, langfredag, forste pdskedag, Kristi
himmelfartsdag, forste pinsedag, julaften, samt fgrste og annen juledag.

Les bruksanvisning og regler pa oppslag i vaskeriene eller pa www.nkba.no. Ved
spgrsmal kontakt styret.

Avfall, kildesortering

Det er avfallsbeholdere for kildesortert avfall og papir utenfor hver blokk.
Avfall skal kildesorteres. Poser for plast- og matavfall henter du gratis hos Rema 1000, eller
annen matbutikk.
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Glass og metallemballasje skal sorteres og kastes i egne beholdere. Beholder for glass og
metall er i Arnljot Gellines vei vis-a-vis innkjgrselen til A/C-blokken.

Miljgfarlig avfall skal behandles seerskilt, ved at det innleveres pa neermeste stasjon for
dette. Nyttige adresser finnes pa http://www.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no

NKBA deltar i Renovasjonsetaten sin innsamling av farlig avfall i borettslag/sameier,
fortrinnsvis om varen, dvs. far sommerferien. Innsamlingen vil bli annonsert ved egne

oppslag.

[ forbindelse med dugnad (april/mai maned) blir det plassert en container utenfor
sgppelskuret i hver blokk, og denne kan beboerne benytte til 4 kaste stgrre ting som ikke gar
ned i sgppelkassen. Det skal ikke kastes farlig avfall eller elektriske artikler i disse.

Det er forbudt 4 hensette sgppel eller andre gjenstander i fellesarealer.

TV og Internett

Leverandgr av TV og internett er Telia. Kostnadene for grunnpakken er inkludert i husleien,
ekstratjenester faktureres hver beboer direkte av Telia. Telia Kundeservice har telefonnr
924 05 050.

Se oppdatert informasjon pa www.nkba.no for informasjon om hva grunnpakken
inneholder.

Ved eierskifte og fremleie skal TV-dekoderne ikke fglge leiligheten, men leveres tilbake til
Telia. Ny eier far utlevert nye bokser. Hiemmesentralen (veggboksen) skal forbli i
leiligheten. Kontakt Telia kundeservice for veiledning.

Neermere informasjon om avtalen finnes pa http://www.nkba.no/.

. Porttelefon
Dgrene i inngangspartiet er last hele dggnet, og kan dpnes via porttelefon montert i hver
leilighet. For var alles sikkerhet: slipp ikke uvedkommende inn!

Trappevask

Trapper og korridorer i hver etg. vaskes av ekstern firma. Dette er en del av fellesutgiftene
og inngar i husleien. Dgrmatten bgr fjernes pa vaskedagen.

HMS - Internkontroll

Styret i NKBA plikter & sgrge for systematisk oppfelging av gjeldende krav fastsatt i:
lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr

brann- og eksplosjonsvernloven

forurensningsloven

arbeidsmiljgloven

For a oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i leilighetene. Styret arbeider
med & systematisere arbeidet med a etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter.

Gassbeholdere
Det er forbudt & oppbevare gassbeholdere i leiligheten eller i bodene.
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Bestilling av ngkler

Ngkler til leiligheten ma bestilles gjennom styret. Dette skyldes at det er installert sdkalte
systemsylindre, og enhver bestilling ma autoriseres fgr lasmesteren kan lage nye ngkler.
Disse passer imidlertid kun til de respektive leilighetene, og gvrige fellesarealer iht.
boligselskapets laseplan. Ogsa dgrskilt og skilt til postkasse bestilles hos styret.

Ngkler til sykkelstall samt ngkkellas til vaskeriet kan kjgpes av styret.

Husordensreglement

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglementet og vedtekter
blir fulgt. Disse, samt annet regelverk av interesse finnes pa www.nkba.no. Leilighetene ma
ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordensreglementet inneholder ikke bare plikter,
vaer oppmerksom pad at det skal sikre oss alle orden, ro og hygge i vare hjem.

Salg, kjgp og bruksoverlating (fremleie)

Alle som gnsker a kjgpe aksje/leilighet i boligaksjeseklskapet skal formelt godkjennes av
styret. Ogsa bruksoverlating (fremleie) krever godkjennelse av styret. Salg av leilighet
besgrges av den enkelte gjennom megler. Salget skal meldes OBOS Eiedomsforvaltning og
godkjennes av styret.

@nske om bruksoverlating skal skje skriftlig til styret via OBOS Eiendomsforvaltning
pa sgknadsskjema som du finner pa www.nkba.no.

Garasje/parkeringsplass

Det er 35 garasjer som eies av den enkelte. Salg av garasjer skal skje ved oppslag, men eier
bestemmer hvem som far Kjgpe.

NKBA disponerer et stgrre antall parkeringsplasser til leie. Skjemaer for kjgp/salg av
garasje samt skjema for sgknad om parkeringsplass ligger pa www.nkba.no. Utfylt skjema
sendes styret@nkba.no eller puttes i styrets postkasse i A-blokken/nr. 35. Det gjgres
oppmerksom pa at parkeringsplass faktureres for et halvt ar av gangen, og at gjenvaerende
forskuddsbetalt leie ikke refunderes dersom man sier opp i fakturaperioden.

Det er ogsa 10 gjesteparkeringsplasser. Disse ligger innerst ved snuplassen bak C-blokken.

Ladestasjoner

Det er seks ladestasjoner til el-biler som kan benyttes av beboere. Informasjon om bestilling
av ladekort finnes pA www.nkba.no. Det er kun tillatt & benytte plassene til lading, og ikke
som parkeringsplass.

Forsikring

Bygningsforsikringen besgrges av styret og belastes gjennom felleskostnadene. Forsikringen
inkluderer ikke innbo i den enkelte leilighet, og det anbefales at den enkelte tegner
innboforsikring. Slik forsikring gir deg ngdvendig gkonomisk trygghet hvis dine eiendeler
blir skadet i en brann, blir borte pa grunn av innbrudd, eller hvis de blir gdelagt av vann.

Nar du overtar en leilighet er det viktig at du forvisser deg om at det ikke er gjort
uautorisert arbeider med vann/avlgp eller elektriske installasjoner, heller ikke i din del av
sikringsskapet. Alt arbeid i sikringstavlen og endringer pa kabelgjennomfgringer skal
godkjennes av styret. Ved tilfeller der det viser seg at skade har oppstatt pga uautorisert
arbeid, vil egenandelen for forsikringsutbetalingen blir belastet navaerende andelseier.
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Regress vil bli vurdert, slik at navaerende eier vil matte betale alle omkosningene forbundet
med skaden.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget ble oppgraderti 2009/10 t.o.m. sikringsskapene. Anlegget i den
enkelte leilighet er beboers eget ansvar. Dersom tidligere eier ikke har foretatt
oppgraderinger bgr du vurdere a gjgre dette. Kontakt styret ved spgrsmal.

Boligeiers ansvar for det elektriske anlegget gar fra boligens sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring. Som eier av det resterende elektriske anlegget har NKBA krav
pa en samsvarserkleering om at anlegget tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav fra den som
prosjekterer eller utfgrer endringer pa anlegget. Du ma derfor pase at du mottar en slik
samsvarserkleering og eventuell underlagsdokumentasjon som oversendes styret. Se ogsa
eget vedlegg om boligeiers ansvar for det elektriske anlegget.

Balkong
Faste installasjoner over balkongens brystning ma avklares med styret, da dette kan endre
fasadeinntrykket.

Retningslinjer for balkonglampe er som fglger:

* For 3/4-roms: Lampe skal monteres pa hgyre side av balkongdgr (sett fra utenfra)
e For 1-roms: Lampe skal monteres senter mellom balkongdgr og stue/sovealkove-
vinduet.

* Lampe skal monteres 175 cm senter fra balkonggulv.

e Lampe skal veere av type SG Armaturen Uno Grafitt.

e Andre typer lamper eller plasseringer er ikke tillatt.

Styret skal kontaktes fgr evt. innglassing av balkong. Ved innglassing ma dette ikke gjgres pa
en mate som blokkerer/glasser inn ventilasjonsluke til naboleilighet.

Oppussing av leiligheten

@nsker du a pusse opp leiligheten din, er det visse regler du ma ta hensyn til. Oppussing av
bad og kjgkken er sgknadspliktig til styret. Det skal benyttes autoriserte fagfolk til slike
arbeider. For ordens skyld bgr du alltid kontakte styret i forkant dersom du gnsker a pusse
opp og oppussingen omfatter elektrisk anlegg, vatrom eller bygningsmessige installasjoner.

Se eget skriv om oppussing i informasjonspermen eller pa www.nkba.no.
Veer oppmerksom pa reglene for stgyende arbeid!

Sentralvarme

NKBA varmes opp via radiatorer mellom medio september og medio mai. Nar felles
varmeanlegg skrus pa om hgsten bgr radiatorene luftes. Dette gjgres med en spesiell
luftengkkel. Kontakt styret dersom du ikke vet hvordan du skal lufte radiatoren. Ved
lekkasje, ta kontakt med styret straks.

Ventilasjonsanlegget

Hver leilighet skal ha luke til ventilasjonsanlegg pa kjgkken og bad. Disse lukene er knyttet
til de felles ventilasjonsanleggene i hver respektive blokk. Av tekniske grunner er det
forbudt a koble andre vifter (for eksempel avtrekksvifte over komfyr) til det felles
ventilasjonsanlegget. Dersom ventilasjonsanlegget skal fungere optimalt, er det viktig at
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leilighetens andre luker ikke lukkes helt, heller ikke om vinteren. Se informasjonsskriv du
mottok kort tid etter innflytting.

Eiermessige avgrensninger

Andelseier er eier av én (av 196) aksje i NKBA, og denne aksjen gir evig leierett til den
aktuelle leiligheten, forutsatt at felleskostnader betales og at vedtektene og
husordensreglene fglges.

Fastmontert innbo eies av den enkelte aksjeeier, med unntak for radiatorene, som eies av
NKBA. Det er likevel aksjeeier som har bruksretten sa vel som vedlikeholdsplikten for
radiatorene. Styret ma kontaktes dersom det skulle oppsta skader eller feil.

Sluk pa bad

Det er viktig at du jevnlig kontrollerer og renser sluket pa badet. Bruksanvisning for a rense
sluk finner du i mappen du mottok ved innflytting, eller pa www.nkba.no.

Vinduer, dgrer, balkonger, brannslukningsapparat og rgykvarsler

tilhgrer bygningsmassen og er finansiert gjennom NKBA. Det er likevel aksjeeier som har
har bruksretten sa vel som vedlikeholdsplikten. Styret ma kontaktes dersom det skulle
oppsta skader eller feil.
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Vedtekter
for
Nygardkollen Boligaksjeselskap, org nr 933 200 000
Vedtatt pa ekstraordiner generalforsamling den 5. september 2007
Endret pa ordinzr generalforsamling 26.05.2009
Endret pa ordinzr generalforsamling 31.05.2010
Endret pa ordinzr generalforsamling 26.05. 2011
Endret pa ordiner generalforsamling 03.06.2014
Endret pa ordinzr generalforsamling 25. mai 2016
Endret pa ekstraordiner generalforsamling 8. oktober 2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nygardkollen Boligaksjeselskap er et boligaksjeselskap som har til formal a skaffe
aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 101 920,-,- fordelt pa 196 aksjer 4 kr 520,-.
2

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie flere
aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfering av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa annen
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mate nar erververen er den tidligere eiers personlige nerstaende eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til selskapet. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til a bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:
aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
aksjeeieren er en juridisk person

aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

81



82

-3-

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Omsetning og fremleie av garasjer
4-1 Kun aksjonerer i Nygardkollen Boligaksjeselskap kan eie garasjer

4-2 Salg av garasjer ma registreres og godkjennes av styret
4-3 Prisfastsettelse og oppgjgrsform er en sak mellom kjgper og selger

4-4 Ved salg av garasje skal fglgende rutine fglges:
a) Salgsannonse skal kunngjgres pa oppslagstavlene i alle tre blokkene i
minimum 30 dager. Kopi av oppslag skal sendes styret. Mulige interessenter skal
gis anledning til a kontakte selger. Selger avgjgr hvem som skal fa kjgpe,
jf. § 4-3, forutsatt at vilkarene i §§ 4-1 og 4-2 er ivaretatt.

b) Dersom garasjesalget skal skje som fglge av at eier ogsa gnsker a selge
leiligheten,kan garasjen kun selges sammen med leiligheten dersom ingen andre
med et akseptabelt bud har vist interesse innen 30-dagers fristen. Dersom det
gar urimelig lang tid fra utlgpet av 30-dagers fristen og til leiligheten blir solgt,
plikter aksjoneren a utlyse salget pa nytt

4-5 Garasjen ma vere solgt senest ved salgsdato for leiligheten dersom
Garasjesalget skjer i forbindelse med salg av leilighet. Dersom det ikke finnes
kjgpere innen boligselskapet ma garasjen fglge leiligheten.

4-6 Aksjeeieren kan fremleie garasjeplassen etter sgknad til styret
a) Styret skal nekte fremleie av garasjeplass dersom fremleietaker ikke er aksjoner,
eller er godkjent som fremleietaker av tilhgrende leilighet.
b) Fremleietaker kan ikke overlate bruken av garasjeplassen til andre
c) Fremleie reduserer ikke aksjonarens plikter overfor selskapet

5. Vedlikehold

5-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, radiatorer og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer. Oppussing og rehabilitering av bad og kjgkken er sgknadspliktig til styret.
Det er ikke lov til & fjerne radiatorer som er tilknyttet felles varmeanlegg.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
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(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a utbedre, plikter
aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som fglger av at aksjeeieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge vedkommende & selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer samt
fgrste og andre varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret kan velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.
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8-5 Etiske retningslinjer for tillitsvalgte og ansatte

Tillitsvalgte og ansatte skal arbeide for beboernes beste og i trad med lover, regler og etiske
normer. Alle skal opptre pa en slik mate at det ikke reduserer beboernes tillit eller er til skade
for boligselskapets omdgmme.

Sammenblanding av beboernes og tillitsvalgte/ ansattes private interesser og gkonomiske
midler, skal ikke forekomme. Det kan derfor ikke mottas gaver fra beboerne, med mindre
disse er av ubetydelig verdi. Ved tvil skal gaven rapporteres til styret. Gaver som ikke er av
ubetydelig verdi, plikter tillitsvalgte/ansatte a gi avkall pa. Dette gjelder ogsa gaver gjennom
testamentariske disposisjoner.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinar generalforsamling. Styret skal
innkalle til ekstraordinzr generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer
minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for a fa behandlet et bestemt angitt emne.
Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er fremsatt.

9-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal vare sendt senest en uke fgr mgtet skal holdes. Tid og sted for
mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til a fa behandlet spgrsmal pa generalforsamlingen som han eller hun
melder skriftlig til styret i s god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen
allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styreleder, styremedlemmer og fgrste og andre varamedlem
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en

annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
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Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller

de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som har
slik seerlig betydning for egen del eller for noen nzrstiende at medlemmet ma anses for & ha
fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og
heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan vare stridende mot selskapets.

10-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til a gi visse aksjeeiere eller
andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

11. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplgsning
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen
krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den
aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

11-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5,
§§13-1 nr. 1 og omdanningsreglene i § 13-5.

11-3 Opplgsning
Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.
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Nabolagsprofil

Arnljot Gellines vei 33 - Nabolaget Kvaernerbyen/Svartdalsparken - vurdert av 182 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Etterstad vest 7 min &
Linje 37 0.6 km
8@ Brynstasjon 15 min 4
Linje L1 1.3km
© Brynseng 16 min %
Linje1,2,3,4 1.4km
® Lakkegata skole 7 min &
Linje 17 3.1km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.9km
Skoler
Valerenga skole (1-7 kl.) 12 min %
499 elever, 26 klasser 1km
Brynseng skole (1-7 kl.) 16 min %
336 elever, 14 klasser 1.3km
Hgyenhall skole (1-10 kl.) 18 min %
579 elever, 31 klasser 1.3km
Jordal skole (8-10 kl.) 17 min %
616 elever, 46 klasser 1.5km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 23 min 4
386 elever, 27 klasser 1.9km
Etterstad videregdende skole 12 min %
588 elever, 41 klasser Tkm
Hersleb videregdende skole 7 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

39.1%

13.6%
147 %
14.5%
27%
6.5%
7.2%
256 %
21.2%
37.5%
39.3%
38.9%
7.2%
14.1%
18.3%

m - H a

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kveernerbyen/Svartdalspark... 4 084 2302
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Eitillstad Fus barnehage (1-5 ar) 6 min %
70 barn 0.5km

Dumpa Kanvas-musikkbarnehage (1-5ar) 8 min %

68 barn 0.7 km
Fridtjovsgate barnehage (1-5 ar) 10 min %
50 barn 0.8 km
Dagligvare

Rema 1000 Etterstad 7 min %
PostNord 0.6 km
Rema 1000 Brynseng 9 min %



Primaere transportmidler

b= 1.Buss

&= 2 Egen bil

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 86/100

«, Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 84/100

sga  Aktivitetstilbud
¥ Meget bra 83/100

Sport

® Nygard terrasse ballpl./skgytebane 9min %
Ballspill/skgytebane 0.7 km

@ Valerenga skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill T km

& Mudo Gym Etterstad 8 min %

& FitnessRoom Kvaernerbyen 12 min 4

Boligmasse

Il 100% blokk

«Neer byen, men likevel rolig og
gront.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Manglerud Senter 20 min #
lo Ditt apotek Kveaernerbyen 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 9% 13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

||

|

|

Enslig u. barn
|
|
.|
Flerfamilier

I

I

]

0% 52%

I Kveernerbyen/Svartdalsparken
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

89



90

Arnljot Gellines vei
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Arnljot Gellines vei 33 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0657 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



