


Eiendomsmegler MNEF
Vera Gummesen

Mobil 997 95 559
E-post  vera.gummesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 1 550 000,

Kr 40 100,-

Kr 1590 100,

Kr 2 000,

Carl Thomas Fjellstad
Merete Kristin Fjellstad
Eierseksjon
Eierseksjon

2004

36/36 kvm

219.4 m?

0

2

Gnr. 62, bnr. 282

2

1101250077

2 Nedre Bankegate 19A

Lettstelt og praktisk
selveier leilighet i

sentrum av Halden.
Gangavstand til ALT!

Leiligheten har en enkel adkomst i 1.etasje. Praktisk, dpen
kjgkkenlgsning mot stue. Bad med servantskap, wc og dusjkabinett
samt opplegg for vaskemaskin. Flislagt med varmekabler. Parkettgulv
i stue/kjpkken og sovealkove. Leiligheten har lyse, moderne fargevalg
og gir ett godt inntrykk. Perfekt fgrstegangskjgp - eller
investeringsobjekt!

1.etasje: Entré, bad/wc, sovealkove, stue med apen kjgkkenlgsning.

Rett ved Tista senteret, omkranset av restaurert og delvis verneverdig
trehusbebyggelse. Her er det umiddelbar tilgang til butikker, bakeri,
café, sushi, treningssenter med mer.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 36 m?

BRA totalt: 36 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 36 m2 Entré, stue/kjgkken, sovealkove, bad.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TAKH@YDER:

- Takhgyde pa bad males til ca 2.21 meter

- Takhgyder i gvrig rom males til ca 2.27 meter

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
219.4 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
sitteplasser i bakgarden samt to felles lagringsboder.

Beliggenhet

Rett ved Tista senteret, omkranset av restaurert og delvis verneverdig
trehusbebyggelse. Her er det umiddelbar tilgang til butikker, bakeri, café, sushi,
treningssenter med mer. Flotte turomrader pa Rgd Herregard, i Redsparken og langs
bryggepromenaden ved Tista elven. Gangavstand til Hegskolen.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsaklig av restaurerte trehus fra 1825-1830, samt nybygde trehus
i gammel stil. Banken i Halden sentrum er en del av et verneverdig omrade med
spennende byhistorie.
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Offentlig kommunikasjon
Kort vei til buss og tog.

Bygningssakkyndig
Glenn Andre Lislerud

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygget er oppfert med stgpt plate pa mark, vegger trolig i isolert bindingsverk med
malt stdende kledning pa ytterside. Takverk i saltak, tekket med teglstein. Vinduer med
2 stk enkle uisolerte glass. Innvendig er boligen platekledd.

For mer informasjon se vedlagte eierskifterapport avholdt av Glenn Lislerud for en
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold
1.etasje: Entré, bad/wc, sovealkove, stue med apen kjgkkenlgsning.

| tillegg disponerer sameiet 2 fellesboder i bakgarden.

Standard

Overflater innvendig er hele og pene med slette, malte vegger og slette malte tak.
Parkettgulv pa oppholdsrom og flislagt med varmekabler pa badet.

Bad med servantskap, wc og dusjkabinett samt opplegg for vaskemaskin.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
eierskifterapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

-Servant viser tegn til krakelering

-Det spruter/lekker av blandebatteri pa servant ved bruk

-Dgr inn til bad subber og trenger justering

-Dor i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger
1.1.2 Bad Overflate gulv

-Sveert lite fall pa gulv

-Misfarging i fuger mellom fliser

-Innfesting til gulvmontert toalett har trolig perforert membran
-Hgydeforskjell pa minimum 25mm fra topp sluk til topp membran ved der kan ikke
pavises a veere tilstrekkelig

pa befaringsdagen. Ukjent utfgrelse med membran mot terskel
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
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-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig
dokumentasjon er ofte en

kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av
hvordan gulv og vegger utfgrt

-Det er ikke mulig a se tegn til membran eller mansijett i sluk eller andre steder pa bad
-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen forventes a vaere
forbigatt, normal forventet brukstid

pa smgremembran er ca. 25 ar

-Innfesting til gulvmontert toalett har perforert membran

2.1 Kjpkken Kjgkken

-Det mangler endetetting benkeplate

-Dels sar og merker pa fronter som kommer av normal bruk og alder
-Kjokkenet er eldre og har moderniseringsbehov. Forventet bruks- og levetid for
kjokken er ca. 25 ar, avhengig av

vedlikehold og utfgrelse. Enkelte komponenter slites mer ut enn andre

-Noe knirk i gulv

-Stengevrider til avlgp/bunnventil i vask er ikke fungerende pa befaringsdagen

4.1 Vinduer og ytterdgrer

-Sar og merker pa ytterder

-Ytterdgr trenger smgring

-Utvendig omramming er utfgrt uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning,
beslag har heller ingen

oppkant som kan gjgre konstruksjon veerutsatt og levetiden redusert. En slik utfgrelse
er ikke anbefalt og vil kunne

kreve hyppigere vedlikehold

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

-Dels korrosjonsdannelser pa kobberrgr pa samlestamme i rgrskap , stgrre korrosjon
kan fgre til sprekker og store

groper, noe som naturlig nok kan fgre til brudd i metaller og strukturer

-Ingen dokumentasjon pa anlegg

-Festemutter pa stoppekran mangler

-Lgft/senk funksjon pa avlgp i vask pa kjgkken har lgsnet

6.2 Varmtvannsbereder

-Gardena plastslange er ikke godkjent type slange fra sikkerhetsventil. dette grunnet at
slange ikke taler varmtvann

over tid ved en lekkasje

-Slange fra sikkerhetsventil er tilkoblet direkte avigp og ikke brutt avigp slik forskriften
krever. Dette betyr at det

kan veere lekkasje fra sikkerhetsventil i lengre tid uten at lekkasje synliggjores
-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang.
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Nyere beredere med 1500W

eller mer anbefales a kobles til via sikkerhetsbryter. Denne berederen har effekt pa
1950W.

-Over halvparten av forventet levetid pa bereder er passert og anbefalt brukstid er
passert. Bytte av bereder i tiden

Viser til vedlagte eierskifterapport for mer informasjon.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen ble oppfert i 2005 etter tidligere brann pa bygget.

Modernisert/Pakostet ar
2005]|

Parkering
Vanlig gateparkering.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
31544954

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade definert med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 550 000

Kommunale avgifter
Kr5517

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene som faktureres er eiendomsskatt samt renovasjon. @vrige
avgifter betales via felleskostnader.

Belgpet er prognose for 2025 og er opplyst av Halden kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 449 082

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
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Kr 1796 329

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/6

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter vann/avlgp, strem fellesareal, vedlikehold, felles forsikring,
forretningsfarsel styreleder.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 000

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Nedre Bankegate 19A

Organisasjonsnummer
993090859

Om sameiet
Hyggelig lite sameie med 6 leiligheter. Det er 3 leiligheter i 1.etasje og 3 leiligheteri

2.etasje.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
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Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 282, seksjonsnummer 2 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

31.01.2008 - Dokumentnr: 89289 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/6

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 01.02.2005.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan G-194 med plannavn Banken. Formal:
Boliger, gjeldende fra 3.2.1982.

Eiendommen er omfattet av bestemmelser i sentrumsplan med planid S-plan
gjeldende fra 9.3.2017.

Hensynssone H-570 bevaring kulturmiljg boligbebyggelse.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at SEFRAKMINNE er registrert pa eiendommen.
SEFRAK:-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan
medfgre stgrre restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 550 000 (Prisantydning)

Omkostninger

38 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

40 100 (Omkostninger totalt)
51 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
53 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 590 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 601 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 603 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 40 100

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Nedre Bankegate 19A
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende kr 37 500 for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

12 900 Markedspakke

5000 Oppgjgrshonorar

1 450 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 400 Utlegg fotograf liten pakke ref. 4162

4 404 Utlegg kommunale opplysninger

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 65 459

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000.

Oppdragsansvarlig

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559

Ansvarlig megler

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559
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Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
20.05.2025
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Soverom

FOTO

et te = Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Stue (digitalt mgblert)
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250077

Selger 1 navn

Merete Kristin Fjellstad

Selger 2 navn

Carl Thomas Fjellstad

Nedre Bankegate 19A

Poststed

HALDEN 1771
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MKF, CTF
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13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Membran, flis m/sokkel , strie vatromsystem vegger
Arbeid utfert av |Ordsjra idé& design as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Badet ble pusset opp i 2015

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Styrtregn i 2020 kom det vann opp fra sluk. Ikke. Le etter det

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviegp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ligger inne i boligmappa
Arbeid utfert av | Div smaarbeid

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: MKF, CTF

Document reference: 1101250077

27



28

16

17
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: MKF, CTF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Seksjonsleilighet i flermannsbolig
Nedre Bankegate 19A
1771 Halden

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din BoligBistand
Glenn A. Lislerud 97071990

Dato: 16/05/2025 glenn@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

OM TOMTEN:

Gnr:62, Bnr: 282
Carl Thomas Fjellstad og Merete Kristin Fjellstad
2

2005
Fellestomt pa 219 m?
3101-Halden

Carl Thomas Fjellstad og Merete Kristin Fjellstad
25.04.2025

Protimeter

Offentlig

Ikke opplyst

Offentlig

Relativ flat fellestomt som bestar av bakgard som er steinlagt med noe beplatninger mot bolig. Det er felles boder plassert i bakgard.

OM BYGGEMETODEN:

Flermannsbolig over 2 plan som ble oppfgrt i 2005 etter brann pa tidligere bygg. Bygg er oppfert med stgpt plate pa mark, vegger trolig i
isolert bindingsverk med malt staende kledning pa ytterside. Takverk i saltak, tekket med teglstein. Vinduer med 2 stk enkle uisolerte

glass.

Innvendig er bolig platekledd.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Hel og pen leilighet med enkel oppbygging. Planlgsning er arealeffektiv. Det er avvik i forbindelse med fall pa baderomsgulv.
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ANNET:
OPPVARMING:
-Varmekabler pa bad

BOD OG PARKERING:
-Felles bod i bakgard

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-Propcloude.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er svart ut muntlig pa tilsendt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Slette malte vegger.
Tak: Slette malte tak
Gulv: Parkettgulv. Fliser pa bad

Overflater er hele og pene med normal slitasje etter alder. Det ma forventes merker og sar etter oppheng og bruk.
Det er malt planhet pa gulv med noen merkbare avvik pa mindre partier.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger informerer om fglgende:

-Bad ble oppgradert i 2015 med ny membran og fliser pa gulv. Vegger fikk ny vatromsstrie
-Montert fliser over kjgkkenbenk i 2025

-Byttet stikkontakt til kjgleskap i 2025

-Kommunal overvannspumpe hadde funksjonfeil i 2014, noe som gjorde at det kom vann inn i fgrste etasje og leiligheter ble da renovert
gjennom forsikringsselskap.

Avhendingsloven sier:
§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.
-Dersom det har vert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet

er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

FELLESKOSTNADER:
2.000 kr pr mnd pr 29.04.2025
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etasje 36 36
SUM BYGNING 36 36
SUM BRA 36
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Entré, stue/kjgkken, sovealkove, bad

BRA-e:

Ingen

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyde pa bad males til ca 2.21 meter
-Takhgyder i gvrig rom males til ca 2.27 meter

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra matrikkelrapport, datert 22.04.2025

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

5/14
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ingen tilstede med takstmann pa befaring
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

16/05/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Glenn A. Lislerud

/14
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen. Se under.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2005. Det ble gjort en oppgradering i 2015 i forbindelse med en forsikringssak.

Malt strie pa vegger og malt himling. Badet har servantinnredning med dgrer og speil, gulvmontert toalett, dusjkabinett.
Avtrekksventil i tak over dusj og spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.
Tilkoblingsmuligheter for vaskemaskin

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Rgrskap til vann er plassert i vegg pa bad

Merknader:

-Servant viser tegn til krakelering

-Det spruter/lekker av blandebatteri pa servant ved bruk

-Dgr inn til bad subber og trenger justering

-Dgr i vétsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
Flislagt gulv med gulvvarme, sluk under dusjkabinett.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det maéles tilnzermet flatt gulv og ikke tilstrekkelig fall pa gulv mot sluk. Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved
dgr er 3mm, men det er hgy kant opp mot terskel om er flislagt. Om membran er trukket opp bak sokkelflis, anses
hgydeforskjell som tilfredsstillende, men dette er ikke mulig & konstatere uten & gjgre demonterende tiltak.

Det ma forventes at vann kan bli liggende pa gulv og ikke renne tilstrekkelig til sluk.

Merknader:

-Svert lite fall pa gulv

-Misfarging i fuger mellom fliser

-Innfesting til gulvmontert toalett har trolig perforert membran

-Hgydeforskjell pa minimum 25mm fra topp sluk til topp membran ved dgr kan ikke pavises a vere tilstrekkelig pa
befaringsdagen. Ukjent utfgrelse med membran mot terskel
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2015
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membran av vatromssystem (malt strie) pa vegger og smgremembran under fliser.
Selger informerer om at badegulv ble lagt pa nytt med ny membran og vegger ble pafgrt vatromsstrie i 2015.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende vegg i entré for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved maling av
bunnsvill med trepigger
-Plastsluk med vannlas

Merknader:

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt

-Det er ikke mulig a se tegn til membran eller mansjett i sluk eller andre steder pa bad

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen forventes a vare forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar

-Innfesting til gulvmontert toalett har perforert membran

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2005

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2005 og type er ukjent.

Malte vegger og tak, parkett pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, laminert benkeplate med nedfelt vask.
Frittstaende kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og komfyr. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.
Varmtvannsbereder er plassert i hjgrneskap pa kjgkken.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Det er ikke installert komfyrvakt

-Det er montert automatisk lekkasjesikring pa vanntilfgrsel

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjgkkenet fremstar funksjonelt, med delvis hgy slitasje iht bruk og alder
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Merknader:

-Det mangler endetetting benkeplate

-Dels sar og merker pa fronter som kommer av normal bruk og alder

-Kjokkenet er eldre og har moderniseringsbehov. Forventet bruks- og levetid for kjgkken er ca. 25 ar, avhengig av
vedlikehold og utfgrelse. Enkelte komponenter slites mer ut enn andre

-Noe knirk i gulv

-Mangler fug mellom vegg fliser og benkeplate pa befaringsdagen. Dette er utfgrt av selger etter befaring
-Stengevrider til avlgp/bunnventil i vask er ikke fungerende pé befaringsdagen

-Anbefales at det monteres komfyrvakt

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer med 2 enkle uisolert glass med malte karmer. Vinduer er av type sidehengslet, det registreres
ingen datostempling, men det er naturlig & anta at disse er fra oppfgringsar 2005. Ytterdgr med brann og lyd
kvalifikasjoner.

-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse.

Merknader:

-Sar og merker pa ytterdgr

-Ytterdgr trenger smgring

-Liten isolasjonsevne pa vinduer

-Utvendig omramming er utfgrt uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen oppkant
som kan gjgre konstruksjon varutsatt og levetiden redusert. En slik utfgrelse er ikke anbefalt og vil kunne kreve
hyppigere vedlikehold

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2005

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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VVS anlegg bestaende av rgr-i-rgr system med rgrskap plassert pa bad, avlgp og sluker i plast. Det gjgres oppmerksom
pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

-Stoppekran er plassert i kjgkkenskap

-Rgrskap med drenering mot rom med sluk

-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken

-Avlgpslufting er ikke kjent

-Selger har ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget av godkjent rgrlegger

Merknader:

-Dels korrosjonsdannelser pa kobberrgr pa samlestamme i rgrskap, stgrre korrosjon kan fgre til sprekker og store groper,
noe som naturlig nok kan fgre til brudd i metaller og strukturer

-Ingen dokumentasjon pa anlegg

-Festemutter pa stoppekran mangler

-Loft/senk funksjon pa avlgp i vask pa kjgkken har Igsnet

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2004
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

120 liter varmtvannsbereder fra 2004, plassert i hjgrneskap pa kjgkken. Berederen er tilkoblet strgm via stikkontakt og
plassert i rom uten sluk. Det er montert automatisk lekkasjestopper pa vanntilfgrsel med sensorer ved bereder. Fra
sikkerhetsventil er det satt pa gardena plasslange som er koblet til avlgp.

En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15 - 30 ar, mens den anbefalte brukstiden er pa 20 ar.

Merknader:

-Gardena plastslange er ikke godkjent type slange fra sikkerhetsventil. Dette grunnet at slange ikke taler varmtvann over
tid ved en lekkasje

-Slange fra sikkerhetsventil er tilkoblet direkte avlgp og ikke brutt avlgp slik forskriften krever. Dette betyr at det kan
vaere lekkasje fra sikkerhetsventil i lengre tid uten at lekkasje synliggjgres

-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W eller
mer anbefales a kobles til via sikkerhetsbryter. Denne berederen har effekt pa 1950W.

-Over halvparten av forventet levetid pa bereder er passert og anbefalt brukstid er passert. Bytte av bereder i tiden
fremover ma forventes

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2005
Det var sist inspisert i 2021
Anlegget ble sist fornyet i 2021
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er har naturlig ventilering via lufteventiler i yttervegg stue og mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken via aggregat
i kjgkkenhette.

-Avtrekk pa vatrom og kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen
-Vifte pa aggregat/vifte pa kjokken er byttet i 2021
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Merknader:
-Det kunne med fordel vart montert en friskluftsventil til i stue/kjgkken

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 28.06.2024

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2005

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fplge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang. Anlegget er i hovedsak skjult, det er totalt 6 kurser inkludert
hovedsikring.

-Det foreligger dokumentasjon/samsvarserkleringer i boligmappa for:
-Bytte av vifte i kjgkkenhette, datert 01.12.2021

-Flyttet stikkontakt til kjgleskap, datert 28.04.2025

-Flyttet automat grunnet feil samleskinne pinner, datert 03.07.2024

Det ligger ikke dokumentasjon der fra installering av anlegg tilbake i 2005, og det ma dermed forventes at anlegg ikke
har full dokumentasjon.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 28.juni 2024
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Merknader:

-Det er ikke fremvist komplette samsvarserklaeringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklaring skal
foreligge for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men boligen er bygget etter 1999.
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Ver oppmerksom pa:

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er ikke avdekket noen ulovligheter med leilighet

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for nybygg (gjenoppbygging etter brann), datert 01.02.2005

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

-Servant viser tegn til krakelering

-Det spruter/lekker av blandebatteri pa servant ved bruk

-Dgr inn til bad subber og trenger justering

-Dgr i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger

1.1.2 Bad Overflate gulv

-Svert lite fall pa gulv

-Misfarging i fuger mellom fliser

-Innfesting til gulvmontert toalett har trolig perforert membran

-Hgydeforskjell pA minimum 25mm fra topp sluk til topp membran ved dgr kan ikke pavises a vere tilstrekkelig
pa befaringsdagen. Ukjent utfgrelse med membran mot terskel

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

4.1

6.1

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt
-Det er ikke mulig & se tegn til membran eller mansjett i sluk eller andre steder pa bad

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen forventes a vare forbigatt, normal forventet brukstid
pa smgremembran er ca. 25 ar

-Innfesting til gulvmontert toalett har perforert membran

Kjgkken Kjgkken

-Det mangler endetetting benkeplate

-Dels sér og merker pé fronter som kommer av normal bruk og alder

-Kjgkkenet er eldre og har moderniseringsbehov. Forventet bruks- og levetid for kjgkken er ca. 25 ar, avhengig av
vedlikehold og utfgrelse. Enkelte komponenter slites mer ut enn andre

-Noe knirk i gulv

-Stengevrider til avlgp/bunnventil i vask er ikke fungerende pé befaringsdagen

Vinduer og ytterdgrer

-Sar og merker pa ytterdgr

-Ytterdgr trenger smgring

-Utvendig omramming er utfgrt uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen
oppkant som kan gjgre konstruksjon verutsatt og levetiden redusert. En slik utfgrelse er ikke anbefalt og vil kunne
kreve hyppigere vedlikehold

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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-Dels korrosjonsdannelser pa kobberrgr pa samlestamme i rgrskap , stgrre korrosjon kan fgre til sprekker og store
groper, noe som naturlig nok kan fgre til brudd i metaller og strukturer

-Ingen dokumentasjon pa anlegg

-Festemutter pa stoppekran mangler

-Lgft/senk funksjon pa avlgp i vask pa kjgkken har lgsnet

Varmtvannsbereder

-Gardena plastslange er ikke godkjent type slange fra sikkerhetsventil. dette grunnet at slange ikke taler varmtvann
over tid ved en lekkasje

-Slange fra sikkerhetsventil er tilkoblet direkte avlgp og ikke brutt avlgp slik forskriften krever. Dette betyr at det
kan vere lekkasje fra sikkerhetsventil i lengre tid uten at lekkasje synliggjgres

-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W
eller mer anbefales & kobles til via sikkerhetsbryter. Denne berederen har effekt pa 1950W.

-Over halvparten av forventet levetid pa bereder er passert og anbefalt brukstid er passert. Bytte av bereder i tiden
fremover ma forventes
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VEDTEKTER

§1
Sameiets navn er Nedre Bankegate 19A Boligsameie. Sameiet bestir av 6 seksjoner pa
eiendommen gnr. 62 bnr. 282 i Halden kommune i henhold til lov om seksjonering, under
behandling/tinglysning.
§2
Formalet med dannelsen av sameiet er 4:
1. lvareta driften av sameiet.
2. Administrere og vedlikeholde fellesanlegg og fellesarealer.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.
§3
Innehaver av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameiebroken.
§4

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse. Salg og utleie skal meldes styret til registrering.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter og

eventuelle andre utgifter som sameiet har fastsatt blir betalt og hefter ogsa for tidligere
seksjonseiers forpliktelser

§s
Sameiets overste myndighet er sameiematet.
§6

Ekstraordinert sameiemote holdes nar styret finner det nedvendig eller ndr minst en av
sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiemate med minst 3 - tre dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli behandlet.
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§7

| sameiemgtet har sameierne stemmerett med 1 - en stemme for hver seksjon de eier,
Sameierne har rett til & mote med fullmektig som ma vaere myndig. Ingen kan ha mer enn
1 - en fullmakt. Fullmakten skal legges frem skriftlig og datert. Fullmakten anses 4 gjelde
pd forstkommende sameiemgte med mindre det fremgir at noe annet er ment.
Fullmakten kan trekkes tilbake.

§8
Sameiemgtet ledes av styrets leder.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes p4 sameiemotet. Protokollen skal leses opp for motets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiere. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet er motelederens stemme avgjorende. Det kreves 2/3-dels flertall dvs. for
dette sameie enstemmighet av de avgitte stemmer til vedtak om:

l. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes starrelse anses som vesentlige.

2. Endringer av vedtektene.

3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller forer til nevneverdig ulempe for
den enkelte.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant alle sameierne.

§9

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning p4 sameiemgtet om
rettshendel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning
om rettshandling overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende
har en fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i saken.

§10

Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender velger sameierne pA sameiemagtet
et styre.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzre sameiemotet i det ar
tjenestetiden utloper. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen
underskrives av de fremmote styrerepresentanter.



NEDRE BANKEGATE 19A BOLIGSAMEIE

§11

Vedtak treffes med alminnelig flertall. | fellesanliggender representerer styret sameierne og
forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i fellesskap.

§12
Styret skal sorge for tilstrekkelig regnskapsfarsel.
§13

Beboerne plikter 4 falge de regler som til enhver tid er fastsatt i sameiet, og er inneforstatt
med at brudd p4 disse anses som brudd pa sameierens forpliktelser overfor sameiet.

§14
Sameiets utgifter skal fordeles pa sameierne. Unnlatelse av 4 betale de utlignede andeler
av sameiets forpliktelser etter pakrav, anses som vesentlig mislighold som gir sameiet rett
til & palegge vedkommende, med 3 - tre maneders skriftlig varsel, a flytte og selge
seksjonen.

§15

Foravrig kommer lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner til anvendelse.
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REFERAT SAMEIEMOTE NEDRE BANKEGATE 19A

DATO: Onsdag 20. mars 2024 k1 19.00. Mgte avholdt pa Teams

TIL STEDE: Runar Husengen, Oliver Kartum, Mette Prestegarden og Erik Hagen.
SAKER TIL BEHANDLING:

SAK SAKSINNHOLD

Sak 01/24 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent.

Sak 02/24 Valg av referent og personer til a signere protokoll
Erik Hagen ble valgt til referent.
Mette Prestegarden og Oliver Kartum ble valgt til & signere protokollen.

Sak 03/23 Arsregnskap 2023
Regnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr 6.482,-.
Vedtak; Godkjent.

Sak 04/23 Vedlikehold 2024 / Var dugnad
Det ble vedtatt at huset skal vaskes og males utvendig i lgpet av aret. Erik tar
kontakt med Thomas angaende praktisk gjennomfgring rundt maling, og det
sendes ut info om dato nar dette er bestemt.
Vask og maling av gjerde, samt reparasjon av port. Rydding/skifte av barkduk
i blomsterbed. Feiing av fortau.
Det forventes at alle deltar solidarisk pa dugnader.

Sak 05/23 Vask av fellesareal/gang
Vaskeliste henges opp pa tavle i gange, og alle vasker etter datoer satt opp,
samt signerer. Eventuelle bytter avtales internt.

Sak 06/23 Budsjett 2024
Foreslatt budsjett ble gjennomgatt. Felleskostnader pr leilighet holdes uendret
kr 2.000,- pr méaned for 2024.
Resultat foreslatt budsjett kr 18.800,-.
Vedtak; Godkjent

Mgtet avsluttet k1. 20.00.

Mette Prestegarden Oliver Kartum



Utskriftsdato: 22.04.2025
Halden kommune
Adresse: Posthoks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 282 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Nedre Bankegate 19A, 1771 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Eiendomsskatt 2 261,00 kr
Renovasjon 3 245,08 kr
Sum 5 506,08 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt-bolig 757200 prom 3,00 kr 1 0% 2272,00 kr 1 135,50 kr
Avfallsgebyr 1/2 volumdel 1 Beh. 1 140,15 kr 11 0% 1 140,15 kr 570,08 kr
Avfallsgebyr grunndel 1 stk 2 104,91 kr 11 0% 2 104,91 kr 1052,45 kr
Sum 5 517,06 kr 2 758,03 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 22.04.2025
Halden kommune
Adresse: Posthoks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 282 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Nedre Bankegate 19A, 1771 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig avigp Nei

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 62, Bruksnr 282, Seksjonsnr 2  Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Nedre Bankegate 19 A, gatenr 4900 Grunnkrets: 105 Refne - Banken

(fra bruksenhet) 1771 Halden Valgkrets: 1 Halden

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 29.01.2008 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/6
Arealkilde: Areal felles tomt: 219,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 09:52 — Sist oppdatert 22.04.2025 09:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

29.01.2008

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3101/62/282
3101/62/282/0/1
3101/62/282/0/2
3101/62/282/0/3
3101/62/282/0/4
3101/62/282/0/5
3101/62/282/0/6

3101/62/282

3101/62/282/0/1
3101/62/282/0/2
3101/62/282/0/3
3101/62/282/0/4
3101/62/282/0/5
3101/62/282/0/6

3101/62/282
3101/62/282/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 62, Bruksnummer 282, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Nedre Bankegate 19 A H0102 Bolig 38,0 Kijokken 2 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 27.05.2004
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 275,0 Igangset.ill.: 15.06.2004
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 275,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.02.2005
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 6
Bygningsnr: 23050560 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 3 136,0 136,0

Ho2 3 139,0 139,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 09:52 — Sist oppdatert 22.04.2025 09:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3 av 6
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 282, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 09:52 — Sist oppdatert 22.04.2025 09:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 62, Bruksnummer 282, Seksjonsnummer 2 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

62282

Lim ]

Hjelpelinjer

Ngyaktighet [standardavvik)
== Vannkant

10 cm eller mindre = 201-500cm
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.04.2025 09:52 — Sist oppdatert 22.04.2025 09:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 219,40m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6556 138,77 636 332,02 8,69m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

2 6556 147,45 636 332,39 12,14m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

3 6556 146,94 636 344,52 3,11m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

4 6 556 143,85 636 344,20 16,35m = Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

5 6556 127,54 636 343,05 12,48m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

6 6556 130,24 636 330,87 6,70m = Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

7 6556 136,84 636 332,05 1,93m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita Vegstatuskart A
Kommune: Halden

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 62/282/0/2 Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Nedre Bankegate 19A, 1771 HALDEN Dato: 22/04/2025
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-62/282/0/2, Nedre
Bankegate 19A, 1771 HALDEN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 14.04.2025 Veer oppmerksom

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 14.04.2025 Veer oppmerksom
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 14.04.2025 Vaer oppmerksom
Radonutsatt omrade 14.04.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 0.92 km
Aktsomhetsomrader for snaskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.06 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.13 km
Forurenset grunn 14.04.2025 Ikke funnet 0.04 km
Kvikkleire 14.04.2025 Ikke funnet 0.04 km
Skredfaresoner 14.04.2025 Ikke funnet 130.9 km
Stormflo 08.04.2025 Ikke funnet 0 km
St@ysoner 07.04.2025 Ikke funnet 0.25 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

22.04.2025 side 1av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 14.04.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Radsberget

Tegnforklaring
: Vann / elv Flom - gjentaks- | Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar ~intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
N '. Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

22.04.2025 side 2 av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Sist sjekket: 14.04.2025
Kulturminnelokaliteter Nei
Enkeltminner Nei
Sikringssone for kulturminner Nei Ja
Redsberget
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~
ﬁ Enkeltminne @ Kulturminnelokalitet | % Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som harer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste
vern («heyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

22.04.2025 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 14.04.2025
Ruiner eller fiernede objekter Nei _
Meldepliktige bygg Nei Ja
Andre SEFRAK-bygg Nei Ja
Redsberget
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Tegnforklaring

A Ruinellerfiemetobjekt /% Annet SEFRAK-bygg il  Meldepliktig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

22.04.2025 side4av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 14.04.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
Radsbercei
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Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

22.04.2025 side 5av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Iﬁeturneres etter tinglysing til
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/T e (Cke emn

G bl O

EiendomsMegler ) Gstfold AS
Nedre 1,1771 Halden
TIE. 69178797
Orgnr. 482

\

Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken

~eierseksjoner.
(stryk det som ikke passer)
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I 59 /69 ?Begjaering" om oppdeling .i

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn | Gnr I Bnr [Festenr  [Snr
6rel WALDEWN €)X 130
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) & Navn Ideell andel ¥
o . p
ABSAVINNER . MermAas Er8wbpowm  AS iy
l L I 1 { 1 1 1 i
A l 1 I il i 1 L '
1 l L l L | 1 1 1 1
Doknr: 89288 Tinglyst: 31.01.2008

N IO PO L STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S.- | For- Brek Tl |s.-| For- Brek Ti- V5| For- Brek Ti- 1s.-| For- Brak Tik Is.-| For- Brek Tik
nr {mal 4| (teller) s ‘:,gg,-‘g, nr |mal 4| (teller) s l;,’ggf.’;' nr |mal 4| (teller)® ;ﬁggfs} nr [méal 9| (telier) :gglss- nr |mal 4| (teller) s Lergglss]
1 \ 13 25 37 49
2 ?) \ 14 26 38 50
<158 \ 15 27 39 51
4By 16 28 40 52
5| %™ \ 17 29 41 53
6| % \ 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 a4 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1" 23 35 47 59
12 24 36 48 60

Sum tellere: | fo, =nevner: | (&

4. Supplerende tekst "

méte fellesarealene endres.

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt p hvilken

63



Attestert kopi av dok.nr. 2008/89289/200 Side 3av 12

B Kartverket o ntet 2025-04-22 10:56

e T A o i e 1

. 5. Egenerklaering
Undertegnede erklerer at

| a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
| eller
IE seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omiatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) m seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
. c) [E inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) | X | bruksenhetens forma! (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
I:, det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

| f) |Z] areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) hver l?ruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) &] hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
| eller
‘ [:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
|:| alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

. - ) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 26).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 188 og § 180).

6. Tegninger m v
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

| | Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
| (Ved jonering kreves ykke fra ekted gistrert

ner hvor sameiebraken reduseres)
WAL p&aw 218 .\-Llook Nl o

e
WesERD  HoLwm AS
. P, WoLmAs & doid AS
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ©

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[:I Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ©

m Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ] riatelsen foiger vediagt

Kommunen erkleerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr I Bnr [ Fnr I'snr |

62 282 / | Halden kommune
J

Dato | Stempel og undgrskri

HALDEN KOMMUNE
botan |

Oppmalingsmyndigheten |

29.01.2008 J.S.0lsen oppm.sjef |

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretler sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nesringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Side5av 12
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1. etasje

Seksjon 4

. Seksjon 5
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2. etasje

)
sov e
BAD
N\ ¥
TRAPPEROM
i 12,6
N Sov ’

Seksjon 1
Seksjon 2
Seksjon 3
Seksjon 4 -
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Vera Gummesen / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: tirsdag 22. april 2025 15:24

Til: Vera Gummesen / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1101250077 (gjelder saksnummer 5461763)

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende:

Kunde pa anlegg: Carl Thomas Fjellstad
Anleggsadresse: Nedre Bankegate 19A, 1771 HALDEN
Malernummer: 7359992906507214

Den siste registrerte kontroll ble gjennomfart 28.juni 2024
Det er ikke registrert noen péalegg om utbedringer av el-anlegget

Med vennlig hilsen
Nils Arne Skangy

Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS

22. april 2025 kl. 09:49 skrev Vera Gummesen / Aktiv:

Elvia AS tilsyn
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1101250077 Vera Gummesen 997 95 559 22.04.2025

Det elektriske anlegget pa Nedre Bankegate 19A - gnr. 62, bnr. 282, snr. 2 (Ideell andel 1/1) i
Halden kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse Fedselsdato
Carl Thomas Fjellstad 1765 Halden 16.11.1972
Merete Kristin Fjellstad 1765 Halden 09.12.1975

Under henvisning til eiendomsmeglingsioven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Foreligger det pabud om utbedringer av anlegget som ikke er utfert eller kontrollert?
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Halden kommune Ferdigattest
Kommunalavdeling teknisk Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14.juni 1985 §99, nr.1
Administrativ forvaltning
Saksnr Lopenr
Byggesak 04/00386 2050/05
Ansvarlig seker Tiltakshaver
SG arkitekter AS Holmas Eiendom AS
Strandstredet 1 Bassengveien 36
1751 Halden 1512 Moss
Ferdigattest er gitt for
Eiendommen / adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
@vre Bankegate 16 62 282
Spesifikasjon
Tiltakets art
Nybygg / bolig ( gjenoppbygging etter brann ). 6 leiligheter
Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr
Administrativ forvaltning, Byggesak |19.04.04 ( rivingstillatelse ) 100-B/04
27.05.04 ( rammetillatelse ) 101-B/04
28.06.04 (igangsettingstillatelse ) 159-B/04
Merknader | Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jfr. Pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jfr. Pbl § 93).
Vi mottok anmodning om ferdigattest den 25.01.2005, jfr. brev fra temrermester
Jan Arne Hansen datert 23.01.05.
Det vises ogsa til:
Ferdigmelding fra SG arkitekter ( v/ Per Stenseth ) datert 20.01.05
Kontrollerkleering ( med kontrollplan / sjekkliste for utferelse ) fra tomrermester
Jan Amne Hansen datert 24.01.05
Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomfering
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift :
Halden 01.922005 | b S{ AR

rn Saksather
gesaksbehandler

\ HALDE#® KOWMMU
1 Bydgesak

Kopi sendt: - Holmas Eiendom AS

- Temrermester J. A. Hans¢RaAdS |sign
] -
15057 B S
A

\J




Halden kommune 4 2
Kommunalavdeling teknisk Etter pla gnmgs ven (pbl) ay 14.juni 1985 §99, nr.1
Administrativ forvaltning
B esak Saksnr Lapenr
yee 04/00386 2050/05
Ansvarlig seker Tiltakshaver
SG arkitekter AS Holmés Eiendom AS
Strandstredet 1 Bassengveien 36
1751 Halden 1512 Moss
Ferdigattest er gitt for : i S Ao E e
Eiendommen / adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
@vre Bankegate 16 62 282
Spesifikasjon PR
Tiltakets art
Nybygg / bolig ( gjenoppbygging etter brann ). 6 leiligheter
Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr
Administrativ forvaltning, Byggesak | 19.04.04 ( rivingstillatelse ) 100-B/04
27.05.04 ( rammetillatelse ) 101-B/04
28.06.04 (igangsettingstillatelse ) 159-B/04

Merknader

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
(ifr. Pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jfr. Pbl § 93).

Vi mottok anmodning om ferdigattest den 25.01.2003, jfr. brev fra temrermester
Jan Arne Hansen datert 23.01.05.

Det vises ogsé til:
Ferdigmelding fra SG arkitekter ( v / Per Stenseth ) datert 20.01.05

Kontrollerklaring ( med kontrollplan / sjekkliste for utferelse ) fra temrermester
Jan Ame Hansen datert 24.01.05

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomfering
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Underskrift

Sted

Dato Stempellundcrslcnﬁ
Halden 01.02.2005 %@m gaj%m
S

aksather
byggesaksbehandler

Kopi sendt: - Holmis Eiendom AS

- Tomrermester J. A. Hansen A/S GOPDK.J ENT !/ ’!42— 005 1

iialc '-r-‘-'-‘. rmune, Dyocesakselsionen
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Halden kommune

Administrativ forvaltning

Kommunalavdeling teknisk

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14.juni 1985 §99, nr.1

. . Saksnr Lapenr
/ Byggesak 04/00386 2050/05
Ansvarlig seker Tiltakshaver
SG arkitekter AS Holmés Eiendom AS
Strandstredet 1 Bassengveien 36
1751 Halden 1512 Moss
Ferdigattest er gitt for
Eiendommen / adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
@vre Bankegate 16 62 282
Spesifikasjon
Tiltakets art
Nybygg / bolig ( gjenoppbygging etter brann ). 6 leiligheter
Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr
Administrativ forvaltning, Byggesak | 19.04.04 ( rivingstillatelse ) 100-B/04
27.05.04 ( rammetillatelse ) 101-B/04
28.06.04 (igangsettingstillatelse ) 159-B/04

Merknader

Det vises ogsé til:

Ferdigmelding fra SG arkitekter ( v/ Per Stenseth ) datert 20.01.05

Kontrollerklaring ( med kontrollplan / sjekkliste for utferelse ) fra temrermester
Jan Ame Hansen datert 24.01.05

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
(ifr. Pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jfr. Pbl § 93).

Vi mottok anmodning om ferdigattest den 25.01.2005, jfr. brev fra temrermester
Jan Ame Hansen datert 23.01.05.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomfering
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige

bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Underskrift

Sted Dato

Halden 01.02.2005

Stempel/underskrift

orn Saksather

byggesaksbehandler

Kopi sendt: - Holmés Eiendom AS
- Temrermester J. A. Hansen A/S

G

Halden Kommune, Bygee

ODKJENT /
vime 13yver keeksior

el




Ferdigmelding

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 62 282
byggested Adresse I Postar T Poststed

@vre Bankegate 16 1776 Halden

Det anmodes om
[] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (seknadsplikiig arbeid)
B4 FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)

D ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

[¥] Hele tittaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: | 31.01.05

[] peter av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstiliatelse for

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstdende arbeider og planlagt framdrift pd disse,
dersom tiltaket enskes oppdelt | flere brukstillatelser

Planlagt dato for
anmodning om
midlertidig brukstillatelse

Dato for tidligere gitt
midlertidig brukstiliatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: | I

Energiforsyning
Oppvarming
[X] Elektrisk (panelovner, varmekabler o.l.) D Elektrisitet

[ sentralvarmeanlegg
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)

D Annen type oppvarming

(vedovn, kamin o.l.) D Solenergi

Energikilde

D Olje, parafin eller annen fiytende brensel D Gass
D Biobrensel (ved fliser 0.l.)

[] varmepumpe [ ikke retevant

D Fijernvarme

D Annen

Vedlegg (gjelder kun seknad)
Beskrivelse av vedlegg

Ikke
relevant

Gruppe Nr fra - til

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen

Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen

Kontrollerklaeringer

Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg

o
NN OX|X

Underskrift
Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver
Foretak / Tiltakshaver 7

SG arkitekter /

ioles 7y biih,,

Gjentas med trlof,lfbokslavc"
Per Stepseth /

Side 1 av 1

® NBR nr 5167 Juli-2003
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Halden kommune
Byggesak

Byggm. Harboe AS
BRA-veien 85
1784 HALDEN

Att. Tom-Ronny Harboe

Deres ref: Vér ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2011/2765-9 062/0282 Lars Thowsen, 29.08.2011
Ferdigattest.

Ferdigattesten gis etter seknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. Plan- og
bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften, SAK10 § 8-1.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning,
at produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med
de produktene som faktisk har blitt montert.

Ferdigattest er gitt for

Eiendommen / adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Nedre Bankegate 19A 062 0282

Spesifikasjon

Tiltakets art

Endring innvendig i bygg - vatrom i bygg

Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr

06.05.2011 2011/109

Enhet for Plan, Byggesak og Geodata

Merknader |Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet forméal enn det tillatelsen
fastsetter (jfr. Pbl § 20-1 eller 20-2).

Bruksendring krever serlig tillatelse (jfr. Pbl § 20-1 d.).
Det vises til innsendte seknad om ferdigattest datert 11.07.2011, mottatt 15.07.2011

Ansvarlig sgker bekrefter i ssknad om ferdigattest at tiltaket tilfredsstiller kravene til
ferdigattest /midlertidig brukstillatelse gitt i pbl § 21-10 og byggesaksforskriften,

SAK10 § 8-1.
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150, 1751 Halden Svenskegata 6 69 17 4500 6120.05.74035
E-post: Internett: Telefaks: Org.nr:
postmottak@halden.kommune.no www,halden.kommune.no 69 18 00 58




Ved nybygg med egen adresse md husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pé
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette
brevet. Se vedlagte orientering om klageadgang.

W

ars Thowsen

byggesaksbehandler
Kopi til:
Kai Skjeklesather Geodata
Ellen Szefer Teknisk Drift

Side 2 av2
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Bstfold som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjare saker om klage over administrative vedtak
fattet av Bygningsmyndigheten i Halden kommune.

KLAGEADRESSAT

Klagen skal sendes til:

Halden kommune

Kommunalavd. Teknisk og Kultur
Enheten for Plan, Byggesak og Geodata
Storgt. 8, 1771 Halden

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om 4 fa
forlenget fristen, men da ma De begrunne hvorfor De gnsker det.

INNHOLDET I KLAGEN
De ma presisere:
Hvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at De klager
Den eller de endringer som De ensker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse ma oppgis.
Klagen ma undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFORINGEN AV VEDTAKET

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De kan imidlertid seke om
4 fa utsatt gijennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke
oppsettende virkning). Slik seknad sendes Enheten for Plan, Byggesak og Geodata

og begrunnes. Enhetens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men De kan selv
bringe sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE VEILEDNING
Med visse begrensninger har De rett til 4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Enheten for Plan,
Byggesak og Geodata. De vil da fa nermere veiledning om adgangen til & klage, om
fremgangsmaten og om reglene om saksbehandlingen.

KOSTNADER VED OMGJGRING AV VEDTAK

Naér et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret. Kravet ma settes frem for Enheten for Plan, Byggesak og Geodata senest 3 uker etter at
De har mottatt det nye vedtaket. De kan ogsé seke om & fa dekket utgifter til nedvendig
advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Deres
advokat kan gi neermere opplysninger om dette.

Side 4 av4



Utskriftsdato: 22.04.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 62 Bruksnr. 282 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Nedre Bankegate 19A, 1771 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-PLAN

Navn Sentrumsplan

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser - ntps:/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 219 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-plan

Navn Sentrumsplan

Side1av?2
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Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 219 m?

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg

KPHensynsonenavnH-570

Delareal 219 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-194

Navn Banken

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.02.1982
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/33/G-194.pdf

Delarealer Delareal 5m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 214 m2
Formal Boliger
Feltnavh B4

Side2av?2



Reguleringsplankart N
, /
Eiendom: 62/282/0/2 L
Adresse: Nedre Bankegate 19A
Utskriftsdato: 22.04.2025 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




80

Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

=

===

LIS,
-

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Annen veggrunn

Parkeringsplass

Anleggforlek

Felles avkjgrsel

Bolig/Forretning/Kortor

Reguleringsplan PBL 2008

-~

NN K
—

Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense
Energianlegg
Lekeplass

Kigreveg

Fortau

Torg
Parkeringsplasser med besternmelser
Park
Vegetasjonsskjermn
Faresone - Flomfare
Sikringsone - Frisikt
Bestemmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
]

~

Abe
Abe
Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggeqgrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane

Regulert fotgjengerfek
Milelinje/Avstandslinje

PAskriftfeltnavn

Piskrift areal

PAskrift bredde

PAskrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift

Bygningsmessige anlegg
f

Vegg frittstiende
Bygninger

— ™ Taksprang Bunn

Bygning
~ Takkant
—" " Bygningsdelelinje

Takoverbygg
-~ Takoverbygg kant
" \Veranda
—" " Bygningslirje
—" " Taksprang
7 Mgnelinje
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BESTEMMELSER, I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR BANKEN, HALDEN KOMMUNE.

§ 1.

Det regulerte omridet er vist med reguleringsgrense pa planen som er

datert 24.9.79, sist revidert 29.5.80.

Reguleringsomradet er inndelt i mindre omrader, kvartaler merket

‘B for boligutnytting, BF for blandet utnytting til boliger, for-

retninger/kontorer, ¥ for forretninger/kontorer og A for almen-

nyttig formal.

FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE.

§ 3.

Bebyggelsen skal oppféres innenfor den utnytting som er anfgrt
i bestemmelsens §§ 12, 15 og 18. Med %-utnytting forstis for-
holdet mellom samlet bebygget grunnflate, ogsa uthus/garasie,

og netto tomt.

For de kvartaler som ikke er benevnt med grense for utnytting

kan ny bebyggelse oppfgres med en samlet utnytting som i dag.

Der hvor byggegrense ikke er vist, faller den sammen med grensen
for reguleringsformilet. Bygninger kan oppfeéres i tomtegrensen
sdfremt dette ikke strider mot disse reguleringsbestemmelsene,

©g skal i sd fall utfgres med godkjente branngavler.

BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE.

§ s.

Deler av eksisterende bebyggelse er angitt med streksymbol pa
planen som bevaringsverdig bygning, og skal inngd som en del av

bebyggelsesplan.

Bebyggelse angitt pd planen som bevaringsverdig kan istandsettes,
om- og pabygges, forutsatt at karakteren med hensyn til dimensjoner
og former, materialbruk og farger opprettholdes, eller tilbake-

feres til sin opprinnelige karakter.

Innvendig kan bygningene moderniseres ©og tekniske forbedringer

utfgres i samsvar med bygningslovgivningens bestemmelser.

Bygninger - ogsd uthus - som i planen er vist som bevaringsverdig

P.G-a. egenverdi eller miljgverdi, skal bevares der de star.

Fer nybygg, fasadeendringer eller fornyelse av stgrre bygnings-
omrade tas opp til endelig behandling, kan bygningsradet kreve

at det nye vises innpasset i det gjenvaerende, eksisterende bygnings-

s
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§ 12.

§ 13.

farge

§ 14.

miljp med fasadeoppriss som ogsa omfatter tilstgtende bebyggelse,

og eventuelt en bebyggelsesplan for hele eiendommen.

F@gr bygningsradet tar standpunkt til bygge- og ombyggings- og rive-
saker bpr byggesaken drgftes/utformes i samarbeid med antikvarisk

myndighet.

Bygningsradet skal pdse at den nye bebyggelsen tilpasses den eksi-

sterende 1 format, materialer, takform, vindusformater m.m., ©g

utvendig farge skal godkjennes av bygningsradet.

Der forholdene ligger til rette for det, skal grunneiere enkelt-
vis, eller ved samarbeid s¢rge for at det pad egen grunn blir etab-
lert tilfredsstillende parkering og eventuell mulighet til vare-

pa/avlessing. Krav til antall parkeringsplasser avgjgres av byg-

ningsradet.

FOR BOLIGBEBYGGELSE (Angitt med gul farge).

P4 felt B3, B5, B6, B7 og B8 kan oppferes bebyggelse innredet
til boligformdl med en samlet bebygget grunnflate pa 65 % av
netto tomt. Bygningsradet kan etter sgknad gi dispensasjon fra

bestemmelsen for de eiendommer som i dag overskrider den regulerte

utnytting.

Bebyggelsen kan oppfgres med inntil 2 etasjer, og med adgang til

innredning av eventuell loftsetasje i samsvar med gjeldende byg-
ningslovgivning.
Gesimshgyden skal ikke overstige 5,8 m over ferdig planert terreng/

fortau.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 30° og 45° safremt

dette ikke kommer i konflikt med bestemmelsens § 9.

FOR BLANDING AV BOLIGER, FORRETNINGER, KONTORER (Angitt med bla/gul
i striper}.

P& delt BFl, BF2 og BF3 kan oppfgres bebyggelse innredet til for-
retnings- og kontorvirksomhet og/eller boliger med en samlet be-

bygget grunnflate pa 70 % av netto tomt.




§ 15.

§ 16.

AREAL

§ 17.

§ 18.

AREAL

§ 19.

§ 20.

AREAL

§ 21.

Bebyggelsen kan oppfgres med inntil 2% etg. og gesimshgyden skal

ikke overstige 7,5 m over ferdig planert terreng/fortau.

Bygningsradet kan forby etablering av virksomhet som etter radets
skj¢nn er sjenerende for de omboende eller til ulempe for den
offentlige ferdsel.

Virksomhet bg¢r ha plass for vare- av/palessing pd egen grunn.
Bygningsradet kan pdlegge slik utforming og med plass til park-

ering fra felles kvartal - inn/utkjg¢gring der dette er hensikts-

messig.

FOR FORRETNINGER, KONTORER (Angitt med bla farge).

I kvartal F kan oppfé¢res bebyggelse, innredet til forretninger
og/eller kontorer, med en samlet bebygget grunnflate pa 70 % av
netto tomt. Bebyggelsen mellom Halden Sparebank, @vre—koq Nedre
Bankegt. og kvartalets gstre stiplede byggelinje, kan oppfgres
med inntil- 3 etg. og gesimshgyde skal ikke overstige 9,5 m over
ferdig planert terreng/fortau. Bebyggelsen mellom kvartalets
vestre stiplede byggelinje oé formalsgrense kan oppferes med inn-

til 23.etg., og gesims som ikke overstiger 7,5 m over ferdig planert

terreng/fortau.

Sgknad om byggetillatelse for bebyggelse kan bare behandles pa
grunnlag av en bebyggelsesplan for hele kvartalet, med redegjgrelse

for vare- av/palessing pd egen grunn og plass for parkering.

FOR ALMENNYTTIG FORMAL.

Bygningsradet kan forby etablering av virksomhet som etter radets
skjgnn er sjenerende for de omboende, eller til ulempe for den

offentlige ferdsel.

Bygningsradet kan tillate innredet bolig som har direkte tilknyt-

ning til virksomheten.

FOR FRIOMRADER (Angitt med grenn farge).

Planens lekeplasser skal opparbeides hensiktsmessig for lek, og
skal sikres i ngdvendig grad med gjerde som bgr oppfgres i tre-

materialer.
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§ 22. Bygningsradet kan tillate oppfe¢rt mindre bygning pa lekeplass ved

Repslagergata hvis arealet skal benyttes til barnepark.
§ 23. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor szrlige grunner

‘faler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av byg-

ningslovgivningen og bygningsvedtektene for Halden kommune.

Stadfestet: %
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Nabolagsprofil

Nedre Bankegate 19A - Nabolaget Banken/Rgd - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e Studenter

Offentlig transport
& Kulturkvartalet 3min #
Totalt 16 ulike linjer 0.2 km
® Halden stasjon 8 min #
Linje RE20 0.7 km
Skoler
Os skole (1-7 kl.) 9 min %
252 elever, 15 klasser 0.8 km
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 16 min %
72 elever, 6 klasser 1.2 km
Laby skole (1-7 kl.) 5min &
254 elever, 13 klasser 2.2 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
338 elever, 15 klasser 0.4 km
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 25min %
362 elever, 15 klasser 2 km
Halden vgs - avd. Porsnes 12 min #
1200 elever, 61 klasser 1Tkm
Halden vgs - avd. Risum 6 min &
400 elever 3.1 km
Ladepunkt for el-bil
= |arsenhagen Halden 2 min %
& Recharge Tista Senter 3min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra /3/100

s Naboskapet
== Hpflige 59/100

Aldersfordeling

343 %
38.4%
38.9%

28.9 %
21.6 %

22.7 %
183 %

9.9%
131 %
14.5%
42%
7.3%
72%
19.6 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Banken/Red 2479 1676
Bl Halden 26 346 13906
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solbakkeparken barnehage (0-5 ar) 8 min %
74 barn 0.7 km
Hgvleriet barnehage (0-5 ar) 9 min %
95 barn 0.7 km

Festningsgata Menighets barnehage (1-5..10 min %

32 barn 0.8 km
Dagligvare

Meny Halden 3min %
Rema 1000 Hgvleriet 6 min %



86

Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 86/100
«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 84/100
# Trafikk
Lite trafikk 83/100
Sport
@ Bakbanken - ballbinge 2min %
Ballspill 0.1 km
@ Redsberg ungdomsskole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.4 km
& Niva Trening 3min %
& Spenst Halden avd. Hgvleriet 3min %

Boligmasse

M 12% enebolig

B 23% rekkehus

B 33% blokk
33% annet

«Det er stille og rolig her, lite og ingen
stgy. Kort avstand til alt jeg skal foreta
meg, trenger ikke bil.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 3min %
@ Apotek 1 Tista 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
M 16%13-154&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 65%
I Banken/Rgd
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Rgdsberget

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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REFERAT SAMEIEMOTE NEDRE BANKEGATE 19A

DATO: Onsdag 20. mars 2024 k1 19.00. Mgte avholdt pa Teams

TIL STEDE: Runar Husengen, Oliver Kartum, Mette Prestegarden og Erik Hagen.
SAKER TIL BEHANDLING:

SAK SAKSINNHOLD

Sak 01/24 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent.

Sak 02/24 Valg av referent og personer til a signere protokoll
Erik Hagen ble valgt til referent.
Mette Prestegarden og Oliver Kartum ble valgt til & signere protokollen.

Sak 03/23 Arsregnskap 2023
Regnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr 6.482,-.
Vedtak; Godkjent.

Sak 04/23 Vedlikehold 2024 / Var dugnad
Det ble vedtatt at huset skal vaskes og males utvendig i lgpet av aret. Erik tar
kontakt med Thomas angaende praktisk gjennomfgring rundt maling, og det
sendes ut info om dato nar dette er bestemt.
Vask og maling av gjerde, samt reparasjon av port. Rydding/skifte av barkduk
i blomsterbed. Feiing av fortau.
Det forventes at alle deltar solidarisk pa dugnader.

Sak 05/23 Vask av fellesareal/gang
Vaskeliste henges opp pa tavle i gange, og alle vasker etter datoer satt opp,
samt signerer. Eventuelle bytter avtales internt.

Sak 06/23 Budsjett 2024
Foreslatt budsjett ble gjennomgatt. Felleskostnader pr leilighet holdes uendret
kr 2.000,- pr méaned for 2024.
Resultat foreslatt budsjett kr 18.800,-.
Vedtak; Godkjent

Mgtet avsluttet k1. 20.00.

Mette Prestegarden Oliver Kartum
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Bankegate 19A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1771 HALDEN Saksbehandler: Vera Gummesen
Telefon: 997 95 559
Oppdragsnummer: E-post: vera.gummesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



