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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Cehajic

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 @vre ringvei 421

Kr 2990 000,

Kr76 100,

Kr 3066 100,-

Kr 2 758,-
Aleksander Zvezdan

Svetlana Zrakic

Eierseksjon
Eierseksjon

1999

125/130 kvm
2553.4 m?

5

7

Gnr. 13, bnr. 1433
12

1411250302

Innholdsrik
selveierleilighet |
Parkering | Gode
solforhold | 5 soverom |

Velkommen til @vre ringvei 42L - en velholdt og innholdsrik
familiebolig over to plan, beliggende i en rolig blindvei i attraktive
Asane — gvre del av Vagsbygd. Boligen har en gjennomtenkt
planlgsning med god plassfordeling og inneholder totalt 5 soverom,
to bad, separat vaskerom og dpen stue-/kjgkkenlgsning med utgang
til en solrik og romslig veranda.

Det medfglger ogsad innenders parkeringsplass og praktisk bod.

Verdt & merke seg:

- Garasjeplass i carport

- Sportsbod pa ca. 5m?

- 5 soverom

- Veldrevet sameie

- Familievennlige omagivelser

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering .. ... 59
Energiattest . . ... .. ... ... 92
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 145
Budskjema. ... ... . 153

@vre ringvei 42L

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 125 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 130 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 80 m2 Entre, hall m/trapp, garderobe, bad, vaskerom, stue/kjgkken og to
soverom

BRA-e: 5 m2Bod

3. etasje
BRA-i: 45 m2 Loft:Trapperom, bod, to kott, tre soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 140 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Mottatte tegninger fra kommunen viser stue og 1 soverom pa loftet.
Stuen er delt opp i 2 mindre rom.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
2553.4 m2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellestomt med treer og prydbusker. Denne leiligheten har egen solrik
veranda.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et rolig og sentralt boligomrade i Vagsbygd/Asane, med kort
avstand til alle ngdvendige fasiliteter.

Like i nabolaget finner du en Spar-butikk, og det er kun en kort sykkeltur til Amfi
Vagsbygd - et kjppesenter med et bredt utvalg av butikker og servicetilbud. Her finner
du blant annet matvarebutikker, klesbutikker, apotek, tannlege, frisgrer, kafé og
Vinmonopol.

For deg som liker & bruke fritiden utenders, byr neeromradet pa flotte
rekreasjonsmuligheter. Nordtjgnna — en populaer badeplass - ligger kun fem minutters
gange unna. Det er ogsa gode turmuligheter innover Kjosdalen og rundt Storevann,
med et variert nettverk av turlgyper og flere badevann.

Treningsglade vil sette pris pa Bear Cave treningssenter rett i naerheten, i tillegg til flere
andre treningssentre i omradet.

Det er flere skoler og barnehager i naeromradet, og gode bussforbindelser med
busstopp like utenfor dgren gjgr det enkelt 8 komme seg rundt.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.
- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

- Rekkverk av tre.
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INNVENDIG

- Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Leiligheten har elementpipe og vedovn.

- Leiligheten har lakkert tretrapp.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

Bad:

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar.
- Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking er ikke foretatt da det er tilgang pa baksiden av panelet i kottet.

Bad:

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.
- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
- Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom:

- Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
- Pa gulvet er det vinylbelegg.

- Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesijikt.

- Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

- Det er mekanisk avtrekk.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJZKKEN

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

- Benkeplaten er av laminat.

- Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger er av plast.
- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har mekanisk ventilasjon
- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
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- Det elektriske anlegget har automatsikringer.
- Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Mottatte tegninger fra kommunen viser stue og 1 soverom pa loftet.
Stuen er delt opp i 2 mindre rom.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen? 2014

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Gjensidige forsikring

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja
Beskrivelse: E verket har veert gjennom regelmessig lovpalagt jevnlig kontroll.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av
fagleert

Beskrivelse: Maling av tilhgrende fasen

Arbeid utfgrt av: Cornelius byggetjenester

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
2.etasje: Hall m/trapp, stue/kjgkken, vaskerom, garderobe og to soverom
Loft: To kott, bod, bad og tre soverom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

TG2: Tiltak som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling
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Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > Loft > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

TG3: Store eller alvorlige tiltak
Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasjekjeller.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Leiligheten har elementpipe og vedovn i stuen.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter
Kr 14 387

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift. Renovasjon kommer i tillegg.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjer kr. 3680,- og er inkludert i de kommunale avgitene.

Formuesverdi primaer
Kr 1098 702
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 394 809

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggeadr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av
denne boligverdien. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
12/1218

Felleskostnader inkluderer
Forretningsfgrer, kommunale avgifter, strem, forsikring mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 758

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen gjeld pt.

Andel fellesformue
Kr 14 752

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
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Sameienavn
Sameiet @vre Ringvei 42

Organisasjonsnummer
982899478

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet @vre Ringvei 42 A-L med forretningskontor i Kristiansand.

Vedtekter/husordensregler

Eiendommens fellesutgifter skal fordeles pa de enkeltes sameiere etter stgrrelsen pa
sameierbrgken. Eierne av gvrige seksjoner har ansvaret for det ngdvendige
vedlikehold. Bytting av vinduer, ma hver seksjon selv pakoste. Ved skade pa seksjon,
og felles forsikring blir brukt, er det seksjonseiers ansvar & dekke egenandelen.
Safremt det ikke er en skade som det ville vaere umulig & avdekke eller forhindre. F.eks
at det blir avdekket feiler, mangler, monteringsfeil under bygging av huset.

Nar det gjelder fellesanleggene for eiendommen, pahviler vedlikeholdet av disse
samtlige

seksjoneiere i fellesskap, herunder:

a) Vedlikehold av port og portrom med ngdvendig &pnere for kjgring og gangtrafikk.
b) Vedlikehold av ledninger for vann, avigp, slamavskiller og overvannskum, samt
ledninger for strgm, telefon, TV- anlegg og antenner samt automatisk dgrapner.

c) Hagene er fellesareal

d) Privat bruk av fellesarealet feks. Tgrkestativ, sandkasse, vedskjul, huskestativ osv
Ma

klareres med styret.

e) Bygg 1: Har ansvar for a vedlikeholde fellesarealet utenfor sitt eget bygg.

Bygg 2. Har ansvar for a vedlikeholde fellesarealet utenfor sitt eget bygg.

@vrige fellesareal vedlikeholdes av sameiet felles.

f) Felles dugnad hver var og hgst.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr er tillatt safremt det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.
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Forretningsforer
Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 1433, seksjonsnummer 12 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/13/1433/12:

13.06.2025 - Dokumentnr: 667726 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

14.05.1999 - Dokumentnr: 6799 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 124/1218

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest pa eiendommen, men midlertidig brukstillatelse ble gitt
23.02.1998.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.02.1998.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal i henhold til reguleringsplan for @vre Ringvei 42
datert 18.02.1998.
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Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter. Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende.
Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
87 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
89 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3077 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 079 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far

@vre ringvei 42L
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Simon Aarhus
Eiendomsmeglerfullmektig
simon.aarhus@aktiv.no
TIf: 918 86 234

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar

for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ @vre ringvei 42 L, 4620 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 13, bnr. 1433, snr. 12

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 125 m?

Befaringsdato: 13.08.2025 Rapportdato: 14.08.2025 Oppdragsnr.: 20924-2420 Referansenummer: RX2124

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N 1\

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.:  20924-2420 Befaringsdato: 13.08.2025
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Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2420
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1999 Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

UTVENDIG Gatilside

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Arealer 65 ti side
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av

tre. Forutsetninger og vedlegg Gé til side
INNVENDIG Ga til side Lovlighet Ga til side
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Boligbygg med flere boenheter

Innvendige tak har malte plater. . . .

Etasjeskiller er av trebjelkelag. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt det er avvik fra disse.

med radonsperre. Mottatte tegninger fra kommunen viser stue og 1 soverom pa

Leiligheten har elementpipe og vedovn. loftet. Stuen er delt opp i 2 mindre rom.
Leiligheten har lakkert tretrapp.
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G til side
Bad

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og badekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det er tilgang pa baksiden av panelet i
kottet.

Bad

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte
plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Pa gulvet er det vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.
Det er avigpsrgr av plast.
Leiligheten har mekanisk ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20924-2420 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 5 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Befaringen er utfgrt 13.8.2025 Klokka 08.00
Det var skyer/sol og 17 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
15 mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
10 flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte

omrader.
5 Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.
-_ 3 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
0o < konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
B 760: Ingen awik Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
' g ) fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG1: Mindre eller moderate avvik pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummerlng av awvik
I TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Boligbygg med flere boenheter
o . k) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad e
2 © Vvitrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Gé til side
© vitrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1.5
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1
© utvendig > Vinduer Gé til side
0.5 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé il side
— balkonger
s
f =
o < -
Ingen umiddelbare kostnader @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tiltak under kr 10 000 © Innvendig > Radon Gatilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
D Tiltak over kr 300 000 @  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
ekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@  Tekniske installasj Elektrisk anl Ga til side

@ vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gétilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Galtilside

@ vatrom > Loft > Bad > Sanitarutstyr og innredning ~ Gatilside

o Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

o Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

) tettesjikt

o Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Gatilside
' himling

@ vitrom > 2.etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

G til side

o Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
) tettesjikt
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear

1999

UTVENDIG

(25 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

* Takvinduer har generelt kortere levetid enn vinduer som er plassert i veggene, da de blir mer utsatt for regn/sng. Beslag og tetting pa utsiden er en kjent
risiko og bgr jevnlig inspiseres.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 20924-2420 Befaringsdato: 13.08.2025 Side: 8 av 25

41



42

@vre ringvei 42 L, 4620 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 13 - Bnr 1433 Sagebakken 11 A l I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

e Balkonger, terrasser skal ha rekkverk med hgyde minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 meter og minimum 1,0 meter der nivaforskjellen er
inntil 10,0 meter.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.

.- Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Etasjeskille er mykt og vil ikke tilfredsstille dagens krav til stivhet, dette ma det tas hensyn til ved etablering av nytt vatrom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

o Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.
De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a vaere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke d vaere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Ved pavirkning over lengre tid gker radon risikoen for lungekreft.
Radonsperre/tiltak kom f@rst i byggeforskriften i 2010 og sadan ikke et krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Enkle bygningsmessige tiltak kan innebaere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved a benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved & installere vifter for a gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Leiligheten har elementpipe og vedovn.

Innvendige trapper

Leiligheten har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.
Vurdering av avvik:

o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke montert list under platene, noe som heller ikke var vanlig pa oppfgringstidspunktet. Plater av denne typen kan ikke dusjes rett pa og vil ikke tale
dagens bruk da med tanke pa vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er ved vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot sluk.
Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LOFT > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

LOFT > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

LOFT > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

LOFT > BAD
(35 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er tilgang pa baksiden av panelet i kottet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
Malingen i kottet gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det
foreligger skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke montert list under platene, noe som heller ikke var vanlig pa oppferingstidspunktet. Plater av denne typen kan ikke dusjes rett pa og vil ikke tale
dagens bruk da med tanke pa vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ved vanntest pavist at vann renner mot dgr.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASJE > VASKEROM
(3 overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan omfanget gke over tid med ytterligere konsekvenser.

2.ETASJE > VASKEROM
(3 overflater Gulv

Pa gulvet er det vinylbelegg.

Vurdering av awvik:
 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i skap pa kjgkkenet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til

6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

2.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

(m Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tilstandsrapport

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

(3 ventilasjon
Leiligheten har mekanisk ventilasjon. Anlegget er fra 1999 og 2007.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eldre vifte, mer enn halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak, men hgy alder pa viften tilsier utskifting.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Eldre tanker med stor fare for lekkasjer, utskifting fgr lekkasje anbefales. Fare for skader i bygget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1999 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Ingen dokumentasjon pa anlegget.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen dokumentasjon.

Denne vurderingen er ikke 3 anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar

Pa bakgrunn av manglende samsvarserklaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget. EL-anlegg har lang levetid om
ikke det belastes mer enn beregnet.
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Tilstandsrapport

G o

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 45 45 10 55
2.etasje 80 5 85 9 85
SUM 125 5 9 10 140
SUM BRA 130
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Soverom, Stue/kontor, Stue, Kott 1, Kott
2, Bad, Bod, Trapperom
Soverom 1, Soverom 2, Stue/kjgkken,

2.etasje Hall m/trapp, Bad, Vaskerom, Bod
Garderobe

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Mottatte tegninger fra kommunen viser stue og 1 soverom pa loftet. Stuen er delt opp i 2 mindre rom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se egenerklaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 122 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.8.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Aleksander Zvezdan Cehajic Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 13 1433 12 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

@vre ringvei 42 L

Hjemmelshaver
Cehajic Aleksander Zvezdan, Zrakic Svetlana

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 650 000 2014

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 12.08.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 12.08.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 12.08.2025 Gjennomgatt 33 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2420
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2420 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RX2124

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250302

Selger 1 navn Selger 2 navn

Svetlana Zrakic Aleksander Zvezdan Cehaijic

@vre ringvei 42L

Poststed
KRISTIANSAND S 4620

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |11

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige husforsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SZ, AZC

Document reference: 1411250302
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | E verket har veert giennom regelmessig lovpalagt jevnlig kontroll.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Maling av tilhgrende fasen
Arbeid utfert av |Cornelius Byggetjenester

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SZ, AZC
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Jva
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SZ, AZC 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SZ, AZC
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 15.08.25 Side 1 av 1

SAMEIET dVRE RINGVEI42 V3rref.: 25212 Fndselsdato eier: 10.11.1977
dvre ringvei 42 L Type: Sameie Fndselsdato medeier:  15.07.1980
4620 KRISTIANSAND Eiere: Aleksander Zvezdan Cehajic, Svetlana Zrakic
Organisasjonsnr: 982 899 478 Seksjonsnr: 12
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2758
Felleskostnader:  Driftskostnader 2758
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Nedim Praso
Adresse: dvre ringvei 42 |
Postnri-sted: 4620 KRISTIANSAND
Telefon: Mob.: 47336572
E-post: nedim.praso@ hotmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 15.08.2025
Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 0 Andre inntekter: 1714
Annen formue: 14752 Utgifter:
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 12 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 13/1433 - seksjon:12

Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: ukjent




Kristiansand
kommune

CEHAJIC ALEKSANDER Z
@VRE RINGVEI 32C
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/1433/0/12/1 - @VRE RINGVEI 42 L
Eier CEHAJIC ALEKSANDER Z

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2075,96, MVA: 518,99

GRUNNLAG ENH.

1

158

1

158
1778000

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1324,80 1 010124 310324
8,90 1 010124 310324
2479,20 1 010124 310324
19,58 1 010124 310324
2,07 1 010124 310324
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04034717 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500753937

4034717
28.02.2024

20.03.2024

3207 29 38290
04034717500000238
3514,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.24-31.03.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
351,55 25%
619,80 25%
773,41 25%
920,00

2995,96
518,99
-0,95
3514,00

04034717500000238
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Kristiansand
kommune

CEHAJIC ALEKSANDER Z
@VRE RINGVEI 32C
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/1433/0/12/1 - @VRE RINGVEI 42 L
Eier CEHAJIC ALEKSANDER Z

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2075,96, MVA: 518,99

GRUNNLAG ENH.

1

158

1

158
1778000

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1324,80 1 010424 300624
8,90 1 010424 300624
2479,20 1 010424 300624
19,58 1 010424 300624
2,07 1 010424 300624
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04034717 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500802663

4034717
29.04.2024

21.05.2024

3207 29 38290
04034717500000253
3514,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.24-30.06.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
351,55 25%
619,80 25%
773,41 25%
920,00

2995,96
518,99
-0,95
3514,00

04034717500000253



Kristiansand
kommune

CEHAJIC ALEKSANDER Z
@VRE RINGVEI 32C
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/1433/0/12/1 - @VRE RINGVEI 42 L
Eier CEHAJIC ALEKSANDER Z

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/24

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 2075,96, MVA: 518,99

Kontroll/tilsyn private avlgpsanlegg: tif 90 50 93 75

GRUNNLAG ENH.

1

158

1

158
1778000

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1324,80 1 010724 300924
8,90 1 010724 300924
2479,20 1 010724 300924
19,58 1 010724 300924
2,07 1 010724 300924
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04034717 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500851354

4034717
02.08.2024

20.08.2024

3207 29 38290
04034717500000279
3514,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.24-30.09.24

TERMINBEL@P MVA
331,20 25%
351,55 25%
619,80 25%
773,41 25%
920,00

2995,96
518,99
-0,95
3514,00

04034717500000279
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Kristiansand
kommune

CEHAJIC ALEKSANDER ZVEZDAN

@VRE RINGVEI 32C
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/1433/0/12/1 - @VRE RINGVEI 42 L
Eier CEHAJIC ALEKSANDER ZVEZDAN

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1778000,00

GRUNNLAG ENH.

stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500900088

4034717
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04034717500000295
3845,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA

110,40 1/1 011024-311024
110,40 1/1 011124-301124
110,40 1/1 011224-311224
117,19 1/1 011024-311024
117,19 1/1 011124-301124
117,19 1/1 011224-311224
206,60 1/1 011024-311024
206,60 1/1 011124-301124
206,60 1/1 011224-311224
257,81 1/1 011024-311024
257,81 1/1 011124-301124
257,81 1/1 011224-311224

2,07 1/1 011024-311224

04034717 AvtaleGiroreferanse

110,40

110,40

110,40

117,19

117,19

117,19

206,60

206,60

206,60

257,81

257,81

257,81

920,00

25%

25%

25%

25%

25%

25%

04034717500000295



Kristiansand
kommune

CEHAJIC ALEKSANDER ZVEZDAN
@VRE RINGVEI 32C
4620 KRISTIANSAND S

Var ref.
. Telefon
Eiendom 13/1433/0/12/1 - @VRE RINGVEI 42 L Deres ref.
Eier CEHAJIC ALEKSANDER ZVEZDAN
Termin
nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FEIE -OG TILSYNSGEBYR 1,00 stk 330,00 1/1 010124-311224
Netto
MVA
Grunnlag MVA hgy sats: 2076,00, MVA: 519,00 @reavrunding

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

A betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www .kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22 eFakturareferanse

04034717 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500900088

4034717
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04034717500000295
3845,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.24-31.12.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

3326,00
519,00
0,00
3845,00

04034717500000295
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.13.1433.0.0 / 1 (Qvre Ringvei 42 A-L)

Avtale nr. 249375 Avtaletype Privateiendom

Eiendom Jvre Ringvei 42 A-L Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204.13.1433.0.0 Tinglyst

Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Sameiet Dvre Ringvei 42 Eier navn Sameiet Dvre Ringvei 42

Adresse 982899478 Adresse 982899478
Postboks 2736 Postboks 2736

Postnr/sted 7439 TRONDHEIM Postnr/sted 7439 TRONDHEIM

Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelap for 2025

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, brl/sameie 0 25 877,84 20 702,28 5 175,56 25 877,84
Plast dunk 1000 liter 0 336,00 268,80 67,20 336,00
Temminger 660 | rest 0 11 510,94 9 208,75 2 302,19 11 510,94
Temminger 120 | bio 0 493,03 394,42 98,61 493,03
Fastavgift avregning 0 455,12 364,08 91,04 455,12
1201/ 1401

Papir og papp 660 liter 0 3 058,80 2 447,04 611,76 3 058,80
Totalt 33 385,37 33 385,37 8 346,36 41 731,73

Vanlig tommehyppighet i KRISTIANSAND - VENNESLA 2025

Brun 120 liter Gj.snitt 18 tsmminger akr. 30,34
Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger akr. 61,80
Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger a kr. 80,06
Gra 240 liter Gj.snitt 35 temminger akr. 61,80
Gra 660 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 368,35
Gréa 1000 liter Gj.snitt 43 temminger a kr. 467,53

Grognne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

13.08.2025 AVT_PO01 - Utskrift av eiendom Side 1/1



VEDTEKTER

for

Sameiet Ovre Ringvei 42 A-L

Endret sameiermgte 30.03.2022

§ 1- Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet @vre Ringvei 42 A-L med forretningkontor i Kr.sand.

Sameiets formal er ivaretakelse av alle fellesfunksjoner vedr. De eierseksjoner som til
enhver tid dannet i eiendommene Gnr. 13, Bnr. 1433, @vre Ringvei 42 Kr.sand.
Sameiet skal ikke ha eget okonomisk formal.

§ 2- Rettslig raderett

Den enkelte sameier skal kunne disponere over sin seksjon ved bortleie, salg eller
pantsettelse. Dog skal styret godkjenne erverver og leietaker. Nektelse av godkjenning kan
bare skje nér det er saklig grunn for dette.

Sameierne har ikke forkjopsrett til seksjonen som maétte bli solgt eller overdratt pa annen
mate.

§ 3- Fysisk raderett og husorden

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner.

Fellesannleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Det kan med alminnelig flertall fastsettes vanlige husregler for eiendommen. ( se ark)
Vedlikeholdet av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne a foreta det
vedlikehold som er nadvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper,
kan sameiet sorge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.

Enhver sameier plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldene husordensregler (eget
ark) og plikter ved fremleie og overdragelse av eierseksjonen a gjore leietakere/kjoper
kjent med disse regler.

Sameierne ma pase at garasjeporten alltid er lukket/ last.

§ 4- Mislighold

Hyvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser ovenfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende med minst 3 - tre - maneders skriftlig varsel palegges & flytte og & selge
seksjonen. Til omkostningene sameiet matte ha I denne forbindelse, samt dekning av
eventuell udekket andel av fellesomkostninger m.v., kan sameiet benytte seg av den i
oppdelingsbegjeringen forbeholde panterett kr 20.000.-

Hver seksjonseier kan kreve at nevnte panterett skal vike prioritet for ordinere pantelan
pa seksjonen, avholdt av takstmann som er medlem av Norges Takstforbund.
Panteretten skal reguleres ihht. @kningen i Statistisk Sentralbyra’s. Konsumprisindeks
etter utlopet av hvert 5 ar med utgangspunkt i indekstallet pr Mars 1999.

sameierne plikter a gi pategning pa forheyelse av pantet nér styret krever dette.
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§ 5- Sameiermgoter

Sameiermgtet er sameiet gverste organ.

Deltakere i sameiermgtet er samtlige sameiere eller deres fullmektig.

Styret og forretningsfarer har plikt til 4 vaere tilstede pé eiermote, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og ett husmedlem fra hver seksjon har rett til & veere tilstede og uttale seg.
Ordineert arsmate med minst 8-atte-og hoyst 20- tyve- dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for motet samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa matet.

Med innkallingen skal det ogsa falges styrets arsrapport med revidert regnskap.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmatet, skal sendes inn skriftlig til styret
innen 21 dager for metet. For at forslaget skal kunne behandles pa sameiermgtet, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i mgteinnkallingen.

§ 6- Ekstraordinzere sameiermgoter

Ekstraordineert sameiemeote holdes nar styret finner det nedvendig eller nér minst 1-en-av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 8-dtte-og hayst 20-
tyve-dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, og de saker som vil bli behandlet i §5. tredje
ledd gjelder tilsvarende.

§ 7- Om sameiermgotet

I sameiermgotet har sameierne stemmerett med 1-en- stemme for hver seksjon de eier.
Sameierne har rett til & mgate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Det ordin®re dameiemgtet skal:

1. Behandle arsrapport fra styret.

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet

3. Behandle andre saker nevnt i innkallelsen.

4. Foreta valg av styret med varamedlemmer samt revisor.

Det ekstraordinare dameiemgtet skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til
motet.

Sameiermotet ledes av styrets formann. Hvis formann ikke er tilstede, velger sameiermgatet
en moteleder blant de tilstedevarende sameiere.

Det skal under mateledelsens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak treffes av sameiermgatet. protokollen leses opp for mates avslutning og underskrives
av motelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgatet.
Protokollen skal beholdes tilgjengelig for sameierne.

§ 8- Sameiermgotes kompetanse

Med de unntak som fglger av annen og tredje ledd i denne paragraf treffes alle
beslutninger med alminnelig flertall til de avgitte stemmene. ( formann har to stemmer)
Det kreves 2/3-dels flertall av de gitte stemmene til vedtak om :
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1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftens starrelse ma ansees for vesentlig

2, Fastsettelse av vedtekter og endringer av disse.

3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nodvendig grad
endrer utnytting av den enkelte bruksenhet eller forer til nevneverdig ulempe for den
enkelte sameier

4. At den enkelte sameier i rimelig utstrekning ma gi panterett i sin seksjon for sine
gkonomiske forpliktelser overfor sameiet

5. At erverver av seksjon og leietaker i den enkelte tilfeller bare nektes nér det foreligger
saklig grunn for det.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendom krever
enstemmighet blant alle sameierne.

§ 9 -Styret

Styret skal besta av minst 3-tre-medlemmer og 1-en varamedlem. Et av medlemmene skal
vaere formann.

Styret velges av sameiermatet blant sameierne. styrets formann velges seerskilt.
Styremedlemmene velges for 2-to-ar m/overlapping. Tjenestetiden oppherer ved
avslutninga det ordinare drsmatet I det ar tjenesten oppharer.

§ 10- Innkalling til styremgoter
Det innkalles til styremgoter av formann etter behov eller nar 1 styremedlem forlanger det.
Innkallingen skal angi sted for matet, og de saker som vil bli behandlet.

§ 11- Styremgter
Styremgate ledes av formann. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestformann, velger styret en moteleder.

§ 12- Styrets kompetanse m.v

Styret stér for forvaltning av sameierens felles anliggende i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av sameiermaotet.

Det hgrer under styret og ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre
funksjoner, gi instruks for dem, fastsette deres lonn og fore tilsyn med at de oppfyller sine
forpliktelser.

Styret er beslutningsdyktig nar 2 styremedlemmer er tilstede.

Vedtak ma veere enstemmige.

I felles anliggende ved salg eller bortfeste etter §8, representerer styrets sameiere og
forplikter dem ved underskrift. Sameierne forpliktes ved underskrift av styret eller 2
bemyndige I felleskap. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets formann saksoke og
saksgktes med bindene virkning.

Sameierne kan ikke selge garasjeplassene sine, men kan leies bort innen sameiet.

§ 13- Ugildhet

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.
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Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres
av revisor valgt av sameiermotet.

§ 15- Fellesutgifter- fellesomrader

Eiendommens fellesutgifter skal fordeles pa de enkeltes sameiere etter storrelsen pa
sameierbrgken.

Eierne av gvrige seksjoner har ansvaret for det nedvendige vedlikehold.

Bytting av vinduer, ma hver seksjon selv pakoste.

Ved skade pa seksjon, og felles forsikring blir brukt, er det seksjonseiers ansvar & dekke
egenandelen.

Safremt det ikke er en skade som det ville veere umulig & avdekke eller forhindre.

F.eks at det blir avdekket feiler, mangler, monteringsfeil under bygging av huset.

Nar det gjelder fellesanleggene for eiendommen, péhviler vedlikeholdet av disse samtlige
seksjoneiere i fellesskap, herunder:

a) Vedlikehold av port og portrom med ngdvendig &pnere for kjoring og gangtrafikk.

b) Vedlikehold av ledninger for vann, avlap, slamavskiller og overvannskum, samt
ledninger for strgm, telefon, TV- anlegg og antenner samt automatisk dgrapner.

c¢) Hagene er fellesareal

d) Privat bruk av fellesarealet feks. Tarkestativ, sandkasse, vedskjul, huskestativ osv Ma
klareres med styret.

e) Bygg1: Har ansvar for & vedlikeholde fellesarealet utenfor sitt eget bygg.
Bygg 2. Har ansvar for a vedlikeholde fellesarealet utenfor sitt eget bygg.
@vrige fellesareal vedlikeholdes av sameiet felles.

f) Felles dugnad hver var og host.

Hyvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medferer szrlig haye
fellesutgifter, kan sameiematet vedta at vedkommende skal bare en storre del av utgiftene
enn sameiebrgken tilsier.

Styret fastsetter a’konto belgp som skal ga til dekning av andelen av fellesutgifter og som
skal innbetales manedlig til forretningsforeren eller den han métte utpeke.

Sameiemgte fastsetter godtgjorelse til styret for dets arbeide.
§ 16- Forhold til eierseksjonsloven

Forgvrig gjelder Lov om eierseksjoner av 4 Mars 1983 sa langt loven ikke uttrykkelig og
lovlig fraviker I disse vedtekter
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET OVRE RINGVEI 42 A-L

Ordensreglene er ikke bare plikter. De gir ro og orden i hjemmene med dertil hygge
og trivsel. Imidlertid plikter den enkelte sameier G kjenne ordensreglene, og pdse at
disse blir fulgt. Alle sameiere er ogsd pliktige til a tilstrebe gode naboforhold, og bor
derfor opptre med haflighet og respekt for sine naboer.

. Ro og orden

Banking , boring, hoy musikk og annet stoyende arbeid som sjenerer naboene
ma ikke forekomme etter kl 23.00 eller for kl 08.00 alle dager. Nar det gjelder
sendager og offentlige helligdager bor man prove G unnga denne formen for
aktiviteter etter kl 17.00 og for kl 10.00

. Skader i leilighetene ma seksjonseieren selv serge for G reparere, sdfremt det ikke
dekkes av sameiets forsikring. Ved skade som skal dekkes av sameiets forsikring, det
er altsa den enkelte seksjonseier sitt ansvar @ finne ut av hva skaden skyldes og dens
omfang. Nar dette er klarlagt skal sameiets styre kontaktes for handverkere
rekvireres. Dette kan kun fravikes i tilfeller der store verdier stdr pa spill, eks.
vannlekkasjer. Ved slike skader og lignende er for evrig alle sameiere thht. Norsk Lov
forpliktet til @ begrense skadene mest mulig. Alle bor gjore seg kjent med
avstengingsventiler for vann.

. Det er tillatt og holde husdyr, sdfremt lov om eierseksjoner av 23 Mai 1997 nr 31 (med
hovedvekt pa sameier med boligseksjoner) overholdes. «Dyrehold -
§ 19 sjette ledd: en bestemmelse i ordensreglene eller vedtektene om at det ikke er
tillatt @ holde dyr, kan ikke gjores gjeldene hvis det er gode grunner for dyreholdet, og
at det ikke er til ulempe for de ovrige brukere»

. Seppeldunkene skal spyles etter tomming, dette gar pa runde hele dret ( se eget
oppsett, forslag nr 1. til Grsmete 07 ) I forbindelse med vasking av soppeldunkene skal
ingen kaste soppel for kl 20.00 den dagen seoppeldunkene blir tomt. Alle sameiere ma
se til at soppeldunkene ikke blir overfylt. Lokket skal til enhver tid kunne lukkes. Nar
soppeldunkene skal vaskes benyttes vannslangen i garasjen eller andre utekraner
som er felles eie. Nar man har milde vintre uten sne skal soppeldunkene spyles, er det
kommet sno har den seksjonen som skulle spylt soppeldunkene ansvar for at dunkene
er tilgjengelig for temming, det vil altsa si at man pd rundgang har ansvar for G
fjerne sno rundt dunkene. Store ting som f.eks. Komfyr og lignende, skal sameier selv
kjore bort. Ellers skal soppel sorteres, kastes i plastposer som knytes godt for
avhenting. Overtredelse av disse retningslinjer vil bli patalt av styret.

. Parkering skal skje innenfor oppmerket omrade. Det tillates ikke langtidsparkering
av campingvogn. Det er ikke lov G parkere mellom byggene, men det er tillatt G kjore
inn for avlastning. Det skal vaere orden pd parkeringsanlegget. Sameiet plikter G
holde garasjeporten last. Det er kun sameiet som har rett til G ga inn i
garasjeanlegget.

75



76

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Den enkelte sameier kan montere hyller og lignende pa sin anviste plass. Dette ma
utfores slik at det fremtrer pent. Garasjeplass kan leies ut, men kun til innbyrdes
sameiere. Styret skal i sa tilfelle ha melding om dette.

Vasking/spyling av altan i 2 etasje. Dette skal finne sted innen utgangen av april.
Seksjonseierne i 2 etasje ma i god tid gi beskjed til seksjonseierne i 1 etasje om hvilken
dag man ensker G utfore denne type arbeid. Seksjonseierene i 2 etasje ma ogsa flytte
ting pa altanen i 1 etasje, samt spyle av altanen i 1 etasje om ikke annen avtale gjores
seksjonseierne imellom.

Snemdking- blir utfort med snafreseren av de av sameiets beboere som kan betjene
den. Snemaking vil bli gjort vist og ndr disse personene har tid og anledning.

Snemdking av altan og inngangsparti skal utferes slik at det i minst mulig grad
sjenerer naboene. Beplantning pa fellesareal kan ikke taes hensyn til under
snemdkingen.

Blomsterkassene i 2 etasje skal henge pd innsiden av rekkverket. Dette er av
stkkerhetsmessige grunner.

Huver beboer er ansvarlig for at det ser pent og ryddig ut rundt leilighetene. Seppel
skal ikke ligge rundt og slenge, store ting ma kjores bort, ting skal heller ikke henge
ute over lengre tid. Omrdade under trapp skal ikke brukes som oppbevaringsplass.
Tepper ma ristes pd inngangssiden, og ikke veere til ulempe for naboene.

Korttidsutleie av leiligheter, slik som air bnb og lignende bor begrenses til ferier og
skal ikke vaere til ulempe for resten av beboerne. Dette skal ogsa forst klareres med
styret.

Styret har myndighet til G vurdere innkommende saker til Grsmeote i Sameiet Qvre
Ringvei 42. Som grunnlag for G avvise innkommende saker til Grsmeote er om styret
anser saken som en personlig tvist. Den som fremmer saken skriftlig til Grsmetet vil
da fa skriftlig tilbakemelding om at dette ikke vil bli behandlet fordi det er av
personlig art, men henvisning til G lese husordensreglene samt gjeldene lover og
regler.

Alle klagesaker skal skriftlig sendes til styret. Styret har taushetsplikt, og har sdledes
tkke anledning til G opplyse ouvrige sameiere/leietakere om hvem som har klaget.

Sameiere/leietakere plikter G folge de til enhver tid gjeldene vedtekter og ordens/
husregler.

Styret kan til enhver tid revidere ordensreglene dersom dette
er ngdvendig.

Styret
Godkjent 13.08. 18
Sist endret 13.08.18



ARSM@TEPROTOKOLL Juni 2025

1. Kenstituering

1.1

1.2

1.3

1.5

Valg av mateleder

Vedtatt: Nedim Praso valgt

Valg av protokollfgrer

Vedtatt: Nedim Praso valgt

Valg av en til & signere protokollen sammen med mateleder
Vedtatt: Knut Grantoft valgt

Opptelling av stemmer: tilstedevasrende/fullmakter
Til stedet: ADHILIJLK

Ikke til stedet: B,C,E,FG,L

Godkjenning av innkalling og dagsorden

Dagsorden er godkjent

Arsmelding

Arsmelding tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett
Budsjett tatt til orientering.

Diskutert behov for akning av fellesutgifter uten & fatte en felles konklusjon, men deter

utrykt enighet om at oppsparte midler og driftsresuliat ikke synes tilstrekkelige for
framtidig budsjett.

Saker innmeldt fra eierne

Ingen saker innmeldt

Intermal
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5. Saker fra styret

5.1 Parkering
5.1.1 Vedtatt at parkeringsplassene ved postkassa skal merkes opp (males):

Aktivitet Ansvarlig

Forseker & skaffe utstyr Anna (42H)

Arbeid utfares {malinga kjgpes pa Felleskjgpet) Nedim (42)) &
Knut (42K}

5.1.2 Det skal sjekkes eierskapsforhold av tilkomst vei og/eller omradet
utenfor garasjen, hva som er definert som kommunalt og hva som
harer til Sameie.

Aktivitet Ansvarlig
Kontakte kemmunen for avklaring Nedim (42))

5.1.3 Det skal sjekkes:
= potensiale for skilt med parkeringsforbud,
= fivem har ansvar for appskilting, kommunen eller samsiet,
= potensiale for oppmerking av kommunal tilkomstvei.

Aktivitet Ansvarlig
Kontakte kommunen for avklaring Nedim (421)

5.1.4 Parkeringscblat vedtas ikke

5.2 Rydding av garasjen & lading av el-bil
Grunnet forsapling og bruk av garasjen som oppbevaringssted for diverse
brannfarlige gjenstander, vedtatt at Brannvesenet skal kontaktes for befaring og
faglig vurdering av forhodene og tiltak.

Aktivitet Ansvarlig
Kontakte Brannvesenet for avklaring/hefaring Nedim (42))

5.3 Opplysningspliki
Enstemmig vedtatt, husordensregter skal oppdateres med falgende:

! tilfelle utleie er det utleiers plikt & informere leistakere om gjeldende
husordensregler og vedtekter. Eventuelle mistighold av sameiets regler og/eller
vedtekter medfarer utelukkende seksjonseiers ansvar.

Internat
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5.4 Grill

Enstemmig vedtatt, husordensregler skal oppdateres med falgende:

Kun gassgrill og elektrisk grill er titlatt (kullgrill og dpen flamme kan fordrsake
brann). I tilfelle bruk av gassgrill ma det veere utlufting langs bakken. Siden gass er
tyngre enn [uft, md gassen kunne utluftes ved en eventuell lekkasje.

5.5 Diverse

Ingen saker av betydning for dokumentering.

6. Styrehonorar

Til orientering: Neste ars styrehonaorar reduseres til 35 000.

7. Valg

7.1

7.2

7.3

7.4

Valg av styreleder
Uendret

Valg av styremedlemmer
Uendret

Valg av varamedlemmer
Uendret

Valg av valgkomite
Uendret

Sted/Dato: Kristiansand, 11.06,2025
Signatur: Knut Grantoft
p —_ pred .
Nedim Praso 7

/VEQ/j‘m @CC}

Internal
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET OVRE RINGVEI 42

Torsdag 26.05.2025 KI: 17:00
Garasjen

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Mgteleder: Nedim Praso

Forslag til vedtak: Nedim Praso velges som mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer
Protokollfgrer: Nedim Praso

Forslag til vedtak: Nedim Praso velges som protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Knut Grgntoft og/eller EImedina Zunic

Forslag til vedtak: Knut Grgntoft & Elmedina Zunic velges til 8 signere protokollen
sammen med mgteleder

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Til stedet: A, B, C,D, E, F, G, H, 1, ], K, L

Ikke til stedet: A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L

Forslag til vedtak: Tilstede pd &rsmgte: xx

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden ble godkjent av arsmgte
2. Arsmelding
Forslag til vedtak: Styrets arsmelding tas til orientering
3. Regnskap og budsjett
Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsijett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Ingen saker innmeldt fra eierne
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5.

Saker fra styret

5.1 Parkering
Forslag til vedtak:

Det skal vurderes oppmerking/maling av parkeringsplasser.
Det skal vurderes skilt om "Parkeringsforbudd" p8 steder som ikke er merket.

Det skal vurderes "parkeringsoblat" for besgkende.

5.2 Rydding av garasjen & Lading el-bil!

Garasjen m3 gjgres brannsikker. Slik forholdene er n3, er det tvilsomt om
Gjennsidiges Byggforsikring ville dekket eventuelle utgifter som matte forérsakes av
eventuell brann i bygget.

Det skal ogsd vurderes sjekk av ladere til el-biler.

Det skal vurderes behov for involvering av eksterne instanser for evaluering av
forholdene.

5.3 Opplysningsplikt
Sak til orientering:

Alle seksjonseiere pliktes & forstd og respektere sameiets vedtekter og
husordensregler.

Mislighold kan fgre til varsel, ref. §4 i Sameiets Vedtekter.

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak (for endring av husordensregler):
I tilfelle utleie er det utleiers plikt 8 informere leietakere om
gjeldende husordensregler og vedtekter. Eventuelle mislighold
av sameiets regler og/eller vedtekter medfgrer utelukkende

utleiers ansvar.

5.4 Grill!
Forslag til vedtak:

Kullgrill og 8pen flamme kan forarsake brann. Ta hensyn til gvrige beboere ved bruk
av grill pd balkongen/verandaen. Kun gassgrill og elektrisk grill er tillatt.

I tilfelle bruk av gassgrill ma det vaere utlufting langs bakken. Siden gass er tyngre
enn luft, md gassen kunne utluftes ved en eventuell lekkasje.

5.5 Diverse
Apent forum!
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6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gtt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr.
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Vaig

Navaerende styret:
Styreleder, Nedim Praso

Styremedlem, Knut Peter Grgntoft
Styremedlem, Anna Cathrin Lassemo

7.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pa valgt i ar, ble valgt inn for 2 3r i 2024

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i 8r, Nedim har 1 &r igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Anna Lassemo og Knut Grgntoft ble i 2024 valgt for 2 nye ar.

Ingen er pd valg i 2025

Forslag til vedtak: Styremedlem Anna Lassemo og Knut Grgntoft har 1 3r igjen av
sin periode.

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Sameiet har ingen varamedlemmer

7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak:

Det ble besluttet 8 ikke ha valgkomite det kommende 3ret
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Styrets arsmelding for SAMEIET @VRE RINGVEI 42 2024

SAMEIET @VRE RINGVEI 42 ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt p& denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2024 og om boligselskapets stilling ved &rsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av:
Styreleder, Nedim Praso, @vre ringvei 42 ]

Styremedlem, Knut Peter Grgntoft, @vre ringvei 42 K

Styremedlem, Anna Cathrin Lassemo, @vre ringvei 42 H

Styrets arbeid i 2024

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2024

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret p8 forhdnd om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig 3 utfore vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig & forvente at man i Igpet av de naermeste &rene vil matte pdregne .............

Arsmeldingen er godkjent av styret 14.01.2025

Side 4 av 12
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Resultatrapport klient 252 SAMEIET @VRE RINGVEI 42

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 270 864 260 604 270 864 325 100
Andre driftsinntekter 0 0 6 000 0
Sum inntekter 270 864 260 604 276 864 325100
Driftskostnader
Styrehonorar 1 45000 45000 45000 35000
Forretningsfarerhonorar 19 147 18 256 18 000 21500
Lenn 2 4572 14 932 18 000 18 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 2 6 990 8 450 8 883 7473
Vedlikehold/serviceavtaler 3 15984 21428 13 391 58 927
Forsikring 109 379 96 140 120 000 140 000
Kommunale avgifter 39 459 34 085 41 000 45 000
Strom 5811 5948 7 000 7 000
Andre leiekostnader 350 0 0 0
Verktay, driftsmatriell, inventar 1464 0 0 0
Drift maskiner 357 0 0 0
Andre driftsutgifter 4 1821 1940 7 000 7 000
Sum driftskostnader 250 335 246 179 278 274 339 900
Driftsresultat 20 529 14 425 -1410 -14 800
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4 546 373 0 2500
Annen finansinntekt 482 272 0 12 300
Resultat av finansinntekt- og kostnad 5028 645 14 800
Arsresultat 5 25 557 15 069 -1410 0
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 6 -25 557 -15 069 -1410
Sum disponering av resultat -25 557 -15 069 -1410

SAMEIET GVRE RINGVEI 42
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Balanserapport klient 252 SAMEIET @VRE RINGVEI 42

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3 860 -4 983
Til gode av forretningsfarer 0 2298
Andre fordringer 3797 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 147 160 136 081
Skattetrekkskonto, bundne midler 0 1128
Sum omlgpsmidler 5 154 817 134 524
SUM EIENDELER 154 817 134 524

SAMEIET GVRE RINGVEI 42
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Balanserapport klient 252 SAMEIET @VRE RINGVEI 42

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 119 338 119 338
Arets resultat 25 557 0
Sum egenkapital 6 144 895 119 338
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 7273 8 358
Leverandgrgjeld 1448 2493
Skyldig off. myndigheter 149 2173
Palgpt Ienn, honorarer og feriepenger 1052 2162
Sum kortsiktig gjeld 5 9921 15186
Sum gjeld 9921 15186
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 154 817 134 524

SAMEIET @VRE RINGVEI 42

Kristiansand, 25.02.2025

Nedim Praso
Styreleder

Anna Cathrin Lassemo
Styremedlem

Knut Peter Grgntoft
Styremedlem

SAMEIET GVRE RINGVEI 42
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter

Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Styrehonorar

2024 2023
5330 STYREHONORAR 45 000 45 000
Sum 45 000 45 000
Note 2 - Personalkostnader
2024 2023
5000 LANN 4000 13 250
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 572 1682
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 6 909 8213
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 81 237
Sum 11 562 23 382
Sameiet har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett arsverk.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det ble utbetalt Iann til styremedlem ut over styrehonorar i 2024 med kr 4 000,-.
Note 3 - Vedlikehold
2024 2023
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 15984 0
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 0 1428
6614 EGENANDEL SKADER 0 10 000
6690 DUGNADSUTBETALINGER 0 10 000
Sum 15984 21428

SAMEIET GVRE RINGVEI 42
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Noter 2024

Note 4 - Andre driftsutgifter

2024 2023

7770 BANKOMKOSTNINGER 884 1940
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 938 0
Sum 1821 1940

| SAMEIET GVRE RINGVEI 42
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Noter 2024

Note 5 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB 119 338 104 269
Arets resultat 25 557 15 069
B. Arets endringer i disponible midler 25 557 15 069
C. Disponible midler UB 144 895 119 338
Omlgpsmidler 154 817 134 524
- Kortsiktig gjeld 9 921 15186
Disponible midler 31.12 144 895 119 338
Note 6 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 119 338 104 269
Arets resultat 25 557 15 069
Sum egenkapital 31.12 144 895 119 338

SAMEIET GVRE RINGVEI 42
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET @VRE RINGVEI 42.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET OVRE RINGVEI 42

Styreleder Nedim Praso (sign.)

Styremedlem Knut Peter Grgntoft (sign.)

Styremedlem Anna Cathrin Lassemo (sign.)
Side 11 av 12
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Radhusgata 14 B
4611 Kristiansand Telefon 38079070

E 3 www.sobo.no E-post  post@sobo.no
Serlandet BO-IQD\"QQ@BQ Org.nr 950261 862 MVA Autorisert regnskapsfgrerfirma

Til Sameiet Ovre Ringvei 42

Kristiansand, 23.02.2025

Erklering

Arets regnskap for 2024 for Sameiet @vre Ringvei 42 er utarbeidet av Serlandet
Boligbyggelag som valgt forretningsforer for sameiet.

Sameiet har feerre enn 21 seksjoner og har dermed etter Eierseksjonsloven ikke krav til &
velge registrert eller statsautorisert revisor.

Vi avgir derfor denne erklaring angéende arsregnskapet:

Arsregnskapet for sameiet viser et overskudd pa kr 25.557. Arsregnskapet bestar av balanse pr
31.12.2024 samt resultatregnskap med tilherende noter.

Basert pd styrets informasjon og de kontrollhandlinger vi har utfert, mener vi at arsregnskapet

er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle
stilling pr 31.12.2024.

Serlandet Boligbyggelag

Stig Peberg

Stig Meberg
Statsautorisert regnskapsforer

Side 12 av 12
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse @vre ringvei 42 L
Postnr 4620

Sted KRISTIANSAND S
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 13

Bnr. 1433

Seksjonsnr. 12

Festenr.

Bygn. nr. 15332271

Bolignr. H0203

Merkenr. A2022-1379359

Dato 04.04.2022

Innmeldtav. ALEKSANDER CEHAJIC

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

(=)

Energikarakter

Hay andel

I
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Utfere service pa ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1999

Tre

129

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: @vre ringvei 42 L Gnr: 13
Postnr/Sted: 4620 KRISTIANSAND S Bnr: 1433
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 12
Bolignr: H0203 Festenr:

Dato: 04.04.2022 10:35:42

Bygnnr: 15332271

Energimerkenummer: A2022-1379359
Ansvarlig for energiattesten: Privat .
Energimerking er utfart av: ALEKSANDER CEHAJIC

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bear evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.

97



98

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/6799/93
Attesteringstidspunkt 2025-08-12 09:34

mrumsfes atter tinglysing hi

Cpplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken

Side 1 av 13

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/tesslesionesing.

(stryk det som ikke passer) i i _}/
57 wr. 09

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunans navn | Gnr | Bnr | Festenr I
{ WRISTIANSATD - 133 M-
feot  WL(STIANSAMI 33 1-12
Gor-|
2. Hjemmelshaver(e)
FadsaisnriOrg.nr (1179 sitfer) © o Ideell andel *
113 959344 | HRNESEN BYGG Afs
(Y [N |
L P | |
— i,
|
P [ L l
3. Begjeering
Elendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner shik det fremgéar av stterstdende fordelingsliste.
s-|For-| Brek | T Is-|For-| Brox [ T Is-[For-| Brek | T [s-[For-| Bk [ T [s-|For Brok | *
nr {mal 4| (rallen s ﬁgf nr | mal 9| (tellen ¥ | S92 nr El'héi‘| (tallan) 5 ;mﬁ'. or [mal 9| jtetler 5 | 9% nrlnal' (teliar) !:?r.g",i
118 | F4 | B || | 25| ar a9 |
2iE> 79 |B |14 26 | 38 50
|
3|1B |74 |B |5 27| 39 51
41B |12y B | 28| 40| 52
5.B|24 8 |7 agi ' 41 | 53
[
8B | |B |18 30| az| | 54
|
7B |?q' ‘(3 19 | a1 43 55
a;l; | 79 B |2 . 32| 44 | 56
9 | 21 | 33| | 45 57
= | i ‘B |
0B 124 |B |2 [ 34 46 58 ]
"B (124 B |2 as a7 : 59
4
12|B ﬁb-{ _Lﬁ 24 . 36 8 ; 60 |
|
Sum tellere: 4218\ = nevner; /f)_’{&', |
4. Supplerende tekst ™
0BS! Her patores kun opplysninger som skal og kan tinglvses, Ved reseksjonaring skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuait pa hvilken
mate fellesarealene endres,
Doknr: 6799 Tinglyst 14.05.1993 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 3034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-87




Attestert kopi av dok.nr. 1999/6799/93 Side 2 av 13

N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2025-08-12 09:34

5. Egenerklaering
Undertegnede erkizerer at

a) 2] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
. q 2 ﬂseksmnermgen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
) i&i seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen
. c) ;Z mndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) K bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
elier
| |det foreligger tillatelse til annen bruk etter pian- og bygningsioven

e) | X |4ngen bruksenheter omiatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheler | elendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

fi | % ! areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

. g) | 2] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p& eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) g ] hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom,
elier
| | boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

| | alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

[ ] det er fastsatt vedtexter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erki@ring (straffeloven § 188 og § 190).

6.Tegningerm v
Alle vedlegg skal vaere | Ad format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjseringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

. c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonenng (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted. dato Hiemmelshaver (§7) / Styret (§ 13} | Exteteliefregistrer parner

f‘aﬁa'md@ 16/3 - I?c(g(f ﬁr gi ;:; ;:TmrmE bmesdotirnde )
|
Frneson 399? A

C@?}ﬁm Stor
® My fulbmlZ
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

:] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
. [ Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. K inens tillatelse til seksj ing
| | Befaring er foretatt

]Mélebrevkan for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

21 Tillateisen er inntatt nedenfor
lTlIIateIsen falger vediagt
Kommunen erkizerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr Tenr TFre Tsm T

5 12 1433 ’/%3?5&?}?:1‘9/2’/ kommune

Dato | Stempel og underskritt

Ul 197 i &%4 ’ A/W it Hellng!

Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pé tinglysingspapir

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N ingsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN leseksjon nazring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele 1all | telier og nevner

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjeider bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-

. begjaaringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret | noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotsts samtykke er
nadvendiq, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved méalebrevkart med tinglysingsgjenpart.

_
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00040490 11.08.2025 1411250302

Om dokumentet

Ident
1999/6799/93

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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KRISTIANSAND KOMMUNE Teknisk sektor

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Arnesen Bygg A/S
Steindalen 14
4624 KRISTIANSAND

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

(Etter plan- og bygningsl. av 14.06.85, § 99 nr. 2 ocg 3)
Seker/melder:
Torleif Repstad
Henrik Wergelands gate 43
4612 KRISTIANSAND

Eiendom/byggeplass: Gnr. : Bnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
@VRE RINGVEI 42 13 1433

Deres seknad - 29.12.97

Arbeidets art £ Nybygg

Byggets art : Boligblokk

Behandling/vedtak: Behandlet av bygningssjefen

Vedtak dato 3 23.02.98 Saksnr: 98/ 237

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold
av pbl: § 99 gis det herved midlertidig bruks-

tillatelse for folgende del av bygget:
Leilighet J

Merknader:
Fer innredning av loft, mid remning dokumenteres, jfr. godkj. pkt. 8.

Sted: Dato: Sign/stempel
Kristiansand 18.08.99 Bjern H. Andersen

Kristiansand, plan- og bygningsetater



00S3000 6373

KRISTIANSAND KOMMUNE Teknisk sektor 2
PLAN- OG BYGNINGSETATEN Tollbodgata 22

Postuttak

4604 KRISTIANSAND

Telefon: 380 75530

Telefax: 380 75544

Org.nr.: NO 963296746 MVA
Torleif Repstad
Henrik Wergelands gate 43
4612 KRISTIANSAND
Deres ref. Vidr ref. Dato:23.02.1998

BHA/98/448/9B0071/L42

QVRE RINGVEI 42 - 2 BOLIGBYGG - 12 LETLIGHETER
RIVING AV RENSEANLEGG - GODKJENNING.

Det vises til seknad om ovennevnte datert 29.12.97. Til seknaden er
det kommet protest fra fam. Hystad, @vre Ringvei 40, datert 09.01.98.
Protesten gar pa at byggeseknaden ikke m& behandles fer det er gjort
endelig vedtak om omregulering. Et slikt vedtak er na gjort, og det er
godkjent utbygging av inntil 12 leiligheter. Soknaden er i trad med
regquleringsplanen med bestemmelser, og protesten kan ikke tas til
folge.

Plan- og bygningssjefen godkjenner derfor seknad av 29.12.97 og gir
rivings- og byggetillatelse pa felgende vilkar :

RIVING:

1. Rivingsarbeiedet mi forestds av en godkjent ansvarshavende som ma
pase at nedvendige tiltak pd forhdnd er truffet for & sikre mot at
skade kan oppstd pa person eller eiendom p.g.a. stev, nedrasing,
stey el.l. Seknadsskjema vedlegges.

2. Retningslinjer for behandling av rivingsavfall ma felges. Kopi av
disse er vedlagt.

3. Elektrisitetsverk, televerk, brannvesen og ingeniervesenet ma
varsles i god tid fer arbeidet pdbegynnes. Evnt. plugging av
vannledninger ma utferes av autorisert rerleggermester og melding
sendes til ingeniervesenet.

4. Nedvendig avsperring av tomten ma oppsettes.

5. NAr rivingsarbeidet er utfert, skal det gis melding til Plan- og
bygningsetaten.

BYGGING:
1. Plan- og bygningsetaten skal varsles for kontroll av bygningens
heyde og plassering i marken for arbeidet igangsettes, Jfr.

Byggeforskrift 1987, kap.14:3.

5. Arbeidet ma forestas av en godkjent ansvarshavende, jfr.pbl.§98.
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Seknadsskjema wvedlegges.

3. Rerleggerarbeidet - inkl.graving av grefter for vann- og avleps-
ledninger med kummer - anmeldes til, og skal vare godkjent av
ingeniervesenet fer byggearbeidet pabegynnes.

4. Ytterderene fra leilighetene ma vere B30S.

5. Leilighetene m& f& hvert sitt pipelep. Jfr. BF87 kap.49:32 samt
veiledningen til denne.

6. Statiske beregninger mad innsendes.

7. Eiendommen skal ha tilstrekkelig antall seppelbeholdere. Plan som
viser plassering ma innsendes.

8. Det m& ikke foretas innredning av loft fer det foreligger plan som
viser forskriftsmessige remningsveier, jfr. Byggeforskrift 1987
kap.31:3 og 30:76.

9. Ventilasjon i garasje md utferes i henhold til Byggeforskrift 1987
og Veiledningens kap.47:55.

10. Plan- og bygningsetaten skal ha melding nar byggearbeidene igang-
settes og varsles fer bygningen tas i bruk.

11. Gebyr kr 27880,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

Ett sett godkjente dokumenter returneres.

Plan- og bygningssjefens vedtak kan paklages. Klagen ma framsettes
skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter denne melding
er mottatt. Den mad vere grunngitt og undertegnet av klageren. I
henhold til forv.lovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees
ved henvendelse til plan- og bygningsetaten.

Byggesaksleder Bjern H. Andersen
Avd.ingenier

Vedlegg.

Kopi: Ingeniervesenets kontrollavd.
Toralf og Randi Aas Hystad, @vre Ringvei 40, 4621 Kristiansand.
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Jystein Tobiassen
Stauslandsveien 33
4640 Sggne

Deres ref: Var ref (saksnr): 200404929-2 Saksbeh: Geir Beurling Dato:13052004

OPPFQRING AV SKORSTEIN

Det vises til sgknad om oppfaring av skorstein i @vre Ringvei 42 A — L.
Plan- og bygningssjefen godkjenner sgknaden.

Ansvarsforhold:
Jystein Tobiassen er ansvarlig for utfarelse og kontroll av utfgrelse.

Gebyr kr 590,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

Med hilsen

Geir Beurling
Saksbehandler

Kopi til: Monica Vehus, @vre Ringvei 42 A — L, 4621 Kristiansand

**:” Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr.: NO 963296746 MVA
0‘§’¢:§:¢ Byggesaksavdelingen Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
““0’0 Tollbodgata 22 4604 Kristiansand
*
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Plan- og bygningsetaten - TI£: 38075530
Pmtu:ngk Telefaks: 38 07 55 44
4604 Kristiansand

SGKNAD OM OPPFORING AV SKORSTEIN (pipe)

Byggeadresse: Gar, Bnr. Telefon privat:
M %n ?cnqvo\. ¥24-L J&80 /0021
Tiltakshaver (Huseier) Adresse: ; Telefon arbeid:

onica Vel ﬂm ?u\%w). Y a-L WM 1S8F¢E/
Type bygg: Nybygg [[] Ombygging [] Tilbygg [] Rehabilitering (]

2 Element, Elemeant,
Type skorstein ett-laps K to-leps O ctt-laps D to-laps O Silpipe [
Produktnavn: Tillatt innfyrt effekt (i kW):
. Brannteknisk godkjenningsnr.: Reklepets tverrsnitt: ;
Antall meter skorstein totalt: Antall ma‘crqmsvmnm; KOMMUNE
7
Vg _za_%tc‘tqza;ﬁ _
O Typegodkjenning Vedleggr. ...
(0 Manteringsanvisning Vedlegg or. ....... 2 6 APR. 2004
[ Plantegning av alle etasjer og snitt-tegning Vedleggnr. ....... ]
[] Seknad om godkjenning av foretak Vedleggnr. ....... lariveade:  LH2.
e SEN BN

VED REHABILITERING UTFYLLES FOLGENDE:
Skorsteinstype som rehabiliteres: A4 Ty Lcaa, : e
Eksisterende tverrsnitt: 7 () ﬁf \?W Nytt LA x,
Nytt produktnavn: ,Sam CM /6 p’ Ke A:Jf pérv-| Brannteknisk godkjenning: /20— 000

Telckon: f/) 3YP/p  Sokaad omuodi w

8]
ieiots (Db B

[ Seker loka! ansvarsrett.

I/‘de 33 }‘[Vz? _{‘ﬁc?ﬁl Telefon: ?/é(ﬂ/ﬁ/ﬂ Saknad om godkj. av

foretak vediegges

KOMMUNENS VEDTAK KONTROLL AV UTFORELSE
(Gebyrfaktura for seknad og ansvarsrett ettersendes):

0 Godkjent [0 Avslag, se vedlegg in v konirolleft og
0&05@? 8./ o (WS E A o e
Dato: Saksbehandler Duq{ -I | okeotiratians
S TH. 38 166425 smuglgndsvmen
”: X KRISTIANSAND KOMMUNE - TEKNBK SERTORST | 1810 50010 . aonine no
" #' PLAN- OG BYGNINGSETATEN TLF. 38 075530 FAKS 38 07 55 44
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Nedim Praso
@vre Ringvei 42J
4620 KRISTIANSAND S

Deres ref: Saksnr: 200908098-2 Saksbeh: Syvert Messel Dato:01092009

VEDTAK - GODTATT MELDING ETTER PBL § 86A

Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: @VRE RINGVEI 42A Eiendom: 13/1433

Tiltakshaver: Nedim Praso Adresse: @vre Ringvei 42J, 4620 KRISTIANSAND S
Seker: Nedim Praso Adresse: @vre Ringvei 42J, 4620 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Det vises til melding om arbeid mottatt 04.08.2009.

Meldingen omfatter innredning/bruksendring av loftsetasje.

Det foreligger ikke protester til meldingen.

Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Det er viktig at plan- og bygningsetaten far melding nar tiltaket tas i bruk, eller arbeidene er ferdig
utfert. Dette kan gjeres pa telefon til Servicebutikken, tif. 38 07 55 30. Oppgi gjerne saksnr.

Gebyr kr.3.050,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

Vedtaket kan péklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Syvert Messel
Saksbehandler

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www kristiansand. kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til 4 avgj@re saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Bes@kadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utl@p. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om & fa
forlenget fristen, men da mé du begrunne hvorfor du @nsker det. Seknad om forlenget frist ma ogséa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. Du kan imidlertid sgke om
a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (soke
oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan- og bygningsetaten. Plan- og
bygningsetatens avgjaerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spoersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du fi naarmere
veiledning om:

« adgangen til & klage,

e fremgangsmaten ved klage:

e saksbehandlingsregler ved klage..

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nér et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har vaert n@dvendige for 8 f4 vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det

nye vedtaket.

Du kan ogsé seke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsréd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.



FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER
SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30

Gnr.:13 Bnr.: 1433 Fnr.: Snr.:
Adresse: @vre Ringvei 42 J

KRISTIANSAND Sokkelhgyde:

(OMMUNE
il Koordinatsystem: Euref89 sone32

Malestokk: 1:500

p : s , 0 5 20
Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —'___ S
-

= e Usikre eiendomsgrenser

Dato: 06.08.2009
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Mary Simonsen
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse @vre ringvei 42 L
Postnr 4620

Sted KRISTIANSAND S
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 13

Bnr. 1433

Seksjonsnr. 12

Festenr.

Bygn. nr. 15332271

Bolignr. H0203

Merkenr. A2022-1379359

Dato 04.04.2022

Innmeldtav. ALEKSANDER CEHAJIC

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

(=)

Energikarakter

Hay andel

I
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Utfere service pa ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaering av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1999

Tre

129

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: @vre ringvei 42 L

Postnr/Sted: 4620 KRISTIANSAND S

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0203

Dato: 04.04.2022 10:35:42

Energimerkenummer: A2022-1379359

Ansvarlig for energiattesten: Privat .

Energimerking er utfart av: ALEKSANDER CEHAJIC

Gnr: 13

Bnr: 1433
Seksjonsnr: 12
Festenr:

Bygnnr: 15332271

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bear evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av

dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler

foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Nabolagsprofil

@vre ringvei 42L - Nabolaget Kjos haveby nord/Auglandslia - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Asane 5min &
Linje 12 0.4 km
@ Kristiansand stasjon 9 min &
Linje F5 53km
X Kristiansand Kjevik 26 min &
Skoler
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 12 min %
Karuss skole (1-10 kl.) 17 min &
402 elever, 32 klasser 1.5km
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 20 min #
450 elever, 40 klasser 1.7 km
Fiska skole (8-10 kl.) 19 min %
259 elever, 17 klasser 1.6 km
Vagsbygd videregdende skole 20 min %
510 elever 1.8 km
Akademiet vgs Kristiansand 13 min &
180 elever 6.8 km
Ladepunkt for el-bil
=  AMFI Vagsbygd Normallader 17 min %
= AMFI Vagsbygd 18 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
Lo
sNg
5 AESRY
se m &
X e g0 my o
A QS ]
O < X e e0
- - A
B Il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

11.4 %
17.2%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Kios haveby nord/Auglands... 1549 645
. Kristiansand 79 810 39213
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Auglandstjgnn barnehage (1-5 ar) 8 min %
70 barn 0.6 km
Karuss barnehage (1-5 ér) 16 min %
59 barn 1.4 km
Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar) 17 min %
203 barn 1.6 km
Dagligvare
Spar Asane 8min %
Rema 1000 Vagsbygd 18 min %
Post i butikk 1.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Asane borettslag ballpkke 7 min %
Ballspill 0.6 km

@ Orelia ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km

= Bear Cave Treningssenter 9 min %

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 17 min %

Boligmasse

B 37% enebolig

B 7% rekkehus

B 6% blokk
41% annet

«Barnehage, barneskole, ungdomskole

og videregdende skole i umiddelbar Q
neerhet, samt kort avstand il

Vagsbygd senter og fin natur.»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 16 min %
@ Apotek 1 Vagsbygd 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

|

|

Enslig u. barn
______________________________________________________|
|
1
Flerfamilier

]

|

|

0% 45%

B Kjos haveby nord/Auglandslia
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @vre ringvei 421 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4620 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



