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Bommestadasen 57, 3270 LARVIK

Bommestadasen - Lys og pen
4 roms leilighet i 2. etasje - Solrik
balkong - Nyere bad og kjokken




Eiendomsmegler

Ruth Iren Jacobsen

Mobil 992 57 756

E-post  ruth.irenjacobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik

Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 200 000,-

Kr 287 924~

Kr 63 410,-

Kr 2 557 334,-

Kr 4 500,
Vestfold Tingrett;

Eierseksjon
Eierseksjon

1990

76/76 kvm
5317.7 m?

3

4

Gnr. 2030, bnr. 30
15

1303240199
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Bommestadasen - Lys og
pen 4 roms leilighet i

2. etasje - Solrik balkong -
Nyere bad og kjokken

Leiligheten har en fin beliggenhet i Bommestadésen, et barnevennlig
boligomrade med kort vei til barneskole, idrettshall og fine turomrader.
Rolig boligfelt uten gjennomgangstrafikk.

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder: Inngangsparti fra baksiden
av bygget med uteplass. Gang, 3 soverom (hvorav et som er registrert
som bod og ikke omsgkt til soverom), bod, bad/wc/vaskerom og stue
med dpen I@sning mot kjgkken. Fra stuen er det utgang til solrik
balkong.

Loft med lagringsplass.

Leiligheten er pent oppusset i ngytrale farger. Pa gulvene er det
laminar. P& veggene er det malte panelplater, tapet og malt tapet.
Badet ble pusset opp i 2019 og har en god standard med flotte fliser i
stort format pa gulv og vegger. Pent kjgkken fra 2018 med godt med
skapplass og integrerte hvitevarer.

Innhold

Velkommen

Plantegning

Om eiendommen

Tilstandsrapport

Energiattest

Nabolagsprofil
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Stuen har apen lgsning mot kjokken
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Praktisk kjokkenoy pa kjokkenet

7

Bommestadasen 57

Bommestadasen 57

6



3 %@é
%ﬂéﬁz

Bommestadasen 57

8

9

Bommestadasen 57



10 Bommestadasen 57 Bommestaddsen 57 11



Plantegning

2. etasje

BALKONG

SOVEROM

KONTOR

SOVEROM

VERANDA

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

12 Bommestadasen 57 Bommestaddsen57 13



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 76 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 76 m? Entre, 3 soverom, bod, bad/vaskerom,
stue/kjpkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
17 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare
arealer som er opplyst under posten areal, dette
fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette folges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under,
malene er satt i m2.

2 ETG:

Entre: 8,4

Soverom 1: 6,3 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Soverom 2: 4,8 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Soverom 3: 11,5

Bod: 4,0 (s-rom)

Bad/vaskerom: 6,5

Stue/kjgkken: 31,5

Inngangsparti er ikke med i arealoppsett da det
anses som gangsone og ikke terrasse.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5317.7 m?

Tomtebeskrivelse

Selveiet tomt pa 5 317,7 kvm - tomten er et
fellesareal for sameiet.

Leilighet i nr. 33, 35, 41, 43, 49, 51, 57 og 59 har
eksklusiv bruksrett til areal utenfor inngangspartiet i
hele leilighetens bredde. Jfr. vedtektenes pkt. 3-1 (2)
Arealene skal vedlikeholdes av seksjonseieren som
innehar bruksretten. Enerett til slik bruk av felles
uteareal gjelder i 30 ar fra 1.1.2018.

Beliggenhet

Bommestadasen - barnevennlig boligomrade med
kort vei til barneskole, idrettshall og fine turomrader.
Rolig boligfelt uten gjennomgangstrafikk.

Adkomst
Direkte fra Bommestadasen.

Bebyggelsen
Omradet bestar av leilighetsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Contaxt AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Veggkonstruksjoner av standard trekonstruksjoner/
reisverk,

det er kledning pa fasader. Takkonstruksjon med
saltak, det

er takstein som tekking

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder:
Inngangsparti fra baksiden av bygget med uteplass.
Gang, 3 soverom (hvorav et som er registrert som
bod og ikke omsgkt til soverom), bod, bad/wc/
vaskerom og stue med apen Igsning mot kjgkken.
Fra stuen er det utgang til solrik balkong.

Loft med lagringsplass.

Leiligheten er pent oppusset i ngytrale farger. Pa
gulvene er det laminar. Pa veggene er det malte
panelplater, tapet og malt tapet. Badet ble pusset
opp i 2019 og har en god standard med flotte fliser i
stort format pa gulv og vegger. Badet inneholder
servant i innredning, vegghengt wc, dusjhjgrne og
opplegg til vaskemaskin. Kjgkkenet er pusset opp i
2018 og har godt med skap og benkplass. Integrerte
hvitevarer.

Standard

Leiligheten er pent oppusset i ngytrale farger. Pa
gulvene er det laminar. Pa veggene er det malte
panelplater, tapet og malt tapet. Badet ble pusset
opp i 2019 og har en god standard med flotte fliser i
stort format pa gulv og vegger. Badet inneholder
servant i innredning, vegghengt wc, dusjhjgrne og
opplegg til vaskemaskin. Kjgkkenet er pusset opp i
2018 og har godt med skap og benkplass. Integrerte
hvitevarer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig - Radon

Vatrom - 2 Etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger
og himling

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Innvendig - Overflater

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Kjgkken - 2 Etasje - Stue/kjgkken - Overflater og
innredning

Kjgkken - 2 Etasje - Stue/kjgkken - Avtrekk
Tekniske installasjoner - Vannledninger
Tekniske installasjoner - Avlgpsror

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Forhold som har fatt TG3:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom - 2 Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran
og tettesjikt

Tekniske installasjoner - Andre installasjoner
Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Bommestadasen 57
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Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Det er blitt utfgrt en del oppussing/renovering de
senere ar.

Det er bl.a:

2019 - Montert skyvedgrsgarderobe pa ett soverom
2019 - Pusset opp bad/vaskerom

2019 - Montert ny vv-tank

2018 - Pusset opp kjgkken

* Nyere vinduer og ytterdgrer
* Pusset opp det meste av innvendige overflater
* Montert nye dgrblader pa innerdgrer

TV/Internett/Bredband
Internett er inkl. i felleskostnadene

Parkering

Seksjon nr. 13, 14, 15 og 16 (Bommestadasen 53,
55, 57 og 59) disponerer parkeringsplass pa
naboeiendommen gbnr. 2030/38 etter anvisning fra
eier av

eiendommen. Retten er tinglyst i erkleering av 10.
mai 1991.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP0001677956
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Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er
begjeert tvangssolgt og at salget derfor reguleres av
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11.
Oppdragsansvarlig er oppnevnt av Tingretten som
medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen
grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil og mangler
som kunne veert oppdaget ved slik undersgkelse, vil
normalt ikke kunne paberopes av kjgper som
mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i
hvilken utstrekning eier selv bistar med aktuelle
opplysninger til kigper og medhjelper. Medhjelper vil
derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de
opplysninger som fglger av denne salgsoppgaven
med vedlegg.

Energi

Oppvarming

* Elektriske varmekabler
* Panelovn

Energikarakter
D

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2200 000

Kommunale avgifter
Kr13717

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er
omme. Denne rapporten sammenstiller dette for
fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr1181

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Viser kun eiendomsskatt som faktureres
seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til
sameiet.

Skattedr 2024

Takst 2 758 770,00 kr

Skatt 1 181,00 kr

Bunnfradrag 750 000,00 kr

Antall boenheter/bunnfradrag 1
Promillesats 1 %

Fritak Nei

Formuesverdi primaer
Kr 689 693

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 620 832

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/20

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer bredband/internett,
bygningsforsikring, avsetning til vedlikehold,
forretningsfersel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4500

Andel Fellesgjeld
Kr 287 924

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
05.11.2024

Bommestadasen 57
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Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av [an:

Lanenummer: 98207753459, OBOS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 05.11.2024: 7.38% pa.

Antall terminer til innfrielse: 292

Saldo per 05.11.2024: 5 758 486

Andel av saldo: 287 924

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2019 ( siste
termin 28.02.2049)

Andel fellesformue
Kr 13929

Andel fellesformue dato
13.11.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Bommestadasen |

Organisasjonsnummer
980460576

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet, men ikke mer enn 2
pr. seksjon.
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Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Larvik Boligbyggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2030, bruksnummer 30,
seksjonsnummer 15 i Larvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/2030/30/15:

27.09.1990 - Dokumentnr: 7374 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV VERDITAKST
Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.1990 - Dokumentnr: 7374 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/20

10.05.1991 - Dokumentnr: 3036 - Best om garasje/
parkering

Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:8

Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:3909 Gnr:2030 Bnr:38 Snr:24
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
04.05.90

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.05.1990.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06.10.2021

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 5318 m
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavnH570_1

Delareal 5318 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 164.04

Navn Bommestadasen - Felt B2
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09.01.1990
Bestemmelser -

Delarealer Delareal 1 250 m

Formal Felles parkeringsplass

Delareal 3 624 m

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 440 m

Formal Felles gangareal

Delareal 5m

Formal Kjgrevei

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100
meter fra eiendommen.

Adgang til utleie
Eiendommen har ikke noen egen utleieenhet. Ingen
kjente hindinger for utleie av hele boligen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
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eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er p.t. ikke b oplikt i denne delen av Larvik
kommune.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper
kun begrenset adgang til & paberope eventuelle

mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i
den stand den befinner seg. Lov om avhending av
fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og
som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om
vesentlige forhold som denne matte kjenne til og
som kjgperen hadde grunn til & regne med a f3,
safremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa
kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn
kjgperen hadde grunn til & regne med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve
prisavslag. Kjgperen kan ikke heve kjspet pa grunn
av mangler. Erstatning kan bare kreves av
medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller
det foreligger annet saerskilt rettsgrunnlag.
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Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag
kreves.

Loven har saerskilte regler om prisavslag og om
fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at
handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og
kjgpesummen innbetalt, skal retten pa kjgperens
begjeering utstede skjate, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir s&
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis
har innbetalt kigpesummen via laneinstitusjon vil
denne normalt kreve at medhjelper innestar for at
pantedokumentet far tinglyst rett prioritet i
eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av
skjgte og pantedokument. Utstedelse av
blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse

Kjpperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta
eiendommen pa oppgjgrsdagen, safremt budet er
stadfestet og kigpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og
medhjelper besitter normalt heller ikke ngkler til
eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid
med saksgkte sta for den faktiske overleveringen.
Dersom saksgkte og hans husstand bor i
eiendommen plikter de a fraflytte eiendommen nar
kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til
kjgper. Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten
gebyr kreve namsmyndighetenes bistand for
utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av

inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at
eiendom som tvangsselges skal vaere ryddet eller
rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor
vaere forberedt pa selv @ matte besgrge/bekoste
dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at
saksgkte skal ordne rydding og rengjgring, vil ev.
avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i
forbindelse med tvangssalget og/eller oppgjaret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det
gjores spesielt oppmerksom péa at budet ma som
hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6
uker. For andelsleiligheter er bindingstiden minimum
3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til bud med
bindingstid ned til 15 dager. For naermere
informasjon se budskjema samt vedlagt
informasjonsskriv.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 200 000 (Prisantydning)

287 924 (Andel av fellesgjeld)

2 487 924 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

62 170 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

63 410 (Omkostninger totalt)

2 551 334 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 410

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets
klientkonto innen oppgjgrsdato. Kijgpesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjeret skal
foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en
bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis
tre maneder etter at medhjelper har forelagt et bud
for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper
pa oppgjgrsdagen, palgper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom
kigper gnsker det, tillate at overtakelse skjer fgr
oppgjgrsdato. Skal eiendommen overtas fgr
oppgjgrsdato ma hele kippesummen betales av
kigper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting
for ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.
Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen
inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge
mellom & betale kjppesummen til oppgjgrsdato eller
betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Bommestadasen 57
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Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere
eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen.
Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgper skal overta
eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve
utkastelse etter at kjgper har innbetalt
kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes
Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er
fastsatt i forskrift til tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 3.

Oppdragsansvarlig

Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Larvikmeglern AS, Prinsegata 2C

3256 Larvik
TIf: 331 38 500

Bommestadasen 57

Salgsoppgavedato
22.11.2024

@ Bommestadasen 57, 3270 LARVIK
(17 LARVIK kommune

# gnr. 2030, bnr. 30, snr. 15 Markedsverdi
2 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 31.10.2024 Rapportdato: 14.11.2024 Oppdragsnr.: 19959-2088 Referansenummer: LV2059

Autorisert foretak: Contaxt AS Sertifisert Takstingenigr: Petter Christiansen VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘ I I

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

CONTAXT AS

Contaxt AS er et firma som driver med konsulent og takseringstjenester. Firmaet har kontoradresse i Larvik. Viktige faktorer for firmaet
er kvalitet, kundetilfredshet, tilgjengelighet og korte respons- og leveringstider. Contaxt AS ble etablert i 2013 og har god erfaring og
kunnskap innenfor bransjen. Firmaet er tilknyttet Norsk Takst og benytter derfor skjematurer og forsikringsordning som Norsk Takst
tilbyr sine medlemmer. Firmaet har samarbeid med andre aktgrer og entreprengrer i byggebransjen dersom dette er av gnske. Vi kan
utfgre det meste innenfor konsulent og takseringstjenester. Dette kan sees pa firmaet sin hjemmeside www.contaxt.no

Rapportansvarlig

o« S :} "

Petter Christiansen

petter@contaxt.no

41491 855
OGN,
‘ &%
'\ I I 2 TRV g canmAXT
Norsk takst U}o N
ors
WriaNY
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19959-2088 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

TILSTAND:
Leilighet med varierende tilstand og standard. Se rapport for
mer informasjon.

Det er blitt utfgrt en del oppussing/renovering de senere ar.
Det er bl.a:

2019 - Montert skyvedgrsgarderobe pa ett soverom

2019 - Pusset opp bad/vaskerom

2019 - Montert ny vv-tank

2018 - Pusset opp kjgkken

* Nyere vinduer og ytterdgrer
* Pusset opp det meste av innvendige overflater
* Montert nye dgrblader pa innerdgrer

BYGGEMETODE:

Veggkonstruksjoner av standard trekonstruksjoner/reisverk,
det er kledning pa fasader. Takkonstruksjon med saltak, det
er takstein som tekking.

OPPVARMING:
* Elektriske varmekabler
* Panelovn

BYGGETEGNINGER, BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL
VARIG OPPHOLD:

* Det er kommentarer/avvik pa dette. Se egne punkter i
rapport for mer informasjon.

Firemannsbolig - Byggear: 1990

Contaxt AS ‘
Dr. Holms vei 13 k I I

3257 LARVIK Norsk takst

Takkonstruksjon med w-takstoler fra byggear.
Besiktigelse ble utfgrt fra loft. Tilkomst til loft fra
nedfellbar loftstrapp i entre. Det ble ikke
observert tegn til fukt i undertak. Brannskille mot
nabo. Delvis platet gulv pa loft. Duk over ventiler
bgr fiernes pa sikt ihht. lufting.

Det er montert fglgende vinduer.

* Toppsving vinduer

* Fastkarm vinduer

Det ble observert vinduer av av nyere dato.
Normal slitasje.

Det er montert fglgende dgrer.

* Balkongdgr i stue/kjgkken

* Ytterder i entre

Det ble observert dgrer av malt trevirke av nyere
dato. Normal slitasje. Balkongdgr gar mot
utvendig markise pa terrasse.

Terrasse med fglgende utfgrelse, beliggenhet og
stgrrelse:

Areal: ca. 17 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra
stue/kjgkken

Oppfgrt i: Den er oppfert i trekonstruksjoner
Hgyde pa rekkverk: ca. 88 cm.

Inngangsparti med fglgende utfgrelse,
beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 8,5 m2 som benyttes av boligdelen
Adkomst fra/til: Den har adkomst fra entre
Oppfgrt i: Den er oppfert i trekonstruksjoner

G til side Hgyde pa rekkverk: ca. 88 cm.
UTVENDIG
Ga til side
INNVENDIG
Oppdragsnr.: 19959-2088 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 5 av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Contaxt AS ‘
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P43 innvendige overflater er det benyttet: KIBKKEN Ga til side Innvendige vannrgr av kobber. Hovedkran er Lovlighet Gartibside:
Gulv: Laminat og belegg ) . plassert pa bad/vaskerom.
Vegger: Malte flater, tapet og MDF panel plater K“Dklfen "gge’ sammen med stue. Det er pusset Avlgpsrgr av plast fra byggear. Firemannsbolig
Himling: Malte flater opp i 2018 i fglge selger. Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Det er pusset opp det meste av overflater i nyere ) . diverse oppholdsrom. Det mangler deksel pa ett de stemmer ikke med dagens bruk '
tid. Gulv: Laminat soverom. . . .

Varme i gulv: Nei H@IAX VV-tank pa ca. 200 liter som er montert i fWIk me.IIom .tegmnger og dagens planlasning. . .
Konstruksjonen er lukket, men etasjeskiller antas V(.egg.er: Malte flater og plater 2019 i fglge selger. Den star plassert i bod. Deteri dag innredet som s.overom hvor deE pa tegning er
a veere bygd opp i tradisjonelt bjelkelag i tre med H'ml'n$: Malte ﬂater Det er montert utvendig markise pa fasade .bOd.' Dette gjelder rom som ligger mot vest nar en kommer
bzaerende gulvbord eller plater, samt himlet med Downllghts: Nei . v/terrasse. innentre.
plater eller panel. Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med o ' _
Det ble foretatt stikkmalinger med krysslaser. glatte fronter . D.et er utﬂz)r.t spknadspliktige endringer. Det er ikke omsgkt fra
Det er malt flgende: Benkeplate: Stein tilleggsdel til hoveddel.
Avstand pa ca. 2 meter = over 10 mm skjevheter Merke: Epoq El-skap:
Gjennom hele rom = over 15 mm skjevheter Plassering: Bod

Innredningen og overflater med normal Alder: Ukjent
Det er ikke foretatt radonmalinger. overflateslitasje. Det er mo.ntert innebygde Merkede kurser: Ja
Bygget er ikke utfgrt med radonsperre ihht. e‘nheter som op|:.>vaskmasl.<|n, stekeovn, Automat sikringer: Ja
byggesr. kjgl/fryseskap, vinskap, mikro ovn og Skru sikringer: Nei

induksjonstopp. Det ble ikke registrert fukt i Hovedsikring: 40A
Pipestokk av lettklinker fra byggear. typiske fuktut.satte ste.der som oppvaskbenk, Malernummer: Se bilde
Feieluke ble observert i stue/kjgkken. o?pvaskma.skm eller kjgleskap. Det er ikke flyttet
Det er ikke montert ildsted i leiligheten. pa |r‘1nrfadn|nnge.r eller utstyr. Det er m?ntert-en- Varmekabler:
Siste dato for tilsyn: Ukjent Flfzxrt vifte pa kjgkken. Den styrer ogsa ventilasjon Bad/vaskerom
Det er ikke montert ildfast plate e.l. under pa bad/vaskerom.
feieluke. Det bgr monteres pa sikt dersom det G til side Downlights:
monteres ildsted. TEKNISKE INSTALLASIONER Pa bad/vaskerom
Innerdgrer av typen lettdgrer. For det meste El-opplegg:
normal slitasje. Det er nyere dgrblader. Er av forskjellig alder
Det er montert en skyvedgrsgarderobe pa ett El-kontroll:
soverom. Normal slitasje. Ukjent

o Ga til side . .
VATROM TG2 settes pga: Det foreligger ikke
Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra entre. Det samsvarserklzering
er pusset opp i 2019.
Vegger: Flis
Himling: MDF panel .
Downlights: Ja Brannslukningsutstyr: Ikke observert
Gulv: Flis Ra\{kvarslere: Ja -
Varme i gulv: Ja, varmekabler Sprinkelanlegg: Ne'
Fall pa gulv mot sluk: Ja Brannslange: Nei . .
1:100 fall p3 gulv i rommet: Ja Utstyr og vars]?re er.lkke funksjonstestet.
1:100 fall i dusjnisje: Ja Reykvarsler er ikke tilkoblet strgmnettet.
Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Nei
Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og
topp slukrist: over 25 mm. Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 76 m?

Plastsluk og synlig membran i sluk. Av Totalt Bruksareal for hoveddel 76 m?
installasjoner finnes vegghengt toalett, dusjnisje, Totalpris 2 500 000
opplegg for vaskemaskin, skap, speilskap og
|nnr§dn|ng/\{ask. Mekan!sk avtrekk. Den stYres Arealer Gt side
fra kjpkkenvifte. Det er tilluft v/dgr. Det er ikke
foretatt hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga. Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
tilliggende konstruksjoner. Rgropplegg ligger Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 550 000
vendt mot kjgkken og bod (fullt i bod og ingen
tilkomst). Det ble ikke observert tegn til fukt Forutsetninger og vedlegg atil si
v/bruk av fuktmaler i rommet.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

10 rapporten.
8 Firemannsbolig
6 (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
4 og tettesjikt
2 @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

Antall

B

© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik konstruksjoner vatrom

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ‘{.3”331;3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gitil side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
10 @ Innvendig > Radon Gitil side
8 o Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
6
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
4 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 il si
balkonger - 2
2
= Innvendig > Overflater Gatilside
0 <

Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Tiltak under kr 10 000 .
Kjpkken > 2 Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og iLsi

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 . -
innredning

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Kjpkken > 2 Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
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Tilstandsrapport

FIREMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1990 Informasjon fra
matrikkel/bygningsopplysninger
Larvik kommune
Anvendelse

Leilighet beliggende i 2 etg.

Standard
Leilighet med for det meste god standard. Se naermere beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leilighet med for det meste bra vedlikehold. Se naermere
beskrivelse under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1999 Tilbygg

UTVENDIG

D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med w-takstoler fra byggear. Besiktigelse ble utfgrt fra
loft. Tilkomst til loft fra nedfellbar loftstrapp i entre. Det ble ikke
observert tegn til fukt i undertak. Brannskille mot nabo. Delvis platet
gulv pa loft. Duk over ventiler bgr fiernes pa sikt ihht. lufting.

Tilkomst

‘A Vinduer
Det er montert fglgende vinduer.
* Toppsving vinduer

* Fastkarm vinduer

Det ble observert vinduer av av nyere dato. Normal slitasje.

Oppdragsnr.: 19959-2088

Contaxt AS ‘
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Dgrer

Det er montert fglgende dgrer.
* Balkongdgr i stue/kjgkken
* Ytterdgr i entre

Det ble observert dgrer av malt trevirke av nyere dato. Normal slitasje.
Balkongdgr gar mot utvendig markise pa terrasse.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse med fglgende utfgrelse, beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 17 m2

Adkomst fra/til: Den har adkomst fra stue/kjgkken
Oppfert i: Den er oppfgrt i trekonstruksjoner
Hgyde pa rekkverk: ca. 88 cm.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er pavist andre avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

Slitasje

Sprekker i terrassedekke

Noe rate i toppbord pa rekkverk
Noe skjevheter i rekkverk

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Skifte bord med rate
Vedlikehold

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 10 av 25
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Inngangsparti med fglgende utfgrelse, beliggenhet og stgrrelse:

Areal: ca. 8,5 m2 som benyttes av boligdelen
Adkomst fra/til: Den har adkomst fra entre
Oppfert i: Den er oppf@rt i trekonstruksjoner
Hgyde pa rekkverk: ca. 88 cm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er pavist andre avvik:

Slitasje
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Vedlikehold
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks.
stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert med de begrensninger et mgblert
hjem medfgrer. Det er ikke flyttet pa innredninger, faste installasjoner
eller lagrede gjenstander.

Pa innvendige overflater er det benyttet:

Gulv: Laminat og belegg

Vegger: Malte flater, tapet og MDF panel plater
Himling: Malte flater

Det er pusset opp det meste av overflater i nyere tid.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Sprekker i himlinger

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold og pusse/male himlinger

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Konstruksjonen er lukket, men etasjeskiller antas & vaere bygd opp i
tradisjonelt bjelkelag i tre med baerende gulvbord eller plater, samt
himlet med plater eller panel.

Det ble foretatt stikkmalinger med krysslaser.
Det er malt fglgende:

Avstand pa ca. 2 meter = over 10 mm skjevheter
Gjennom hele rom = over 15 mm skjevheter

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger.
Bygget er ikke utfgrt med radonsperre ihht. byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 11 av 25
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Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipestokk av lettklinker fra byggear.
Feieluke ble observert i stue/kjgkken.
Det er ikke montert ildsted i leiligheten.
Siste dato for tilsyn: Ukjent

Det er ikke montert ildfast plate e.l. under feieluke. Det bgr monteres pa
sikt dersom det monteres ildsted.

Innvendige dgrer

Innerdgrer av typen lettdgrer. For det meste normal slitasje. Det er
nyere dgrblader.

Andre innvendige forhold

Det er montert en skyvedgrsgarderobe pa ett soverom. Normal slitasje.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra entre. Det er pusset opp i 2019.
Arstall: 2019 Kilde: Faktura e.l

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger: Flis
Himling: MDF panel
Downlights: Ja

Arstall: 2019 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Manglende utfgrelse pa vegg v/rgrgjennomfgring

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Utbedre og lukke apning v/rgrgjennomfgring

Oppdragsnr.: 19959-2088

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulv: Flis

Varme i gulv: Ja, varmekabler

Fall pa gulv mot sluk: Ja

1:100 fall pa gulv i rommet: Ja

1:100 fall i dusjnisje: Ja

Membran oppkant v/dgr og er den 15 mm: Nei

Hgydeforskjell mellom topp membran v/dgr og topp slukrist: over 25
mm.

Slitasje: Normal

Arstall: 2019 Kilde: Fakturae.l

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og synlig membran i sluk.

Arstall: 2019 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Noe Igs membran i sluk
Manglende utfgrelse pa vegg v/rgrgjennomfgring

Konsekvens/tiltak

* Overvdk konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

¢ Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Av installasjoner finnes vegghengt toalett, dusjnisje, opplegg for
vaskemaskin, skap, speilskap og innredning/vask. Normal slitasje.

Arstall: 2019 Kilde: Faktura e.l

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Den styres fra kjgkkenvifte. Det er tilluft v/dgr.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Rgropplegg ligger vendt mot kjgkken og bod (fullt i bod

og ingen tilkomst). Det ble ikke observert tegn til fukt v/bruk av
fuktmaler i rommet.

KI@KKEN
2 ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
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Kjpkken ligger sammen med stue. Det er pusset opp i 2018 i fglge selger.

Gulv: Laminat

Varme i gulv: Nei

Vegger: Malte flater og plater

Himling: Malte flater

Downlights: Nei

Innredning/skap: MDF/spon/kryssfiner med glatte fronter
Benkeplate: Stein

Merke: Epoq

Innredningen og overflater med normal overflateslitasje. Det er montert
innebygde enheter som oppvaskmaskin, stekeovn, kjgl/fryseskap,
vinskap, mikro ovn og induksjonstopp. Det ble ikke registrert fukt i
typiske fuktutsatte steder som oppvaskbenk, oppvaskmaskin eller
kjpleskap. Det er ikke flyttet pa innredninger eller utstyr.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 ETASIJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Det er montert en Flexit vifte pa kjgkken. Den styrer ogsa ventilasjon pa
bad/vaskerom.
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Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe slitasje

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikehold
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannrgr av kobber. Hovedkran er plassert pa bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 19959-2088

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i diverse oppholdsrom. Det
mangler deksel pa ett soverom.

Varmtvannstank

H@IAX VV-tank pa ca. 200 liter som er montert i 2019 i fglge selger. Den
star plassert i bod.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre installasjoner

Det er montert utvendig markise pa fasade v/terrasse.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Hull'i duk
Noe rust pa ramme til markise

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Skifte duk
Vedlikehold

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Hull i duk

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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El-skap:

Plassering: Bod

Alder: Ukjent

Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Ja
Skru sikringer: Nei
Hovedsikring: 40A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Bad/vaskerom

Downlights:
P& bad/vaskerom

El-opplegg:
Er av forskjellig alder

El-kontroll:
Ukjent

TG2 settes pga: Det foreligger ikke samsvarserklaering

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

il _‘{*g .\'l“l'q“

UMK Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 19959-2088

Brannslukningsutstyr: Ikke observert
Rgykvarslere: Ja

Sprinkelanlegg: Nei

Brannslange: Nei

Utstyr og varslere er ikke funksjonstestet.
Reykvarsler er ikke tilkoblet stremnettet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det er ikke brannslukningsapparat. Det ma monteres ett 6 kg.
appara som er nyere enn 10 ar.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
76 m2/76 m?

Firemannsbolig: Entré, 3 Soverom, Bod,
Bad/vaskerom, Stue/kjgkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2500 000
Fradrag for andel felles gjeld - 287 924
Konklusjon markedsverdi 2200 000

Leiligheten ligger i et rolig omrade. Det er kort vei til bl.a offentlig transport. Verdien som settes er en verdi jeg mener er riktig i.h.h.t dagens
marked og det som ma gjgres pa eiendommen. Verdien som settes er uten felles gjeld (dette er trukket fra i oppsettet).

Oppdragsnr.: 19959-2088 Befaringsdato:
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Firemannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 500 000
Sum teknisk verdi - Firemannsbolig Kr. 1950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
1 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA‘i)
7 Bod
< Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al g0 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N\ Il "
e 4] © bt (BRA-e) slik som for eksempel boder
N Soverom
T
Garasje < -— Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || / L i (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e —— ] soverem | | \
|| Teknisk = =) swe 3
7 rom \ ;
[ errasse- og | 3 I
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \JY iokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-I Bod iz i e 3G maleverdig areal, som skyldes skratak
nnglasse ?
baslkong it og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
Felles garasieanteqy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | felles erikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19959-2088 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

31.10.2024 Side: 19 av 25

43



Bommestadasen 57, 3270 LARVIK Contaxt AS ‘
Gnr 2030 - Bnr 30 Dr.Holmsvei13 |\ I I
3909 LARVIK 3257 LARVIK Norsk takst

Firemannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
2 Etasje 76 76 17
SUM 76 17
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasie Entré , Soverom, Soverom 2, Soverom
) 3, Bod, Bad/vaskerom , Stue/kjgkken
Kommentar

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette fglges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under, malene er satt i m2.

2 ETG:

Entre: 8,4

Soverom 1: 6,3 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Soverom 2: 4,8 (lite areal ihht. anbefalinger TEK17)
Soverom 3: 11,5

Bod: 4,0 (s-rom)

Bad/vaskerom: 6,5

Stue/kjgkken: 31,5

Inngangsparti er ikke med i arealoppsett da det anses som gangsone og ikke terrasse.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Avvik mellom tegninger og dagens planlgsning.
* Det er i dag innredet som soverom hvor det pa tegning er bod. Dette gjelder rom som ligger mot vest nar en kommer inn i
entre.

Det er utfgrt spknadspliktige endringer. Det er ikke omsgkt fra tilleggsdel til hoveddel.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se rapport for naermere beskrivelse

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Firemannsbolig 72 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.10.2024  Petter Christiansen Takstingenigr

Anita Dorothy Hvam Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3909 LARVIK 2030 30 15 5318 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Bommestadasen 57

Hjemmelshaver
Andersen Anita Dorothy Hvam

Felles gjeld:
Kr.287 924 14.11.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 2 etg. i firemannsbolig fra 1990. Den ligger i et rolig og barnevennlig omrade pa Bommestadasen. Det er kort avstand til lekeplass og
offentlig transport. Det er ca. 2-5 km til barnehage, skoler, dagligvare, idrettsanlegg, butikker, kjgpesenter og Larvik sentrum. Det er gode
solforhold pa uteomrader og pa terrasse.

Adkomstvei

Eiendommen har innkjgring fra Bommestadasen. Det er parkering pa felles parkeringsomrade.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, etc. Det er asfaltert innkjgring/inngangsparti og parkeringsomrade.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1650 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaerin Dette pga. tvangssal lkke Nei
& & pea. gssalg gjennomgatt
Larvik kommune, vann og 13.11.2024 Fra megler Gjennomgatt Nei
avlgp
Ferdigattest eller . . .
midlertidig brukstillatelse 13.11.2024 Fra megler Gjennomgatt Nei
Tegninger 13.11.2024 Fra megler Gjennomgatt Nei
Bygni lysni f . .
ygn!ngsopp yshingerira 13.11.2024 Fra megler Gjennomgatt Nei
matrikkel
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/L V2059

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 25 av 25
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ENERGIATTEST

Adresse Bommestadasen 57
Postnummer 3270

Sted LARVIK
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 2030

Bruksnummer 30
Seksjonsnummer 15

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 8392595

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2024-50679
Dato 14.11.2024
Innmeldt av PETTER CHRISTIANSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

A

NS
2
¢ D
! D
w
3
im0
L
@
- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

< €Nnova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Bruk varmtvann fornuftig
- Luft kort og effektivt - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1990
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafoler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET BOMMESTADASEN I

Vedtatt pa arsmgte 30. mai 2018

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23.00 og 07.00. I dette
tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pd omgivelsene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet,
- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unng3
kondensskader og muggdannelse i boligen,
- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.
- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen,
- at verandaen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende.

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & fgre opp bod etc. og 8 gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.

Overlating av bruken av boligen (utleie) reduserer ikke seksjonseiers plikter overfor
sameiet.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Mat skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

5. Kjgring og parkering
Hver seksjon disponerer én bestemt parkeringsplass i sameiet, som skal benyttes.
Parkeringsplasser som ikke er merket med bolignummer er gjesteparkering.

Det er ikke tillatt 8 parkere p& omrdder som ikke er oppmerket til parkering (for
eksempel langs veien).

Eiere av seksjonene 13, 14 og 15 i Sameiet Bommestaddsen I har rett til en oppmerket
plass hver p& eiendommen til Sameiet Bommestad3dsen II. Plassen anvises av styret i
Sameiet Bommestadasen II.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet, men ikke mer enn 2 pr. seksjon.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Bommestadasen I
(org. nr. 980 460 576)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd rsmgtet
12.11.2024.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Bommestadasen I. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 29. september 1990.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 2030, bnr. 30 i Larvik
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner, med unntak
som nevnt i eierseksjonsloven § 23 andre ledd.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Seksjonseiere med boliger i 1.etasje har bruksrett til deler av felles uteareal pd
verandasiden beregnet 5 meter fra veggen/stuevinduene og med en bredde som tilsvarer
boligen/seksjonen.

I tillegg har fglgende leiligheter eksklusiv bruksrett til felles uteareal som fglger:
e Leiligheteri 1. etasje med gavlvegg mot veien har eksklusiv bruksrett til areal
mellom gavlvegg og grense mot vei

e Leiligheti 1. etasje med gavlvegg mot fjell har eksklusiv bruksrett til felles
uteareal mellom gavlvegg og fjellet

e Leilighet i nr. 39 har eksklusiv bruksrett til felles uteareal i hele gavlveggens
bredde og 3 meter ut i fellesarealet.

e Leilighetinr. 33, 35, 41, 43, 49, 51, 57 og 59 har eksklusiv bruksrett til areal
utenfor inngangspartiet i hele leilighetens bredde. For leilighet i nr. 33 og 35 er
bruksretten begrenset til leilighetens bredde og 3 meter ut fra fasadelivet.

Arealene skal vedlikeholdes av seksjonseieren som innehar bruksretten. Enerett til slik
bruk av felles uteareal gjelder i 30 ar fra 1.1.2018.

(3) Bruksenheten og fellesarealene m3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner/bygg pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(6) Kostnader til flytting, de- og remontering av installasjoner/bygg/utstyr ndvaerende
eller tidligere seksjonseiere har montert, slik som boder, sol/vindavskjerming, eventuelle
innglassinger m.v, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer.

(7) Folgende tiltak kan godkjennes av styret i sameiet etter skriftlig sgknad:
A. Varmepumpe:
Montering av varmepumpe godkjennes pa fglgende vilkar:

e Montering skal utfgres av autorisert personell

e Varmepumpens utedel skal kles inn og monteres slik at den ikke medfagrer
ungdig stay.

» Varmepumpens utedel skal plasseres slik at det ikke oppstar problemer i
forbindelse med avrenning av kondensvann, eventuelt m& kondensvannet
ledes bort. Eventuelle avilgpsrgr skal frostsikres med selvregulerende
varmekabel.

o Alle rgr pa yttervegg skal legges i rgrkanaler og skal sa langt det lar seg
gjgre folge fasadebordene.

o Det bgr tegnes en serviceavtale med ca. 2 &rs intervall som sikrer jevnlig
ettersyn og vedlikehold.

e Den enkelte andelseier er selv ansvarlig for alle kostnader knyttet til
varmepumpen, herunder montering, vedlikehold og eventuell fjerning av
pumpen. Andelseier er ogsa ansvarlig for demontering og remontering av
pumpen ved oppussing av sameiets fasade.

¢ Dersom varmepumpen fjernes, skal beboer sgrge for- og bekoste eventuell
ngdvendig utbedring av yttervegg.

e Boder skal ha samme utforming og stgrrelse som gvrige boder i
borettslaget

e Boder kan for boliger i 1.etasje plasseres pa areal som seksjonen har
eksklusiv bruksrett til, jf. pkt.3-1 (2). For leiligheter i 2.etasje kan bod
plasseres over inngangspartiet til 1.etasje mot gavlvegg.

e Styret skal sammen med sgknaden ha tegninger som viser plassering, samt

utforming av boden (stgrrelse, materialvalg, farge mm.).



o Seksjonseier ma selv sgrge for evt sgknad til kommunen etter at samtykke
fra styret er gitt. Boden kan ikke oppfgres fgr tillatelse foreligger og styret
skal ha kopi av godkjenning og ferdigattest.

C. Planting av treer og busker pa uteareal med eksklusiv bruksrett, jf. pkt (2):
o Tujaer og ndletrzr tillates ikke
e Treer og busker skal ikke ha en hgyde som overstiger 2 meter.
» Seksjonseier ma selv sgrge for skjgtsel/vedlikehold, herunder sgrge for at
hgydebegrensningene overholdes og at beplantningen ikke er til ulempe
o Dersom plantene anses & veere til ulempe eller de ma fjernes for at sameiet
skal f& gjennomfgrt ngdvendig vedlikehold, er dette seksjonseiers ansvar

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

(1) Med unntak av seksjon nr. 13,14,15 og 16 (Bommestaddsen 53, 55, 57 og 59) har
hver seksjon disposisjonsrett til én parkeringsplass pa sameiets eiendom. Hvilken
parkeringsplass som skal disponeres av hvilken seksjon, er markert p& situasjonskart
vedlagt disse vedtekter. De gvrige parkeringsplassene pa sameiets eiendom er felles for
gjesteparkering.

(2) Seksjon nr. 13, 14, 15 og 16 (Bommestadasen 53, 55, 57 og 59) disponerer
parkeringsplass pa naboeiendommen gbnr. 2030/38 etter anvisning fra eier av
eiendommen. Retten er tinglyst i erklaering av 10. mai 1991.

4-2 Ladepunkt for elbil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 8 fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Sameiet har i tillegg tinglyst pant i
hver seksjon pa kr. 10 000.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 til 5 medlemmer og
ett varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegijor i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa &rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 3rsmgtet, kan ogs8 tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgijgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p8 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa8 andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal veere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert 8rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere 8rsmgtet:
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert drsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet 0gsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem som kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pd rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en rddgiver til arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til

& uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd &rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I 8rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 arsmgtet

(1) Beslutninger pd 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet
pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet for
3 ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd &rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p& det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet
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c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neerstdende.
Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Innkalling til 3rsmgte for regnskapsaret 2023 for

Sameiet Bommestadasen I

Arsmgte

Det innkalles herved til &rsmgte i Sameiet Bommestadasen I:
Tirsdag 09.04.2024 18:28 pd Bommestadhallen
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Tilstede
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder
1.5 Godkjenne innkallingen og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r
4.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r

5 Godtgjgrelse

Side 1 av 14
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1.

Konstituering

Velkommen til arsmgte 2024.

2.

1.1 Tilstede

Antall tilstede:
Antall stemmeberettigede:
Antall fullmakter:

Fra Labo:
Forslag til vedtak: Arsmgte er beslutningsdyktig.
1.2 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Til mgteleder ble valgt:

1.3 Valg av referent

Forslag til vedtak: Til mgtereferent ble valgt:

1.4 Valg av en til 3 signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

Forslag til vedtak: Til 8 signere protokollen ble valgt:

1.5 Godkjenne innkallingen og sakslisten

Forslag til vedtak: Mgtet lovlig satt.

Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tatt til etterretning.

3.

Arsregnskap

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjent.

4.

Valg

4.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r

Styremedlem Birger Blom, Elvisa Halilovic er pd valg. Styremedlemmer velges for to
o
ar.

Forslag til vedtak: Til styremedlem ble valgt:

4.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlem Daria Teresa Bartos-Magiere er pd valg. Varamedlem velges for et ar.

Forslag til vedtak: Til varamedlem ble valgt:

Side 2 av 14

5.

Godtgjorelse

Side 3 av 14
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Informasjon fra styret for aret 2023 Sameiet
Bommestadasen I

Generelle opplysninger om Sameiet Bommestadasen I

Sameiet ligger i Larvik kommune. Sameiets formal er & ivareta interessene til sameiet
som fellesskap og de enkelte seksjonseierne. Sameiet bestdr av 20 seksjoner. Sameiet er
registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 980460576.
Eiendommen har fglgende gérds- og bruksnummer: 2030/30.

Styret

Siden forrige arsmgte har sameiets styre bestatt av:
Styreleder, Inger Tvedten

Styremedlem, Birger Blom

Styremedlem, Elvisa Halilovic

Styremedlem, Hulusi Arslan

Styremedlem, Cecilie T. Anvik
Varamedlem, Daria Teresa Bartos-Magiere

Styrets primasroppgaver

Det er styret som leder sameiet. Styret er valgt for 8 ivareta beboernes felles interesser.
Det er styret sin oppgave & gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet p& drsmotet og &
forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes beste. Samtidig bgr
styret ha et overordnet mal om & skape et godt bomiljg.

A drifte sameiet innebaerer blant annet & holde oversikt over gkonomien, betale
regninger, handtere HMS-oppgaver & kalle inn til samt avholde styremgter.

Styret kan nds pa e-post sameiet.bommestad 1@gmail.com eller telefon 97691340

Styrets arbeid

Siden forrige arsmgte har styret avholdt meter etter behov.
Saker som styret har arbeidet med:

a. Gjerder er ferdig malt

b. Satt ferdig topp bord p& gjerder

c. Sameiet boden er ferdig snekret og isolert

d. Gjerdet mot skogen og fjellet hos nr. 29 og 31 er revet
e. Felt traer og busker, som er for hgy etter loven er fjernet
f. Treer og busker er fjernet i fjellet

g. Pippene har fatt pipehatter

h. Ny veranda og bod i nr. 37

i. Nr. 39 har fatt veranda

j. Gjeste parkerings plassene er merket

Side 4 av 14

k. Alle stein leggingene er blitt luket

I. Har hatt 1 felles dugnad

Saker som styret har under arbeid og planlegging:
a. Male inne i postkasse stativene

b. Sette opp gjerde hos nr. 29 og 31

c. F8 strgm i Sameiet boden

d. Grave fram og merke hoved stoppe kraner

e. Gjerder opp gangveien til 2.etg

f. Tette inngangspartiet i 1.etg. opp mot inngangspartiet i 2.etg.

g. Stgtte mur mot veien i nr.37, 45 og 53

h. Generell vedlikehold av veranda og inngangsparti i nr.57
i. Carporter

j. Skifte asfalt i 1.etg. inngangsparti

k. Skifte asfalt i gangveien opp til 2.elg.

I. Endre parkeringsplassen pa toppen

m. Dugnad

Side 5av 14
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Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrsel for sameiet er, i henhold til kontrakt, utfgrt av Larvik Boligbyggelag.
Sameiets revisor har vaert KPMG AS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningskasko. Forsikringen omfatter ikke
innbo og lgsgre. Hvis sameiets forsikring skal benyttes, m3 beboerne straks ta kontakt
med styrets leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning og utleie

I 2023 har det blitt omsatt 0 boliger i sameiet. Styret gnsker alle nye beboere
velkommen.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

MinSide

Har du husket 8 registrere deg pa MinSide? Pa MinSide finner du viktig informasjon om
din bolig og ditt medlemskap.

Sameiet, LABO og samfunnet ellers, gnsker & bli mest mulig digitale. MinSide er ikke
viktig bare for & fa informasjon, det er ogsd den kanalen som blir brukt for & gi deg
tilgang til dokumentene som vedrgrer de lovpalagte mgtene i ditt sameie. G8 inn pd
www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra drets &rsmgte vil bli publisert pd MinSide senest 20 dager etter avholdt
mgte.

Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett i 2024).
Tallene er vist i egen kolonne i 8rsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av arsresultat.
. o . . .
Sameiets styre foreslar at sameiets overskudd overfgres sameiets annen egenkapital.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i drsregnskapet.

Larvik, 31.12.2023 / ceoviiiiiiiieinnns 2024
Styret i Sameiet Bommestadasen I

Arsmeldingen er godkjent av styret 08.03.2024

Side 6 av 14

Resultatregnskap 2023 for Sameiet Bommestad3sen I

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Innkrevde fellesutgifter 1032 480 930 240 1033 000 1080 000
Sum inntekter 1032480 930 240 1033 000 1080 000
Kostnader
Personalkostnader 1 68 014 31688 5000 6 000
Styrehonorar 42 000 30 000 32 000 44000
Forretningsfnrerhonorar 66 396 61494 65 000 70 000
Vedlikehold 3 117 276 4041 100 000 120 000
Kabel-tv og bredb? nd 71760 107 671 157 000 75 000
Forsikring 78 870 73 034 79 000 85 000
Energi og stmm 2362 2 586 2 000 2 000
Andre driftskostnader 4 140 281 153 487 127 000 137 000
Sum kostnader 586 959 500 371 567 000 539 000
Driftsresultat 445 521 429 869 466 000 541 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 769 15 0 1000
Rentekostnader 382 287 258 699 354 000 442 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -381 518 -258 684 -354 000 -441 000
i rsresultat 64 003 171185 112 000 100 000

Resultatdisponering:
Se egenkapitalnote

i rsoppginr 2023 for Sameiet Bommestad3sen I
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Balanse pr 31.12.23 for Sameiet Bommestad3sen I

Balanse pr 31

.12.23 for Sameiet Bommestad3sen I

Note Regnskap Regnskap
pr.31.12.23 pr.31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser fellesutgifter 2152 5126
Til gode mellomregning 18 479 0
Forskuddsbetalte kostnader 137 494 128 035
Andre fordringer 1498 1138
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 driftskonto 109 662 140 883
Innest® ende p* skattetrekkskonto 9296 1321
Sum omlinpsmidler 278 582 276 503
SUMEIENDELER 278 582 276 503

i rsoppginr 2023 for Sameiet Bommestad3sen I
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Note Regnskap Regnskap
pr.31.12.23 pr.31.12.22

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Annen egenkapital -5 765 848 -5 765 848
i rets resultat 64 003 0
Sum egenkapital -5701 845 -5 765 848
Gjeld
Langsiktig gjeld
L3n 6 5827 364 5918 822
Sum langsiktig gjeld 5827 364 5918 822
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte fellesutgifter 0 8178
Leverandnrgjeld 128 462 88 482
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 22 092 5143
P3 Inpte renter 2308 1832
Annen kortsiktig gjeld 200 19 895
Sum kortsiktig gjeld 153 062 123 529
Sum gjeld 5980 426 6 042 351
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 278 582 276 503

Larvik, 31.12.2023

i rsoppginr 2023 for Sameiet

Bommestad3sen I
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Noter til regnskapet 2023 for Sameiet Bommestad3sen I

Note O - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm? foretak.

Inntektsfirings og kostnadstids punkt:

Inntekt fres som hovedregel n3r den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og fres samtidig med de inntekter kostnadene

kan henfires til. Alle kostnader som ikke kan henfijres direkte til inntekter, kostnadsfnres n3r de p3 Inper.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig
gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som frlge av renteendringer.

Balansefnrte driftsmidler avskrives lineN rt til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig

verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap
2023 2022
Lnnn 49 296 21743
Opptjente feriepenger 5123 2322
Arbeidsgiveravgift 12873 7 296
Arbeidsgiveravgift av feriepenger 722 327
Sum 68014 31688
Ansatte
Boligselskapet har ingen ansatte.
Note 2 - Revisjon
Selskapet har valgt 3 ikke ha revisor.
Note 3 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2023 2022
Vedlikehold VVS 0 3375
Vedlikehold uteanlegg 77 191 -37 608
Vedlikehold snekkerarbeid 1556 27 004
Vedlikehold malerarbeid 10743 7229
Vedlikehold blikkenslager 17125 0
Vedlikehold dnrer 0 1462
Vedlikehold veranda/terrasse/balkong 661 0
Vedlikehold ventilasjon 0 38 948
Egenandel forsikringsskader 10 000 0
Sum 117 276 40 411

i rsoppginr 2023 for Sameiet Bommestad3sen I

Noter til regnskapet 2023 for Sameiet Bommestad3sen I

Note 4 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2023 2022
Innkjnp av inventar og utstyr 3677 13 007
Driftsmateriell 1549 2351
Lisensavgift 0 649
Vedlikehold og service klipp/ fres 750 0
Opprydding / bortkjnring av snppel 239 320
Snnrydding/sandstrning 26 619 42 847
Hage/plenklipping 39 451 5342
Skadedyr 44 646 42 524
Dugnadsutbetalinger 1350 24700
J uridisk 1 dgivning 2813 0
Kontorrekvisita 7237 2213
Kontingenter, fradragsberettig 2000 1890
Kontingent NBBL 1998 1974
Kostnader vedr. styrearbeid 5471 489
Serveringftilstelning beboere 0 854
Kurs for tillitsvalgte 0 11 600
Bank- og betalingsgebyr 2203 2727
Andre gebyrer og driftskostnader 278 0
Sum 140 281 153 487
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Annen egenkapital pr. 01.01 -5 765 848 -5937 033
+/- | rets resultat 64 003 171 185
Sum egenkapital pr31.12 -5701 845 -5 765 848

Alle utgifter til p3 kostninger kostnadsfnres forlnpende i den perioden tiltakene utfyres. Den verdinkning som disse p? kostningene medfnrer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. Pr. 31.12. har sameiet negativ egenkapital pga p? kostninger p3 eiendommen. j rsregnskapet er satt opp
under forutsetning om fortsatt drift og det er etter styrets oppfatning ingen usikkerhet knyttet til forutsetningen.

76
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Noter til regnskapet 2023 for Sameiet Bommestad3sen I

Noter til regnskapet 2023 for Sameiet Bommestad3sen I

Note 6 - Langsiktig gjeld

Kreditor: OBOS
L3 nenummer: 98207753459
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2019
Rentesats: 7.23%
Beregnet innfridd: 28.02.2049
Opprinnelig P nebelnp: 6 400 000
L3 nesaldo 01.01: 5918 822
Avdrag i perioden: 91 458
L3nesaldo 31.12: 5827 364
Saldo 53 rfremi tid: 5 344 645

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
20 291 368 5827 360

[ i rsoppginr 2023 for Sameiet Bommestad3sen I

Side 12 av 14

Note 7 - Kontantstrnmsanalyse (disponible midler)

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over sameiets disponible midler ved

3 rsskifte. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over sameiets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige nkonomiske forhold som p3 virker
sameiets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag p* P n,

samt kjnp og salg av anleggsmidler. Sameiets disponible midler er de nkonomiske midlene som
sameiet har til B dighet, og de defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p3

de disponible midlene kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p?
innkrevde fellesutgifter som den enkelte sameier betaler.

Nedenfor finner du oppstillingen over sameiets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

A. Disponible midler pr. 01.01 152 974 106 970 152 974 125519
B: Endring disponible midler

i rets resultat (se resultatregnskap) 64 003 171185 112 000 100 000

Avdrag langsiktig gjeld -91 458 -125 181 -98 000 -82 000

B. | rets endring disponible midler -27 455 46 004 14 000 18 000

C. Disponible midler 125519 152 974 166 974 143 519

i rsoppginr 2023 for Sameiet Bommestad3sen I

Side 13 av 14

79



Resultat og balanse med noter for Sameiet Bommestadasen I.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bommestadasen I

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

80

Inger Tvedten (sign.)
Elvisa Halilovic (sign.)
Cecilie T. Anvik (sign.)
Birger Blom (sign.)
Hulusi Arslan (sign.)

Side 14 av 14

11.03.2024
08.03.2024
07.03.2024
05.03.2024
05.03.2024

Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Bommestadasen I tirsdag 09.04.2024 kl. 18:28 -
Bommestadhallen.

1. Konstituering

1.1 Tilstede

Antall tilstede: 6
Antall stemmeberettigede: 5
Antall fullmakter: 1

Fra Labo: Janne Andersen

Vedtak:
Arsmgte er beslutningsdyktig.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Inger Tvedten

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Janne Andersen

1.4 Valg av en til 3 signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Cecilie T. Anvik og Lene Halvorsen

1.5 Godkjenne innkallingen og sakslisten

Vedtak:
Mgtet lovlig satt.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til etterretning.

3. Arsregnskap

Vedtak:
Arsregnskapet godkjent.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Bommestadasen I.

Side 1/2
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4.

5.

Valg

4.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Styremedlem Birger Blom, Elvisa Halilovic er pd valg. Styremedlemmer velges for to ar.

Vedtak:

Til styremedlem ble Birger Blom valgt for 2 ar.
Til styremedlem ble Lene Halvorsen valgt for 2 &r.

4.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlem Daria Teresa Bartos-Magiere er p3 valg. Varamedlem velges for et ar.

Vedtak:
Til varamedlem ble Daria Teresa Bartos-Magiere valgt for 1 ar.

Godtgjorelse

Vedtak:
Styret fikk kr. 42.000,- i honorar.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Bommestadasen I.

Side 2/2

Protokoll for Sameiet Bommestadasen I

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Janne Andersen (sign.)
Protokollvitne Cecilie T. Anvik (sign.)
Protokollvitne Lene Halvorsen (sign.)

10.04.2024
10.04.2024
12.04.2024
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Nabolagsprofil

Bommestadasen 57

Offentlig transport Aldersfordeling
& Bommestad 11 min & ;;;
Linje 03 0.9 km e SRR e\o
ggi Qoo NE;
8 Larvik stasjon 10 min & g 5 52 s ~ o o™ E
© aa
Linje RE11, RX11 8km - SO -
m
*  Sandefjord lufthavn Torp 17 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Seierstad 225 110
Hedrum barneskole (1-7 kI.) 12 min % B Kommune: Larvik 47777 22711
160 elever, 10 klasser 1 km B Norge 5425412 2654 586
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
402 elever, 24 klasser 4.4 km Barnehager
Mellomhagen ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & Trollsteinen barnehage (0-5 ar) 7 min &
226 elever, 16 klasser 7 km 88 barn 3.5km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & Redbgl barnehage (0-5 ar) 6 min &
357 elever, 26 klasser 8.5km 60 barn 4.4 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 10 min & Fagerli barnehage (0-5 ar) 8 min &
1620 elever 6.3 km 127 barn 4.1 km
Sandefjord videregdende skole 15 min &
1880 elever 15.6 km Dag"gvare
Meny Nanset 7 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Kiwi Nanset 7 min &
PostNord 4.3 km
B 33% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
W 12% 13154 Sport
17% 16-18 & . .
o @ Verningen Ballgkke 13 min 4
Ballspill 1km
® Hedrum barneskole ballbane 13 min #
Ballspill 1.7 km
& EVO Larvik 7 min &
& Spenst Larvik Nanset 8 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Budskjema

For eiendommen:

Adresse:

Bommestadasen 57, 3270 Larvik

akuv,

Meglerforetak: Larvikmeglern AS
Saksbehandler: Ruth Iren Jacobsen

gnr. 2030, bnr. 30, snr. 15 (Ideell andel 1/1) i Larvik kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 992 57 756

1303240199 E-post: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr

Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: K.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med fplgende

« Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

« Dersom medhjelper, innen utlppet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
sakseker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

« Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

« Detvil ikke bli utarbeidet og signert kjspekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og

forpliktelser

« Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke at
forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
« Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og

utlevert til seg.

« De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:
Lant kapital:
Egenkapital:
Totalt:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som:

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse:

Postnr:

TIf.:

Dato:
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Referanse og tlf nr:
Kr:
Kr:
Kr:
|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom |:| Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

|:| Forbruker |:| Ledd i naeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:
Sted: Postnr: Sted:
E-post: TIf.: E-post:
Sign: Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.

Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

e Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhjelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma
kjoper eventuelt ga til ssksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjepesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belgp det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjoper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlepende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

e Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhjelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksoker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjorelsen.
Budgiver m& veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJOPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJZR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjopekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjoper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjspesummen betales av kjoper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlap skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksakte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper
har innbetalt kjgpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. il
bortkjering og lagring av inventar. Begjeering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJQTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjotet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, szerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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akuiv.

Tar deg videre



