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Nannestadvegen 339, 2032 MAURA

Enebolig med stor og solrik tomt.
Garasje. Sentralt i Maura/
Nannestad. Barnevennlig
beliggenhet.




Eiendomsmegler MNEF
Vibeke Voksoy

Mobil 402 23800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 390 000,-
Kr 61 140,-
Kr2 451 140,-
Ase Olsen

Enebolig

Eiet

1967

157/374 kvm
1319.4 kvm

3

4

Gnr. 152, bnr. 38
1205260052

Nannestadvegen 339

Enebolig med stor og
solrik tomt. Garasje.
Barnevennlig beliggenhet.

Enebolig pé stor og solrik tomt. Barnevennlig omrade. Garasje. Kort
vei til Maura sentrum og Nannestad sentrum.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 157 kvm
BRA - e: 30 kvm

BRA - b: 187 kvm
BRA totalt: 374 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 157 kvm 1.etasje: Entré, gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 bad, stue og
kjgkken

Kjeller: Kjelleretasje: Kjellerbod 1, kjellerbod 2, kjellerbod 3 og kjellerbod 4

BRA-e: 30 kvm 1.etasje: Garasje med bod.

BRA-b: 187 kvm 1.etasje: Entré, gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 bad, stue og
kjgkken.

Kjelleretasje: Kjellerbod 1, kjellerbod 2, kjellerbod 3 og kjellerbod 4.

1.etasje: Garasje med bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 kvm Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Malt takhgyde i 1.etasje fra 2.31 m. Malt takhgyde i kjelleretasje fra 1.96 m - 2.27 m.
Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler). Ved arealmaling for salg
eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og
summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da
boligen ble malt. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva
det betegnes som i rapporten. Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke
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kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er
tilgjengelig for oppmaling. Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per
plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene. Arealer pa terrasser,
balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l. Grunnet sng
pa befaringstidspunktet, vanskeliggjer arealmalene pa terrassen, noe avvik kan
forkomne. Det anbefales & male opp terrassen pa nytt ndr forholdene tillater det, for &
sikre mest mulig ngyaktig arealberegning.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1319.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Flat fin og solrik tomt.

Beliggenhet

Her bor du landlig men sentralt i et omrade med flotte turmuligheter rett utenfor dgren,
samtidig som du har kort vei til Maura sentrum og Nannestad sentrum som har det
meste man trenger i hverdagen. Oslo Lufthavn ligger kun en kort kjgretur unna, noe
som gjgr hverdagen enkel for deg som reiser mye.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste
rettigheter i folge hjemmelshavere. Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk. Rett over veien
ligger Stangeskovene som er regulert til neeringsformal.

Bygningssakkyndig
Takst & Malermester A.Magnus AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU (ikke undersgkt).

Forhold som har fatt TG2:
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Veggkonstruksjon:

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

+ Det er avvik:

Panelbord vurderes & ha mye torrsprekker, svertesopp og slitte overflater.

Arsak 1: Forholdet har karakter som er forenlig med eldre boliger og skyldes
manglende vedlikehold.

Det mangler luftespalte under deler av ytterkledningen.

Arsak 2: Forholdet har karakter som tilsier at det er montert feil eller en mangel ved
oppferingstidspunktet.

Yiterkledningen er montert fornzerme bakkeniva.

Arsak 3: Deler av ytterkledningen star naermere enn 10 cm fra grunn og vurderes &
vaere montert for naer bakkeniva.

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1965 og 2012 og trevinduer med
1-lags glass i kjelleretasjen fra byggear.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at
det kan forkomme punktert glass som ikke ble registrert pa befaringsdagen.
Vurdering av avvik:

+ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Kjellervindu og vindu pa baderommet har passert sin forventede levetid og har alder-
og bruksslitasje.

Arsak: Vinduer har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid,

og slitasje som tilsier alder- og bruksslitasje.

Dgrer:

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ytterdgren og balkongdegr har stedvis slitemerker pa overflaten, noe som er vanlig i
eldre bygninger der naturlig bruk over tid setter sitt preg.

Arsak: Forholdet har karakter som tilsier slitasje som vurderes som kosmetisk.

Pipe- og ildsted:

Boligen har vedovn.

Men selv om skorsteinen og vedovnen ikke viser synlige tegn til skader ved visuell
inspeksjon, er det viktig & merke seg at manglende opplysninger og dokumentasjon pa
tilsyn gjor det vanskelig a fastsla skorsteinens faktiske tilstand. Uten dokumentasjon
pa regelmessig kontroll, feiing eller vedlikehold, kan det ikke utelukkes at det finnes
skjulte feil eller mangler. Dette gjelder spesielt for eldre skorsteiner, hvor slitasje,
sprekker eller andre avvik kan utvikle seg over tid uten at det ngdvendigvis er synlig
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utvendig. Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utferte tilsyn og eventuelle
reparasjoner. Dersom slik dokumentasjon ikke foreligger, bgr det gjennomfgres en
grundigere kontroll av skorsteinen av kvalifisert fagperson, for eksempel en sertifisert
feier. Dette vil bidra til 8 avdekke eventuelle skjulte feil og sikre at skorsteinen er trygg
og i forskriftsmessig stand fgr videre bruk eller salg. Regelmessig tilsyn og vedlikehold
er avgjerende for & forebygge brannfare og sikre god trekk og funksjon.

Innvendige dgrer:

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Innvendige degrer til soverommet vurderes & ha bruksslitasje, det er merker pa lister og
pa dgroverflatene.

Arsak: Forholdet har karakter som tilsier slitasje som vurderes som kosmetisk og
naturlig slitasje over tid.

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber.

Utekranen ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen da det er vinter og minusgrader
ut.

Arsak: Kan ikke funksjonstestes grunnet vinter og minusgrader.

Risiko: Det kan vaere risiko for at utekran har skjulte feil eller mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av utekran.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at utekranen funksjonstestes ved fgrste anledning.

Grunnmur og fundamenter:

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

« Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

- Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

« Grunnmuren har sprekkdannelser.

+ Det er avvik:

Det er riss og sprekkedalenes pa grunnmur og grunnmur er fra 1965.

Arsak: Sprekkdannelser i vegg har karakter som er forenlig med bevegelser i grunnen.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det
ikke ble avdekket unormale verdier.

Vurdering av avvik:

« Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

* Det er avvik:

Det ble ikke utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom til badet for & male fukt i bunnsvill.
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Arsak: Hullboring vurderes som ungdvendig da det ble avdekket strakstiltak eller
alvorlig avvik pa badet

Forhold som har fatt TG3:

Nedlgp og beslag:

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

+ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Det mangler sngfangere pa hele yttertaket.

Arsak 1: Forholdet tilsier feil og mangler ved oppfgringstidspunktet.

Takrenner og nedlgp har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid

Arsak 2: Takrenner og nedlgp har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Det mangler takrenner pa deler av huset, det er skadede takrenner med lekkasje, og
takrenner mangler overligger.

Arsak 3: Fravaer av takrenner og overliggere, samt eksisterende skader, skyldes
langvarig slitasje, manglende vedlikehold og tidligere reparasjoner som ikke har veaert
tilstrekkelige.

Takkonstruksjon:

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

+ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

* Det er avvik:

Det er fuktskjolder, saltutslag stedvis i undertaket og det er rateskade pa panelbord.
Arsak: Skadene skyldes sannsynligvis langvarig fuktpavirkning fra lekkasjer eller
kondens, kombinert med darlig ventilasjon og mangelfull drenering rundt
gjennomfgringer. Saltutslag indikerer at fukt har trukket gjennom materialene over tid.

Overflater:

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vegger og tak/himlinger har sma merker etter gamle veggfester, bilder, sma sprekker
mellom tak/himling og vegg, og sma slitemerker stedvis. Tak plater som har synlig
skeivheter.

Arsak 1: Merker pa vegger og tak/himlinger har karakter som er forenlig med eldre
boliger og skyldes normal bruk og alder. Og synlig skeivhet i takplater skylles kondens
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fra loftkonstruksjonen. Gulv i boligen har slitemerker, sma skader i belegget og knirk i
samtlige gulv.

Arsak 2: Gulv har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid. Det er synlig
svertesopp pa vegger i soverom.

Arsak 3: Svertesopp oppstar gjerne som fglge av hgy fuktighet og darlig ventilasjon,
ofte pa steder med begrenset luftgjennomstrgmning og kuldebroer. Slike forhold kan
bidra til overflatevekst av muggsopp pa materialer som ikke taler langvarig fukt.

Etasjeskille/Gulv mot grunn:

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

« Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

* Det er registrert symptom pa sopp/rate.

+ Mélt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Det er avvik:

Pa befaringstidspunktet ble det avdekket rateskade i bjelkelaget ved inspeksjon av
kjelleretasjen, alle gulv har skeivheter og det ble malt forhgyde fuktverdier i samtlige
tak/himlinger.

Arsak: Langvarig fuktpavirkning har gitt forhold som er forenlig med rateskader i
treverket.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke ble utfgrt malinger pa vegger, tak/himlinger eller
gulv med krysslaser eller vater pa befaringstidspunktet. Det er kun gjort en visuel
inspeksjon der det avdekkes synlig skeivheter i tak/himlinger og gulv.

Rom under terreng:

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har
en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Pa befaringstidspunktet ble det ikke boret hull for & male fukt i yttervegg mot terreng,
grunnet at det ble fuktsgkt direkte pa betongvegger og betonggulv. Denne metoden gir
en indikasjon pa fuktnivaet uten a skade konstruksjonen, og er spesielt
hensiktsmessig ved betongkonstruksjoner hvor direkte méaling pa overflaten gir
palitelige resultater.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke
foretatt hulltaking.

« Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

« Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

« Det er pavist synlig fuktighet pd mur/gulv i kjeller.

+ Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor
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ikke ngdvendig

+ Det er avvik:

Det ble utfgrt fuktsek pa tilfeldig utvalgte steder pa betonggulvet og yttervegger i
kjellerboder hvor det avdekkes forhgyde fuktverdier, det er synlig saltutslag, synlig fukt
og rateskade i etasjeskillet.

Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier at det ikke ligger tettesjikt (plast) til grunn
og at det er dreneringsvikt.

Avigpsror:

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
* Det er avvik:

Det er mye rust pa soilrgr og det mangler luke foran stakeluke.

Arsak: Manglende luke foran stakeluke gjgr det vanskelig & utfgre ngdvendig
vedlikehold, og langvarig fuktpavirkning har bidratt til oppstatt rust.

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er fra 0SO pa 198 L plassert i kjellerbod.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

* Det er avvik:

Varmtvannsberederen er passert mer enn halvparten av sin forventede levetid.
Arsak 1: Varmtvannsbereder har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Varmtvannsberederen har rust pa undersiden, buller i overflaten og synlig termiske
merker.

Arsak 2: Forholdet har en karakter som tilsier at berederen har vaert utsatt for
varmebelastning over tid, noe som kan svekke materialet.

Fuktsikring og drenering:

Beskrivelse: Drenerende masser fra 1965.

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

« Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Det ble malt noe hgye fuktverdier i kjelleretasjen, det er synlig saltutslag og fukt pa
vegger og gulv.
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Arsak: Forholdet har karakter som tilsier dreneringsvik eller manglende drenering og at
det ikke ligger tettesjikt (plast) til grunn.

Generelt:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Beskrivelse bad

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Forhold som har fatt TG IU:

Varmepumpe: Det er installert varmepumpe. Varmepumpe er ikke funksjonstestet. Det
er derfor ikke kjent om disse fungerer som forutsatt, hjemmelshaver melder ingen
avvik. TGIU Arsak: Funksjonstesten av varmesentraler er ikke ett krav i
Avhengighetsloven. Risiko: Det kan veere risiko for eventuelle feil og mangler vad
anlegget.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting av anlegget.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke anleggene naermere, utfgrt av fagperson, for
a avklare omfang og behov for eventuell utbedring.

Terrengforhold:

Relativ flatt terreng med gruset ankomstomrade og opparbeidet gressplen. Grunnet
mye sng pad befaringsdagen ble ikke terrenget visuelt vurdert. Arsak: Sngdekket
omrader og terrassers konstruksjoner Risiko: Det kan veere risiko for skjulte skader
eller vedlikeholdsbehov. Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som
vedlikehold

Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfgrer en ekstra inspeksjon nar
forholdene tillater det.

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen ligger i Nannestadvegen 339, 2032 Maura (gnr/bnr 152/38). Boligen
selges som dgdsbo, og selger har begrenset kjennskap til eiendommen. Det er tegnet
boligselgerforsikring hos Fremtind.

Tilstand og skader:

Selger oppgir at de ikke kjenner til feil eller skader pa:
bad/vatrom

tak, fasade, vinduer og dgrer

drenering
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kjeller eller fuktproblemer

vann- og avlgpsanlegg

elektrisk anlegg

pipe eller ildsted

ventilasjon eller tekniske installasjoner
skadedyr eller rateskader

Utfgrt arbeid:

Det er opplyst om ufagleert arbeid i 2012:
Skiftet panel og vinduer

Etterisolert hele huset

Eiendom og offentlige forhold

Selger kjenner ikke til:
reguleringsendringer eller offentlige palegg
manglende ferdigattest eller brukstillatelse
flom, ras eller andre naturfareproblemer
konflikter eller naboproblemer

planer som gir gkte kostnader

Andre forhold:

Eiendommen har garasje/tilleggsbygg, men selger kjenner ikke til feil ved disse.
Det er opplyst om tinglyst veirett til en eiendom innenfor, som ligger i ytterkant av
eiendommen/innkjgrselen.

Egenerklzeringen inneholder fa konkrete opplysninger om feil eller arbeid. Dette er
vanlig nar en bolig selges som dgdsbo, fordi selger ofte har begrenset kunnskap om
boligens faktiske tilstand.

Innhold

1.etasje: Entré, gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 bad, stue og kjgkken.
Kjelleretasje: Kjellerbod 1, kjellerbod 2, kjellerbod 3 og kjellerbod 4.

1.etasje: Garasje med bod.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Det er fibernett inn til huset.

Parkering
Enkel garasje oppfert 1989. Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Eneboligen blir oppvarmet av peisovn og varmepumpe pa stue.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 390 000
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Omkostninger kjgper
2 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

59 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

61 140 (Omkostninger totalt)

78 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

80 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 451 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 468 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 470 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 24 132 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 682 632 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 730 529 for &r 2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og

Nannestadvegen 339



abonnement til tv og internett.

Informasjon om vannavgift
Det er installert vannmaler. Vannmaler avleses en gang arlig og avregnes av
Nannestad kommune.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 152, bruksnummer 38 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/152/38:

26.11.2010 - Dokumentnr: 934381 - Jordskifte
Sak 0200-2008-0027 Sandberg

Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.2011 - Dokumentnr: 120232 - Jordskifte
Grensegangssak 0200-2010-0032 Naannestadvegen
Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.2015 - Dokumentnr: 505270 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:152 Bnr:47

09.03.1966 - Dokumentnr: 1070 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3238 Gnr:152 Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 175599 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:152 Bnr:38

Nannestadvegen 339
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01.01.2024 - Dokumentnr: 280909 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:152 Bnr:38

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest betyr at tiltaket
ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak lovlig kan tas
i bruk.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for a sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen(beskriv/tilpass teksten ved behov).

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette. Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke
kunnet vurdere lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Det foreligger tegninger for garasje byggear 1989.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp. Privat vei.

Regulerings- og arealplaner
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger. Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Nannestadvegen 339
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i

Nannestadvegen 339



budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far

gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller

blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger

har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Nannestadvegen 339
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Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
13.03.2026
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1. Etasje

Gang

Bad Entré

Planteaninnen er uitarheidet av Takst & Malermester A Maaniis AS

T,
T

Kjekken

Stue

Terrasse




Kjelleretasje

Kjellerbod Kjellerbod

Kjellerbod Kjellerbod

M

Planteaninnen er uitarheidet av Takst & Malermester A Maaniis AS
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ase Olsen

BOl Igen + Boligen selges som et dadsbo
+ Selger har kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Nannestadvegen 339
2032 Maura

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

3238-152/38/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260052

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012

Beskrivelse av arbeidet: skifte panel og vinduer og etterisolert. Hele
huset

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

tinglyst veirett til eiendommem innenfor. ligger i ytterkant av eiendommen véar i dag. innkjgrselen
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Rapportutkast

Tilstandsrapport
@ Enebolig

@ Nannestadvegen 339, 2032 MAURA
(I} NANNESTAD kommune
# gnr. 152, bnr. 38
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Nannestadvegen 339, 2032 MAURA 2051 JESSHEIM
Gnr 152 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22668-1009 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 3 av 33



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Nannestadvegen 339, 2032 MAURA 2051 JESSHEIM
Gnr 152 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Nannestadvegen 339, 2032 MAURA
Gnr 152 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Eneboligen vurderes a ha noe bruksslitasje og det ble avdekket
behov for bygningsmessige strakstiltak pa badet i 1.etasje,
drenering, rateskade i undertaket, rateskadet i etasjeskillet. Eldre
boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det
gis tilstandgrader i.h.t standarden som denne rapporten bygger
pa med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i
dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med
tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv.) noe
som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for a hindre
skader som fglge av dette. Ellers vises det til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1967

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Hjemmelshaver opplyser om at det er skiftet utvendig panel og
etterisolert i 2012.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1967, ca 1990
0g 2012 og trevinduer med 1-lags glass i kjelleretasjen fra byggear.
Hjemmelshaver opplyser om at det er byttet vinduer pa kjskken

stue og soverom ogsa i 2012.

Bygningen har fabrikkmalt hovedytterdgr produsert i 1967 og malt
balkongdgr i tre produsert pa slutten av 90 tallet.

Terrasse pa 20 m2 med adkomst via stue, oppfgrt i trekonstruksjon
med terrassebord pa bjelkelag og trerekkverk pa 80 cm hgyt.

Hjemmelshaver opplyser om at det ligger en markplatting under

sngdekket, plattingen ble ikke inspisert eller oppmalt pa
befaringstidspunktet.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har vedovn fra midt pa 90 tallet.

Hjemmelshavere opplyser om at de vet det var ettersyn av pipe en
gang etter 2002. Da var det ingen avvik funnet. Det som ble sagt den
gang er at det er dobbel leka pipe. Fikk beskjed om a flytte et bilde
som hang over pipergr i stua.

Boligen har tretrapp ned til kjelleretasjen.

Innvendig har boligen finerdgrer.

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

VATROM G4 til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon og kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er fra OSO pa 198 L plassert i kjellerbod.
Sikringsskap plassert pa vegg i trapp ned til kjelleretasje:

- Skrusikringer

- 6 fordelingskurser

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn. Det ble ikke foretatt geologiske
undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Dreneringen er fra 1967.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stgpt
fundament av betong under grunnmur.

Relativ flatt terreng med gruset ankomstomrade og opparbeidet
gressplen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi pa dette
ikke er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer
salg av bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke
inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for & holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav.

Ga til side

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst
6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen vzere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

Side: 5 av 33
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Nannestadvegen 339, 2032 MAURA 2051 JESSHEIM
Gnr 152 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Garasje - Byggear: 1989

INNVENDIG G4 til side

Veggene har trepanel.

Vegger og tak/himlinger baerer preg av alder- og bruksslitasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har naturlig ventilasjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst
6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen vzere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

Ga til side

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad fordi pa dette
ikke er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer
salg av bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke
inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for & holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger, det anbefales
a ta kontakt med kommunen for a hente ut disse
byggetegningen a fa tilgang til originale og oppdaterte
byggetegninger, som gir oversikt over boligens godkjente
planlgsning, arealer og eventuelle pabygg eller endringer.
Dette er seerlig relevant ved salg, oppussing eller ved
spgrsmal om bruksendring, da slike tegninger er ngdvendig
for @ dokumentere at boligen er i samsvar med gjeldende
regelverk og godkjenninger.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear fra
1989.
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Nannestadvegen 339, 2032 MAURA
Gnr 152 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Da boligen er et dgdsbo, fremlegger det og opplyses det lite
informasjon om boligen.

Ettersom boligen er et dgdsbo, er det begrenset med

Oppdragsnr.: 22668-1009

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

informasjon som kan gis om boligens tilstand og eventuelle
endringer som er gjort. Selger har ikke bodd i boligen selv og
har derfor lite kjennskap til hvilke oppgraderinger eller
vedlikehold som kan ha blitt utfgrt. Det betyr at det som
fremlegges, baserer seg pa tilgjengelige dokumenter, tidligere
rapporter og det selgers eventuelt kan opplyse om.
Interessenter anbefales derfor & gjgre egne undersgkelser eller
innhente ytterligere dokumentasjon for a fa et mer fullstendig
bilde av boligen. Dette er sarlig viktig for a sikre at
informasjonen om boligens tilstand er sa korrekt og oppdatert
som mulig.

Eneboligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen
og bygningens byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.l er ikke foretatt,
da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer
detaljert vurdering, ma ytterligere undersgkelser gjennomfgres.
Dette er en vanlig praksis ved slike tilstandsrapporter, og det
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

Det er kun er gjort enkelte malinger, med krysslaser og
avstandsmaler, eller inngrep i konstruksjonen der dette er
spesifikt beskrevet. Dette betyr at slike undersgkelser ikke er
giennomfgrt overalt, men kun pa utvalgte steder hvor det har
vert ngdvendig eller relevant.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og
awvik kan forekomme.

Hjemmelshavere ga muntlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra
rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til a
informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har takstmann ikke gjort
undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Grunnet mye sng pa befaringstidspunktet ble ikke utvendig
terreng, terrassen, yttertak, takrenner og nedlgp vurdert eller
satt tilstandsgrad pa. Dette kan innebzere at eventuelle skader
eller vedlikeholdsbehov pa disse omradene ikke har blitt
oppdaget under befaringen. For a fa en fullverdig vurdering av
eiendommens tilstand pa disse punktene anbefales det derfor

05.03.2026 Side: 7 av 33
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Nannestadvegen 339, 2032 MAURA 2051 JESSHEIM
Gnr 152 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Sammendrag av boligens tilstand

en ny inspeksjon nar sngforholdene tillater det. 5{?@3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Oppsummering av avvik @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten. o Vétrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside

vatrom
Enebolig

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

LLED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

@© Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side Det er ikke montert rekkverk p& innvendig trapp. Ga til side
Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side byggteknisk forskrift p& spknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
0 dig > Overfl GA til side 15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
Innvendig > Overflater innfgrt falges.
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn TR Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
. trappelgpet.
© nnvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
o forhold til dagens krav.
@© Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Taktekking Ga til side

balkonger

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Nannestadvegen 339, 2032 MAURA
Gnr 152 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1967 Byggearet er basert pa opplysninger
fra hjemmelshavere.
Anvendelse
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nazermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og har

behov for omfattende oppgraderinger. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Grunnet mye sng og sngdekket yttertak var det ikke mulig a inspisere
taktekkingen, takrenner og nedlgp. TGIU

Arsak: Det var mye sng og sngdekket yttertak pa befaringstidspunktet.
Risiko: Det kan vaere risiko for at det er skjulte feil eller mangler pa de
bergrte bygningsdelene.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte feil eller skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor en ny inspeksjon nar forholdene
tillater det.

Arstall: 1989 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal.

Arstall: 1989 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Side: 9 av 33

47



Nannestadvegen 339, 2032 MAURA
Gnr 152 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Det mangler sngfangere pa hele yttertaket.
Arsak 1: Forholdet tilsier feil og mangler ved oppferingstidspunktet.

Takrenner og nedlgp har passert mer enn halvparten av sin forventede
levetid

Arsak 2: Takrenner og nedlgp har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Det mangler takrenner pa deler av huset, det er skadede takrenner med
lekkasje, og takrenner mangler overligger.

Arsak 3: Fraveer av takrenner og overliggere, samt eksisterende skader,
skyldes langvarig slitasje, manglende vedlikehold og tidligere
reparasjoner som ikke har veert tilstrekkelige.

Konsekvens/tiltak
* Nye renner og nedlgp ma monteres
Nr.1

Risiko: Det kan gi gker risikoen for at sng og is kan rase ned og skade
personer og dyr.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for montering av sngfangere.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere & montere sngfangere, utfgrt av
fagperson.

Nr. 2

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for skjulte skader, kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold eller utskifting,
utfgrt av en fagperson.

Nr.3

Risiko: Dette gir gkt risiko for fuktskader pa fasade, grunnmur og
utvendige konstruksjoner, spesielt i perioder med mye nedbgr.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utskifting eller
omfattende utbedring av bade takrenner, nedlgp og tilstgtende
bygningsdeler.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & montere nye takrenner der disse
mangler, bytte ut skadede takrenner med lekkasje, samt ettermontere
overliggere for 4 sikre god funksjon og hindre fremtidige skader, utfgrt
av en fagperson.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

(m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Hjemmelshaver opplyser om at det er skiftet utvendig panel og
etterisolert i 2012.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er avvik:
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Panelbord vurderes a ha mye tgrrsprekker, svertesopp og slitte
overflater.

Arsak 1: Forholdet har karakter som er forenlig med eldre boliger og
skyldes manglende vedlikehold.

Det mangler luftespalte under deler av ytterkledningen.
Arsak 2: Forholdet har karakter som tilsier at det er montert feil eller en
mangel ved oppfgringstidspunktet.

Ytterkledningen er montert fornaerme bakkeniva.
Arsak 3: Deler av ytterkledningen star naermere enn 10 cm fra grunn og
vurderes a vaere montert fornaerme bakkeniva.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nr. 1

Risiko: Videre slitasje kan gi gkt risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflate.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold/behandling av
samtlige overflater

Nr. 2

Risiko: Manglende lufting bak kledningen kan gi gkt risiko for
rateskade/skade pa kledningsbordene eller bakveggen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av
veggkonstruksjonen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke veggkonstruksjonen naermere
ved apning eller fuktmaling, utfgrt av fagperson, for & avklare omfang og
eventuelt behov for utbedring.

Nr.3

Risiko: Dette medfgrer gkt risiko for oppfukting og rateskader, spesielt i
perioder med mye nedbgr eller sngsmelting.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av
veggkonstruksjonen dersom fuktpavirkningen vedvarer.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a undersgke veggkonstruksjonen nermere
ved apning eller fuktmaling, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og
eventuelt behov for utbedring

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er avvik:

Det er fuktskjolder, saltutslag stedvis i undertaket og det er rateskade pa
panelbord.

Arsak: Skadene skyldes sannsynligvis langvarig fuktpavirkning fra
lekkasjer eller kondens, kombinert med darlig ventilasjon og mangelfull
drenering rundt gjennomfgringer. Saltutslag indikerer at fukt har trukket
gjennom materialene over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Side: 11 av 33

49



Nannestadvegen 339, 2032 MAURA
Gnr 152 - Bnr 38
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Risiko: Rateskader pa panelbord kan svekke konstruksjonen betydelig,
og det er stor fare for videre utvikling av mugg- og soppskader dersom
tiltak uteblir.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre omfattende utbedringsbehov,
redusert baereevne og darligere inneklima, samt gkte kostnader knyttet
til vedlikehold og utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere utbedring av rateskadet panel
og kontroll av hele undertaket. Det bgr engasjeres fagperson for grundig
gjennomgang og vurdering av ngdvendige tiltak for 3 stanse videre
skadeutvikling og sikre konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

(32 vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1967, ca 1990 og
2012 og trevinduer med 1-lags glass i kjelleretasjen fra byggear.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det
utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass som ikke ble
registrert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Kjellervindu og vindu pa baderommet har passert sin forventede levetid
og har alder- og bruksslitasje.

Arsak: Vinduer har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid,
og slitasje som tilsier alder- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert, tetthet rundt vinduene, skjulte
skader, kvalitet og levetid pa materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold eller utskifting,
utfgrt av en fagperson.
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Dorer

Beskrivelse

Bygningen har fabrikkmalt hovedytterdgr produsert i 1967 og malt
balkongdgr i tre produsert pa slutten av 90 tallet.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Ytterdgren og balkongdgr har stedvis slitemerker pa overflaten, noe som
er vanlig i eldre bygninger der naturlig bruk over tid setter sitt preg.
Arsak: Forholdet har karakter som tilsier slitasje som vurderes som
kosmetisk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Videre pafgring av skader kan fgre til gkt nedbrytning av
materialer pa overflaten.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og vedlikehold
av dgrer.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold og behandling av
dgrer.

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse pa 20 m2 med adkomst via stue, oppfgrt i trekonstruksjon med
terrassebord pa bjelkelag og trerekkverk pa 80 cm hgyt.

Grunnet mye sng pa befaringsdagen ble ikke terrassen visuelt vurdert.
TGIU

Arsak: Sngdekket omrader.

Risiko: Det kan vaere skjulte skader eller vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold
eller utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfgrer en ekstra
inspeksjon nar forholdene tillater det.

Hjemmelshaver opplyser om at det ligger en markplatting under
sngdekket, plattingen ble ikke inspisert eller oppmalt pa
befaringstidspunktet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfgrer en ekstra
inspeksjon nar forholdene tillater det.

Det gjgres oppmerksom pa rekkverket pa terrassen har alder- og
veerslitasje.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold eller utskifting av
panelbord.
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INNVENDIG

[ AN Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet og malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Vegger og tak/himlinger har sma merker etter gamle veggfester, bilder,
sma sprekker mellom tak/himling og vegg, og sma slitemerker stedvis.
Tak plater som har synlig skeivheter.

Arsak 1: Merker pa vegger og tak/himlinger har karakter som er forenlig
med eldre boliger og skyldes normal bruk og alder. Og synlig skeivhet i
takplater skylles kondens fra loftkonstruksjonen.

Gulv i boligen har slitemerker, sma skader i belegget og knirk i samtlige
gulv.
Arsak 2: Gulv har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det er synlig svertesopp pa vegger i soverom.

Arsak 3: Svertesopp oppstar gjerne som fglge av hgy fuktighet og darlig
ventilasjon, ofte pa steder med begrenset luftgjennomstrgmning og
kuldebroer. Slike forhold kan bidra til overflatevekst av muggsopp pa
materialer som ikke taler langvarig fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nr. 1

Risiko: Videre sma merke kan redusere kvalitet og levetid pa
materialenes overflate. Skeivhetene i takplatene kan gi en risiko for at
platene ikke er festet tilstrekkelig.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold og
utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold/behandling eller
utskifting av en fagperson.

Nr. 2

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere utbedring eller vedlikehold av
overflater.

Nr.3

Risiko: Svertesopp kan medfgre helsemessige ulemper for beboere, som
allergiske reaksjoner eller irritasjon i luftveiene, og kan ogsa svekke
materialenes overflate og utseende over tid.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for fjerning av sopp,
forbedring av ventilasjon og eventuelle bygningsmessige tiltak for a
hindre tilbakefall. I noen tilfeller kan det veere ngdvendig med utskifting
av skadede materialer.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere & fjerne svertesopp med egnet
rengjgringsmiddel, sikre tilstrekkelig ventilasjon og vurdere om det er
behov for utbedring av konstruksjonen for & redusere
fuktproblematikken. Ved omfattende skade bgr fagperson kontaktes for
videre utredning og tiltak.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Pa befaringstidspunktet ble det avdekket rateskade i bjelkelaget ved
inspeksjon av kjelleretasjen, alle gulv har skeivheter og det ble malt
forhgyde fuktverdier i samtlige tak/himlinger.

Arsak: Langvarig fuktpavirkning har gitt forhold som er forenlig med
rateskader i treverket.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke ble utfgrt malinger pa vegger,
tak/himlinger eller gulv med krysslaser eller vater pa
befaringstidspunktet. Det er kun gjort en visuel inspeksjon der det
avdekkes synlig skeivheter i tak/himlinger og gulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Nye bjelker ma settes inn.

o Tiltak:

 Paviste skader ma utbedres.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Risiko: Rateskader kan utvikle seg videre og redusere bareevne og
funksjon i konstruksjonen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utskifting av bergrte
bygningsdeler.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & dpne konstruksjonen lokalt for &
kontrollere omfang av rateskader og vurdere behov for utskifting av
bergrte bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

* Det er registrert symptom pd sopp/rate.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

 Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22668-1009 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 15 av 33
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Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har vedovn fra midt pd 90 tallet.

Men selv om skorsteinen og vedovnen ikke viser synlige tegn til skader
ved visuell inspeksjon, er det viktig 8 merke seg at manglende
opplysninger og dokumentasjon pa tilsyn gjgr det vanskelig a fastsla
skorsteinens faktiske tilstand. Uten dokumentasjon pa regelmessig
kontroll, feiing eller vedlikehold, kan det ikke utelukkes at det finnes
skjulte feil eller mangler. Dette gjelder spesielt for eldre skorsteiner, hvor
slitasje, sprekker eller andre avvik kan utvikle seg over tid uten at det
ngdvendigvis er synlig utvendig. Det anbefales a innhente
dokumentasjon pa utfgrte tilsyn og eventuelle reparasjoner. Dersom slik
dokumentasjon ikke foreligger, bgr det gjennomfgres en grundigere
kontroll av skorsteinen av kvalifisert fagperson, for eksempel en
sertifisert feier. Dette vil bidra til 3 avdekke eventuelle skjulte feil og
sikre at skorsteinen er trygg og i forskriftsmessig stand fgr videre bruk
eller salg. Regelmessig tilsyn og vedlikehold er avgjgrende for a
forebygge brannfare og sikre god trekk og funksjon.

Hjemmelshavere opplyser om at de vet det var ettersyn av pipe en gang
etter 2002. Da var det ingen avvik funnet. Det som ble sagt den gang er
at det er dobbel leka pipe. Fikk beskjed om a flytte et bilde som hang
over pipergr i stua.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Skorsteinen og vedovnene er fra byggear.
Arsak: Skorsteinen og vedovnene har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

Risiko: Ved manglede dokumentasjon eller tilsyn kan det gi gkt risiko for
skjulte skader som ikke ble avdekket pa befaringstidspunktet.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere a innhente dokumentasjon pa
tilsyn og utfgrt vedlikehold for a sikre trygg bruk. Regelmessig kontroll
og feiing bgr gjennomfgres for a ivareta brannsikkerheten og
opprettholde god funksjon over tid.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

P4 befaringstidspunktet ble det ikke boret hull for 8 male fukt i yttervegg
mot terreng, grunnet at det ble fuktsgkt direkte pa betongvegger og
betonggulv. Denne metoden gir en indikasjon pa fuktnivaet uten a skade
konstruksjonen, og er spesielt hensiktsmessig ved betongkonstruksjoner
hvor direkte maling pa overflaten gir palitelige resultater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
 Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

¢ Det er awvik:

Det ble utfgrt fuktsgk pa tilfeldig utvalgte steder pa betonggulvet og
yttervegger i kjellerboder hvor det avdekkes forhgyde fuktverdier, det er
synlig saltutslag, synlig fukt og rateskade i etasjeskillet.

Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier at det ikke ligger tettesjikt
(plast) til grunn og at det er dreneringsvikt.
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Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
* Andre tiltak:

* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

® Paviste skader ma utbedres.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

e Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

Risiko: Videre fuktpavirkning kan fgre til gkt nedbrytning av materialer i
veggkonstruksjonen og gulvkonstruksjonen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av
veggkonstruksjonen og gulvkonstruksjonen dersom fuktpavirkningen
vedvarer.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke veggkonstruksjonen og
gulvkonstruksjonen naermere ved dpning eller fuktmaling, utfgrt av
fagperson, for & avklare omfang og behov for utbedring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har tretrapp ned til kjelleretasjen.

Trapper er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa befaringstidspunket.
Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Det gjgres oppmerksom pa at trappen er ikke festet tilstrekkelige, den er
bratt og den mangler rekkverk og handrekke. Dette kan medfgre gkt
risiko for fallulykker, spesielt for barn og eldre. Det anbefales @ montere
rekkverk og handrekke for & ivareta sikkerheten og oppfylle gjeldende
forskrifter.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Innvendige dgrer til soverommet vurderes a ha bruksslitasje, det er
merker pa lister og pa dgroverflatene.
Arsak: Forholdet har karakter som tilsier slitasje som vurderes som
kosmetisk og naturlig slitasje over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Videre pafgring av skader kan fgre til gkt nedbrytning av
materialer pa overflaten

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og vedlikehold
av dgren.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold og behandling av
dgren.

VATROM
ETASJE > BAD

LKD) Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere oppgradering eller vedlikehold
av badet, utfgrt av en fagperson.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

ETASIE > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1009 Befaringsdato: 05.03.2026
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Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstptende overflater under
befaringen, der det ikke ble avdekket unormale verdier.

Vurdering av avvik:

* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

e Det er avvik:

Det ble ikke utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom til badet for & male fukt
i bunnsvill.

Arsak: Hullboring vurderes som ungdvendig da det ble avdekket
strakstiltak eller alvorlig avvik pa badet.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
o Tiltak:

Risiko: Det gir gkt risiko for skjult feil som ikke ble avdekket pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av skjulte feil i
veggkonstruksjonen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke veggkonstruksjonen naermere
ved apning, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og behov for
eventuell utbedring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Utekranen ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen da det er vinter
og minusgrader ut.

Arsak: Kan ikke funksjonstestes grunnet vinter og minusgrader.

Risiko: Det kan vaere risiko for at utekran har skjulte feil eller mangler.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av utekran.
Anbefalt tiltak: Det anbefales at utekranen funksjonstestes ved fgrste
anledning.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det er irr pa ror.

Det er noe korrosjon (irr) pa kobberrgr i kjelleretasjen og noe av
rgroppheng er fra byggear.

Arsak 1: Rgr har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid og
manglede isolering av rgrene.

Det er noe rust pa stoppekranen.
Arsak 2: Forholdet har karakter som tilsier at det har veert eller er fukt
pavirkning i tilstgtende konstruksjoner (fra grunn).

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

Nr.1

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold eller utskifting.

Nr. 2

Risiko: Rust kan gi gkt risiko for skader pa rgr og lekkasjer hvis
fuktpavirkning vedvarer.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke stoppekranen naermere,
utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og behov for utbedring.
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Avligpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

® Det er awvik:

Det er mye rust pa soilrgr og det mangler luke foran stakeluke.
Arsak: Manglende luke foran stakeluke gjgr det vanskelig & utfgre
ngdvendig vedlikehold, og langvarig fuktpavirkning har bidratt til
oppstatt rust.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Risiko: Rust og manglende luke kan fgre til gkt fare for lekkasjer og tett
avlgp, samt at eventuelle skader kan bli vanskeligere a oppdage og
utbedre.

Konsekvens: Tilstanden kan medfgre omfattende reparasjonsbehov eller
utskifting av deler av rgrsystemet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & fa montert luke foran stakeluke og a
vurdere utskifting eller utbedring av rustutsatte soilrgr etter naermere
inspeksjon av fagperson.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026
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Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon og kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjskkenventilatoren har passert sin forventede levetid og har behov for
rens.

Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier daglig bruk og alder pa
ventilasjonen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det kan gi risiko for redusert innemiljgkvalitet og feil ved
ventilasjonen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre til behov for utbedring eller
utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke avtrekkskanalen naermere,
utfgrt av fagperson, for & avklare omfang og behov for utbedring.

LAY Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.

Varmepumpe er ikke funksjonstestet. Det er derfor ikke kjent om disse
fungerer som forutsatt, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU

Arsak: Funksjonstesten av varmesentraler er ikke ett krav i
Avhengighetsloven.

Risiko: Det kan veere risiko for eventuelle feil og mangler vad anlegget.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting
av anlegget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke anleggene naermere, utfgrt av
fagperson, for a avklare omfang og behov for eventuell utbedring.
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LAY Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er fra OSO pa 198 L plassert i kjellerbod.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

® Det er awvik:

Varmtvannsberederen er passert mer enn halvparten av sin forventede
levetid.

Arsak 1: Varmtvannsbereder har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Varmtvannsberederen har rust pa undersiden, buller i overflaten og
synlig termiske merker.

Arsak 2: Forholdet har en karakter som tilsier at berederen har vaert
utsatt for varmebelastning over tid, noe som kan svekke materialet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Nr.1o0g2

Risiko: Dette gir gkt risiko for driftsproblemer eller lekkasje.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utskifting av berederen.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere service av bereder, utfgrt av
fagperson, for & avklare omfang og behov for eventuell utskifting.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap plassert pa vegg i trapp ned til kjelleretasje:
- Skrusikringer
- 6 fordelingskurser

Hjemmelshaver opplyser om at inntakstrgmmen ble lagt i bakken
sommeren 2012.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1967 Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er fremlagt
samsvarserklering eller dokumentasjon pa el-tilsyn, da
hjemmelshaver ikke har mottatt dette fra utbygger nar han kjgpte

boligen. Det anbefales a kontakte utbygger for a kreve
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samsvarserklaering som skal foreligge som dokumentasjon for
anlegget. En samsvarserklaering er et dokument som bekrefter at
elektriske installasjoner eller andre tekniske arbeider er utfgrt i
henhold til gjeldende lover og forskrifter. Dette dokumentet skal
utstedes av den ansvarlige entreprengren eller handverkeren, og
det er viktig for & dokumentere at arbeidet er fagmessig utfgrt og
oppfyller sikkerhetskravene.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det gjgres oppmerksom pa at det ikke fremlegges
samsvarserklaering pa boliginstallasjoner.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke fremlegges
samsvarserklaering pa boliginstallasjoner.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det fremlegges ikke dokumentasjon pa utfgrt el-kontroll av
det elektriske anlegget.

Arsak: Over 5 &r siden el-tilsynet hadde kontroll eller aldri utfgrt el-
kontroll.

Risiko: Gir gkt risiko at det kan vaere feil eller mangler ved
anlegget.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utskifting eller
utbedring av anlegget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere & fa utfgrt utvidet el-
kontroll av boliginstallasjon av en registrert.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Hjemmelshaver melder ingen avvik da dette er ett dgdsbo
fremlegges det ingen dokumentasjon pa oppfgringen av det
elektriske anlegget.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Hjemmelshaver melder ingen avvik da dette er ett dgdsbo
fremlegges det ingen dokumentasjon pa oppfgringen av det
elektriske anlegget.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere en kontroll av anlegget,
utfgrt av en registrert elektroinstallatgr, for & avklare omfang og
behov for utbedring.

Generell kommentar

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til
utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen
er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserkleering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har
ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er
fgrt opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske
anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For
en grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det & benytte
en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle
skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene
til sikkerhet og funksjonalitet.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn. Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser

i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaere kvikkleire.

Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se
internettsiden til NGU.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1967.

Vurdering av avvik:

o Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Det ble malt noe hgye fuktverdier i kjelleretasjen, det er synlig saltutslag
og fukt pa vegger og gulv.

Arsak: Forholdet har karakter som tilsier dreneringsvik eller manglende
drenering og at det ikke ligger tettesjikt (plast) til grunn.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
* Andre tiltak:

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Risiko: Videre fuktpavirkning kan fgre til gkt nedbrytning av materialer i
veggkonstruksjonen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av
veggkonstruksjonen dersom fuktpavirkningen vedvarer.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a undersgke veggkonstruksjonen nermere
ved apning eller fuktmaling, utfgrt av fagperson, for & avklare omfang og
behov for utbedring.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stgpt fundament av
betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
 Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
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e Grunnmuren har sprekkdannelser.
® Det er awvik:

Det er riss og sprekkedalenes pa grunnmur og grunnmur er fra 1965.
Arsak: Sprekkdannelser i vegg har karakter som er forenlig med
bevegelser i grunnen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

® Paviste skader ma utbedres.
* Andre tiltak:

Risiko: Videre bevegelser kan fgre til gkt sprekkdannelse og pavirkning
av konstruksjonens stabilitet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak for a sikre
bygningsdelens funksjon og videre bruk.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a fa vurdert sprekkdannelsene av
fagperson med geoteknisk eller bygningsfaglig kompetanse for a avklare
arsak, utvikling og eventuelt behov for tiltak.

Terrengforhold

Beskrivelse

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Relativ flatt terreng med gruset ankomstomrade og opparbeidet
gressplen.

Grunnet mye sng pa befaringsdagen ble ikke terrenget visuelt vurdert.
Arsak: Sngdekket omrader og terrassers konstruksjoner

Risiko: Det kan veere risiko for skjulte skader eller vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold
Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfgrer en ekstra
inspeksjon nar forholdene tillater det.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa fordi pa dette ikke
er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av
bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere radonsperre
i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
giennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebzere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for a holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg
(effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22668-1009
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Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for
eneboligen, boligen er oppf@rt i 1967 og landsdekkende sgknadsplikt ble
innfgrt etter 1965. Det betyr at det kan veere utfgrt arbeid fgr denne
datoen som ikke er dokumentert eller godkjent etter dagens standard,
og kijgper bgr vaere oppmerksom pa at dette kan medfgre utfordringer
ved senere ombygging eller ved salg. Det anbefales a kontakte
kommunen for 3 avklare godkjenningsstatus og eventuelle tiltak som ma
giennomfgres for a oppfylle gjeldende regelverk.

Innvendig rekkverk og handrekke i trapp er ikke i.h.t gjeldene forskrifter.

Utvendig rekkverkshgyde er ikke tilstrekkelig. Dette innebaerer at dagens
rekkverk ikke tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav, og det anbefales a
gke hgyden for a ivareta sikkerheten. Manglende rekkverkshgyde kan
utgjere en risiko for fallulykker, spesielt for barn og eldre. For a sikre
trygg bruk av utearealet og oppfylle kravene til sikkerhet, bgr det
gjennomfgres ngdvendige tiltak for & oppgradere rekkverket til
gjeldende standard.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Innhent nytt r@ykvarslerutstyr.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

» Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere & montere rgykvarslere og
brannslukkingsapparat i boligen fgr videre bruk.
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Tilstandsrapport

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

GARASIJE
Byggear Kommentar
1989 Bygningen har ukjent byggear.
Anvendelse
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Veggene har trepanel.

Vegger og tak/himlinger baerer preg av alder- og bruksslitasje.

Garasjen er en sekundaerbygging og er ikke satt tilstandsgrad pa kun
beskrevet, da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For & fa en mer
detaljert vurdering anbefales det & utfgre ytterligere undersgker av en
fagperson.

Oppdragsnr.: 22668-1009

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da det ikke er et
krav i Avhendingsloven..
Arsak: Det kreves destruktive inngrep i konstruksjonen for & kunne
inspisere.
Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for & avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg
(effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa fordi pa dette ikke
er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av
bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere radonsperre
i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for a holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav.

Oppdragsnr.: 22668-1009 Befaringsdato: 05.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

™ |~ Kekken

Garasje

Soverom ooty
BRA-| "3 )
j [ 8od [/ jnnglasset ~ %! arab
balkong
o
Feles qansjeanieag

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garagjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1009
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong Sum KR ?f,: :)I kongareal
Etasje 83 83 20
Kjeller 74 74
SUM 157 20
SUM BRA 157

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, gang, bad, soverom, soverom 2,
Etasje
soverom 3, kontor, stue
Kjeller Bod, bod 2, bod 3, bod 4
Kommentar

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa
nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 157 m2
1.etasje: Entré, gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 bad, stue og kjgkken.
Kjelleretasje: Kjellerbod 1, kjellerbod 2, kjellerbod 3 og kjellerbod 4.

BRA-e: 30 m2
1.etasje: Garasje med bod.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 187 m2.

1.etasje: Entré, gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3 bad, stue og kjgkken.
Kjelleretasje: Kjellerbod 1, kjellerbod 2, kjellerbod 3 og kjellerbod 4.

1.etasje: Garasje med bod.

TBA: 20 m2.
1.etasje: Terrasse.

Malt takhgyde i 1.etasje fra 2.31 m.
Malt takhgyde i kjelleretasje fra 1.96 m - 2.27 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan
forekomme.

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er
skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre
begrensinger, som rekkverk o.l.

Grunnet sng pa befaringstidspunktet, vanskeliggjgr arealmalene pa terrassen, noe avvik kan forkomne. Det anbefales @ male opp terrassen pa
nytt nar forholdene tillater det, for a sikre mest mulig ngyaktig arealberegning.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger, det anbefales a ta kontakt med kommunen for a hente ut disse
byggetegningen a fa tilgang til originale og oppdaterte byggetegninger, som gir oversikt over boligens godkjente planigsning,
arealer og eventuelle pabygg eller endringer. Dette er sarlig relevant ved salg, oppussing eller ved spgrsmal om bruksendring,
da slike tegninger er ngdvendig for @ dokumentere at boligen er i samsvar med gjeldende regelverk og godkjenninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) anglasselibalkons SumMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 30 30

SUM 30
SUM BRA 30

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje, bod

Etasje

Kommentar

BRA-e: 30 m2
1.etasje: Garasje med bod.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt godkjente byggetegninger fra byggear fra 1989.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2026 August Magnus Takstingenigr

Morten Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 152 38 0 1319.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Nannestadvegen 339

Hjemmelshaver
Bjerkestuen Per Olsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Nannestadvegen 339 ligger i Nannestad kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Id KP2018-2035: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag,Navaerende

Om tomten
Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tinglyste/andre forhold

Hjemmelshaver opplyser om at det er tinglyste veiretten gjelder kun over tomten til Nannestadvegen 339. Gard- og bruksnummer 152/38,
Nannestadvegen 341 (nabo) har vegrett over eiendommen for @ komme til sin eiendom.

Byggemate

Enebolig pa 1 plan og kjelleretasje oppfert i 1967. Huset har saltak tekket med metallplater, stgpt fundament til grunn, grunnmur i stgpt
betong, trebindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel isolert etter eldre krav, trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger
oppfart i tre/plater med varierende overflater.

Oppvarming

Eneboligen blir oppvarmet av peisovn og varmepumpe pa stue.
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Nannestadvegen 339, 2032 MAURA

Gnr 152 - Bnr 38
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Kommunalinformasjon

Ordregrunnlag

Egenerklaeringsskjema

Plantegning

Oppdragsnr.: 22668-1009

Dato

10.03.2026

10.03.2026

10.03.2026

Kommentar

Innhentet dokumenter fra megler

Innhentet dokumenter fra megler

Plantegning er utarbeidet av Takst &
Malermester A.Magnus AS

Befaringsdato:  05.03.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Status
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Postboks 31
2051 JESSHEIM

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke awvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22668-1009

Befaringsdato: 05.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-152/38

. Norkart

Utskriftsdato: 14.02.2026 15:19

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn LIKKEBO Beregnet areal 1319.4
Etablert dato 09.03.1966 Historisk oppgitt areal 1320
Oppdatert dato 20.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 152/38
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 152/38
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Nymatrikulering av 14.09.2009 2008/3442 152/62 (3128,5)
grunneiendom 14.10.2010 Jordskifte 0238-Mnrmangler, 3036-151/8, 3036-152/3, 150/3, 150/4,
Kartforretning 150/20, 151/3, 151/5, 151/7, 152/1, 152/8, 152/10, 152/16,

152/17, 152/18, 152/32, 152/36, 152/37, 152/38, 152/44, 152/48,
152/53, 160/3

Skylddeling 09.03.1966 M 1487 152/8 (-1320), 152/38 (1320)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6679801.48 612019.31 0 Ja 1319.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BJERKESTUEN PER OLSEN Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F170143***** il

Vegadresse: Nannestadvegen 339 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2032 MAURA Kirkesogn 02070503 Bjarke
Grunnkrets 108 Bjorke Tettsted
Valgkrets 1 PRESTASEN
| Nr | Bygningsnr |Lnr |Type | Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-152/38

. Norkart

Utskriftsdato: 14.02.2026 15:19

1 151822541

Enebolig (111)

Tatt i bruk (TB)

2 7007612

Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Tatt i bruk (TB)

01.01.1996

1: Bygning 151822541: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 09.03.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Nannestadvegen 339 HO101 152/38 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0
2: Bygning 7007612: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.1996

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 40

Kulturminne Nei BRA Totalt 40
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 23.11.1989 |23.11.1989

Igangsettingstillatelse 25.11.1989 |25.11.1989

Tatt i bruk 01.01.1996 (06.02.1996

Bruksenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-152/38

. Norkart

Utskriftsdato: 14.02.2026 15:19

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 152/38 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 40 40 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Utskriftsdato: 14.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3238 - 152/38// )’ﬁ

Stuelyklkja

Eurcpaveg

# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal 325
Riksveg At
# Riksveg
#* Riksveg tunnel o2 =2
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg 193F
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 14.02.2026
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 152 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nannestadvegen 339, 2032 MAURA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
11423802 530 02.11.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 5
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 14.02.2026

Eiendomskart for eiendom 3238 - 152/38// "‘

341 159047

[152/53 343

152/45

2l 152/32

325

152/22
327

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

------------- Eiendomsgr omtvistet
= Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rer
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet

————— Hjelpelinje vegkant

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6679811,73 612033,95
2 6679819,41 611986,74
3 6679798,86 611980,32
4 6679779,94 612027,29
5 6679804,94 612032,53

1319,40 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6679801,48
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

@st 612019,31

Grenselinjer (m)

Lengde
6,94
47,83
21,53
50,64

25,54

Radius
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Grunnkart N

Eiendom: 152/38

Adresse:  Nannestadvegen 339
Dato: 14.02.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

= ww ww Hielpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm i . uviss

W - w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant

W ww ws o Hielpelinje veikant ~ seeeees Hjelpelinje fiktiv

N 6679900

N 68799

000z19 3

N 6679700

©Norkart 2026

N 66797(

=]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplanforslag N
. /
Eiendom: 152/38 L
Adresse: Nannestadvegen 339
Utskriftsdato: 14.02.2026 UTM-32
Nannestad kommune | Malestokk:  1:1000
m 5
pd 9
N N
[=3 -
=1 d
=] s
N 6679900 N BB79900
S o
T
N 6679800 ’jaso N qg;%a 0
Jf‘ o
.ff
[/
[
/ /
[/
[
;’.f a2 |
/ ]
/
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g
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!
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/
b
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N 6679700 / / / N 6879700
152139
i / {
T —— / / m Iy
I =g / @ g
©Norkart 2026 T, i~} N
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] =1 =
S =
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




Telefon: 66105104

Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 14.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 152 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nannestadvegen 339, 2032 MAURA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 13 028,95 kr
Feiing 588,00 kr
Renovasjon 3 853,08 kr
Vann 6 662,71 kr
Sum 24 132,74 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Avlgp malt forbruk 25% 25m3 59.68 11 0% 149,19 kr 149,19 kr
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr 25% -54 m3 59.68 11 0% -3 222,45 kr -3 222,45 kr
Avlgp fastgebyr 15% | 1 Boenhet 2574.00 11 0% 2 574,00 kr 214,50 kr
Avlgpsgebyr a konto 15% 5m3 59.59 11 0% 297,96 kr 24,83 kr
Avlgp malt forbruk 15% 25m3 54.90 11 0% 137,25 kr 137,25 kr
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr 15% -54 m3 54.90 11 0% -2 964,65 kr -2 964,65 kr
Renovasjon grunngebyr 25% | 1 Boenhet 2943.75 11 0% 2943,75 kr 245,31 kr
Restavfall 80 liter 25% 1 stk 1571.65 11 0% 1571,65 kr 130,97 kr
Vann malt forbruk 25% 25m3 24.73 11 0% 61,81 kr 61,81 kr
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Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Innbetalt forskudd vann 25% -54 m3 24.73 11 0% -1 335,15 kr -1 335,15 kr
Vann fastgebyr 15% | 1 Boenhet 1574.40 11 0% 1 574,40 kr 131,20 kr
Vanngebyr a konto 15% 5m3 29.83 11 0% 149,15 kr 12,43 kr
Vann malt forbruk 15% 2.5m3 22.75 i1 0% 56,87 kr 56,87 kr
Innbetalt forskudd vann 15% -54 m3 22.75 11 0 % -1 228,34 kr -1 228,34 kr
Vannmalerleie 15% 1 Maler 533.70 11 0% 533,70 kr 44,47 kr
Feiegebyr per pipelep uten mva 0% | 1 Pipelop 472.00 11 0% 472,00 kr 39,38 kr
Tilsynsgebyr per pipelep utenmva | 0% | 1 Pipelep 234.20 11 0% 234,20 kr 19,52 kr

Sum 2 005,34 kr -7 482,91 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 16.02.2026

Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 NANNESTAD
Telefon: 66 10 50 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. | 3238 Gardsnr. | 152 Bruksnr. | 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Nannestadvegen 339, 2032 MAURA

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gskonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.
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Kommuneplankart

Eiendom: 152/38
Adresse: Nannestadvegen 339
Dato: 14.02.2026

V

Nannestad kommune
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008
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Faresone grense

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspertkabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensyngrense

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftslv
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Tjenesteyting - n3vaerende

Neringsbebyggelse - nSvenende

Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kornmuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Grense for arealforml
Grense for arealformil
Hovedveg - ndvaerende
Samleveq - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig
Piskriftomridenavn
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Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 NANNESTAD

Telefon: 66 10 50 00

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 17.02.2026

Kilde: Nannestad kommune

Kommunenr. | 3238 Gardsnr. | 152 Bruksnr. | 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Nannestadvegen 339, 2032 MAURA

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:
Det er ingen heftelser pa eiendommen. [l
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr O,-
Borettslaget ma kontaktes for disse opplysningene. O

Belapet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgj@rsdato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belap inklusiv morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Reguleringsplankart N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

89



90

Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

I Rcqulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning




Utskriftsdato: 14.02.2026
Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 152 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nannestadvegen 339, 2032 MAURA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf
Delarealer Delareal 1319 m?
Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Side1av?2
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Status

Plantype

Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Side2av?2



Nabolagsprofil

Nannestadvegen 339

Offentlig transport
2 Hetaker 5min %
Linje 413, 420, 446 0.4 km
@ Dal stasjon 15 min &
LinjeR13 12.5km
x  Oslo Gardermoen 16 min &
Skoler
Prestasen skole (1-10 kl.) 6 min &
355 elever, 17 klasser 3.3km
Maura skole (1-7 kl.) 7 min &
488 elever, 26 klasser 3.3km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
595 elever, 24 klasser 3.6 km
Nannestad videregdende skole 5min &
950 elever 2.8 km
Jessheim videregaende skole 27 min &
1150 elever, 63 klasser 16.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 33%6-124r
M 9% 13-154r
9% 16-18 ar

B 48% i barnehagealder

.
Aldersfordeling
&
<
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<
f?: 5 o0
X g0 29
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne

11.4%
38.9%

15.2%
183 %

B
@
™
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Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Bjgrke 153 70
[l Kommune: Nannestad 15074 6278
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Breenenga Fus barnehage (0-5 ar) 19 min %
85 barn 1.7 km
Solheim barnehage Al (1-5 &r) 4 min &
71 barn 2.1 km
Prestmosen Fus barnehage (1-5 ar) 6 min &
86 barn 3.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Nannestad 4 min &
Post i butikk 2.7 km
Coop Extra Bjerke 5min &
PostNord 2.3km
Sport
© Nannestad ungdomsskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.9 km
® Nannestadhallen 5min &
Aktivitetshall 3 km
& EVO Nannestad 5min &
& Nannestad Trim & Helse 5min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nannestadvegen 339 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



