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Elgfaret 6, 2090 HURDAL

Sjarmerende enebolig Elgfaret 6 -
nar skog, vann og turmuligheter.
-Enebolig midt i naturens naerhet

i
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Eiendomsmeglerfullmektig

Stian Lie

Mobil 41395630
E-post  stian.lie@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Raholt
Gladbakkgutua 22, 2070 Réholt.

TLF. 63 93 00 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Elgfaret 6

Kr 4 800 000,

Kr 121 350,-

Kr 4921 350,
Froydis Knai Fjelldal

Enebolig

Eiet

1984

276/333 kvm
1054.1 m?

2

4

Gnr. 32, bnr. 185
1206250160

Sjarmerende enebolig
Elgfaret 6 - naer skog, vann
og turmuligheter.

-Landlig idyll

Velkommen til Elgfaret 6!

Dette er en innholdsrik og hyggelig enebolig beliggende i et stille og
barnevennlig omrade i vakre Hurdal. Her far du muligheten til & bo i
naturskjgnne omgivelser med ro og grgnne kvaliteter rett utenfor
dgren. Boligen fremstar som velholdt og har en praktisk planlgsning
som passer bade for par, smabarnsfamilier og deg som gnsker god
plass og funksjonelle rom. Med lyse og trivelige oppholdsrom,
romslig kjgkken, flere soverom og fine uteplasser, ligger alt til rette for
et komfortabelt hjem med plass til bade hverdag og hygge. Her kan
du flytte rett inn, eller sette ditt eget preg i ro og mak.

Hurdal har hyggelig bomiljg og neerhet til flotte turomrader, skilgyper
og Hurdalssjgen.

Dette er en bolig med sjel og potensial.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Ombolgen
hred

BRA-1. 276
BRA-& 57t
BRA el 333 '
TB Tt

Brokaral fordlp et

Undeease

B 137 m Gang g bod T, bod., b 3 bod 4 b sou v stee/
gk ogente.

1.t
B 145m? Enr geng, St oden, wrom, bodsov,50v g e
BRke 7 Gaasm) et bode

ToAfordlp et

1. ¢lase

T Teresseente Gt
(sendtenasse I
Snhesendtteresse 53

Takstmannenskommentar i aesloppmélng

VALEVERDIE AREALER

Store el ennngdvendiy apringr ot ekt o e epes e
meditasns el Rom som skl male mavse gl ikt el
Rommene an tide ot byggeforene e el ve maleverdy

AREALBEGREPER
BRi=htemt e
Bk =Etemt ke
B =glasset bakong
ToA<Terass- o balongares

Visrtlvedgtelerserepport,
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Tomletype
Eet

Tomtestgmele
0541

Tomteeskielse
Pantoppateite ot il med belegnngssten adkomstonvide gotaedr
el belntingeog el Hagen et vedeoltogvelseh

Kommunen fomee e ncmmens genser e middels nyaky,
Visrtlvedlgt gt

Belggnhet

Atk bliggetet famlivemlig og netumast v,

Bolgnliger ol ol bl el medorve e
skoleog dagigvere.Herboruf e nelag e god aldesspredhing o y ande
bamefamill noesom aper e gt og st o,

Bamevenniogpreds

v e e emehage o skl e, lant nnet Rl Senrsoleog
Hurdl koo ursenter 1107 - bege o 4 it ong Frce
elrama et nkel g idregendesolr e Namnestad o Edyl.

Goderanspormuigheer

Deter ussoleos ved Hul ke med i e igen e, o ol
ekt figeca. 26 minuter unnamed il og . 30 minuter med s 55 or
to forindele kg Garmoen Dete g odependermulesfr e
o g i,

Nzt g o Fidtuc

Daglvrtendeene et digegeigmed e SprogCoo P hun T it
Unn For den kv fnes Hurdl tacion o enggku e samt
aitethal

Netumertog el

Hudl gt for s vk o roleatmosfare, o Efret e pefei
fordegsomonsterabo rame gl med it oggod armul et
enfrden,

Adkomst
Detlistt o iningssitundervisnng

Elgfaret 6
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Behyggelsen
Vel boligomc et v et tomanrslg g méhus,

Bamehage/Sol P

Flofaret § ger e for bamefamilr med e amehager oy ko
ngrovadet. Hr i beman 1y o od oppiekst med ket e
Undeniing o dsevetr

Bamehagerog ol

nen 10 minters g v o e emehage et annet Hurdl
nerhmehage, Hoppensyett Hrde bamefage og Hudelbamehege.For ot
lnge Hurdl skl 1. ] un 1 ko s Hudl sl
Wt (110, i) e engli under 10 minter, Vidregende e b
qode et e NammestadogEdvol, med nch 30 minuters e,

Fisibud o soeog smé

Onnet by pgode mugheter ik ke o ol felessap. Hurl
stadion ger vegg g e Hurdl sl o aitetssenter e 6 minuter nna
0 by fasTtetefor ol et feg e detlvtishel et kel
Heningsener ved - Hudelveningsubd - som g mliget forstyketening og
grp0etme,Frdesom nckermervriason Pl eohelen et
feningssntekun Jminuter g,

et  fgger et ket e omrde med ot el Hucl
Stisener unca. 10 minuternmamed il Ssentrt s ek or el v,
sisol forbem, st Totemligheterorapint Snowboar glangrenn I
sommeten e amien e Mefefodden badelas ved Hurdaoen ke 400 meler
Unne, S eren poplzog bmenenig stend med e e for g

o apning Onvdet by ogs i et |erogrekreaspnsmuhgheter
dennom e, oesom g et el stedfore ait ogvaren
flifs,

Herborumed fuengefor e kv g g erdag - pefe forfmiler som
onser et b et o nocendig fhud

SHoleres

Bamestoleog ngdomsstole

Bl onvadetsogner i Hurdal skl o s, enkomtinetbme-
Unggomsshole 1.1, ) e 30 e el p 18 s, o ger b
44kmuma ognéspaca.7minter medbl. g s HurdelSeerkoe 1.7,
Y] e et i lergumlg un 1 Sk e
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ideegiends oplng

For el ideregnde e b Namesta iregdende skl o il
Vidreginde ol igengeigemed ca. 30 minuters sl Dete g oce
Valmulheter imen ulkefaetningrog udamingglp.

ffentlig kommunkasion

Bussftincelerngomce

Kun i ogen e holepfassen ved Rl ik o buslinfene 4454

0 47 g ergend ovide: Dete ot enkel o bdeungdom
0 ke  omme segrnct e b,

Togfotingels 105 og Gacermoen:

Forlenge e vl Verk staonlgengli a6 miniter med bl og
30 minater med buss 45, Rt g togeneREY og A1 om g deke oindle
110l entum ogOslo Lt Gademoen - ped o endleogresende,

Thengeight  fplss
e un 35 mintersiging sl Gademoen v sk tang tnesonle og
intemaonale s, noesom i tor ekt for b bbog e

Bygningssakidig
Thomas Togsachagen Vestum

Tipetakst
Bt et

Byogemte

ON BYGGENETODEN:

Bolenerappfoteter e byggforster Sopplte . Gummur ez
Vieegger v umnmur medindngsvertegger med st pane,
ik ekonstuksoner ek med befongeten,

(VERORDNET AGLIG YURDERING AV EENDOMMEN:

Enetolenfremstr som enerst et ekl men med bk e og
g ygingsdeeDeteacede orhld som e itk Bygingens aldr
nezerat e yingelr neemer s, el passr otk
v nog som métasbetlning v lnlegging av vievedlkehol Ee
boler vl neturiy avesetige ani sammenignet med dagens byogelse v,
Tietndsgadeer st enhol o geldendastandad o ygge pa e
skjonnsessige urdenge Brukena ble ar endiet s el sammenlipet
med g, it e vendiyfborodukon s flg e
bk vtrom s et el Dete flertone v
Ve g egemessiy g for  forygge e For o e et e
et eseler o urdenger vt ygringslr ke embommer

b
fipale

Elgfaret 6
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irapportn.

BESHFIVELSE AV INNVENDIGEOVERFLATER eqge ok o ub:

Gul: Fisr,vinyelg e paket emint o el

Vg Unehandtenenel,ussede vt rystingspane, met treape,
malfepane,pusede overater, ussede mafe

oveTte, s, tpe behendltenenl,lca e Ukompleet medlason,
sifr

Tak Taess pee; Loehandet epne|,

Visrlvedegtelersderepport

Sammendrag selers egenerlzing

D Kemerdotlom ettt ahid e o

Sy hun v gt

Besrile ol el i eptesoner sk b ope.
Aol ufot v Rogrstad WS AS

11 e dulom et vt ufort e e egget el anre
insallesone ks, otk sl vetlson?

Sy hun v gt

Besrile D i regaronr i iyt

rtedutfr a1 Dl Elkrike AS

12 enner dutlom dete frt kool efanegget o ler ande el asoer
(ks cltank senly ventlson?

I

Bestrels: Har it Kotolert v Dal ik A underappag

10emertlom dt er vt ot i i tenese gl !
Svar. o av gl egeninsat dugnad

Bestrhelse: Femet moseoqma, impregnert ek, Sedet f et et og fasteer
foren

17 Seles eendommen med utied), g, ybelelrisarende?

h

Besrile: Deteen sl elren ved st encr Tl
B dpenbrt it o .

Visrtlvedgegenetngst e,
Ihold

Undertae:Gang i bod 1, bod, o 3 bod 4 b sou, soud stelithen,
qerte,

8 Elgfaret 6



1t e gan st kb, woom, bog s, sov g gadeobe
Gatesen/ et boder

Hele nderetasneoppftsom od o henhld  rgaeplategingr D
Nt ovenfor e v ommene eyt e diags o,

Standad

For iy el standard e bidebesielser
Bidmmenergemomgitaenbygingekydigoqde e it
tltadraport Denneer velgt slsoppgaven.Nedenfor lgrnfomesonom
fohld som e i 762

Jogegunn,fundamente gy reneing og sk mot vanog fukighet
Det e fortt gelogshe nrotelser orindee md iahldee cenne
rgporen, Fundament g under kv e e digeneliyfornspeon
Enetolener sameyniis undamentert pakompimerte masser v moene s
01 0l Temakrt i NGU vsrf blgnliggr et v e det ot et
el ies e De et e e et ogsd v,
Datgen ommerfraNGU, For me nfomasionom e, emetsiden tINGL.
Grunnmur medsteis askellner aoverfetsbehendin, et orekommer s
speed gunnmu Det e enbeyensing  seheceneing g oger nder
bk e lgenge o insekon Vsl syt ten ol
lngsmed den st engeli eene a runnmu pabefngsde, S
dsponnl o fknrengoing tentopolst, Drnerng o skng v og
Tt e i pasrt i ot v Yeergre nderghelsrog
1tk ot Det et s vefete somindee ke
grenselnd enete stedera lengli oveater nee el av vegg g ubom
Undertenen, Verigeeunderseler mé ot

13 Terengfold

Bolgen g dessodnet emeng et et et il i, Dt
Vit teenget el ot s rummuren,Ovefetevann el gt ul ek
for g nodige chlastinge pa uendiyfubtsing og ey
rertrenn el e remne mtvegglgrumnmar Flet ot bygningen skl v
minimum 301 n avstandp minst 3 m v/ g

21 Veemegge

Veemeggeropport som g, et ue e pves spesile poblme
elervesetige sesheter med e ynigedelen & onstulsionen, Sehe
Vegghonstuksonen e Kbenspisert 6 et eren Iukk Honstukson Frnsekon
et desube aninge, g som e et abefngsdage, Unendig
Tter amattendeepne B e\estedwss o ednng, Helheli s
Heingen som qotveclkehld Kingen e s undrst o Kontlltpi
et it tder o st nomat o stand D sanes et

Elgfaret 6
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musehand ndeant an Kedingen, e acetet i skder el el med
behon for itk Forutenenee malgsaifessin atektennebod og gesis.
Bemerkes fgesms el bord som hengedade e el anfestt
sokerslg, Fremstar medldrog noml vt

3.1 Vinduerog e

Vinduermed Hagsislegass og amme e produset 11983,

Vindumed 4agsisolergass og emme e produset 2005

Vinduermed Magsislegess og ammea e produset19%

Vinduermed Magsislegass og amme e produset 11983,

Vinduen leisuel uncerskt o ontolet ved o Enefar vinueneh
behovforsteinge: De

gt alderog ks verese av e Optimal fnksonlte v v
begrenset gt e

Forventt et s passert

Det bl e et unkete s a i pabefngsdagen foten s
Ved mngangsdo

Punkiet g e e syl cer seseleomstendigheterog df iedes et
et anforkomme punkte g som ke leregstertp efangsdagen,
Veerdora e med Magsisolrgass med e, et podukonsr Bemeres
St hren sk et og e dror unkert,

Vierdorav e med ags slrgass, produsert 1004

Tenessdr a e med Hags s produset 1983

Tenessds a e med Mags gl poduset 1985

Fremsir ot o stand e e ookt berednng, Fonere
Iyt v et paser

Prfleeoglete vendigedoe:

Doene e vise ndersot o unksontete v stkdongerundrbefagen,
Pl dtene i me frdl steresforptil g e a e b
Karm,med fasiover i, il funksonltet ke vt beensgrumnet e,
Fremsét med lceog s, Whe et ovrie s el selbelsr
Under esiigelsen

4 Uit ek etedingaktedinen)
Taketer ekt med etongsen o et nomrqod st medldrog
Vel hetaktang fa beldepen Det b e avclde ke eler svekdeler
Ve elsteien somken e nidoin  yginen Fonen st
pabagymende mosedamele, Det emekes t mose patekteen b fnes da
deteken medre ostpreng i i
Hiemmekhaerapplyer
Tatetbletoabense formose ogseineneb ehendet med oppinnlig mling av o
menn i Romerke Tok 2022 Al oveset kool i hus o garese, o0
e bl anset som e g odsand Kumentaksten var sprklet o n e
bt Desnes snafngep ok som i el som el e Dete

10 Eigfaret6



punke s o 62, Fell e ol st vergenger o er e e
fksonsetet, et ma vt ndersokes et TEU

51 Lo onstuksorsoptygging
Kol of e aomst s iming,Lfe et begense npiet e
fagadintappilue dade e v genghert u i ke e ganghare sonen.
Den syl delen ot emstrgnere som o undes efgen Bemeres oe
e e pundrsden v undeekog e et emmomfyingen.
Enkefe bul undetak frekomme: Gnomfaigermed slsjonog dampspere
Ve e sl tetet, e undersolelerm s

6. Ballongr,veandaer o ipence

TBATInt

Temasseertre bm'

Biekelegi e med sold revikebenyet s tenessehord, Hemmelshver oplser
Tetass, agp v ngang,Den vty 2019, Gl rkignk b behandet
enta Bordene o uehande s med ke ogmed b fr
Ve e ikl er e e, T, Rkt %% Eer geldence
frtferdt e i mint 1 oy e st S el
e eten, Forvi e erass ol god tnd

{stvenct veranca

Bkl med bt tenssebod Femtarmed ol vty
ol Vesentiy st tappfor ot enes g svelbeler  forankng
0 ndersttelsefndament avterasse o e, Yeergr ndersokelser o
k. e o ol 0, Eergence o
Wl e  mint o i terasse st Som el ey e
teng

Sofestendtterasse S’

Weerasse e kel o ehended tenasedond. s meddldr,
vrHaseog orkesreder, S undameteingangsmed den ne usieggn,
Vit ndersokeler ma fortas, Bkl er e st TON P
tenssedoer ekl 6cm. e gcend vt et et
pamint 1 oy értrasse e plassr Sm el mer e omicingigende
onvide, Terass oo et noml o st

711 Bad ndereta vefet vegge oghimlg

Fiagte veggeroq mat epanel med ubehandltepanelhiming Invedhing med
st ot edsenketsemant med 1 lndebaterlgptora st g spel
pavegy med belnng it

-Dusfome

-Clstende 0

-Oppegy thvesemaskin

TeD s daoeratene emstarmed alderog ksl og e
Mmeelr vsone, For e et e et o bl e el speder

Elgfaret 6
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a0 etyninga el ovetete pabefngsdag

7128e underease veate gl
FislagtqulOverften et nomnlgod tnd medldrog bkl et
regtees e ol ulk ot sk dusfone Dttt ciger
b et et . et ot tling  eldenceforoft medh
Vit for et ek Vg ndesolelerm ot Det egsteesbom
(o) uner fiser: K vl ariesedelsravecin,nce
besiesen.

713 Bad underetaseMembran et og ik

Slkogeming a s, ngen syl Sukmanst,

Wembrenen an e onsaeres igreventeh st onstulsonenogen e
Undrspes e e destulte e  demontere e Vg mee g
3t memiraner e ygringsdel som ar e ey siase over i meden fonentel
vt Dete kol e e fisttende vegg o med nomale
fukvenderbumeyl et pa befandag, Membanen ki e onstees o
deterngn syl slmenset k. Do TG0, Verommeera el deto o
tfedstllr e dagen v v, For & s rommet el dagens kg
rdusereroenfor o e el flappradeng o

721 Bet 1 tase Ovrfete veggeroghiming
Fiegeveggermed takesslateiiming
Ioveding e ot foe st med s landebete alpsar a ples
0 spel vy med efing ot
-Bateer
-Gt G

-Opplegy thvestemaskin,
62wt daoverfaten emsta e ke ke enkete ulog e
Hstedely e Dethemenes et e st ido e vitsonen e
badear Dt eneflsavine s v spruishert et Bemeres
oopspeing acveatedehending ke v cownlhene e mkere e i
downight Forrigle dt e aveldet huom bk s, risellr svelder v

betyring v eneligovertend efagstay

1228z 1 taseOverfete ub

Fiagtouh

et st o stand med lder bealin, e avcekhurom ey

e el i selbelsr e esigeen ngen vl g ot ik
byager Kun e vt TGL s rumnet el og ksl

7238z 1 tase Membran etesdet g sk

STk qlver ke pisert rumet menglenc kst gt Ve
Uncspele o . Membranen ke ot e vt st

12  Elgfaret6



Honsuksonen g ke e undrslesien & g sk ngep e
demonerefser Vi meke s at membrenen ygringsdl sombarenniturg
St i meden omene et Dete b hl ttende vegg l évomog
flcontolet med nomle ke unnl et p gt
Vetommeteav el et ogedstler e agensotvtom For et
roe e Gagens ko e shoen o ko v anefales fl
Oppadeing avtommet,

8.1 ioklen nderetase ioden ndereta
Himmelsever posraKbenimedningentallt 2016, g med
ol oo el ekt sk av st me T lndebeteog
alopsoras p\asl‘ Folepet med ek orer. et oppaskmasin med
Fistéende homfyr o o, Atk umonstete med f kg fngee
eterenshien. e e froriy e nksontet,lemmelSve el
ingen ik, T, Kk ulncerqul forelommer. Dt ot sk av g
OveTeter et v vaminstalsonerdr et registees momnle ke
befgsda ecnngen femst med e og bk, Dt et
nomt vk med god anennin i vamlan, ettt eseng
fom s wtestoppfnkon nder veminstalon(oppaskonesn,
K1ty og e v vennnstalsones et TEK 10 g
frtsatdende.Det semes omfynak v olepete

82 Kiokken  tase ithen e

Hiemmelsver polsr aKokdeninmedring e i 1939 gt deter el
oopvestoaskinp ok 2020 vening med proflee ot o e
benkelte, Oppraskum el med e medygdsedipense, s
blendebater o aloptora lestKokelate med ek over. Oppreststi,
mikoom og dobel oy Piteopp o et kokeopp i s et oy
Atk usonstestet medet ko gfung e e hensen, Hievrere
T fnksonstete emmelsheter melderingen anik TGN, et rufor
fkispk v v ovetr et avemnnstalones e et regteres omale
fkvende pabfangade, ovedingen s medaldrog normel ke,
Sipeisensehr et fnkson e sk, Hemmehneapple et a
Hmeunderska e ungrerfsom ek, et resteres nomat vk med
god anening fravamioan, e edkastinga venninstalasonr martet et
12010 me EK 10.Det samnes fbasesing a opvaskmeskin Regseres
ingen homfyrak, Dt vr el el et 196, e o oyt og
g rvaningaleone et TEK 100g o st eldnce
Kokt antefals evelmoner.

9.1, Romundertereng Veggene o imlngens vt

Det et ul et gemle opheng e, og &  foverte med ke
palder o ok S og Utlg vl uine ovetegenereh g detema onentes
Ut ldr et emetes ol ok vt ot et et e

Elgfaret 6
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demnomfuingr)og et sombelsesot gl sokondens. S pane
frekommer Regiteres kol papussede vt n a bcne, Rom unde
e st forigmomltand me e o ok et
Ve bt pade il ienlig vt pabefngsdag

912 Romundeteeng Gulesovrfee

Registeres generet med ik g gl underuh, ke g med bom
(o) under s Oppsorubeogseiser melomromsem ey som
eneg sk, Gl v et normal send.He/sfpe og
Ftgeorll med tanke ol og Vg méforventes ot e bk

913 Romunderereng Pl o etlaion

Patefangsdagen et boet ul temegg tedefor mal twttewe mt
teneng, Ved el oyl ekt st ol bt
befaingsda, Det emeresat e ke f ek st ellrens temeqgeroq g
et oyt et frimelder M elrens e, et purt mi e
sammentiengmed 111 deme gpporten. Dt fwnfukts@ ke veTeter med
sl prinppetgenreh rom undeteng e ok g og el a
ytemegger. Storsftromale ke somindheres Detforekomme indhesonr
somviseno orgjede kasonersom e genselnd. e underleler
méfoets

101 WCoginmendige v og alpsrr

Aapsor et Ve metal ke og s, Cultéend M p toltrom g
beggea Sk ulbegge b, Dt bemerkes stdamele s eming b
Undeetas Stopoekanplassrtihod elertesen, Funksontete o ungee
et ensen Bemeres ondensdale sl ved hovedtopelen.
Ol forvaskemeskinpa begge b ektan TGN, Hmmelheer melder gen
. Detregsteres i p e oerangea syl v Vs st le
seqaskete e vane eeneer, et er ot areider med yevam o lgpstr
bolen Hemmeltaeropplyser at e e fteabeldemed vam o
ot 2016, et er e gt cokumentaonp atedens, Hvonict e
e egenimsesler e er it e okl mé ot
Himmelsver polsr bt amet Mt roromlgg ndes éndvesen b 1.
ety 2024 a Stenberg & Emisen AS WG et a Rogntad VS 200, De
or W et doumeneson p reiene, Bt pa aler o besilse
befg ma et et en st gemomgang med i rrgge el
a0 ol e et lalegg o fomene e vurees et pesert
bygringtelma vk o e underslelerma et

102 Vamtamsberedr

Vemannsheredr p 194 plsset b om nderteeng Vamtemsteredere
Hunviset ngisr Regstees edasesn fom a et unkson sensor
Kenmed ol plasseres et e, Beedenfemsti el Detble

14  Elgfaret6



ke et e e med ehovor itk Viipameneseg
vamivamnsttedeeenbygringselsom e nauriy e over i med en
foentet v B o st s o v, ol o ot

105 Ventlasio

Enebolen b muight for e ventlson i ikt eveggset
Vel e a vindue: Kk 1 et NCromog bad 1 sttt med
ek e e g emmelhrer, (Gjennomfwin gl nspiser
e okl ma ot ek b e M om o egge e
erfnkontestt o fngerer et enshden. Med tnkep dn e
futoduoneni bole desnere e detikigmed od ek o frt
ool og i ket sade Nerentlng b ndeeteseera
ansesomen mindie qod osing, Dt samestfedstlnde b under
il eggebed

Genere:

Bt qoct ungerende ventsonsaleg i for shoegod vl oen Dt

anbeles g s ogtengong akenler o vl et
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveier enebolig
Elgfaret 6
2090 Hurdal

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

21 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 19/08/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:32, Bnor: 185
Hjemmelshaver: Frgydis Knai Fjelldal
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 1 054 m?
Konsesjonsplikt: Ikke opplyst om
Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: Reguleringsbestemmelser er ikke fremlagt eller innhentet
Offentl. avg. pr. ar: Ikke opplyst om
Forsikringsforhold: Gjensidige
Ligningsverdi: Ikke opplyst om
Byggear: 1984
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 14.08.2025
Oppholdsvear og 20 varmegrader.
Eneboligen ble inspisert i dagslys.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler
av bygningen pa befaringsdagen. Utvendige konstruksjoner over
terreng er inspisert fra bakkeplan. Undersgkelsen er utfgrt uten
destruktive inngrep, med mindre annet er spesifikt angitt.
Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller utilgjengelige er ikke
inspisert, og eventuelle skader eller mangler ved disse kan derfor ikke
avdekkes eller beskrives. Rapporten gir ingen garanti for bygningens
totale tilstand, men gjenspeiler observasjoner gjort pa
befaringstidspunktet, sett i sammenheng med oppgitt byggear og
opplysninger mottatt fra hjemmelshaver.

Forutsetninger:
Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder,
VVS-installasjoner, tekniske anlegg, lekkasjesikring i form av
waterguard, hvitevarer eller andre installasjoner, med mindre annet er
serskilt beskrevet. Tilsvarende er markiser, persienner, garderobeskap
og lignende utstyr ikke funksjonstestet. Oppmalinger er kun utfgrt
stedvis med tilgjengelig utstyr som krysslaser og/eller avstandsméler.

Hjemmelshavers muntlige og skriftlige opplysninger om vedlikehold,
pakostninger og oppgraderinger er lagt til grunn. Eventuelle avvik
mellom opplysninger gitt og faktisk tilstand er utenfor takstmannens
ansvar. Rapporten ma ikke betraktes som en fullstendig
bygningsteknisk gjennomgang, og interessenter anbefales a foreta egne
undersgkelser der dette anses ngdvendig.

Oppdragsgiver: Frgydis

Tilstede under befaringen: Frgydis og undertegnede

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3

OM TOMTEN:
Pent opparbeidet tomt. Utearealer med belegningsstein i adkomstomrade, grgntarealer med plen, beplantninger og hekk. Hagen fremstéar
vedlikeholdt og velstelt.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfgrt etter eldre byggeforskrifter. Stgpt plate til grunn. Grunnmur i leca. Yttervegger over grunnmur med
bindingsverksvegger med stiende trepanel.

Valmtak av trekonstruksjoner tekket med betongtakstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eneboligen fremstar som generelt greit vedlikeholdt, men med bruks/ver slitasje og aldring av bygningsdeler. Det er avdekket forhold
som krever tiltak. Bygningens alder innebarer at flere bygningsdeler nzermer seg, eller har passert, forventet teknisk levetid, noe som ma
tas i betraktning ved planlegging av videre vedlikehold.

Eldre boliger vil naturlig ha vesentlige avvik sammenlignet med dagens byggtekniske krav. Tilstandsgrader er satt i henhold til gjeldende
standard og bygger pa faglige og skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger har endret seg betydelig sammenlignet med tidligere,
seerlig nar det gjelder innvendig fuktproduksjon som fglge av hyppigere bruk av vatrom og andre fuktbelastede arealer. Dette stiller stgrre
krav til god ventilasjon og regelmessig utlufting for a forebygge skader.

For gvrig vises det til de detaljerte beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdeler slik de fremkommer i rapporten.

ANNET:

Eneboligen blir oppvarmet med to stk. peiser i 1.etasje, en peis og en vedovn i underetasje. Panelovner, elektrisk gulvvarme og luft til luft
varmepumpe.

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.
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DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:

Skjema eierskifterapport

Egenerkleringsskjema datert 06.08.2025.

Opprinnelig plan, snitt- og fasadetegning for bolig datert 1971.
Plantegning tilbygg bolig datert 1996.

Plan, snitt- og fasadetegning for opprinnelig garasje datert 1986.
Fasade tilbygg bolig datert 1996.

Byggemelding om oppfgrt opprinnelig garasje datert 1986.
Byggemelding med beskrivelse tilbygg til bolig pa 80m2.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser, vinylbelegg, tregulv, parkett, laminat og teppegulv.

Vegger: Ubehandlet trepanel, pussede overflater, brystningspanel, malt strie/tapet, malt trepanel, pussede overflater, pussede malte
overflater, fliser, tapet, behandlet trepanel, leca blokker, ukompletert med isolasjon, skifer.

Tak: Takess plater, ubehandlet trepanel,

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Underetasje og 1.etasje.

Vegger og tak/himlinger fremstar i normalt god stand og vedlikeholdt. Det er merker etter gamle veggfester/oppheng/innredninger/bilder
som ma forventes utifra alder og bruk. Lgsnet tapet med hulrom eller luftlomme mellom tapetet og veggen forekommer, dette
forekommer ogsa stedvis pa tak-ess plater. Fargeforskjeller pa overflater av UV-lys ma forventes ut ifra alder. TG2.

Gulv registreres bom (hulrom) under fliser kjgkken og entre i 1.etasje, og flislagte gulv i underetasje. Fliser kjgkkengulv er det registrert
lgse fliser, oppsprekking av flisfuger. Parkett og tregulv registreres generelt med knirk i gulv og undergulv. Forgvrig fremstéar gulvet i
grei stand med alder tatt i betraktning, det forekommer

slitemerker/hakk/sar i gulv pa generelt basis som ma forventes utifra alder og bruk. TG2

Retningsavvik malt lokalt avvik pa 8-9mm i underetasje og 10-11mm i 1.etasje. Totalt mélt 14-15mm underetasje og 19-20mm i
1.etasje. TG2.

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter.
Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Innvendig trapp fra 1.etasje til underetasje mangler handlgper begge sider i trappens lgp og er ikke ihht. gjeldene
forskrifter. Det er krav om rekkverk/handlgper pa begge sider i ett trappelgp. Maks apninger i mellom for staende rekkverk er 10cm.
Maks apninger mellom trinn er ogsé maks 10cm. Derfor TG2.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:
Huset er oppfert i 1984, men tilbygg i kjeller og overetasje, hvor stua ligger na ble bygget i 1996.
Garasje med tilbygg er oppfert ukjent ar.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 131m? 71m? 84m? 47m?
1.Etasje 145m? 142m? 3m?
SUM BYGNING 276m? 71m?
SUM BRA 276m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje m/boder 57m?
SUM BYGNING 57m?
SUM BRA 57m?
BRA-i:

Underetasje: Gang m/trapp, bod.1, bod.2, bod.3, bod.4, bad, sov.1, sov.2, stue/kjgkken, og entre.
1.etasje: Entre, gang, stue, kjgkken, we-rom, bod, sov.1, sov.2 og garderobe.

BRA-e:
Garasje m/ tre stk. boder.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 276m?

Underetasje: Gang m/trapp, bod.1, bod.2, bod.3, bod.4, bad, sov.1, sov.2, stue/kjgkken, og entre.
1.etasje: Entre, gang, stue, kjgkken, we-rom, bod, sov.1, sov.2 og garderobe

BRA-e: 57m2.
Garasje m/ tre stk. boder.

BRA-b: Om?

Sum BRA: 333m?

Underetasje: Gang m/trapp, bod.1, bod.2, bod.3, bod.4, bad, sov.1, sov.2, stue/kjgkken, og entre.
1.etasje: Entre, gang, stue, kjgkken, wc-rom, bod, sov.1, sov.2 og garderobe.

Garasje m/ tre stk. boder.

TBA: 71m2.

Terrasse entre 6m?2.
@stvendt veranda 12m?
S¢r/vestvendt terrasse S3m?2.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sjakter 0.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.
Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Arealdel (BRA-I) tilknyttet trappeapning er medtatt som en del av BRA-i som om gulvet gikk helt ut
til omsluttende innvendig av yttervegg i de respektive etasjer.

Romhgyder:

Underetasje: Gang m/trapp 2,16m, bod.1 2,15m, bod.2 2,15m, bod.3 2,13m, bod.4 2,23m, bad 2,23m, sov.1 2,18m, sov.2 2,13m,
stue/kjgkken 2,18m, og entre 2,18m.

1.etasje: Entre 2,43m, gang 2,43m, stue 2,42m, kjgkken 2,43m, wec-rom 2,46m, sov.1 2,44m, sov.2 2,44m.

To av bodene i garasje har deler av arealer som ikke har tilstrekkelig hgyde til 4 vurderes som méleverdig areal
0g oppgis som en

tilleggsinformasjon. GUA (Gulvareal) oppgis som en sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav
takhgyde). BRA 57m? + AHL 1m? = GUA 58m?.

GARASJE / UTHUS:

Delvis isolert dobbelgarasje med 3 stk. boder.

Stgpt plate til grunn. Grunnmur av leca. Vegger oppfert som bindingsverksvegger, kledd med staende kledning utvendig. Valmtak av
takkonstruksjon i trevirke med betongtakstein som taktekking.

Det registreres mose pa tak og misfarget takrennebeslag. Takrennebeslag i plast har flere hull. Det savnes sngfanger som kan hindre
nedfall av sng/is med fare for skade. Vindskibord viser rateskader.

Det registreres lufting i underkant av kledning, men museband mangler. Betydelig opplgsning av stgpt plate til grunn. Innvendig er
deler av vegger/tak kledd, men fremstar ukomplettert; dampsperre mangler flere steder. Elektriske bokser star dpne, og bade kabler og
bokser er ikke tilstrekkelig festet.

Tilbygg pa garasje med to av bodene antas oppfgrt i senere, ukjent ar, og fremstar ufagmessig utfort. Taket pa tilbygget har annet fall
enn det eksisterende taket. Det registreres svikt i gulv innvendig i bod.

Garasjen fremstér ellers i ok stand tatt alder og bruks-/verslitasje i betraktning, men med flere papekte avvik, mangler og ukomplettert.
Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas. Det settes ikke tilstandsgrad for garasje. TGIU.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 ars erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

19/08/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er
sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade der det stort sett aldri finnes marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa veare kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Grunnmur med stedvis avskallinger av overflatebehandling, det forekommer riss/sprekker i grunnmur.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig

for inspeksjon. Visuell synlig knotteplast uten topplist langsmed den visuelt tilgjengelige delene av grunnmur pa
befaringsdag. Stér disponibel for fuktinntrengning uten topplist. Drenering og sikring mot vann og fuktighet vurderes &
ha passert sin forventede levetid. Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

Det ble utfgrt fuktsgk av overflater som indikerer fuktverdier i grenseland, enkelte steder av
tilgjengelige overflater nedre del av vegg og gulv i rom under terreng. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for overflatebehandling av utvendig mur er 12 ér.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 40 ar ved riktig montering.
Utskifting/vedlikehold: Normal til for spyling av drenssystem med drensledninger er 2-5 ar

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge eier.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Boligen ligger i delvis skranet terreng der det er tilnzrmet flatt deler rundt bolig.

Merknader: Det er viktig at terrenget har heller ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga
ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vare minimum 1:50 i en

avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Yttervegger oppfgrt som bindingsverk.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt stdende trepanel. Enkelte stedvis sprekker i kledning. Helhetlig vurderes kledningen som godt
vedlikeholdt. Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa kjente utsatte steder og fremstar i normalt god stand.
Det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen. Ikke avdekket gvrige skader eller svekkelser med behov
for tiltak. Foruten enkelte malingsavflassing av takrennebord og gesims. Bemerkes at gesims har enkelte bord som
henger da de ikke er tilstrekkelig anfestet spikerslag. Fremstar med alder og normal verslitasje.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1983.
Vindu med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 2005.

Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1996.
Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1983.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Enkelte av vinduene har behov for justeringer. Det
registreres alder og bruks/vearslitasje av vinduer. Optimal funksjonalitet vil vere begrenset grunnet alder. Forventet
levetid vurderes passert.

Det ble ikke registrert punkterte glass av vinduer pa befaringsdagen, foruten sidefelt ved inngangsdgr.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr av tre med 2-lags isolerglass med sidefelt. Ukjent produksjonsar. Bemerkes at sidefelt har en sprekk i glasset og
er derfor punktert.

Ytterdgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 1994.

Terrassedgr av tre med 3-lags glass, produsert i 1983.

Terrassedgr av tre med 2-lags glass, produsert i 1995.

Fremstar i normalt god stand med alder og bruks/verslitasje i betraktning. Forventet levetid vurderes tilneermet passert.

Profilerte og slette innvendige dgrer.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet ved stikkprgver under befaringen. Flere av dgrene

kan med fordel justeres for optimal gange, da flere av dgrene subber i karm, med slitasje over tid. Optimal funksjonalitet
kan vere begrenset grunnet alder. Fremstar med alder og bruksslitasje. Ikke avdekket gvrige skader eller svekkelser
under besiktigelsen.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid f@gr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Valmtak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og ytterst begrenset inspisert fra gardintrapp loftsluke.
Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige
svekkelser ved konstruksjonen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a vere i fra byggeér
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig 4 inspisere skorstein.

Taket er tekket med betongstein og fremstar i normalt god stand med alder og verslitasje i betraktning, fra bakkeplan.
Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa bygningen, foruten
stedvis pabegynnende mosedannelser. Det bemerkes at mose pa taksteinen bgr fjernes da dette kan medfgre frostspreng
pa vinterstid.

Hjemmelshaver opplyser:

Taket ble totalrenset for mose og steinene behandlet med opprinnelig maling av to menn fra Romerike Tak i 2022. Alt
ble oversett og kontrollert pa hus og garasje, og takene ble ansett som tette og i god stand. Kun en taksten var sprukket
og den ble byttet.

Det savnes sngfanger pa tak som hindrer nedfall som kan fgre til skade. Dette punktet gis derfor TG2.

Fall pa takrenner og nedlgp samt overganger og skjgter er ikke funksjonstestet, dette ma eventuelt undersgkes
regnversdag. TGIU.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting skorstein i metal i stél er 30 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr fjerne begroing som mose o.l er 5 - 10 ar.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med adkomst fra luke i himling.

Loftet ble ytterst begrenset inspisert visuelt fra gardintrapp i luke, da det ikke var gangbart gulv fra luke til den gangbare
sonen. Den synlige delen av loftet fremstar generelt som tgrr under befaringen. Bemerkes noe mgrkere partier pa
undersiden av undertak og rundt den n@rmeste gjennomfgringen. Enkelte hull i undertak forekommer. Gjennomfgringer
med isolasjon og dampsperre vurderes ikke tilstrekkelig tettet. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

TBA: 71m2.

Terrasse entre 6m?2.

Bjelkelag i tre med solid trevirke benyttet som terrassebord.

Hjemmelshaver opplyser: Terrasse, trapp ved inngang. Den var nybygd i 2019. Gulv er riktignok ikke behandlet enda.

Bordene er forgvrig ubehandlet. Fremstar med tgrkesprekker og med behov for vedlikehold. Bjelkelag er ikke inspisert.
TGIU. Rekkverk er malt til 93cm. Etter gjeldende forskrift er det krav til rekkverk pa minst 1m hgyde nar terrasse er
plassert 50cm eller mer over terreng. Forgvrig fremstar terrasse i normalt god stand.

@stvendt veranda 12m?

Bjelkelag i tre med behandlet terrassebord. Fremstar med alder, verslitasje og tgrkesprekker. Vesentlig svikt i trapp for
tilkomst til terrasse og svekkelser i forankring og understgttelse/fundament av terrasse og rekkverk. Ytterligere
undersgkelser og tiltak ma foretas. Rekkverk er forgvrig malt til 80cm. Etter gjeldende forskrift er det krav til rekkverk
péa minst 1m hgyde nar terrasse er plassert 50cm eller mer over terreng.

Ser/vestvendt terrasse 53m?.

Markterrasse med bjelkelag i tre og behandlede terrassebord. Fremstar med alder, verslitasje og tgrkesprekker.

Svikt i fundamentering langsmed den ene husveggen. Ytterligere undersgkelser ma foretas. Bjelkelag er ikke inspisert.
TGIU. Plata fra terrassedgr er rekkverk malt til 59cm. Etter gjeldende forskrift er det krav til rekkverk pa minst 1m
hgyde nar terrasse er plassert 50cm eller mer over omkringliggende omrader. Terrasse forgvrig fremstar i normalt god
stand.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

7. Vatrom
7.1 Bad underetasje
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger og malt trepanel med ubehandlet trepanel i himling.
Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri, avlgpsrgr av plast og
speil pa vegg med belysning over.

- Dusjhjgrne
- Gulvstaende WC
- Opplegg til vaskemaskin.

TG?2 vurderes da overflatene fremstar med alder og bruksslitasje og uegnede materialer i vatsone.

Forgvrig ble det ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning av tilgjengelige overflater pa
befaringsdag

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Overflatene fremstar i normalt god stand med alder og bruksslitasje. Det registreres tilstrekkelig

fall pa gulv mot sluk i dusjsone. Det er utfgrt endringer pa badet, ukjent hvilket ar. Det kan derfor ikke tas stilling til
gjeldende forskrift med krav til vatrom for det eksakte aret. Ytterligere undersgkelser ma foretas. Det registreres bom
(hulrom) under fliser. Ikke avdekket gvrige svekkelser av betydning, under besiktigelsen.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra ukjent ar.
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

Membranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre
destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Det er fuktkontrollert fra apen tilstgtende

vegg til vatrom med normale fuktverdier i bunnsvill registrert pa befaringsdag.

Membranen kan ikke konstateres og det er ingen synlig slukmansjett i sluk. Derfor TG2.

Viétrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. For & sikre at rommet tiler dagens bruk og
redusere risikoen for fukt- og vannskader, anbefales full oppgradering av vatrommet.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 ar.

7.2 Bad 1.etasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.
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Flislagte vegger med tak-ess plater i himling.
Innredning med profilerte fronter, servant med 1-greps blandebatteri, avlgpsrgr av plast og
speil pa vegg med belysning over.

- Badekar
- Gulvstdende WC
- Opplegg til vaskemaskin.

TG2 vurderes da overflatene fremstar med alder, bruksslitasje, enkelte hull og ikke tilstrekkelig fylt flisfuger.

Det bemerkes at det er plassert et vindu av tre i vatsonen over badekar. Det anbefales at vinduet tildekkes av sprutsikkert
glass/plast. Bemerkes oppsprekking av overflatebehandling rundt en av downlightene med mgrkere partier pa downlight.
Forgvrig ble det ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning av tilgjengelige overflater pa
befaringsdag.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Flislagt gulv.

Overflatene fremstar i god stand med alder i betraktning. Ikke avdekket hulrom under fliser eller gvrige svekkelser under
besiktigelsen.

Ingen krav til fall pa gulv mot sluk fra byggear. Kun krav til at gulvet er vanntett.

TG2 vurderes grunnet alder og bruksslitasje.
Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1996, ifglge hjemmelshaver.
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk i gulv er ikke inspisert grunnet manglende tilkomst pa befaringsdag. Ytterligere undersgkelser ma foretas.
Membranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre
destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig

slitasje over tid med en forventet levetid. Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom og fuktkontrollert med normale
fuktverdier i bunnsvill registrert pa befaringsdag.

Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. For & sikre at rommet taler dagens bruk og
redusere risikoen for fukt- og vannskader, anbefales full oppgradering av vatrommet.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 ar.

8. Kjokken
14127
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8.1 Kjgkken underetasje
8.1 Kjgkken underetasje

Vanninstallasjonen er fra 2016, ifglge hjemmelshaver.

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Hjemmelshaver opplyser at kjgkkeninnredning er installert i 2016.

Innredning med 1-speil fronter og heltre benkeplate.
Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Kokeplate med avtrekk over. Integrert oppvaskmaskin med frittstaende komfyr og kjgl/frys.

Avtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.
Hvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.

Knirk i gulv/undergulv forekommer. Det er utfort fuktsgk av gulv overflater i narheten av vanninstallasjoner der det
registreres normale fuktverdier pa befaringsdag.

Innredningen fremstar med alder og bruksslitasje. Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

Det er installert lekkasjesikring i form av elektronisk waterstopp funksjon under vanninstallasjon
(oppvaskmaskin). Krav til komfyrvakt og lekkasjesikring av vanninstallasjoner ble innfgrt i TEK 10
og er fortsatt gjeldende. Det savnes komfyrvakt ved kokeplate.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 &r avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 -
25ar, anbefalt brukstid 15 ar.

8.2 Kjokken 1.etasje
8.2 Kjgkken 1.etasje

Vanninstallasjonen er fra byggeér.

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Hjemmelshaver opplyser at kjgkkeninnredning er fra 1996 og at det er installert oppvaskmaskin pa kjgkken i 2020.

Innredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.

Oppvaskkum av stal med sidefelt, innebygd sépedispenser, 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

Kokeplate med avtrekk over. Oppvaskmaskin, mikroovn og dobbel kjgl/frys. Platetopp og ekstra koketopp pa gass.
Integrert komfyr.

Avtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.
Hyvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.

Det er utfgrt fuktsgk av gulv overflater i nerheten av vanninstallasjoner der det registreres normale fuktverdier pa
befaringsdag.

Innredningen fremstar med alder og normal bruksslitasje. Sapedispenser har svekket funksjon grunnet skade.
Hjemmelshaver opplyser at et av hjgrneunderskap ikke fungerer slik som tiltenkt. Det registreres normalt vanntrykk med
god avrenning fra vannkran.

Krav til lekkasjesikring av vanninstallasjoner montert etter 1.juli 2010 med TEK 10.
Det savnes lekkasjesikring av oppvaskmaskin.

Registreres ingen komfyrvakt. Det var heller ikke krav til dette fra 1996.
Krav til komfyrvakt og lekkasjesikring av vanninstallasjoner ble innfgrt i TEK 10
og er fortsatt gjeldende. Komfyrvakt anbefales likevel montert.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 -
254r, anbefalt brukstid 15 ar.

9. Rom under terreng
9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Det registreres hull etter gamle oppheng/hyller/bilder etc. og er & forvente med tanke pa alder og bruk. Sol og UVstraling
vil gulne overflater generelt og dette ma forventes ut ifra alder. Det bemerkes skjoldete/mgrkere overflater opptil flere
steder (spesielt ved gjennomfgringer) og fremstar som heksesot og/eller stgvkondens. Sprekker i trepanel forekommer.
Registreres kalkutslag pa pussede overflater i en av bodene. Rom under terreng fremstar forgvrig i normalt stand med
alder og bruksslitasje i betraktning. Vurderingen er basert pa de visuelt tilgjengelige overflater pa befaringsdag.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Det er pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er pavist sprekker i fuger
Det er pavist avvik overganger og skjgter.

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.
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Registreres generelt med knirk i gulv og/eller undergulv, flislagte gulv med bom (hulrom) under fliser. Oppsprukkede og
lgse fliser mellom rom som benyttes som entre og stue/kjgkken. Gulv forgvrig fremstar i normal stand. Hakk/sér/riper og
fargeforskjeller med tanke pa sol og UV-straling ma forventes ut ifra alder og bruk.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Pa befaringsdagen ble det boret hull i yttervegg stuedel for & male fukt i yttervegg mot terreng. Ved fuktmaling i
bunnsvill/lekt registreres normale fuktverdier pa befaringsdag. Det bemerkes at dette kun er et enkelt sted i kjellerens
yttervegger og gir et gyeblikksbilde, dette friskmelder ikke kjellerens helhet. Dette punktet ma sees i sammenheng med
1.1 i denne rapporten.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater med stikkprgve prinsippet generelt i rom under terreng, med fokus pa gulv og nedre
del av yttervegger. Stort sett normale fuktverdier som indikeres. Det forekommer indikasjoner som viser noe forhgyede
indikasjoner som er i grenseland. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes ikke til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som ikke tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Avlgpsrgr i plast.

Vannrgr i metall, kobber og plast.

Gulvstdende WC pa toalettrom og begge bad.

Sluk i gulv begge bad.

Det bemerkes rustdannelser pa skruer klemring bad underetasje.

Stoppekran plassert i bod i kjelleretasjen. Funksjonstestet og fungerer etter hensikten.
Bemerkes kondensdannelser pa tilfgrsel ved hovedstoppekran.

Opplegg for vaskemaskin pa begge bad.

Utekran. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Det registreres irr pa flere overganger av synlige vannrgr.
Vask pa toalett fyller seg raskere enn vannet drenerer.

Det er utfgrt arbeider med nye vann og avlgpsrgr i boligen. Hjemmelshaver opplyser at tidligere eier utfgrte arbeider
med vann og avlgpsrgr i 2016, det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene. Hvorvidt arbeidene er utfgrt pa
egeninnsats eller ei, er uvisst. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Hjemmelshaver opplyser blant annet:
Nytt rgropplegg under handvasken pa bad i 1. etg i 2024 av Stenberg & Emilsen AS, nytt WC i underetasje av Rognstad
VVS 2020. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene.

Basert pa alder og besiktigelse fra befaring ma det foretas en nzermere gjennomgang med fagkyndig
rgrlegger da deler av vann og avlgpsrgr er et eldre anlegg og forventet levetid vurderes tiln@rmet passert, bygningsdel
ma overvékes og ytterligere undersgkelser ma foretas.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 &r.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra byggear.
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 194L plassert i bod rom under terreng.

Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert. Registreres lekkasjesikring i form av waterstop funksjon, sensor kan med
fordel plasseres n@rmere bereder.

Berederen fremstar fra eldre dato. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak.

Viktig a merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med

en forventet levetid.

Berederen har passert sin forventede levetid, tiltak ma foretas.

Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20 ér.
10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver. 1827
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Merknader:

10.5 Ventilasjon
Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i ukjent
Det var rengjort i ukjent
Anlegget ble sist fornyet i ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Eneboligen har mulighet for naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i yttervegg samt ventiler i flere av vinduer.
Kjgkken 1.etasje, WC rom og bad 1.etasje er utstyrt med mekanisk avtrekk til det fri, ifglge hjemmelshaver.
(Gjennomfgring er ikke inspisert, ytterligere undersgkelser ma foretas.)

Avtrekk bad 1.etasje, WC rom og begge kjgkken er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

Med tanke pa den gkte fuktproduksjonen i boliger de senere ér er det viktig med god avtrekk fra vatrom for et godt
innemilj@ og hindre fuktrelaterte skader.

Naturlig ventilering bad underetasje er 4 anse som en mindre god lgsning.
Det savnes tilfredsstillende tilluft til bad under dgrblad til begge bad.

Generelt:

Et godt fungerende ventilasjonsanlegg er viktig for & sikre god luftkvalitet i boligen. Det

anbefales jevnlig ettersyn og rengjgring av kanaler og eventuelle tekniske ventilasjonskomponenter.

Avtrekk over platetopp pa begge kjgkken er av ukjent eldre dato og vurderes a ha passert sin forventede levetid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer rens av filter og/eller ventilasjonsrgrer 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i 2023

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fplge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert i rom under terreng med automatsikringer og 20 merkede kurser ihht. kursoversikt. Sikringsskapet
er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert EL-fagkyndig.

Bemerkes at det registreres opptil flere Igse kabler, teipede ender pa kabler i rom under terreng, 1.etasje, kaldtloft og
garasje m/boder og utvendig. Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det er utfgrt opptil flere elektriske arbeider i boligen etter 1999 der det ikke er fremlagt samsvarserklaring pa.

Hjemmelshaver opplyser:

- Det ble foretatt EL-tilsyn i boligen i 2023. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for resultatet av tilsynet. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

- Alle mindre reparasjoner og ettersyn er utfgrt av Dal Elektriske.

- Nordengen, ElteraGruppen, satte inn ny gatelykt i hagen i 2023.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering av arbeidene.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier
med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon. (Begrensede undersgkelser sammenlignet med
godkjent elkontroll).

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en utvidet
el-kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i
hver etasje i boligen, det anbefales opptil flere i hver etasje.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.
Brannslukningsapparatet ma vare pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).
Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gis ikke det elektriske anlegget.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Boligen avviker fra opprinnelige og fremlagte byggetegninger. Dette gjelder bade plassering og utfgrelse av ytterdgr og
vinduer (fasadeendringer), samt planlgsningen i underetasjen og tiltenkt trapp i stuedel 1.etasje. Fasadeendringer er
sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven. Det opplyses videre at rom i underetasjen som er innredet og
benyttes som rom for varig opphold pé befaringsdag, ikke er byggesgkt. Omgjgring av rom til godkjent rom for varig
opphold er et sgknadspliktig tiltak. Vegg mellom komb.stue og kjgkken i 1.etasje er flyttet til et annet sted i henhold til
fremlagt tegning. Det gjgres oppmerksom pa at dersom det er utfgrt endringer av baerende konstruksjoner, er dette
spknadspliktige tiltak og ikke byggesgkt. Tilbygg til garasje er det ikke fremlagt tegninger eller dokumentasjon pa.
Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Se punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IDet ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
[Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er
sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av morene, sand, grus og leire.

[Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade der det stort sett aldri finnes marin leire.
IDer det finnes marin leire, kan det ogsa vare kvikkleire.
IDataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Grunnmur med stedvis avskallinger av overflatebehandling, det forekommer riss/sprekker i grunnmur.

IDet er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig

ifor inspeksjon. Visuell synlig knotteplast uten topplist langsmed den visuelt tilgjengelige delene av grunnmur pa
befaringsdag. Star disponibel for fuktinntrengning uten topplist. Drenering og sikring mot vann og fuktighet
vurderes a ha passert sin forventede levetid. Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

IDet ble utfgrt fuktsgk av overflater som indikerer fuktverdier i grenseland, enkelte steder av
tilgjengelige overflater nedre del av vegg og gulv i rom under terreng. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

1.3

[Terrengforhold

IBoligen ligger i delvis skrénet terreng der det er tilnermet flatt deler rundt bolig.

Det er viktig at terrenget har heller ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga
ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vare minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

2.1

lYttervegger

Yttervegger oppfgrt som bindingsverk.

IDet kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av konstruksjonen.
Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive
apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

[Utvendige flater av malt stdende trepanel. Enkelte stedvis sprekker i kledning. Helhetlig vurderes kledningen som
godt vedlikeholdt. Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa kjente utsatte steder og fremstar i normalt
god stand. Det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen. Tkke avdekket gvrige skader eller
svekkelser med behov for tiltak. Foruten enkelte malingsavflassing av takrennebord og gesims. Bemerkes at
gesims har enkelte bord som henger da de ikke er tilstrekkelig anfestet spikerslag. Fremstar med alder og normal
veerslitasje.

3.1

IVinduer og ytterdgrer
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IVinduer med 3-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1983.
IVindu med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 2005.

IVinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1996.
IVinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1983.

IVinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Enkelte av vinduene har behov for justeringer. Det
registreres alder og bruks/verslitasje av vinduer. Optimal funksjonalitet vil vere begrenset grunnet alder.
[Forventet levetid vurderes passert.

IDet ble ikke registrert punkterte glass av vinduer pa befaringsdagen, foruten sidefelt ved inngangsdgr.
[Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punkterte
slass som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr av tre med 2-lags isolerglass med sidefelt. Ukjent produksjonsér. Bemerkes at sidefelt har en sprekk i
glasset og er derfor punktert.

Ytterdgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 1994.

[Terrassedgr av tre med 3-lags glass, produsert i 1983.

[Terrassedgr av tre med 2-lags glass, produsert i 1995.

[Fremstar i normalt god stand med alder og bruks/verslitasje i betraktning. Forventet levetid vurderes tilneermet
[passert.

[Profilerte og slette innvendige dgrer.

IDgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet ved stikkprgver under befaringen. Flere av dgrene

lkan med fordel justeres for optimal gange, da flere av dgrene subber i karm, med slitasje over tid. Optimal
funksjonalitet kan vaere begrenset grunnet alder. Fremstar med alder og bruksslitasje. Tkke avdekket gvrige skader
eller svekkelser under besiktigelsen.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[Taket er tekket med betongstein og fremstér i normalt god stand med alder og verslitasje i betraktning, fra
bakkeplan. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa
bygningen, foruten stedvis pabegynnende mosedannelser. Det bemerkes at mose pa taksteinen bgr fjernes da dette
lkan medfgre frostspreng pa vinterstid.

IHjemmelshaver opplyser:

[Taket ble totalrenset for mose og steinene behandlet med opprinnelig maling av to menn fra Romerike Tak i 2022.
IAlt ble oversett og kontrollert pa hus og garasje, og takene ble ansett som tette og i god stand. Kun en taksten var
sprukket og den ble byttet.

IDet savnes sngfanger pa tak som hindrer nedfall som kan fgre til skade. Dette punktet gis derfor TG2.

IFall pa takrenner og nedlgp samt overganger og skjgter er ikke funksjonstestet, dette ma eventuelt undersgkes
regnversdag. TGIU.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

[Kaldt loft med adkomst fra luke i himling.

ILoftet ble ytterst begrenset inspisert visuelt fra gardintrapp i luke, da det ikke var gangbart gulv fra luke til den
lgangbare sonen. Den synlige delen av loftet fremstar generelt som tgrr under befaringen. Bemerkes noe mgrkere
partier pa undersiden av undertak og rundt den nermeste gjennomfgringen. Enkelte hull i undertak forekommer.
Gjennomfgringer med isolasjon og dampsperre vurderes ikke tilstrekkelig tettet. Ytterligere undersgkelser ma
[foretas.

6.1
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IBalkonger, verandaer og lignende
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TBA: 71m2.

[Terrasse entre 6m?2.

IBjelkelag i tre med solid trevirke benyttet som terrassebord.

IHjemmelshaver opplyser: Terrasse, trapp ved inngang. Den var nybygd i 2019. Gulv er riktignok ikke behandlet
enda.

IBordene er forgvrig ubehandlet. Fremstar med tgrkesprekker og med behov for vedlikehold. Bjelkelag er ikke
linspisert. TGIU. Rekkverk er mélt til 93cm. Etter gjeldende forskrift er det krav til rekkverk pa minst 1m hgyde
Indr terrasse er plassert 50cm eller mer over terreng. Forgvrig fremstar terrasse i normalt god stand.

(Dstvendt veranda 12m?

IBjelkelag i tre med behandlet terrassebord. Fremstar med alder, verslitasje og terkesprekker. Vesentlig svikt i
trapp for tilkomst til terrasse og svekkelser i forankring og understgttelse/fundament av terrasse og rekkverk.
Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas. Rekkverk er forgvrig malt til 80cm. Etter gjeldende forskrift er det
krav til rekkverk pa minst 1m hgyde nar terrasse er plassert 50cm eller mer over terreng.

Sgr/vestvendt terrasse 53m?2.

Markterrasse med bjelkelag i tre og behandlede terrassebord. Fremstar med alder, varslitasje og tgrkesprekker.
Svikt i fundamentering langsmed den ene husveggen. Ytterligere undersgkelser ma foretas. Bjelkelag er ikke
linspisert. TGIU. Plata fra terrassedgr er rekkverk malt til 59cm. Etter gjeldende forskrift er det krav til rekkverk pa
Iminst 1m hgyde nar terrasse er plassert 50cm eller mer over omkringliggende omrader. Terrasse forgvrig fremstar
i normalt god stand.

.1|Bad underetasje Overflate vegger og himling

[Flislagte vegger og malt trepanel med ubehandlet trepanel i himling.
Innredning med slette fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri, avlgpsrgr av plast og
speil pa vegg med belysning over.

- Dusjhjgrne
- Gulvstaende WC
- Opplegg til vaskemaskin.

[TG2 vurderes da overflatene fremstar med alder og bruksslitasje og uegnede materialer i vatsone.
[Forgvrig ble det ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning av tilgjengelige overflater pa
befaringsdag

.2 |Bad underetasje Overflate gulv

[Flislagt gulv.

Overflatene fremstér i normalt god stand med alder og bruksslitasje. Det registreres tilstrekkelig

Ifall pa gulv mot sluk i dusjsone. Det er utfgrt endringer pa badet, ukjent hvilket ar. Det kan derfor ikke tas stilling
itil gjeldende forskrift med krav til vatrom for det eksakte aret. Ytterligere undersgkelser ma foretas. Det registreres
lbom (hulrom) under fliser. Ikke avdekket gvrige svekkelser av betydning, under besiktigelsen.

.3|Bad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

IMembranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre
destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Det er fuktkontrollert fra dpen tilstgtende

Ivegg til vatrom med normale fuktverdier i bunnsvill registrert pa befaringsdag.

IMembranen kan ikke konstateres og det er ingen synlig slukmansjett i sluk. Derfor TG2.

IVatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. For a sikre at rommet taler dagens bruk
og redusere risikoen for fukt- og vannskader, anbefales full oppgradering av vatrommet.

7.2.1

IBad 1.etasje Overflate vegger og himling

24/27

71



EIERSKIFTERAPPORT™

[Flislagte vegger med tak-ess plater i himling.
Innredning med profilerte fronter, servant med 1-greps blandebatteri, avlgpsrgr av plast og
speil pa vegg med belysning over.

- Badekar
- Gulvstiende WC
- Opplegg til vaskemaskin.

[TG2 vurderes da overflatene fremstar med alder, bruksslitasje, enkelte hull og ikke tilstrekkelig fylt flisfuger.
IDet bemerkes at det er plassert et vindu av tre i vitsonen over badekar. Det anbefales at vinduet tildekkes av
sprutsikkert glass/plast. Bemerkes oppsprekking av overflatebehandling rundt en av downlightene med mgrkere
partier pa downlight.

[Forgvrig ble det ikke avdekket hulrom bak fliser, riss eller sprekker av betydning av tilgjengelige overflater pa
befaringsdag.

7.2.2

IBad 1.etasje Overflate gulv

[Flislagt gulv.

Overflatene fremstar i god stand med alder i betraktning. Ikke avdekket hulrom under fliser eller gvrige svekkelser
under besiktigelsen.

Ingen krav til fall pa gulv mot sluk fra byggear. Kun krav til at gulvet er vanntett.

[TG2 vurderes grunnet alder og bruksslitasje.

7.2.3

IBad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Sluk i gulv er ikke inspisert grunnet manglende tilkomst pa befaringsdag. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

IMembranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjore
destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig 4 merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom og fuktkontrollert med
Inormale fuktverdier i bunnsvill registrert pa befaringsdag.

IVatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. For a sikre at rommet taler dagens bruk
og redusere risikoen for fukt- og vannskader, anbefales full oppgradering av vatrommet.

8.1

Kjgkken underetasje Kjgkken underetasje

IHjemmelshaver opplyser at kjgkkeninnredning er installert i 2016.

Innredning med 1-speil fronter og heltre benkeplate.
Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
[Kokeplate med avtrekk over. Integrert oppvaskmaskin med frittstaende komfyr og kjgl/frys.

IAvtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.
IHvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.

[Knirk i gulv/undergulv forekommer. Det er utfgrt fuktsgk av gulv overflater i narheten av vanninstallasjoner der
det registreres normale fuktverdier pa befaringsdag.

Innredningen fremstar med alder og bruksslitasje. Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra
[vannkran.

IDet er installert lekkasjesikring i form av elektronisk waterstopp funksjon under vanninstallasjon
(oppvaskmaskin). Krav til komfyrvakt og lekkasjesikring av vanninstallasjoner ble innfgrt i TEK 10
og er fortsatt gjeldende. Det savnes komfyrvakt ved kokeplate.

8.2

72
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[Hjemmelshaver opplyser at kjgkkeninnredning er fra 1996 og at det er installert oppvaskmaskin pa kjgkken i 2020.

Innredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.

Oppvaskkum av stal med sidefelt, innebygd sapedispenser, 1-greps blandebatteri og avigpsrgr av plast.
[Kokeplate med avtrekk over. Oppvaskmaskin, mikroovn og dobbel kjgl/frys. Platetopp og ekstra koketopp pa
gass. Integrert komfyr.

IAvtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.
IHvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.

IDet er utfgrt fuktsgk av gulv overflater i neerheten av vanninstallasjoner der det registreres normale fuktverdier pa
befaringsdag.

Innredningen fremstar med alder og normal bruksslitasje. Sapedispenser har svekket funksjon grunnet skade.
IHjemmelshaver opplyser at et av hjgrneunderskap ikke fungerer slik som tiltenkt. Det registreres normalt
vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

Krav til lekkasjesikring av vanninstallasjoner montert etter 1.juli 2010 med TEK 10.
IDet savnes lekkasjesikring av oppvaskmaskin.

IRegistreres ingen komfyrvakt. Det var heller ikke krav til dette fra 1996.
[Krav til komfyrvakt og lekkasjesikring av vanninstallasjoner ble innfgrt i TEK 10
og er fortsatt gjeldende. Komfyrvakt anbefales likevel montert.

.1|Rom under terreng Veggenes og himlingens overflater

IDet registreres hull etter gamle oppheng/hyller/bilder etc. og er & forvente med tanke pa alder og bruk. Sol og
[UVstraling vil gulne overflater generelt og dette ma forventes ut ifra alder. Det bemerkes skjoldete/mgrkere
overflater opptil flere steder (spesielt ved gjennomfgringer) og fremstar som heksesot og/eller stgvkondens.
Sprekker i trepanel forekommer. Registreres kalkutslag pa pussede overflater i en av bodene. Rom under terreng
fremstér forgvrig i normalt stand med alder og bruksslitasje i betraktning. Vurderingen er basert pa de visuelt
tilgjengelige overflater pa befaringsdag.

.1.2|JRom under terreng Gulvets overflate

IRegistreres generelt med knirk i gulv og/eller undergulv, flislagte gulv med bom (hulrom) under fliser.
Oppsprukkede og Igse fliser mellom rom som benyttes som entre og stue/kjgkken. Gulv forgvrig fremstar i normal
stand. Hakk/sar/riper og fargeforskjeller med tanke pa sol og UV-straling ma forventes ut ifra alder og bruk.

9.1.3

IRom under terreng Fuktmaling og ventilasjon

IPa befaringsdagen ble det boret hull i yttervegg stuedel for a male fukt i yttervegg mot terreng. Ved fuktmaling i
bunnsvill/lekt registreres normale fuktverdier pa befaringsdag. Det bemerkes at dette kun er et enkelt sted i
kjellerens yttervegger og gir et gyeblikksbilde, dette friskmelder ikke kjellerens helhet. Dette punktet ma sees i
sammenheng med 1.1 i denne rapporten.

IDet er utfgrt fuktsgk av overflater med stikkprgve prinsippet generelt i rom under terreng, med fokus pa gulv og
nedre del av yttervegger. Stort sett normale fuktverdier som indikeres. Det forekommer indikasjoner som viser noe
forhgyede indikasjoner som er i grenseland. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrer
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IAvlgpsrer i plast.

IVannrgr i metall, kobber og plast.

IGulvstaende WC pa toalettrom og begge bad.

Sluk i gulv begge bad.

IDet bemerkes rustdannelser pa skruer klemring bad underetasje.

Stoppekran plassert i bod i kjelleretasjen. Funksjonstestet og fungerer etter hensikten.
IBemerkes kondensdannelser pa tilforsel ved hovedstoppekran.

Opplegg for vaskemaskin pa begge bad.

[Utekran. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

IDet registreres irr pa flere overganger av synlige vannrgr.
IVask pa toalett fyller seg raskere enn vannet drenerer.

IDet er utfgrt arbeider med nye vann og avlgpsrgr i boligen. Hjemmelshaver opplyser at tidligere eier utfgrte
arbeider med vann og avlgpsrgr i 2016, det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene. Hvorvidt arbeidene er
utfgrt pa egeninnsats eller ei, er uvisst. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

IHjemmelshaver opplyser blant annet:
INytt réropplegg under handvasken pa bad i 1. etg i 2024 av Stenberg & Emilsen AS, nytt WC i underetasje av
IRognstad VVS 2020. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene.

Basert pa alder og besiktigelse fra befaring ma det foretas en n&ermere gjennomgang med fagkyndig
rorlegger da deler av vann og avlgpsrgr er et eldre anlegg og forventet levetid vurderes tiln@rmet passert,
bygningsdel mé overvikes og ytterligere undersgkelser ma foretas.

10.2

|Varmtvannsbereder

IVarmtvannsbereder pa 194L plassert i bod rom under terreng.
IVarmtvannsbereder er kun visuelt inspisert. Registreres lekkasjesikring i form av waterstop funksjon, sensor kan
imed fordel plasseres n@rmere bereder.

IBerederen fremstar fra eldre dato. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak.
Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med

len forventet levetid.

IBerederen har passert sin forventede levetid, tiltak ma foretas.

10.5

|Ventilasjon

IEneboligen har mulighet for naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i yttervegg samt ventiler i flere av vinduer.
Kjgkken 1.etasje, WC rom og bad 1.etasje er utstyrt med mekanisk avtrekk til det fri, ifglge hjemmelshaver.
(Gjennomfgring er ikke inspisert, ytterligere undersgkelser ma foretas.)

|Avtrekk bad 1.etasje, WC rom og begge kjgkken er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

IMed tanke pa den gkte fuktproduksjonen i boliger de senere ar er det viktig med god avtrekk fra vatrom for et godt
linnemilj¢ og hindre fuktrelaterte skader.

INaturlig ventilering bad underetasje er a anse som en mindre god lgsning.
IDet savnes tilfredsstillende tilluft til bad under dgrblad til begge bad.
Generelt:

[Et godt fungerende ventilasjonsanlegg er viktig for & sikre god luftkvalitet i boligen. Det
anbefales jevnlig ettersyn og rengjgring av kanaler og eventuelle tekniske ventilasjonskomponenter.

IAvtrekk over platetopp pa begge kjgkken er av ukjent eldre dato og vurderes a ha passert sin forventede levetid.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250160

Selger 1 navn

Fraydis Knai Fjelldal

Elgfaret 6

Poststed

HURDAL 2090
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidige |
Polise/avtalenr. | 79725492

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: FKF

Document reference: 1206250160

75



76

2.1

2.2

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |nytt toalett i kjeller, mindre reparasjoner pa handvask pa bad oppe.
Arbeid utfert av | rognstad vvs
Filer
2Samsvarserkleering.pdf 1Feilsgking_-_reparasjon.pdf 2Samsvarserklzering_(Stikk_soverom_kjeller).pdf

1Risikov._og_Sluttkont.-_Enkel_Service _Lav_risiko_(Stikk_soverom_kijeller).pdf
2Risikov. og Sluttkont.- Enkel Service Lav risiko.pdf 1Samsvarserklaering.pdf Faktura 38297.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Diverse mindre reparasjoner pa brytere.
Arbeid utfort av |dal elektriske

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har blitt kontrollert av Dal elektriske under oppdrag.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Initialer selger: FKF

Document reference: 1206250160



14

15

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fjernet mose og malt, impregnert tak. Sjekket at taket er tett og takstein er i orden.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja
Beskrivelse | Det er en sokkelleilighet i kjelleren ved & sette inn en der. Tidligere eiere har dpenbart hatt der der.
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Hurdal kommune: Grunneiendom 3242-32/185
Utskriftsdato: 14.08.2025 15:38

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn ELGFARET 6 Beregnet areal 1054.1
Etablert dato 11.11.2003 Historisk oppgitt areal 1054,8
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 32/185
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 32/185
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 17.03.2004 0239-32/139/21, 32/185
Grunneiendom fra feste
Fradeling av grunneiendom 11.11.2003 32/139 (-1054,8), 32/185 (1054,8)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6699412.5 613502.55 0 Ja 1054.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

FJELLDAL FRQ@YDIS KNAI Hjemmelshaver (H) ELGFARET 6 Bosatt (B)

F270745***** N 2090 2090 HURDAL

Vegadresse: Elgfaret 6 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2090 HURDAL Kirkesogn 02070601 Hurdal

Grunnkrets 110 Kirken Tettsted 691 Prestegardshagen

Valgkrets 1 Hurdal

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
7011229 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 10.02.1984

2 151952852 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 'A‘ N or k ar t

Hurdal kommune: Grunneiendom 3242-32/185
Utskriftsdato: 14.08.2025 15:38

1: Bygning 7011229: Enebolig (111), Tatt i bruk 10.02.1984

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 193
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 193
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 01.06.1983 |01.06.1983

Tatt i bruk 10.02.1984 |10.02.1984

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Elgfaret 6 HO101 32/185 193 4 1 2 Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 100 0 100 0 0 0

K01 0 93 0 93 0 0 0

2: Bygning 151952852: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 10.03.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 32/185 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Utskriftsdato: 14.08.2025
Hurdal kommune

Adresse: Minneasvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 28

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. 3242 Gardsnr. 32 Bruksnr. 185 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Elgfaret 6, 2090 HURDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02391701

Navn Kommuneplanens arealdel 2018 - 2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2018

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3242/dokumenter/367/kommuneplanbestemmelser-2018-2040%20endret%20270819.pdf

Delarealer Delareal 1 054 m?2
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn AB_

Delareal 1 054 m?
KPHensynsonenavnH910_
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 02391701

Navn Kommuneplanens arealdel 2018 - 2040
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02390801

Navn Prestegardshagan
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.06.2010
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3242/dokumenter/77/regbest%20vedtatt%2022%2006%2010.pdf

Delarealer Delareal 1054 m?
Formal Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn BF3
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biert bygg=melding.
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HURDAL KOMMUNE
Plan- og driftsetaten
Teknisk avdeling TIf. 63 98 75 82
2090 Hurdal ' Fax. 63 98 73 45

Hurdal, 15.4.96
Torbjgrn Bekken

Elgfaret 6,
2090 Hurdal.

Var ref. RT 19/96.

BYGGEMELDING PA EIENDOMMEN: GNR 32, BNR 1, F 64, ELGFARET 6.

BYGNINGSTYPE: TILBYGGT TIL BOLIG BRUKSAREAL: 80 M?

Saksdokumenter:
Byggemelding, plan- og fasadetegninger og gjenpart av nabovarsel.

Saksopplysninger:
Byggemeldingen omhandler sgknad om byggetillatelse for oppfering av tilbygg til bolig
i Elgfaret 6.

Tilbygget far et bruksareal pad 47 m* m/ kjeller. Det er ikke innkommet protest fra
naboeiendommene.

Saksvurderinger:
Saksbehandler har ingen bemerkninger til sgknaden.

Vedtak:

Byggemelding om oppfgring av tilbygg til bolig pa gnr 32, bar 1, Feste nr 64, Elgfaret
6, innvilges pd fglgende vilkar:

1. Takverk og vegger pa tilbygget skal vaere dimensjonert for 350 kg snglast/ m?
2 Det skal monteres rgykvarsler pa sentralt sted i tilbygget.

3. Sgknad om ansvarsrett for byggearbeidet skal vaere innsendt og godkjent fgr
byggearbeidene tar til.

4. Pipe som plasseres slik at den kan utsettes for pdkjenning fra sngras skal
forsterkes, eventuelt sikres med sngfangere.



Forts. sak RT 19/96

5. Tilbygget skal ikke tas i bruk fgr bygningsmyndighetene har utstedt bruksattest
eller ferdigattest.

Byggetillatelsen er ikke gyldig fgr punkt 3 er innfridd og bygningsgebyret er betalt.

Klagerett:

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen innen 3 uker. Klagen skal sendes til Plan- og

driftsetaten, 2090 Hurdal. Det vises til plan- og bygningslovens § 15, forvaltningslovens
bestemmelser, og vedlagte melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak.

Etter fu]

0 . 7/&%;&05

Arne Felumb
Etatssjef

saksbehandler

Plan og drift ﬂ Y e
/ Bjgrn Graatrud
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Kemmunes Styre, rad, utvalg m.v, Motested Mete dato

HURDAL BYGNINGSRADET RADHUSET 05.08.86, kl. 18.3
Sak nr.

122/86. Saksbehandler: B. Graatrud

Byggemelding fra Torbjorn Bekken om oppfering av garasje pa gnr. 32, bnr. 1,
tomt 61 i Prestegdrdshagen.

Garasjen far et bruksareal pa 46 m2

Det spkes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene idet gafasjen sokes
plassert 4,0 meter utenfor byggelinjen mot vegen.

Bygningssjefens innstilling:

Soknaden innvilges pad feolgende vilkar:

1. Hurdal kommune tar intet ansvar for eventuelle sneskader pd garasjen hvis
skadearsakern:erpbygningens nzre plassering mot Elgfaret.

Bygningsradetrs vedrtak:

Enstemmig som innstilling.

Denne metebok-utskriften gjelder som byggetillatelse nar bygningsgebyret er betalt.

.Eventuell klage over bygningsradets vedtak ma fremmes skriftlig for bygningsradet
innen 3 uker, jfr. bygningslovens § 17 og forvaltningslovens §§ 28 - 35.

Sign. | Utskrife sende til T. Bekken
Bygn.radets medl. geired?agronom
Arne Felumb : Formannskap e sergd
Bygn.sjef Ordferer Lensmann
Pressen

Politiske partier
Herredsskogsmester
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Adresse Elgfaret 6
Postnr 2090
Sted HURDAL
Angels- /
JNeilighetsnr,

Gnr. 32

Bnr. 185
Seksjonsnr,

Festenr.

Bygn. nr. 7011229
Bolignr. HO101

Merkenr. A2017-830466

Dato 01.11.2017

Eier

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestermmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt 3 ikke oppgi malt energibruk.

ENOVA

ENERGIATTEST

Energimerke
-
i D
! D
u
. B
2
i D
! D
c
w
 F
=
2
3 3
Hey andel Lav andel

Oppvamingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f4 C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming 0g varmtvann)
som dekkes av elektrisitet. olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hay andel el, olie og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
Se www.energimerking.no




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/3442/10
Attesteringstidspunkt 2025-08-07 09:02

Sidelav 2

Hurdal

Miilebrev over

[}
2
g
g
2

Eiendom

MALEBREV s
Jar. 5 4 / 0 3
Malebrev nr.

3/148

Evt. midl. forretning, dato, ref nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd.
K,omrmmcn skal Ilngbsc milebrev, nudl:rtuilg

| 2 0g wl gsbrev, som er nod z
for & h i ok
snarest mnl.g ng senest ndr klagcfnsvcr er utlopt

Bruksnavi/adresse

Elgfaret 6

Areal (m’) 1054.8

Det samme gjelder milebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretmingen er foretatt areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.

I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt falgende forretning

" Dato for fi
mfn',’n;:n o 11.11.2003
Rekvirent Hurdal kommune
| Bestyrer Even Anders Tosterud
' Kart- og delingsforretning over tidligere festet boligtomt gnr. 32 bnr, 139 for. 21.
Forretning
Underskrift

Sted "Da Und:rsknl’t
Hurdal  06.01.2004 A mﬁ/
Even ﬁnders Tosterud

GAB
Remstreringsstempel

REGISTRERT | GAB l
0 6 JAN, 2004 |

S/«s o €A

Pategninger (rettelser o.1.)

Veska'Goonor

" Underskrit
HURDAL KO TNMUNE

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
| Dagbokstempel

TINGLYST
i 6 MARS 2001

EIDSVOLL TINGRET
DAGBOKNR - 3¥

HI\NIII JNIE

Doknr: 3442 Tinglyst: 16.03.2004 Emb. 010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/3442/10
Attesteringstidspunkt 2025-08-07 09:02

Side 2 av 2

32 185 MALEBREVKART
Rwalnmﬂ_ -1_ o 2 = i [ Jnr
X 268979 Y 18898 Z | 54/03 .
Kartblad iX Landsnent "_,‘ e
CQO057-1-64 | 3/148
1:500 1054.8 M’ .
N
|
| Y 1716
32/187 5 .
L Friomrade
a7
G
32/180 1715
.. \ 1367 .
e % |
%
% _
32/160 \ sl G : [
1366 P % .
- ] 32/161
g
0’ ““"’E‘\ - X=268950 |
32/169 ' :
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
1715 OfT gkj. grensemerke  268983.23 18875.25 37.93
1716 Rer i jord 269000.64 18908.95 29.07
1367 Off.gkj. grensemerke ~ 268973.99 18920.55 35.92 .
1366 Rer 1 jord 268958 30 18888.23 2811
Vesla/Geonor - o -
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Plan nr

HURDAL KOMMUNE

BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
PRESTEGARDSHAGAN

Planen er datert 05.11.09, og erstatter tidligere reguleringsplaner for omradet
Bestemmelsene er datert 05.11.09, med endringer 19.05.10 og erstatter tidligere reguleringsbestemmelser for
omradet

Planen med bestemmelsene er vedtatt av kommunestyret: K-sak 10/53, 22.06.10

Runar Balsrud
ordfgrer

Bestemmelser i reguleringsplan, nummerering iht PBL § 12-7 og bokstavhummerering for
hensynssoner iht PBL §§ 12-6 og 11-8

Nr. 1 — Utforming og bruk av arealer

Utnyttelsesgrad og hgyder

I alle omradene for frittliggende smahusbebyggelse (Bf..) kan bebyggelsen oppferes med en maks BY A pa 25 %.
Maks. gesimshgyde er 7,5 m og maks. mgnehgyde er 10,0 m over ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva, jamfer
teknisk forskrift.

I omradet Bf/F1/N1 kan bebyggelsen oppfagres med en maks. BYA pa 35 %. Maks. gesimshgyde er satt til 8 m og
maks. mgnehgyde til 10,0 m over ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva, jamfgr teknisk forskrift.

For frittliggende garasjer og garasjer i rekke er maks. gesimshgyde satt til 3 m og maks. mgnehgyde satt til
6 m.

Estetikk
Ved behandling av byggesaker skal det pases at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger
far en harmonisk og god utfgrelse med hensyn til form, takvinkel, materialvalg, mm.

Bf/F1/N1, Plan med kotehgyder
For evt. ny bebyggelse innenfor omradet skal plan med koter som viser eksisterende og planlagt terreng fglge sgknad
om tillatelse.

Nr. 2 — Vilkar for bruk

Vegetasjon bevares
I friomrader skal vegetasjon som fjernes erstattes med nyplanting.
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Nr. 3 — Miljgkvalitet

Stay

Ved oppfgring av nye boliger innenfor planomradet skal stgynivaet i boliger og pa uteareal for disse ikke overskride

grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 og i teknisk
forskrift til plan- og bygningsloven NS 8175. Ved behov, skal stgyskjermingstiltak gjennomfgres fgr kommunen kan
gi brukstillatelse.

Radon

Innenfor planomradet kan det kan vaere muligheter for radon i grunnen. Ved evt. ny bebyggelse skal
radonforebyggende tiltak pa den enkelte bolig eller ”andre bygg med rom for lengre opphold” fremgé av sgknad om
igangsettingstillatelse. Tiltak ma vare prosjektert for innstrgmming av radon inntil grenseverdien pa 200 Bg/m’.

Nr. 4 - Funksjons- og kvalitetskrav til anlegg

Krav til veganleggene

Ved opparbeidelse av trafikkomradene, skal disse opparbeides som vist i planen og i hht. kommunalteknisk norm for
veger. Grgfter og skraninger skal jordkles og tilsés, jfr ogsa Nr. 10.

Hensynssone a, Frisikt
Sone for frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. I frisiktomréadene skal det ikke veere sikthindrende terreng,
vegetasjon, gjerder, murer eller annet med hgyde over 0,5 m over tilstgtende vegers planum.

Hensynssone a, Faresone
Innenfor sonen tillates ingen ny bebyggelse.

Tilrettelegging for funksjonshemmede

Ved sgknad om ny bebyggelse innenfor Bf/F1/N1 skal det foreligge en hgydesatt utomhusplan som viser planlagt
bebyggelse og hvorledes uteomradene skal opparbeides, planen skal dokumentere tilrettelegging for
funksjonshemmede.

Nr. 5 — Seerkrav til boligomrader
Boliger og tomter

I omradene Bf1- Bf4 kan det bygges enebolig eller enebolig med en leilighet pa alle tomtene/eiendommene. Leilighet
er en selvstendig boenhet med kjgkken, opphold/soverom og saniterrom. Leiligheten er klart mindre enn
hovedleiligheten.

I omradene Bf2b, Bf2c, Bf2d og Bf2e kan det tillates deling av eksisterende tomter for oppfgring av ny bebyggelse,
dette forutsetter at atkomst til offentlig veg kan dokumenteres.

Det settes krav i reguleringsbestemmelsene om at ny bebyggelse skal dokumentere sikker fundamentering
av bebyggelse og anlegg.

Ved evt. sgknad om ny bebyggelse skal sikker opparbeidelse/fundamentering av bebyggelse og anlegg dokumenteres
som en del av spknaden om tiltaket, slik at faren for ras, utglidninger eller setningsskader unngas.

Garasjer
P4 eiendommer med frittliggende sméhusbebyggelse kan det settes opp dobbeltgarasje pa opptil 50 m” bruttoareal.

Garasje parallelt med vei, skal ligge minimum 1m fra formalsgrense mot den veien tomta har atkomst fra, mens
garasje vinkelrett pd samme veg skal ligge minimum 5 m fra formalsgrensen.



Nr. 7 — Trafikk og parkering
Tomtene skal ha atkomst fra den veg som fremgar med pil pa planen, men kan forskyves innenfor tomtegrensen
langs den aktuelle vegen.

Nr.9 - Drift og skjgtselstiltak innenfor arealformalene nr. 3 i PBL § 12-5
Opparbeidelse, tilgjengelighet, skjgtsel

Omrade for Grgnnstruktur- friomrade/turdrag skal veere tilgjengelig for allmenn ferdsel, lek og opphold. Innenfor
disse omradene tillates det etablert stier, mindre bygg og anlegg som tilrettelegger for gkt bruk av disse.

Nr. 10 - Krav om rekkefglge

e Kirysset mellom Kjerkevegen og fv180 ma opparbeides etter byggeplan godkjent av Statens vegvesen fgr det
gis igangsettingstillatelse til oppfgring av nye boliger, forretninger eller nringsbygg innenfor planomradet.

Fgr det tillates oppfgring av ny boligbebyggelse innenfor Bf3 eller fgr igangsetting av fjerde boenhet innenfor
reguleringsplan for Prestgardstoppen, vedtatt 18. juni 2008 skal:

e Tiltak langs Kjerkevegen,V1 vare opparbeidet
Fgr det tillates oppfgring av ny boligbebyggelse innenfor omradene Bf2b, Bf2c, Bf2de og Bf2f skal
trafikkarealene opparbeides som vist i planen langs Kjerkevegen,V1 mellom Radyrstigen, V2 og fylkesvegen veere

opparbeidet

For det tillates oppfgring av ny boligbebyggelse innenfor omradet Bf2f skal ogsa krysset (vendehammeren) mellom
V2 og V11 vere opparbeidet som vist i planen.

Nr.14 — Offentlig formal eller fellesarealer

Offentlig formal
Trafikkomradene V1-V5 skal vere til offentlig formal.
Alle omradene for grgnnstuktur (FG1-3), turdrag, (F3-F9) og friomrader (F1,F2) er apne for allmenn ferdsel.

Fellesareal for flere eiendommer
Trafikkomradene V6-V9 skal vare felles for de eiendommer som sokner til vegen (vist med pil pa planen)
Lekeomrade FL1 er felles for alle boligene innenfor planomradet.
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Risikov. og Sluttkont.- Enkel Service Lav

! _J  Dal Elektriske AS

risiko Telefon: 63 92 20 50
Stikk soverom kjeller elfag
Firma Oppdragsgiver/Kunde
Firma/Navn: Dal Elektriske AS Kundenummer: 13540
Kontaktperson: Buras Hjalmar Firma/Navn: Frgydis Fjelldal
Adresse: Dalgarden Kontaktperson:
Postnummer: 2072 Adresse: Elgfaret 6
Sted: Dal Postnummer: 2090
Telefon: 63922050 Sted: HURDAL
Epost: firmapost@dal-el.no Telefon:
Epost:
Ordre Anleggsadresse
Ordrenummer: 60018 Firma/Navn: Frgydis Fjelldal
Kontaktperson: Frgydis Fjelldal Adresse: Elgfaret 6
Postnummer: 2090
Tegnforklaring Sted: HURDAL

@ﬂa @= Nei

Risikovurdering

Er kunde informert om konsekvens av valgt
teknisk Igsning?

[7]= Ikke aktuelt

Kommentar

Er utstyr valgt i forhold til bruk og
temperatur?

P
.

Kan arbeidet utfgres pa spenningslgst

anlegg?

P
.

innkobling?

Er anlegget frakoblet, malt og sikret mot

P
.

Skal arbeidet utfgres i hgyder som omfattes
av eget regelverk(Arbeider i hgyden)?

Inneholder arbeidet varmearbeider?

Har du benyttet verneutstyr som er
ngdvendig for arbeidet?

<|3¢)| (]




Sluttkontroll Kommentar /Verdi
Kontiniuitetsmaling pa beskyttelsesleder og | 0,2

utjevning?(Ohm)

Isolasjonsmaling?(MOhm) 717

Er ik2pol min malt ytterst i kretsen, og 407
funnet lavere enn vernets i5 verdi?

Utlgserstrgm for jordfeilbryter?(mA) 25 25.5

Er benyttet utstyr tilpasset ytre

pavirkninger, spenningsniva og bruk?

Er utstyr montert ihht produsentens

anbefalinger?

Er ngdvendig merking av utstyret utfgrt?

Er arbeidet utfgrt etter gjeldende

forskrifter/normer?

Er oppdraget utfgrt ihht kundens bestilling?

Er kunden informert om bruk og virkemate,

samt overlevert FDV pa nytt utstyr?

Er utfgrt arbeid kontrollert og funnet i

orden?

Har du oppdatert kursfortegnelsen?

Er frakoblet utstyr tilkoblet igjen?

(Kjgleskap, fryser etc)

Montgr Kunde

Fornavn: Navn: Frgydis Fjelldal
Etternavn: Lundgard Petter Dato:

Dato: 09.06.2020 Signatur:

Signatur:

Jetr,
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Erkleering om at planlegging/utferelse av

: : ; J Dal Elektriske AS
11.1stallaSJ0nen eri s.amsvar. med . ilodon: 43 95 50ER
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske elfag
lavspennlngsanlegg §12 Ordrenummer: 60018
Eier/kunde Telefon: 91590769 Erklering om samsvar skal i folge
. - . §13 i Forskrift for Elektriske
Navn: Freydis Fjelldal Telefon2: Lavspenningsanlegg oppbevares av
Adressa: Elgfaret 6 Mobil: eier i hele anleggets levetid. Dette er
et verdipapir og en garanti pa at
Elgfaret 6 FAX: installasjonen er kontrollert og provet
for & sikre at forskriftens krav er fulgt.
Postnr/sted: 2090 HURDAL E-post:
Anlegg

Adresse: Elgfaret 6
Postnr/sted: 2090 HURDAL

Anvendelse:

[INyanlegg [(Utvidelse Endring [IFeilsoking [IKontroll [[]Service brann/nedlys
Anvendte normer:

[ INEK 400:2018 [ |NEK 400:2014 [ |NEK 400:2010 [v]|Andre:

Beskrivelse av anlegget:
Elektroarbeider soverom/ bod.
Opplegg av stikk pa bad.
Opplegg til varmeovn pa bad.
Andre tekniske spesifikasjoner:

Installater

Navn: Dal Elektriske AS Dato: 09.06.2020
Adresse: Dalgérden

Postnr/sted: 2072 Dal

Telefon: 63922050

E-post: firmapost@dal-el.no

Org.nr.: 891873352MVA

Undertegnede erklerer herved at anlegget er planlagt, utfort og kontrollert i samsvar med sikkerhetskravene i forskriftens kapittel V.
Dokumentasjon i henhold til §12 er overlevert eier av anlegget. Samsvarserklaringen gjelder medgatt materiell pa denne ordre.

Kunde: Monter: Autorisert installator:

W




Hurdal kommune
Adresse: Minneasvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 28

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 14.08.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. 3242 | Gardsnr. 32 Bruksnr. 185 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Elgfaret 6, 2090 HURDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 13 819,78 kr
Eiendomsskatt 8 435,42 kr
Feiing 1103,24 kr
Renovasjon 5 797,00 kr
Vann 9 629,91 kr
Sum 38 785,35 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose

Grunngebyr renovasjon 25% 1 stk 1877.46 11 0% 1 877,46 kr
Restavfallsgebyr R - beholder 140 | 25% 1 stk 3772.16 11 0% 3772,16 kr
Papirrenovasjon PA - beholder 140 | 25% 1 stk 688.25 11 0% 688,25 kr
Plastrenovasjon PL 25% 1 stk 322.88 11 0% 322,88 kr
Pipeavgift, Feiing 0% 2 stk 340.96 1/1 0 % 681,92 kr
Pipeavagift, tilsyn 0% 2 stk 202.94 1/1 0 % 405,88 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% | 2940000 prom 2.50 11 0% 7 350,00 kr
Arsgebyr vann middels sats 15% 1 stk 3069.03 11 0% 3 069,03 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose
Abonnementsgebyr vann middels stats 15% 147 m3 41.78 11 0% 6 141,59 kr
Vannmaler leie 15% 15% 1 stk 159.33 1/1 0 % 159,33 kr
Arsgebyr avigp 15% 15% 1 stk 4405.40 11 0% 4 405,40 kr
Abn. gebyr avlep 15% 15% 147 m3 63.47 11 0% 9 329,87 kr
Sum 38 203,77 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Hurdal kommune
Adresse: Minneasvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 28

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.08.2025

Kilde: Hurdal kommune

Kommunenr.

3242 | Gardsnr.

32 Bruksnr.

185

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Elgfaret 6, 2090 HURDAL

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 4 200 000,00 kr
Skatt 7 350,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 20.11.2024
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 2.5 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Hurdal kommune
Adresse: Minneasvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 28

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.08.2025

Kilde: Hurdal kommune

Kommunenr. 3242 | Gardsnr. 32 Bruksnr. 185 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Elgfaret 6, 2090 HURDAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8730682 6912 25.11.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 139

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 15.08.2025

HURDAL
KOMMUNE

Tilleggsopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. | 3242 Gardsnr. | 32 Bruksnr. | 185 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Elgfaret 6, 2090 HURDAL

Kommentarer:

Hurdal kommune er ikke kjent med palegg fra feiervesenet. For oppdatert status vennligst kontakt Gvre
Romerike Brann og Redning - tif 47 88 43 00.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER!

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 15.08.2025

Hurdal kommune

Adresse: Minnedsvegen 3, 2090 Hurdal
Telefon: 66 10 66 10

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hurdal kommune
Kommunenr. | 3242 Gardsnr. | 32 Bruksnr. | 185 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Elgfaret 6, 2090 HURDAL

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tilbygg og garasje i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kient med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 14.08.2025

Eiendomskart for eiendom 3242 - 32/185// "‘

5m
L]
32187
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5 B 32161
o
o
o
Det tas forbehold om rikti eller av opplysnir i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet G Kt - bolt
————— Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig A rensepunkt - 0ol
= Ei i i = i j Grensepunkt - kors
- Hjelpelinje fiktiv E!enjomsw mf::fT navak:f >5:; 2:2 @ Grensepunkt mindre neyaktig x p
————— Eiendomsgr middels noyaktig >10<= i i .
. Hjelpelinje punktfeste e g . yaktig . Grensepunkt middels neyaktig [5] Grensepunkt -rer
------------- Hjelpelinje vannkant iendomsgr neyaktig <= 10

@ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

. Grensepunkt - uten klassifisering

Eiendomsgr uviss noyaktighet
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6699422,55 613479,39
2 6699397,95 613493,06
3 6699414,48 613524,88
4 6699440,83 613512,59

1 054,10 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 66994125
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Rer (54)
Jord (JO) Rer (54)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

Rer (54)

@st  613502,55

Grenselinjer (m)

Lengde
37,90
28,14
35,86

29,08

Radius



Utskriftsdato: 14.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 3242 - 32/185// ;q

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg \
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg

Frivatveg

privatveq tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg :
Annet gangareal } 16 22
/" Annet gangareal

@

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreeiMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ledningskart N

Eiendom: 32/185
Adresse:  Elgfaret 6
Dato: 14.08.2025

Hurdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

™
@ f
N 6699500, 2 N 6699500
/ \ .\- “8
eﬁ"*@
o
N 669%0@ m & 7 : N 6699400
%
i
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%
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,% %
|
neM )
[~
&
- g
-©Norkart 2025 i £ ’
[ ~ v/ 9
S |

N\ A
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart

Eiendom: 32/185
Adresse:  Elgfaret 6

Dato: 14.08.2025
Hurdal kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
e ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wmmm  Hjelpelinje vannkant

weswwsns o Hielpelinje fiktiv

00s£19 3|

N 669950

N 6699500

N 8598400

,me;ﬁ\’.\

©Norkart 2025

=<

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 14.08.2025

Oversikiskart for eiendom 3242 - 32/185// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplankart N

Eiendom: 32/185 A

Adresse:  Elgfaret 6
Dato: 14.08.2025

Hurdal kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
o = ey -
[[6699600 g / u N 6699600
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

Tjenesteyting - n&verende

Komrnuneplan-Samferdselsanieqgg og teknis
Veg-niverende

Kornmuneplan- Grannstruk tur (PBL2008 11
Grennstruktur - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
Landbruks-,natur- gfnluﬁsformilsamtrelr
Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-
~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

- Faresone grense
———a Detaljeringgrense
Byggegrense

Planomride
- Grenseforarealformsl
«"" Hovedveg-niverende
" Samleveg-niverende
Gang-/sykkelveg - nverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 32/185 A

Adresse:  Elgfaret 6
Dato: 14.08.2025
Hurdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

N 6699500

i/ /8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

©Norkart 2025 /
/ s / AN
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yggeormrader (PBL1985 §
Konsentrert smahusbebyggelse

Requieringsplan-Bebyggelse og a mgg (PBL
Boligbebyggelse - frittliggende s usbebygg

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
s Annenveggrunn - tekniske anlegg
Vann-og avigpsnett
Reguteringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Grannstruktur
Friomrade

Regu.fenngsp.fan-Hensynsoner (PBL2008 &1z
y Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper

Regufenngsp.fan -Felles for PBL 1985 og 200
B Requlerings- og bebyggelsesplanormride
~— Planens begrensning
— Faresonegrense
""" Formilsgrense
—" ™  Regulerttomtegrense
e Eiendomsgrense som skal oppheves
~ Byggeqgrense
—~—r’ Regulert senterlinje

- Avkjgrsel

Abe pskriftfeltnavn

Abc P&skrift reguleringsformalfarealforrnil
Abc Paskrift areal

Abc PAskrift utnytting

122



Nabolagsprofil

Elgfaret 6
Offentlig transport Aldersfordeling
& Hurdal kirke 13 min & g # >
Linje 445, 446, 447 1.2 km s S8 se
F o e 2 N 8% o &
. A . 2 & i SIS QNG
@ Eidsvoll verk stasjon 26 min & cY Y 0 50 &2 ®s ®
Linje RE11,R12 24 km -I SSR
= 0 |
x  Oslo Gardermoen 36 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Kirken 421 195
Hurdal Steinerskole (1-7 kl.) 16 min & Bl Kommune: Hurdal 2905 1454
42 elever, 5 klasser 1.5km B Norge 5425412 2654 586
Hurdal skole og kultursenter (1-10 kl.) 7 min &
302 elever, 18 klasser 4.4 km Barnehager
Nannestad videregdende skole 31 min & Hurdal naturbarnehage (0-5 ar) 7 min &
950 elever 29.4 km 77 barn 4.4km
Eidsvoll videregaende skole 32 min & Hoppensprett Hurdal barnehage (0-54r) 8 min &
700 elever 29.4 km 32 barn 6.3 km
Hurdal barnehage (1-5 ar) 11 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 26 barn 9.7 km
B 31% i barnehagealder Daghgvare
W 41%612 ar Spar Hurdal 6 min &
M 20%13-154&r
8% 16-18 ar Coop Prix Hurdal 7 min &
Post i butikk 4.4km
Sport
@ Kjerkekretsen skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.5km
® Hurdal stadion 6 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 4km
& Hurdal treningsklubb 5min &
& Puls Letohallen 25 min &
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Elgfaret 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2090 HURDAL Saksbehandler: Stian Lie
Telefon: 41395630
Oppdragsnummer: E-post: stian.lie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



