akuv.

Kvernhusvegen 4, 2743 HARESTUA
Fin og koselig enebolig pa sjeldent
stor og flat tomt. Sentrumsnaert,
barnevennlig og solrikt.
Dobbelgarasje.
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Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kvernhusvegen 4

Kr 4 250 000,

Kr 107 640,-

Kr 4 357 640,
Jorunn Kristiansen

Enebolig

Eiet

1964

152/196 kvm
1650 m?

2

Gnr. 173, bnr. 90
1204250131

Fin og koselig enebolig pa
sjeldent stor og flat tomt.
Sentrumsnart og rolig.

Velkommen til denne sjarmerende eneboligen i Harestual!

Med en stor, solrik tomt pa 1 651 m?, tilbyr eiendommen en rolig
atmosfaere med naerhet til naturen.

Omradet er kjent for sine gode solforhold og flotte turmuligheter,
perfekt for friluftsentusiaster.

Det er kort vei til skoler, barnehager og offentlig transport, som gjgr
det ideelt for familier.

Boligen, bygget i 1964, har et bruksareal pa 152 m? fordelt over tre
etasjer. | fgrste etasje finner du entré, stue, kjgkken, bad og to
soverom.

Andre etasje har to innredede rom og gang. Uteplassen inkluderer en
terrasse pa 13 m? med utgang fra stuen.

Eiendommen har ogsé en dobbelgarasje pa 44 m2.

Oppgraderinger inkluderer utvidet bad i 2006 og varmepumpe
installert i 2019.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 152 m2
BRA -e: 44 m?
BRA totalt: 196 m?
TBA: 15 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 32 m2 Bod.1 og bod.

1. etasje
BRA-i: 86 m2 Entre, gang, stue, kjgkken, bad og sov.1 og sov.2.

2. etasje
BRA-i: 34 m2 Innredet rom og innredet rom 2 og gang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m2 Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 44 m? Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes.
Ved arealmaling av BRA-i, er det malt i.h.t. NS 3940.

Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
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i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra

arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke
kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er
tilgjengelig for oppmaling.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger eller dokumentasjon pa at 2.etasje er
godkjent for varig opphold. Det er avvik tilknyttet remningsveier.

To av rommene i 2.etasje vil derfor defineres som innredet rom i denne rapporten.

Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk.

Eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.
Arealdel (BRA-I) tilknyttet trappeapning er medtatt som en del av BRA-i som om gulvet
gikk helt ut til omsluttende innvendig av yttervegg i de respektive etasjer.

Loftsetasje har deler av areal som ikke har tilstrekkelig hgyde til & vurderes som
maleverdig areal og oppgis som en tilleggsinformasjon. GUA (Gulvareal) oppgis som
en sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhgyde). BRA 34m? + AHL 7m?2 =
GUA 41m2,

Kryploft i knevegger er ikke oppmalt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1650 m2

Tomtebeskrivelse
Gruslagt adkomstomradet. Opparbeidet uteomrade med gressplen store deler rundt
boligen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Kvernhusvegen 4 ligger i et rolig og naturskjgnt omrade pa Harestua, som er kjent for
sine vakre omgivelser og gode turmuligheter. Omradet byr pa flotte turstier og
naturopplevelser, perfekt for friluftsentusiaster som gnsker a utforske skog og mark.
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Harestua har et godt utbygd nettverk av offentlig transport, med hyppige
togforbindelser til Oslo og Gjgvik. Dette gjor det enkelt & pendle til stgrre byer for
arbeid eller fritid.

| naerheten finner du ogsa ngdvendige servicetilbud som dagligvarebutikker, skole og
barnehage, som gjgr omradet ideelt for familier. Med en kombinasjon av naturskjgnn
beliggenhet og praktiske fasiliteter, er Kvernhusvegen 4 et attraktivt sted a bo.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus samt
noen naeringsbygg i omradet.

Bygningssakkyndig
Thomas Togstadhagen Vestrum

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Eneboligen er fundamentert pa en stgpt plate til grunn, sannsynligvis pa komprimerte
masser av morene, sand, grus og leire. Grunnmuren har pussede overflater og det er
pavist stedvis riss og sprekker. Dreneringen ligger under bakkeniva, og det er observert
delvis synlig knotteplast uten topplist pa gstsiden av boligen, mens resten av
grunnmuren ikke har synlig knotteplast.

Ytterveggene er oppfgrt etter eldre byggemetoder og er kledd med liggende, malt
trepanel. Det er ikke observert luftespalte eller museband i underkant av kledningen.

Takkonstruksjonen er et saltak av tre, tekket med betongtakstein. Tilhgrende takrenner
og nedlgp er pa plass.

Boligen har vinduer med 2-lags isolerglass og rammer av tre fra ulike produksjonsar,
inkludert 1989 og 2021, samt et vindu fra byggearet. Ytterdgren er av tre fra et ukjent
eldre ar, og det er en terrassedgr med 2-lags isolerglass fra 2013.

Eiendommen har en entré-terrasse med trapp, kledd med beisede terrassebord. |
tillegg er det en terrasse med utgang fra stuen, som har et stgpt dekke pa sgylepunkter

og terrassebord.

Til eiendommen hgrer en uisolert dobbelgarasje med stgpt plate til grunn og grunnmur
av leca. Veggene er bindingsverksvegger kledd med liggende kledning, og taket er en
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saltakskonstruksjon i trevirke, tekket med betongtakstein.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Avvik: Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av
denne rapporten.

Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er
sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av morene, sand, grus og leire.
Grunnmur med stedvis riss/sprekker.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig

for inspeksjon.

Delvis visuell synlig knotteplast uten topplist langsmed gstside delen av boligen,
resterende deler av grunnmur

registreres ingen knotteplast.

Det bemerkes at det star disponibel for fuktinntrengning uten topplist. Drenering og
sikring mot vann og fuktighet vurderes a ha passert sin forventede levetid. Ytterligere
undersgkelser og tiltak ma foretas.

Det ble utfgrt fuktsgk av overflater som indikerer fuktverdier i grenseland, enkelte
steder av

tilgjengelige overflater nedre del av vegg og gulv i rom under terreng. Ytterligere
undersgkelser

ma foretas.

Hjemmelshaver opplyser at det ble malt RADON nivaer 2018-2019 med forhgyede
verdier. Det pagar ifglge

hjemmelshaver RADON maling i boligen nar denne taksten utarbeides. Det opplyses
videre om at det generelt i

distriktet er hgye RADON nivaer og at tiltak ma vurderes basert pa resultat av
pagaende prover.

- Krypekjeller

Avvik: Tilkomst til krypkjeller i rom under terreng. Det er kun et rom som har krypkjeller,
eller som var tilkomst til pa

befaringsdag. Denne er inspisert fra apning. Det er foretatt stikktaking i trevirke rundt
apning. Mangelfull ventiler

for lufting og ingen dampsperre mot grunn.

Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

- Terrengforhold

Avvik: Terrengforhold rundt boligen er generelt flatt.

Det er viktig at terrenget har heller ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for & unnga

ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
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Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vaere
minimum 1:50i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

- Yttervegger

Avvik: Yttervegger oppfart etter eldre byggeforskrifter.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige
delen av

konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket
konstruksjon. For

inspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.
Utvendige flater av malt liggende trepanel. Bemerkes avflassing av overflate
behandling generelt, men spesielt pa

solsidene.

Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa kjente utsatte

steder og fremstar med alder og veerslitasje med stedvis pabegynnende rateskader.
Det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen. lkke avdekket gvrige
skader eller svekkelser med

behov for tiltak.

- Vinduer og ytterdgrer

Avvik: Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1989.

Et vindu i rom under terreng fra byggear.

To vinduer i rom under terreng med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i
2021.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Enkelte av vinduene har
behov for justering. Det

registreres alder og bruks/veerslitasje av vinduer. Optimal funksjonalitet vil veere
begrenset grunnet alder.

Det bemerkes at panel og lister utvendig ma ha klaring pa minst 6mm i underkant for a
unnga at fukt trekker opp i

endeved.

Forventet levetid for vinduer fra 1989 og eldre vurderes tilnaermet passert.

Det ble ikke registrert punkterte glass av vinduer pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at
det kan forkomme punkterte

glass som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr av tre, fra ukjent eldre ar.

Terrassedgr med 2-lags isolerglass fra 2013.

Fremstar i normalt god stand med alder og bruks/veerslitasje i betraktning. Forventet
levetid vurderes tilnsermet

passert for ytterder.

- Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Avvik: Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og ytterst begrenset
inspisert fra loftsluker i

knevegger.

Kaldtloft over himling i 2.etasje er ikke tilgang til pa befaringsdag. TGIU. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

Det ble avdekket nedbgyninger fra bakkeplan, forgvrig fremstar konstruksjonen stabil
pa befaringsdagen.

- Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Avvik: Taket er tekket med betongstein og fremstar i normalt god stand med alder og
veerslitasje i

betraktning, fra bakkeplan. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taksteinen
som kan ha

negativ innvirkning pa bygningen, foruten mosedannelser. Det bemerkes at mose

pa taksteinen ber fijernes da dette kan medfgre frostspreng pa vinterstid.

Det savnes sngfanger pa tak som hindrer nedfall som kan fgre til skade.

Fall pa takrenner og nedlgp samt overganger og skjgter er ikke funksjonstestet, dette
ma eventuelt

undersgkes en regnveaersdag. TGIU.

- Loft (konstruksjonsoppbygging)

Avvik: Kaldt loft i knevegger med adkomst fra 3stk. luker i knevegger.

Kaldtoft i knevegger ble ytterst begrenset inspisert visuelt fra inspeksjonsluke, da det
ikke var gangbart gulv eller

rommet ble benyttet som oppbevaring. Den synlige delen av kaldtloft i knevegger
bemerkes mgrkere partier pa

undersiden av undertak og nedre del av taksperrer med spor etter vannavrenninger.
Det registreres

muggsoppdannelser med en rosa og hvitaktig farge stedvis pa undertaket. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

- Balkonger, verandaer og lignende

Awvik: Entre terrasse m/trapp pa 2m?2

Terrassebord beiset og fremstar i normalt god stand.

Oppbygning av trapp og terrasse er ikke undersgkt da bygninsdelene ikke er
tilgjengelig for inspeksjon. TGIU.

Rekkverk i trinn er ikke ihht. dagens krav.

Terrasse med utgang fra stue pa 13m?

Stept dekke med sgylepunkter. Betongdekke og s@ylepunkter er ikke videre undersgkt
grunnet manglende visuell

tilkomst under terrasse. TGIU.

Terrassebord fremstar med tgrkesprekker, stedvis rateskader, alder og veerslitasje.
Rekkverk er malt til 75cm. Krav

til rekkverk pa minst 1m nar terrasse ligger 50cm eller mer over omkringliggende
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terreng.

- Vatrom - Bad - Overflate vegger og himling

Avvik: Flislagte vegger og pigmentert trepanel i himling.

Innredning med profilerte fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri,
avlgpsrgr av plast og

speil pa vegg med belysning over.

Dusjkabinett

Gulvstaende WC

Opplegg til vaskemaskin.

TG2 vurderes da det registreres stedvis fuktsveller pa innredning som er plassert pa
gulv. Fliser pa vegger

utvendige hjgrner, nederste flisrad og silikonering fremstar ufagmessig. Forekommer
sprekte fliser. Bemerkes

vindu av tre plassert i vatsone.

- Vatrom - Bad - Overflate gulv

Avvik: Flislagt gulv.

Hjemmelshaver opplyser at badet er utvidet i 2006. Det er to stk. sluk i gulv. Et i gulv
under underskapet

(begrenset inspisert gjennom utskjeert plate i innredning og et sluk plassert under
dusjkabinett.

Det var ikke mulig a8 male fallforhold rundt slukets plassering grunnet manglende
tilkomst. Ytterligere

undersgkelser ma foretas.

Det registreres bom (hulrom) under fliser i skillet mellom ny og eksisterende
baderomsdel. Sprekk i flis registreres.

Bemerkes betydelig fall i dette skillet med sprang pa fliser.

- Vatrom - Bad - Membran, tettesjiktet og sluk

Avvik: Sluk under dusjkabinett er ikke inspisert grunnet manglende tilkomst. TGIU.
Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Sluk fra opprinnelig bad plassert under underskap, fremstar a veere fra byggear.
Membranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke
undersgkes uten a gjgre

destruktive inngrep ved @ demontere fliser. Viktig @ merke seg at membran er en
bygningsdel som har en naturlig

slitasje over tid med en forventet levetid. Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom og
fuktkontrollert med

normale

fuktverdier i bunnsvill registrert pa befaringsdag.

Det er ukjent om det er lagt ny membran i den eksisterende delen nar badet ble utvidet,
opprinnelig sluk fremstar a

vaere fra byggear. Det vil derfor tas utgangspunkt i at badet er fra ukjent eldre ar,
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membran vil derfor vurderes som

passert sin forventede levetid.

Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. For a sikre at
rommet taler dagens bruk

0g

redusere risikoen for fukt- og vannskader, anbefales full oppgradering av vatrommet.
Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom, der det er fuktmalt normale fuktverdier pa
befaringsdag.

- Kjgkken - Kjgkken

Avvik: Innredning med profilerte fronter og laminat benkeplate.

Oppvaskkum av stal med sidefelt, 1-greps blandebatteri og avlgpsrer av plast.
Oppvaskmaskin, komfyr m/kokeplate og avtrekk over og kjal/frys.

Avtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.

Hvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.
Det er utfgrt fuktsgk av gulv overflater i naerheten av vanninstallasjoner der det
registreres

normale fuktverdier pa befaringsdag. Stedvis knirk i gulv forekommer.

Innredningen fremstar med alder og normal bruksslitasje Hakk/sar/merker
forekommer. Registreres enkelte

fuktsveller underkant av benkeplate ved oppvaskmaskin.

Det registreres normalt vanntrykk med avrenning fra vannkran.

Lekkasjesikring i form av waterguard montert i innredning under oppvaskkum m/
Sensor.

Registreres ingen komfyrvakt. Det var heller ikke krav til dette pd oppferingstidspunkt.
Krav til komfyrvakt og lekkasjesikring av vanninstallasjoner ble innfgrt i TEK 10

og er fortsatt gjeldende. Komfyrvakt anbefales likevel montert.

- Rom under terreng - Veggenes og himlingens overflater

Avvik: Vegger: Pussede malte flater

Tak/himling: Malt trepanel

Overflater fremstar i normalt god stand med alder og bruksslitasje.

- Rom under terreng - Gulvets overflate

Avvik: Grov betong overflate.

Sluk i gulv med fall mot sluk.

Det var ikke krav til vanntett sjikt pa gulv med sluk til tiltenkt vaskerom opprinnelig fra
byggear.

Rom under terreng benyttes som bod/oppbevaring pa befaringsdag.
Retningsavvik malt lokalt avvik pa 13mm. Totalt malt 20mm.

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa
gulvet i

boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er
ikke malt.
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- Rom under terreng - Fuktmaling og ventilasjon

Avvik: Det var ikke mulig & bore hull i yttervegger rom under terreng da overflatene
bestar av pusset betong/leca eller

lignende. Det er utfgrt fuktsgk av overflater rundt om pa gulvene og yttervegger der det
indikeres fuktverdier i

grenseland. Dette punktet ma sees i sammenheng med punkt 1.1 i denne rapporten.
Ytterligere undersgkelser ma

foretas.

- VVS - WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Avvik: Avlgpsrer i plast og stgpejern.

Vannrgr i metall og kobber.

Gulvstaende WC pa bad.

To stk. sluk i gulv pa bad.

Sluk i gulv rom under terreng. Fremstar fra byggear.

Stoppekran plassert i rom under terreng. Funksjonstestet og fungerer etter hensikten.
Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Utekran. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Det registreres irr pa enkelte overganger av synlige vannregr.

Synlige vannrgr i rom under terreng er isolert og ikke tilgjengelige for inspeksjon.
Vurderingen er i stgrre grad basert pa visuelt tilgjengelige vann og avlgpsrgr ifm. bad
og kjokken.

Bemerkes vann/avlgpsrer i krypkjeller, bygningsdelen ma overvakes seerlig pa
vinterstid i de kaldere periodene for

aunnga fryste rer.

Hjemmelshaver opplyser at vannet rant sakte og at deler av avlgpsrgrene ble utskiftet
ca. 2023.

Av to stk. fremlagte faktura fra rgrlegger fremkommer:

Sluket til badet i 1.etg var tett (sluk som er tilknyttet servanten). Det ble fjernet gammel
soil i krypkjeller og

erstattet dette med sort pp rgr og bend. Stigergrene er fortsatt av soil rgr.

Sluket/ gammel soil ble rengjort og testet etter utskiftning, vannet rant sa unna.
Utbytting av kjgkkenkran med vannstoppventil. Fglerkabel festet til gulvet under
kjgkkenvask og oppvaskmaskin.

Basert pa alder og besiktigelse fra befaring ma det foretas en neermere gjennomgang
med fagkyndig

rgrlegger i sin helhet da deler av vann og avlgpsrgr er et eldre anlegg og forventet
levetid

neermer seg passert, bygningsdel ma overvakes og ytterligere undersgkelser ma
foretas.

- VVS - Ventilasjon
Avvik: Eneboligen har mulighet for naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i yttervegg
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samt enkelte ventiler i vinduer.

Bad og kjgkken er tilkoblet mekanisk avtrekk til det fri, ifglge hjemmelshaver.
(Gjennomfgring er ikke inspisert, ytterligere undersgkelser ma foretas.)

Med tanke pa den gkte fuktproduksjonen i boliger de senere ar er det viktig med god
avtrekk fra vatrom for et godt

innemiljg og hindre fuktrelaterte skader.

Det savnes tilfredsstillende tilluft til bad under dgrblad til bad.

Generelt:

Et godt fungerende ventilasjonsanlegg er viktig for & sikre god luftkvalitet i boligen. Det
anbefales jevnlig ettersyn og rengjgring av kanaler og eventuelle tekniske
ventilasjonskomponenter.

Avtrekk over platetopp pa begge kjokken er av ukjent eldre dato og vurderes a ha
passert sin forventede levetid.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Garasje / Uthus
Avvik: Garasjen fremstar ellers i grei stand tatt alder og bruks-/veerslitasje i
betraktning, men med flere papekte avvik og mangler.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2004.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Fikk hjelp til & bygge garasje (2004) og bygge pa huset - utvidet bad(2006),
av bekjente fagfolk, som vennetjeneste.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Pabygg og garasje er byggemeldt.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Aktiv Rgrlegger AS

Beskrivelse: | drsskiftet 2022/2023 ble det oppdaget at vannet rant sakte ned/tett sluk
i kjelleren. Avlgpsrgr for vann ble skiftet/fornyet. Kvitteringer foreligger. Ny
waterguard/Aquasafe ble montert i kjskkenbenk.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Ny fuktsperre pa gstveggen 2015, ny pukk og masse. Bilder foreligger.
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11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Gravermoen Klima AS

Beskrivelse: Lag opp nye ledninger og brytere til bad og begge soverom, og montert
varmepumpe i stuen. (2019) Kvitteringer foreligger.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Det foreligger boligtilsynsrapport fra feier 12/10.2022 - Pipe/ovn, samt
besgksrapport fra feiing 23.05.2023 fra Lunner-Gran brann og redning - hvor det ble 0
anmerkninger. Rapporter foreligger.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Etterisolert 30cm pa loft, samt ny vindsperre i 2017.

21. Er det foretatt radonmaling?

Ja

Beskrivelse: Det ble malt hgye verdier, men det ble montert nye ventiler og utbedret
lufting, nymurt gulv m. m.

21.1. Radonmaling
Ja
Beskrivelse: Det skal hentes inn ny kontrollmaling hgst 2025

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Ja

Beskrivelse: Byggear var fgr plan og bygningsloven ble vedtatt, og det var da ikke krav
til overnevnte.

Innhold
Underetasje:
BRA-i 32 kvm: 2 store bodrom.

1. Etasje:
BRA-i 86 kvm: Entre, gang, stue, kjgkken, bad og 2 soverom.
TBA 15 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:

BRA-i 34 kvm: 2 innredede rom og gang. Flere side/kryploft for lagring.
Garasje:

BRA-e 44 kvm: Garasje.
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Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate. Innredningen er
utstyrt med oppvaskkum av stal med sidefelt og 1-greps blandebatteri. Hvitevarer
bestar av oppvaskmaskin, komfyr med kokeplate, avtrekk over og kjgl/frys. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsg@re og tilbehgr" i salgsoppgaven. Det er montert lekkasjesikring i
form av waterguard i innredningen under oppvaskkummen med sensor. Det er ikke
registrert komfyrvakt. Det forekommer stedvis knirk i gulv. Innredningen har hakk, sar
og merker, og det er registrert enkelte fuktsveller pa underkanten av benkeplaten ved
oppvaskmaskinen.

Bad

Bad med flislagt guly, flislagte vegger og pigmentert trepanel i himling. Eier opplyser at
badet ble utvidet i 2006. Badet er utstyrt med en innredning med profilerte fronter,
nedsenket servant med 1-greps blandebatteri, speil pa vegg med belysning over,
dusjkabinett og gulvstaende toalett. Det er opplegg for vaskemaskin. Det er et vindu av
tre plassert i vatsonen. Det er to sluk i gulvet; ett under underskapet og ett plassert
under dusjkabinettet. Det forekommer sprekte fliser.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrgr i metall og kobber. Hovedstoppekran er lokalisert i rom under
terreng. Det er registrert irr pa enkelte overganger av synlige vannrgr. Synlige vannrgr i
rom under terreng er isolert. Det er utekran. Kjgkkenkran med vannstoppventil ble
utbyttet, og fglerkabel er festet til gulvet under kjgkkenvask og oppvaskmaskin.

- Avlgpsrgr: Avigpsrgr i plast og stgpejern. Deler av avigpsrgrene ble utskiftet ca. 2023,
hvor gammel soil i krypkjeller ble erstattet med pp rgr og bend. Stigergrene er fortsatt
av soil rgr. Det er sluk i gulv i rom under terreng fra byggear.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i yttervegg og ventiler
i vinduer, samt mekanisk ventilasjon. Ifglge eier er bad og kjgkken tilkoblet mekanisk

avtrekk til det fri. Det er ikke tilluft under dgrblad til bad.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2018, plassert i rom under
terreng.

- Radon: Eier opplyser at det ble mélt forhgyede radonverdier i 2018-2019.
Opplysning fra megler:
Ny radonmaling ble tatt i jan 26 - men ved en feiltagelse var alle ventiler igjen. Ny

rapport lages i manedskiftet jan/feb 2026 og vil bli medtatt i prospektet.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun eventuelle integrerte hvitevarer fglger boligen ved salg, frittstdende hvitevarer tar
selger med seg dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

« deler av avlgpsrgrene ble utskiftet ca. 2023.

* Det ble fjernet gammel soil i krypkjeller og erstattet dette med sort pp rgr og bend.
« Utbytting av kjgkkenkran med vannstoppventil.

* Fglerkabel festet til gulvet under kjpkkenvask og oppvaskmaskin.

2021:

* To vinduer i rom under terreng med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i
2021.

2019:

« Varmepumpe installert 2019.

2018:

« Varmtvannsbereder er fra 2018

2017:

« Loft etterisolert 30cm, med vindsperre i 2017.

2015:

- Knotteplast pa en vegg (@stside) i 2015. Med ny pukk og masse.
2013:

* Terrassedgr med 2-lags isolerglass fra 2013.

2006:

« Utvidet bad 2006.

2004

+ Garasje oppfert 2004.

TV/Internett/Bredband

Fiber1 Altibox. Abonnement pr. mnd.

Parkering

Parkering i dobbelgarasje og mange biloppstillingsplasser pa egen gardsplass.

Solforhold
Sveert gode solforhold.
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Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
15855713

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon.

Malt drsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom.

I tillegg skal tiltak for a redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3.

Selger har foretatt radonmaling senest i jan 26 - men ved en feiltagelse var alle ventiler
igien og malingene ble uforholdsmessig haye:

Malt radonkonsentrasjon:

1. etasje stue: 356 + 42 Bgq/m?® = 270 Bg/m?=.

1. etasje soverom: 337 + 40 Bq/m? = 260 Bg/m3.

Ny rapport lages i manedskiftet jan/feb 2026 og vil bli medtatt i prospektet.

Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil
kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak.
Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Boligen har vedovn, varmepumpe, gulvvarme og panelovner.

Oppvarmingskilde er da: Elektrisitet, varmepumpe, ved.
Siste feiing er notert hos kommunen: 21.05.2025

Info stremforbruk

Stremforbruk 2025 er opplyst av selger til & veere: 20924kr/ Gjennomsnitt pr. mnd ca.
1740kr.
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Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 250 000

Kommunale avgifter
Kr19115

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Arsprognose 2025:

Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt: kr 5119,00

Arsavgift feiing/tilsyn: kr 480,00
Forbruksgebyr vann: kr 2017,63
Abonnementsgebyr vann: kr 2920,08
Forbruksgebyr kloakk: kr 4427,42
Abonnementsgebyr kloakk: kr 4150,12

Totalt: kr 19114,25

Eiendomsskatt
Kr5119
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Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5119. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr777 194

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr3 108 775

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett m. m.
Listen er ikke uttsmmende.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 173, bruksnummer 90 i Lunner kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Heftelser i eiendomsrett:

1961/1848-2/20 09.05.1961 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser
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Bestemmelse om felles vannverk/ledning

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, og iht. mailkorrespondanse med
kommunen opplyses fglgende:

"Vi har dessverre ingen tegninger for selve boligen i vart arkiv, kun for garasjen. Det er
mulig boligen er oppfert for spknadsplikt ble innfgrt i 1965, og da har det ikke blitt
byggesaksbehandlet tidligere." (Byggear er registrert som 1964)

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger eller dokumentasjon pa at 2.etasje er
godkjent for varig opphold. Det er avvik tilknyttet remningsveier. To av rommene i
2.etasje vil derfor defineres som innredet rom i tilstandsrapporten.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Lunner almenning forbeholder seg videre rett til a trafikere den felles
villaveg eiendommen vil fd sammen med de tilstgtende tomter utgatt fra hovedbagllet,
gnr. 173, br.nr. 88 = Tomtefeldt Vestbygdvegen.

Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Folger reguleringsplan Kvernhusmoen (plan-ID 0533-2001-0002), som er en eldre
reguleringsplan. Eiendommen er i sin helhet regulert til boliger under feltnavn B3..
29.03.2001

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023 - 2040, ikrafttredelse 14.03.2024. Et delareal
pa 1551 kvm er i kommuneplanen avsatt til Bolighebyggelse, Navaerende med
omradenavn B.

Eiendommen bergres av hensynssone H320_2 for flomfare og H190 for andre
sikringssoner i henhold til kommuneplanen.
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Bergrte datasett:
Radonutsatt omrade, Flomfaresoner

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger, men det er gnskelig med alt fra fks.
medio mars 2026.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven.

Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og
selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

106 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

107 640 (Omkostninger totalt)
124 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
127 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 357 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 374 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 377 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Omkostninger kjgpers belgp

Kr 107 640

Betalingsbetingelser

Kjgper ma sg@rge for at kjigpesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets
klientkonto senest innen to virkedager fgr overtakelse. Kijgpesummen skal innbetales
fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon. Det
forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris provisjon pa kr. 40 000 av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

6 000 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

27 500 Markedspakke

7 750 Oppgjershonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger / overtagelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
2 790 Utefoto hgst 2025

Totalt kr: 112 335
Tilstandsrapport kommer i tillegg og trekkes direkte i selgers sluttoppgjar.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 30 000 for utfgrt arbeid + direkte utlegg.
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Ansvarlig megler

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
19.01.2026
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Nabolagsprofil

Kvernhusvegen 4 - Nabolaget Harestua Nord - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Harestua nord 4 min &
Linje 112,126 0.3km
@ Harestua stasjon 19 min #
Linje RE30, R31 1.5km
*  Oslo Gardermoen 38 min &
Skoler
Harestua skole (1-10 kl.) 7 min %
406 elever, 19 klasser 0.6 km
Hadeland videregdende skole 18 min &
849 elever 20 km
Bjertnes videregdende skole 24 min &
500 elever, 26 klasser 24.5 km
Ladepunkt for el-bil
& | unner Kommune - Harestua Helse- ... 12 min #

«Fantastiske naboer, fantastisk natur!
Super beliggenhet i forhold til Oslo.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
Aldersfordeling

429 %
41.6 %
38.9%

&2 2 o
8 o0 se s o *® o3
232 . 228 tee
o< ety T
- W H
H . n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Harestua Nord 1113 464
[l Harestua 2742 1175
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eventyrskogen barnehage (1-5 ar) 6 min &
77 barn 0.5km
Harestua Arena barnehage (0-5 ar) 9min %
72 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Harestua 11 min 4
Kiwi Harestua 14 min 4
Post i butikk 1.3 km
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Primaere transportmidler
1. Egen bil
g 2. Tog

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 97/100
v Trafikk

Lite trafikk 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Harestua stadion 8 min A
Ballspill, fotball, friidrett 0.6 km

@ Arena Flerbrukshall 10 min &
Aktivitetshall, bordtennis, turnhall 0.8 km

& Hadebra Treningssenter 2 min %

Boligmasse

M 80% enebolig

B 6% rekkehus

B 4% blokk
10% annet

«God beliggenhet i forhold til skole,
barnehage, skog og mark. Gode
naboer!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Granstunet Kjgpesenter 19 min &
@ Apotek 1 Harestua 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

% 43%

[l Harestua
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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1.etasje

Kjakken
Terrasse

Slue

Enira
Gang

Bad

Soverom Soverom

Plantegning er en skisse og ikke oppgitt | malesiokk.
Auvik pd plagsering av bygningsdeler og innredring kan farekomms,
et tas kke ansvar for eveniuells auvik,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2.etasje

Innredat rom

Innredel ram

Plantegning ar an skisse o ikke oppgitt | mabestoklk.
Avik pa plassering av bygningsdeder og inrredning kan forekomme,
Dt tas kke ansvar for eveniuelle avwik,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Underetasje

?

Krypkjeller

Plantegning er an skizsse of ikke oppgilt | malastokk.
Awvik pa plassaring av bygningsdeler og innredning kan forekomime,
Det tas ikke ansvar for eventuelle avvik.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250131

Selger 1 navn

Jorunn Kristiansen

Kvernhusvegen 4

Poststed
HARESTUA 2743

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 15855713

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JK

Document reference: 1204250131



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Fikk hjelp til & bygge garasje (2004) og bygge pa huset - utvidet bad(2006), av bekjente fagfolk, som

Beskrivelse N
vennetjeneste.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Pabygg og garasje er byggemeldt.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | arsskiftet 2022/2023 ble det oppdaget at vannet rant sakte ned/tett sluk i kjelleren. Avlgpsrgr for vann ble
skiftet/fornyet. Kvitteringer foreligger. Ny waterguard/Aquasafe ble montert i kjgkkenbenk.

Arbeid utfgrt av |Aktiv Rarlegger AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny fuktsperre pa gstveggen 2015, ny pukk og masse. Bilder foreligger.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Lag opp nye ledninger og brytere til bad og begge soverom, og montert varmepumpe i stuen. (2019) Kvitteringer
Beskrivelse N
foreligger.
Arbeid utfert av | Gravermoen Klima AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Det foreligger boligtilsynsrapport fra feier 12/10.2022 - Pipe/ovn, samt besgksrapport fra feiing 23.05.2023 fra

Beskrivelse Lunner-Gran brann og redning - hvor det ble 0 anmerkninger. Rapporter foreligger.

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Initialer selger: JK
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14

15

16

17

18

19

20

21

21.

-

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Etterisolert 30cm pa loft, samt ny vindsperre i 2017.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble malt hgye verdier, men det ble montert nye ventiler og utbedret lufting, nymurt gulv m. m.
Radonmaling

Ar |2019

Verdi | Det skal hentes inn ny kontrollmaling hest 2025

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Byggear var fer plan og bygningsloven ble vedtatt, og det var da ikke krav til overnevnte.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: JK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveier enebolig
Kvernhusvegen 4
2743 Harestua

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 30/10/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:173, Bnr: 90
Hjemmelshaver: Jorunn Kristiansen
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 1651 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: PRIVAT

Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: Reguleringsbestemmelser er ikke fremlagt eller innhentet
Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold: Ikke opplyst om
Ligningsverdi:

Byggear: 1964
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 29.10.2025
Oppholdsver og 5 varmegrader. Eneboligen ble inspisert i dagslys.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler
av bygningen pa

befaringsdagen. Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan. Undersgkelsen er

utfgrt uten destruktive inngrep, med mindre annet er spesifikt angitt.
Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller utilgjengelige er ikke
inspisert, og eventuelle

skader eller mangler ved disse kan derfor ikke avdekkes eller beskrives.
Rapporten gir ingen

garanti for bygningens totale tilstand, men gjenspeiler observasjoner
gjort pa

befaringstidspunktet, sett i sammenheng med oppgitt byggeér og
opplysninger mottatt fra

hjemmelshaver.

Forutsetninger: Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder,
VVS-installasjoner,
tekniske anlegg, lekkasjesikring i form av waterguard, hvitevarer eller
andre installasjoner, med
mindre annet er s@rskilt beskrevet. Tilsvarende er markiser, persienner,
garderobeskap og lignende
utstyr ikke funksjonstestet. Oppmalinger er kun utfgrt stedvis med
tilgjengelig utstyr som
krysslaser og/eller avstandsmaler.

Hjemmelshavers muntlige og skriftlige opplysninger om vedlikehold,
pakostninger og oppgraderinger
er lagt til grunn. Eventuelle avvik mellom opplysninger gitt og faktisk
tilstand er utenfor
takstmannens ansvar. Rapporten ma ikke betraktes som en fullstendig
bygningsteknisk gjennomgang, og
interessenter anbefales a foreta egne undersgkelser der dette anses
ngdvendig.

Oppdragsgiver: Jorunn

Tilstede under befaringen: Jorunn, Rolf og undertegnede

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3

OM TOMTEN:
Gruslagt adkomstomradet. Opparbeidet uteomrade med gressplen store deler rundt boligen.

OM BYGGEMETODEN:

Stgpt plate til grunn. Grunnmur i pussede overflater. Yttervegger oppfort etter eldre byggemetode,

kledd utvendig med liggende trepanel. Saltak av trekonstruksjon tekket med betongtakstein.
Tilstedeverelse av isolasjon og mengde i yttervegger og tak kan ikke verifiseres uten & foreta destruktive
inngrep, noe som ikke ble utfgrt pa befaringsdagen.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar med alder og bruks/verslitasje. Det er avdekket forhold som krever tiltak.
Bygningens alder inneberer at flere bygningsdeler n@rmer seg, eller har passert, forventet teknisk
levetid. Dette ma tas i betraktning basert pa bygningskroppens helhetlige tilstand.

Eldre bygg vil naturlig ha vesentlige avvik sammenlignet med dagens byggtekniske

krav. Tilstandsgrader er satt i henhold til datidenes gjeldende standard og bygger pa faglige og
skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger har endret

seg betydelig sammenlignet med tidligere, serlig nar det gjelder isolasjon og innvendig
fuktproduksjon som fglge av hyppigere bruk av viatrom

og andre fuktbelastede arealer. Dette stiller stgrre krav til god ventilasjon og regelmessig
utlufting for a forebygge skader.

For gvrig vises det til de detaljerte beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdeler slik
de fremkommer i rapporten.

ANNET:

Oppvarming:

Vedovn, varmepumpe, gulvvarme og panelovner.

Service og vedlikehold av varmepumpe er ikke opplyst. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:

Egenerkleringsskjema

Besgksrapport fra Lunner - Gran Brann og redning datert 11.05.2023
Faktura fra rgrlegger datert 14.12.2022

Faktura fra rgrlegger datert 21.04.2023

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Fliser, laminat, heltre gulv, parkett, betong.

Vegger: Pussede malte flater, slette flater, malt trepanel, MDF-plater,

Tak: Takess plater, MDF panel, malt og pigmenterte trepanel.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

1.Etasje og 2.etasje:

Vegger og tak/himlinger fremstar i normalt god stand og vedlikeholdt. Det er merker etter gamle
veggfester/oppheng/innredninger/bilder som ma forventes utifra alder og bruk.

Fargeforskjeller pa overflater av UV-lys ma forventes ut ifra alder. TG2.

Parkett, heltregulv og laminatgulv registreres stedvis knirk i gulv og undergulv. Forgvrig fremstar gulvet i grei
stand med alder tatt i betraktning, det forekommer slitemerker/hakk/sar i gulv pa generelt basis som ma forventes utifra alder og bruk.
Bemerkes vesentlig hgydeforskjell gulv rundt ved skorstein og stedvis mellom gang og stue. TG2

Retningsavvik malt lokalt avvik pa 18mm. Totalt malt 23mm. TG2.
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i
boligen, med en lengde pé ca 2 meter. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Innvendig trapp fra 1.etasje til underetasje mangler handlgper begge sider i trappens lgp, apninger pa over 10cm og er

ikke ihht. gjeldene forskrifter. Det er krav om rekkverk/handlgper pa begge sider i ett trappelgp.

Maks dpninger mellom trinn er maks 10cm. Trappen er for bratt etter dagens krav. Knirk i trapp forekommer. Forgvrig fremstar trapp i
normalt god stand med alder og bruksslitasje i betraktning. Derfor TG2.

Innvendig trapp fra 1.etasje til 2.etasje mangler handlgper pa en side i trappens lgp, dpninger i rekkverk pa over 10cm og er
ikke ihht. gjeldene forskrifter. Det er krav om rekkverk/handlgper pa begge sider i ett trappelgp.

Trappen er for bratt etter dagens krav. Bemerkes relativt lav takhgyde opp mot 2.etasje. Knirk i trapp forekommer. Forgvrig fremstar
trapp i normalt god stand med alder og bruksslitasje i betraktning. Derfor TG2.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

524
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser:

Garasje oppfgrt 2004.

Utvidet bad 2006.

Rgrleggerarbeider 2022/2023.

Knotteplast pa en vegg (gstside) i 2015. Med ny pukk og masse.
Varmepumpe installert 2019.

Loft etterisolert 30cm, med vindsperre i 2017.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 32m? 32m?
1.Etasje 86m? 15m? 86m?
2.Etasje 34m? 34m?
SUM BYGNING 152m? 15m?
SUM BRA 152m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 44m?
SUM BYGNING 44m?
SUM BRA 44m?
BRA-i:

Underetasje: Bod.1 og bod.2
1.etasje: Entre, gang, stue, kjgkken, bad, sov.1 og sov.2.
2.etasje: Innredet rom 1, innredet rom 2 og gang.

BRA-e:
Garasje.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 152m?

Underetasje: Bod.1 og bod.2

1.etasje: Entre, gang, stue, kjgkken, bad, sov.1 og sov.2.
2.etasje: Innredet rom 1, innredet rom 2 og gang.

BRA-e: 44m2.
Garasje.

BRA-b: Om?

Sum BRA: 196m?

Underetasje: Bod.1 og bod.2

1.etasje: Entre, gang, stue, kjgkken, bad, sov.1 og sov.2.
2.etasje: Innredet rom 1, innredet rom 2 og gang.
Garasje.

TBA: 15m2.
Terrasse med utgang fra stue og tilkomst med trapp utenifra.
Trapp med entre terrasse foran inngangsder.

Romhgyder:

Underetasje: Bod.1 1,9m og bod.2 1,9m.

1.etasje: Entre 2,38m, gang 2,37m, stue 2,36m, kjgkken 2,36m, bad 2,32m, sov.1 2,38m og sov.2 2,38m.
2.etasje: Innredet rom 1 1,4-2,04m, innredet rom 2 1,37-2,01m og gang 1,4-2,04m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sjakter 0.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger eller dokumentasjon pa at 2.etasje er godkjent for varig opphold. Det er avvik tilknyttet
rgmningsveier.
To av rommene i 2.etasje vil derfor defineres som innredet rom i denne rapporten.

Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Arealdel (BRA-I) tilknyttet trappeapning er medtatt som en del av BRA-i som om gulvet gikk helt ut
til omsluttende innvendig av yttervegg i de respektive etasjer.

Loftsetasje har deler av areal som ikke har tilstrekkelig hgyde til a vurderes som méleverdig areal og oppgis som en
tilleggsinformasjon. GUA (Gulvareal) oppgis
som en sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhgyde). BRA 34m2 + AHL 7m? = GUA 41m2.

Kryploft i knevegger er ikke oppmalt.

GARASJE / UTHUS:

Uisolert dobbelgarasje.

Stgpt plate til grunn. Grunnmur av leca. Vegger oppfgrt som bindingsverksvegger, kledd med liggende kledning utvendig. Saltak av
takkonstruksjon i trevirke med betongtakstein som taktekking.

Det registreres mose pa tak. Skjgter pa takrenner som ma utbedres. Det savnes sngfanger som kan hindre

nedfall av sng/is med fare for skade. Overflater av vindskier med malingsavflassing.

Det registreres lufting i underkant av kledning, men museband mangler. Bilene er plassert i garasje pa befaringsdagen og gulv er derfor
ytterst begrenset inspisert. Innvendig er en vegg kledd.

Garasjen fremstér ellers i grei stand tatt alder og bruks-/verslitasje i betraktning, men med flere papekte avvik og mangler.

Ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas. Det settes ikke tilstandsgrad for garasje. TGIU.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 ars erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

30/10/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er
sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av morene, sand, grus og leire.

Grunnmur med stedvis riss/sprekker.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig

for inspeksjon.

Delvis visuell synlig knotteplast uten topplist langsmed gstside delen av boligen, resterende deler av grunnmur
registreres ingen knotteplast.

Det bemerkes at det star disponibel for fuktinntrengning uten topplist. Drenering og

sikring mot vann og fuktighet vurderes a ha passert sin forventede levetid. Ytterligere

undersgkelser og tiltak ma foretas.

Det ble utfgrt fuktsgk av overflater som indikerer fuktverdier i grenseland, enkelte steder av
tilgjengelige overflater nedre del av vegg og gulv i rom under terreng. Ytterligere undersgkelser
ma foretas.

Hjemmelshaver opplyser at det ble malt RADON nivaer 2018-2019 med forhgyede verdier. Det pagar ifglge
hjemmelshaver RADON maling i boligen nar denne taksten utarbeides. Det opplyses videre om at det generelt i
distriktet er hgye RADON nivder og at tiltak ma vurderes basert pa resultat av pagaende prgver.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfgrt stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.
Luftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes ikke som tilfredsstillende.

Tilkomst til krypkjeller i rom under terreng. Det er kun et rom som har krypkjeller, eller som var tilkomst til pa
befaringsdag. Denne er inspisert fra apning. Det er foretatt stikktaking i trevirke rundt apning. Mangelfull ventiler for
lufting og ingen dampsperre mot grunn.

Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrengforhold rundt boligen er generelt flatt.

Merknader: Det er viktig at terrenget har heller ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga
ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vare minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.
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2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger oppfort etter eldre byggeforskrifter.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For
inspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt liggende trepanel. Bemerkes avflassing av overflate behandling generelt, men spesielt pa
solsidene.

Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa kjente utsatte

steder og fremstar med alder og varslitasje med stedvis pabegynnende rateskader.

Det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen. Ikke avdekket gvrige skader eller svekkelser med behov
for tiltak.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1989.
Et vindu i rom under terreng fra byggear.
To vinduer i rom under terreng med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 2021.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Enkelte av vinduene har behov for justering. Det
registreres alder og bruks/verslitasje av vinduer. Optimal funksjonalitet vil vere begrenset grunnet alder.

Det bemerkes at panel og lister utvendig ma ha klaring pd minst 6mm i underkant for a unnga at fukt trekker opp i
endeved.

Forventet levetid for vinduer fra 1989 og eldre vurderes tiln@rmet passert.

Det ble ikke registrert punkterte glass av vinduer pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr av tre, fra ukjent eldre ar.
Terrassedgr med 2-lags isolerglass fra 2013.

Fremstar i normalt god stand med alder og bruks/verslitasje i betraktning. Forventet levetid vurderes tilneermet passert
for ytterdgr.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.
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4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er pavist fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og ytterst begrenset inspisert fra loftsluker i knevegger.
Kaldtloft over himling i 2.etasje er ikke tilgang til pa befaringsdag. TGIU. Ytterligere undersgkelser ma foretas.
Det ble avdekket nedbgyninger fra bakkeplan, forgvrig fremstar konstruksjonen stabil pa befaringsdagen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a vere i fra byggear.
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Taket er tekket med betongstein og fremstar i normalt god stand med alder og verslitasje i
betraktning, fra bakkeplan. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taksteinen som kan ha
negativ innvirkning pa bygningen, foruten mosedannelser. Det bemerkes at mose

pé taksteinen bgr fjernes da dette kan medfgre frostspreng pa vinterstid.

Det savnes sngfanger pa tak som hindrer nedfall som kan fgre til skade.

Fall pa takrenner og nedlgp samt overganger og skjgter er ikke funksjonstestet, dette ma eventuelt
undersgkes en regnversdag. TGIU.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet senere enn boligen ble bygget.

Det er pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.
Kaldt loft i knevegger med adkomst fra 3stk. luker i knevegger.

Kaldtoft i knevegger ble ytterst begrenset inspisert visuelt fra inspeksjonsluke, da det ikke var gangbart gulv eller
rommet ble benyttet som oppbevaring. Den synlige delen av kaldtloft i knevegger bemerkes mgrkere partier pa
undersiden av undertak og nedre del av taksperrer med spor etter vannavrenninger. Det registreres muggsoppdannelser
med en rosa og hvitaktig farge stedvis pa undertaket. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
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Entre terrasse m/trapp pa 2m?

Terrassebord beiset og fremstar i normalt god stand.

Oppbygning av trapp og terrasse er ikke undersgkt da bygninsdelene ikke er tilgjengelig for inspeksjon. TGIU.
Rekkverk i trinn er ikke ihht. dagens krav.

Terrasse med utgang fra stue pa 13m?

Stgpt dekke med sgylepunkter. Betongdekke og sgylepunkter er ikke videre undersgkt grunnet manglende visuell
tilkomst under terrasse. TGIU.

Terrassebord fremstar med tgrkesprekker, stedvis rateskader, alder og verslitasje. Rekkverk er malt til 75cm. Krav til
rekkverk pa minst 1m nar terrasse ligger 50cm eller mer over omkringliggende terreng.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger og pigmentert trepanel i himling.
Innredning med profilerte fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri, avlgpsrgr av plast og
speil pa vegg med belysning over.

- Dusjkabinett
- Gulvstaende WC
- Opplegg til vaskemaskin.

TG2 vurderes da det registreres stedvis fuktsveller pa innredning som er plassert pa gulv. Fliser pa vegger utvendige
hjgrner, nederste flisrad og silikonering fremstar ufagmessig. Forekommer sprekte fliser. Bemerkes vindu av tre plassert
i vatsone.

Merknader:

7.1.2 Overtlate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.
Flislagt gulv.

Hjemmelshaver opplyser at badet er utvidet i 2006. Det er to stk. sluk i gulv. Et i gulv under underskapet (begrenset
inspisert gjennom utskjert plate i innredning og et sluk plassert under dusjkabinett.

Det var ikke mulig & male fallforhold rundt slukets plassering grunnet manglende tilkomst. Ytterligere undersgkelser ma
foretas.

Det registreres bom (hulrom) under fliser i skillet mellom ny og eksisterende baderomsdel. Sprekk i flis registreres.
Bemerkes betydelig fall i dette skillet med sprang pa fliser.

13/24
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Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear.
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk under dusjkabinett er ikke inspisert grunnet manglende tilkomst. TGIU. Ytterligere undersgkelser ma foretas.
Sluk fra opprinnelig bad plassert under underskap, fremstar a vere fra byggear.

Membranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre
destruktive inngrep ved a demontere fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom og fuktkontrollert med normale
fuktverdier i bunnsvill registrert pa befaringsdag.

Det er ukjent om det er lagt ny membran i den eksisterende delen nar badet ble utvidet, opprinnelig sluk fremstar a vaere
fra byggear. Det vil derfor tas utgangspunkt i at badet er fra ukjent eldre ar, membran vil derfor vurderes som passert sin
forventede levetid.

Vatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. For & sikre at rommet taler dagens bruk og
redusere risikoen for fukt- og vannskader, anbefales full oppgradering av vatrommet.

Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom, der det er fuktmaélt normale fuktverdier pa befaringsdag.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 ar.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra ukjent ar.
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Innredning med profilerte fronter og laminat benkeplate.
Oppvaskkum av stal med sidefelt, 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.

Oppvaskmaskin, komfyr m/kokeplate og avtrekk over og kjgl/frys.

Avtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.
Hvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.

Det er utfgrt fuktsgk av gulv overflater i nerheten av vanninstallasjoner der det registreres
normale fuktverdier pa befaringsdag. Stedvis knirk i gulv forekommer.

Innredningen fremstar med alder og normal bruksslitasje Hakk/sar/merker forekommer. Registreres enkelte fuktsveller
underkant av benkeplate ved oppvaskmaskin.

Det registreres normalt vanntrykk med avrenning fra vannkran.

Lekkasjesikring i form av waterguard montert i innredning under oppvaskkum m/sensor.

Registreres ingen komfyrvakt. Det var heller ikke krav til dette pa oppfgringstidspunkt.
Krav til komfyrvakt og lekkasjesikring av vanninstallasjoner ble innfgrt i TEK 10

og er fortsatt gjeldende. Komfyrvakt anbefales likevel montert.
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Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig a undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Vegger: Pussede malte flater
Tak/himling: Malt trepanel

Overflater fremstar i normalt god stand med alder og bruksslitasje.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Grov betong overflate.

Sluk i gulv med fall mot sluk.

Det var ikke krav til vanntett sjikt pa gulv med sluk til tiltenkt vaskerom opprinnelig fra byggear.
Rom under terreng benyttes som bod/oppbevaring pa befaringsdag.

Retningsavvik malt lokalt avvik pa 13mm. Totalt malt 20mm.

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i
boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det var ikke mulig a bore hull i yttervegger rom under terreng da overflatene bestar av pusset betong/leca eller lignende.
Det er utfgrt fuktsgk av overflater rundt om pa gulvene og yttervegger der det indikeres fuktverdier i grenseland. Dette
punktet ma sees i sammenheng med punkt 1.1 i denne rapporten. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

15/24
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ukjent ar.

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Avlgpsrgr i plast og stgpejern.

Vannrgr i metall og kobber.

Gulvstaende WC pa bad.

To stk. sluk i gulv pa bad.

Sluk i gulv rom under terreng. Fremstar fra byggear.

Stoppekran plassert i rom under terreng. Funksjonstestet og fungerer etter hensikten.
Opplegg for vaskemaskin pa bad.
Utekran. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Det registreres irr pa enkelte overganger av synlige vannrgr.

Synlige vannrgr i rom under terreng er isolert og ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Vurderingen er i stgrre grad basert pa visuelt tilgjengelige vann og avlgpsrgr ifm. bad og kjgkken.

Bemerkes vann/avlgpsrgr i krypkjeller, bygningsdelen ma overvakes s@rlig pa vinterstid i de kaldere periodene for &
unnga fryste rgr.

Hjemmelshaver opplyser at vannet rant sakte og at deler av avlgpsrgrene ble utskiftet ca. 2023.

Av to stk. fremlagte faktura fra rgrlegger fremkommer:

Sluket til badet i 1.etg var tett (sluk som er tilknyttet servanten). Det ble fjernet gammel soil i krypkjeller og erstattet
dette med sort pp rgr og bend. Stigergrene er fortsatt av soil rgr.

Sluket/ gammel soil ble rengjort og testet etter utskiftning, vannet rant sa unna.

Utbytting av kjgkkenkran med vannstoppventil. Fglerkabel festet til gulvet under kjgkkenvask og oppvaskmaskin.

Basert pa alder og besiktigelse fra befaring ma det foretas en neermere gjennomgang med fagkyndig
rgrlegger i sin helhet da deler av vann og avlgpsrgr er et eldre anlegg og forventet levetid
naermer seg passert, bygningsdel ma overvakes og ytterligere undersgkelser ma foretas.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2018

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 194L plassert i rom under terreng.
Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert.

Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak.

Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med
en forventet levetid.

Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 204r.
10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
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Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
Merknader:

10.5 Ventilasjon
Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i ukjent
Det var rengjort i ukjent
Anlegget ble sist fornyet i ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Eneboligen har mulighet for naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i yttervegg samt enkelte ventiler i vinduer.
Bad og kjgkken er tilkoblet mekanisk avtrekk til det fri, ifglge hjemmelshaver.
(Gjennomfgring er ikke inspisert, ytterligere undersgkelser ma foretas.)

Med tanke pa den gkte fuktproduksjonen i boliger de senere ér er det viktig med god avtrekk fra vatrom for et godt
innemiljg og hindre fuktrelaterte skader.

Det savnes tilfredsstillende tilluft til bad under dgrblad til bad.

Generelt:

Et godt fungerende ventilasjonsanlegg er viktig for & sikre god luftkvalitet i boligen. Det

anbefales jevnlig ettersyn og rengjgring av kanaler og eventuelle tekniske ventilasjonskomponenter.

Avtrekk over platetopp pa begge kjgkken er av ukjent eldre dato og vurderes a ha passert sin forventede levetid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og/eller ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar.

Det var tilsyn pé anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fglge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.
I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert i entré med automatsikringer og 15 merkede kurser ihht. kursfortegnelse.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Hjemmelshaver opplyser at det er utfgrt en rekke elektriske arbeider i boligen hvor det ikke er fremlagt
samsvarserklaering pa. Blant annet utskiftning av gamle skrusikringer til automatsikringer.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i
hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.
Brannslukningsapparatet ma vare pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).
Ved bruk av brannslange skal brannslangen vzre tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales
kuleventil (type kran).

Tilstandsgrad gis ikke det elektriske anlegget.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se

under.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til
om planlgsningen, slik den fremstér pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Hjemmelshaver opplyser at et av rommene i 2.etasje er innredet i deres eie, det er ikke fremlagt dokumentasjon for dette
og to av rommene i 2.etasje vil defineres som innredet rom i denne rapporten.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bygninger pa eiendommen.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Se punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IDet ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
[Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er
sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av morene, sand, grus og leire.

Grunnmur med stedvis riss/sprekker.

IDet er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig

for inspeksjon.

IDelvis visuell synlig knotteplast uten topplist langsmed gstside delen av boligen, resterende deler av grunnmur
registreres ingen knotteplast.

IDet bemerkes at det star disponibel for fuktinntrengning uten topplist. Drenering og

sikring mot vann og fuktighet vurderes & ha passert sin forventede levetid. Ytterligere

undersgkelser og tiltak ma foretas.

IDet ble utfgrt fuktsgk av overflater som indikerer fuktverdier i grenseland, enkelte steder av
tilgjengelige overflater nedre del av vegg og gulv i rom under terreng. Ytterligere undersgkelser
Ima foretas.

[Hjemmelshaver opplyser at det ble malt RADON nivéer 2018-2019 med forhgyede verdier. Det pagar ifglge
hjemmelshaver RADON maéling i boligen nér denne taksten utarbeides. Det opplyses videre om at det generelt i
distriktet er hgye RADON nivaer og at tiltak ma vurderes basert pa resultat av pagaende prgver.

1.2

Krypekjeller

Tilkomst til krypkjeller i rom under terreng. Det er kun et rom som har krypkjeller, eller som var tilkomst til pa
befaringsdag. Denne er inspisert fra apning. Det er foretatt stikktaking i trevirke rundt apning. Mangelfull ventiler
for lufting og ingen dampsperre mot grunn.

Ytterligere undersgkelser bgr foretas.

1.3

[Terrengforhold

[Terrengforhold rundt boligen er generelt flatt.

IDet er viktig at terrenget har heller ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga
ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

2.1

Y ttervegger

Yttervegger oppfort etter eldre byggeforskrifter.

IDet kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
lkonstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For
linspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

[Utvendige flater av malt liggende trepanel. Bemerkes avflassing av overflate behandling generelt, men spesielt pa
solsidene.

[Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa kjente utsatte

steder og fremstar med alder og verslitasje med stedvis pabegynnende rateskader.

[Det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen. Tkke avdekket gvrige skader eller svekkelser med
behov for tiltak.

3.1
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IVinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 1989.
[Et vindu i rom under terreng fra byggear.
[To vinduer i rom under terreng med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 2021.

IVinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Enkelte av vinduene har behov for justering. Det
registreres alder og bruks/vearslitasje av vinduer. Optimal funksjonalitet vil vere begrenset grunnet alder.

IDet bemerkes at panel og lister utvendig ma ha klaring pd minst 6mm i underkant for a unnga at fukt trekker opp i
endeved.

IForventet levetid for vinduer fra 1989 og eldre vurderes tiln@rmet passert.
IDet ble ikke registrert punkterte glass av vinduer pa befaringsdagen.
IPunktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punkterte

glass som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr av tre, fra ukjent eldre ar.
[Terrassedgr med 2-lags isolerglass fra 2013.

[Fremstar i normalt god stand med alder og bruks/verslitasje i betraktning. Forventet levetid vurderes tilnzrmet
passert for ytterdgr.

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan og ytterst begrenset inspisert fra loftsluker i
knevegger.

Kaldtloft over himling i 2.etasje er ikke tilgang til pa befaringsdag. TGIU. Ytterligere undersgkelser ma foretas.
IDet ble avdekket nedbgyninger fra bakkeplan, forgvrig fremstar konstruksjonen stabil pa befaringsdagen.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[Taket er tekket med betongstein og fremstar i normalt god stand med alder og verslitasje i
betraktning, fra bakkeplan. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taksteinen som kan ha
negativ innvirkning pa bygningen, foruten mosedannelser. Det bemerkes at mose

pa taksteinen bgr fjernes da dette kan medfgre frostspreng pa vinterstid.

IDet savnes sngfanger pa tak som hindrer nedfall som kan fgre til skade.

[Fall pa takrenner og nedlgp samt overganger og skjgter er ikke funksjonstestet, dette ma eventuelt
lundersgkes en regnvarsdag. TGIU.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

[Kaldt loft i knevegger med adkomst fra 3stk. luker i knevegger.

[Kaldtoft i knevegger ble ytterst begrenset inspisert visuelt fra inspeksjonsluke, da det ikke var gangbart gulv eller
rommet ble benyttet som oppbevaring. Den synlige delen av kaldtloft i knevegger bemerkes mgrkere partier pa
lundersiden av undertak og nedre del av taksperrer med spor etter vannavrenninger. Det registreres
imuggsoppdannelser med en rosa og hvitaktig farge stedvis pa undertaket. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

[Entre terrasse m/trapp pa 2m?

[Terrassebord beiset og fremstar i normalt god stand.

Oppbygning av trapp og terrasse er ikke undersgkt da bygninsdelene ikke er tilgjengelig for inspeksjon. TGIU.
IRekkverk i trinn er ikke ihht. dagens krav.

[Terrasse med utgang fra stue pa 13m?

Stept dekke med sgylepunkter. Betongdekke og sgylepunkter er ikke videre undersgkt grunnet manglende visuell
tilkomst under terrasse. TGIU.

[Terrassebord fremstar med tgrkesprekker, stedvis rateskader, alder og vearslitasje. Rekkverk er malt til 75cm. Krav
til rekkverk pa minst Im nar terrasse ligger S0cm eller mer over omkringliggende terreng.

.1[Bad Overflate vegger og himling

2124
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[Flislagte vegger og pigmentert trepanel i himling.
Innredning med profilerte fronter, nedsenket servant med 1-greps blandebatteri, avlgpsrgr av plast og
speil pa vegg med belysning over.

- Dusjkabinett
- Gulvstaende WC
- Opplegg til vaskemaskin.

[TG2 vurderes da det registreres stedvis fuktsveller pa innredning som er plassert pa gulv. Fliser pa vegger
utvendige hjgrner, nederste flisrad og silikonering fremstar ufagmessig. Forekommer sprekte fliser. Bemerkes
lvindu av tre plassert i vatsone.

.2[Bad Overflate gulv

[Flislagt gulv.

IHjemmelshaver opplyser at badet er utvidet i 2006. Det er to stk. sluk i gulv. Et i gulv under underskapet
(begrenset inspisert gjennom utskjert plate i innredning og et sluk plassert under dusjkabinett.

IDet var ikke mulig a male fallforhold rundt slukets plassering grunnet manglende tilkomst. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

IDet registreres bom (hulrom) under fliser i skillet mellom ny og eksisterende baderomsdel. Sprekk i flis registreres.
IBemerkes betydelig fall i dette skillet med sprang pa fliser.

.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Sluk under dusjkabinett er ikke inspisert grunnet manglende tilkomst. TGIU. Ytterligere undersgkelser ma foretas.
Sluk fra opprinnelig bad plassert under underskap, fremstar a veere fra byggear.

IMembranen kan ikke konstateres, ligger eventuelt skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjore
destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Det er boret hull tilstgtende vegg til vatrom og fuktkontrollert med
Inormale

fuktverdier i bunnsvill registrert pa befaringsdag.

IDet er ukjent om det er lagt ny membran i den eksisterende delen nér badet ble utvidet, opprinnelig sluk fremstar &
veere fra byggear. Det vil derfor tas utgangspunkt i at badet er fra ukjent eldre ar, membran vil derfor vurderes som
passert sin forventede levetid.

IVatrommet er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. For a sikre at rommet taler dagens bruk
08

redusere risikoen for fukt- og vannskader, anbefales full oppgradering av vatrommet.

IDet er boret hull tilstgtende vegg til vatrom, der det er fuktmalt normale fuktverdier pa befaringsdag.

8.1

Kjgkken Kjgkken

Innredning med profilerte fronter og laminat benkeplate.
Oppvaskkum av stal med sidefelt, 1-greps blandebatteri og avigpsrgr av plast.

(Oppvaskmaskin, komfyr m/kokeplate og avtrekk over og kjgl/frys.

IAvtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.
IHvitevarer er forgvrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.

IDet er utfgrt fuktsgk av gulv overflater i nerheten av vanninstallasjoner der det registreres
normale fuktverdier pa befaringsdag. Stedvis knirk i gulv forekommer.

Innredningen fremstar med alder og normal bruksslitasje Hakk/sar/merker forekommer. Registreres enkelte
fuktsveller underkant av benkeplate ved oppvaskmaskin.

IDet registreres normalt vanntrykk med avrenning fra vannkran.

ILekkasjesikring i form av waterguard montert i innredning under oppvaskkum m/sensor.

[Registreres ingen komfyrvakt. Det var heller ikke krav til dette pa oppfgringstidspunkt.
Krav til komfyrvakt og lekkasjesikring av vanninstallasjoner ble innfgrt i TEK 10
og er fortsatt gjeldende. Komfyrvakt anbefales likevel montert.

.1|Rom under terreng Veggenes og himlingens overflater
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IVegger: Pussede malte flater
[Tak/himling: Malt trepanel

Overflater fremstar i normalt god stand med alder og bruksslitasje.

.2|Rom under terreng Gulvets overflate

Grov betong overflate.

Sluk i gulv med fall mot sluk.
IDet var ikke krav til vanntett sjikt pa gulv med sluk til tiltenkt vaskerom opprinnelig fra byggear.
IRom under terreng benyttes som bod/oppbevaring pa befaringsdag.

IRetningsavvik malt lokalt avvik pa 13mm. Totalt malt 20mm.
IRetningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i
boligen, med en lengde pé ca 2 meter. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

.3|JRom under terreng Fuktmaling og ventilasjon

IDet var ikke mulig a bore hull i yttervegger rom under terreng da overflatene bestéar av pusset betong/leca eller
lignende. Det er utfgrt fuktsgk av overflater rundt om pé gulvene og yttervegger der det indikeres fuktverdier i
grenseland. Dette punktet ma sees i sammenheng med punkt 1.1 i denne rapporten. Ytterligere undersgkelser ma
foretas.

10.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
IAvlgpsrer i plast og stgpejern.
|Vannrgr i metall og kobber.
Gulvstaende WC pa bad.
[To stk. sluk i gulv pa bad.
Sluk i gulv rom under terreng. Fremstar fra byggear.
Stoppekran plassert i rom under terreng. Funksjonstestet og fungerer etter hensikten.
Opplegg for vaskemaskin pa bad.
[Utekran. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.
Det registreres irr pa enkelte overganger av synlige vannrgr.
Synlige vannrgr i rom under terreng er isolert og ikke tilgjengelige for inspeksjon.
IVurderingen er i stgrre grad basert pa visuelt tilgjengelige vann og avlgpsrgr ifm. bad og kjgkken.
IBemerkes vann/avlgpsrgr i krypkjeller, bygningsdelen ma overvakes serlig pa vinterstid i de kaldere periodene for
4 unnga fryste ror.
IHjemmelshaver opplyser at vannet rant sakte og at deler av avlgpsrgrene ble utskiftet ca. 2023.
IAv to stk. fremlagte faktura fra rgrlegger fremkommer:
Sluket til badet i 1.etg var tett (sluk som er tilknyttet servanten). Det ble fjernet gammel soil i krypkjeller og
erstattet dette med sort pp rgr og bend. Stigergrene er fortsatt av soil rgr.
Sluket/ gammel soil ble rengjort og testet etter utskiftning, vannet rant sa unna.
[Utbytting av kjgkkenkran med vannstoppventil. Fglerkabel festet til gulvet under kjpkkenvask og oppvaskmaskin.
[Basert pa alder og besiktigelse fra befaring ma det foretas en nzrmere gjennomgang med fagkyndig
rerlegger i sin helhet da deler av vann og avlgpsrgr er et eldre anlegg og forventet levetid
Inzermer seg passert, bygningsdel ma overvakes og ytterligere undersgkelser ma foretas.
10.5 [Ventilasjon

23/24
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[Eneboligen har mulighet for naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i yttervegg samt enkelte ventiler i vinduer.
IBad og kjskken er tilkoblet mekanisk avtrekk til det fri, ifglge hjemmelshaver.
(Gjennomfgring er ikke inspisert, ytterligere undersgkelser ma foretas.)

IMed tanke pa den gkte fuktproduksjonen i boliger de senere ar er det viktig med god avtrekk fra vatrom for et godt
linnemilj¢ og hindre fuktrelaterte skader.

IDet savnes tilfredsstillende tilluft til bad under dgrblad til bad.
Generelt:

[Et godt fungerende ventilasjonsanlegg er viktig for & sikre god luftkvalitet i boligen. Det
anbefales jevnlig ettersyn og rengjgring av kanaler og eventuelle tekniske ventilasjonskomponenter.

IAvtrekk over platetopp pa begge kjgkken er av ukjent eldre dato og vurderes a ha passert sin forventede levetid.
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Adresse
Kvernhusvegen 4, 2743 HARESTUA

Dato for energimerking Merkenummer

14.01.2026 Energiattest-2026-246273
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 157367838

Gardsnummer Bruksnummer

173 90

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1964 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
152,0 m? 120,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
251,91 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
306,63 kWh/m? 39 767 kWh
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Kvernhusvegen 4, 2743 HARESTUA

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 22: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 24: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 25: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3234-173/90, Kvernhusvegen
4, 2743 HARESTUA

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 18.08.2025 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 18.08.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nzermeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 1.5 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.5 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 2.1 km
Forurenset grunn 18.08.2025 Ikke funnet 0.54 km
gﬁ!ﬁﬂﬁ?ﬁér ~OENEER BIEITITTEY  gm 6m o505 Ikke funnet 0.1 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 04.08.2025 Ikke funnet 0.24 km
Kvikkleire 18.08.2025 Ikke funnet 7.6 km
Skredfaresoner 18.08.2025 Ikke funnet 33.1 km
Stormflo 11.08.2025 Ikke funnet 31.8 km
Stegysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.07 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

28.08.2025 side1av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 18.08.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar
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Tegnforklaring
! Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
“ *  Aktsomhetsomrade
* for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

28.08.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket:
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

28.08.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Utskriftsdato: 28.08.2025
Lunner kommune
Adresse: Sandsvegen 1, 2740 ROA
Telefon: 61 32 40 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lunner kommune
Kommunenr. 3234 | Gardsnr. 173 Bruksnr. 90 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvernhusvegen 4, 2743 HARESTUA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 7 161,96 kr
Eiendomsskatt 5118,60 kr
Feiing 461,00 kr
Vann 4 974,56 kr
Sum 17 716,12 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt 0% 1279700 promille 4.00 11 0% 5119,00 kr
Arsavgift feiing/tilsyn 0% 1 Pr.Ar 480.00 11 0% 480,00 kr
Forbruksgebyr vann 15% 81 M2 2491 11 0% 2017,63 kr
Abonnementsgebyr vann 15% 1 Stk 2920.08 11 0% 2920,08 kr
Forbruksgebyr kloakk 15% 81 M2 54.66 11 0% 4 427,42 kr
Abonnementsgebyr kloakk 15% 1 Stk 4150.12 11 0% 4 150,12 kr
Sum 19 114,25 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Utskriftsdato: 28.08.2025
Lunner kommune
Adresse: Sandsvegen 1, 2740 ROA
Telefon: 61 32 40 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lunner kommune
Kommunenr. 3234 | Gardsnr. 173 Bruksnr. 90 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetid 70713980 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 157367838 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Kvernhusvegen 4, 2743 HARESTUA
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 6 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Peisovn Jotul AS Jotul Nr 8

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
12.10.2022 tilsyn 21.05.2025 feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 70713980

Bruksenhetld 70689505 Bygningstype Unummerert

Bygnhingsnummer 20598050 Bruksenhetsnummer 0000
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Utskriftsdato: 28.08.2025
Lunner kommune
Adresse: Sandsvegen 1, 2740 ROA
Telefon: 61 32 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lunner kommune
Kommunenr. 3234 Gardsnr. 173 Bruksnr. 90 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvernhusvegen 4, 2743 HARESTUA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2023-0001

Navn Kommuneplanens arealdel 2023 - 2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.03.2024
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3234/dokumenter/1491/Kommuneplanbestemmelser%202023-2040%20-%20Vedtatt%2014.03.24.pdf

Delarealer Delareal 1551 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Delareal 3302 m?
KPHensynsonenavn 0533-2001-0002
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 90 m?
Arealbruk  Bla/grennstruktur,Naveerende
OmradenavnBG

Side1av?2



Delareal 24 m?
KPHensynsonenavn H320_2

KPFare Flomfare

Delareal 293 m?
KPHensynsonenavn H190

KPSikring Andre sikringssoner
Delareal 9m?

Arealbruk  Neeringsvirksomhet,Naveerende
Omradenavn N/E

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0533-2001-0002

Navn Kvernhusmoen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.03.2001

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3234/dokumenter/2844/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1551 m2
Formal Boliger
Feltnavh B3

Delareal 90 m?
Formal Bevaring av landskap og vegetasjon

Delareal 90 m?
Formal Turvei

Delareal 9 m?
Formal Annen veigrunn

Side2av?2
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Utskriftsdato: 28.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 3234 - 173/90// A

Europaveg
# Europaveg

o' Europaveg tunnel
| Riksveg

- # Riksveg

#* Riksveg tunnel

 Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg

/" Privatveg

.~ privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

— / Annet gangareal

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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2.1

2.2
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3.1

3.2

3.3

PLAN 72
Reguleringsbestemmelser for Kvernhusmoen

§ 1 Generelt
Disse bestemmelser gjelder for planomradet «Kvernhusmoeny, slik som vist med
reguleringsgrense pd plankart i malestokk 1:1.000, egengodkjent av kommunestyret
den 29.03.2001, K-sak 8/01.

Det er ikke kjent automatisk fredede kulturminner i planomrédet. Dersom det i
forbindelse med tiltak i marka blir funnet slike kulturminner som ikke er kjent, skal
arbeidet stanses i den grad det bererer kulturminnene eller deres sikringssone pa fem
meter, jfr. lov om kulturminne § 8. Melding skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at disse kan gjennomfere en
befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfores og eventuelt vilkérene for dette.

§ 2 Byggeomrader
For alle byggeomrédder gjelder at det sammen med seknad om byggetillatelse skal
foreligge en situasjonsplan for den aktuelle eiendom som viser;
- Tomtegrenser.
- Terrengprofil som viser bygningers hoyde og plassering i forhold til eksisterende og
bearbeidet terreng.
- Adkomst, parkering, garasjer og gjerder.
- Terrengbehandling og beplantning.
- Plassering av tilgrensende bebyggelse pd naboeiendom.

Ved behandling av byggesaknad skal bygningsmyndighetene ha for gye at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme gruppe eller omrade
far en harmonisk utforming.

Hoyeste tillatte utnyttingsgrad er angitt pa plankartet. BY A angir hvor stor andel i % av
tomtearealet som kan bebygges. Den tillatte utnyttingen skal ikke overstiges. Maksimal
menehoyde er 9 meter. Manehgyde skal males fra overkant mene til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Regulert adkomst til byggeomradene fra veg er vist pa plankartet.

§ 3 Boliger (B1 - B6)
Boligomradene B1 - B6 skal benyttes til eneboliger og tomannsboliger. Det skal
etableres én enebolig eller tomannsbolig med tilherende garasje(r)/uthus pr. tomt alt

innenfor rammen av BYA.

Det skal avsettes plass til minimum én biloppstillingsplass i tillegg til garasje,
minimum to plasser til sammen for hver boenhet inne pa tomten.

Bygninger skal ha saltak uten valm. Takvinkel skal veere mellom 27-42 grader.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

6.1

6.2

PLAN 72
§ 4 Kombinert byggeformal
Arealet kan oppdeles i tomter etter de enkelte bedrifters behov etter grenser som i
hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av kommunen. Parsellene skal ha mest mulig
regelmessig form og gi muligheter for utvidelse av byggene.

For industrietableringer tillates oppfering av bygninger for lett industri og/eller
héndverksbedrifter med tilherende anlegg og kontorer til egenadministrasjon av
virksomheten. Brann- og eksplosjonsfarlig industri tillates ikke i planomréadet. I
industriomradet tillates ikke etablert bedrifter som vil veere til vesentlig ulempe
for beboerne i omkringliggende boligomrader mht. stoy og annen forurensning.

Hver bedrift mé avsette tilstrekkelig trafikkareal (parkerings- og
oppstillingsplasser samt adkomstveger) som er ngdvendig for driften inne pa eget
omréde.

Lagring pa den ubebygde del av tomta skal godkjennes av kommunen. Ved
seknad om tillatelse til tiltak skal det redegjores for behov for utelagring,
herunder hva som skal lagres og i hvilket omfang.

For ytterligere etablering av n@ringsvirksomhet med adkomst fra nordligste
endepunktet pa kommunal veg gjennom Kvernhusmoen, skal vegen oppgraderes
til bredde i1 henhold til reguleringsplankartet.

Det er forbudt med etablering av kjepesentre som er i strid med rikspolitisk
bestemmelse om midlertidig etableringsstopp for kjepesentre utenfor sentrale
deler av byer og tettsteder.

Det legges inn trafikksikkerhetstiltak som forlengelse av gang- og sykkelveg samt
oppheyd gangfelt inn til allerede etablert industrivirksomhet.

Ytterligere etablering av ny industrivirksomhet skal nds fra Fv. 16 (ny adkomst).

§ 5 Offentlige trafikkomrader
Vegskjaringer og -fyllinger skal beplantes eller behandles pa annen tiltalende
maéte.

Langs kommunale veger og gang- og sykkelveger, er byggegrensa satt 10 meter
fra vegens midtlinje. Bredden pa fylkesveg 16 (arm) skal vere 6,5 meter, og
byggegrense langs fylkesvegene er 15 meter fra vegens midtlinje.

§ 6 Spesialomrader
Frisiktsoner
De regulerte frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon, gjenstander, byggverk
m.m. som rager mer enn 0,5 m over tilstotende vegs niva.

Landskapsvern

Innenfor omrade avsatt til landskapsvern skal eksisterende terreng bevares.
Vanlig skogsdrift kan forega i omradet, dog uten stengsel for eksisterende tursti i
forlengelsen av offentlig veg over Kvernhusmoen.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1961/1848/20
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 14:35

Nr.4l. 2
EMERETT: SEM S:Ssiilm!ﬁ 2. 0510

skjoter og overdrar berved til

Skjote.

Undertegnede LUNNER ALMENNING

Sidelav 2

v)Styrets formenn, Hens L. Heder . . . .. .. . fodi27/8.1905 ‘

(Datum og drstail)

ERIK ERIKSEN ,Havestua . fodi25/9.1928

Xmin/var eiendom $omt. nr.. 2 = IElvebakken
gnt?3  brn20  ay skyld ms02

© matr.mnr. . L W SO e, SR e ol A, | S

{Datum og drstall)

for en kjopesum stor krl;?a.s,_-mtmmmmdmgmgfm s

som er avgjort pa omforenet mdte.

| den_er bebygget.

andel ¥ed lensmannsskjgnn,

Ianmner almenning har forkjgpsrett ved salg av tomten fgr

med sin forholdsmessige del, ...~ .
I mengel av minnelig overenskoms® avgjsres Almenningens

Iunner almenning forbeholder seg videre rett til & tra-

de tilstgtende tomter utgdtt fra hovedbpllet,

gnr. 173, br.nr. 88 = Tomtefeldt Vestbysdvegen.
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/1848/20

N
[ KT tvericet Attesteringstidspunkt 2026-01-07 14:35

B& lenge hovedbgllet med derfra utskilte tombter ikke er
_undergitt kommunal reguleringsplen (bygningskommune), .

ntuell bolig tas i bruk
W 4_??5'#9"1_9 '“d'“_ _ m“rk

2, Forpliktelse til & delta i et eventuelt felles kloakk-

enlegg for de fra hovedbgllet utskilte boligtomter.

vedlikehold av villavegen som stgter inn $il tomtene.

_Immner, . den.. 3. mai 1961, .

‘P/MM ‘?“&’M

(Utstederens waderstrifi)

Vi m.ekrefter berved at _Hens L. Heier er. Styrets formann

Hgf;t i vart | mitt ncem:zfr; og at un,derskrmfen er over 21 ar.
iy SN /‘élf Lz[ﬂ“"éé .......

— . .
(Ar riegnes, enten av (o vitterlighetsvitner eller av notarius, [ izert len
ehtig, fullmektie god) av namsretten, forliksmann, sakforer, autorisert sakforer-
fullmektig eller fikrt sisrd ler.)

(Tis underskrift av den annen ektefelle, for si vidt eiend tilborer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens eller begge ehtefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor-

bold av 20.mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.

Til witterlighet:

1.
a

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Shjote eller kjopekontrakt ma vare pafert stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse.

Side2av 2



Lunner kommune
Adresse: Sandsvegen 1, 2740 ROA
Telefon: 61 32 40 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 28.08.2025

Kilde: Lunner kommune

Kommunenr. 3234

Gardsnr.

173

Bruksnr.

90

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Kvernhusvegen 4, 2743 HARESTUA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 28.08.2025

»

Eiendomskart for eiendom 3234 - 173/90//

173/91

173/90

Z
[}
E
=
\_0
]
=}
173/89 2 4]
Det tas forbehold om rikti eller av opplysnir i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
) . Eiendomsgr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet . ) - A Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant E!endomsgr m!ndre nayakt!g >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig
- Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
. - = Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30
~  Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant

x Grensepunkt - kors
. Grensepunkt middels neyaktig
Eiendomsgr nayaktig <= 10

=] Grensepunkt -rer
. Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Kommuneplan N
Eiendom: 173/90
Adresse:  Kvernhusvegen 4
Dato: 28.08.2025
Lunner kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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©Norkart 2025 E— 2
8 A il g o

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 173/90 A
Adresse:  Kvernhusvegen 4

Dato: 28.08.2025
Lunner kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Lunner kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

173/90
Kvernhusvegen 4
28.08.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

. uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

------- Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkart

Lunner kommune: Grunneiendom 3234-173/90
Utskriftsdato: 28.08.2025 17:57

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TOMT NR 2 ELVEBAKKEN Beregnet areal 1650.7
Etablert dato 08.04.1961 Historisk oppgitt areal 1650
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 173/90
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 173/90
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Endre egenskaper 26.11.2014 173/90
Annen forretningstype 26.11.2014 Sentralpunkt flyttet
Skylddeling 08.04.1961 173/88 (-1650), 173/90 (1650)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6676199.6 5945491 Ja 1650.7
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KRISTIANSEN JORUNN Hjemmelshaver (H) KVERNHUSVEGEN 4 Bosatt (B)
F171143**** 11 2743 2743 HARESTUA
Vegadresse: Kvernhusvegen 4 Adressetilleggsnavn:
Poststed 2743 HARESTUA Kirkesogn 03090302 Grua-Harestua
Grunnkrets 303 Harestuskogen Tettsted 1664 Harestua
Valgkrets 1 Harestua
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
157367838 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 20598050 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 13.05.2009
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lunner kommune: Grunneiendom 3234-173/90

. Norkart

Utskriftsdato: 28.08.2025 17:57

1: Bygning 157367838: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 119

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 119
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 21.02.2008

Endre bygningsdata 07.03.2023 (07.03.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Bolig Kvernhusvegen 4 HO0101 173/90 81 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 38 0 38 0 0 0
HO1 1 81 0 81 0 0 0
2: Bygning 20598050: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 13.05.2009

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 46

Kulturminne Nei BRA Totalt 46
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 04.06.2004 |26.10.2004

Igangsettingstillatelse 04.06.2004 (26.10.2004

Ferdigattest 13.05.2009 |19.05.2009

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad |WC | Kjekkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Lunner kommune: Grunneiendom 3234-173/90

. Norkart

Utskriftsdato: 28.08.2025 17:57

[Unummerert | - [173/90 - - - |- |- |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 0 0 46 46 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kvernhusvegen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2743 HARESTUA Saksbehandler: Iris Therese Asak

Telefon: 97598015

Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



