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Velkommen til Hollendersvingen 14 - Presentert av Eiendomsmegler
Lars Erik Sgrgard v/Aktiv Haugesund!

Eiendommen har en fin beliggenhet, like ved Haugesund Stadion og i
kort avstand fra alle hverdagsfasiliteter i Haugesund Sentrum.
Tomannsboligen har 2 godkjente boenheter + kjeller og loft. Romslig
og innholdsrik planlgsning med store og luftige rom. Bilen parkeres
enkelt i i garasjen.

Boligen har et godt utgangspunkt og byr pd spennende muligheter for
modernisering og tilpasning etter egne gnsker og behov.

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding til megler!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 204 kvm
BRA - e: 16 kvm
BRA totalt: 220 kvm
TBA: 30 kvm

Tomannsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 66 kvm Gang m/trapp, soverom, soverom 2, uinnredet kjellerrom

1. etasje
BRA-i: 70 kvm Entré/trapp, gang m/trapp, kjskken, bad, soverom, stue

2. etasje
BRA-i: 68 kvm Gang, bad, kjgkken, garderobe, soverom, stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 kvm

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 kvm Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjgr definisjonen pad rommet. Dette betyr
at rommet kan veere i strid med byggetekniske

forskrifter og ogsa mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at
dette vil f& noe betydning for takstmannens avgjgrelse.

Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut
slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen.

Boligen har bruksrett 3 meter nordover pa dekke mot nord. Loft har lave takhgyder,
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men stedvis over 1,9m. Arealer er allikevel medtatt under
lav takhgyde.

Lovlighet:

Byggetegninger - Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik
fra disse.

Kommentar:

Byggemeldte tegninger stemmer noenlunde med bruken pa befaringsdagen, men noe
forskjeller er det. B.la at kjeller er delvis innredet.

Apenbare ulovligheter:
Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Kommentar: Kjeller er innredet.
Dette tiltaket er ikke meg bekjent omsgkt og godkjent hos kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
344.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med grus.

Naboeiendom er bygget vegg-i-vegg med eiendommen som selges.

Eiendommen har ikke klarlagte grenser (sirkeleiendom), og avvik ved oppmaling vil
forekomme. Eldre malebrev foreligger og dette viser et areal pa 344,6 m2. Arealene
samstemmer godt med maling i kart. Fgr en eventuell sgknad om utvidelse av boligen
eller byggesgknad om garasje, uthus, boder etc., méa grensene bli klarlagt. Klarlegging
av grenser en en gebyrbelagt tjieneste som ma bestilles hos kommunen.

Beliggenhet

Attraktiv og sentral beliggenhet, like ved Haugesund Stadion og i kort gangavstand til
sentrumskjernen hvor du finner et utvidet butikk - og servicetilbud. Neermeste
dagligvarebutikk er Coop Extra Helsehuset og Bunnpris Markedet som begge ligger
innen kort gangavstand. Pa Markedet finner du ogsa klesbutikker, vinmonopol og
cafeer.

Det er flere skoler - og barnehager i naerheten:
- Lillesund skole (1-7 klasse)

- Solvang skole (1-7 klasse)

- Hauge skole (1-10 klasse)

- Haraldsvang skole (8-10 klasse)

- Vardafjell videregaende skole
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- Haugaland videregaende skole
- Sma barnehager Sentrum
- Espira Brasteintunet barnehage

Kort vei til Vangen, Djupadalen og Kyststien hvor du finner populaere turlgyper. For den
som liker a trene innendgrs ligger Boost og itrain like i neerheten. Pa Solvang finner du
0gsa et stort fritids - og aktivitetstilbud for barn og unge.

Gode bussforbindelser i omradet med busstopp ca. 2 minutters gange unna. Herfra
gar linje 243, 245, 246 og 260. Gangavstand til busstasjonen pa Flottmyr hvor bl.a
Kystbussen tar deg til Bergen og Stavanger.

Til sentrumskjernen bruker du ca. 8 minutter pa a spasere. | tillegg til et stort
butikkutvalg, restauranter og cafeer, finner du ogsa flott kulturtilbud og kino.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Tm Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
TOMANNSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er risiko for skjulte feil og skader som ikke er synlige ved befaring, og som kan
medfgre behov for omfattende og kostnadskrevende utbedringer.

Eier har opplyst i sin egenerkleering at deler av taket har ved anledning blast av og
derav forarsaket lekkasje i tak pd badet i 2 etasje.
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Taket er tekket med skifer. Pa eldre skifer tak, slik som pa denne boligen ma det
paregnes jevnlige reparasjoner.

Tekking pa denne boligen har ligget siden byggearet og er ikke lagt om i senere tid.
Dette tilsier at trekkingen er pa alder hvor deg vil veere naturlig med omlegging.

Nedlgp og beslag: Takrenner, nedlgp og beslag i plast og metall. Fall pa renner er ikke
kontrollert.

Det var fint vaer pa befaringsdagen og det var ikke synlige lekkasjer pa renner.
Takrenner ma kontrolleres for lekkasjer nar det er regnveer.

Vindskier fremstar som i god stand. Det kan for gvrig paregnes hyppigere
vedlikeholdsintervaller pa slike bygningsdeler da de er spesielt utsatt.

Det er normalt og skifte takrenner i forhold til omlegging av tak.

Veggkonstruksjon: Yttervegger er oppfert i treverk(tgmmer) i tre som er utvendig kledd
med trepaneler.

Isolasjonsevne er ikke kontrollert.

Pa flater som er enkle og kontrollere, registreres det ingen avvik som vil ha
konstruksjonsmessig negativ betydning.

Det er behov for generelt vedlikehold av utvendige overflater pa denne boligen. Noe
bruksmerker og andre svakheter/rate kan ikke utelukkes selv om de ikke er spesielt
kommentert i denne rapport.

Det er utfert sporadiske stikk prgver i kledning i fasader som kan nés fra bakkeplan.
Det er risiko for skjulte feil og skader som ikke er synlige ved befaring, og som kan
medfgre behov for omfattende og kostnadskrevende utbedringer.

Takkonstruksjon/Loft: Saltak i trekonstruksjon.

Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever naermere undersgkelser da store deler
av konstruksjonen er fullt lukket. Konstruksjonen har naturlig avtrekk og er ventilert iht.
gjeldende regler for oppfgringstidspunktet.

Loft/kaldt loft er kun inspisert i tilgjengelige omrader.

Det foreligger usikkerhet knyttet til konstruksjonens fulle tilstand, og det er risiko for
skjulte avvik som fukt, kondens eller lekkasjer.

Dette kan medfgre skader pa konstruksjon over tid.

Vinduer: Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er funksjons testet
og de fungerer som tiltenkt. Det er vinduer av varierende alder i denne boligen. Det er
to stk nyere vinduer fra 2020 i stuen i 1 etasje mot sgr. Ellers eldre vinduer. Noen
vinduer i kjeller har enkle glass og er i darlig forfatning.

Det er utfert stikkprgver utvendig pa vinduer som kan nas fra bakkeplan.

Dgrer: Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Hoveddgren er i ok forfatning med har behov

for vedlikehold. Eldre tredgr i kjeller som er stri og betjene.
Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse i betong. Rekkverk i metall.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller fra byggedaret. Konstruksjonen er lukket og er
derfor ikke vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying forekommer normalt etter
noen ar.

Pipe og ildsted: Det er teglsteinspipe i denne boligen. Pipen er fra byggearet.

Pa eldre piper kan det paregnes jevnlig vedlikehold.

Eldre ildsteder i boligen.

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder som er i bruk
tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som er kontrollerende myndighet for
piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved boligsalg.

Rom Under Terreng: Det er iikke hulltatt i kjeller da det er konstruksjoner som tilsier at
dette er ungdvendig. Det er synlig at det er fuktinngang og fukrskader i treverk i kjeller i
hovedsak mot vest. Det er ogsa lekkasjer inn i betongdekke via trappen her.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Byggegrunnen er ukjent. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Fuktsikring og drenering: Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er
kun tilgjengelig ved det som visuelt kan vurderes pa befaringstidspunktet.

Fuktsegk pa tilgjengelige steder innvendig mot terreng indikerer fuktforskjeller og
skader.

Feil pa utvendig drenering kan gi fukt og kalkutslag pa innvendige vegger under
terreng. Innredet kjeller under terreng, anbefales derfor generelt naermere kontrollert
med tanke pa fukt.

Det er opplyst av eier at det er utfgrt dreneringsarbeider av Vassbakk og Stol i 2016.
Det er ogsa lagt ny overvannsledning i pa dette tidspunktet. Dette kan dokumenteres.

Det er knyttet naturlig risiko til & ha innredet bolig under terreng og denne gker i takt
med alder pa bygget.

Svikt i drenering, fuktsikring eller fare for kondens er noen av arsakene. Etter 20 ar uten
oppgradering av disse elementer medfgrer dette en naturlig risiko som kjgper overtar.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmur i plass-stgpt betong, og betonggulv.
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Det er normalt sett ikke noen spesielle fundamenter under denne type grunnmur, den
er oppfert direkte pa Igsmasser.

Terrengforhold: Det er ingen spesielle problemer med fallforhold pa terreng til bygning.
Sintef Byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand pa minst 3 meter
fra veggen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Bakkenettet i denne boligen har ukjent alder og
kvalitet. Det er derfor anbefalt og la fagperson utfgre ytterligere undersgkelser pa
dette.

Reropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme gjelder for utvendig
stoppekran, ei heller plassering av denne. Rgropplegget i boligen er ikke naermere
kontrollert og tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet
kontroll av rgr, da spesielt i grunn kan utfgres av spesialfirma/ rgrlegger.

GARASJE

Garasje oppfert pa ringmur. Yttervegger i treverk kledd med tre-kledning.
Takkonstruksjon i tre som er tekket med eternittplater(spesialavfall).

Garasje/tilleggsbygg er ikke omfattet av tilstandsvurdering etter NS 3600 og er kun
registrert/arealmalt.

Det er ikke gjennomfegrt visuell kontroll eller gitt tilstandsgrader (TG), og det er ikke
gjort vurderinger av avvik, risiko eller tilstand.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom, tak og fasade:

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja.

Kjeller: lekkasje som kommer i fra overbygg/gangvei inn til bolig. Lekkasjen er mellom
takpapp/skifter og overgang til husvegg nar det regner. Vannet renner ned til kjeller,
bade gang, rom, bod og vaskerom. Baerebjelke har fatt skade.

2.etasje bad: lekkasje soilrgr. Varmtvannsbereder har en del rust. Lekker ikke, men bgr
byttes. Videre er det fukt i tak pa badet etter at en skifer hadde blast ned. Det er lagt ny
skifer her. Huset har ogsa statt uten varme som har gjort at det har veert ratt.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1988
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Beskrivelse av arbeidet: Dette gjelder badet i 1. etasje. Nytt toalett. Toalett ble flyttet,
badekar byttet ut med dusjnisje og flyttet. Ny vask og innredning. Dette ble gjort
sammen med rgrlegger, men ikke i regi av firma. Det ble ikke lagt membran. 2.etasje er
det ikke gjort noe med badet.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja.

Skifter tak blast av som resulterte i fuktinntrengning i bad 2. etasje. Takvindu loft slar
seg og avgir kondens, det er enkelt glass der og ma byttes. Vindu loft ma byttes. Vindu
mot Hollendersvingen har vrengt seg og klarer ikke a lukke det helt. Noen fliser pa
kjgkken har falt ned grunnet ratt i rommet pga manglende varme. Vinduer 2. etasje bgr
byttes grunnet alderdom. Vannstokk sgr ma byttes. Huset ma males.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Skifer som var blast ned er lagt ny pa taket.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Arne Dgvik

Beskrivelse av arbeidet: Faglaert Snekker Arne Dgvik:Byttet 2 stk store vindueri 1.
etasje.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Rgrlegger Geir Sirnes

Beskrivelse av arbeidet: Varmtvannstank til 1. etasje ble byttet i 2023, arbeid her utfgrt
av rgrlegger Geir Sirnes.

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003
Firmanavn: Snekker Arne Dgvik
Beskrivelse av arbeidet: Vannstokk gstsiden ble byttet.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Vassbakk & Stol

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering for kloakk, ny sluk i gardsrom og nye rgrer ut til
gaten for overvann i gardsrommet, ny knottplast til grunnmur mot gst og ser. Dette ble
gjort da arbeid med nye stadion ble laget til av Vassbakk & Stol som var entreprengr
for dette.

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2005
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Beskrivelse av arbeidet: Vindu i kjskken, minste vindu i stue og soverom i fgrste etasje
og ytterdgr er blitt byttet av eier.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert? Ja.

Takvindu loft slar seg og avgir kondens, det er enkelt glass der og ma byttes. Vindu gst
pa loft ma byttes. Hengsler defekt som gjgr at en ikke klarer lukke det helt.

Drenering, fukt og lekkasje:

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen? Ja

Kjeller: Vann trenger inn/lekkasje som kommer i fra overbygg/gangvei inn til bolig.
Lekkasjen er mellom takpapp/skifter og overgang til husvegg nar det regner. Vannet
renner ned til kjeller, bade gang, rom, bod og vaskerom. Beerebjelke har fatt skade.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller? Ja

Kjeller: lekkasje som kommer i fra overbygg/gangvei inn til bolig. Lekkasjen er mellom
takpapp/skifter og overgang til husvegg nar det regner. Vannet renner ned til kjeller,
bade gang, rom, bod og vaskerom. Baerebjelke har fatt skade.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Vassbakk & Stol

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering for kloakk, ny sluk i gardsrom og nye rgrer ut til
gaten for overvann i gardsrommet, ny knottplast til grunnmur mot gst, sgr og vestvegg
for nedgang til kjellertrapp. Dette ble gjort da arbeid med nye stadion ble laget til av
Vassbakk & Stol som var entreprengr for dette.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen? Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfgrt pa. Det er lagt knotteplast inntil
grunnmur pa ser, st og vestvegg (pa vestvegg kun frem til trappen til kjelleren).

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget? Ja.

Det er fukt i kjelleren pga lekkasjen i fra gang/overbygg som beskrevet tidligere under
punkt "vatrom, tak og fasade": Lekkasjen kommer i fra overbygg/gangvei inn til bolig.
Lekkasjen er mellom takpapp/skifter og overgang til husvegg nar det regner. Vannet
renner ned til kjeller, bAde gang, rom, bod og vaskerom. Beerebjelke har fatt skade.

Tekniske installasjoner:

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?Ja.

Hollendersvingen 14

11



12

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Tordal Kulde, Svein Tordal

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny varmepumpe i 1. etasje.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1988

Beskrivelse av arbeidet: Satte inn ny vedovn i 1. etasje.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1989
Beskrivelse av arbeidet: Ny vedovn i kjeller.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 1989

Firmanavn: Sundfgr & Pedersen elektro

Beskrivelse av arbeidet: la opp nytt elektrisk nar en laget til 2 stk rom og gang i kjeller.
ny tavle i 1. etasje.

Eiendommen og omgivelsene:

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere? Ja.

Innredet deler av kjeller til 2 barnerom og gang, samt grov rom til vaskerom. Dette ble
gjorti 19809.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende? Ja.
Boligen er laget til 2 leiligheter. Her kan den ene leies ut. Boligen er registrert som 2
mannsbolig og det dobbel avgift til HIM og kommunale avgifter.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen? Ja.

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter? Ja.

Er alle boenhetene godkjent av kommunen? Ja.

Boligen har veert 2 mannsbolig siden den ble bygget i 1929. Antar at boligen derfor har
de godkjenningene en skal ha i fra kommunen.

Generelt:

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.
Garasjeport ma skiftes.
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40. Er det bestilt Norgespris pa strem? Nei.

Innhold
Boligen inneholder to boenheter og er oppfgrt over 4 etasjer:

Boenhet 1:

1. etasje: Entré/trapp, gang m/trapp, kjgkken, bad, soverom, stue.

Kjelleretasje: Gang m/trapp, soverom, soverom 2, uinnredet kjellerrom (soverommene i
kjeller er ikke godkjent ref. pkt. ferdigattest).

Boenhet 2:
2. etasje: Gang, bad, kjgkken, garderobe, soverom, stue
Loftsetasje: Gang, bod og to soverom (loftsetasje ikke godkjent ref. pkt ferdigattest).

Standard
Velkommen til Hollendersvingen 14 - Presentert av Eiendomsmegler Lars Erik Sgrgard
v/Aktiv Haugesund!

Eiendommen har en fin beliggenhet, like ved Haugesund Stadion og i kort avstand fra
alle hverdagsfasiliteter i Haugesund Sentrum. Tomannsboligen har 2 godkjente
boenheter + kjeller og loft. Romslig og innholdsrik planlgsning med store og luftige
rom. Bilen parkeres enkelt i i garasjen.

Boligen har et godt utgangspunkt og byr pa spennende muligheter for modernisering
og tilpasning etter egne gnsker og behov.

Velkommen inn!

Boenhet 1:

1.Etasje:

En lys og luftig stue med gode mgbleringsmuligheter. Midt i rommet finner du en
klassisk vedovn som skaper en lun og hyggelig atmosfeere, samtidig som den bidrar
med behagelig varme pa kjolige dager

Klassisk trekjokken med profilerte fronter og laminatbenkeplate. Over kjgkkenbenken
finner man sjarmerende og praktiske fliser, samt vindu som gir godt arbeidslys og en
lys atmosfeere. Kjgkkenet byr pa rikelig med skap- og benkeplass, og har plass til
spisebord.

Soverom av god stgrrelse innredet i lyse farger, med stort garderobeskap som gir gode
oppbevaringsmuligheter.

Bad av eldre standard med belegg pa gulv og panel pa vegger. Rommet er ustyrt med
dusjnisje, gulvstaende toalett og vegghengt seksjon med servant.
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Romslig gang med trapp ned til kjelleretasjen.
Funksjonell entré med inngang til 1.etasje og trapp opp til 2.etasje.

Kjelleretasje:

Romslig kjeller med praktisk inn/utgang til utearealer. Kjelleren har god lagringsplass i
bodareal. Det gjgres oppmerksom pa at innredning av to soverom i kjeller ikke er
godkjent, se punkt om ferdigattest for mer informasjon.

Boenhet 2:

2.Etasje:

Stuen har en god stgrrelse og en funksjonell planlgsning som legger til rette for flere
mgbleringssoner, herunder bade spisestue og sofakrok.

Godt utnyttet kjgkken med eldre trekjgkkeninnredning og glatte fronter. Kjokkenet har
belegg pa guly, tapetserte vegger og fliser over kjskkenbenken som gir et praktisk
arbeidsomrade. Av hvitevarer medfglger frittstdende kjgleskap, fryseboks og komfyr.

Baderom av eldre standard med belegg pa gulv og vegger. Rommet er utstyrt med
vegghengt seksjon med servant

Soverom av god stgrrelse med belegg pa gulv og plassbygde skap for
klesoppbevaring.

Romslig gang.
Praktisk garderobe.

Loft:

Boligen har et romslig loft som i dag er innredet med to soverom. Det gjgres
oppmerksom pa at innredning av to soverom ikke er godkjent, se punkt om ferdigattest
for mer informasjon.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3 samt TGIU og forhold som pavirker HMS.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Tekking med undertak har
oppnadd en alder hvor det ma paregnes omlegging.

Det er viktig & undersgke taket grundig ved omlegging, da det kan avdekkes avvik som
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ikke var synlige ved befaringen.

Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar. Det
bgr gjennomfgres en grundig inspeksjon av taket av fagperson under sikre forhold, og
det ma paregnes omlegging av bade taktekking og undertak.

Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for skjulte skader og fuktinntrengning,
noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner pa sikt.

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det er rust pa
innfestingen av takrenner/nedlgp. Takrenner har punktvise lekkasjer. Det er ikke
sngfangere pa taket. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfgrt, men det vil veere krav
om sngfangere der folk normalt ferdes ved eventuell omtekking av taket.

Det var fint vaer pa befaringsdagen, men det er tegn pa lekkasjer i renner og skjgter ved
nedbgr.

Det er ikke stige pa taket for feier. Ved oppfgring av bygget var det vanlig & etablere
feieluke pa loftet for feier. Dette ma avklares med ansvarlig offentlig etat.

Levetiden for nedlgp under bakken er mer enn halvert, og utbedringer kan bli
ngdvendig. Det er noe rust pa rennekroker.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Stigetrinn for feier ma monteres. Det
bgr monteres sngfangere ved eventuell omtekking av taket, for & oppfylle dagens krav
og redusere risiko for sng- og isras som kan skade personer eller eiendom.

Takrenner og skjgter bgr kontrolleres og utbedres for lekkasjer, for @ unnga vannskader
pa fasade og grunnmur.

Stigetrinn eller annen tilfredsstillende adkomst for feier bgr etableres i samrad med
ansvarlig offentlig etat, for a sikre trygg og lovpalagt adkomst til pipe.

Nedlgp under bakken bgr inspiseres naermere og eventuelt utbedres, da redusert
levetid kan fare til tette eller defekte avlgp og pafglgende fuktskader.

Rust pa rennekroker bgr utbedres for a forhindre svekkelse av innfestingen og risiko
for at takrenner lgsner.

Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/
skader i takkonstruksjonen. Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
Konstruksjonene har skjevheter. Konstruksjonen har begrenset ventilasjon
sammenlignet med moderne Igsninger. Store deler av takkonstruksjonen er lukket og
lot seg ikke vurdere nzermere. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke
eventuelle skjulte avvik.

Det er observert tegn pa aktivitet fra borebiller i treverket pa loftet. Det er ogsa
registrert noe skjevhet i takkonstruksjonen.
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Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres naermere undersgkelser. Lufting/ventilering bgr
forbedres. Lokal utbedring ma utfgres. Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser
for & avdekke eventuelle skjulte avvik, spesielt med tanke pa fukt, kondens og
skadedyr.

Begrenset ventilasjon bgr utbedres for a redusere risikoen for fuktskader og kondens i
takkonstruksjonen.

Tegn pa borebilleaktivitet bar falges opp med behandling for a hindre videre skade pa
treverket.

Skjevheter i takkonstruksjonen bgr vurderes naermere, da dette over tid kan pavirke
konstruksjonens stabilitet og levetid.

Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er slitasje og
misfarginger pa overflater i tillegg til at det er utidsmessigheter. Det er behov for
oppgraderinger generelt av overflater.

Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller skiftes. Overflater bgr oppgraderes
eller skiftes ut for a sikre et tilfredsstillende estetisk og funksjonelt niva.

Manglende utbedring kan fgre til ytterligere forringelse, redusert bokomfort og lavere
verdi pa boligen.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte av
innvendige dgrer har en del slitasje. Det er skader og slitasje pa dgrer. Enkelte som er
funksjonstestet tar ogsa noe i karm/terskel. Utskifting kan ikke utelukkes.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Lokal utbedring ma
paregnes. Det bgr foretas utbedring eller utskifting av dgrer med skader og slitasje,
samt justering av dgrer som tar i karm eller terskel.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til ytterligere slitasje, redusert funksjon
og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

2. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen. Det er
skader og slitasje pa overflater som tilsier at det vil registreres avvik ved oppgradering
av dette baderommet. Det er normalt og oppdage skader i treverk ved sluk og ved
yttervegger og uttak for vann. Det kan ikke registreres bruk av membran pa gulvet, sa
det ma ogsa paregnes ytterligere underspgkelser av gulv generelt. Eier opplyser i sin
egenerklaering om at det lekker fra rgr under vask og i sluket. Avvik i treverk rundt
gulvet kan derfor ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak: Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av
skade. Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av gulv og tilstgtende
konstruksjoner for & avdekke eventuelle skader, spesielt med tanke pa manglende
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synlig membran og rapporterte lekkasjer fra rgr og sluk.

Konsekvensen av a ikke utbedre eller undersgke naermere er gkt risiko for fuktskader i
treverk og omkringliggende konstruksjoner, noe som kan fgre til omfattende
reparasjonsbehov og redusert levetid for vatrommet.

1. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er observert fuktskjolder og mindre skader som bgr utbedres i forbindelse med
oppgradering av baderommet.

Det er ogsa registrert skader og svelling pa baderomsplatene pa veggene. Platene er
montert ufagmessig, da de er installert uten bruk av veggvinkel i bunnen av platene.
Konsekvens/tiltak: Fuktskjolder og skader bgr utbedres i forbindelse med
oppgradering av baderommet for & hindre videre fukt- og rateskader, samt redusert
levetid pa konstruksjonene.

Skader og svelling pa baderomsplatene ma utbedres, og platene bgr monteres korrekt
med bruk av veggvinkel i bunnen for a sikre tilstrekkelig fuktsikring og forhindre
ytterligere skade pa veggkonstruksjonen. Mangelfull utfgrelse kan fgre til gkt risiko for
fuktskader og kostbare reparasjoner pa sikt.

2. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som
er forventet pa et kjskken. Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjpkken.

Konsekvens/tiltak: Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen. Det bar paregnes oppgradering eller utskifting av
kjgkkeninnredningen for & oppna dagens funksjonskrav og standard.

Konsekvensen av a ikke utbedre er redusert brukervennlighet.

2. Etasje - Kjpkken - Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet. Det er ikke
avtrekk over kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres. Mekanisk avtrekk bgr etableres
over kokesonen for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og fjerning av matos. Manglende
avtrekk kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktbelastning og luktproblemer i boligen.

1. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Noe generell slitasje pa overflater men ellers i ok stand. Noe utidsmessig. Utskifting
ma vurderes utfra egne behov.

Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes utskifting av innredning og overflater etter egne
behov, da generell slitasje og utidsmessighet kan medfgre redusert funksjonalitet og
estetisk verdi over tid.

Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. |
forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Det anbefales a vurdere utskiftning av vannfgrende rgr ved oppgradering av vatrom
eller ved tegn til lekkasje, da normal levetid for slike rgr er 30-50 ar.

Konsekvensen av 3 ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og vannskader pa
grunn av alder og slitasje pa rgrene.

Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr. Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg. Det bgr vurderes
utskiftning av eldre avlgpsregr, da normal levetid er 30-50 ar.

Konsekvensen av 8 ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer eller rgrbrudd, som
kan fgre til fuktskader og kostbare reparasjoner.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det er ikke
veggventiler i alle rom som har behov for dette.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det. Det bgr etableres veggventiler i alle rom som mangler dette for a
sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktbelastning og risiko for
mugg- og rateskader.

Varmtvannstank - 2 etasje

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Dette er en eldre bereder som er anbefalt
skiftet.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & skifte ut berederen, da eldre beredere har gkt risiko
for plutselig svikt og lekkasje, noe som kan fgre til vannskader pa bygningen.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Levetiden for
drenering som ikke er skiftet er halvert. For gvrig er stgrsteparten av drens og
grunnmursplast skiftet i 2016. Dette er under bakkeniva og er ikke synlig. Det bgr
derfor vurderes og justere terreng slik at disse utbedringene blir synlige.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Det bgr vurderes & justere terrenget slik at utbedringene blir synlige for inspeksjon
og vedlikehold.

Videre bor tilstanden overvakes jevnlig, da overskredet levetid pa drenering gker
risikoen for fuktinntrengning og skader pa innvendige vegger under terreng.
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Manglende synlighet og kontroll kan medfgre at eventuelle skader ikke oppdages i tide,
noe som kan fgre til gkte utbedringskostnader.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er stedvis sprekker i grunnmuren.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Sprekkene i grunnmuren bgr utbedres
for & hindre videre forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for
vanninntrenging og frostsprengning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger. Normal
levetid for slikt utstyr er inntil 50 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Avlgpsanlegget ma
sjekkes. Det anbefales a fa utfgrt en grundig kontroll av utvendige vann- og
avlgpsledninger av fagperson, da normal levetid for slike installasjoner er inntil 50 ar
og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Manglende oppfglging kan medfgre gkt risiko for lekkasjer, driftsstans eller skader pa
eiendommen.

TG3

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
betydelige rateskader i bordkledningen. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Det er hoy slitasjegrad pa utvendige overflater, og det er pavist rateskader pa samtlige
sider av boligen. Utskifting av kledning ma paregnes generelt.

Eldre boliger som denne har ofte utilstrekkelig ventilasjon under kledningen, blant
annet pa grunn av oppbygging med vannstokk og eldre byggeregler.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa om ytterveggene er isolert. Dette bgr undersgkes
i forbindelse med utskifting av kledning, og det anbefales a etterisolere bygget som en
helhet ved denne anledning.

Det anbefales ogsa og utfaere en kontroll av treverk i yttervegger i forhold til avvik som
ikke kunne oppdages pa befaringsdagen. Det er forventet og finne avvik.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen. Det ma
foretas tiltak for a lukke avviket. Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Rateskader i
bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til
bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak. Rateskadet kledning
ber skiftes ut for & hindre videre skade pa konstruksjonen og redusere risiko for
fuktskader og rate i underliggende bygningsdeler.

Det bor etableres tilfredsstillende lufting bak ny kledning for & sikre god uttgrking og
forlenge levetiden pa fasaden.
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| forbindelse med utskifting av kledning bgr det undersgkes om ytterveggene er isolert,
og det anbefales a etterisolere for a bedre byggets energieffektivitet og komfort.

Det bar ogsa foretas en grundig kontroll av treverk i yttervegger for & avdekke
eventuelle skjulte skader, da det er risiko for at slike avvik forekommer og kan medfgre
behov for omfattende og kostnadskrevende utbedringer.

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Det er pavist noen glassruter
som er punktert eller sprukne. Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte
vindusglass. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Karmene i vinduer er slitte og
det er sprekker i trevirket. Det er pavist andre avvik:. Trevirket i vinduene har stedvis
hgyt fuktniva. Enkelte vinduer som er funksjonstestet er noe strie og betjene. Det er
ogsa registrert hgyt fuktinnhold i enkelte vinduer i utsatte posisjoner. Det er i tillegg
registrert rate pa enkelte vinduer i tillegg til noen punkterte. Det er i tillegg rate pa
kjellervinduer og de med enkelt glass er i darlig forfatning.

Det er ogsa hgy slitasje og rate i loftsvinduer og det ene lar seg ikke lukke. Takvindu er
anbefalt skiftet.

Noe rust over vinduer i metallbaeringer i mur.

Konsekvens/tiltak: Vinduer med rateskader ma erstattes med nye. Det bgr gjgres tiltak
for a bedre ventilering av rommet. Kondensering pa enkelte glass har medfegrt
fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer. Det ma
paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut. Vinduer med punkterte/
sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes. Det bgr gjennomfgres
utbedring eller utskifting av vinduer med rate, hgyt fuktinnhold, punkterte eller sprukne
glass, samt vinduer som er vanskelige a apne eller lukke.

Kjellervinduer med enkle glass og darlig forfatning bgr vurderes skiftet ut for & bedre
isolasjon og sikkerhet.

Loftsvinduer med hgy slitasje og rate, samt takvinduet, bgr skiftes for & unnga
ytterligere skade og varmetap.

Rust pd metallbaeringer over vinduer bgr utbedres for & forhindre svekkelse av
baerende konstruksjoner.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader, varmetap, redusert
funksjonalitet og forringelse av byggets verdi.

Dorer

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det
er sprekker i trevirket. Det er rateskader i kjellerdgren og slitasje pa overflater pa
hoveddgr. Utskiftinger kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak: Dgren(e) star foran utskiftning. Det bgr foretas lokal utbedring eller
utskifting av kjellerdgren grunnet rateskader, samt vedlikehold av hoveddgren for a
utbedre slitasje pa overflater.
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Manglende utbedring kan fgre til ytterligere forringelse av dgrer, redusert funksjon og
okt risiko for fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Utvendige trapper

Det er skader og slitasje i trappen. Det er ogsa synlige lekkasjer inn i kjeller via dekke
her. Det ma paregnes utbedringer. Noe rust pa rekkverk. Det er rust i metallbaeringer
under trappen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres utbedring av skader og slitasje i trappen,
samt tiltak for & stoppe lekkasjer inn i kjeller via dekke, for & unnga ytterligere
fuktskader og forringelse av konstruksjonen.

Rust pa rekkverk og metallbaeringer bar fjernes og overflatene behandles for a
forhindre videre korrosjon, som kan svekke baereevnen og sikkerheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller. Det er registrert symptom pa sopp/rate. Malt
hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er pavist rate i etasjeskiller i
kjeller. Det er her drager som gar fra gst mot vest som har fukt og rateskader. Denne
drageren holder ogsa oppe store deler av bygget. Det ma derfor paregnes utskiftinger.
Det er ogsa skjevheter i etasjeskiller pa 10-30mm. Gjenspeiles ogsa i 2 etasje og pa
loft. Ujevnheter ogsa i kjeller. Noe knirk.

Konsekvens/tiltak: Paviste skader ma utbedres. Det ma gjennomfgres ytterligere
undersgkelser. Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. Nye bjelker ma
settes inn. Rateskadet treverk ma skiftes. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt
omfanget for utbedring. Det ma gjennomfgres utskifting av rateskadet drager og
eventuelt annet skadet treverk for a sikre baereevnen i konstruksjonen.

Videre bgr det utfgres ytterligere undersgkelser for & kartlegge omfanget av skader og
vurdere behov for utbedring av skjevheter i etasjeskiller.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for ytterligere svekkelse av
baerekonstruksjonen, redusert sikkerhet og mulig skadeutvikling i bygget.

Pipe og ildsted

Pipevanger er ikke synlige. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Alle sider pa pipelgpet er ikke synlige. Levetiden for pipelgpet er ogsa mer enn halvert.
Noe skjevheter i pipelgp pa loft, men det var ikke uvanlig og etablere noe skrae pipelgp
pa den tiden denne boligen ble oppfort.

Konsekvens/tiltak: Pipevanger ma gjores tilgjengelig. Tidspunkt for piperehabilitering
naermer seg. Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgpet, og pipevanger ma
gjeres tilgjengelige for inspeksjon.

P& grunn av alder og manglende innsyn er det gkt risiko for skjulte skader eller
svekkelser i pipen, noe som kan medfgre brannfare eller redusert funksjon.
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Kontroll fra kommunal etat anbefales for a sikre at pipe og ildsteder tilfredsstiller
dagens krav.

Rom Under Terreng

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er
derfor ikke foretatt hulltaking. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det
er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller. Det er pavist synlige fukt/rateskader i
treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig. Det er fuktig i denne
kjelleren. Det er ogsa lekkasjer inn i kjeller via repos ved trapp. | tillegg er det store
skader/rate i treverk i kjeller i hovedsak mot vest, men det er ogsa hgyt fuktinnhold i
treverk generelt.

Det er ingen drenering i moderne forstand pa denne boligen. Og kjeller i boliger bygget
for 1965 er ikke konstruert med tanke pa beboelse.

Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader. Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/
rateskadene samt utbedre rateskadene. Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og
at kjelleren har mest mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting. Det ma foretas
tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller. Det bgr iverksettes
tiltak for & utbedre arsakene til fukt- og rateskadene, samt utbedre skadene i treverk og
betongdekke, spesielt mot vest og ved trapperepos.

Det anbefales a etablere tilfredsstillende drenering rundt boligen for a redusere
fuktinntrenging i kjeller, samt a fjerne alt skadet treverk og sikre god utlufting.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for videre rate- og fuktskader,
forringelse av konstruksjonen og redusert bruksmulighet for kjelleren.

2. Etasje - Bad - Generell

Baderommet er utfgrt etter byggeforskrift fra for 1997 og det vil pa grunn av dette
veere paregnelig med oppgradering for at baderommet skal tale normal bruk etter
dagens forskrift og anbefalinger. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/
membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa tettsjiktet i vatsonen pa
rommet.

Eier opplyser om at det lekker fra vask og sluk. Dette ma ogsa da utbedres.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger.
For & sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres. Det bgr gjennomfgres en fullstendig oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran, samt utbedring av lekkasjer fra vask og sluk, for &
sikre at rommet taler normal bruk etter dagens krav.
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Manglende oppgradering og utbedring medfgrer hgy risiko for fuktskader og
folgeskader pa tilstgtende konstruksjoner, samt potensiell skade pa bygningsdeler og
inventar.

1. Etasje - Bad - Generell

Baderommet er utfgrt etter byggeforskrift fra for 1997 og det vil pa grunn av dette
veere paregnelig med oppgradering for at baderommet skal tale normal bruk etter
dagens forskrift og anbefalinger. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/
membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder pa tettsjiktet i vatsonen pa
rommet.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger.
For a sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres. Det bgr gjennomfgres en total oppgradering av
vatrommets tettesjikt og membran for & sikre at rommet taler normal bruk i henhold til
dagens forskrifter og anbefalinger.

Konsekvensen av manglende oppgradering er gkt risiko for fuktskader og lekkasijer,
noe som kan fgre til omfattende skader pa tilstgtende konstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke utfert radonmalinger, og bygget er ikke utstyrt med radonhemmende tiltak.
Det er usikker aktsomhetsgrad i omradet.

Det er avvik fra dagens krav nar det gjelder apninger og hgyder pa rekkverk pa terrasse
og trapper. Det mangler handrekke pa vegg.

Trappen til loftet har liten frihgyde.

Det er ikke branncelleinndeling etter dagens krav. Det er heller ikke synlig alternativ
régmningsvei fra 2. etasje.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er ikke utstyrt med radonhemmende tiltak.
Det er usikker aktsomhetsgrad i omradet.
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Det er avvik fra dagens krav nér det gjelder dpninger og hayder pa rekkverk pa terrasse
og trapper. Det mangler handrekke pa vegg.

Trappen til loftet har liten frihgyde.

Det er ikke branncelleinndeling etter dagens krav. Det er heller ikke synlig alternativ
rgmningsvei fra 2. etasje.

Konsekvens/tiltak:

For & avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere
undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg raskere ved
avvik i brancelleinndelingen.

Handlgper pa innvendig trapp ber monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens
krav.

For & avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk
vurdering.

Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige trapper til dagens
forskriftskrav.

Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger og eventuelt etableres radonhemmende tiltak
dersom malingene viser forhgyede verdier. Manglende radonmalinger og tiltak kan
medfgre helserisiko for brukere av bygget.

Rekkverk og handlgpere bar oppgraderes slik at apninger og heyder tilfredsstiller
dagens forskriftskray, for & redusere risiko for fallulykker.

Frihgyden i trappen til loftet bgr vurderes utbedret for a sikre trygg ferdsel og redusere
risiko for hodeskader.

Branncelleinndeling og remningsveier bgr oppgraderes i henhold til gjeldende krav, for
a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet og trygge remningsforhold ved brann. Manglende
tiltak kan medfgre gkt fare for personskade ved brann.

For mer informasjon se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Av hvitevarer medfglger frittstdende kjgleskap, fryseboks og komfyr.

Parkering
Parkering i garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Byggearet er ukjent. Megler legger til grunn mottatte bygningstegninger samt

matrikkelopplysninger fra kommunen, hvor det fremgar at eiendommens
etableringsdato er registrert til 1929.
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Energi

Oppvarming

Det er installert varmepumpe. Vedovn i kjeller, 1.etasje og 2.etasje. Forgvrig elektrisk
oppvarming.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler. Kjgper kan bestille
energiattest for selgers regning, der selger ikke har utarbeidet energiattest.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1990 000

Omkostninger kjgper
1 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

49 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

51 140 (Omkostninger totalt)

68 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

70 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 041 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 058 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 060 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 942 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Avlgp: kr. 3 384,88,-.

Eiendomsskatt: kr. 3 437,-.

Feiing: kr. 500,-.

Vann: kr. 2 824,48-.

Renovasjon: Kr. 3.796,-.

Sum: kr. 13.942,36,-.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevasrende ar er kr. 12.902,08,-.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaerbolig
Kr 788 437 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 153 749 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
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Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 30, bruksnummer 789 i Haugesund kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/30/789:
25.03.1955 - Dokumentnr: 309 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjelder denne registerenheten med flere.

31.07.1959 - Dokumentnr: 1256 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser.

15.02.1971 - Dokumentnr: 504 - Best om garasje/parkering

Bestemmelse om bebyggelse

MEGLERS KOMMENTAR: | anledning av at Haugesund Bygningsrad i mgte 18/11 1970,
sak 910/70 har meddelt midlertidig dispensasjon fra bygningsloven §31.1 for
oppfering av garasje erkleerer herved undertegnede for seg og etterfglgende eiere &
vaere forpliktet til & fierne garasjen nar bygn.radet forlanger det. Erkleeringen gjelder for
1/3 av grunnen Hollendersvingen 14.

20.05.1988 - Dokumentnr: 1972 - Livsvarig borett
Rettighetshaver IHLE MAGNHILD

Prioritetsbestemmelse
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Veket for: Obligasjon 1988/1973-1/46
MEGLERS KOMMENTAR: Servitutt om livsvarig borett vil bli slettet ved overskjgting til
ny eier.

17.07.1929 - Dokumentnr: 900042 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1106 Gnr:30 Bnr:638

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN KOMMUNE
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

11.10.1979 - Dokumentnr: 3904 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1106 Gnr:30 Bnr:790

OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

17.12.1979 - Dokumentnr: 4815 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:1106 Gnr:30 Bnr:790

MEGLERS KOMMENTAR: Hollendersvingen 14 gis 2,5 m bred veirett regnet fra egen
husvegg fra inngang nordover rundt eget hus til egen eiendom. Likeledes far han
disposisjonsrett langs husets nordre og vestre side for vedlikehold og event.
ombygging av eget hus. Skulle garasjen bli revet, forplikter eieren av denne seg til a
bygge trapp opp til inngangsdgren, slik at forsvarlig adkomst etter gjeldende krav
tilfredsstilles.

Ferdigattest/brukstillatelse
Eiendommen er oppfart fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.

Det foreligger ferdigattest for nybygg garasje, datert 25.03.1971. At ferdigattest
foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at
dette er omsgkt.

Fglgende bygningstegninger er mottatt fra kommunen:
Det er mottatt byggetegninger datert 1922.

Det er mottatt byggetegninger datert 1929.

Det er mottatt byggetegninger datert 1936.

Det er mottatt byggetegninger datert 1937.

Det er mottatt byggetegninger datert 1948.

Det er mottatt byggetegninger datert 1960 av garasje.

Flere av byggetegningene omhandler karosserifabrikk pa naboeiendommen. Megler
har veert i dialog med kommunen som forklarer at det ble foretatt en oppdeling av
eiendommen pa 70-tallet, da denne eiendommen tidligere var del av
naboeiendommen. De opprinnelige tegningene viser to leiligheter i hovedetasjene
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(1.etg og 2.etg), og kjeller godkjent som lakkeringsverksted og vaskerom. Det er ikke
mottatt dokumentasjon som viser at innredning av oppholdsrom pa loft og i kjeller er
godkjent/omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter:

- Loft: Det foreligger ingen byggetegninger som viser at innredning av oppholdsrom pa
loft er godkjent og dagens to rom innredet som soverom er ikke godkjent.

- Kjeller: Areal i kjeller er godkjent som vaskerom og lakkeringsverksted, og innredning
av to soverom er ikke godkjent.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til
overnevnte forhold, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Det er tinglyst vegrett pa 2,5 meter fra egen husvegg pa nordsiden, se nermere
beskrivelse under punktet tinglyste heftelser.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Plannavn: Kommunedelplan for Haugesund sentrum 2022.
PlanID: RL1700.

Delareal: 26 m?
Arealbruk: Sentrumsformal, ndvaerende
Omradenavn: S69

Delareal: 74 m?
Arealbruk: Veg, navaerende
Omradenavn: Veg

Kommuneplaner under arbeid:
Plannavn: Kommunedelplan for gatebruk og parkering i Haugesund sentrum.
PlanID: 202401
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Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2023-2033.
PlanID: 202203

Reguleringsplaner:
Delareal: 63 m?
Formal: Torg

Delareal: 26 m?
Formal: Bolig/Forretning/Kontor

Delareal: 11 m?
Formal: Formalsrekkefglge

Delareal: 11 m?

Formal: Annet kombinert formal
Feltnavn: STA-2

Utdyp. Stadion/forretning/kontor/bolig

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 650 Digital annonsering

6 000 Fotograf

1 500 Garantipremie/innestaelse

4 500 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 400 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

0 Utlegg kommunale opplysninger

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 106 630

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort
kr.20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736
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Ansvarlig megler bistas av

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Smedasundet 77, 5528 HAUGESUND

Salgsoppgavedato
07.05.2026
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Hollendersvingen 14 , 5522 HAUGESUND
(I HAUGESUND kommune

# gnr. 30, bnr. 789

Sum areal alle bygg: BRA: 220 m? BRA-i: 204 m?

Befaringsdato: 06.05.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 20474-3297 Eiendomsverdi ref nr: SV1212

Autorisert foretak: TM Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Erik Tgrring

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TM Taksering AS

TM Taksering AS er et takseringsforetak med base i sentrum av Haugesund.

TM Taksering AS er etablert i 2017 og er tilsluttet Norsk Takst.

Undertegnede er for tiden eneste ansatt takstmann og er ogsa eier og driver.

Jeg har hatt godkjenninger for tilstandsrapportering/boligsalgsrapportering siden 2003, da jeg var tilsluttet NTRF(Norges
tilstandsrapport forbund).

Jeg har ogsa godkjenninger innen skade/skjgnn og nzeringseiendom. Vi besitter ogsa vatromssertifikat utstedt av Fagradet for vatrom.
Gjennom bred erfaring og ogsa systematisk videreutdanning for & gke kompetansen kan kunder og oppdragsgivere vaere trygg pa at
det blir levert et kvalitetsprodukt innenfor gitte frister.

Rapportansvarlig

L Ene, Lgseey
Tom Erik Tgrring

tomerik@tmtaksering.no

47675131

TM Taksering AS

Oppdragsnr.: 20474-3297 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 2 av 31



TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
Hollendersvingen 14 , 5522 HAUGESUND 5528 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 789
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20474-3297 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 3 av 31
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TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
Hollendersvingen 14 , 5522 HAUGESUND 5528 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 789
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Hollendersvingen 14, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 789
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

Tomanns-bolig oppfart i 1929.

Oppfgrt pa grunnmur i betong. Betonggulv.
Yttervegger i treverk som er kledd med tre-kledning.
etasjeskiller i trekonstruksjon.

Takkonstruksjon i tre som er tekket med skifer.

Det ma paregnes normalt vedlikehold. Men boligen har ogsa
oppgraderingsbehov og er a regne som et renoveringsobjekt.

Tilstandsgrader gitt i denne rapport baserer seg i hovedsak pa
slitasje av bygningsdeler men ogsa mangler/avvik/feil/skader
som vil utlgse tiltak i forhold til registrerte avvik.

Se ellers kommentarer og begrunnelser fra takstmann under
enkeltpunkter senere i rapport.

Denne rapporten MA leses i sin helhet.
Tomannsbolig - Byggear: 1929

UTVENDIG Gé il side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er risiko for skjulte feil og skader som ikke er synlige ved
befaring, og som kan medfgre behov for omfattende og
kostnadskrevende utbedringer.

Eier har opplyst i sin egenerklzering at deler av taket har ved
anledning blast av og derav forarsaket lekkasje i tak pa badet i 2
etasje.

Taket er tekket med skifer. Pa eldre skifer tak, slik som pa denne
boligen ma det paregnes jevnlige reparasjoner.

Tekking pa denne boligen har ligget siden byggearet og er ikke lagt
om i senere tid.

Dette tilsier at trekkingen er pa alder hvor deg vil vaere naturlig med
omlegging.

Takrenner, nedlgp og beslag i plast og metall. Fall pa renner er ikke
kontrollert.

Det var fint vaer pa befaringsdagen og det var ikke synlige lekkasjer
pa renner. Takrenner ma kontrolleres for lekkasjer nar det er
regnveer.

Vindskier fremstar som i god stand. Det kan for gvrig paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervaller pa slike bygningsdeler da de er
spesielt utsatt.

Det er normalt og skifte takrenner i forhold til omlegging av tak.
Yttervegger er oppfort i treverk(tgmmer) i tre som er utvendig kledd
med trepaneler.

Isolasjonsevne er ikke kontrollert.

Pa flater som er enkle og kontrollere, registreres det ingen avvik som
vil ha konstruksjonsmessig negativ betydning.

Det er behov for generelt vedlikehold av utvendige overflater pa
denne boligen. Noe bruksmerker og andre svakheter/réate kan ikke
utelukkes selv om de ikke er spesielt kommentert i denne rapport.

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Det er utfgrt sporadiske stikk prgver i kledning i fasader som kan nas
fra bakkeplan.

Det er risiko for skjulte feil og skader som ikke er synlige ved
befaring, og som kan medfgre behov for omfattende og
kostnadskrevende utbedringer.

Saltak i trekonstruksjon.

Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever naermere
undersgkelser da store deler av konstruksjonen er fullt lukket.
Konstruksjonen har naturlig avtrekk og er ventilert iht. gjeldende
regler for oppfgringstidspunktet.

Loft/kaldt loft er kun inspisert i tilgjengelige omrader.

Det foreligger usikkerhet knyttet til konstruksjonens fulle tilstand, og
det er risiko for skjulte avvik som fukt, kondens eller lekkasjer.
Dette kan medfg@re skader pa konstruksjon over tid.

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er
funksjons testet og de fungerer som tiltenkt. Det er vinduer av
varierende alder i denne boligen. Det er to stk nyere vinduer fra
2020 i stuen i 1 etasje mot sgr. Ellers eldre vinduer. Noen vinduer i
kjeller har enkle glass og er i darlig forfatning.

Det er utfgrt stikkprgver utvendig pa vinduer som kan nas fra
bakkeplan.

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Hoveddgren er i ok forfatning
med har behov for vedlikehold. Eldre tredgr i kjeller som er stri og
betjene.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Terrasse i betong. Rekkverk i metall.

Utvendige trapper i betong. Tekket med skifer. Rekkverk i metall.

INNVENDIG G4 til side

Overflater i denne boligen kommenteres ikke spesielt. Det er behov
for en total oppgradering. Det er slitasje og misfarginger pa
overflater i tillegg til at det er utidsmessigheter.

Etasjeskiller fra byggearet. Konstruksjonen er lukket og er derfor ikke
vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying
forekommer normalt etter noen ar.

Det er teglsteinspipe i denne boligen. Pipen er fra byggearet.

Pa eldre piper kan det paregnes jevnlig vedlikehold.

Eldre ildsteder i boligen.

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder
som er i bruk tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som
er kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved
boligsalg.

Det er iikke hulltatt i kjeller da det er konstruksjoner som tilsier at
dette er ungdvendig. Det er synlig at det er fuktinngang og
fukrskader i treverk i kjeller i hovedsak mot vest. Det er ogsa
lekkasjer inn i betongdekke via trappen her.

Innvendig trapp i tre fra byggearet.

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM Ga til side

Bad 2 etasje
Baderommet er utfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997 og det vil pa
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Beskrivelse av eiendommen

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

grunn av dette vaere paregnelig med oppgradering for at
baderommet skal tale normal bruk etter dagens forskrift og
anbefalinger.

Det er skader og slitasje pa overflater som tilsier at det vil registreres
awvik ved oppgradering av dette baderommet. Det er normalt og
oppdage skader i treverk ved sluk og ved yttervegger og uttak for
vann. Det kan ikke registreres bruk av membran pa gulvet, sa det ma
ogsa paregnes ytterligere undersgkelser av gulv generelt. Avvik kan
ikke utelukkes.

Bad 1 etasje

Baderommet er utfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997 og det vil pa
grunn av dette vaere paregnelig med oppgradering for at
baderommet skal tale normal bruk etter dagens forskrift og
anbefalinger.

Det er hull i tak i kjeller og sluk og generelt avigp er synlig fra dette
omradet. | tillegg sa er ogsa gulv pa bad synlig fra undersiden.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken 2 etasje

Det er ikke integrert hvitevarer installert pa dette kjgkkenet.
Overflater har normal slitasje, men det er noe mer utpregede
slitasjemerker enkelte steder.

Det vil veere paregnelig med oppgradering av kjgkken i denne
boligen.

Vanligvis har de fleste bygningsdeler som utsettes for slitasje en
levetid pa 15 til 40 ar.

Det er ikke ventilator over kokesonen.

Kjgkken 1 etasje

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Det er ikke integrerte hvitevarer installert pa dette kjgkkenet.
Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.
Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber av varierende alder.
Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast, samt soilrgr av eldre dato.

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppfgringstidspunktet.

Det er installert luft/luft varmepumpe i denne boligen.

Det er installert ca 200l bereder i denne boligen.

Eldre bereder fra omtrent 70-tallet. Dette er en eldre bereder, men
den er noe rutet grunnet et fuktig miljg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en
slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

Byggegrunnen er ukjent. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er kun
tilgjengelig ved det som visuelt kan vurderes pa
befaringstidspunktet.

Fuktsgk pa tilgjengelige steder innvendig mot terreng indikerer
fuktforskjeller og skader.

Feil pa utvendig drenering kan gi fukt og kalkutslag pa innvendige
vegger under terreng. Innredet kjeller under terreng, anbefales
derfor generelt naermere kontrollert med tanke pa fukt.

Det er opplyst av eier at det er utfgrt dreneringsarbeider av
Vassbakk og Stol i 2016. Det er ogsa lagt ny overvannsledning i pa
dette tidspunktet. Dette kan dokumenteres.

Det er knyttet naturlig risiko til & ha innredet bolig under terreng og
denne gker i takt med alder pa bygget.

Svikt i drenering, fuktsikring eller fare for kondens er noen av
arsakene. Etter 20 ar uten oppgradering av disse elementer
medfgrer dette en naturlig risiko som kjgper overtar.

Grunnmur i plass-stgpt betong, og betonggulv.

Det er normalt sett ikke noen spesielle fundamenter under denne
type grunnmur, den er oppfe@rt direkte pa Igsmasser.

Det er ingen spesielle problemer med fallforhold pa terreng til
bygning.

Sintef Byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand
pa minst 3 meter fra veggen

Bakkenettet i denne boligen har ukjent alder og kvalitet. Det er
derfor anbefalt og la fagperson utfgre ytterligere undersgkelser pa
dette.

Rgropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme
gjelder for utvendig stoppekran, ei heller plassering av denne.
Reropplegget i boligen er ikke naermere kontrollert og
tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene. En eventuell
utvidet kontroll av rgr, da spesielt i grunn kan utfgres av
spesialfirma/ rgrlegger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er ikke utstyrt med
radonhemmende tiltak. Det er usikker aktsomhetsgrad i omradet.

Ga til side

Det er avvik fra dagens krav nar det gjelder apninger og hgyder pa
rekkverk pa terrasse og trapper. Det mangler handrekke pa vegg.

Trappen til loftet har liten frihgyde.

Det er ikke branncelleinndeling etter dagens krav. Det er heller ikke
synlig alternativ remningsvei fra 2. etasje.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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LOVIighet Ga til side
Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Byggemeldte tegninger stemmer noenlunde med bruken pa
befaringsdagen, men noe forskjeller er det. B.la at kjeller er
delvis innredet.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er avvik fra tegninger.

Oppdragsnr.: 20474-3297 Befaringsdato: 06.05.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Opplysninger gitt av eier om byggear, oppgraderinger og utfgrt
vedlikehold er lagt til grunn dersom annet ikke fremgar av
rapporten.

20

15
Konstruksjoner og bygningsdeler som ikke var tilgjengelige for

inspeksjon pa befaringsdagen er ikke kontrollert, og tilstanden
er vurdert ut fra synlige forhold.
10
Skjulte installasjoner som elektrisk anlegg, rgrfgringer i vegger
og konstruksjoner er ikke apnet eller demontert, og vurderes
—— derfor kun pa bakgrunn av synlige forhold.

Der dokumentasjon ikke har veert fremlagt, er vurderingene
basert pa visuell befaring og generelle erfaringstall for
tilsvarende bygninger.

Antall

. TGO: Ingen avvik

Bygningen forutsettes brukt og vedlikeholdt pa normal mate i
TG1: Mindre eller moderate avvik

henhold til bygningens alder og konstruksjon.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Befaringen kan ha blitt utfgrt under vaerforhold som kan ha
pavirket muligheten til @ avdekke enkelte forhold, saerlig

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt .
utvendige forhold og fuktforhold.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tekniske installasjoner er ikke funksjonstestet utover normal
bruk under befaringen.

Anslag pa utbedringskostnad Oppsummering av awvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
8 Tomannsbolig
L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
. Utvendig > Vinduer Ga til side
| [

6
4 &
2 &
T
<
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @ innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn  til si
®  Tiltak over kr 500 000
© nnvendig > Pipe og ildsted 4 til si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© innvendig > Rom Under Terreng 4 til si
@ vitrom > 2. Etasje > Bad > Generell  til si
@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell a til si
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i ~ Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Utvendig > Taktekking Ga til side .

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i

o henhold til krav i dagens forskrifter.

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side . ) )

Det er avvik i rgmningsveier.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Ga til side Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra

Innvendig > Overflater
€ dagens byggtekniske forskrift.
Ga til side Det mangler handlgper pd vegg i det innvendige

Innvendig > Innvendige dgrer
[ ge dol trappelgpet.

Ga til side Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

® © & & & & & & & & © © ©

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side rekkverk | utvendige trapper,
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 etasje ~ Gatilside
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Géatilside
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

0 Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

o Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

O Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20474-3297 Befaringsdato:  06.05.2026 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

TM Taksering AS
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TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1929 Matrikkel opprettet i fglge grunnbok.
Byggearet er forgvrig ikke kjent.
Anvendelse
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er risiko for skjulte feil og skader som ikke er synlige ved befaring, og
som kan medfgre behov for omfattende og kostnadskrevende
utbedringer.

Eier har opplyst i sin egenerklaering at deler av taket har ved anledning
blast av og derav forarsaket lekkasje i tak pa badet i 2 etasje.

Taket er tekket med skifer. Pa eldre skifer tak, slik som pa denne boligen
ma det paregnes jevnlige reparasjoner.

Tekking pa denne boligen har ligget siden byggearet og er ikke lagt om i
senere tid.

Dette tilsier at trekkingen er pa alder hvor deg vil vaere naturlig med
omlegging.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tekking med undertak har oppnadd en alder hvor det ma paregnes
omlegging.

Det er viktig & undersgke taket grundig ved omlegging, da det kan
avdekkes avvik som ikke var synlige ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

Det bgr gjennomfgres en grundig inspeksjon av taket av fagperson
under sikre forhold, og det ma paregnes omlegging av bade taktekking
og undertak.

Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for skjulte skader og
fuktinntrengning, noe som kan fgre til omfattende og kostbare
reparasjoner pa sikt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag i plast og metall. Fall pa renner er ikke
kontrollert.

Det var fint veer pa befaringsdagen og det var ikke synlige lekkasjer pa
renner. Takrenner ma kontrolleres for lekkasjer nar det er regnvzer.
Vindskier fremstar som i god stand. Det kan for gvrig paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervaller pa slike bygningsdeler da de er
spesielt utsatt.

Det er normalt og skifte takrenner i forhold til omlegging av tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

 Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedligp.

* Takrenner har punktvise lekkasjer.
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Det er ikke sngfangere pa taket. Dette var ikke et krav da boligen ble
oppfart, men det vil vaere krav om sngfangere der folk normalt ferdes
ved eventuell omtekking av taket.

Det var fint veer pa befaringsdagen, men det er tegn pa lekkasjer i

renner og skjgter ved nedbgr.

Det er ikke stige pa taket for feier. Ved oppfgring av bygget var det vanlig
a etablere feieluke pa loftet for feier. Dette ma avklares med ansvarlig
offentlig etat.

Levetiden for nedlgp under bakken er mer enn halvert, og utbedringer
kan bli ngdvendig. Det er noe rust pa rennekroker.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

e Andre tiltak:

e Stigetrinn for feier ma monteres.

Det bgr monteres sngfangere ved eventuell omtekking av taket, for a
oppfylle dagens krav og redusere risiko for sng- og isras som kan skade
personer eller eiendom.

Takrenner og skjgter bgr kontrolleres og utbedres for lekkasjer, for a
unnga vannskader pa fasade og grunnmur.

Stigetrinn eller annen tilfredsstillende adkomst for feier bgr etableres i
samrad med ansvarlig offentlig etat, for a sikre trygg og lovpalagt
adkomst til pipe.

Nedlgp under bakken bgr inspiseres naermere og eventuelt utbedres, da
redusert levetid kan fgre til tette eller defekte avlgp og pafglgende
fuktskader.

Rust pa rennekroker bgr utbedres for a forhindre svekkelse av
innfestingen og risiko for at takrenner Igsner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er oppfgrt i treverk(tgmmer) i tre som er utvendig kledd
med trepaneler.

Isolasjonsevne er ikke kontrollert.

Pa flater som er enkle og kontrollere, registreres det ingen avvik som vil
ha konstruksjonsmessig negativ betydning.

Det er behov for generelt vedlikehold av utvendige overflater pa denne
boligen. Noe bruksmerker og andre svakheter/rate kan ikke utelukkes
selv om de ikke er spesielt kommentert i denne rapport.

Det er utfgrt sporadiske stikk prgver i kledning i fasader som kan nas fra
bakkeplan.

Det er risiko for skjulte feil og skader som ikke er synlige ved befaring, og
som kan medfgre behov for omfattende og kostnadskrevende
utbedringer.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er hgy slitasjegrad pa utvendige overflater, og det er pavist
rateskader pa samtlige sider av boligen. Utskifting av kledning ma
paregnes generelt.

Eldre boliger som denne har ofte utilstrekkelig ventilasjon under
kledningen, blant annet pa grunn av oppbygging med vannstokk og
eldre byggeregler.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa om ytterveggene er isolert. Dette
bgr undersgkes i forbindelse med utskifting av kledning, og det
anbefales a etterisolere bygget som en helhet ved denne anledning.
Det anbefales ogsa og utfgre en kontroll av treverk i yttervegger i
forhold til avvik som ikke kunne oppdages pa befaringsdagen. Det er
forventet og finne avvik.

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Andre tiltak:

* Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Rateskadet kledning bgr skiftes ut for & hindre videre skade pa
konstruksjonen og redusere risiko for fuktskader og rate i underliggende
bygningsdeler.

Det bgr etableres tilfredsstillende lufting bak ny kledning for a sikre god
uttgrking og forlenge levetiden pa fasaden.

| forbindelse med utskifting av kledning bgr det undersgkes om
ytterveggene er isolert, og det anbefales & etterisolere for a bedre
byggets energieffektivitet og komfort.

Det bgr ogsa foretas en grundig kontroll av treverk i yttervegger for a
avdekke eventuelle skjulte skader, da det er risiko for at slike avvik
forekommer og kan medfgre behov for omfattende og
kostnadskrevende utbedringer.

Kostnadsestimat: Over 500 000
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Tilstandsrapport

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke eventuelle
skjulte avvik, spesielt med tanke pa fukt, kondens og skadedyr.

Begrenset ventilasjon bgr utbedres for a redusere risikoen for
fuktskader og kondens i takkonstruksjonen.

Tegn pa borebilleaktivitet bgr fglges opp med behandling for a hindre
videre skade pa treverket.

Skjevheter i takkonstruksjonen bgr vurderes naermere, da dette over tid
kan pavirke konstruksjonens stabilitet og levetid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak i trekonstruksjon.

Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever naermere undersgkelser
da store deler av konstruksjonen er fullt lukket. Konstruksjonen har
naturlig avtrekk og er ventilert iht. gjeldende regler for
oppfgringstidspunktet.

Loft/kaldt loft er kun inspisert i tilgjengelige omrader.

Det foreligger usikkerhet knyttet til konstruksjonens fulle tilstand, og det
er risiko for skjulte avvik som fukt, kondens eller lekkasjer.

Dette kan medfgre skader pa konstruksjon over tid.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

* Konstruksjonene har skjevheter.

Konstruksjonen har begrenset ventilasjon sammenlignet med moderne
Igsninger. Store deler av takkonstruksjonen er lukket og lot seg ikke
vurdere naermere. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke
eventuelle skjulte avvik.

Det er observert tegn pa aktivitet fra borebiller i treverket pa loftet. Det
er ogsa registrert noe skjevhet i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
* Andre tiltak:

 Lufting/ventilering bgr forbedres.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 20474-3297 Befaringsdato: 06.05.2026 Side: 12 av 31
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt. Det er vinduer av varierende alder i
denne boligen. Det er to stk nyere vinduer fra 2020 i stuen i 1 etasje mot
sgr. Ellers eldre vinduer. Noen vinduer i kjeller har enkle glass og er i
darlig forfatning.

Det er utfgrt stikkprgver utvendig pa vinduer som kan nas fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist andre avvik:

e Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.

Enkelte vinduer som er funksjonstestet er noe strie og betjene. Det er
ogsa registrert hgyt fuktinnhold i enkelte vinduer i utsatte posisjoner.
Det er i tillegg registrert rate pa enkelte vinduer i tillegg til noen
punkterte. Det er i tillegg rate pa kjellervinduer og de med enkelt glass
er i darlig forfatning.

Det er ogsa hgy slitasje og rate i loftsvinduer og det ene lar seg ikke
lukke. Takvindu er anbefalt skiftet.

Noe rust over vinduer i metallbaeringer i mur.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

e Andre tiltak:

e Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

Det bgr gjennomfg@res utbedring eller utskifting av vinduer med rate,
hegyt fuktinnhold, punkterte eller sprukne glass, samt vinduer som er
vanskelige & apne eller lukke.

Kjellervinduer med enkle glass og darlig forfatning bgr vurderes skiftet
ut for & bedre isolasjon og sikkerhet.

Loftsvinduer med hgy slitasje og rate, samt takvinduet, bgr skiftes for a
unnga ytterligere skade og varmetap.

Rust pa metallbaeringer over vinduer bgr utbedres for & forhindre
svekkelse av baerende konstruksjoner.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader,
varmetap, redusert funksjonalitet og forringelse av byggets verdi.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Darer

Beskrivelse

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Hoveddgren er i ok forfatning med
har behov for vedlikehold. Eldre tredgr i kjeller som er stri og betjene.
Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
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Hollendersvingen 14, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 789
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er rateskader i kjellerdgren og slitasje pa overflater pa hoveddgr.
Utskiftinger kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Det bgr foretas lokal utbedring eller utskifting av kjellerdgren grunnet
rateskader, samt vedlikehold av hoveddgren for & utbedre slitasje pa
overflater.

Manglende utbedring kan fgre til ytterligere forringelse av dgrer,
redusert funksjon og gkt risiko for fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse i betong. Rekkverk i metall.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trapper i betong. Tekket med skifer. Rekkverk i metall.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Det er skader og slitasje i trappen. Det er ogsa synlige lekkasjer inn i
kjeller via dekke her. Det ma paregnes utbedringer. Noe rust pa
rekkverk. Det er rust i metallbzeringer under trappen

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr gjennomfgres utbedring av skader og slitasje i trappen, samt
tiltak for a stoppe lekkasjer inn i kjeller via dekke, for & unnga ytterligere
fuktskader og forringelse av konstruksjonen.

Rust pa rekkverk og metallbaeringer bgr fiernes og overflatene
behandles for & forhindre videre korrosjon, som kan svekke bareevnen
og sikkerheten.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

INNVENDIG

L APl Overflater

Beskrivelse

Overflater i denne boligen kommenteres ikke spesielt. Det er behov for
en total oppgradering. Det er slitasje og misfarginger pa overflater i
tillegg til at det er utidsmessigheter.

Vurdering av avvik:

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er slitasje og misfarginger pa overflater i tillegg til at det er
utidsmessigheter. Det er behov for oppgraderinger generelt av
overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater bgr oppgraderes eller skiftes ut for a sikre et tilfredsstillende
estetisk og funksjonelt niva.

Manglende utbedring kan fgre til ytterligere forringelse, redusert
bokomfort og lavere verdi pa boligen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Hollendersvingen 14, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 789
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller fra byggearet. Konstruksjonen er lukket og er derfor ikke
vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying forekommer
normalt etter noen ar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

* Det er registrert symptom pa sopp/rate.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er pavist rate i etasjeskiller i kjeller. Det er her drager som gar fra gst
mot vest som har fukt og rateskader. Denne drageren holder ogsa oppe
store deler av bygget. Det ma derfor paregnes utskiftinger.

Det er ogsa skjevheter i etasjeskiller pd 10-30mm. Gjenspeiles ogsa i 2
etasje og pa loft. Ujevnheter ogsa i kjeller. Noe knirk.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

¢ Nye bjelker ma settes inn.

¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Det ma gjennomfgres utskifting av rateskadet drager og eventuelt annet
skadet treverk for a sikre baereevnen i konstruksjonen.

Videre bgr det utfgres ytterligere undersgkelser for & kartlegge
omfanget av skader og vurdere behov for utbedring av skjevheter i
etasjeskiller.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for ytterligere
svekkelse av baerekonstruksjonen, redusert sikkerhet og mulig
skadeutvikling i bygget.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Det er teglsteinspipe i denne boligen. Pipen er fra byggearet.

Pa eldre piper kan det paregnes jevnlig vedlikehold.

Eldre ildsteder i boligen.

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder som er
i bruk tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som er
kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved boligsalg.

Vurdering av avvik:

e Pipevanger er ikke synlige.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Alle sider pa pipelgpet er ikke synlige. Levetiden for pipelgpet er ogsa
mer enn halvert. Noe skjevheter i pipelgp pa loft, men det var ikke
uvanlig og etablere noe skrae pipelgp pa den tiden denne boligen ble
oppfert.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det bgr foretas naeermere undersgkelser av pipelgpet, og pipevanger ma
gjores tilgjengelige for inspeksjon.

Pa grunn av alder og manglende innsyn er det gkt risiko for skjulte
skader eller svekkelser i pipen, noe som kan medfgre brannfare eller
redusert funksjon.

Kontroll fra kommunal etat anbefales for & sikre at pipe og ildsteder
tilfredsstiller dagens krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er iikke hulltatt i kjeller da det er konstruksjoner som tilsier at dette
er ungdvendig. Det er synlig at det er fuktinngang og fukrskader i
treverk i kjeller i hovedsak mot vest. Det er ogsa lekkasjer inn i
betongdekke via trappen her.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

Det er fuktig i denne kjelleren. Det er ogsa lekkasjer inn i kjeller via
repos ved trapp. | tillegg er det store skader/rate i treverk i kjeller i
hovedsak mot vest, men det er ogsa hgyt fuktinnhold i treverk generelt.
Det er ingen drenering i moderne forstand pa denne boligen. Og kjeller i
boliger bygget fgr 1965 er ikke konstruert med tanke pa beboelse.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

e Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

* Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Det bgr iverksettes tiltak for & utbedre arsakene til fukt- og rateskadene,
samt utbedre skadene i treverk og betongdekke, spesielt mot vest og
ved trapperepos.

Det anbefales & etablere tilfredsstillende drenering rundt boligen for &
redusere fuktinntrenging i kjeller, samt a fjerne alt skadet treverk og
sikre god utlufting.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for videre rate- og
fuktskader, forringelse av konstruksjonen og redusert bruksmulighet for
kjelleren.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp i tre fra byggearet.
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Hollendersvingen 14, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 789
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons testet
og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er skader og slitasje pa dgrer. Enkelte som er funksjonstestet tar
ogsa noe i karm/terskel. Utskifting kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
® Lokal utbedring ma paregnes.

* Andre tiltak:

Det bgr foretas utbedring eller utskifting av dgrer med skader og
slitasje, samt justering av dgrer som tar i karm eller terskel.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til ytterligere slitasje,
redusert funksjon og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

VATROM
2. ETASJE > BAD

LACEED Generell
Beskrivelse

Baderommet er utfgrt etter byggeforskrift fra far 1997 og det vil pa
grunn av dette vaere paregnelig med oppgradering for at baderommet
skal tdle normal bruk etter dagens forskrift og anbefalinger.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder pa tettsjiktet i vatsonen pa rommet.

Eier opplyser om at det lekker fra vask og sluk. Dette ma ogsa da
utbedres.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Andre tiltak:

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Det bgr gjennomfgres en fullstendig oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran, samt utbedring av lekkasjer fra vask og sluk, for &
sikre at rommet taler normal bruk etter dagens krav.

Manglende oppgradering og utbedring medfgrer hgy risiko for
fuktskader og fglgeskader pa tilstgtende konstruksjoner, samt potensiell
skade pa bygningsdeler og inventar.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

2. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er skader og slitasje pa overflater som tilsier at det vil registreres
avvik ved oppgradering av dette baderommet. Det er normalt og
oppdage skader i treverk ved sluk og ved yttervegger og uttak for vann.
Det kan ikke registreres bruk av membran pa gulvet, s det ma ogsa
paregnes ytterligere undersgkelser av gulv generelt. Avvik kan ikke
utelukkes.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.
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Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Det er skader og slitasje pa overflater som tilsier at det vil registreres
avvik ved oppgradering av dette baderommet. Det er normalt og
oppdage skader i treverk ved sluk og ved yttervegger og uttak for vann.
Det kan ikke registreres bruk av membran pa gulvet, sa det ma ogsa
paregnes ytterligere undersgkelser av gulv generelt. Eier opplyser i sin
egenerkleaering om at det lekker fra rgr under vask og i sluket. Avvik i
treverk rundt gulvet kan derfor ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Andre tiltak:

Det bgr gijennomfgres ytterligere undersgkelser av gulv og tilstgtende

konstruksjoner for & avdekke eventuelle skader, spesielt med tanke pa
manglende synlig membran og rapporterte lekkasjer fra rgr og sluk.

Konsekvensen av & ikke utbedre eller undersgke naermere er gkt risiko
for fuktskader i treverk og omkringliggende konstruksjoner, noe som kan

fgre til omfattende reparasjonsbehov og redusert levetid for vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD

LAED Generell
Beskrivelse
Baderommet er utfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997 og det vil pa

grunn av dette vaere paregnelig med oppgradering for at baderommet
skal tale normal bruk etter dagens forskrift og anbefalinger.

Arstall: 1988 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder pa tettsjiktet i vatsonen pa rommet.

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det bgr gjennomfgres en total oppgradering av vatrommets tettesjikt og

membran for a sikre at rommet téler normal bruk i henhold til dagens
forskrifter og anbefalinger.

Konsekvensen av manglende oppgradering er gkt risiko for fuktskader
og lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende skader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er hulli tak i kjeller og sluk og generelt avlgp er synlig fra dette
omradet. | tillegg sa er ogsa gulv pa bad synlig fra undersiden.

Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Arstall: 1988

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert fuktskjolder og mindre skader som bgr utbedres i
forbindelse med oppgradering av baderommet.

Det er ogsa registrert skader og svelling pa baderomsplatene pa
veggene. Platene er montert ufagmessig, da de er installert uten bruk av
veggvinkel i bunnen av platene.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Fuktskjolder og skader bgr utbedres i forbindelse med oppgradering av
baderommet for & hindre videre fukt- og rateskader, samt redusert
levetid pa konstruksjonene.

Skader og svelling pa baderomsplatene ma utbedres, og platene bgr
monteres korrekt med bruk av veggvinkel i bunnen for & sikre
tilstrekkelig fuktsikring og forhindre ytterligere skade pa
veggkonstruksjonen. Mangelfull utfgrelse kan fgre til gkt risiko for
fuktskader og kostbare reparasjoner pa sikt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

KIBKKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Det er ikke integrert hvitevarer installert pa dette kjgkkenet.
Overflater har normal slitasje, men det er noe mer utpregede
slitasjemerker enkelte steder.

Det vil veere paregnelig med oppgradering av kjgkken i denne boligen.
Vanligvis har de fleste bygningsdeler som utsettes for slitasje en levetid
pa 15 til 40 ar.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Kjskkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak

 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Det bgr paregnes oppgradering eller utskifting av kjgkkeninnredningen
for & oppna dagens funksjonskrav og standard.

Konsekvensen av & ikke utbedre er redusert brukervennlighet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2. ETASJE > KJBKKEN

L Al Avtrekk

Beskrivelse
Det er ikke ventilator over kokesonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Det er ikke avtrekk over kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Mekanisk avtrekk bgr etableres over kokesonen for & sikre tilstrekkelig
ventilasjon og fjerning av matos. Manglende avtrekk kan fgre til darlig
inneklima, gkt fuktbelastning og luktproblemer i boligen.

Kostnadsestimat: Under 20 000
1. ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
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TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Det er ikke integrerte hvitevarer installert pa dette kjgkkenet.
Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Noe generell slitasje pa overflater men ellers i ok stand. Noe
utidsmessig. Utskifting ma vurderes utfra egne behov.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting av innredning og overflater etter egne
behov, da generell slitasje og utidsmessighet kan medfgre redusert
funksjonalitet og estetisk verdi over tid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse
Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber av varierende alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Det anbefales & vurdere utskiftning av vannfgrende rgr ved
oppgradering av vatrom eller ved tegn til lekkasje, da normal levetid for
slike rgr er 30-50 ar.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere gkt risiko for lekkasjer og
vannskader pa grunn av alder og slitasje pa rgrene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Avigpsrgr

Beskrivelse
Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast, samt soilrgr av eldre dato.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med

utskiftning av rer.
e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

Det bgr vurderes utskiftning av eldre avigpsrgr, da normal levetid er 30—
50 ar.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere gkt risiko for lekkasjer eller
rgrbrudd, som kan fgre til fuktskader og kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ikke veggventiler i alle rom som har behov for dette.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler i alle rom som mangler dette for & sikre
tilstrekkelig ventilasjon.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt fuktbelastning og
risiko for mugg- og rateskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Varmesentral
Beskrivelse

Det er installert luft/luft varmepumpe i denne boligen.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank
Beskrivelse

Det er installert ca 200l bereder i denne boligen.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(JZ) varmtvannstank - 2 etasje

Beskrivelse

Eldre bereder fra omtrent 70-tallet. Dette er en eldre bereder, men den
er noe rutet grunnet et fuktig miljg.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Dette er en eldre bereder som er anbefalt skiftet.
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Tilstandsrapport

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Konsekvens/tiltak
Nei

e Andre tiltak:
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Det anbefales a skifte ut berederen, da eldre beredere har gkt risiko for Nei
ei

plutselig svikt og lekkasje, noe som kan fgre til vannskader pa
bygningen.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
Kostnadsestimat: Under 20 000

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Elektrisk anlegg Ukjent

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 Generelt om anlegget
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen Ukjent

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2 ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne

-18 inneholder. kapslinger?

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig Nei

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
kontroll. Ja

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ikke vil avdekke. ha en utvidet el-kontroll?

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning Ja Da det er usikkerheter rundt dokumentasjon av anlegget kan
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. det paregnes utvidet el-kontroll. Det ma ogsa paregnes

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt oppgraderinger.

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Generell kommentar

Nei Det anbefales generelt a fa det elektriske anlegget kontrollert i
forbindelse med kjgp av bolig om det ikke foreligger nyere kontroll uten
awvik.

Spgrsmél til eier Det lokale el-tilsyn er offentlig kontrollmyndighet pa elanlegget.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. TOMTEFORHOLD
0 Dette er ikke kjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert Byggegrunn
elektroinstallasjonsvirksomhet? Beskrivelse
Ukjent Byggegrunnen er ukjent. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja (EF) Fuktsikring og drenering
Eksisterer det samsvarserkleering? Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Ukjent
Det er ikke kjent om det kan fremlegges dokumentasjon pa utfgrte
arbeider etter 1999.

Beskrivelse

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
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Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er kun
tilgjengelig ved det som visuelt kan vurderes pa befaringstidspunktet.
Fuktsgk pa tilgjengelige steder innvendig mot terreng indikerer
fuktforskjeller og skader.

Feil pa utvendig drenering kan gi fukt og kalkutslag pa innvendige vegger
under terreng. Innredet kjeller under terreng, anbefales derfor generelt
naermere kontrollert med tanke pa fukt.

Det er opplyst av eier at det er utfgrt dreneringsarbeider av Vassbakk og
Stol i 2016. Det er ogsa lagt ny overvannsledning i pa dette tidspunktet.
Dette kan dokumenteres.

Det er knyttet naturlig risiko til & ha innredet bolig under terreng og
denne gker i takt med alder pa bygget.

Svikt i drenering, fuktsikring eller fare for kondens er noen av arsakene.
Etter 20 ar uten oppgradering av disse elementer medfgrer dette en
naturlig risiko som kjgper overtar.

Arstall: 2016

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Levetiden for drenering som ikke er skiftet er halvert. For gvrig er
stgrsteparten av drens og grunnmursplast skiftet i 2016. Dette er under
bakkeniva og er ikke synlig. Det bgr derfor vurderes og justere terreng
slik at disse utbedringene blir synlige.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Det bgr vurderes a justere terrenget slik at utbedringene blir synlige for
inspeksjon og vedlikehold.

Videre bgr tilstanden overvakes jevnlig, da overskredet levetid pa
drenering gker risikoen for fuktinntrengning og skader pa innvendige
vegger under terreng.

Manglende synlighet og kontroll kan medfgre at eventuelle skader ikke
oppdages i tide, noe som kan fgre til gkte utbedringskostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(50 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur i plass-stgpt betong, og betonggulv.
Det er normalt sett ikke noen spesielle fundamenter under denne type
grunnmur, den er oppfert direkte pa Igsmasser.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er stedvis sprekker i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekkene i grunnmuren bgr utbedres for & hindre videre forringelse av
konstruksjonen og redusere risikoen for vanninntrenging og
frostsprengning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
@ Terrengforhold

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

Beskrivelse

Det er ingen spesielle problemer med fallforhold pa terreng til bygning.
Sintef Byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand pa
minst 3 meter fra veggen

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Bakkenettet i denne boligen har ukjent alder og kvalitet. Det er derfor
anbefalt og la fagperson utfgre ytterligere undersgkelser pa dette.
Reropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme gjelder
for utvendig stoppekran, ei heller plassering av denne. Rgropplegget i
boligen er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert utover det som
er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll av rgr, da spesielt i
grunn kan utfgres av spesialfirma/ rgrlegger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er inntil 50 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Det anbefales & fa utfgrt en grundig kontroll av utvendige vann- og
avlgpsledninger av fagperson, da normal levetid for slike installasjoner
er inntil 50 ar og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Manglende oppfglging kan medfgre gkt risiko for lekkasjer, driftsstans
eller skader pa eiendommen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
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Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er ikke utstyrt med
radonhemmende tiltak. Det er usikker aktsomhetsgrad i omradet.

Det er avvik fra dagens krav nar det gjelder apninger og hgyder pa
rekkverk pa terrasse og trapper. Det mangler handrekke pa vegg.

Trappen til loftet har liten frihgyde.

Det er ikke branncelleinndeling etter dagens krav. Det er heller ikke
synlig alternativ rgmningsvei fra 2. etasje.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

e Det er avvik i remningsveier.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

 Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er ikke utstyrt med
radonhemmende tiltak. Det er usikker aktsomhetsgrad i omradet.

Det er avvik fra dagens krav nar det gjelder dpninger og hgyder pa
rekkverk pa terrasse og trapper. Det mangler handrekke pa vegg.

Trappen til loftet har liten frihgyde.

Det er ikke branncelleinndeling etter dagens krav. Det er heller ikke
synlig alternativ rgmningsvei fra 2. etasje.

Konsekvens/tiltak

* For & avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.

e For & avklare omfanget av avvik ved réemningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige
trapper til dagens forskriftskrav.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20474-3297
78

Befaringsdato: 06.05.2026

Det bgr gjennomfgres radonmalinger og eventuelt etableres
radonhemmende tiltak dersom malingene viser forhgyede verdier.
Manglende radonmalinger og tiltak kan medfgre helserisiko for brukere
av bygget.

Rekkverk og handlgpere bgr oppgraderes slik at apninger og hgyder
tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for a redusere risiko for fallulykker.

Frihgyden i trappen til loftet bgr vurderes utbedret for a sikre trygg
ferdsel og redusere risiko for hodeskader.

Branncelleinndeling og remningsveier bgr oppgraderes i henhold til
gjeldende krav, for & sikre tilstrekkelig brannsikkerhet og trygge
rgmningsforhold ved brann. Manglende tiltak kan medfgre gkt fare for
personskade ved brann.
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20474-3297
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 18 18
2. Etasje 68 68 68
1. Etasje 70 70 30 70
Kjeller 66 66 66
SUM 204 30 18 222
SUM BRA 204
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft

2. Etasje Gang, bad, kjpkken, garderobe,
soverom, stue

1. Etasie Entré/trapp, gang m/trapp, kjpkken,
bad, soverom, stue

) Gang m/trapp, soverom, soverom 2,

Kjeller . .
uinnredet kjellerrom

Kommentar

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjgr definisjonen pa rommet. Dette betyr at rommet kan vaere i strid med byggetekniske
forskrifter og ogsa mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil fa noe betydning for takstmannens avgjgrelse.
Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen.

Boligen har bruksrett 3 meter nordover pa dekke mot nord. Loft har lave takhgyder, men stedvis over 1,9m. Arealer er allikevel medtatt under
lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Byggemeldte tegninger stemmer noenlunde med bruken pa befaringsdagen, men noe forskjeller er det. B.la at kjeller er delvis
innredet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar:  Kjeller er innredet. Dette tiltaket er ikke meg bekjent omsgkt og godkjent hos kommune.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBc:.:Ak::I)kong SUmMm UEIREESE ?5::;kongareal
Etasje 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar

Arealer er malt utfra avtrykk fra fonnakart.no. Det kan derfor forekomme avvik ved arealmaling innvendig. Dette pa grunn av ikke tilgang.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er avvik fra tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Hollendersvingen 14, 5522 HAUGESUND TM Taksering AS
Gnr 30 - Bnr 789 Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 Tom Erik T@rring Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1106 HAUGESUND 30 789 0 344.6 m? MALEBREV (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hollendersvingen 14

Hjemmelshaver
Ihle Heine Gjermundsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger med sentral plassering like ved Haugesund stadion. Sentral plassering.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Opparbeidet, men med tiden noe overgrodd.

Tinglyste/andre forhold

Det er medfglgende garasje. Dette bygget er ikke inngdende kontrollert av meg.

Oppdragsnr.: 20474-3297 Befaringsdato:  06.05.2026 Side: 27 av 31
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Hollendersvingen 14, 5522 HAUGESUND TM Taksering AS
Gnr 30 - Bnr 789 Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1970 Iht. ferdigattest.

Standard
U

Vedlikehold
U

Beskrivelse
Garasje oppfgrt pa ringmur. Yttervegger i treverk kledd med tre-kledning.
Takkonstruksjon i tre som er tekket med eternittplater(spesialavfall).

Garasje/tilleggsbygg er ikke omfattet av tilstandsvurdering etter NS 3600 og er kun registrert/arealmalt.

Det er ikke gjennomfgrt visuell kontroll eller gitt tilstandsgrader (TG), og det er ikke gjort vurderinger av awvik, risiko eller
tilstand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20474-3297 Befaringsdato:  06.05.2026 Side: 28 av 31
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Hollendersvingen 14 , 5522 HAUGESUND TM Taksering AS
Gnr 30 - Bnr 789

Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND

5528 HAUGESUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Egenerklaeringsskjema 05.05.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 05.05.2026 ) . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hollendersvingen 14, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 789
1106 HAUGESUND

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20474-3297

Befaringsdato: 06.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 30 av 31
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Andre bilder
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Heine Gjermundsen Ihle

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1988

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Hollendersvingen 14
5522 Haugesund

1106-30/789/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1509260137 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja
Kjeller: lekkasje som kommer i fra overbygg/gangvei inn til bolig. Lekkasjen er mellom takpapp/skifter og

overgang til husvegg nar det regner. Vannet renner ned til kjeller, bade gang, rom, bod og vaskerom. Baerebjelke
har fatt skade.

2.etasje bad: lekkasje soilrgr. Varmtvannsbereder har en del rust. Lekker ikke, men bear byttes.
Videre er det fukt i tak p& badet etter at en skifer hadde blast ned. Det er lagt ny skifer her.
Huset har ogsa statt uten varme som har gjort at det har vaert ratt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1988

Beskrivelse av arbeidet: Dette gjelder badet i 1. etasje. Nytt toalett. Toalett ble flyttet, badekar byttet ut med
dusjnisje og flyttet. Ny vask og innredning. Dette ble gjort sammen med rgrlegger, men ikke i regi av firma. Det
ble ikke lagt membran. 2.etasje er det ikke gjort noe med badet.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Skifter tak blast av som resulterte i fuktinntrengning i bad 2. etasje.

Takvindu loft slar seg og avgir kondens, det er enkelt glass der og mé byttes.

Vindu loft méa byttes. Vindu mot Hollendersvingen har vrengt seg og klarer ikke & lukke det helt.
Noen fliser pa kjgkken har falt ned grunnet ratt i rommet pga manglende varme.

Vinduer 2. etasje bar byttes grunnet alderdom.

Vannstokk sgr ma byttes.

Huset m& males.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Skifer som var blast ned er lagt ny pa
taket.
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5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Arne Davik

Beskrivelse av arbeidet: Fagleert Snekker Arne Davik:Byttet 2 stk store vinduer i 1.
etasje.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Rgrlegger Geir Sirnes

Beskrivelse av arbeidet: Varmtvannstank til 1. etasje ble byttet i 2023, arbeid her utfert av rerlegger Geir
Sirnes.

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2003
Firmanavn: Snekker Arne Davik

Beskrivelse av arbeidet: Vannstokk gstsiden ble
byttet.

4.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Vassbakk & Stol

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering for kloakk, ny sluk i gardsrom og nye rgrer ut til gaten for overvann i
gardsrommet, ny knottplast til grunnmur mot @st og ser. Dette ble gjort da arbeid med nye stadion ble laget til
av Vassbakk & Stol som var entreprengr for dette.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2005

Beskrivelse av arbeidet: Vindu i kjgkken, minste vindu i stue og soverom i fgrste etasje og ytterdar er blitt byttet
av eier.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Takvindu loft slar seg og avgir kondens, det er enkelt glass der og mé byttes.
Vindu gst pa loft méa byttes. Hengsler defekt som gjar at en ikke klarer lukke det helt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja
Kjeller: Vann trenger inn/lekkasje som kommer i fra overbygg/gangvei inn til bolig. Lekkasjen er mellom takpapp

/skifter og overgang til husvegg nar det regner. Vannet renner ned til kjeller, bade gang, rom, bod og vaskerom.
Baerebjelke har fatt skade.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja
Kjeller: lekkasje som kommer i fra overbygg/gangvei inn til bolig. Lekkasjen er mellom takpapp/skifter og

overgang til husvegg nér det regner. Vannet renner ned til kjeller, bdde gang, rom, bod og vaskerom. Baerebjelke
har fatt skade.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Vassbakk & Stol

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering for kloakk, ny sluk i gdrdsrom og nye rgrer ut til gaten for overvann i
gardsrommet, ny knottplast til grunnmur mot @st, ser og vestvegg far nedgang til kjellertrapp. Dette ble gjort da
arbeid med nye stadion ble laget til av Vassbakk & Stol som var entreprengr for dette.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Det er lagt knotteplast inntil grunnmur pa sar, @st og vestvegg (pa vestvegg kun frem til trappen til kjelleren).

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

+Ja

Det er fukt i kjelleren pga lekkasjen i fra gang/overbygg som beskrevet tidligere under punkt "vatrom, tak og
fasade":

Lekkasjen kommer i fra overbygg/gangvei inn til bolig. Lekkasjen er mellom takpapp/skifter og overgang til

husvegg nar det regner. Vannet renner ned til kjeller, bade gang, rom, bod og vaskerom. Baerebjelke har fatt
skade.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Tordal Kulde, Svein Tordal

Beskrivelse av arbeidet: Installert ny varmepumpe i 1.
etasje.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 1988

Beskrivelse av arbeidet: Satte inn ny vedovn i 1.
etasje.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1989

Beskrivelse av arbeidet: Ny vedovn i
kjeller.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

91



92

A\

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1989
Firmanavn: Sundfgr & Pedersen elektro

Beskrivelse av arbeidet: la opp nytt elektrisk nar en laget til 2 stk rom og gang i kjeller. ny tavle i 1.
etasje.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Innredet deler av kjeller til 2 barnerom og gang, samt grov rom til vaskerom. Dette ble gjort i 1989.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Boligen er laget til 2 leiligheter. Her kan den ene leies ut. Boligen er registrert som 2 mannsbolig og det dobbel
avgift til HIM og kommunale avgifter.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Boligen har veert 2 mannsbolig siden den ble bygget i 1929. Antar at boligen derfor har de godkjenningene en skal
haifra kommunen.
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32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Garasjeport ma skiftes.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Hollendersvingen 14 - Nabolaget Hollenderhaugen-Litlasund - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 83/100
e Etablerere l
e Eldre P Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Haugesund stadion 2min % Godt vennskap 66/100
Linje NW180, 243, 245, 246, 260 0.1 km
X Haugesund Karmgy 16 min & Aldersfordeling
¥ Stavanger Sola 2t2min & § 3 i
2 RES wE
233 o o° 50 |8 ~ee
Skoler 2%% I .I
Lillesund skole (1-7 kl.) 14 min & .I ml .I
405 elever, 20 klasser 1 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Solvang skole (1-7 kl.) 18 min % . .
Omrade Personer Husholdninger
317 elever, 14 klasser 1.3km [l Hollenderhaugen-Litlasund 1105 734
H d
Hauge skole (1-10 kl.) 21 min & M Haugesun 49898 24645
. Norge 5425412 2 654 586
363 elever, 22 klasser 1.5km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 24 min % B h
473 elever, 17 klasser 1.7 km arnehager
Havasen skole (8-10 k) 24 min & Sma barnehager Sentrum (1-5 &r) 6 min %
420 elever, 16 klasser 1.7 km 30 bam 0.4km
Vardafjell videreg&ende skole 11 min # Espira Brasteintunet barnehage (0-5 ar) 9 min %
530 elever, 22 klasser 0.8 km 74 bam 0.6km
Haugaland videregdende skole 13 min % Balder FUS barnehage 10 min A
815 elever 1km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Coop Extra Helsehuset 8 min %
& Haugesund sykehus, parkeringshus ... 7 min % Post i butikk 0.6 km
& Markedet, Haugesund 9 min 4 Bunnpris Markedet 10 min #
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

3

1. Egen bil
2. Gaende

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 85/100
«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 83/100
yy Vedlikehold hager
Godt velholdt 81/100
Sport
@ Haugesund stadion 0.1 km
Fotball
@ Dropsen ballgkke 4 min A&
Ballspill 0.3km
& Vicitreningssenter 9 min %
& iTrain Haugesund 12 min 4
Boligmasse

B 26% enebolig
M 54% blokk
B 20% annet

Varer/Tjenester
Markedet 9 min %
B Boots apotek @rnen 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 20% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
1
1

Flerfamilier

|

|

|

0% 61%

I Hollenderhaugen-Litlasund
B Haugesund

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Luonr. 43/71 ..............
Ferdigattest.

Byggemelding av . 28/10-1970 (.. Nybyge - garasje

pinr. 14 - Hollendersvingen
Byggherre . Hamlhle

IO T IRk IR S e I L U B e R
godkjent . . FOLLBI9TO ... 58K L QUOSTO i DOP. i
Huset er oppfgrt overensstemmende med bygningsloven i tre/mur/betong

; . etasjer - kjeller + loft
Bebygget grunnflate. ... m? 4 garasje for ... 1 biler . 23 m?

Bygget inneholder. . . .
og fglgende leiligheter og rom:

I etasje nr. Bad W. C. | Kontor | Butikker | Verksted

Loddpiper:

Jidateder: ‘T kjelerens's . ..ol T8 s A i o7 B 1o 0t S o S o e

11 steetasjer ..o i4deetasjess

LS PG 2 T i, oo MR L R RS <R (S B O L O

I 3 dje etasje:

Haugesund, den 29+ Bars 9 7l. } M
Per Freil

Sendes: Byggherren ved den ansvarshavende.

Erklering vedr, fjerning av
garasjen tinglyst den 15/2-1971.
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HAUGESUND KOMMUNE
BYGNINGS- OG
REGULERINGSSJEFEN

J.0nr. 113/74. B.L./eb.

Dt skl ft

av Haugesund bygningsrids msatebok den 6/2 - 74. Sak: 106/74.

Hollendersvingen 14. Melding av 27/12 - 73 fra Selmer Ihle,
Harry Thle, Klara Thle - endringer.

./. Brev hit datert 21/12 - 73 vedlegges.
Byingenigren uttaler 11/1 ~ 74:

Den anlagte nedkj¢rsel til garasjen fra Hollender-
svingen md anses & vare meget farlig for ferdsel
pd fortauet.

Etter spkerens utsagn er den ikke godkjent av byg-
ningsradet.

Bygningsridet burde ikke bare im#tekomme sdknaden,
men ogsa kreve nedkj#rselen fijernet.
Politivedtektene har ikke bestemmelser som direkte
peker pd et slikt forhold det her gjelder, men det
er naturlig & se pd vedtektenes kao. III §§ 13 og

17, som tar sikte pd & sikre trygg ferdsel o3 for-
tau.

I forbindelse med senere anmeldelse om bruk av lok-
alene, kan det komme pd tale at det nd anmeldte vin-

du skal kunne brukes som npdutgang.

Det anbefales at vinduet utstyres med et utadsliende
vindu med minste lysmdl 60 cm x 100 cm (bredde x haévde).

Brev hit datert 21/1 - 74:

Ad Hollendersvingen 14, Haugesund.

Selmer Ihle er medeier i ovennevnte eiendom. Herr
Ihle har meddelt meg at Harry IThle har sendt sdknad
om fasadeforandring for garasjebygget nd eiendommen.
P3 Selmer Ihles vegne protesteres herved mot sdknaden
idet forandringen ikke har vart diskutert av sameierne
og fordi Selmer Ihle er uenig i at slik forandring
foretas.

Med hilsen
. Karl Vikse.
Sign.
Y Fortsetter s, 2.
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HAUGESUND KOMMUNE
BYGNINGS- OG
REGULERINGSSJEFEN

Hollendersvingen 14, Sak: 106/74. Bis s

Henvendelsen antas & ber@dre et orivatrettslig forhold som ligger
utenfor bygningsridets komnetanseomrade.

Tonem g oI 1 i i
I Meldingen godkjennes.
I1 Bygningsradet tar ikke stilling til om orivate

byggeservitutter eller andre orivate rettsfor-
hold kan vare til hinder for at arbeidet utfasres.

Vedtatit 12 februar 1974.

vl

P Frpiland.
Bygnings- og reguleringssijef.

.
r

Sendes: Selmer TIhle, Harry Ihle, Klara Ihle.
Utskrift: Advokat Karl Vikse.
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/4815/46 Side 1 av 2

N
B Kartverket  ogteringstidspunkt 2026-04-29 14:26

l
DAGBQVFORT |
17.0£579 04815 i L e o= \

~kumantav Ff ar befall med K=t
PYFCCOEN | Dokumant gll g klﬂ |
HAUGESUND Gebyr er betall mes ==

g
S kj oate. HAUGESUND BYFOGDEMBETE

Undertegnede Selmer Thle, Hollendersvingen 16, Haugesund

min/vdr eiendom Hollendersvingen ... . .
BT s st DA st ay skyld mk, flk, o berred’) ‘

matrmr. 16 i Bamgesund . ... ... v )

" for en kjopesum stor kr. 4
|

i som er avgjort pd omforenet madte.

|

. Martr.ar.

hoslendersvingen 14 gis 2,5 m-bred veirett regnet fra -egen husveay I

| £ra inngang . nordover.rundt. eget. hus.til. egen -eiendom, Like~

]

ledes -£&r -han disposisjonarett langs husets mordre oo vestre
. side for vedlikehold og event, ombvgging av eget hus,

Skulle garasjen bli.xevet, forplikter-eieren-av-denne seq

til & bygge trapp.opp til Harry Ihles inngangsdgr, slik

at forsvarlig adkomst etter de.til..enhver. tid gieldende

krav tilfredsstilles.

| Ne s B SemeSiwmrmnt O 10-58.
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/4815/46 Side 2 av 2

[ -] Kartyarhet Attesteringstidspunkt 2026-04-29 14:26

 Haugesund,  den “nmov. 1979.
Harry Ihle Klara Iple é/
%%4244 e T
% fUmMzmasn
Selmer Ih

Vi / jeg bekrefter herved at Ha"fy Ihle. ,.Kél.ara Ihle.og. Selmer..Ihle
bar underskrevet dokumentet i vart JZ fncm?azr og /at underskriveren er over 21 ar.
F

o |- M e S
_He\ﬁ_ge_J- Talmo

(Attesten undertegnes, enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns-

Jullmekti fullmektig god av namsreiten, forliksmann, sakferer, autorisert sakferer-

Advoka

PR eller : e kler.)

(Til underskrift av den annen ekizfelle, for sa widt eiendommen tilborer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens eller begge ckiefellers ervervsvirke er knyttet al eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.
ﬁf.
Haugesund den . nov. 1979,
Til <itter!ig et: d}tf /A/E

1.

1) Dcl som |kke passer strykes.
NB. Skjote eller kjopekontrakt mi vare pdfort stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse.
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/504/46
=Kartverket estert kopi av dok.nr /504/

Sidelav?2
Attesteringstidspunkt 2026-04-29 14:24

HOBMbers

Erklering

Ad, matrikkel nr, 14 Hollendersvingen,

I anledning av at Haugesund Bygninserdd i mete den 18/11
1970, sak 910/70 har meddelt midlertidig dispensasjon
fra bygningsloven § 31,1 for oppforing av garasje

erklsrer herved undertegnede rur seg og etterfelgende
eiere av

min ideelle 1/3 av grunmen Hollendersvingen 14 & v=re

forpliktet til & fjerne garasjen nér bygn.réddet forlanger
det.

Hauyesund, den 6., febr, 1971.

Eier - Skjoteinnehaver

Til vitterlihet:

Y, f’ St . /\] M//

.o|-..l

/27/’ ﬂx//m

E R R NN NS R N N

(ERE RS R NS R RS AL E R NN EREN]
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/504/46 Side 2 av 2

[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-29 14:24
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= Kartverket

EIENDOM
JARMLESGT
4

Attestert kopi av dok.nr. 1988/1972/46
Attesteringstidspunkt 2026-04-29 14:24

DAGBOKF@RT

200588 61572

SORENSKRIVEREN |
HAUSESUND

Undertegnede Magnhild Ihle persnr. 100817/
i uskiftet bo etter den under 13.09.1981 avdgde
Harry Ihle skjgter og overdrar herved eiendommen

gnr. 30, bnr. 789 (Hollendersvingen 14)

i Haugesund kommune
til min s¢nn Heine Gjermundsen Ihle persnr. 080353 [N
for en sum av

kr. 260.000,00 kronertohundreogsekstitusen 00/1o0
som er avgjort pa omforenet mite.

Eiendommen selges fri for pengeheftelser.

Selger, Magnhild Ihle, skal ha fri bo og bruks-
rett til husets 2. etasje og loft sd lenge hun lever.
Denne bo- og bruksrett skal ha prioritet etter
pantobligasjon stor kr. 420.000,00 til Sparebankkreditt.

Haugesund, den 20. april 1988

Magnhild Thle (s)

Jeg bekrefter herved at dette skjgte er undertegnet
av Magnhild Ihle i mitt nerver og at hun er over 18 ar.
D.s.o.

Olav M. Gard (s)
Statsaut. eiendomsmegler

RIKTIG AVSKRIFT

HAUGESUND SPAREBANE O

Side 1 av 2
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Utskriftsdato: 29.04.2026
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. 30 Bruksnr. 789 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hollendersvingen 14, 5522 HAUGESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 3384,88 kr
Eiendomsskatt 3 437,00 kr
Feiing 500,00 kr
Vann 2824,48 kr
Sum 10 146,36 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Arsgebyr feiing og tilsyn 0% 1 STK 500.00 11 0% 500,00 kr 250,00 kr
Abon. Vann - Priv 15% 2STK 1054.55 1/1 0% 2 109,10 kr 1 054,55 kr
Forskudd Vann 2026 15% 1md 26.13 1/1 0% 26,13 kr 13,06 kr
Abon. Avlgp - Priv 15% 2STK 1468.55 11 0% 2937,10 kr 1 468,55 kr
Forskudd Avlgp 2026 15% 1md 35.45 1/1 0% 35,45 kr 17,73 kr
Mélerleie 1 15% 1 STK 209.30 1/1 0% 209,30 kr 104,65 kr
Eiendomsskatt bolig 0% | 1007100 STK 4.00 11 0% 4 028,00 kr 2 014,00 kr
Avlest forbruk vann 25% 05m?d 28.40 11 0% 14,20 kr 14,20 kr
Forskuddbet.vann 2025 25% -6.5 STK 28.40 1/1 0% -184,60 kr -184,60 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Avlest forbruk avlgp 25% 05m?d 35.75 1/1 0% 17,88 kr 17,88 kr
Forskuddbet.avlgp 2025 | 25% -6.5 STK 35.75 1/1 0 % -232,38 kr -232,38 kr
Avlest forbruk vann 15% 0.5m?d 26.13 1/1 0% 13,06 kr 13,06 kr
Forskuddbet.vann 2025 15% -6.5 STK 26.13 11 0% -169,83 kr -169,83 kr
Avlest forbruk avlap 15% 0.5m? 32.89 11 0% 16,45 kr 16,45 kr
Forskuddbet.avlgp 2025 15% -6.5 STK 32.89 11 0% -213,78 kr -213,78 kr
Sum 9 106,08 kr 4 183,54 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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HIM IKS
Haugaland Interkommunale Miljgverk IKS

Telefon: 5276 50 50
E-post : post@him.as

DATO: 30.04.2026
RENOVASJONSGEBYR - Saldo forfalt til betaling for eiendom:

Gérds-/Bruksnr:  1106.30.789.0.0
Adresse: Hollendersvingen 14
Eierkontakt: Ihle Heine Gjermundsen
Eiendommen er ilagt fplgende gebyr:

2 stk standard renovasjonsavgift kr 2% 3.796,- inkl mva, da ciendommen cr oppfért med 2 boenheter.

HIM tilbyr forskjellige abonnementer og ulike stgrrelser pa beholderne, men hver boenhet blir automatisk ilagt
1 stk. standard renovasjonsavgift

Renovasjonsgebyr faktureres forskuddsvis 2 ganger arlig.

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen, som er ansvarlig for at faktura blir betalt.

I forbindelse med et oppgjor av eiendommen ma fordelingen skje mellom selger og kjoper. HIM fordeler ikke
denne kostnaden, vi fakturerer kun hele terminer, i eiers navn.

Minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro/e-faktura i sin nettbank ved salg.

Viser til var hjemmeside www him.as for oversikt over satser pa renovasjon og slamtgmming. Prisene er
oppdatert og gjelder for ar 2026.

Dersom eiendommen har privat slamanlegg. vil kostnad for arlig slamtgmming bli lagt til pa faktura fra HIM.
Vennligst undersgk med kommunen om det er evt. utestaende avvik pa slamtanken som megler bgr gjgres kjent
med.

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2026 pr. 30.04.2026

Merknader :
firsbelg?}pet viser beregnet avgift basert pid naverende abonnement.



Utskriftsdato: 29.04.2026
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 Gardsnr. 30 Bruksnr. 789 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hollendersvingen 14, 5522 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL1700

Navn Kommunedelplan for Haugesund sentrum 2022

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.06.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/8449/Kommunedelplan%20Sentrum%202022-2030%20-%20bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/8450/Kommunedelplan%20Sentrum%202022-2030%20-%20temakarter.pdf

Delarealer Delareal 26 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
Omradenavn S69
Delareal 74 m?
Arealbruk  Veg,Navzerende
OmradenavnVeg

Side1av?2
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommunedelplan for gatebruk og parkering i Haugesund sentrum
Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL1400

Navn Reguleringsplan Flotmyr Ser
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  01.10.2003
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/1411/RL1400.pdf

Delarealer Delareal 63 m?
Formal Torg

Delareal 26 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor

Delareal 11 m?
Formal Formalsrekkefelge

Delareal 11 m?

Formal Annet kombinert formal
Feltnavn STA-2

Utdyp.  Stadion/forretning/kontor/bolig

Side2av?2



Reguleringsplankart

Eiendom: 30/789
Adresse: Hollendersvingen 14
Utskriftsdato: 29.04.2026

Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32
S % m
18 “ 3
i
Komb. stadion/forr/kont/bol ig"S%‘A-.I
N |
] N\ Jion fQfeeining kontor Golig:STA-2 |
W\ Tilla { 8,0 N \ h. U
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b » 8
21 Va7 -
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©Norkart 2026 S
\ Frisik 4x1 g . |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!enngspfan/sebrgge!sespian PBL 1985 Abe

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg Abe
Frittliggende sm Shusbebyggelse Abo
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Torg

Friomrader

Park

Omride for anlegg og drift av kommunaltekr

Felles avkjgrsel

Bolig/Forretning/Kontor

Bolig/Kontor

Forretning/Kontor

Annetkombinertforndl

Grense forrekk efelgeornride
Rekkefglgebesternrnelser

Regu!enngspian PBL 2008

Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Forsamlingslokale

Idrett

Energianlegg

Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Bolig/forretning

Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate

Park

Faresone - Annen fare
Sikringsone - Frisikt
Gjennomfgringsone - Krav omn felles planeleg
Bindlegging forregulering etter PEL
Besternmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert stotternur
MElelinje/Avstandsline
Vegstegning / fysisk speme

Avkjgrsel

pAskriftfeltnavn
PAskriftreguleringsform 31/ arealforrn il
Paskrift areal

Paskrift bredde
PAskrift radius
P &skrift plantilbehgr




Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Haugesund kommune | Malestokk:

30/789
Hollendersvingen 14
29.04.2026

H

W\
\-. \\ .\ 3

1:1000

~ N 8591600

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Elendomsinformasjon
""" Fiktiv grense

" Eiendomsgrense - innmak
s Eiendomsgrense - usikker
Ahe  Girds- og bruksnummer
Matrikkel Tiltak (Avgjerelser | enkeltsaker)
U,  Godkj, Nybygg
SUMETSE Godkj. Bygningsendring

-  Annetvegareal

Ly Avgrensning mot annetvegareal
"~ Midtdeler/Trafikkey

—" " Vegdekkekart

— ™ Autovern

Gangfeltavgrensing
- Vegbom
Heydeinformasjon

Heydekurve 20m
Hgydekurve Srn
Heydekurve 1m
Forsenkningkurnve 1m
Ledningsnett
. Mast
™ Kumnlokk
Bygringer
4 Bygning under bakken
Fiktiv bygningsavgrensning
—"~  Bygningsdelelirje
" TaksprangBunn
B Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

e ] Bygning punkt
~" ~ Takriss
Takoverbyag

-~ Takoverbygg kant
"~ Trappinntilbygg, kant
- \Veranda

-~ Bygningslirje
~" ~ Taksprang

-~ Mpnelinje

Adresser
Abhr Adressepunkttekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster
Abhe Andre navn
Abhr Fritekst
Vann og avigp
g Avlgp felles
™  Drensledning
" Overvannsledning
Spillvannsledning
""" Vannledning
@® Brannkum
. Grenpunkt
o] Kum
= Kran
. Pakoblingspunkt
Sluk
| Stengeventil
Trasepunktledning




ambita

Vegstatuskart A
Kommune: Haugesund A
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 30/789/0/0

Adresse: Hollendersvingen 14, 5522 HAUGESUND

Malestokk v/A4:1:3000
Dato: 29/04/2026
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| Haugesund radhusy< -
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== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wam Tunnel, — won Tunnel,  wm Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, -+ Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg -—- Bilferje
=== Skogsbilveg e iR
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 30, Bruksnr 789 Kommune: 1106 Haugesund
Adresse:
Veiadresse: Hollendersvingen 14, gatenr 4910 Grunnkrets: 603 Hollenderhaugen
5522 Haugesund Valgkrets: 3 Breidablik
Kirkesogn: 6050101 Var Frelser
Tettsted: 4532 Haugesund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hollendersvingen 14 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 17.07.1929 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 344,6 kvm Skyld:

Arealkilde: Malebrev

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 12:35 — Sist oppdatert 29.04.2026 12:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 30, Bruksnummer 789 i 1106 HAUGESUND kommune

Forretninger:
Type Dato
Kart- og delingsforretning Forretning: 11.10.1979
Matrikkelfert:
Kart- og delingsforretning Forretning: 17.07.1929
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 12:35 — Sist oppdatert 29.04.2026 12:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1106/30/789
1106/30/790

1106/30/638
1106/30/789

Arealendring
-725,4
725,4

-1070,0
1070,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 30, Bruksnummer 789 i 1106 HAUGESUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, horisontaldelt (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Hollendersvingen 14 HO0101 Bolig Kjogkken

Hollendersvingen 14 H0201 Bolig Kjgkken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 2
Bygningsnr: 171113229 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

HO02 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 171112176 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 12:35 — Sist oppdatert 29.04.2026 12:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 30, Bruksnummer 789 i 1106 HAUGESUND kommune

Oversiktskart

| im |

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 12:35 — Sist oppdatert 29.04.2026 12:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 30, Bruksnummer 789 i 1106 HAUGESUND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:57
8]
3I7EY
Tyt
Lm |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne

- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.04.2026 12:35 — Sist oppdatert 29.04.2026 12:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 99,90m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6591890,12 288 843,00 36,49m  Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hollendersvingen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5522 HAUGESUND Saksbehandler: Lars Erik Sgrgard
Telefon: 401 00 736
Oppdragsnummer: E-post: lars.erik.sorgard@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



