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Takstingeniørens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer på www.norsktakst.no.

Oppdraget gjelder

Oppdraget gjelder salg av eiendommen.

Informasjon om konsesjonsloven og jordloven:
Denne eiendommen er blant annet underlagt jordloven og konsesjonsloven.

Det er konsesjonsplikt i henhold til konsesjonsloven på eiendommen. Det er den enkelte kommune som er rett
konsesjonsmyndighet. I konsesjonsbehandlingen legges det særlig vekt på:

1. At kjøper skal oppfylle sin boplikt. Innflytting i boligen på gården skal skje senest ett år etter tinglysning av skjøte og
deretter må man bebo eiendommen i minst 5 år etter dette.

2. At eiendommen driftes. Arealer med dyrket mark skal holdes i hevd, altså dyrkes videre hvilket også følger av jordlova.
Ofte vil utleie av jorda til en nabobonde vil være tilstrekkelig.
3. Den avtalte prisen må tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. Det er dette som kalles priskontroll hvor
kommunen i praksis vurderer hvorvidt den avtalte prisen mellom kjøper og selger ligger på et riktig nivå.

Egne forutsetninger

Oppdraget er utført på grunnlag av NTFs retningslinjer og gjeldende konsesjonslov. Landbruksdepartementet har i forskjellige
rundskriv gitt generelle retningslinjer som verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer skal bygge på. Det er ikke
meningen at retningslinjene skal følges slavisk, men det åpnes for takstmannens skjønn.

Eier skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som bør rettes
opp.

Verdivurderingen er avholdt etter beste skjønn og overbevisning. Verdivurderingen er utført i henhold til gjeldende instruks.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre det er angitt. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget etter å ha undersøkt eiendommen slik god skikk tilsier.

Forutsetninger arealberegning

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert på konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebærer at boligbebyggelsen på en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmåling av bygninger brukes bruttoareal
(BTA) og grunnflate.  Disse målene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Verdisetting

Verdien i landbrukseiendommen ligger hovedsakelig i de oppførte boliger og driftsbygning som er innvendig innredet.

Våningshuset som er oppsatt i 1977 har normal god standard i henhold til byggeår og er jevnlig blitt renovert. Enkelte
oppgraderinger bør dog påberegnes. Det eldste våningshuset blir i dag brukt som utleie for jakt, men kan i fremtiden
benyttes som utleie på heltid.
Susendalen har fine forhold med tanke på friluftsliv som jakt og fiske. Det er kort avstand til Børgefjell nasjonalpark.
Eiendommen har forholdsvis lang avstand til områder med faste varige arbeidsplasser. Dette vil nok begrense markedet en
del.

Eiendommens standard, tilstand og beliggenhet skulle tilsi at den skulle være omsettelig i dagens marked.

Markedsverdi: Kr. 2 200 000
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MOSJØEN, 16.02.2023

Knut  Kjønnås
Telefon: 900 61 282

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Anita Susanne Iversen

Takstingeniør: Knut  Kjønnås

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 23.01.2023.
 - Tor Bråten.  Tlf. 414 72 347
 - Knut  Kjønnås.  Tlf. 900 61 282

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Landbrukseiendom

Eier: Anita Susanne Iversen

Beliggenhet: Eiendommen ligger landlig til ca. 2 kilometer sør for Ivarrud og vest for elva Susna i Susendalen.
Avstand til Hattfjeldal er ca. 24,4 km og til Trofors ca. 57 km.

Bebyggelsen: Bebygd eiendom med 2 våningshus, 2 garasjer, stabbur og et fjøs.

Standard: 2 boliger av normal standard fra byggeår med noe bruksslitasje. Se vedlagte tilstandsrapporter for
begge våningshus. Garasjer av enkel standard. Eldre fjøs som er ombygd til snekkerverksted og
verksted, på låven er det bygd og renovert for arrangement som låvedans o.l.
Stabbur av eldre dato med etterslep på vedlikehold.

Konsesjonsplikt: Ved overdragelse/salg i det frie marked vil overdragelsen være konsesjonspliktig da eiendommens
totalareal overstiger 100 dekar. Unntak fra konsesjonsplikten ved overdragelse gjelder kun nær
familie. Foreldre, barn, søsken og ektefelle.

Kommuneplan: Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel LNFR område (Landbruk, Natur, Friluftsliv
og Reindrift).

Adkomstvei: Privat vei med adkomst fra sørsiveien.

Tilknytning vann: Privat vann via brønn.

Tilknytning avløp: Privat septik.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 1826 HATTFJELLDAL Gnr: 15 Bnr: 4

Hjemmelshaver: Anita Susanne Iversen.

Adresse: Sørsiveien 219, 8690 Hattfjelldal.
Sørsiveien 217, 8690 Hattfjelldal.

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Gårdskart 20.01.2023 Innhentet 1 Ja

Matrikkelbrev 18.01.2023 Innhentet 16 Ja

Bruksendring av
driftsbygning 1

18.03.2011 Innhentet 2 Ja

Grunnbokutskrift 24.01.2023 Innhentet 2 Ja

Bruksendring av deler
av driftsbygning til
snekkerverksted

22.03.2011 Innhentet 1 Ja

Byggetillatelse garasje 15.09.1986 Innhentet 11 Ja

Byggetillatelse hus 11.08.1977 Innhentet 10 Ja

Plantegning hus Udatert Innhentet 2 Ja
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Søknad om
bruksendring-
driftsbygning

31.12.2010 Innhentet 1 Ja

Diverse tegniger 24.11.1981 Innhentet 4 Ja

Utslippstillatelse 26.07.1978 Innhentet 7 Ja

Eiendommens arealer

Fulldyrket jord daa 103,2

Overflatedyrket jord daa 0,0

Innmarksbeite daa 3,6

Produktiv skog daa 117,8

Annet markslag daa 8,7

Bebygd, vann, bre daa 6,4

Ikke klassifisert daa 0,0

Sum arealer: daa 239,7

Beskrivelser

Beskrivelser

Eiendom Eiendommen er en landbrukseiendom iht. eiendommens størrelse. Eiendom med mer enn 35 dekar
dyrka mark (fulldyrka og overflatedyrka jord) og/eller mer enn 100 dekar totalt areal regnes som
landbrukseiendom.

Produksjon Det er ingen husdyr hold på eiendommen per dags dato. Driftsbygningen er ombygd til
snekkerverksted og verksted. Tidligere høylåve er bygd om til arrangementer med scene og bar.

Odel Det er ikke tatt stilling til odel i denne rapporten.

Bygninger på eiendommen

Våningshus I

Bygningsdata

Byggeår: 1977  Kilde: I følge byggeanmeldelse.

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Boligformål

Verdivurdering

Verdi: Kr. 1 070 000

Utleievurdering: Ved utleie av bolig må en forvente en leieinntekt på kr 6 500,- pr. mnd.
Årlig inntekt på:                                                                                             kr. 78 000,-

- fradrag forsikring, vedlikehold, renovasjon, feiing, tømming av septik
samt renovasjon: RS                                                                                    kr. 35 000,-
_____________________________________________________________________
Netto leieinntekter pr år:                                                                               kr. 43 000,-
_____________________________________________________________________

Med bruk av en kapitaliseringsrente på 4 (100 : 4= 25) vil bygningen få følgende verdi:
Kr. 43 000,- x 25 = kr. 1 070 000,-
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Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m² Kommentar

Kjeller 95

Hovedetasje 115

Sum bygning: 210

Kommentar areal

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert på konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebærer at boligbebyggelsen på en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmåling av bygninger brukes bruttoareal
(BTA) og grunnflate. Disse målene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Våningshus I

Bygning, generelt

Det er utført egen tilstandsrapport for bygningen som er vedlagt.

Våningshus II

Bygningsdata

Byggeår: 1943  Kilde: Opplyst av rekvirent

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Boligformål

Verdivurdering

Verdi: Kr. 750 000

Utleievurdering: Ved utleie av bolig må en forvente en leieinntekt på kr 5 000,- pr. mnd.
Årlig inntekt på:                                                                                             kr. 60 000,-

- fradrag forsikring, vedlikehold, renovasjon, feiing, tømming av septik
samt renovasjon: RS                                                                                    kr. 30 000,-
_____________________________________________________________________
Netto leieinntekter pr år:                                                                               kr. 30 000,-
_____________________________________________________________________

Med bruk av en kapitaliseringsrente på 4 (100 : 4= 25) vil bygningen få følgende verdi:
Kr. 30 000,- x 25 = kr. 750 000,-

Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m² Kommentar

Hovedetasje 98

Loft 58

Sum bygning: 156
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Kommentar areal

Verdisetting av Landbrukseiendommer er basert på konsesjonsloven og gjeldende rundskriv utarbeidet av
landbruksdepartementet. Dette innebærer at boligbebyggelsen på en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For arealmåling av bygninger brukes bruttoareal
(BTA) og grunnflate. Disse målene brukes ved salg og alle andre typer oppdrag.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Våningshus II

Bygning, generelt

Det er utført egen tilstandsrapport for bygningen som er vedlagt.

Driftsbygning

Bygningsdata

Byggeår: 1970  Kilde: Rekvirent

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Verksted, snekkerverksted og arrangementer.

Verdivurdering

Verdi: Kr. 450 000

Utleievurdering: Ved utleie av bygning må en forvente en leieinntekt på kr 4 000,- pr. mnd.
Årlig inntekt på:                                                                                             kr. 48 000,-
- fradrag forsikring, vedlikehold, utvendig vedlikehold: RS                           kr. 30 000,-
_____________________________________________________________________
Netto leieinntekter pr år:                                                                               kr. 18 000,-
_____________________________________________________________________

Med bruk av en kapitaliseringsrente på 4 (100 : 4= 25) vil bygningen få følgende verdi:
Kr. 18 000,- x 25 = kr. 450 000,-

Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m² Kommentar

1. etasje 395

Loft 236

Sum bygning: 631

Kommentar areal

Arealer er hentet fra tegninger.
I tillegg til disse arealer er det en gjødselkjeller under 1. etasje. Gjødselkjelleren brukes i dag av en nabo.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Driftsbygning

Bygning, generelt

Driftsbygningen, Fjøset er fundamentert på mur av plasstøpt betong. Oppført i bindingsverk konstruksjon. Yttervegger er
kledd med liggende og stående panel. Vinduer av to lags glass. Saltak konstruksjon, takket er tekket med stålplater over
dagens verksted, ellers er taket tekket med eternittplater.

Fjøset er ombygd i 1. etasje til ett snekkerverksted og tidligere silo er ombygd til verksted. Tiltaket er omsøkt og godkjent.
Resterende rom i 1. etasje er et uisolert lagerrom.

Snekkerverksted: Gulv av pusset betong, vegger er påmontert malte plater og himlingen er tekket med panel. Innvendig i
rommet er det montert snekkermaskiner av forskjellige slag.

Verksted: Tidligere silo er fylt opp med sand og påstøpt betongdekke og ombygd til verksted.
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Gulvet er av pusset betong, innvendige vegger og himling er av profilerte stålplater, det er montert inn nye vinduer i vegger og
det er innmontert en leddport. Innvendig på gulvet er det montert en to-søylet løftbukk for biler.

I 2. etasje (høylåve) er det bygd rom der det kan arrangeres låvedans med scene og bar. Kjøkken med kjøkkeninnredning
med over og underskap med servant og oppvaskkumme med heldekkende stålbeslag og laminert benkeplate. Innmontert
oppvaskmaskin, komfyr og plass til kjøle/fryseskap.

Innredet toalettrom med 3 toalett og servant.

Traukjeller brukes i dag av en nabogård.

Avvik: Utvendige fasader har malingsavflassing, utvendig takttekking er av bølge-eternittplater fra byggeår.

Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Garasje med carport

Bygningsdata

Byggeår: 1986  Kilde: I følge byggeanmeldelse.

Anvendelse/ enkel
bygningsbeskrivelse: Bilparkering

Verdivurdering

Verdi: Med fradrag for elde og bruk ansettes driftsbygningen til en markedsverdi
av kr 50 000,- Kr. 50 000

Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m² Kommentar

1. etasje 40

Sum bygning: 40

Kommentar areal

Areal garasje ca. 40 m².
Areal carport ca. 25 m².
Carporter regnes som åpent areal og har ikke måleverdig areal iht. "takstbransjens regler for arealmåling - 2014". Nevnte
areal er derfor ikke medtatt i arealoversikten ovenfor.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Garasje med carport

Bygning, generelt

Uisolert garasje som er fundamentert på støpt ringmur. Oppført i trekonstruksjon med utvendig stående panel. Saltak
takkonstruksjon, taket er tekket med profilerte stålplater. Det er innlagt strøm i bygget.
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Redskapshus

Bygningsdata

Byggeår: 1950  Kilde: Byggeåret stipulert.

Verdivurdering

Verdi: Med fradrag for elde og bruk ansettes redskapshuset til en markedsverdi
av kr 50 000,- Kr. 50 000

Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m² Kommentar

1. etasje 100

Sum bygning: 100

Konstruksjoner og innvendige forhold - Redskapshus

Bygning, generelt

Uisolert bygning som er fundamentert på støpt ringmur. Oppført i trekonstruksjon med liggende og stående panel. Saltak
takkonstruksjon, taket er tekket med profilerte stålplater.

Avvik: Bygning av eldre modell. Stor avstand mellom taksperrer, det er ikke lagt undertak over taksperrer. Utvendig er det stor
malingsavflassing på bordkledning. Bygget har skjevheter i konstruksjonen.

Stabbur

Bygningsdata

Byggeår: 1960  Kilde: Byggeår er estimert.

Verdivurdering

Verdi: Med fradrag for elde og bruk ansettes stabburet til en markedsverdi av kr
30 000,- Kr. 30 000
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Arealer
Etasje Bruttoareal BTA m² Kommentar

1. etasje 11

Loft 8

Sum bygning: 19

Kommentar areal

Loftetasjen har deler av innvendig areal som ikke har godkjent måleverdig høyde grunnet skråhimling.
Dette arealet er ikke medtatt i arealoversikten.

Konstruksjoner og innvendige forhold - Stabbur

Bygning, generelt

Bygningen er fundamentert på støpte betongsøyler. Utvendige vegger i 1. etasje er av kantskåret tømmer, 2. etasje er
oppsatt som bindingsverk og utvendig tekket med stående bordkledning. Saltak takkonstruksjon som utvendig er tekket med
profilerte stålplater.

Bygningen er ikke tilstandsvurdert.
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Andre verdikomponenter

Verdikomponenter

Dyrket mark I følge gårdskartet består dyrket mark av 4 teiger øst for
Sørsiveien. Teiger er henholdsvis på 25,4 daa, 10,6 daa, 39,5
daa. og på 13,7 daa. Teiger er avdelt med skogarealer og
små daler med bekker som er bevokst med småskog. På
vestsiden av Sørsiveien er det 3 teiger med fulldyrket jord der
deler av jorda i dag er å betrakte som beiteområder. Teiger på
vestsiden er hver på ca. 4-5 daa.
Dyrket jord ligger i relativt flatt terreng og er lettdrevet.

Pris for fulldyrka jord og innmarksbeite settes til kr. 2000 pr.
daa. ( 2 000 daa x 100 daa) = kr. 200 000,-

200 000

Skog Produktiv skog og annet markslag :
I følge gårdskartet er det 117,8 dekar produktiv skog og 8,7
dekar annet markslag som tilsammen blir 126,5 dekar.
Produktiv skog: I 2009 ble det hogd ut 350 m³ tømmer i følge
rekvirent som har innhentet opplysninger fra
landbrukskontoret i Hattfjelldal kommune.
Skogen har i dag ikke større verdi enn til eget uttak til eget
formål som ved.

Verdien på skog og annet markslag settes til jordverdi på kr.
600,- pr. daa. (126,5 daa. x 600 kr/daa.)

75 000

Bebygd, samf., vann, bre Tomtearealer i gårdskartet er beskrevet til 6,4 dekar.
Verdien på tomtearealer settes til kr. 150 000,-

150 000

Sum andre verdikomponenter: 425 000

Sammendrag verdiberegning

Sammendrag verdikomponenter

Bygninger ol: Våningshus I Kr. 1 070 000

Våningshus II Kr. 750 000

Driftsbygning Kr. 450 000

Garasje med carport Kr. 50 000

Redskapshus Kr. 50 000

Stabbur Kr. 30 000

Andre verdikomponenter: Dyrket mark Kr. 200 000

Skog Kr. 75 000

Bebygd, samf., vann, bre Kr. 150 000

Samlet verdi: Kr. 2 825 000
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Andre bilder
Andre bilder for oppdraget

Kjøkken på våningshus fra 1977. Stue våningshus 1977.

Stue våningshus 1977. Kjøkken på det eldste våningshuset.
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Del av stue på det eldste våningshuset. Låven er tilrettelagt for bruk til arrangementer.

Kjøkken i forbindelse med låve. Snekkerverksted i 1. etasje.
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Verksted i 1. etasje. Verksted i 1. etasje.



Målestokk 1: 5000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 20.01.2023 13:09
Eiendomsdata verifisert: 20.01.2023 13:08

GÅRDSKART  1826-15/4/0

15/4/0
Tilknyttede grunneiendommer:

Markslag (AR5) 7 klasser

=

5

6

w

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Produktiv skog *
Annet markslag
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt
Sum

103.2
0.0
3.6

117.8
8.7
6.4
0.0

239.7

106.8

239.7

117.8

15.1
0.0

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

* Produktiv skog er skog på fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gårdskart for
eiendommen man har søkt på. I tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger på eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourføringsbehov meldes til kommunen.
Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
Driftssenterpunkt



MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 1826 - HATTFJELLDAL
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

15
4

Utskriftsdato/klokkeslett: 18.01.2023  kl. 08:48

Produsert av: Erik Botnen - 1826 Hattfjelldal

Attestert av: Hattfjelldal kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: BJØRNSTAD
Etableringsdato: 06.10.1939
Skyld: 0,1
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 15 / 4 239 782,4 Ukjent grenseforløpm2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
IVERSEN ANITA SUSANNE 1 / 1160680Hjemmelshaver Skjervgata 1A

8656 MOSJØEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 7254087 452461 93 066,9 m2 Hjelpelinje vannkant
2 Teig Nei 7254150 452572 144 999,6 m2 Hjelpelinje vannkant
3 Teig Nei 7254029 452817 1 715,9 m2 Hjelpelinje vannkant

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

10.04.1992
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1826 - 15/4 −1 365
Mottaker 1826 - 15/7 1 365

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Kart- og delingsforretning
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

06.10.1939
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1826 - 15/1 0
Mottaker 1826 - 15/4 0

Skylddeling
Skylddeling

Forretninger der matrikkelenheten er berørt
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

18.08.2017 15.10.2018rokper
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 1826 - Mnr mangler 0
Berørt 1826 - Mnr vann mangler 0
Berørt 1826 - 14/2 0
Berørt 1826 - 14/4 0
Berørt 1826 - 15/1 0
Berørt 1826 - 15/4 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype 18/6072

17/4439-1 SIMA

10.08.2009 10.08.20091826sjk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 1826 - Mnr vann mangler 0
Berørt 1826 - 15/4 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet

Feilføring
Feilretting
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Adresser

Trallerud2176500 Grunnkrets:Vegadresse 0110

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Sørsiveien
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

SUSENDAL2Stemmekrets:
HattfjelldalKirkesokn: 10030401EUREF89 UTM Sone 33
HATTFJELLDAL8696Postnr.område:4524597254088

Tettsted:

Trallerud2196500 Grunnkrets:Vegadresse 0110

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Sørsiveien
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

SUSENDAL2Stemmekrets:
HattfjelldalKirkesokn: 10030401EUREF89 UTM Sone 33
HATTFJELLDAL8696Postnr.område:4524317254076

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert på matrikkelenheten
Bygningsnr: 11 111 270
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 40
Bruksareal totalt: 40

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 1
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse: 15.09.1986
Igangsettingstillatelse: 31.08.1987
Tatt i bruk: 29.10.1987
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H01 0 0 40 40 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 15/4
Kontaktpersoner
Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
Tiltakshaver IVERSEN WIGGO 8690 HATTFJELLDAL

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7254055 Øst: 452422
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Bygningsnr: 188 121 993
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Annen landbruksbygning
Næringsgruppe:
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 0

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 0
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 15/4

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7254139 Øst: 452458

Bygningsnr: 188 122 000
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Hus for dyr/landbr.lager/silo
Næringsgruppe:
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 0

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 0
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 15/4

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7254114 Øst: 452446
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Bygningsnr: 188 122 019
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Våningshus
Næringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 134
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 134

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 1
Ant. etasjer: 3
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk: 01.01.1942
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H02 0 31 0 31 0 0 0 0 0
H01 1 66 0 66 0 0 0 0 0
K01 0 37 0 37 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
6500 Sørsiveien 217 H0101 Bolig 0 0 0 0 15/4

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7254088 Øst: 452459

Bygningsnr: 300 659 602
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Enebolig
Næringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 100
Bruksareal bolig: 176
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 176

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 1
Ant. etasjer: 2
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse: 31.12.1976
Tatt i bruk: 01.01.1977
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H01 1 93 0 93 0 0 0 0 0
K01 0 83 0 83 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
6500 Sørsiveien 219 H0101 Bolig 176 4 Kjøkken 1 1 15/4
Kontaktpersoner
Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
Tiltakshaver 160680 IVERSEN ANITA SUSANNE Skjervgata 1A

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7254076 Øst: 452434
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Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
8656 MOSJØEN
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Oversiktskart for 15 / 4 Målestokk 1:10 000
EUREF89 UTM Sone 33

N
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Teig 1 (Hovedteig)
15 / 4

Målestokk 1:5 000
EUREF89 UTM Sone 33

N
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Areal og koordinater
Areal: 93 066,9 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7254087 Øst: 452461

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 7253795,95 452389,51 Jord
23,81

Stein med kors og vitner 20 Stereoinstrument 200

2 7253818,13 452380,84
70,95

Geometrisk hjelpepunkt 20 Stereoinstrument 200

3 7253883,38 452352,98
56,05

Ukjent 55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200

4 7253937,77 452339,42
102,35

Kors 55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200

5 7254032,54 452300,76
58,59

Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmålt 14

6 7254086,79 452278,62 Jord
173,02

Stein med kors og vitner 55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200

7 7254248,15 452216,17
10,77

Kors 55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200

8 7254258,36 452212,73
160,15

Geometrisk hjelpepunkt
Hjelpelinje vannkant

55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200
200

9 7254364,81 452322,35
27,87

Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200

10 7254340,50 452335,98 Jord
41,85

Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

11 7254304,26 452356,91 Fjell
30,29

Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

12 7254279,05 452373,70
24,39

Ukjent 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

13 7254259,10 452387,73 Fjell
18,42

Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

Grensepunkt / Grenselinje
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Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

14 7254243,51 452397,55
97,55

Umerket 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

15 7254161,74 452450,75
49,95

Umerket 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

16 7254119,56 452477,50
19,70

Umerket 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

17 7254103,59 452489,03
112,86

Umerket 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

18 7254009,16 452550,83
44,42

Umerket 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

19 7253971,47 452574,34 Fjell
27,61

Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

20 7253945,85 452584,63 Jord
1,44

Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

21 7253944,46 452585,01
245,51

Geometrisk hjelpepunkt 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

Indre avgrensing 1

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

22 7254031,03 452334,14
4,22

Ukjent 10 Terrengmålt 14

23 7254034,50 452331,73
27,94

Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmålt 14

24 7254057,46 452315,81
8,40

Ukjent 10 Terrengmålt 14

25 7254065,13 452319,23
16,57

Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmålt 14

26 7254080,13 452326,28
22,82

Ukjent 10 Terrengmålt 14

27 7254079,29 452349,08
20,08

Ukjent 10 Terrengmålt 14

Grensepunkt / Grenselinje
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Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

28 7254065,71 452363,87
45,68

Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmålt 14

Side 12 av 1618.01.2023 08:48 Matrikkelbrev for 1826 - 15 / 4



Teig 2
15 / 4

Målestokk 1:5 000
EUREF89 UTM Sone 33

N
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Areal og koordinater
Areal: 144 999,6 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7254150 Øst: 452572

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 7253953,67 452595,96
24,39

Geometrisk hjelpepunkt 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

2 7253976,01 452586,18
42,61

Ukjent 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

3 7254012,19 452563,67
183,23

Umerket 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

4 7254165,49 452463,30
68,53

Umerket 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

5 7254222,18 452424,80 Jord
33,16

Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

6 7254250,55 452407,63
44,38

Umerket 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

7 7254287,34 452382,81 Jord
61,41

Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

8 7254339,88 452351,01 Fjell
36,82

Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

9 7254372,96 452334,83
748,98

Geometrisk hjelpepunkt
Hjelpelinje vannkant

55 Digitalisert på dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

200
200

10 7254272,16 452651,66
342,30

Geometrisk hjelpepunkt
Hjelpelinje vannkant

20 Stereoinstrument 200
200

11 7253992,27 452796,89
150,11

Geometrisk hjelpepunkt 20 Stereoinstrument 200

12 7253968,94 452648,60 Jord
54,28

Stein med kors og vitner 20 Stereoinstrument 200

13 7253953,81 452596,47
0,53

Ukjent 20 Stereoinstrument 200

Grensepunkt / Grenselinje
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Teig 3
15 / 4

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 33

N
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Areal og koordinater
Areal: 1 715,9 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7254029 Øst: 452817

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 7253993,02 452801,52
105,17

Geometrisk hjelpepunkt
Hjelpelinje vannkant

20 Stereoinstrument 200
200

2 7254042,98 452851,48
6,99

Geometrisk hjelpepunkt 20 Stereoinstrument 200

3 7254037,02 452847,82 Jord
46,29

Stein med kors og vitner 20 Stereoinstrument 200

4 7253997,81 452823,22 Jord
22,22

Stein med kors og vitner 20 Stereoinstrument 200

Grensepunkt / Grenselinje
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Hattfjelldal kommune Arkivkode: 
Arkivsak: 
JournalpostID: 
Saksbehandler: 
Dato: 

GBNR-15/4 
11/34 
11/1929 
Karl-Olav 
Bostad 
22.03.2011 

 

Delegert vedtak 
Bruksendring av deler av driftsbygning til snekkerverksted med lager 
på Bjørnstad gbnr. 15/4  
 
Utvalg Møtedato Saksnummer 
Delegert vedtak 18.03.2011 141/11 
  
  
    
Vedtak: 
Godkjenning av tiltak: 
I medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 20-1 og Byggesaksforskriften § 2-1 godkjennes 
søknaden om bruksendring av 234 m2 av driftsbygning til snekkerverksted med lager.  
 
Det forutsettes at tiltaket er utføres i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av plan- 
og bygningsloven og at kravene i brannforskriftene om brannsikkerhet og rømningsveier er 
tilfredstilt for bruksendringen. 
 
Tiltaket tillates nå igangsatt. 
Vedtaket kan påklages. Klagefristen er 3 uker fra vedtaket er mottatt. Eventuell klage sendes 
Hattfjelldal kommune. 
 
Habilitet:  
Ingen kjent administrativ inhabilitet. 
 
Saksopplysninger: 
Anita Susanne Iversen søker om bruksendring for deler av driftsbygning fra melkeproduksjon til 
snekkerverksted. 
Driftsbygningen har stått tom siden driften ble avviklet i år 2000 og melkekvoten solgt. 
Arealet som søkes omdisponert til snekkerverksted med lager er på 234 m2. 
 
 
Vurdering: 
Dersom bygningen eller del av den tas i bruk til eller blir tilrettelagt for annet enn det som følger 
av tillatelse eller lovlig etablert bruk, er dette søknadspliktig etter plan og bygningsloven § 20-1, 
jf. Byggesaksforskriften § 2-1. 
Dersom bruksendringen medfører at kode for bygningstype må endres, skal kommunen endre 
koden samtidig med at kommunen gir rammetillatelse til bruksendringen, og oppdatere 
opplysninger om saken når det gis igangsettingstillatelse og midlertidig brukstillatelse eller 
ferdigattest, på samme måte som for nybygg. 
 
 
Ansvar/kontroll: 
Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket utføres i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i 
medhold av plan- og bygningsloven. 
 
 
Konklusjon: 
Det vises til vedtaket. 
 
 
Karl-Olav Bostad 
avdelingsingeniør 
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 24.01.2023 kl. 07.34
Oppdatert per: 24.01.2023 kl. 07.34

Kommune: 1826 HATTFJELLDAL
Gnr: 15 Bnr: 4

Grunnboksinformasjon
        
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
        
2006/5297-1/71 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
15.11.2006 VEDERLAG: NOK 450 000

IVERSEN ANITA SUSANNE
F.NR: 160680

HEFTELSER
        
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning,
eller som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen,
eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner
du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1939/1291-2/71 BESTEMMELSE OM VEG
06.10.1939

1942/333-1/71 BESTEMMELSE OM VANNRETT
07.04.1942

1965/904612-1/71 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
22.02.1965 Rettighetshaver: Helgeland Kraftlag AL

1966/3521-1/71 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
01.11.1966 Vegvesenets betingelser vedtatt

1967/2770-1/71 ERKLÆRING/AVTALE
29.08.1967 Vedtak av det offentliges vilkår for statstilskudd i

forbindelse med vanningsanlegg

1977/2006-1/71 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
14.04.1977 vedr. redskapsbu

Vegvesenets betingelser vedtatt

1977/2646-5/71 BORETT
10.05.1977 Rettighetshaver: ODDLAUG IVERSEN

1978/4464-1/71 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
03.08.1978 Rettighetshaver: Helgeland Kraftlag AL

1979/907808-1/71 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
03.12.1979

1992/4289-2/71 BEST. OM ADKOMSTRETT
17.09.1992 RETTIGHETSHAVER: KNR:1826 GNR:15 BNR:7

Bestemmelse om vannledning

2006/5297-2/71 LIVSVARIG BORETT
15.11.2006 Rettighetshaver: Oddlaug Iversen f. 19.04.43.

2006/5299-1/71 PANTEDOKUMENT
15.11.2006 BELØP: NOK 1 500 000

PANTHAVER: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG.NR: 937 904 029

GRUNNDATA
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Oppdatert per: 24.01.2023 kl. 07.34

Kommune: 1826 HATTFJELLDAL
Gnr: 15 Bnr: 4

1939/1291-1/71 REGISTRERING AV GRUNN
06.10.1939 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1826 GNR:15

BNR:1

1992/1744-1/71 REGISTRERING AV GRUNN
10.04.1992 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1826 GNR:15 BNR:7

1993/6441-1/71 MÅLEBREV
22.11.1993 Veggrunn "fv 298 Ivarrud-Sørmo", gnr. 93, bnr. 1.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder særskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Hattfjelldal kommune 
«Soa_Navn» 

 

Postadresse: O. T. Olsens vei 3 a Telefon: 75 18 48 00 Bank: 4530.05.00629 
 8690 HATTFJELLDAL Telefaks: 75 18 48 99 Org.nr.: 944716904 
E-post: post@hattfjelldal.kommune.no Internett: www.hattfjelldal.kommune.no 
 

Melding om vedtak 
Anita Susanne Iversen 
 
Susendal  
8690 HATTFJELLDAL 

    

 
 
Deres ref.: Vår ref.: Saksbehandler: Arkivkode: Dato: 
 11/2021 Karl-Olav Bostad  GBNR-15/4 22.03.2011 

  
Tiltakshaver: Anita Susanne Iversen    

 

Bruksendring av deler av driftsbygning til snekkerverksted med lager 
på Bjørnstad gbnr 15/4 
 
Følgende vedtak i saken er fattet: Delegasjonsvedtak 141/11 
Vedtak: se vedlegg 
 
 
Tiltakshaver har selv ansvar for at tiltaket følger krav gitt i eller i medhold av plan- og 
bygningsloven. 
 
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 år etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme 
gjelder dersom tiltaket innstilles i lengre tid enn to år, jfr PBL § 21-9. 
 
Vedtaket kan påklages. Klagefristen er 3 uker fra vedtaket er mottatt. Eventuell klage 
sendes Hattfjelldal kommune, jfr. PBL. § 1-9 og forvaltningslovens bestemmelser § 28  
 
Igangsetting av tiltaket før klagefristen er utløpt og eventuell klage er behandlet, er tiltakshavers 
ansvar og risiko, jfr plan- og bygningslovens § 32-8  
 
Behandlingsgebyr etter regulativets § 2-1-2 kr 2540.- ettersendes tiltakshaver. 
 
Med hilsen 
 
 
Karl-Olav Bostad 
avdelingsingeniør 
 
 
 
 
Vedlegg: 
Dok.dato Dok.ID Tittel 
18.03.2011 40935 Bruksendring av deler av driftsbygning til snekkerverksted med lager 

på Bjørnstad gbnr. 15/4 
 
 
Kopi til:    
Line Sandnes Sentraladministrasjonen   
 






































































