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Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

Per Christian Sandvik

Mobil 909 57 890
E-post  per.christian.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Majorstuveien 32 A

Kr 8190 000,

Kr 206 140,-

Kr 8396 140,

Kr 6 685,
Madeleine Xuyen Ho

Eierseksjon
Eierseksjon

1936

76/81 kvm
433.7 kvm

2

3

Gnr. 215, bnr. 201
39

1007260035

Lys og tiltalende 3R

selveier | Solrik balkong
pa 9 kvm mot bakgard |
God standard | Peis | V.V.

Velkommen til Majorstuveien 32 A, en meget lys og tiltalende 3-roms
selveier med attraktiv beliggenhet pd Majorstuen. Her bor man godt
tilbaketrukket, samtidig som Bogstadveien med alt av butikker og
servicetilbud, Frognerparken, kollektiv transport osv. ligger sé og si
rett utenfor dgren. En pent oppusset leilighet med lun atmosfaere og
utgang til solrik balkong pa hele 9 kvm.

Hgydepunkter:

- Lys og tiltalende leilighet i 4. etg.

- God standard. Nymalte overflater og flotte lyse en-stavs gulv i eik.
- Solrik balkong pa 9 kvm mot rolig bakgard.
- Peis i stuen.

- To gode soverom mot bakgard.

- Pent flislagt bad.

- Tidlgst oppgradert kjgkken.

- Nye vinduer/balkongdgr i 2022.

- Bod i kjeller og pa loft.

- Varmtvann/fyring inkludert.

- Nyoppusset fasade.

- Alt i umiddelbar nzerhet.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 76 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 81 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod

4. etasje

BRA-i: 76 kvm Bad, kjgkken, entré, stue og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
9 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Loftsbod er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer for
arealmaling NS 3940. Gulvareal (GUA) er oppmalt til ca. 6 m2.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
433.7 kvm

Beliggenhet

Boligen har en sveert attraktiv beliggenhet i et ettertraktet boligomrade mellom
Majorstuen og Frogner, med umiddelbar naerhet til et bredt utvalg av servicetilbud og
fasiliteter. Eiendommen ligger i krysset Majorstuveien og Jacob Aalls gate, med kort
vei til Bogstadveien, en av landets mest populaere handlegater med et rikt utvalg av
butikker innen kleer, sko, sport og fritid.

| neeromradet finner du ogsa flere dagligvarebutikker samt gvrige servicefunksjoner.
Bygday Allé og Frognerveien byr pa et mangfold av hyggelige kaféer, restauranter og
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spesialbutikker. Apotek, Vinmonopolet, post i butikk, treningssentre og gvrige
servicetilbud ligger kun en kort spasertur fra leiligheten.

Omradet er kjent for sitt varierte og attraktive restauranttilbud, med blant annet
populzere spisesteder som Happy Foods pa Vestkanttorget (vegansk), samt Enoteca
og Vineria Ventidue for deg som setter pris pa italiensk mat. For ferske ravarer finnes
anerkjente forretninger som Fjelberg, Georg A. Nilsen og ferskvaredisken hos Jacobs
pa Colosseum, med et stort utvalg av fisk, kjgtt, ost og andre kvalitetsprodukter.

Fra boligen er det kort vei til bade Vestkanttorget og Frognerparken, som byr pa
utmerkede tur- og rekreasjonsmuligheter, inkludert hundepark og store grgnne
omrader. Vestkanttorget har bruktmarked hver lgrdag, og kommunen etablerer en
minigjenbruksstasjon her hver torsdag. Bygdgy med flotte turstier og badestrender
ligger innenfor komfortabel gang- og sykkelavstand, og busslinje 30 fra Frogner kirke
gar direkte til Huk strand.

Majorstuen fungerer som et sentralt knutepunkt for kollektivtransport, med enkel
tilgang til buss, trikk og T-bane som tar deg raskt til hele byen. Det er trikke- og
bussforbindelser med holdeplass like i naerheten, samt flybuss i Kirkeveien.

Omradet har et meget godt tilbud innen barnehage og skole. Frogner og Hegdehaugen
barnehage, Majorstuen skole, Fagerborg skole og Den tyske skole ligger alle i kort
avstand. Det er ogsa kort vei til Blindern videregaende skole og Hartvig Nissen. For
studenter er det gangavstand til OsloMet og Universitetet i Oslo, mens bade Bl og
Hgyskolen Kristiania er lett tilgjengelig med en kort T-banetur.

Adkomst

Enkel adkomst fra Majorstuveien.

Det vil bli skiltet med visningsskilter fra Aktiv Eiendom ved fellesvisninger.
Se forgvrig vedlagte kart.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Frogner barnehage (1-6 ar)
Manestrale barnehage (0-5 ar)
Hegdehaugen barnehage (1-6 ar)

Majorstuen skole (1-10 kl)

Uranienborg skole (1-10 kI)

Marinenlyst skole (1-10 kl)

Kristelig gymnasium ung. skole (8-10 kl)
Fagerborg skole (8-10 kl)
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Kristelig gymnasium
Hartvig Nissens skole

Skolekrets
Majorstuen skole

Offentlig kommunikasjon

Majorstuen i Bogstadveien (Linje 2N. 11N, 12N)
Majorstuen i Bogstadveien (Linje 11,12, 19)
Majorstuen (Linje 1, 2, 3, 4, 5)

Nationaltheatret stasjon (Totalt 13 ulike linjer)
Oslo S (Totalt 25 ulike linjer)

Bygningssakkyndig
DANIEL AAS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en boligblokk oppfgrt i 1936. Grunnmuren er konstruert i granitt og
teglstein. Ytterveggene bestar av murverk med pussede og malte overflater. Taket er
en trekonstruksjon tekket med takstein. Etasjeskillene er inspisert, og det er ikke
observert betydelige hgydeforskjeller. Vinduene har trelags isolerglass, produsert i
2022 og 2021. Balkongdgren har ogsa trelags isolerglass fra 2021, og entrédgren er en
brannklassifisert og lydisolert dgr. Leiligheten har en balkong i betongkonstruksjon
med adkomst fra et soverom. Dekket er flislagt, og rekkverket er av metall med
glassfelt.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2007.

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: M-tek

Beskrivelse av arbeidet: Varmekablene i gulvet var gdelagte pga fuktig og porgs
betong, sa gulvet ble pigget

opp for & bytte varmekabler i gulvet. Jobben ble dokumentert og dekket av forsikring.
Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
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Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Smgremembran pa gulv i dusj med priming.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Lekkasje fra kjpkkenet til naboen i etg over som resulterte i vannlekkasje fra taket pa
soverommet i 2015. Skaden

ble igjen utbedret i 2017 og i 2020 og er na 100% utbedret.

Vannskade etter styrtregn i mai 2024 da vann steg over membranhgyde pa
takterrassene i 5 etg slik at vannet

trengte inn i bygget og lakk fra taket i stuen. Utbedret i 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Polygon

Beskrivelse av arbeidet: Siste utbedring av vannskade pa

soverom.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Oslo Renovering

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av vannskade i

stue.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Kun det som Rentokil rapporterer. De sjekker sameiet jevnlig. Sameiet er ikke plaget av
skadedyr, og det er heller

ikke blitt rapportert inn til styret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Jevnlig sjekk av atestasjoner for

skadedyraktivitet.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja
Fagleert arbeid:
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1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Preben Piil Rgrleggerbedrift

Beskrivelse av arbeidet: Byttet deler til fjernvarmeanlegget. Byttet deler til
hovedvannstopper i

kjeller.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Byttet radiator i det ene

soverommet.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Alle dgrer i fellesarealer (ikke inngangsparti) + leilighetsdgrer
isameiet ble byttet

ut.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Fasade bakgard + balkonger 1-4 etg ble
oppusset.

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Alle vinduer og balkongdgrer i sameiet ble byttet
ut.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Fasade mot Majorstuveien 32 ble pusset

opp.

5. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Byttet til enstavsparkett i hele

leiligheten.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
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pa 50 gre pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens

nettsider.

Innhold

Leiligheten inneholder entré, bad, to soverom samt stue og kjgkken i apen lgsning. |
tillegg disponerer leiligheten bade lofts- og kjellerbod med gode
oppbevaringsmuligheter.

Entréen gir plass til oppbevaring av yttertgy og sko, og leder videre inn til boligens
gvrige rom. Stue og kjgkken er samlet i en dpen og sosial lgsning med gode
mgbleringsmuligheter, store vindusflater og peis som bidrar til en lun atmosfaere.
Kjgkkenet har godt med skap- og benkeplass, samtidig som det er naturlig plass til
spisebord.

Leiligheten har to gode soverom med fine lysforhold og praktiske
innredningsmuligheter. Fra hovedsoverommet er det utgang til en romslig balkong pa
ca. 9 m2 vendt mot rolige og skjermede omgivelser. Badet er flislagt i stilren utfgrelse
og utstyrt med dusj med innfellbar dgr, servant, vegghengt toalett samt opplegg for
vaskemaskin.

Standard

Utvendig:

Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2022 og 2021.
Balkongdgr med trelags isolerglass, produsert i 2021.

Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra soverom, ca. 9 m2.
Fliser pa dekke og rekkverk i metall, kledd med glassfelt.
Rekkverkshgyden er malt til 110 cm.

Innvendig:

Gulv: Enstavs parkett.

Vegger: Pusset og malte overflater.

Himling: Pusset og malte overflater.

Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue.
Plassbygget ildsted med ildfast plate i stue.
Glatte innvendige dgrer.

Vatrom:

Badet er i fglge eier pusset opp i 2007.
Fliser pa gulv og vegger. Sparklet og malte plater i himling. Sluk i
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metall.

Dusj med innfellbar dgr i herdet glass, servant, veggfestet klosett
med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.
Oppdriftsventilasjon med ventil i himling. Luftespalte med
lufttilfersel i dor.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med
nedfelt kum. Stekeovn, induksjonstopp og kjgl/frys er integrert i
innredningen. Opplegg for oppvaskmaskin.

Kullfilterventilator.

Tekniske installasjoner:

Ledningsnett for vann i rgr i rer systemer med fordelerskap i bad.
Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert
i fordelerskap.

Automatisk vannstopper er montert i kjigkkenbenk.

Avlgpsrgr i plast.

Friskluft via spalteventiler i vinduer.

Friskluftsventil pa yttervegg i ett soveron.

Radiatorer tilknyttet felles varmtvann er montert i stue, kjgkken og
to soverom.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles gang.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.

| fglge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i fglgende rom: Bad.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom - 4. ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling
Awvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekker i fliser.

- Vatrom - 4. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vatrom - 4. ETASJE > BAD - Saniteerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

TG 2 er gitt pa grunn av alder, normal slitasje og nevnte forhold.

- Vatrom - 4. ETASJE > BAD - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
| referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal vaere tilstrekkelig
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luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten elektrisk/mekanisk avtrekk. Ventilasjonen
er derfor vurdert til Tg 2.

- Kjgkken - 4. ETASJE > KJGKKEN - Overflater og innredning

Avvik: Det er avvik:

Tg 2 er gitt pa hvitevarene, da disse har kortere forventet levetid enn gvrig innredning,
med unntak av induksjonstoppen som er ny fra 2026.

- Kjokken - 4. ETASJE > KJ@GKKEN - Avtrekk
Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren
varme.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Godkjente plantegninger fra 1935 er fremvist, og kontrollert opp mot dagens
planlgsning.

Enkelte innvendige vegger er i dag fjernet sammenlignet med de opprinnelige
plantegningene. Kjpkkenet har ogsa fatt en annen plassering enn det som fremgar av
de opprinnelige tegningene. Avvikene er ikke en sgknadspliktige endringer.

For komplett info se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Falgende tilbehgr medfglger boligen:

- Garderobeskap i begge soverom.

- Glanset hgyskap i stue/spisebord-omradet.
- Vaskemaskin pa badet.

- 3-seter/solseng pa balkongen.

- Oppvaskmaskin.

Felgende tilbehgr medfelger ikke boligen:

- Alle taklamper.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2026:

Maling av alle vegger, tak, lister og dgrer (unntatt vinduer og balkongder).
Slipt og oljet kjgkkenbenk + ny vask og blandebatteri.

Montert ny induksjonstopp i kjgkken.

Byttet en balkong-skillevegg som var gdelagt.

Byttet belysning i himling i bad til LED.

2024:
Oppgraderinger - Fasade mot Majorstuveien 32 ble pusset opp.
Sameiet.

2022:
Oppgraderinger - Bytte av vinduer og balkongdgrer.
Sameiet.

2019:

Byttet til enstavs parkett i hele leiligheten.

Baderomsgulvet fikk nye varmekabler + termostat, smgremembran i dusjsonen og nye
fliser.

Oppgraderinger - Fasade bakgard + balkonger 1-4 etg ble oppusset.
Sameiet.

2017:

Oppgraderinger - Alle dgrer i fellesarealer (ikke inngangsparti) + leilighets dgrer i
sameiet ble byttet ut.

Sameiet.

TV/Internett/Bredband

I henhold til protokoll fra sameiets arsmgte 2026 er det vedtatt etablering av fiber fra
GlobalConnect. Manedskostnad for fiber vil utgjgre kr 199,- pr. mnd., sammenlignet
med dagens bredbandsabonnement fra Telia pa kr 299,- pr. mnd. Det vil vaere
bindingstid pa 72 maneder.

Parkering
Det er beboerparkering i omradet.

Prisliste beboerparkering finner man pd kommunens hjemmeside:
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https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring Asa, polisenummer 93976300

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Radiatorer tilknyttet felles varmtvann er montert i stue, kjgkken og to soverom.
Elektrisk gulvvarme pa bad.

Peis i stuen.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
C
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 8 190 000

Omkostninger kjgper
8 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

204 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

206 140 (Omkostninger totalt)

218 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

220 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

8 396 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 408 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 410 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 837 for ar 2026
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Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundeerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1925940 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr7 703 761 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Listen er ikke uttgmmende.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
81/1471

Felleskostnader inkluderer
Oppvarming: kr. 1 657,-
Internett: kr. 296,-
Fellesutgifter: kr. 4 732,-

Fellesutgiftene inkluderer: Kommunale avgifter, generell drift, felles forsikring,
forretningsferer, festeavgift, trappevask m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 685

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke lan.

Andel fellesformue
Kr 19 989

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Majorstuveien 32

Organisasjonsnummer
975828964

Om sameiet
Leiligheten er en del av Sameiet Majorstuveien 32 med org.nr. 912 576 663 og bestar
av 23 seksjoner.

Styrets leder: Gunnar Fredrik Harboe
E-post: sameiestyretm32@gmail.com

Engelstad gardservice leverer vaktmestertjenester. Kontaktinfo til vaktmesteren er
oppfert pa oppslagstavlen i begge oppgangene.

Fortrinn Drift AS leverer renholdstjenester.

Rentokil leverer skadedyrkontroll.
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Oslo kommune leverer brgyting.
Det er fellesvaskeri i kjelleren.

Sameiet fester tomten.

Festekontrakten er gjeldende fra 01.08.2005.

Festeavgiften kan reguleres med konsumprisindeksen 1. januar hvert ar, fgrste gang
fra 2007. @kningen baseres pa indeksen den 15.11.2005.

Rett til innlgsning og forelngelse fglger bestemmelsene i tomtefesteloven fullt ut, jfr.
tomtefestelovnes kapitter VI.

Festeavgiften betales forskuddsvis for hvert kvartal.

Seksjonens andel av festeavgiften betjenes via fellesutgiftene.

Sameiet betalte kr. 157 725,- i festeavgift i 2025.

Vedlikeholdshistorikk i garden:

- Fasaden (overflate og port) som vender mot Majorstuveien ble pusset opp i nye
farger (merk gra pa bakkeplan og terracotta i etasjer over). Dette ble gjennomfert i
2024.

- Vinduer og balkong/terrassedgrer ble byttet ut (i hovedsak) i 2021. Til sammen 114
stk.

- Balkongprosjektet, oppfgring av balkonger for alle leilighetene med fasade mot indre
gard (til sammen 12 stk). Dette ble gjennomfgrt i 2019.

- Bytting av inngangsdagrer (til leiligheter og branndgrer i fellesarealer, gjaldt alle dgrer
av eldre type) etter palegg av brannmesteren. Dette ble gjennomfgrt i 2016.

Vedlikeholdsplan for sameiet:

Membranen pa taket og vedlikehold av takterrassene:

Membranen pa taket ble lagt i 2006/2007 og burde byttes ut i Igpet av de neste 5-10 ar.
Dette er ogsa et krav fra Gjensidige da membranen og gjeldende konstruksjoner ikke
kan veere eldre enn 30 ar for at forsikringen skal gjelde. Dette kan samkjgres med
vedlikehold av takterrassene til de seksjonseiere som har dette. Sameiet bekoster
membranen mens seksjonseier bekoster sin takterrasse, og kostnadene fordeles etter
sameiebrgk pa lik linje med seksjonseierne som bekostet balkongene sine i 2019.
Dersom det ved avstemming gnskes at takterrassene skal pusses opp, sa ma alle
seksjonseiere gjgre dette samtidig, og utformingen ma veere lik for alle.

Oppgangene:

Oppgangene begynner & bli ganske slitne og trenger & pusses opp i lgpet av de neste 5
arene. Sist gang ble dette gjort ved & male oppgangene, men denne malingen holder
ikke lenge. Det opprinnelige materialet i trappeoppgangen er Terrazzo som er veldig
slitesterkt. Sameiet kan tilbakefgre oppgangen til originalt steinmateriale noe som er
kostnadsbesparende og penere pa lang sikt, men dette koster mer enn a male den pa
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nytt. Styret foreslar at sameiet stemmer over dette pa det tidspunktet sameiet har
bestemt at oppussing skal gjennomfgres og etter at styret har fatt innhentet pristilbud
pa alternative lgsninger.

Glasstak over oppgangene:

Vaktmester har besiktet disse og gjort vedlikehold. Pa sikt burde sameiet vurdere a
bytte ut glasstaket, og da kan man enten velge nye glasstak eller vanlig tak uten glass.
Inntil videre sa blir de vedlikeholdt av vaktmesteren, men burde vurderes & skiftes ut
om 5-10 ar.

Skilleveggene pa balkongene:

Noen av disse skilleveggene har begynt a ga i opplgsning ved at rammen rundt har
sluppet i tillegg til at festet i veggen er begynt & slippe/blitt bayd pga. veer og vind. P&
sikt nar flere skillevegger ma repareres, sa burde alle skilleveggene byttes ut med en
mer vaerfast type av bedre kvalitet. Utskifting bekostes av seksjonseiere som har
balkong iht. sameiebrgk. Full utskifting gjennomfgres nar det begynner & bli sdpass
mange skillevegger som trenger vedlikehold eller nar vedlikehold ikke lenger er godt
nok.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2025 viser et overskudd pa kr. 11 018,-.

Sameiet budsjetterer med et overskudd pa kr. 54 925,- i 2026.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2025 var kr 366 235,-.
Regnskap for 2025 med budsjett for 2026 er vedlagt i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjenning av ny kjgper, men kjgper skal meldes til styret for
registrering.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde husdyr (sa som hund og katt) i leilighetene, sa fremt dette ikke er
til sjenanse for andre beboere.

Dersom man mottar klager, avgjgr styret om husdyrholdet ma opphgre.

Husdyrene ma ikke etterlates alene i leilighetene, dersom det kan medfgre sjenanse
for andre.

Dyrene ma fgres i band pa boligselskapets eiendom. Eieren ma likeledes pase at dyret
ikke gjer fra seg pa selskapets fellesareal. (I tilfelle ma dette fjernes umiddelbart).
Videre forplikter eieren seg til a erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre
savel selskapets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 215, bruksnummer 201, seksjonsnummer 39 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/215/201/39:

18.01.2006 - Dokumentnr: 3936 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 96 600

Festetid etter tomtefesteloven § 7

Bortfester har panterett for inntil 3 ars forfalt festeavg.
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:201 F

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.1875 - Dokumentnr: 927226 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:201

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1930 - Dokumentnr: 902589 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om felles gardsplass m.v.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:201

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1936 - Dokumentnr: 403733 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:201
Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.1937 - Dokumentnr: 400058 - Erklaering/avtale
vedr. kum

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:201

Gjelder denne registerenheten med flere
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14.06.1974 - Dokumentnr: 510781 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 3,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV FORSTE KJGPESUM
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:201

Gjelder denne registerenheten med flere

18.01.2006 - Dokumentnr: 3936 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 96 600

Festetid etter tomtefesteloven § 7

Bortfester har panterett for inntil 3 ars forfalt festeavg.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.2012 - Dokumentnr: 1076005 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 39

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 81/1471

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen, kun et
ekspedisjonsdokument fra 1938 i kommunens arkiver. Det gjgres samtidig
oppmerksom pa at det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som sier at
ferdigattest ikke vil bli gitt for oppf@rte bygg som er omsgkt fgr 1. januar 1998.

Et ekspedisjonsdokument er et historisk dokument fra eldre byggesaker (saerlig slutten
av 1800-tallet til tidlig/midten av 1900-tallet) som bekrefter at en byggesak er
ekspedert/behandlet i kommunen. Eksempelvis kan et ekspedisjonsdokument veere en
bekreftelse pa at en byggemelding er mottatt, eller at det er gitt tillatelse til bruk. Det
gjeres oppmerksom pa at ekspedisjonsdokumentet ikke er en ferdigattest, men et
arkivdokument som i eldre byggesaker kan vaere eneste tilgjengelige dokumentasjon
pa at byggesaken ble ekspedert i kommunen.

Ekspedisjonsdokumentet alene er ikke ngdvendigvis en godkjenning pa et tiltak, og
dokumentet ma derfor vurderes ut fra det konkrete innholdet i
ekspedisjonsdokumentet, samt opp mot eventuelt andre tilgjengelige
byggesaksdokumenter.

Ekspedisjonsdokumentet kan fas ved henvendelse til megler.

Det foreligger ferdigattest for oppfgring av nye balkonger datert 2024.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende byggesaker i omradet:

Majorstuveien 32 B - mulig ulovlig utleie av leilighet
Saksnummer
202506378

Majorstuveien 30 - mulig ulovlig bruksendring til lokale for fysioterapi
Saksnummer
202506422

Majorstuveien 33 A-C - mulig ulovlig vindusutskifting
Saksnummer
202504714

Jacob Aalls gate 11 - oppfering av ny bygard med parkeringsetasje
Saksnummer
202519490

Jacob Aalls gate 13 - mulig ulovlig avlgpsrer
Saksnummer
202506192

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnr

202461838

Saken gjelder

Frognerparken - Forprosjekt med reguleringsplan for Frognerparken
Sakstype

Detaljregulering

Saksnr
202453451

Saken gjelder
Sgrkedalsveien 10
Sakstype
Detaljregulering
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Saksnr

202205283

Saken gjelder

Holmboes gate 8 - Majorstuveien 5 B - Boliger
Sakstype

Detaljregulering

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Sameiets styre skal til enhver tid har kunnskap om hvem som bor i sameiet. Enhver
form for utleie og utlan av seksjonen ma derfor godkjennes av styret.

Styrets rett til 4 gi avslag pa sgknad:

Seksjonseier er ansvarlig for a innlevere sgknad i rimelig tid i forkant av at seksjonen
leies ut eller lanes ut, se husordensreglene pkt 2.1. Ved mistanke om ulovlig
virksomhet eller forhold som er til sjenanse for gvrige seksjonseiere kan styret avsla
spknad om utleie av seksjonen. Seksjonseier har i sa tilfelle krav pa a fa en
begrunnelse fra styret.

Leieforhold:

Dersom seksjonseier leier ut boligen og deres leietagere pafegrer fellesareal skade ved
inn og utflytting, eller hensatte mgbler og s@ppel ved inn- og utflytning, kan sameiets
styre kreve at

seksjonseier dekker reparasjoner av dette eller eventuelle utgifter for sameiet ved bort
kjgring av mgbler/sgppel.

Husordensregler pkt. 2.1:

Andelseier skal, etter vedtekt 2.2 sgke om og informere styret om hvert enkelt
leieforhold i rimelig tid fgr leieforholdet inngas. Med rimelig tid menes tilstrekkelig til at
styret kan behandle sgknad i et ordinzert styremgte. Disse finner sted minst hver 8 uke.
Det skal gis godkjennelse fra styret fgr leieforholdet inngas. Sameier har ansvar for &
videreformidle informasjon fra sameiets styre til leietaker.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 7 990,- og visninger kr 3 490, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Per Christian Sandvik
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
per.christian.sandvik@aktiv.no

TIf: 909 57 890

Ansvarlig megler bistas av

Per Christian Sandvik
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
per.christian.sandvik@aktiv.no

TIf: 909 57 890

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Majorstuveien 32A, 0367 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 215, bnr. 201, snr. 39

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 08.05.2026 Rapportdato: 20.05.2026 Oppdragsnr.: 21422-1015 Referansenummer: FH4045

Autorisert foretak: Tyder AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Tyder AS

Tyder bestar av et team med erfarne og etablerte takstmenn som brenner for a levere kvalitet i alt vi gjgr. Vi er opptatt av a levere gode
rapporter som gir vare kunder klare, palitelige svar. Med fokus pa innovasjon, tydelighet og hgy kvalitet, jobber vi kontinuerlig med a
forbedre vare tjenester for a sikre den beste kundeopplevelsen. Se vare nettsider for mer informasjon. www.Tyder.no

Rapportansvarlig

c
1 Janie s

Daniel Aas

Uavhengig Takstingenigr
da@tyder.no

970 33 268

Oppdragsnr.: 21422-1015 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 2 av 18
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Tyder AS
Frysjaveien 1
Majorstuveien 32A, 0367 OSLO 0883 OSLO
Gnr 215 - Bnr 201
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21422-1015 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 3 av 18
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Tyder AS
Frysjaveien 1
Majorstuveien 32A, 0367 OSLO 0883 OSLO
Gnr 215 - Bnr 201
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Majorstuveien 32A , 0367 OSLO
Gnr 215 - Bnr 201
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Treroms eierseksjon i boligblokk med to eksterne boder i
henholdsvis loft og kjeller.
Gjennomgaende leilighet i 4. etasje med balkong.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i granitt/teglstein.

- Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1936

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2022 og 2021.
Balkongdgr med trelags isolerglass, produsert i 2021.

Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra soverom, ca. 9 m?.
Fliser pa dekke og rekkverk i metall, kledd med glassfelt.
Rekkverkshgyden er malt til 110 cm.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Enstavs parkett.

Vegger: Pusset og malte overflater.

Himling: Pusset og malte overflater.

Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue.
Plassbygget ildsted med ildfast plate i stue.
Glatte innvendige dgrer.

VATROM G4 til side

Badet er i fglge eier pusset opp i 2007.

Fliser pa gulv og vegger. Sparklet og malte plater i himling. Sluk i
metall.

Dusj med innfellbar dgr i herdet glass, servant, veggfestet klosett
med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.
Oppdriftsventilasjon med ventil i himling. Luftespalte med
lufttilfgrsel i dgr.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med
nedfelt kum. Stekeovn, induksjonstopp og kjgl/frys er integrert i
innredningen. Opplegg for oppvaskmaskin.

Kullfilterventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med fordelerskap i bad.
Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert
i fordelerskap.

Automatisk vannstopper er montert i kjgkkenbenk.

Avigpsrer i plast.

Friskluft via spalteventiler i vinduer.

Friskluftsventil pa yttervegg i ett soveron.

Radiatorer tilknyttet felles varmtvann er montert i stue, kjskken og
to soverom.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles gang.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.

| fglge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i fglgende rom: Bad.

Oppdragsnr.: 21422-1015

Befaringsdato: 08.05.2026

Tyder AS
Frysjaveien 1
0883 OSLO

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjente plantegninger fra 1935 er fremvist, og kontrollert
opp mot dagens planlgsning.

Enkelte innvendige vegger er i dag fjernet sammenlignet med
de opprinnelige plantegningene. Kjgkkenet har fatt en annen
plassering enn det som fremgar av de opprinnelige
tegningene. Nevnte forhold er ikke en sgknadspliktig endring.

Rombeskrivelse er utfgrt i forhold til dagens bruk av
rommene.

Side: 5av 18
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Majorstuveien 32A, 0367 OSLO
Gnr 215 - Bnr 201
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

TG 2

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21422-1015

12

10

Antall

Befaringsdato:

Tyder AS
Frysjaveien 1
0883 OSLO

o Kjgkken > 4. Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatiside

innredning

@ Kigkken > 4. Etasje > Kjpkken > Avtrekk

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

08.05.2026

Ga til side

Side: 6 av 18
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Tyder AS
Frysjaveien 1
Majorstuveien 32A , 0367 OSLO 0883 OSLO
Gnr 215 - Bnr 201
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1936

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2026 Oppgraderinger  Maling av alle vegger, tak, lister og dgrer (unntatt vinduer og balkongdgr).

Slipt og oljet kjgkkenbenk + ny vask og blandebatteri.
Montert ny induksjonstopp i kjskken.

Byttet en balkong-skillevegg som var gdelagt.
Byttet belysning i himling i bad til LED.

2019 Oppgraderinger  Byttet til enstavs parkett i hele leiligheten.
baderomsgulvet fikk nye varmekabler + termostat, smgremembran i dusjsonen og nye fliser.

2024 Oppgraderinger - Fasade mot Majorstuveien 32 ble pusset opp.
sameiet

2022 Oppgraderinger - Bytte av vinduer og balkongdgrer.
sameiet

2019 Oppgraderinger - Fasade bakgard + balkonger 1-4 etg ble oppusset.
sameiet

2017 Oppgraderinger - Alle dgrer i fellesarealer (ikke inngangsparti) + leilighets dgrer i sameiet ble byttet ut.
sameiet

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2022 og 2021.

Dgrer

Beskrivelse

Balkongdgr med trelags isolerglass, produsert i 2021.
Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra soverom, ca. 9 m2.
Fliser pa dekke og rekkverk i metall, kledd med glassfelt.
Rekkverkshgyden er malt til 110 cm.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21422-1015 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 7 av 18



Tyder AS
Frysjaveien 1
Majorstuveien 32A , 0367 OSLO 0883 OSLO
Gnr 215 - Bnr 201
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Gulv: Enstavs parkett.
Vegger: Pusset og malte overflater.
Himling: Pusset og malte overflater.

Det er observert et hakk i gulvet ved dgren til ett av soverommene. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i fglgende rom: Stue, kjgkken, entré og to soverom.
Hegydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue.
Plassbygget ildsted med ildfast plate i stue.
lldstedet er ikke funksjonstestet under befaringen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Glatte innvendige dgrer.
Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel overflatebehandling er ikke hensyntatt.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell
Beskrivelse

Badet er i fglge eier pusset opp i 2007.

Pa grunn av feil ved varmekablene ble hele gulvet pigget opp. Det ble deretter lagt nye varmekabler, utfgrt ny gulvstgp og lagt nye gulvfliser i 2021.
Dokumentasjon fra 2021 er ikke fremvist.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD
ey Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Sparklet og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

e Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Oppdragsnr.: 21422-1015 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 8 av 18
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Frysjaveien 1
Majorstuveien 32A, 0367 OSLO 0883 OSLO
Gnr 215 - Bnr 201
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Sprekker i fliser ved klosett. Sprekker i fliser ved klosett.

4. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i metall.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

«‘;“\
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4. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dusj med innfellbar dgr i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

TG 2 er gitt pa grunn av alder, normal slitasje og nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Oppdragsnr.: 21422-1015 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 9 av 18
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Majorstuveien 32A, 0367 OSLO 0883 OSLO
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Tilstandsrapport

Det er ikke etablert dreneringslgsning fra innebygget sisterne.
4. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Oppdriftsventilasjon med ventil i himling. Luftespalte med lufttilfgrsel i dgr.
Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

| referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten elektrisk/mekanisk avtrekk.
Ventilasjonen er derfor vurdert til Tg 2.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvensen av forholdet kan bli noe redusert luftkvalitet, ssmmenlignet med nyere boliger. Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear og
forskrift til avhendingslova.

Oppdriftventilasjon i himling.
4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner som ikke er egnet for hullborring. Fuktindikator er anvendt
pa vegg fra entré og stue mot bad, og det ble ikke pavist fuktverdier utover normale nivaer.

KI@KKEN

4. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt kum. Stekeovn, induksjonstopp og kjgl/frys er integrert i innredningen. Opplegg for
oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 21422-1015 Befaringsdato: 08.05.2026 Side: 10 av 18

63



Tyder AS
Frysjaveien 1
Majorstuveien 32A , 0367 OSLO 0883 OSLO
Gnr 215 - Bnr 201
0301 OSLO

Tilstandsrapport

64

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tg 2 er gitt pa hvitevarene, da disse har kortere forventet levetid enn gvrig innredning, med unntak av induksjonstoppen som er ny fra 2026.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men hvitevarene vurderes a ha noe redusert levetid.

4, ETASIE > KIBKKEN
D Avtrekk

Beskrivelse

Kullfilterventilator.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med fordelerskap i bad.

Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskap.
Automatisk vannstopper er montert i kjgkkenbenk.

Tilfgrsel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrer i plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Friskluft via spalteventiler i vinduer.
Friskluftsventil pa yttervegg i ett soveron.

1% Vannbaren varme

Beskrivelse

Radiatorer tilknyttet felles varmtvann er montert i stue, kjgkken og to soverom.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles gang.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.
| fglge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i fglgende rom: Bad.

Det er fremvist dokumentasjon for utfgrt eltilsyn datert 27.09-2022, hvor tilsynssaken er avsluttet etter tilfredsstillende tilbakemelding om at avvik er
utbedret.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1936 Byggearet er 1936, alder pa anlegget er ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering signert og datert 06.06-2019 er fremvist for fglgende arbeider: Sjekk av sikring som har gatt til kjgleskap.

Samsvarserklaering signert og datert 18.05-2018 er fremvist for fglgende arbeider: 3 x utskifting av eksisterende downlights i bad. Montering av
taklampe pa eksisterende punkt i kjpkken.

Samsvarserklaering pa resterende anlegg er ikke fremvist.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

B 4 5 '8 J I S
7] e— . l 4 1_ B
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Helse, miljg og sikkerhet - ingen avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21422-1015 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 5 5 5
4. Etasje 76 76 9 76
Loft 6 6
SUM 76 5 9 6 87
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod
. Bad, kjgkken, entré, soverom, soverom
4. Etasje
2, stue
Loft Bod
Kommentar

Loftsbod er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer for arealmaling NS 3940. Gulvareal (GUA) er oppmalt til ca.
6 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Godkjente plantegninger fra 1935 er fremvist, og kontrollert opp mot dagens planlgsning.
Enkelte innvendige vegger er i dag fjernet sammenlignet med de opprinnelige plantegningene. Kjgkkenet har fatt en annen
plassering enn det som fremgar av de opprinnelige tegningene. Nevnte forhold er ikke en sgknadspliktig endring.

Rombeskrivelse er utfgrt i forhold til dagens bruk av rommene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Fglgende dokumentasjon pa oppgraderingsarbeider er fremvist:
- Samsvarserklzaering signert og datert 06.06-2019 er fremvist for fglgende arbeider: Sjekk av sikring som har gatt til kjgleskap.
- Samsvarserklzering signert og datert 18.05-2018 er fremvist for fglgende arbeider: 3 x utskifting av eksisterende downlights i
bad. Montering av taklampe pa eksisterende punkt i kjgkken.
- Faktura og skaderapport fra M-TEK AS i forbindelse med: Nye varmekabler + termostat, smgremembran i dusjsonen og nye
fliser.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Tyder AS
Frysjaveien 1
0883 OSLO

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2026 Daniel Aas Takstingenigr

Madeleine Xuyen Ho Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
301 OSLO 215 201 39 433.7 m? (Ambita)
Adresse

Majorstuveien 32A

Hjemmelshaver
Hyttedalen Odd er hjemmelshaver, Ho Madeleine
Xuyen har festerett

Eierandel
81/ 1471

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status

Plantegninger 15.03.2026 Gjennomgatt

Forretningsfgrerinfo 06.05.2026 Gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 06.05.2026 Gjennomgatt

Kommunalinformasjon 06.05.2026 Gjennomgatt
Oppdragsnr.: 21422-1015 Befaringsdato:  08.05.2026

Eieforhold
Ikke relevant

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.05.2026
2 21.05.2026
3 21.05.2026
4 21.05.2026
5 21.05.2026
6 21.05.2026
7 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21422-1015

Befaringsdato: 08.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Madeleine Xuyen Ho

Boligen « Boligen ble kjgpt 2007
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Majorstuveien 32A
0367 Oslo

0301-215/201/0/39

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260035 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: M-tek

Beskrivelse av arbeidet: Varmekablene i gulvet var gdelagte pga fuktig og porgs betong, sa gulvet ble pigget
opp for & bytte varmekabler i gulvet. Jobben ble dokumentert og dekket av forsikring.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Smaremembran pa gulv i dusj med priming.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Lekkasje fra kjgkkenet til naboen i etg over som resulterte i vannlekkasje fra taket pa soverommet i 2015. Skaden
ble igjen utbedret i 2017 og i 2020 og er na 100% utbedret.

Vannskade etter styrtregn i mai 2024 da vann steg over membranhgyde pa takterrassene i 5 etg slik at vannet
trengte inn i bygget og lakk fra taket i stuen. Utbedret i 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Polygon

Beskrivelse av arbeidet: Siste utbedring av vannskade pa
soverom.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Oslo Renovering

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av vannskade i
stue.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Kun det som Rentokil rapporterer. De sjekker sameiet jevnlig. Sameiet er ikke plaget av skadedyr, og det er heller
ikke blitt rapportert inn til styret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Jevnlig sjekk av atestasjoner for
skadedyraktivitet.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Preben Piil Rarleggerbedrift

Beskrivelse av arbeidet: Byttet deler til fiernvarmeanlegget. Byttet deler til hovedvannstopper i
kjeller.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2008
Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Byttet radiator i det ene
soverommet.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Alle dgrer i fellesarealer (ikke inngangsparti) + leilighetsdarer isameiet ble byttet
ut.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Fasade bakgérd + balkonger 1-4 etg ble
oppusset.

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Alle vinduer og balkongdgrer i sameiet ble byttet
ut.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Fasade mot Majorstuveien 32 ble pusset
opp.

5. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Husker ikke

Beskrivelse av arbeidet: Byttet til enstavsparkett i hele
leiligheten.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Majorstuveien 32A, 0367 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

21.05.2026 Energiattest-2026-298988
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80522835

Gardsnummer Bruksnummer

215 201

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

39 H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1936 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
76,0 m? 76,0 m?

Oppvarmet etasje
1 Betong

Bygningsmateriale

Oppvarming
Fjernvarme, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
128,18 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
128,18 kWh/m? 18 851 kWh
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Majorstuveien 32A, 0367 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Majorstuveien 32A, 0367 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Felg med péa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 22: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 23: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 24: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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A LINARIA A4S FARSHL. 144727123916 S ld

FESTEKONTRAKT

Det er i'dag. den 1. august 2005 inngatt slik Avtale mellom:

Ekagra Holding ANS, org nr, 985 823 464 (nedenfor kalt "Bortfesteren")

og

Majorstuveien 32 Boretislag, org nr. 988 385 824 (nedenfor kalt "Festeren")

1.1

1.2

1.3

14

2.1

22

23

32

TOMTEN OG FESTERETTEN

Denne Avtale gjelder tomten uten bebyggelse pa gnr. 215, bar, 201, 1 Oslo kommune, jf
spesifikasjon i bilag 1 (nedenfor benevnt "Tomten").

Tomtens verdi er satt til NOK 2 898 000 — tomillionerdttehundreognittisttetusen -
kroner, jmfr. Tomtefesteloven § 5 forste ledd.

Tomten eies av Bortfester. Bebyggelsen eies av Fester, som er et borettslag organisert i
henhold til borettslagsloven. Borettslaget kan tinglyse festeretten og baerer samtidig alle
kostnader forbundet hermed.,

Bebyggelsen pd Tomten ¢r en bygérd med boligenheter.
FESTETIDEN

Tomtefesteloven § 7 farste ledd komumer til anvendelse slik at festeforholdet leper til
Fester sier opp festeavtalen eller Fesier innlpser Tomten.

Oppsigelse av festeforholdet ma gjeres skriftlig og det leper en oppsigelsesfrist p4 4 4r.

Ved avvikling av festeforholdet skal Fester innlese tomten mot vederlag fastsatt i
tomtefestelaven § 37, ferste ledd, ferste punktum, Tomtefestelovens §37 faxste ledd
annet punktum fravikes. Dersom §37 blir opphevet skal fester innlase tomten til
markedspris pd innlesningstidspunktet,

FESTEAVGIFTEN
Festeavgiften skal ved Avtalens inngéelse vaere NOK 96 600,- per 4r.

Bortfester kan med virkning fra 1. januar hvert 4r, ferste gang i 2007, ake festeavgiften i
samsvar med ekningen i den norske konsumprisindeksen, eller hvis denne indeksen
oppherer. i henhold til tilsvarende offentlig indeks. @kningen skal baseres p4 indeksen
den I5. november 2005, og et rs interveller deretter. Festeavgifien skal under ingen
omstendighet settes lavere enn festeavgiften da Avtalen ble inngitt.

Hvis det blir inofesrt spesifikk skatt eller avgift pA festeavgiften, skel slik skatt cllcr
gvgift betales av Festeren i tillegg til festeavgiften.

ﬂgﬁéﬁﬂ/\j | | , /ﬁlf‘
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Alle kemmunale avgifter betales fullt ut av Fester, i tillegg til festeavgiften, Dersom
Bortfester ma dekke utlegg knyttet til kommunale avgifter skal Fester tilbakebetale det
fulle og hele utlegget som Bortfester dokumenterer 4 ha hatt,

Festeavgiften betales forskuddsvis for hvert kvartal, hver 2. januar, 1. april, Ljuli og 1.
oktober, Betaling skal skje til konto slik skriftlig anvist av Borfester.,

Ved forsinket betaling loper forsinkelsesrente fra forfall i samsvar med besternmelsenc i
forsinkelsesrenteloven.

Krav p4 festeavgiften er tvangsgrunnlag for utlegg, tomtefestelovens § 14 anmet ledd, og
kan tvangsinndrives uten reftskraftig dom. ‘ '

FESTERENS PLIKTER

Festeren plikter & betale alle skatter og avgifier som pahviler eller blir palagt T omten,
herunder eiendomsskatt.

Fester plikter ogsd & betale refusjon ved opparbeidelse av veg, vann, avlep og kloakk i
henhold til plan- og bygningsloven § 67 £f.

Dersom Bortfester i forhold til offentlige myndigheter ma betale skatter og avgifier
knyttet til sin posisjon som grunneier, som nevnt ovenfor i pkt 4.1 forste og annet fedd,
skal Fester tilbakebetale dokumenterte utlegg til slike skatter og avegifter fullt ut i tillegg
til festeavgitien.

Festeren plikter 4 overholde og ctterleve alle offentlige planer, herunder
reguleringsplaner og bebyggelsesplaner, samt ethvert offentlig palegg vedrprende
Tomten, herunder 4 bare alle omkostninger forbundet med slike reguleringer og palepg.

Festeren mi selv bere alle omkostninger knyttet til overholdelse og etterlevelse av
offentlige regulering og pélegg som nevnt i pkt 4.2 forste avsnitt,

Fester skal bere alle kostnader knyttet til veg, vann og kloakk til Tomten inkludert, men
ikke begrenset til, fremfioring, opparbeidelse, vedlikehold og utskifininger.

Fester skal betale alle kostnader forbundet med utvikling og bruk av Tomten herunder
alle kostnader som folge av bebyggelsen og bruken av bebyggelsen og alle
vedlikeholdskostnader, remhold og ryddiggiering (snerydding og all annen
ryddiggioring) som mé gjeres pa Tomten.

Fester dekker selv alle tomtekosinader ved fremtidig utvikling og eventuelle uforutsette
kostnader knyteet til opparbeidelse og utvikling av Tomten,

Av hensyn 1] omaradets kvalitet plikter Festeren & holde bebyggelsen p& Tomten i god
stand, tomten ryddig og avsté fra virksomhet eller oppfersel som er til unadig sjenanse
for naboer.

Brudd . pd pkt 4.4 og naboloven som folge av Festers forhold, skal Fester holde
Bortfester skadesles for.

Vm@b\)
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TINGLYSING, PANT FOR FESTEAVGIFT

3.1 Hver av Partene kan tinglyse demme Avtale. Festeren betaler egne
tinglvsingsomkostninger. :

5.2 Bortfesteren har 1. prioritetspant i festerett og bebyggelsen for skyldig festeavgift for de
3 siste ir. jf tomtefesteloven § 14. )

6. OVERDRAGELSE AV AVTALEN

6.1 Fester kan overdra Avtalen dersom Bortfester samtykker. Slikt samtykke kan ikke
tilbakeholdes uten saklig grunn. Bortfesters eventuelle samtykke skal veere skriftlig for & veaere

gyldig. .

7.  FORHOLDET TIL TOMTEFESTELOVEN

Tomtefesteloven av 20. desember 1996 nr. 106 gjelder med mindre den er fraveket ;
Avtalen.

Oslo, 01.08.2005

by, Tl pb L &S

Bortfesteren Festeren
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OSLO KOMMUNE Ferdigottast
BYGNINGSKONTROLLEN {for mindra arbeider)
Hersiebagate 19 *11 8060
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Osw 3 | L ]
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26,september 1975

B2t meddeles af man ved sisie basiktigelse av cvennevnts arbeid ikke fani noe lovsiridig med hensin fil de bygningsmessigs forf:old
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Plan- og bygningsetaten Oslo

PROJEKT PLANUNG AS

Kristian Augusts gate 3

0164 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 11.09.2024
201810069 - 25 Marie Elverud Skélnes
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: MAJORSTUVEIEN 32 A-B Eiendom: 215/201/0/0

Tiltakshaver: SAMEIET MAJORSTUVEIEN 32 Soker: PROJEKT PLANUNG AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Majorstuveien32 A-B

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for oppfering av nye
balkonger, mottatt 02.09.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201810069

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan D-01 14.09.2018/8/3

Plan 2., 3., og 4. etasje, fasade mot bakgard og detaljsnitt 13/4

Snitt EO3 16.10.2018/13/5

Illustrasjon Q02 16.10.2018 13/6

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 201810069-25 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et sgksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Marie Elverud Skélnes - saksbehandler
Gaute Dekko - prosjektleder

enhet byggesaker ytre by vest

Kopi til:
SAMEIET MAJORSTUVEIEN 32, c/o Braekhus Dege Eiendom AS, Postboks 1369 Vika, 0114 OSLO
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Skatteetaten

PER CHRISTIAN SANDVIK
Haakon den godes vei 29 HO201
0373 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 215 Bnr 201 FnrO
Eiendommens adresse:

Majorstuveien 32A, 0367 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 1 925 940
Som sekundeerbolig:  kr 7 703 761

Dato
18.05.2026

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr 39

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Per Christian Sandvik
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: per.christian.sandvik@aktiv.no

Deres ref.: 1007260035 . Var ref.: 6011-1-39 Dato: 28.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Majorstuveien 32
Organisasjonsnr: 912576663

Seksjonseier: Ho, Madeleine Xuyen
Leilighetsnummer: 39

Adresse: Majorstuveien 32 A, 0367 OSLO
Seksjonsnummer: 39

Gnr. 215

Bnr. 201

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 93976300.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld:

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Sameiet har skiftet ut vinuder og balkongdgrer i 2022. Planlegger rehab av fasade i 2024. Se innkalling og protokoll
ekstraordineert mgte.

Reguleringsplaner: sjekk reguleringsplanene for omradet. Kategori for bredband gker til 296 kr i maneden fra 01.01.26.
Nei

Selskapets totale lan og vilkar:

Det er ikke registrert lan pa selskapet

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 685,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Oppvarming 1 657,00
Internett 296,00
Fellesutgifter 4 732,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.




Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 106,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 19 989,-
Gjeld: 85 890,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ragnvald Streamme
Svendby pr. e-post: ragnvald.svendby@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Madeleine Xuyen Ho, e-post: majorstuveien-
32@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt a bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palegpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetienester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr




Vedtekter
for
Sameiet Majorstuveien 32
Org.nr.: 975828964

Vedtatt pa konstituerende arsmgte den 24. september 2013, sist endret pa
arsmgte 27.05.2025

1 SAMEIET/SEKSJIONER/SAMEIEBR@K
Sameiet Majorstuveien 32 er et eierseksjonssameie etablert i henhold til lov om eierseksjoner av 23.
mai 1997 nr 31.

Sameiet er beliggende pa eiendommen gnr 215 bnr 201 i Oslo kommune og bestar av 23
boligseksjoner.

Seksjonenes sameiebrgker er fastsatt etter hoveddelenes respektive bruksareal (BRA) fordelt pa det
samlede BRA for samtlige hoveddeler.

2 FELLESAREAL

Sameiet bestar videre av fellesarealer pa eiendommen i form av oppganger, trapper, brannbalkonger
og felles uteareal. Bodarealet i kjelleren og pa loft er i ogsa felleseie mellom seksjonene, og fordeles
av sameiets styre.

Den enkelte seksjonseier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til a benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden, forholdene og
husordensreglene.

3 RETT TIL BRUK/RETTSLIG RADIGHET
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte seksjonseier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Sameiets styre skal til enhver tid ha kunnskap om hvem som bor i sameiet. Enhver form for utleie og
utlan av seksjonen ma derfor godkjennes av styret.

Styrets rett til & gi avslag pd sgknad

Seksjonseier er ansvarlig for a innlevere sgknad i rimelig tid i forkant av at seksjonen leies ut eller
lanes ut, se husordensreglene pkt 2.1. Ved mistanke om ulovlig virksomhet eller forhold som er til
sjenanse for gvrige seksjonseiere kan styret avsla sgknad om utleie av seksjonen. Seksjonseier har i sa
tilfelle krav pa a fa en begrunnelse fra styret.

Side 1 av 6
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Leieforhold

Dersom seksjonseier leier ut boligen og deres leietagere pafgrer fellesareal skade ved inn og
utflytting, eller hensatte mgbler og s@ppel ved inn- og utflytning, kan sameiets styre kreve at
seksjonseier dekker reparasjoner av dette eller eventuelle utgifter for sameiet ved bort kjgring av
mgbler/sgppel.

4 VEDLIKEHOLD

Den enkelte seksjonseier skal for egen kostnad holde sin seksjon forsvarlig ved like slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne. Ved unnlatelse kan styret med minst 14
dagers varsel besgrge vedlikeholdet utfgrt for seksjonseierens regning.

Det er seksjonseiers vedlikeholdsplikt & rense sluk og holde avigpsrgr i egen seksjon dpne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa avlgp/sluk pa takterrassene. Avlgp/sluk pa takterrassene skal
veere lett tilgjengelig og skal ikke tildekkes.

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. AIminnelig vedlikehold av fellesarealet ivaretas av styret.
For fordelingen av kostnader knyttet til slikt vedlikehold, gjelder pkt 6 nedenfor.

5 INSTALLASJONER M.V.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom seksjonen hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gijennomfgre tiltak pa fellesarealet som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseieren eller husstandsmedlemmets funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

6 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte seksjon eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal, dersom styret bestemmer det, betale akontobelgp fastsatt av arsmgte
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen i den grad arsmgte har
vedtatt slik avsetning.

En seksjonseier som har baret stgrre kostnader enn det som fglger av fgrste og annet ledd, har krav
pa a fa dekket det overskytende.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

7 HEFTELSESFORM
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
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8 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameierforholdet. Pantekravets stgrrelse er maksimalt et belgp som for hver seksjon tilsvarer
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle veert betalt,
innkommer begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning eller dersom dekningen ikke
gjiennomfgres uten ungdig opphold.

Panteretten kan gjgres gjeldende av styret eller den enkelte seksjonseier som har dekket mer enn sin
del, jfr. Pkt 6 3. ledd.

9  PALEGG OM SALG

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan kreves
fravikelse etter pkt 10. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist pa 6
maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 sa langt de passer.

Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart
grunnlgse, skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling i sgksmals former.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder
ikke ved tvangssalg etter dette punkt.

10 FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseiers opptreden fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens opptreden til alvorlig plage eller sjenanse for de gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Begjeering om
tvangsfravikelse kan settes fram tidligst samtidig med at det gis palegg etter pkt 9 om salg.
Begjaeringen settes fram for namsretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse
ikke tas til fglge uten behandling i sgksmals former.

11 ARSM@TE
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale- og stemmerett. Seksjonseierens
ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand har ogsa rett til a vaere til
stede og til 3 uttale seg. En seksjonseier kan mgte med fullmektig.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av seksjon har rett til a vaere til stede i arsmgtet og til a
uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a veere til stede med mindre det et apenbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av mai. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig med minst 8 dagers og hgyst 20 dagers varsel og skal angi de
saker som skal behandles. Skal et forslag som etter vedtektene eller loven ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere

krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Ekstraordinaert arsmegte kan innkalles
med minst 3 dagers skriftlig varsel. For gvrig gjelder 2. ledd tilsvarende.

12 HVILKE SAKER ARSM@TET KAN OG SKAL BEHANDLE
Arsmgtet skal behandle sakene angitt i mgteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

a. behandle styrets arsberetning,
b. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og
C. velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest 1 uke fgr ordinzert sameiermgte
sendes ut til alle seksjonseiere.

Bortsett fra i tilfellene som nevnt i 2. ledd, kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med pkt 11, 2. ledd. At saken ikke er nevnt i innkallingen er
likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt til nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

13 M@TELEDELSE/PROTOKOLL
Arsmgtet skal ledes av styrelederen, med mindre arsmgtet velger en annen seksjonseier som
mgteleder.

Mgtelederen skal fgre protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av
arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant de som er til stede.

14 ARSM@TETS VEDTAK
Hver seksjon gir 1 —en — stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter pkt. 9 og 10.

15 ARSM@TETS BESLUTNINGSMYNDIGHET
Med de unntak som fglger av eierseksjonsloven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:
a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
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omgjgring av fellesarealer til nye seksjoner eller utvidelse av eksisterende seksjoner,

c. salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som matte tilhgre
seksjonseierne i fellesskap,

d. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e. samtykke til endring av formal for én eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f. samtykke til reseksjonering

g. tiltak som har sammenheng med seksjoneiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning av vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjoneierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.
h. endringer i vedtektene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

16 STYRE
Sameiet ledes av et styre pa minst 3 medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt. Bare
fysiske personer kan velges som styremedlem. Det kan ogsa velges varamedlemmer, som pa
tilsvarende mate velges av arsmgtet.

Styremedlem og varamedlem tjenestegjgr i 2 ar med mindre sameiermgtet beslutter noe annet.

17 STYREM@TER
Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgter s ofte som det trengs. Ett styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet ledes av styreleder eller, dersom denne ikke er til stede, av en mgteleder som styret
velger.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 2 styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmer.

18  STYRETS OPPGAVER OG BESLUTNINGSMYNDIGHET
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i arsmgtet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styrets regnskapsoversikt og
arsberetning for foregdende ar skal legges fram pa ordinzert arsmgte.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.
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19 FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Dersom slikt vedtak blir fattet, hgrer det inn under styret a ansette forretningsfgrer, gi denne
instruks, fastsette dennes lgnn, fgre tilsyn med at denne oppfyller sine plikter, samt si opp eller
avskjedige forretningsfgreren.

Ansettelse av forretningsfgrer kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige 6 maneder.

20 INHABILITET

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i. Det samme gjelder
for forretningsfgreren.

21 REPRESENTASION

To styremedlemmer i felleskap representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgring av vedtak
truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for
@vrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

22 REVISION

Sameiet regnskaper skal revideres. Styret er ansvarlig for at det fgres regnskap for sameiets inntekter
og kostnader.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Sameiet Majorstuveien 32

HUSORDENSREGLER

BRUK AV LEILIGHETEN
Generelt

Leiligheten skal brukes til beboelse, og ma ikke brukes slik at andre péferes
sjenerende stoy eller ulempe.

Stey

Volumet pé radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vaere sé hayt at det generer
naboene.

Bruk av musikkinstrumenter eller annen heoylydt underholdning er ikke tillatt for kl.
08:00 og etter k1. 23:00. Skal heyttalere brukes feor og etter disse klokkeslett, ma de
dempes slik at de overhodet ikke generer naboleilighetene.

Det er ikke tillatt & banke eller bruke drill, slagbor o. 1. for kl. 08:00 og etter kl. 21:00.
Musikkeving tillates ikke for kl. 08:00 og etter kl. 20:00.

Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke temmes i vask eller
sluk. Til wc. mé det bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes 1
klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med kaustisk soda eller annet middel som leser
opp fett og belegg og hindrer tilstopping.

Frostskader
Alle rom ma holdes sépass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Skader pé ror- og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming e.l. er andelseieren
ansvarlig for.

Lekkasjer og stoppekraner

Alle beboere plikter & gjore seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten
er.

Byggets hovedstoppekran finnes i kjelleren, under oppgang B. Det er andelseiers plikt
a orientere seg om hvor den er.
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1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2

23

3.1

Elektriske anlegg

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forarsake brann.

Lufting

Lufting av leiligheten méa bare skje gjennom vinduer eller egne utgangsderer til det fri.
Det er forbudt & lufte gjennom deren til korridoren.

Rovykvarsler og brannslukningsutstyr

Den enkelte andelseier og beboer er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessig
roykvarsler og brannslukningsmateriell, og nedvendig vedlikehold av disse.

Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkong eller utenfor leilighet i 1. etg. Dog
tillates grilling med gass-/elektrisk grill. P4 plenen kan det benyttes kullgrill, dersom
dett skjer i sa stor avstand fra blokkene at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

UTLEIE (UTLAN) AV LEILIGHETEN

Seknad og informasjon

Andelseier skal, etter vedtekt 2.2 sgke om og informere styret om hvert enkelt
leieforhold i rimelig tid fer leieforholdet inngés. Med rimelig tid menes tilstrekkelig til
at styret kan behandle sgknad i et ordinart styremeote. Disse finner sted minst hver 8
uke. Det skal gis godkjennelse fra styret for leieforholdet inngas. Sameier har ansvar
for & videreformidle informasjon fra sameiets styre til leietaker.

Ansvar
Béde sameier og leietakeren har ansvaret overfor sameiet for alle skader og ulemper

som péferes av leietakeren. Sameier er ansvarlig overfor boligselskapet for at
husordensreglene overholdes av beboerne.

Informasjon

Dersom andelseier har fatt innvilget bruksoverlating av bolig har man selv ansvar for &
videreformidle informasjon fra borettslagets styre til leietaker.

LEILIGHETEN UTVENDIG
Ensartet fasade

Balkongvegger og rekkverk ma kun males i godkjent farge. Man ma seke styret i
borettslaget for & kunne male. Hele fasaden skal ha samme farger.

Markiser skal ha godkjent farge og menster.



3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

44

4.5

Flaggstenger, skilt, o. 1. kan bare settes opp etter tillatelse fra styret.

Andelseier har til all tid ansvar for & holde balkonger ryddig og fri for seppel. Man ma
ikke sjenere gvrige beboere eller naboer.

Balkonggulv

Balkonggulv (spesielt i toppetasjene) mé holdes sé pass rene at ungdvendig smuss ikke
renner nedover i regnver.

Pilegg om maling

Styret kan palegge eieren & male de deler av fasaden som enkelt kan nés fra balkongen
eller forside av leilighetene i 1. etasje.

BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

Trappeoppganger og korridorer

Sykler, kjelker, ski, skilt, sparkstettinger, o. 1. mé ikke settes pa uvedkommende
steder, som f. eks. i trappeoppgangene eller i korridorene, men i fellesrom i kjelleren
eller egen bod.

Barnevogner kan dog settes i utgangsplanet i trappeoppgangene etter godkjennelse fra
styret.

Kjellerganger, m.v.

Kjellerganger skal ikke brukes til lagring, heller ikke fellesrom som ikke er disponert
til lagringsformal.

Bruk av dpen flamme

Bruk av apen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.

Barns lek

Trappeoppganger, korridorer, garasje, fellesrom og rom for tekniske anlegg ma ikke
brukes av barn til lek. Pase at barn ikke skriver pa veggene, bruker kniv eller p& annen

mate gjor skade pd hus eller anlegg.

Avfall, tilsmussing

Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper e. l. pd eiendommens
fellesarealer.
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4.6 Rengjering etter tilsmussing

Ved tilsmussing i korridorer, trappeoppganger, kjeller og garasje ut over det som
skyldes normal bruk, skal den enkelte gjore rent etter seg.

4.7 Rengjering av inngangsderer

Rengjering av egen inngangsder med derkarm mot korridor er den enkelte leilighets-
eiers oppgave.

5. DOWRER OG GARASJEPORT

5.1 Lasing av derer

Ytterderene og alle darer i kjeller skal holdes last.
Ingen uvedkommende ma slippes inn.
Pase at den automatiske lasefunksjonen pé derene er intakt til enhver tid, for alles
felles sikkerhet.
5.2 Elektriske tavler

Dgrer til de elektriske tavlene med sikringer skal alltid holdes last.

53 Melding om defekte laser

Dersom derer eller porter ikke gér i 14s, mé beskjed gis til styret.
6. BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG

6.1 Vegetasjon og beplantning

Vegetasjon og beplantningen mé vernes, og barna ma bibringe forstaelsen av det
uheldige i & bryte kvister og pa annen mate skade omgivelsene.

Engangsgriller mé ikke etterlate brennmerker pa plen i bakgard.

6.2 Lufting av hunder

Dyrehold er ikke tillatt i garden.

Dersom man har besgk av folk som har med dyr; Grentanlegget skal ikke benyttes
som luftegard for hunder, katter, etc.

Ingen dyr skal til noen tid oppholde seg alene i felles bakgérd.
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ANSVARSFORHOLD
Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pa boligselskapets eiendom

forarsaket ved uforsiktighet av ham/henne selv eller den/noen leilighetseieren har gitt
adgang til eiendommen.

DIVERSE

Lagring i fellesrom

Det er ikke tillatt & lagre noe i fellesareal. Dersom noe, mot formodning, er hensatt i
fellesrommene (inkl. sykler) vil det bli last bort, og andelseier pélagt et gebyr pé kr
500,- for a lgse ut eiendelen.

Styret har rett til & gi hensatte gjenstander til loppemarked eller kaste. Styret kan ogsé i
forbindelse med dugnader forlange at sykler i bakgarden skal merkes til dugnaden, slik
at eierlese sykler kan gis til loppemarked eller kastes.

Dersom noe, mot formodning, er midlertidig hensatt i fellesrommene (inkl. sykler)
skal merkes med kontaktinformasjon som; navn, leilighetsnummer, telefonnummer og
dato.

Gjenstander som ikke er riktig merket, har styret rett til & gi til loppemarked eller
kaste. Styret kan ogsé i forbindelse med dugnader forlange at sykler i
fellesareal/bakgard skal merkes til dugnaden, slik at eierlese sykler kan gis til
loppemarked eller kastes.

Seppelcontainere

Sterre ting som kastes i seppelcontainere ma presses sammen til et minimum,
eventuelt kappes opp 1 mindre biter. Pappesker ma presses sammen.

Annet sgppel

Avfall som ikke kan plasseres i sgppelcontainerne ma leilighetseieren selv serge for &
fa borttransportert.

Dersom borettslaget mé fjerne seppel fra beboere vil man fortlopende fakturere eier av
det som er hensatt. Dette vil vaere veldig tydelig dersom man nettopp har flyttet inn/ut.

Husdyrhold

Det er tillatt & holde husdyr (sd som hund og katt) i leilighetene, sé fremt
dette ikke er til sjenanse for andre beboere.

Dersom man mottar klager, avgjer styret om husdyrholdet ma opphere.

Husdyrene ma ikke etterlates alene i leilighetene, dersom det kan medfere
sjenanse for andre.
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Dyrene mé fores i1 band pa boligselskapets eiendom. Eieren ma likeledes
pase at dyret ikke gjor fra seg pa selskapets fellesareal. (I tilfelle ma dette
fjernes umiddelbart). Videre forplikter eieren seg til & erstatte eventuelle
skader som dyret métte pafere sével selskapets eiendom som en enkelt
leilighetseiers eiendom.

Vaskeriet

Les bruksanvisningen for den maskin du ensker & benytte for maskinen settes i gang.

Om maskinen ikke virker som forventet, bruk ikke makt p4 den. Om maskinen etter
fornyet gjennomgéelse av bruksanvisningen fremdeles ikke virker tilfredsstillende,
skriv beskjed til styret eller kontakt vakthavende.

Tem maskinene for toy med en gang teybehandlingen er ferdig. Om teyet ikke tas ut
med en gang har andre som trenger maskinen rett til & gjore dette.

Serg for & fjerne oppsamlet stov i1 vaskemaskin og terketrommel etter hvert bruk.
Les avrige regler for bruk av vaskeriet. Disse er opphengt pa tavlen i vaskeriet.

Vasketider

Vanlige hverdager (mandag — fredag) kan vaskeriet benyttes fra k1. 07:00 til k1. 22.00.
Lordager og sendager fra kl. 10:00 — 18:00.

Helligdager er det ikke tillatt & benytte vaskeriet.

Med benyttelse av vaskeriet menes bruk av vaskeriets maskiner.

Rengjor sdpekoppen i vaskemaskinen, maskinene forgvrig og gulvet etter bruk av
vaskeriet. Tom soppelbettene nér dette er nodvendig. Las deren etter deg.
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Velkommen til &rsmgte i SAMEIET MAJORSTUVEIEN 32

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmetet.

Dato for arsmgtet:
5. mai 2026 kl. 18:00, Teams.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Callinganlegg

8. Fiber

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET MAJORSTUVEIEN 32
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Ragnvald Stremme Svendby er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

2. 6011 Sameiet Majorstuveien 32 - revisjonsberetning.pdf

3. Arsrapport 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 55 000,-.

Styrets innstilling

Styret foreslar a gke styrehonoraret iht. KPI.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 55 000,-

4 av 22



Sak 7
Callinganlegg

Forslag fremmet av:
Fredrik @verlier, seksjon 32

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Det har veert en del problemer med callinganlegget seerlig i B-oppgangen. Vaktmesteren har ofte veert her for
a ordne med anlegget og har mattet kontakte produsent for & utbedre anlegget. Det er foreslatt & bytte ut
anlegget med et nytt. Denne kostnaden dekkes av seksjonseierne via ekstraordinaer kapitalinnkreving dersom
sameiet ikke har nok kapital.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

* For Callinganlegg
¢ Mot Callinganlegg

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Begge callinganleggene byttes ut med nye.

2. Kun callinganlegget i B-oppgangen byttes ut med nytt.

Sak 8
Fiber

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har fatt tilbud om & etablere fiber i sameiet. Det er kostnadsfri etablering, men krever at beboer er
tilstede nar fiber installeres. Det kreves ogsa 72 maneders bindingstid til valgte fiberleverander. Det vil vaere
lavere manedskostnader med fiber sammenlignet med bredband fra Telia, dvs. 299,-/mnd (med Telia) vs.
199,-/mnd (med Global Connect).

Forslag til vedtak

Sameiet etablerer fiber for alle seksjoner.

5av 22
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

e Gunnar Fredrik Harboe

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Elisabeth Engelstad

* Fredrik @verlier

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Lauritz Torjul

6av22



Styrets arsrapport

Se sak 5, Arsrapport og arsregnskap

7 av 22

117



SAMEIET MAJORSTUVEIEN 32
ORG.NR. 912576663, KLIENTNR. 6011

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1473 816 1379112 1474 000 1486 660
Andre inntekter 3 69 672 399 998 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1543488 1779110 1474000 1486 660
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 473 -6 768 -7 000 -7 000
Styrehonorar 5 -53 000 -48 000 -48 000 -53 000
Revisjonshonorar 6 -10 390 -5 662 -12 000 -12 360
Forretningsfarerhonorar -65 750 -63 221 -67 000 -70 015
Konsulenthonorar -116 375 -70 032 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -190 635 -397 599 -53 000 -53 000
Forsikringer -119 435 -154 217 -190 000 -135 000
Festeavgift -157 364 -153 748 -154 000 -154 000
Kommunale avgifter 8 -246 725 -226 288 -257 079 -258 000
Vaskeri 9 -18 756 -18 942 -25 000 -25 000
Energi/fyring 10 -289 811 -297 820 -365 000 -365 000
TV-anlegg/bredband -76 549 -71 506 -73 000 -75 000
Andre driftskostnader 11 -180 207 -178 923 -201 000 -204 360
SUM DRIFTSKOSTNADER -1532470 -1692726 -1472079 -1431735
DRIFTSRESULTAT 11 018 86 384 1921 54 925
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1939 1852 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1939 1852 0 0
ARSRESULTAT 12 957 88 237 1921 54 925
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 12 957 88 237

Vedlegg 1 8av22 Arsregnskap 2025.pdf
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SAMEIET MAJORSTUVEIEN 32
ORG.NR. 912576663, KLIENTNR. 6011

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 57772 21 511
Forskuddsbetalte kostnader 88 509 77 003
Driftskonto OBOS-banken 260 723 309 527
SUM OMLO@PSMIDLER 407 004 408 041
SUM EIENDELER 407 004 408 041
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 366 235 353 278
SUM EGENKAPITAL 366 235 353 278
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld 0 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 500
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 621 10 527
Leverandgrgjeld 30 148 43 736
SUM KORTSIKTIG GJELD 40 769 54 263
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 407 004 408 041
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 24.03.2026
Styret i Sameiet Majorstuveien 32
Madeleine Xuyen Ho/s/ Gunnar Fredrik Harboe/s/ Elizabeth Engelstad/s/

Vedlegg 1 9av22 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Oppvarming 364 632
Fellesutgifter 1040 460
Internett 68 724
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1473 816
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Vanskade 56 666
Egenandel 10 000
Refusjon/viderefakturering 3 006
SUM ANDRE INNTEKTER 69 672
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 473
SUM PERSONALKOSTNADER -7 473

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 10 av 22 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -53 000

SUM STYREHONORAR -53 000

NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 390

SUM REVISJONSHONORAR -10 390

NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -190 635

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -190 635

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avilgpsgebyr -158 600

Feie- og tilsynsgebyr -5 832

Renovasjonsgebyr -82 293

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -246 725

NOTE 9

VASKERI

KOSTNADER VASKERI

Strgm og nettleie -18 756

SUM KOSTNADER VASKERI -18 756

NOTE 10

ENERGI/FYRING

Fjernvarme -289 811

SUM ENERGI / FYRING -289 811

NOTE 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 528

Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 828

Lyspaerer og sikringer -7 374

Vaktmestertjenester -104 425

Renhold ved firmaer -42 898

Andre driftskostnader -1 383

Bank- og kortgebyr 2774

@reavrunding 3

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -180 207
Vedlegg 1 11 av 22 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 12
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 395

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 119

Andre renteinntekter 425

SUM FINANSINNTEKTER 1939
Vedlegg 1 12av22 Arsregnskap 2025.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til arsmatet i SAMEIET MAJORSTUVEIEN 32

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET MAJORSTUVEIEN 32.

Arsregnskapet bestér av: Etter vdr mening:
+ Balanse per 31. desember 2025  Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
« Resultatregnskap 2025 - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
«  Noter til arsregnskapet, herunder et sameiets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige, 2025, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentngkkel: 2U3HG-2B1AQ-HU2W2-L4USZ-VUB4Z-ZEOCP

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal
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ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Madeleine Xuyen Ho Majorstuveien 32 A
Styremedlem Gunnar Fredrik Harboe Majorstuveien 32 A
Styremedlem Elizabeth Engelstad Majorstuveien 32 A
Varamedlem Lauritz Torjul Majorstuveien 32 A

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pd e-post sameiestyretm32@gmail.com. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Majorstuveien 32

Sameiet bestar av 23 seksjoner.

Sameiet Majorstuveien 32 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 912576663, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
215 201

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Majorstuveien 32 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO.

Betalte tjenester
e Engelstad gardservice leverer vaktmestertjenester. Kontaktinfo til vaktmesteren er
oppfart pa oppslagstavien i begge oppgangene.
Fortrinn Drift AS leverer renholdstjenester.
Rentokil leverer skadedyrkontroll.
Oslo kommune leverer brgyting.
Sameiets eiendommer er forsikret i GJENSIDIGE med forsikringsnummer
93976300.

Motevirksomhet
Styret har i perioden avholdt 4 styremegter i tillegg til diskusjoner per mail ved behov.

Vedlegg 3 15av 22 Arsrapport 2025.pdf
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2 Sameiet Majorstuveien 32

Saker som styret har arbeidet med:
a) Vaskerom
Vaskemaskinen i fellesvaskeriet ma skiftes ut da den stadig ma vedlikholdes og
ikke fungerer som den skal. Dagen vaskemaskin har veert gratis & bruke. Styret er i
gang med a anskaffe en ny som krever at beboere ma betale for a bruke den. Dette
gjores for & dekke kostnader for bruk og vedlikehold av vaskeriet.

b) Callinganlegget
Det har vaert en del smaproblemer med callinganlegget i ar, szerlig i oppgang B. Pa
arsmaotet er det fremsatt en sak om a skifte ut dagens callinganlegg med et nytt.

c) Energikartlegging
Det er et krav om at sameiet gjennomgar energikartlegging innen 2030. ENOVA gir
stgtte til denne kartleggingen. Styret har gjennomfert kartleggingen via OBOS.

d) Indviduelle mélere pa radiatorer
Pa fjorarets arsmgte ble det informert om & innfgre individuelle malere pa
radiatorer. Styret har lagt mye tid i & undersgke dette og har kommet frem til at det
ikke lgnner seg a innfgre dette.

e) Service av teknisk rom
Det er blitt utfgrt service av teknisk rom for a sjekke rgrsystemet med tanke pa
fiernvarme, varmtvanntilfarsel og -sirkulasjon (radiatoranlegget). Det er blitt
avdekket noen mangler som bgr rettes pa innen neste fyringssesong. Ulyd som er
blitt registrert i anlegget stammer mest sannsynlig fra fiernvarmeanlegget og ma tas
opp med leverandgren av denne.

f) Eiber
Styret har fatt tilbud om a etablere fiber i sameiet. Det er kostnadsfri etablering med
krever at beboer er tilstede nar fiber installeres. Det vil vaere lavere
manedskostnader med fiber sammenlignet med bredband fra Telia, dvs. 299,-/mnd
(med Telia) vs. ca 199,-/mnd (med Global Connect). Dette blir en sak pa arsmgtet.

g) Rerinspeksjon og spyling
Det er blitt meldt inn boble-/klukkelyder fra rarsystemet og at det noen ganger er
tett. Styret har bestilt sjekk av Vann- og Avlgpsetaten i Oslo for 8 se om dette ligger
i det kommunale anlegget eller hovedrgret i bygget. Dersom det avdekkes at dette
ligger i hovedstammen, sa ma det evt. bestilles rarinspeksjon og spyling som
dekkes av sameiet.

Vedlegg 3 16 av 22 Arsrapport 2025.pdf
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3 Sameiet Majorstuveien 32

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2026.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp under
denne forutsetning.

Avvik

Andre inntekter avviker fra budsjett som fglge av at det ble krevd inn en andel fra
seksjonseiere som ikke hadde godt nok vedlikehold av slukene pa takterrasser de
disponerer. Da disse ble tette under styrtregn i 2024, sa ble det pafgrt vannskader i
leilighetene under. Sameiet har dekket alle kostnader og har krevd at en andel av disse
kostnadene ble dekket av involverte seksjonseiere. Andre inntekter er vedlikehold som er
blitt betalt av sameiet, men i ettertid har blitt delt med sameiet M34. Disse inneholder ogsa
leieinntekter fra sameiet M34 av skur i portrommet. En seksjon har benyttet sameiets
forsikring og dekket egenandelen selv.

Konsulenthonorar avviker fra budsjett som falge av merkostnad grunnet juridisk bistand.

Drift og vedlikehold avviker fra budsjett da det har veaert en del vedlikehold av bygningen
som har krevd kapital.

Forsikringer avviker fra budsjett da premien hos Gjensidige er lavere enn den var hos If.

Energi/fyring avviker fra budsjett som fglge av lavere streampriser samt at sameiet na har
Norgespris.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2025.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2025 var kr 366 235,-.

Vedlegg 3 17 av 22 Arsrapport 2025.pdf
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4 Sameiet Majorstuveien 32

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2026
Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2026.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Innkrevde felleskostnader
Denne posten er gkt i trad med at bredbandskostnaden gkte hos Telia.

Styrehonorar
Denne posten er gkt for & reflektere markedsprisen for styrearbeid og pa bakgrunn av
saksavstemming pa arsmegtet i 2025.

Forsikringer
Denne posten er satt noe ned for a reflektere reelle kostnader.

Budsjettet er basert pa en gkning pa 47,- per seksjon fra 01.01.26.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 3 18 av 22 Arsrapport 2025.pdf
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5 Sameiet Majorstuveien 32

ANNEN INFORMASJON OM SAMEIET

Forsikring
Sameiets eiendommer er forsikret i GJENSIDIGE med forsikringsnummer 93976300.
Forsikringen gjelder fra og med 16.01.2025.

Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon

22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til

forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Egenandelen er
12 000,- per skadeforhold, men kan ogsa avhenge av type skade.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Starre vedlikehold og rehabilitering

Historikk
e Fasaden (overflate og port) som vender mot Majorstuveien ble pusset opp i nye
farger (merk gra pa bakkeplan og terracotta i etasjer over). Dette ble gjennomfart i
2024.

¢ Vinduer og balkong/terrassedgrer ble byttet ut (i hovedsak) i 2021. Til sammen 114
stk.

o Balkongprosjektet, oppfaring av balkonger for alle leilighetene med fasade mot
indre gard (til sammen 12 stk). Dette ble gjennomfart i 2019.

e Bytting av inngangsdgrer (til leiligheter og branndgrer i fellesarealer, gjaldt alle
derer av eldre type) etter palegg av brannmesteren. Dette ble gjennomfart i 2016.

Vedlikeholdsplan for sameiet
e Membranen pa taket og vedlikehold av takterrassene

Membranen pa taket ble lagt i 2006/2007 og burde byttes ut i Igpet av de neste 5-10
ar. Dette er ogsa et krav fra Gjensidige da membranen og gjeldende konstruksjoner
ikke kan vaere eldre enn 30 ar for at forsikringen skal gjelde. Dette kan samkjgres
med vedlikehold av takterrassene til de seksjonseiere som har dette. Sameiet
bekoster membranen mens seksjonseier bekoster sin takterrasse, og kostnadene
fordeles etter sameiebrgk pa lik linje med seksjonseierne som bekostet balkongene
sine i 2019. Dersom det ved avstemming @nskes at takterrassene skal pusses opp,
sé& ma alle seksjonseiere gjore dette samtidig, og utformingen ma veere lik for alle.

Vedlegg 3 19 av 22 Arsrapport 2025.pdf
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6 Sameiet Majorstuveien 32

o Oppgangene
Oppgangene begynner & bli ganske slitne og trenger & pusses opp i lgpet av de

neste 5 arene. Sist gang ble dette gjort ved a male oppgangene, men denne
malingen holder ikke lenge. Det opprinnelige materialet i trappeoppgangen er
Terrazzo som er veldig slitesterkt. Sameiet kan tilbakefgre oppgangen til originalt
steinmateriale noe som er kostnadsbesparende og penere pa lang sikt, men dette
koster mer enn & male den pa nytt. Styret foreslar at sameiet stemmer over dette pa
det tidspunktet sameiet har bestemt at oppussing skal gjennomfgres og etter at
styret har fatt innhentet pristilbud pa alternative lgsninger.

e Glasstak over oppgangene
Vaktmester har besiktet disse og gjort vedlikehold. P4 sikt burde sameiet vurdere a
bytte ut glasstaket, og da kan man enten velge nye glasstak eller vanlig tak uten
glass. Inntil videre sa blir de vedlikeholdt av vaktmesteren, men burde vurderes a
skiftes ut om 5-10 ar.

e Skilleveggene pa balkongene
Noen av disse skilleveggene har begynt & ga i oppl@sning ved at rammen rundt har
sluppet i tillegg til at festet i veggen er begynt a slippe/blitt bgyd pga. veer og vind.
Pa sikt nar flere skillevegger ma repareres, sa burde alle skilleveggene byttes ut
med en mer veerfast type av bedre kvalitet. Utskifting bekostes av seksjonseiere
som har balkong iht. sameiebrgk. Full utskifting gjennomferes nar det begynner & bli
sapass mange skillevegger som trenger vedlikehold eller nar vedlikehold ikke
lenger er godt nok.

Vedlegg 3 20 av 22 Arsrapport 2025.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2026

Arsmetet avholdes 5.05.26
Selskapsnummer: 6011 Selskapsnavn: SAMEIET MAJORSTUVEIEN 32

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Postboks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 0OBOS dstfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tonsberg 7044 Trondheim

OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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Protokoll til arsmgte 2026 for SAMEIET MAJORSTUVEIEN 32

Organisasjonsnummer: 912576663
Mgtet ble avholdt 5. mai kl. 18:00, Teams.

Antall stemmeberettigede som deltok: 14
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 5

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Ragnvald Stremme Svendby er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Sissel Iversen er valgt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

./ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 55 000,-.

Styrets innstilling
Styret foreslar & gke styrehonoraret iht. KPI.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 55 000,-
+~ Vedtatt.

7. Callinganlegg

Fremmet av: Fredrik @verlier, seksjon 32

Det har veert en del problemer med callinganlegget seerlig i B-oppgangen. Vaktmesteren har ofte veert her for
a ordne med anlegget og har mattet kontakte produsent for & utbedre anlegget. Det er foreslatt & bytte ut
anlegget med et nytt. Denne kostnaden dekkes av seksjonseierne via ekstraordinaer kapitalinnkreving dersom
sameiet ikke har nok kapital.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Begge callinganleggene byttes ut med nye.

~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
Kun callinganlegget i B-oppgangen byttes ut med nytt.

X Ikke vedtatt.

8. Fiber

Styret har fatt tilbud om & etablere fiber i sameiet. Det er kostnadsfri etablering, men krever at beboer er
tilstede nar fiber installeres. Det kreves ogsa 72 maneders bindingstid til valgte fiberleverandgr. Det vil veere
lavere manedskostnader med fiber sammenlignet med bredband fra Telia, dvs. 299,-/mnd (med Telia) vs.
199,-/mnd (med Global Connect).

Forslag til vedtak:
Sameiet etablerer fiber for alle seksjoner.

+/ Vedtatt.
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9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Gunnar Fredrik Harboe

Felgende stilte til valg:
Gunnar Fredrik Harboe

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Elisabeth Engelstad
Fredrik @verlier

Felgende stilte til valg:
Elisabeth Engelstad
Fredrik @verlier

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Lauritz Torjul

Felgende stilte til valg:
Lauritz Torjul
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 28.04.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende k lelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 156866/ 86531519 Deres ref.:

Adresse: Majorstuveien 32

Kommentar:

Gnr/Bnr: 215/201
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park T Inn-/utkjering
72 - Felles lekeareal

£/, T6 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg
121 - Forretning og kontor
140 - Bolig/forr./kontor
150 - Industri m.tilh.anlegg
162 - Skole m.filh.anlegg
310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

| 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
| 2024 - Stasjons-/terminalbygg

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense
RpBestemmelseOmrade
————— RpBestemmelseGrense

. ™. ™. RpSikringSone

— + — - = RpSikringGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — —— 314 - Holdeplass for buss/taxi/trikk
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjerebane
934 - Regulert trikkespor
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

me= == === Plangrense (gammel lov)

m— = = Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
+——————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 28.04.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 156866/86531519

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Majorstuveien 32A - Nabolaget Frogner stadion/Majorstuen sg@r - vurdert av 145 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Godt voksne l

e Studenter

Offentlig transport

& Majorstuen 1min &
Linje 2B 0.1 km

@ Majorstuen i Bogstadveien 2 min &
Linje 11,712,179 0.2 km

© Majorstuen 5min %
Linje1,2,3,4,5 0.4 km

@ Nationaltheatret stasjon 22 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.9 km

@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.5km

Skoler

Majorstuen skole (1-10 kl.) 5min %

658 elever, 43 klasser 0.4 km

Uranienborg skole (1-10 kl.) 12 min %

789 elever, 43 klasser 1km

Marienlyst skole (1-10 kl.) 15 min %

971 elever, 65 klasser 1.2 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 14 min %

408 elever, 30 klasser 1.7 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 15 min %
416 elever, 25 klasser 1.2km
Kristelig gymnasium 14 min %
450 elever, 15 klasser 1.1 km
Hartvig Nissens skole 14 min %
630 elever 1.2km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

s Naboskapet
== Hpflige 58/100

Aldersfordeling

42.7 %

4%
147 %
14.5%
2.4 %
6.5%
72%
25.6 %
21.2%

I |

Barn Ungdom

'

36.1%

39.3%
38.9%

12.4 %
141 %
18.3%

Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Frogner stadion/Majorstue... 1753 1167
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Julius barnehage (1-5 ar) 5min %
48 barn 0.4 km
Frogner barnehage (1-5 ar) 5min %
66 barn 0.4 km
Hegdehaugen barnehage (1-5 ar) 6 min %
39 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Extra Neuberggt. 2 min %
PostNord 0.1 km
Joker Arbosgate 3min %
Spndagsépent 0.2 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
Valkyrien 4 min %
® 1 Tog/t-bane g
) @ Apotek 1 Sfinxen 3min %
B2 Trikk
> o . o
A 3 Gaende Aldersfordeling barn (0-18 ar)
L. B 34% i barnehagealder
om,  Kollektivtilbud W 39%6-12 &
<< Veldig bra 96/100 W 12%13-154r
15% 16-18 ar
n, Shoppingutvalg
P
== Meget bra 87/100
sy Serveringstilbud
W Meget bra 86/100 Familiesammensetning
Par m. barn
|
Sport ——
® Majorstua skole 4 min A& Par u. barn
Aktivitetshall 0.3km ——
[
@ Den tySk‘norSke 5min 4 Ens“g m. barn
Aktivitetshall 0.4 km -
|
& Artesia Trening 1T min & Enslig u. bar
|
& Synergy 3min # e ——
1
Flerfamilier
Boligmasse —
|
M 100% blokk 0% 61%
I Frogner stadion/Majorstuen sgr
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 20% 33%
«Sentralt og hyggelig, store _
grgnne lunger» lkke gift 67% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Majorstuveien 32 A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0367 OSLO Saksbehandler: Per Christian Sandvik

Telefon: 909 57 890

Oppdragsnummer: E-post: per.christian.sandvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



