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Torset hyttegrend 28, 7398 RENNEBU

Lekker, nyoppfort tommerhytte
pa flott utsiktstomt overst i
Torset Hyttegrend
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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5800 000,
Omkostn.: Kr 18 830,-
Totalt ink. omk.: Kr5818830-
Selger: Joramo og Tgrset Bygg AS
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform:Eiet

Byggear:2024

BRA-i/BRA total:126/129
Tomtestr.: 1233.1 m?
Soverom: 4

Antall rom:6

Gnr./bnr. Gnr. 226, bnr. 15
Oppdragsnr.: 1703245083

Torset hyttegrend 28

Lekker, nyoppfort
tommerhytte pa flott
utsiktstomt overst i
Torset Hyttegrend

Eiendommen har en idyllisk og fredelig beliggenhet pa flott
utsiktstomt gverst i Tgrset Hyttegrend. Her er det meget gode sol- og
utsiktsforhold med lang solgang. | feltet er det god avstand mellom
tomtene slik at en ikke sjeneres av innsyn fra naboen.

Hele hyttefeltet er inngjerdet og har ferist ved innkjgringen. P& den
maten kan man fortsatt hgre sauene, men unngd at disse kommer
inn i hyttefeltet og pa de enkelte hytteeiendommene. | tillegg er det
felles utekjgkken og bélplass/lekeplass ved Jgnndbekken.

Det er preparerte skilgyper rett ved som strekker seg ca. 4 mil i et
variert terreng.

| feltet er det nyere fritidsbebyggelse. Ut over dette bestar
bebyggelsen i omradet av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Velkommen til visning i Tgrset Hyttegrend!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal
Bruksareal internt (BRA-i) :126 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje BRA-i: 92 m?
- Vindfang, hall/gang, kjgkken, stue, to soverom, bad og vaskerom/bad/teknisk rom

1. etasje BRA-e: 3 m?
- Utvendig bod

2. etasje BRA-i:
- Stue og to soverom

Oppgitte arealer tar utgangspunkt i tegning. Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal),
som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet
utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1233,1 m?

Parkering
Oppstillingsplass for flere biler pa egen tomt.
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Beliggenhet

Eiendommen har en idyllisk og fredelig beliggenhet gverst i Terset Hyttegrend. Her er
det meget gode sol- og utsiktsforhold med lang solgang. | feltet er det god avstand
mellom tomtene slik at en ikke sjeneres av innsyn fra naboen.

Hele hyttefeltet er inngjerdet og har ferist ved innkjgringen. Pa den maten kan man

fortsatt hgre sauene, men unnga at disse kommer inn i hyttefeltet og pa de enkelte

hytteeiendommene. | tillegg er det felles utekjgkken og balplass/naturlekeplass ved
Jonnabekken.

Det er preparerte skilgyper rett ved som strekker seg ca. 4 mil i et variert terreng.

| feltet er det nyere fritidsbebyggelse. Ut over dette bestar bebyggelsen i omradet av
spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Adkomst

Fra Trondheim, falg E6 sgrover til Ulsberg og ta avkjgring mot Tynes pa RV3. Etter ca.
1,2 km kommer du til avkjgring pa venstre side, rett etter Ulsbergbrua. Ta umiddelbart
til venstre og fglg veien nordover ca. 320 meter. Ta deretter til hgyre og fglg veiene opp
igiennom boligfeltet. Fglg veien videre oppover, forbi Joramo og Tgrset Bygg AS. Etter
a ha passert Torset gard pa hgyre side, sa fortsetter man ca. 300 meter og far da
innkjgringen til Terset Hyttegrend pa venstre side. Se vedlagte kart for naermere
beskrivelse.

Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt opp visningsbukker fra Aktiv
Eiendomsmegling.

Byggemate

Hytta er oppfgrt av det lokale firmaet Joramo & Tgrset Bygg AS med lokale
underleverandgrer pa grunnarbeid, ror, elektrisk etc.

Fundament: Stgpt, isolert betongplate med bankett og utvendig frostsikring.
Bygning: Tammerkasse i norsk furu, maskinlaftet 6 x 8". Etasjeskille i tre.

Vinduer: Trelags isolérglass.

Tak: Astak, tekket med torv.
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Innhold
1. etasje: Vindfang, hall, kjskken, stue, gang, bad, vaskerom/bad/teknisk rom, to
soverom og utvendig bod.

2. etasje: Stue og to soverom.

@vrig:
Takoverbygd inngangsparti og takoverbygd terrasse.

Standard
1. etasje

Vindfang:
Flislagt gulv med varmekabler, beisede tammervegger, beiset panelhimling med
innfelte spotter.

Hall:
Laminatgulv med varmekabler, beisede temmervegger, beiset panelhimling med
innfelte spotter.

Kjgkken:

Laminatgulv med varmekabler, beisede temmervegger, beiset panelhimling med
innfelte spotter. Kjgkkeninnredning fra Aubo med benkeplater i laminat og nedfelt
oppvaskkum i kompositt. Integrert oppvaskmaskin, stekovn, mikro og kombiskap (kjgl/
frys). Kjskkengy med sitteplasser og nedfelt koketopp med integrert ventilator
(kullfilter). Komfyrvakt.

Stue:

Laminatgulv med varmekabler, beisede tsmmervegger, beiset panelhimling med apne
temmeraser. Spotskinner i himling. Peisovn tilkoblet stalpipe. Utgang til takoverbygd
terrasse.

Gang:
Laminatgulv med varmekabler, beisede tgmmervegger, beiset panelhimling med apne
tgmmeraser.

Bad:

Flislagt gulv med varmekabler, beisede tgmmervegger, beiset panelhimling med apne
temmeraser. Baderomsinnredning fra Aubo med heldekkende servant, skuffer, speil og
belysning. Dusjhjsrne med regndusj og handdusj samt vegger og innfellbare dgrer i
glass. wc. Avtrekksvifte.
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Bad/vaskerom/teknisk rom:

Flislagt gulv med varmekabler, beisede tgmmervegger, beiset panelhimling. Benk i
laminat med nedfelt skyllekar, opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder,
vanninntak og rgrfordeling. Dusjhjgrne med regndusj og hdnddusj samt vegger og
innfellbare dgrer i glass. Avtrekksvifte.

Soverom T:
Laminatgulv, beisede tsmmervegger, beiset panelhimling med &pne tgmmeraser.

Soverom 2:
Laminatgulv, beisede tsmmervegger, beiset panelhimling med &pne tgmmeraser.

Utv. bod:
Betonggulv, tammervegger, panelhimling. Sikringsskap.

2. etasje

Stue:
Laminatgulv, beisede tsmmervegger, beiset panelhimling med dpne tsmmeraser.

Soverom 3:
Laminatgulv, beisede tsmmervegger, beiset panelhimling med dpne tsmmeraser.

Soverom 4:
Laminatgulv, beisede tsmmervegger, beiset panelhimling med dpne tsmmeraser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/ eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Diverse

Oppgitte arealer tar utgangspunkt i tegning. Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal),
som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet
utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Da eiendommen er nyoppfgrt, har Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS,
feieavdelingen ingen opplysninger om fyringsanlegg pa eiendommen.

Info energiklasse

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er selgers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra A til G. Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av
byggets tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse
av ferdigattest for eiendommen.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5800 000,-

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Formuesverdi

Ved fgrste gangs verdsetting skal du fastsette formuesverdien av fritidseiendommen
til maksimalt 30 prosent av eiendommens markedsverdi, eventuelt til 30 prosent av
byggekostnadene, inkludert tomt. Ved senere ar skal formuesverdien viderefgres, men
med en eventuell fastsatt oppjustering. For inntektsaret 2022 er det fastsatt en
oppjustering med 25 prosent. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Velforening
Det er pliktig medlemskap i Tgrset hytteeierforening. Vedtekter er vedlagt i
salgsoppgaven. Arsavgiften avgjgres av foreningens medlemmer.

Det arlige belgpet dekker:

Vedlikehold (brgyting av sng) av adkomstvei inn til hyttene.
Vintervedlikehold av Liavegen

Preparering av skispor Inset IL

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktene "Kommunale avgifter", "Eiendomsskatt",
"Velforening" og "Vei, vann og avlgp" ma kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold, abonnement til tv og internett etc.
paregnes. Interessenter oppfordres til & foreta egne undersgkelser i forbindelse med
dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 226, bruksnummer 15 i Rennebu kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

2016/887167-2/200 - 29.09.2016

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: Knr: 5022 Gnr: 226 Bnr: 8
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5022 Gnr: 226 Bnr: 1

2016/1095115-3/200 - 25.11.2016
BEST. OM ADKOMSTRETT

Rettighetshaver: Knr: 5022 Gnr: 226 Bnr: 9
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr: 5022 Gnr: 226 Bnr: 1

2020/2014324-2/200 - 22.01.2020
BESTEMMELSE OM BRENSEL/VED
Rettighetshaver: Tgrset Ingrid
Rettighetshaver: Tgrset Per Ivar

Gjelder denne registerenheten med flere

Det foreligger i tillegg en rekke utskiftinger/erklaeringer/jordskifter/skjgnn/

bestemmelser pa eiendommens grunnbokblad. Disse stammer fra hovedbruket og har

ikke blitt slettet da tomten ble skilt ut.

Ferdigattest/brukstillatelse

Utbygger plikter a fremlegge midlertidig brukstillatelse til kjgper og megler far

overlevering av boligen. Ferdigattest utstedes etter ferdigstillelse.

Vei, vann og avlgp
Vei: Privat vei (Liaveien) frem til hyttefeltet. Arsavgift er pr. i dag kr 300;-.

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avlgp via private ledning

og felles privat anlegg.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritid. Vedtatt detaljreguleringsplan for
Torset Hyttegrend del av Gnr/bnr. 226/1, godkjent 19.06.14 er gjeldende. For mer
informasjon se vedlagte reguleringsbestemmelser med kart, eller ta kontakt med
ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 20.12.2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngds innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjsper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den er, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgper
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kigpesummen betale

felgende omkostninger:

Kr 5800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

Kr 17 500,- (Dokumentavgift (beregnet av tomteverdi kr 700 000,-))

Kr 240,- (Pantattest kjgper)

Kr 545,- (Tinglysingsgebyr pantedokument)

Kr 545,- (Tinglysingsgebyr skjgte)

Kr 15 100,- (Boligkjgperforsikring Help - fem ars varighet (valgfritt))

Kr 2 800,- (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

Kr 18 830,- (Omkostninger totalt)
Kr 33 930,- (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
Kr 36 730,- (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

Kr 5 818 830,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Kr 5833 930,- (Totalpris. inkl. omkostninger med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

Kr 5 836 730,- (Totalpris. inkl. omkostninger med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Dokumentavgiften utgjer 2,5 % av tomtens salgsverdi pa tinglysingstidspunktet.
Tomteverdien er antatt a veere ca. kr 700.000,-. Dette gir en dokumentavgift pa

kr 17.500,-. Opplyst dokumentavgift er beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi.
Justering av dokumentavgiften kan saledes forekomme og det er kjgper som ev. er
ansvarlig for mellomvaerende. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og
gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200,-/4 600,-/5 000,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og e-signering kr 900,-,
oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 12 900,- og visninger kr 2 500,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdal Eiendomsmegling AS
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

TIf: 72 40 40 30

Salgsoppgavedato
08.01.2025

Torset hyttegrend 28
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Nyoppfert tammerhytte pa flott utsiktstomt gverst i grenda
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Eiendommen har turterrenget som nabo i st med preparerte skilgyper som strekker seg over ca. 4 mil i variert terreng

Fasade mot vest

Torset hyttegrend28 17



Fasade mot nord og vest

Fasade mot sgr og vest
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Fasade med inngangsparti mot gst
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Velkommen inn!

Romslig yttergang med god garderobeplass og flislagt gulv med undervarme

Torset hyttegrend 28




Den apne hallen knytter sammen stua og kjgkkenet - Kjskkenet har innredning med integrerte hvitevarer

Torset hyttegrend 28




Koketopp med ventilator integrert i kiskkengy

22 Torset hyttegrend 28




Stue med mgnt himling og apne tsmmeraser

Torset hyttegrend 28 23




Stua har peisovn og utgang til takoverbygd terrasse mot sgr

Legg merke til det lekre gulvet med ekstra brede, lange bord og gulvvarme i stue, kjgkken og hall

24  Torset hyttegrend 28




Utsikt mot Trollheimen i vest

Torset hyttegrend 28 25
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Badet har flislagt gulv med undervarme, innredning med heldekkende servant og skuffer, nyutviklet dusjhjgrne med
glassvegger-dgrer og wc

Torset hyttegrend 28




Hytta har fire soverom

To av soverommene ligger i 1. etasje

Torset hyttegrend 28~ 27




Hovedetasjen huser ogsa et vaskerom med dusj og wc samt benk med skyllekar og opplegg for vaskemaskin

Torset hyttegrend 28
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Torset hyttegrend 28 29

Praktisk utvendig bod i tilknytning til takoverbygd inngangsparti
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Etasjens to soverom er av lik stgrrelse

Torset hyttegrend 28 31




Loftstua er av god stgrrelse

32  Torset hyttegrend 28
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Utsikten fra loftstua bgr oppleves
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Detaljreguleringsplan for Tarset hyttegrend, gnr/bnr. 226/1.

BESTEMMELSER FOR DP TORSET HYTTEGREND

Gnr/bnr. 226/1

Rennebu kommune

Dato for siste revisjon av plankart: 09.07.2014
Dato for siste revisjon av bestemmelser: 09.07.2014
Dato for godkjenning: 19.06.2014

PlanID: 2013001

§1 FELLESBESTEMMELSER

1.1 Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig grad. Alle sar i terrenget som
folge av byggetiltak, veier, ledninger m. v. skal sas til og beplantes med stedegen vegetasjon.

1.2 Ledningsnett for vann, avlep, elkraft og telekommunikasjon kan tillates nedgravd i grunnen
innenfor hele planomradet. Etter nedgraving skal arealene settes i stand som er forenlig med de
formalene arealene er regulert til. Luftspenn tillates ikke.

1.3 Det skal tilrettelegges med ledningsnett for vannforsyning og sanitaert avlep fram til
tomtegrense, og ny bebyggelse skal koble seg til kommunal vannforsyning og avlepsanlegg for
planomréadet. Eksisterende hytter har ogsa pakoblingsplikt dersom de har innlagt vann uten at det
foreligger godkjent utslippstillatelse.

1.3.1 Avlepsledninger og anlegg skal trykktestes.

1.4 Hver eiendom inngér i gjeldende renovasjonsordning for Rennebu kommune.

1.5 Det er ikke tillatt med tiltak som reduserer kvaliteten pa drikkevannskilden.

1.6 Alle former for utslipp av forurensende stoffer/vasker (for eksempel lekkasje av drivstoft, oljer
eller andre skadelige stoffer i forbindelse med anlegg eller drift) i omradet, skal umiddelbart varsles

nodnummer 110.

1.7 Mobile drivstofftanker o.1, skal parkeres sor for Liavegen, minimum 100 meter fra borehull for
vannforsyning.

§2 REKKEFOLGEBESTEMMELSER
2.1 Atkomstveger skal vare anlagt for det gis tillatelse til bebyggelse pa tomtene.

2.2 Det tillates ikke innlagt vann 1 hyttene for det foreligger godkjent utslippstillatelse.

Siv.agric. Ola Fjegsne
7340 Oppdal
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Detaljreguleringsplan for Tarset hyttegrend, gnr/bnr. 226/1.

2.3 Det kan ikke gis tillatelse til fradeling av tomter for det foreligger en avtale mellom utbygger av
Torset hyttegrend og rettighetshavere i Liavegen om bruk og vedlikehold av vegen.

2.4 Arealet for bebyggelse skal gjerdes inn etter beskrivelse i § 3.1.14 for det kan bygges
fritidsboliger.

2.5 Grensene til 226/3 og 226/4 skal stadfestes for det foretas oppmalingsforretning for tilliggende
tomter. Dersom det viser seg at det ikke er sansvar mellom grense og plankart ma plankartet
oppgraderes.

2.6 Det kan ikke iverksettes tiltak pa tomtene H1, H2, H10 og H18 for kommunal vannledning er
flyttet utenom tomtene.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§3.1 Fritidshytter m/tilherende anlegg

3.1.1 Ved byggeseknad skal det folge situasjonsplan som viser plassering av bygninger, 2
biloppstillingsplasser og profiler som viser terreng for og etter bygging.

3.1.2 Maks bebygd areal BY A/bruksareal BRA skal ikke overskride 300 m”.

3.1.3 Maksimal meneheoyde skal ikke overstige 6,5 meter, eventuelt 7,0 meter for oppstuggu. Max
gesimshayde for pulttak er 5,5 m. Oppstuggu tillates med inntil 40% av hovedetasjens bruksareal.
For tomtene H6 og H10 — H13 tillates maks menehgyde 5,2 meter. Menehgyde males over
gjennomsnittlig planert terreng.

3.1.4 Hoyde pé grunnmur skal vare sé lav som mulig og maks 0,6 meter over gjennomsnittlig
terrengniva. Terrasser plasseres sa lavt som mulig og heyde ferdig golv ma ikke vere hayere enn 0,8
meter over gjennomsnittlig terrengniva.

3.1.5 Fritidshytter skal generelt bygges uten kjeller, med gulv pa betongplate/ringmur. Kjellerrom
under del av hytta kan tillates dersom terrenget tillater det. Bygges hytta pa peler eller betongpilarer,

skal eventuelle mellomrom mellom hytteveggen og bakken tettes igjen.

3.1.6 Fritidshytter og tilherende bygg som garasje/uthus/bod skal oppferes i samme byggestil med
felles formuttrykk, materialvalg og farger. Bygningene ber samles i et tun og gis et helhetlig preg.

3.1.7 Bygninger kan oppferes med takvinkel mellom 5 og 35 grader.

3.1.8 Taktekking skal utferes i torv, tre eller skifer/betongtakstein/ru stélplate.
Betongtakstein/tretak/ru stélplate skal ha en merk matt farge. Flaggstenger tillates ikke.

3.1.9 Pa fasader skal det kun benyttes morke jordfarger som harmonerer med omgivelsene.

Siv.agric. Ola Fjgsne 2
7340 Oppdal



Detaljreguleringsplan for Tarset hyttegrend, gnr/bnr. 226/1.

3.1.10 Bygningene skal oppferes i, stavlaft, laft og / eller bindingsverk eller mur kledd med trepanel
evt. forblendet med naturstein.

3.1.11 Bygningene skal vere tilpasset terrenget. Der det ligger til rette for flere bygninger i en
gruppe, kan enkelte av bygningene ha meneretning pa tvers av terrengets fall. Bygninger med
samme meneretning skal ha samme takvinkel.

3.1.12 Den samlede tillatte bebyggelse kan oppferes som:
- en hovedbygning, evt. hovedbygning og garasje i en bygning
- itillegg 2 mindre bygninger som anneks/uthus/bod og garasjebygning.
- BYA/BRA pi sekundarbygg skal ikke overskride 40 m?

3.1.13 Utomhusarealene pé hver enkelt tomt skal i sterst mulig grad bevares med naturlig
vegetasjon. Byggearbeidet utfores sa skdnsomt som mulig. I tilfeller hvor det forekommer utgravde
masser ma disse fylles pa steder de ikke virker skjemmende.

Tiltak utenom byggeomrade skal vere i trdd med plan og og mé godkjennes av grunneier enten
tiltaket er seknadspliktig eller ikke.

3.1.14 Gjerding: Inngjerding av tomter tillates ikke. Arealet fra gjerde mot innmark ved H5, langs
tomtegrensene fram til grense mot nordest pa tomt H14, videre mot sergst langs tomtegrensene, gst

for areal til parkering og ned til Liavegen skal gjerdes inn.

3.1.15 Vannkilder ved Jernaa og vannreservoar (borebrenner) ma sikres ved gjerde.

§4 SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

4.1 Hovedatkomstveien og stikkveiene er felles for de tomtene/eiendommene de gir atkomst til.
Veiene tilpasses terrenget med minst mulig inngrep og planlegges med moderat stigning.
Parkeringsplass ved Liavegen er felles for Torset hyttegrend og allmenheten som utgangspunkt for
tur/skileype.

4.2 Der veitrase blir lagt over vannledning méa denne isoleres tilstrekkelig.

4.3 Felles parkering og parkering med minimum 2 plasser for gnr 90, bnr 26.

§5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE
herunder hensynssone b og ¢ — drikkevannskilde og bevaring naturmiljg.

5.1 Innenfor landbruksomrade tillates det bare oppfert bygninger, anlegg og konstruksjoner som er
ledd i opprettholdelse og videreforing av landbruksvirksomheten.

5.2 Det tillates ikke infilterering av avlgpsvann i grunnen innen en radius av 100 meter fra
drikkevannskilder.

5.3 I omréade bevaring naturmiljo ved Jernda mé& man bevare kantvegetasjonen langs bekken.

Siv.agric. Ola Fjegsne 3

7340 Oppdal
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Detaljreguleringsplan for Tarset hyttegrend, gnr/bnr. 226/1.

§6 GRONNSTRUKTUR, TURDRAG/SKILOYPE

6.1 Ski- og turlgyper skal holdes apne for allmennheten. Det ma ikke iverksettes tiltak som hindrer
fri ferdsel.

6.2 Turdrag/skileype fra V1 er og atkomst til gnr 90, bnr 26.

Siv.agric. Ola Fjegsne
7340 Oppdal



Vedtekter

Vedtekter for Tarset Hytteforening
Vedtatt pa arsmete 27.06.2020

Hytteforeningen bestar av hytteeiere/festetagere ved Tarset i Rennebu
Kommune.

§ 1 Formal

Det overordnede formalet for hytteforeningen er a fremme medlemmenes
interesser overfor Offentlige myndigheter, grunneier og gvrige
samarbeidspartnere.

Hytteforeningen skal tilrettelegge for gode betingelser der det er relevant for
medlemmene.

Hytteforeningen skal ogsa seke informasjon om utviklingen / fremtidsplanene
for omradet, fra bade grunneier og fra den kommunale hyttepolitikken, samt
videreformidle denne informasjonen til alle medlemmene.

§ 2 Medlemskap

Hytter / festetomter som naturlig ligger innenfor omradet har rett til
medlemskap.

Medlemskapet er bundet opp til rettighetshaverne til hytteeiendommen.
Hver hytteeiendom med betalt medlemskap har en stemme pa arsmeotet.
Medlemmer som ikke har betalt arskontigenten strykes ved farste arsskifte.

§ 3 Styret

Styret bestar av fem medlemmer; leder, nestleder, sekretzer, kasserer,
styremedlem og 1 varamed|em.

Styret velges for to ar av gangen. Valget foregdr pa arsmeotet. Styremedlemmer
kan gjenvelges.

Styret er beslutningsdyktige kun nar minimum tre medlemmer er til stede.
Styret skal lede foreningen i henhold til vedtekter og behandle/fremme saker,
samt gi uttalelser til ev saker. Styret kan ogsd oppnevne arbeidsgrupper ved
spesielle behov.

Alle beslutninger krever alminnelig flertall, ved stemmelikhet har leder
dobbeltstemme,

| saker hvor enighet i styret ikke oppnas, skal saken tas opp til avstemning pa
arsmotet, ev. ekstra-ordinaert arsmate.

Styret avholder minimum 2 meter arlig. Styret kan ikke oppta lan, eller pa
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annen mate forplikte medlemmene gkonomisk, uten samtykke fra arsmeotet.
Styret ferer protokoll fra sine mater.

Protokollen tilgjengeliggjeres pa foreningens hjemmeside normalt innen 14
dager etter mote.

§ 4 Arsmotet

Arsmatet er hytteforeningens hayeste myndighet. Arsmatet skal holdes i lapet
av paskehgytiden hvert ar.

Innkalling til arsmatet sendes medlemmene pr epost og kunngjeres pa
foreningens hjemmeside, minst en maned for drsmate.

Medlemmer kan sende inn forslag til styret i henhold til innkallingsfrist.
Medlemmer kan stille med skriftlig fullmakt fra et annet hytteforeningsmedlem.
Ektefelle/samboer eller naermeste familie til hytteforeningsmedlem er ogsa
berettiget til denne type fullmakt.

Arsmgtet introduseres av styreleder.

Ved styreleders fraveer, overtar nestleder eller annet styremedlem leders rolle.
Agenda for arsmatet;

« Apning

« Godkjenning av innkalling

« Konstituering av arsmotet

Valg av meteleder, sekretaer og en person som signerer protokoll sammen med
sekretaer.

« Arsmelding

» Regnskap og budsjett

« Fastsettelse av drskontigent

 Innkomne saker

«Valg av styre, valgkomite og revisor

Valgkomite velges for 2 ar. Revisor velges for ett ar.
Referat fra darsmatet legges ut pa foreningens hjemmeside, senest 3 uker etter
arsmatet

§ 5 Ekstraordinzert arsmote

Ekstraordinart arsmate innkalles nar styret finner dette ngdvendig, eller nar
minst 2/3 av medlemmene skriftlig forlanger dette.

Innkallelsen skal inneholde saksliste og redegjorelse for de saker som skal
behandles. Ekstraordinart arsmete bar innkalles med minst 14 dagers varsel.

§ 6 Gkonomi
Hytteforeningens virksomhet finansieres av kontingenten som betales av alle



medlemmene.

Medlemskontigentens sterrelse bestemmes pa arsmgtet hvert ar.
Regnskapsperioden falger kalenderaret.

Forfallsdato for kontingenten fastsettes av arsmgatet.

Ved en eventuell nedleggelse av foreningen, doneres foreningens midler til et
veldedig formal, fastsatt av arsmatet.

§ 7 Vedtektsendringer
Vedtektene kan kun endres pa drsmotet med 2/3 flertall.
Forslag til vedtektsendringer ma sendes styret senest atte uker for drsmeotet.
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Nabolagsprofil

Tgrset hyttegrend 28

Offentlig transport

2 Ulsbergirv. 3 17 min %
Linje 135 1.4 km

@ Berkak stasjon 14 min &
Linje F6, R70 11.8 km

X Trondheim Veernes 1t43 min &

Skoler

Rennebu barne- og ungdomsskole (1-10... 15 min &
205 elever, 15 klasser 12.9 km
Oppdal videregdende skole 28 min &
310 elever, 25 klasser 27.3 km
Gauldal videregdende skole 47 min &
330 elever, 20 klasser 44 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
W 36%6-12ar
M 17%13-154r

11% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 43% 33%
lkke gift 49% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Aldersfordeling

13.3%
127 %
14.5%
21.5%
16.5%

51%
7.5%
72%

38.5%

36.3%
389%

21.2%

B .- .I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar)

Voksne
(35-64 ar) (over 65 ar)

2
g
~
o~

Eldre

21.5%
18.3%

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Ulsberg-innse... 193 107
[ Kommune: Rennebu 2443 1319
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vonheim barnehage (1-5 &r) 16 min &
84 barn 13.2 km
Fagerhaug barnehage (1-5 ar) 16 min &
271 barn 14.4 km
Tagvollan barnehage (0-5 ar) 23 min &
45 barn 23.8 km
Dagligvare
Coop Extra Berkak 15 min &
Post i butikk, PostNord 12.7 km
Rema 1000 Berkak 15 min &
PostNord 12.7 km
Sport
® Innset grusbhane 7 min &
Fotball 4.2 km
® Innset skole 9 min &
Aktivitetshall, ballspill 6 km
&  Spenst Oppdal 27 min &
& Oppdal Treningssenter 27 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.
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Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad ti