akuv.

Bergevikvegen 33, 4110 FORSAND

Forsand/Lysefjorden - Stor og
mulighetsrik enebolig med
hybeldel i 1.rekke til sjo! Nydelig
utsikt og gode solforhold.




Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jgrpeland
Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3890 000,-
Kr 98 600,-
Kr 3988 600,-
Kari Berge

Enebolig

Eiet

1984

318/345 kvm
787.5 m?

2

Gnr. 241, bnr. 92
1401250176
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Sjelden mulighet til a
skaffe seg en flott
mulighetsrik bolig like i
sjokanten!

Vii Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke v/Helene Byberg, kan né
presentere for dere en mulighetsrik og kjekk eiendom, beliggende i
1.rekke til sjg! Et attraktivt omrade pa Forsand. Kun et (faktisk)
steinkast unna populeere Lysefjorden som kan by pa de vakreste
solnedganger, yrende batliv og gode bade og fiskemuligheter.
Lekeplass i nzerheten og kun kort gange til bathavn og lokale
matbutikker. Samt utallige turmuligheter like i naerheten

Eneboligen strekker seg over 3 plan og inneholder:

U.etasje: Vindfang, stue, kjgkken, bad, gang m/ trapp, toalettrom,
hobbyrom og disp. rom.

1.etasje: Gang m/ trapp, stue, kjgkken, vaskerom, 2 sov og bad.
2.etasje: Trapperom, stue og 2 sov*

Garasje og sportsbod.

Boligen fremstar i ok stand ihht. byggeér, men renoveringen ma
paregnes.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen ... ... 2
Plantegning . ... ... . 26
Om eiendommEeN . ... .. 30
Egenerklaering . ... 70
Nabolagsprofil. ... .. ... .. . . L. 87
Forbrukerinformasjon ............. ... .. ... ... ... . ... ... 92
Budskjema. ... ... 93
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Direkte tilkomst fra entre finner du hybeldelen
i boligen. Her har du Stue/kjokken, bad og
sovealkove.
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1. etasje .
Bergevikvegen 33

1. Etg.

]
l Soverom

T .

=~ L L Kjokken

== { Rom

Garasje ‘ Bod

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

2. etasje .
Bergevikvegen 33
2. Etg.
.\_h
i E
I V’aske_._
I rom :'
Kjekken T i
- i _|._
Soverom
I Stue
I ull
i
I | Innglasset i
[ - terrasse :
- f |

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Bergevikvegen 33

Plantegning

3. etasje ,
Bergevikvegen 33
3. Etg.
Soverom
u Loftstue
Kott
I N
Soverom

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme,
Megler/selger tar ikke ansvar for evt, feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

)
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 318 m2
BRA - b: 27 m?
BRA totalt: 345 m?
TBA: 44 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 147 m2
1. etasje
BRA-i: 126 m2
BRA-b: 27 m?
2. etasje
BRA-i: 45 m?
3. etasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
44 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Deler av arealet i 2 etg. er ikke malbart pga. lav
takhgyde under 190 cm. Ikke malbart areal er
opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde)
summert med malbart bruksareal som gir GUA
(Gulvareal). Kott areal i 2 etg. er ikke medtatt i
arealmalingene.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Garasje pa 26 kvm. og sportsbod pa 7 kvm. inngar
som BRA-i (internt bruksareal) for u-etg. og

BRA-b (Innglasset balkong) pa 27 kvm. for 1 etg.
Takhgyde malt i garasje 2,20 mtr. u etg gang 2,38
mtr. T etg. stue 2,37 mtr. og 2 etg. stue 0,72 mtr. -
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2,64 mtr.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
787.5m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet tomt med terrasse som strekker
seg rundt store deler av huset, diverse beplantninger
romslig gardsrom med garasje. Tomten har nydelig
utsikt utover Lysefjorden og gode solforhold.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet pa
Forsand, med utsikt utover populaere Lysefjorden,
kort veg til bade sjg, bading, batliv, matbutikk like i
naerheten, barnehage, treningssenter, lekeplass,
kirke, bedehus, kommunehus, ballbinge, skole,
idrettsanlegg og kulturhus. Boligen ligger i et
veletablert og barnevennlig boligfelt, med gode
oppvekstsvilkar.

Liker du & ga tur i skog og mark finnes det utallige
bade sma og store tur og bademuligheter i
neerheten. Kan bla. nevne Bergefijellet, Uburen,
Hesten, Hatten, Skapet og videre inn til Ressdalen
og vinddalen, som man finner ved a kjgre innover i

Forsand og opp til Espedalen. Sokkaknuten,
Preikestolen, Kjerag og mange flere. Det er ogsa
mange flotte badeplasser pa Forsand som bla.
Fossanhagen med lang sandstrand og veldig fint for
bade store og sm3, Dgrvika inn mot Eiane, Helleren
og smastrender langs strandpromenaden.

Butikk:

Pa Forsand finner man to butikker. En Joker og en
Coop Marked. Joker har eget bakeri og post i butikk
og per i dag har de apent 07:00 til 20:00 mandag til
fredag og 09:00 til 18:00 pa Igrdager. Joker har nylig
utvidet og har na egen flott café del med store
vinduer ut mot fjorden, hvor lunsjen kan inntas i flott
natur.

Skole:

Ca. 3,2 km fra boligen ligger skolen. Skolen pa
Forsand har 1. til 10. trinn. Fra 1. til 4. trinn er det
ogsa tilrettelagt tilbud om SFO og leksehjelp.
Skolebuss gar forbi like overfor boligen. Pa skolen
er det godt miljg, barna trives godt og de far bruke
svgmmebassenget allerede fra 1.klasse, samt flott
idrettshall og bibliotek i samme bygg.

Barnehage og treningssenter:

Ca. 1,7 km fra boligen og ligger dermed sentralt pa
Forsand.

Omsorg og pleie:

Forsand, nd Sandnes kommune har et bredt tilbud
innen omsorg og pleie, og tilbyr hjelp til alle
innbyggere som har behov for det. P4 sykehjemmet
har de tilbud bade for korttids- og langtids-opphold.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsaklig av villa og
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Forsand.

Offentlig kommunikasjon
Busskorrespondanse til Jgrpeland/Stavanger flere
ganger til dagen.

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Generel beskrivelse utvendig:

Oppfe@rt med ringmur og stedstgpt plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med
liggende og stadende trepaneler.

Valmet tak som er belagt med takstein.

Ytterder i tre, vinduer / balkongdgr med 2-lags glass.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte

tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
boligen.

Bergevikvegen 33
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Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering ligger vedlagt salgsoppgave.

Innhold
Eneboligen strekker seg over 3 plan og har fglgende
planlgsning:

U.etasje: Vindfang, stue, kjgkken, bad, gang m/
trapp, toalettrom, hobbyrom og disp. rom.

1.etasje: Gang m/ trapp, stue, kjgkken, vaskerom, 2
soverom og bad.

2.etasje: Trapperom, stue og 2 soverom*

Garsje 26 kvm. Sportsbod 7 kvm.
*Se punkt om ferdigattest.

Standard

Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med
enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder,
vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis
slittasje / bruksmerker i overflater, innerdgrer tar
stedvis i karm og oppgraderinger ma paberegnes.

Boligen er av god stgrrelse og med flere store gode
rom.

Fgrst kommer du inn via trappefri tilkomst i
underetasjen. Her kommer du fgrst inn i vindfang sa
videre ut i romslig trappegang.

Til venstre ved inngangspartiet kommer du til
hybeldelen. Den er innredet med stue/kjgkken, bad
og sovealkove.

Videre i hoveddelens underetasje er det en stor lys

og romslig kjellerstue med varmepumpe og vedovn,
beskrevet som hobbyrom pa godkjente
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byggetegninger - se punkt ferdigattest. videre
innover finner man et disponibelt rom som er
innredet med seng, dette rommet er ikke et godkjent
soverom, men en passasje ut til garasjen og
sportsbod. Her har du ogsa et toalettrom. Samt en
matbod i gang.

Hovedetasjen kan friste med en stor flott stue, med
nydelig utsikt og pass til & innrede sittegrupper i
flere soner. Romslig kjgkkendel, vaskerom med
utgang til hage, 2 soverom og bad.

Loftet er innredet med loftstue og to soverom. Se
punkt om ferdigattest.

Tekniske installasjoner:
- 0S0 147 Itr. og 198 Itr. vvb.

Innvendige overflater:

Gulv er i hovedsak belagt med parkett, tepper og
belegg.

Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater
og panel.

Himling er i hovedsak belagt med tak plater og malt
panel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Stgttemur:

Det registreres skjevhet / retningsavvik som antas
og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

Balkong, terrasse, platting:

Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa
oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd. Det
registreres stedvis skjevheter i rekkverk, slitte
overflater i terrassebord og rekkverk.

Yttervegger:

Det registreres stedvis sprekker / slitte overflater i
trekledning og det er benyttet klosser som
musesperre bak kledning. Dette har medfgrt stedvis
redusert lufting.

Loft (konstruksjonsoppbygging):

Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omradet
rundt fuktmerkene og forholdene vurderes a vaere
gamle forhold. Det registreres muselort i kott pa
loft.

Renner og nedlgp :
TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrgr i plast har
en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Takkonstruksjon:
TG-2 pga. alder pa takkonstruksjon.

Taktekking:
Takstein med underlagspapp / lekter har passert 30
ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10
mm. avvik i hobbyrom, malt fra vegg mot @st til
vegg mot Vest. 10 mm. avvik i rom mellom bod og
garasje, malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. 10
mm. avvik i stue, malt fra vegg mot Nord til vegg
mot Sar. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis
knirk.

Toalettrom:
Det registreres Igs tapet og kun naturlig ventilasjon
pa toalettrommet.

Trapp:
Det registreres apninger i rekkverket / mellom trinn
over 10 cm. og manglende handlgpere langs vegg.

Avlgpsror:
Avlgpsrgr er fra byggear og nadd en alder som tilsier
skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannledninger:
Vannrgr er fra byggear og nadd en alder som tilsier
skader / lekkasjer kan oppsta.

Varmesentral:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa service av
varmepumpen.

Varmtvannsbereder: 147 Itr:
Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Vatrom: Bad 1 etg:

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte
vannsprut.

Det registreres utett rgrgjenomrgring, ikke
tilfredstillende tettesjikt i vatsoner, tette utette
rgrgjenomfgringer og tettesjikt har nadd en alder
som gjor tettheten usikker i tiden som kommer.
Det registreres Igst toalettsete og lekkasje i
dusjslange.

Vatrom: Vaskerom:

Det er ikke fall til sluk.

Det registreres lgs tapet pa vegger og tettesjikt har
nadd en alder som gjor tettheten usikker i tiden som
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kommer.
Forhold som har fatt TG3:

Drenering:

Det registreres manglende topplist pa
grunnmursplast. Dreneringen / fuktsikring har nadd
en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer. Normal brukstid for en drenering anslas til
a vaere ca 30 ar. Taknedlgp er avsluttet over terreng.
Det er ikke fall pa terreng og grunnmur far en stor
fuktbelastning fra takvann. Det er har tidligere vert
vannintregning i sportsbod og hgyde fuktverdier ved
fuktmaling i forbindelse med hulltaking se punkt
"rom under terreng" for mer info.

Rom under terreng:

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking,
males et fuktinnhold som er over faregrensen for
utvikling av skader.

Vinduer og dgrer:

Det registreres stedvis tegn etter innvendig kondens,
punkterte glass i velux takvindu og pa vaskerom,
slitte / rateskader i vinduskarmer og dgrer. Pa
bakgrunn av alder vil det vaere risiko for at vinduer
er, eller vil punktere.

Vatrom: Bad u etg:

Belegg pa gulv og tapenserte plater pa vegger. Det
er etablert vask, toalett, dusjkabinett og opplegg til
vaskemaskin. TG-3 pga. Svimerker i gulv. ikke
tilfredstillende fall til sluk, ikke tilfrdstillende
tettesjikt, dgr tar i karm og kun naturlig ventilasjon.

Vatrom: Bad 1 etg:
Det er kun naturlig ventilasjon pa badet.
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Vatrom: Vaskerom:
Det er kun naturlig ventilasjon pd vaskerommet.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og
eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklzaeringsskjema som er
vedlagt i komplett salgsoppgave. Det forutsettes at
kjgper gjor seg kjent med disse fgr budgivning/kjap.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Hvitevarer som star pa visning felger med i
handelen.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen grunn.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring
- Sodeberg & Partners
- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel

flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for

eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming

Oppvarming ved varmepumpe peis og elektrisitet.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Eier har energimerket boligen og oppnadd

energikarakter F og oppvarmingskarakter Gul.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 890 000

Kommunale avgifter
Kr 22 348

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter for ar 2025: kr 22 348,14

Dette inkluderer vann, og avigp.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Sandnes kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 1139 246

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 556 984

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerboliger menes
alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 241, bruksnummer 92 i Sandnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
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rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/241/92:
23.05.1984 - Dokumentnr: 3087 - Bestemmelse om
gjerde

01.01.2020 - Dokumentnr: 1779410 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1129 Gnr:41 Bnr:92

23.05.1984 - Dokumentnr: 3087 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:241 Bnr:36

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for eiendommen.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr
1. januar 1998 da det kom ny plan- og bygningslov.
Dersom bygget er omsgkt og godkjent av
kommunen, vil det ikke veere ulovlig & bruke
bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle
ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere
godkjent i slike saker, og tegningene som Ia til grunn
for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da
byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfort i
trad med tillatelsen.

Det foreligger godkjente byggetegninger av boligen
fra 1983.

Det foreligger godkjente byggetegninger av
fasadeendring / tilbygg fra 1993.

Det foreligger godkjente byggetegninger av tilbygg
vinterhage fra 2004.
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Det gjgres oppmerksom pa fglgende avvik ift.
godkjente tegninger og dagens situasjon:

*Opprinnelig hobbyrom i 1.etasje er idag innredet
som stue. Dette er endringer fra tilleggsdel til
hoveddel, som er et sgknadspliktig tiltak. Videre
foreligger det ingen godkjente byggetegninger av
boligens 3.etasje / loft. Det er derfor uvisst for
megler om alle endringer og bruken av rommene, er
i samsvar med hva som er omsgkt og godkjent hos
kommunen. "Rombenevnelser i salgsoppgaven er
hentet fra tilstandsrapport og er basert pa bruken og
ikke ngdvendigvis hva som faktisk er
bygningsmessig godkjent.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk
og eventuelle palegg, for alle ovennevnte ulovlige
forhold, herunder risikoen for om bruken lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Det kan veere krav i lov, forskrift og planverk som
ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen
kunne kreve at evt rom settes tilbake til opprinnelig
godkjent stand.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
privat stikkledning. Eier er selv ansvarlig for de
private stikkledningene.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig. Omradet er
regulert til boligbebyggelse, ferdsel (sjg og
vassdrag) og kjgreveg. Eiendommen er regulert
etter reguleringsplan 92R02 - Reguleringsplan for
veg, @yren - Bergevik, datert 30.06.1992.

Reguleringplanens formal: Boliger.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til
kommuneplan/kommunedelplan 202005 -
Kommuneplan for Sandnes 2023-2038, datert
15.05.2023.

Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Utsnitt av reguleringskart falger vedlagt. Dersom det
er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til
a kontakte Sandnes kommune.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
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"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

98 600 (Omkostninger totalt)

114 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

117 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3988 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 004 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 007 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen

overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
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Bergevikvegen 33
4110 FORSAND

Tilstandsrapport
1,5% av kjppesum for gjennomfgring av EierS k|fte
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 Boligtype: Enebolig
900,- oppgjgrshonorar kr 6 500,- og visninger kr 0, -. Byggear: 1983
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 000,-. BRA: 345 m?2
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte BRA-i: 318 m?2

utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket vederlag for utfert arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler bistas av
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Ryfylke,
organisasjonsnummer 987031204
Radhusgaten 12, 4100 Jgrpeland

Salgsoppgavedato .
18.09.2025 Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 241 BNR: 92

Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Bergevikvegen 33
Takst Rogaland AS 48422402 4110 Forsand
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ne@dvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35142

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering Oppsummering

Det registreres manglende topplist p& grunnmursplast.

Dreneringen / fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

Taknedlep er avsluttet over terreng. Det er ikke fall pa terreng og grunnmur far en stor fuktbelastning fra
takvann.

Det er har tidligere vert vannintregning i sportsbod og heyde fuktverdier ved fuktmaling i forbindelse med
hulltaking se punkt "rom under terreng" for mer info.

Anbefalte tiltak

Drenering, grunnmursplast og klemlist anbefales skiftet.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Rom under terreng Oppsummering

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er over faregrensen for
utvikling av skader.

Anbefalte tiltak

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter utbedring
av drenering.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Vinduer og derer Oppsummering

Det registreres stedvis tegn etter innvendig kondens, punkterte glass i velux takvindu og pé vaskerom,
slitte / rateskader i vinduskarmer og derer.

P& bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & bytte punkterte / rateskadet vindu, overflatebehandl slitte vinduskarmer / derer. Det méa
pébergegnes bytte av samtlige vinduer / derer over tid.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Vatrom: Bad u etg. Oppsummering

Belegg pé gulv og tapenserte plater pa vegger. Det er etablert vask, toalett, dusjkabinett og opplegg til
vaskemaskin.

TG-3 pga. Svimerker i gulv. ikke tilfredstillende fall til sluk, ikke tilfrdstillende tettesjikt, der tar i karm og kun
naturlig ventilasjon.
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Vatrom: Bad 1 etg.

Vatrom: Vaskerom

Stettemur

Balkong, terrasse, platting

Yttervegger

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Anbefaler & renovere badet med ny sluklgsning, flyte tilstrekkelig fall til sluk, nytt tettesjikt i vatsoner, nytt
mekanisk avtrekk og nye baderomsmabler.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering av ventilasjon

Det er kun naturlig ventilasjon p& badet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Anbefaler & montere mekanisk avtrekk pa badet.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering av ventilasjon

Det er kun naturlig ventilasjon pa vaskerommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Anbefaler 8 etablere mekanisk avtrekk.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres skjevhet / retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

Anbefalte tiltak

For & kartlegge om skaden er under utvikling ma observasjon over tid foretas og vurdere & rette opp
skjevheter.

Oppsummering

Rekkverket tilfredsstiller krav til hayde p& oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Det registreres stedvis skjevheter i rekkverk, slitte overflater i terrassebord og rekkverk.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & rette opp skjevheter i rekkverk, vask / overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord og
rekkverk.

Oppsummering

Det registreres stedvis sprekker / slitte overflater i trekledning og det er benyttet klosser som musesperre
bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedigp

Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

Toalettrom

& Supertakst
46

Anbefalte tiltak

Anbefaler & bytte kledning med sprekker, overflatebehandle slitte overflater i trekledning og utbedre
musetetting / lufting mellom veggkonstruksjon og kledning.

Oppsummering

Med bruk av fuktmaéler, males ingen fukt i omrédet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes & veere
gamle forhold.

Det registreres muselort i kott pa loft.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere undersekelser med tanke pa mus, om disse er aktive eller om dette er game forhold.
Evt. utbedringer ma vurderes deretter.

Oppsummering

TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Anbefalte tiltak

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Oppsummering
TG-2 pga. alder pa takkonstruksjon.

Anbefalte tiltak
Anbefaler ytterligere undersokelser ved bytting av taktekking.

Oppsummering

Takstein med underlagspapp / lekter har passert 30 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak
Anbefaler & holde tak under jevnlig oppsyn og vurdere bytting av taktekking pga. alder.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik i hobbyrom, malt fra vegg mot @st til vegg mot
Vest. 10 mm. avvik i rom mellom bod og garasje, malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. 10 mm. avvik i
stue, malt fra vegg mot Nord til vegg mot Ser. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis knirk.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes og vurdere utbedring av knirk.

Oppsummering

Det registreres lgs tapet og kun naturlig ventilasjon pa toalettrommet.
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Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Varmesentral

Varmtvannsbereder: 147 Itr.

Vatrom: Bad 1 etg.

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Oppgraderinger ma péberegnes og det anbefaler & montere mekanisk avtrekk.

Oppsummering

Det registreres &pninger i rekkverket / mellom trinn over 10 cm. og manglende handlepere langs vegg.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & minske dpninger i rekkverket / mellom trinn til max 10 cm. og montere manglende handlepere
langs vegg.

Oppsummering

Avlgpsrer er fra byggedr og nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

Oppsummering

Vannrer er fra byggedr og nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke p& alder kan skader oppsta.

Oppsummering

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé service av varmepumpen.

Anbefalte tiltak

Anbefaler utfert service

Oppsummering

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering av overflater

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut.

Anbefalte tiltak overflater

Vindu og karmlister bar overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut ved
dusjing.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres utett rergjenomrering, ikke tilfredstillende tettesjikt i vatsoner, tette utette rergjenomferinger
og tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Badet fungerer med dagens tilstand, men det anbefales oppgraderinger med nytt tettesjikt i vatsoner. TG-
2 pga. alder pa tettesjikt.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det registreres last toalettsete og lekkasje i dusjslange.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Anbefaler & montere nytt toalettsete og ny dusjslange.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av overflater

Det er ikke fall til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Vaskerommet fugngerer med dagens tilstand men anbefaler a flyte tilstrekkelig fall il sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres Igs tapet pa vegger og tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Bygningsdeler med TG-1U

Grunnmur og fundament Oppsummering
Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntil fylt med masser. Det er derfor ikke mulig & kontrollere

grunnmuren for sprekker eller skader.

Anbefalte tiltak

Anbefaler ytterligere kontroll av grunnmur ved skifte av drenering og oppgradering i u etg.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er ikke fremlagt byggesgkte plantegning av 2 etg.

Det er skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslokker er utgétt pa dato.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.8.2025 7.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kari Berge Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Reidun Irene Espedal

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklaering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ruben Searsdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange &rs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Bergevikvegen 33, 4110 Forsand

Kommunenr: 1108 Gérdsnr: 24 Bruksnr: 92 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1983 - | felge Forsand kommune

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade p& Forsand.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende og stdende trepaneler.
Valmet tak som er belagt med takstein.

Ytterder i tre, vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med parkett, tepper og belegg.
Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater og panel.
Himling er i hovedsak belagt med tak plater og malt panel.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 147 Itr. og 198 Itr. vwb.

Oppvarming: luft til luft varmepumpe, vedovn, elektrisk gulvvarme p& begge bad.
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Sammendrag. Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis

slittasje / bruksmerker i overflater, innerderer tar stedvis i karm og oppgraderinger mé paberegnes. Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Vindfang, stue, kjgkken, bad, t X Garsje 26 kvm. Sportsbod 7 kvm. Bod 1- 3
De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandsvurdering av garasje og U. etasje 147 107 40 ielinfh U L6 a' gang m/ trapp, arsje VM. SPOrESHo vm. Bo
toalettrom, hobbyrom og disp. rom. kvm. og bod 2 - 4 kvm.
sportsbod.
) Gang m/ trapp, stue, kjgkken, vaskerom, 2
1. etasje 126 126 (0]

soverom og bad.

2. etasje 45 45 (0] Trapperom, stue og 2 soverom

5. Arealinformasjon

Totalt m? 318 278 40

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift Kommentar til arealberegning

Arcalotbeskriveritelioenslbitksarealliteldetinertelkategorisr Deler av arealet i 2 etg. er ikke malbart pga. lav takheyde under 190 cm. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert

med malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal). Kott areal i 2 etg. er ikke medtatt i arealmalingene.
Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal BRA-e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg. Garasje pa 26 kvm. og sportsbod pa 7 kvm. inngdr som BRA-i (internt bruksareal) for u-etg. og
Innglasset Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal BRA-b (Innglasset balkong) pé 27 kvm. for 1 etg.
balkong BRA-b innglasset balkong.

Takheyde malt i garasje 2,20 mtr. u etg gang 2,38 mitr. 1 etg. stue 2,37 mtr. og 2 etg. stue 0,72 mtr. - 2,64 mtr.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig med garasje

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 147 147 0 0 0
1. etasje 163 126 0 27 44
2. etasje 45 45 0 0 0
Totalt m?2 345 318 (o] 27 44
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 69 45 24
Totalt m? 69 45 24
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Det registreres manglende topplist p& grunnmursplast.

Dreneringen / fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

Taknedlep er avsluttet over terreng. Det er ikke fall pa terreng og grunnmur far en stor
fuktbelastning fra takvann.

Det er har tidligere vert vannintregning i sportsbod og heyde fuktverdier ved fuktmaling i
forbindelse med hulltaking se punkt "rom under terreng" for mer info.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Drenering, grunnmursplast og klemlist anbefales skiftet.

Utbedringskostnader Over 300 000

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntil fylt med masser. Det er derfor ikke mulig &
kontrollere grunnmuren for sprekker eller skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler ytterligere kontroll av grunnmur ved skifte av drenering og oppgradering i u etg.

Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 12 av 29

6.3 Stattemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-2

Det registreres skjevhet /retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & kartlegge om skaden er under utvikling ma observasjon over tid foretas og vurdere a rette

opp skjevheter.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, méales et fuktinnhold som er over faregrensen
for utvikling av skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter
utbedring av drenering.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.5 Balkong, terrasse, platting
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6.6 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Balkong

Ser vendt innglasset balkong pa 27 kvm. Belagt med tepper og utgang via balkongder fra stue.

Ser vendt balkong pa 10 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via svederer fra innglasset
balkong.

@st vendt balkong pa 11 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via terrasseder fra vaskerom og
soverom.

Nord vendt balkong pé 23 kvm. Belagt med terrassebord.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Det registreres stedvis skjevheter i rekkverk, slitte overflater i terrassebord og rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & rette opp skjevheter i rekkverk, vask / overflatebehandling av slitte overflater i

terrassebord og rekkverk.

Beskrivelse

Ytterder i tre, vinduer / balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 14 av 29

6.7 Yttervegger

& Supertakst

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det registreres stedvis tegn etter innvendig kondens, punkterte glass i velux takvindu og pa
vaskerom, slitte / rateskader i vinduskarmer og derer.

P& bakgrunn av alder vil det veere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & bytte punkterte / rateskadet vindu, overflatebehandl slitte vinduskarmer / derer. Det ma
pabergegnes bytte av samtlige vinduer / derer over tid.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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‘ Type fasade Liggende kledning, Staende kledning 6.9 Renner og nedlzp

- ’ "~ e
1 Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Type Plast, Annet
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja Plast nediop og innebygd takrenner i kasse.
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggesr? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja Er det synlige skader p& renner/nedlep? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja Oppsummering av renner og nedlop TG-2
Oppsummering av yttervegger TG-2 TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 ar.
Det registreres stedvis sprekker / slitte overflater i trekledning og det er benyttet klosser som Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

En utbedring ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & bytte kledning med sprekker, overflatebehandle slitte overflater i trekledning og
utbedre musetetting / lufting mellom veggkonstruksjon og kledning. 610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Valmet tak
6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Inspisert fra Fra bakken
Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er loftet innredet etter byggear? Nei

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja

Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

. A o

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja TG-2 pga. alder pa takkonstruksjon.
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler ytterligere undersekelser ved bytting av taktekking.
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

6.11 Taktekking

Med bruk av fuktmaéler, males ingen fukt i omrédet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes &

vaere gamle forhold.

Det registreres muselort i kott pa loft. Type tekking Takstein

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Inspisert fra Fra bakken

Anbefaler ytterligere undersgkelser med tanke pa& mus, om disse er aktive eller om dette er game

forhold. Evt. utbedringer ma vurderes deretter. Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?
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612 Utstyr pa tak

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.14 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

Takstein med underlagspapp / lekter har passert 30 8r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & holde tak under jevnlig oppsyn og vurdere bytting av taktekking pga. alder.

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert 10 mm. avvik i hobbyrom, malt fra vegg mot @st til
vegg mot Vest. 10 mm. avvik i rom mellom bod og garasje, malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest.
10 mm. avvik i stue, malt fra vegg mot Nord til vegg mot Ser. | tillegg til lokale skjevheter og stedvis
knirk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes og vurdere utbedring av knirk.

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Vedovn montert i stue og hobbyrom.

Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 18 av 29

6.15 Kjokken: u etg.

6.16 Kjgkken: 1 etg.

& Supertakst

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde péa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er utfert tilsyn / feiing 04.04.2025 uten avvik.

Det registreres rustrenninger fra feiieluker.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kigkken m/ slette fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, komfyr og
kjol / fryseskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Nimo avtrekksvifte over stekesone.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 19 av 29
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken m/ profilerte fronter i tre, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser
mellom benkeplate og overskap, oppvaskemaskin og kjal / fryseskap.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Beha avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er ikke fremlagt byggesokte plantegning av 2 etg.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannslokker er utgétt pa dato.

6.18 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det registreres Igs tapet og kun naturlig ventilasjon pa toalettrommet.
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619 Trapp

6.20 Avlgpsrar

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Oppgraderinger ma péberegnes og det anbefaler & montere mekanisk avtrekk.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pé rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Det registreres &pninger i rekkverket / mellom trinn over 10 cm. og manglende handlgpere langs
vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & minske &pninger i rekkverket / mellom trinn til max 10 cm. og montere manglende
handlgpere langs vegg.

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Avlgpsrer er fra byggedr og nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 21 av 29
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader oppsta.

6.21 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggear og nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

6.22 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

L-nett har utfert el tilsyn 0710.2024, uten avvik.

6.23 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Toshiba luft til luft varmepumpe plassert i hobbyrom u etg.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

s Supertakst Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 22 av 29

Na&r var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& gjennomfart service.

Finnes det oljetank p& eiendommen?

Oppsummering av varmesentral

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé service av varmepumpen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler utfert service

6.24 Varmtvannsbereder: 147 Itr.

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1984

Sterrelse

147 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pd berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder (over 20 &r) er paregnelig.

K Supertakst Bergevikvegen 33, 4110 Forsand

Nei

TG-2

Nei

Nei

Nei

TG-2
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6.25 Varmtvannsbereder: 198 ltr.

6.26 Ventilasjon

6.27 Vatrom: Bad u etg.

& Supertakst

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2014

Sterrelse

198 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil p& yttervegg, spalteventil i vindu og mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Oppsummering av ventilasjon

Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 24 av 29

6.28 Vatrom: Bad 1 etg.

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Belegg pé gulv og tapenserte plater pa vegger. Det er etablert vask, toalett, dusjkabinett og
opplegg til vaskemaskin.

TG-3 pga. Svimerker i gulv. ikke tilfredstillende fall til sluk, ikke tilfrdstillende tettesjikt, der tar i karm
og kun naturlig ventilasjon.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & renovere badet med ny sluklgsning, flyte tilstrekkelig fall til sluk, nytt tettesjikt i vatsoner,
nytt mekanisk avtrekk og nye baderomsmeabler.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og tapenserte plater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pad sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 25 av 29
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Oppsummering av overflater TG-2 Oppsummering av ventilasjon TG-3

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Det er kun naturlig ventilasjon p& badet.
Anbefalte tiltak overflater Anbefalte tiltak ventilasjon
Vindu og karmlister ber overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut Anbefaler & montere mekanisk avtrekk pa badet.
ved dusjing.
Utbedringskostnader ventilasjon Under 10 000

Membran, tettesjikt og sluk

Fuktmaling
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Type sluk Plast
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Oppsummering av fukt
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Dokumentasjon
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Fremlagt dokumentasjon Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
o
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2 6.29 Vatrom: Vaskerom

Det registreres utett rargjenomrering, ikke tilfredstillende tettesjikt i vatsoner, tette utette
rergienomferinger og tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Overflate

Beskrivelse av overflate
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Belegg pa gulv og tapenserte plater pa vegger.
Badet fungerer med dagens tilstand, men det anbefales oppgraderinger med nytt tettesjikt i

vatsoner. TG-2 pga. alder pé tettesjikt.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Saniteerutstyr
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Beskrivelse
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Det er etablert servantskap med dobbel vask, klosett, dusjkabinett og badekar.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
Det registreres Igst toalettsete og lekkasje i dusjslange. Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Anbefalte tiltak sanitaerutstyr Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Anbefaler & montere nytt toalettsete og ny dusjslange.
Oppsummering av overflater TG-2
Ventilasjon Det er ikke fall til sluk.
Type ventilering Naturlig
S Superfaksf Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 26 av 29 S SuperTaks’r Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 27 av 29
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Anbefalte tiltak overflater Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Vaskerommet fugngerer med dagens tilstand men anbefaler & flyte tilstrekkelig fall til sluk.
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummering av fukt

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Dokumentasjon

Type sluk Plast

Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

. . 4 , 6.30 Krypkijeller
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Tilgjengelighet Ikke relevant
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
o
6.31 Vannbaren varme

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det registreres Igs tapet p& vegger og tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden
som kommer.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-3
Det er kun naturlig ventilasjon p& vaskerommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Anbefaler & etablere mekanisk avtrekk.

Utbedringskostnader ventilasjon Under 10 000

Fuktmaling

5 Superfaksf Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 28 av 29 s SuperTaks’r Bergevikvegen 33, 4110 Forsand 29 av 29
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rogaland

Oppdragsnr.

1401250176

Selger 1 navn

Reidun Irene Espedal

Bergevikvegen 33

Poststed

FORSAND 4110
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

[] Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Kar Berge

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: RIE

Document reference: 1401250176

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RIE

Document reference: 1401250176
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ENERGIATTEST

Adresse Bergevikvegen 33
Postnummer 4110

Sted FORSAND
Kommunenavn Sandnes
Géardsnummer 241

Bruksnummer 92
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 9282866
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-162412

Dato 31.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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- <] N
Reguleringsplan pa grunnen N
Adresse:  Bergevikvegen 33, 4110 FORSAND KOMMUNE
Gnr/Bnr:  241/92/0/0
Dato: 2025-08-22 Planident: 92R02

Malestokk: 1:1,000

Ikrafttredelsesdato: 30.6.1992

Kommuneplan N
Adresse:  Bergevikvegen 33, 4110 FORSAND KOMMUNE
Gnr/Bnr:  241/92/0/0

Dato: 2025-08-22 Planident: 202005

Malestokk: 1:1,000

Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

241/81

\ 241/36

241/26

241/76

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

241/26"
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Tegnforklaring kommuneplan Tegnforklaring kommuneplan
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1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1129 Forsand kommune

Vedtatt dato: 30.06.1992
Dato for siste endring: DD.MM.AAAA

Reguleringsplan for veg, @yren - Bergevik

Reguleringsbestemmelser

PlanID 92R02

Saksnummer 92/190

§1
§1.1

§1.2

§1.3

§2

§2.1

§2.2

§2.3

§24

FOR HEILE OMRADET GJELD:

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense.
Nar serlige grunnar taler for det, kan bygningsradet gjera unntak fra desse
bestemmelsane innanfor ramma for plan- og bygningslova (og ev. vedtekter for

Forsand).

Bygningsradet kan vedta separat plan for husplassering og tomtedeling.

FOR OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE GJELD:

Kgyreveg.

I omréde for kgyreveg kan bygningsradet avgjera at det kan innfgrast tiltak for a
regulera farten. Bygningsradet avgjer sjglv kven dei ev. vil radspgrja for tiltak blir
sette i verk.

Bathamn.

Bathamna skal nyttast til hamn for smabatar og nyttetrafikk. Eit eige styre for
bathamna avgjer korleis bathamna skal nyttast.

Parkering/ snuplass

I tilknytning til bathamna er det vist parkering som skal kunna nyttast for bade
bathamn og forretningsomrade.

Plass for snuplass skal sikrast. Utforming og plassering ma godkjennast av
bygningsradet.

Gangveg/ fortau.

Fortau/ gangveg skal sikrast ved oppbygd kant mot kgyreveg, ev. klart skiljast fra
denne med malt felt el. liknande.

Sidelav2 Reguleringsplan for veg, @yren - Bergevik PlanID 92R02

1108 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1129 Forsand kommune

§3

§3.1

§3.2

§3.3

§34

§4.0

§4.1

§4.2

§5.0

§6.0

Vedtatt dato: 30.06.1992
Dato for siste endring: DD.MM.AAAA

FOR BYGGEOMRADET GJELD:

Bustader kan oppfgrast i inntil to etasjer. Underetasjen kan nyttast til bustadfgremal i
samsvar m/ byggeforskriftene. Tillatt tomteutnytting TU = 35 % inkl. garasjeareal.

Garasje skal byggjast saman med bustad, og det skal i tillegg opparbeidast oppstillings-

plass for minst 1 bil m/ snuplass pa eigen grunn.
Garasje kan oppfgrast i nabogrensa i samsvar m/ byggeforskriftene.

I frisiktsone i kryss ma det ikkje oppferast gjerde el. vegetasjon som stikk 0,8 m over
vegbanen. Terrenget i frisiktsonen skal ikkje liggja hggare enn 50 cm over eit tenkt
plan lagt gjennom senterlinja for vegane.

Nye naust og sjghus langs sjgen skal ha saltak med takfall 40 — 45 grader.

Takbelegg skal vera i takstein. Luker og andre opningar er tillete. Farge skal vera
raudbrun eller gra.

Pa naust og sjghus er det ikkje lov til & setja opp reklameskilt. Det skal vera min. 3 m
avstand mellom fortauskant og husvegg, slik at det er plass til parkering av bil.

FOR FORRETNINGSOMRADET GJELD:

I omradet kan det oppfgrast bygg inntil 2 etg. Tillatt bruksareal: BRA = 550 m? inkl.
garasje.

Inntil 200 m? av bruksarealet kan nyttast til bustadfgremal nar bruken kan skje i
samsvar med gjeldande forskrifter.

FOR FRILUFTSOMRADET GJELD:

I friluftsomradet skal det ikkje foretas utfylling eller andre tiltak som kan endra
karakteren av denne sonen.

ANDRE BESTEMMELSAR:

I omrédet for leik kan det oppfgrast bygg som har tilknytning til bruken av arealet.

Bygningsradet skal godkjenne plan for utnytting.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse
DD.MM.AAAA | xx/xxxxx XX
Side2av2 Reguleringsplan for veg, @yren - Bergevik PlanID 92R02
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v Forsand kommune

4110 FORSAND

Kari Berge

Sak nr.: 684/93 Dato: 15.12.93

Melding om tilbyge til eks. bustad, Gnr. 41, Bor, 92, Forsand

Viser til Dykkar sgknad mottatt 1.12.93, og gir med dette lgyve til
tilbygg til eks. bustad p4 ca. 7 m2, samt isetting av 2 takvinduer,
Gnr. 41, Bnr. 92, i samsvar med sgknad og teikningar mottatt 1.12.93.

Generelle vilkar:

- Plan- og bygningslova med forskrifter md fglgjast.
- Byggelgyvet er gyldig f.o.m. 28.12.93 grunna frist pA nabovarsel.

- Spknad, teikningar og dette lgyvet skal alltid vera til stades pa
byggeplassen.

.
- Byggelgyvet taper sitt verd dersom arbeidet ikkje er sett i gong
innan 3 4r. Det same gjeld dersom arbeidet blir innstilt i lengre
tid enn 2 &r, sjd plan- og bygningslova (Pbl.) § 96.

- Bygningsstyresmakta kan fgra kontroll med byggearbeidet, sja Pbl.
§ 97.

- Byggearbeidet skal leiast av ein ansvarshavande som md vera godkjent
av bygningsstyresmakta for byggearbeid vert pdbegynt. Ansvarshavande
sine plikter framgir av Pbl. § 98.

- Reglar om avstand til kraftledningar, kablar og vatn- og avlaups-

ledningar md ovarhaldast. Kjem tiltaket for nar desse, kan dette
fore til krav bm omlegging, eventuelt flytting/riving.

Ein ynskjer lykke til med arbeidet, og stdr gjerne til teneste med
ytterlegare opplysningar.

Med helsing

?EKNISK ETAT

Jbhanne Thu Jakobsen
for bygningssjefen

Vedlegg: Soknad m/teikn.

Postboks 33, 4110 Forsand. Telefon: 51 70 38 00. Telefax: 51 70 39 70.

Ridmannen

v Forsand kommune

Kari Berge
Gjossevik
4110 FORSAND

Melding om vedtak

Dykkar ref: Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
04/00219-3 John Peder Samdal, 41/92 21.03.2005

Sarutskrift: Melding om tiltak - tilbygg bustad pa gnr. 41, bnr.
92

~ s e R S AT BN G e R )
Vedtaksdato | Arkivsaksnr. | Utvalssaksnr.
1 Delegerte saker - planutval 21.03.05 04/00219-2 05/059
2 Planutvalet 04/00219-2
Melding om arbeid: Gnr. 41, Bnr. 92
Byggestadsadresse: Gjessevik, 4110 Forsand
Tiltakets art: Tilbygg bustad - vinterhage

Tiltakshavar: Kari Berge

Melding i medhald av plan- og bygningslova § 86 vart motteke den 12.03.2004.

Bygningsstyresmakta har folgjande merknader til meldinga:

- Tiltakshavar er ansvarleg for at tiltaket utforast iht. innsendt melding og i samsvar
med vedtak gitt i plan- og bygningslova med forskrifter og vedtekter.

- Det er tiltakshavars plikt 4 melde fré til byggesaksseksjonen nar byggearbeidet blir
starta og nér arbeidet er sluttfort. Veer vennleg og nytt vedlagt skjema om stadfesting
pa utfort byggearbeid.

Dersom arbeidet ikkje er starta innan 3 ar etter at meldinga er sendt kommunen,
fell leyvet bort. Det same gjeld om arbeidet innstillast i lengre tid enn 2 4r, jf. Pbl § 96.

4110 FORSAND, Telefon: 51 70 00 00, Telefax: 51 70 00 01, E-post: post@forsand.kommune.no
Foretaksnummer 00939347801, Bankgiro 3350.07.00497, Postgiro 0803.5685201
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Nabolagsprofil

Bergevikvegen 33
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Bergevik 4min 4 e
Linje 121, 122 0.3km o SRR ;
N o2 oo
X Stavanger Sola 53 min & P 2 o8 z0 e Sy
s oo o
0NN
i . n
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
—— (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Forsand skule (1-10 kl.) 5min &
136 elever, 11 klasser 3.2 km Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Forsand 701 353
Strand videregaende skole 29 min & M Kommune: Sandnes 81305 33457
400 elever 27 4 km I Norge 5425 412 2654 586
St. Olav videregéende skole 44 min &
790 elever, 34 klasser 46.3 km Barnehager
L Forsand barnehage (1-5 ar) 20 min #
;_-_-__—"95 | Aldersfordeling barn (0-18 ar) 41 barn 1.7 km
| i .
B 21% ibarnehagealder Daghgvare
u j’gz’ ?31 fsar Joker Lysefjorden 4 min &
I W 18% 13158 Post i butikk 0.4 km
. 18% 16-18 ar
f 1
, Coop Marked Forsand 5min %
i PostNord 0.5km
N |
|
> Gaakdn s L A N | Sivilstand Sport
GODKJENT | P Norge . o .
FORSAND BYCE. | o I —— . . © Ballbinge Forsand, Neermiljganlegg 18 min %
o [gias UL | IRTE nm. Gift 40% 33% Ballspill 1.4km
L_ 1. _,_ S R }E'-;;-”:-";'-;“::' nan ‘““'"'_4 |kke g|ft 47% 54% @ Forsand skule 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 3.2km
Separert 8% 9%
& Fitnesspoint Jgrpeland T4 min &
Enke/Enkemann 5% 4%
& Akilles Treningssenter 18 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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For eiendommen:

Adresse: Bergevikvegen 33 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jerpeland
4110 FORSAND Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



