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Velkommen til
Sons gate 5C

Harmoniske fargetoner og fantastisk lys. Blir du ikke forelsket i denne
leiligheten sa vet ikke jeg!

Flott og gjennomgaende leilighet beliggende hagyt og fritt i 4. etasje i
en vakker funkisgard pad Kampen. Elsker du rom med enkle uttrykk,
rene linjer, mye luft og lys? Da vil du fgle deg hjemme her pa et blunk!
Stuen garanterer hgy trivselsfaktor og soverommet er virkelig av det
sjenergse slaget. Varme sommerdager kan du tilbringe i idylliske
Kampen park som er naermeste nabo!

- Store vinduer, god takhgyde og fantastisk lys

- Stilrent og moderne separat kjgkken (2013)

- Pent flislagt bad (2006)

- Stille og skjermet soverom med stor garderobel@sning
- Idylliske Kampen Park er naermeste nabo

- Ingen dokumentavgift - lave omkostninger
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Plantegning

SOVEROM KJZKKEN

1T
3420 : 1980

Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan foreckomme.
Utfart av Rana Noman Tariq. Takstmann/Temrermester.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Alternativ planlgsning

3 890
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SOVEROM SOVEROM

3370

- -
3420 ﬂ 1 980
Forslag til alternativ lgsning.

Merk at endring av planlesning kan kreve godkjenning
av styret/plan og bygningsetaten.

Tegningen er en veiledende illustrasjon. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme. akt I v'

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Det flotte stuerommet vil garantert
begeistre deg.



Dempede fargetoner og en gjennomgaende, luftig planlesning er beskrivende for denne
leiligheten.

P& dagtid "bader" det flotte stuerommet i sol.
En stor sosial sone har du ogsa her.

Sitat selger: "Noe av det vi vil savne mest er det fantastiske lyset. P4 soverommet blir

man vekket av soloppgangen og av fuglene som kvitrer fra den rolige bakgarden, og fra
vinduene i stua fir man med seg solnedgangen."
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I de brede vinduskarmene trives potteplantene godt, og karmen fungerer ogsa utmerket
som ekstra sitteplasser ndr man har mange pa besok. Vinduene i stue og pa kjokken
ble byttet i 2023, pa soverom i 2013.

Veggene pa stuen er malt i den fine pudderfargen Soft skin fra Jotun.

P4 solrike dager kan du svinge beina ut vinduet og nyte ettermiddagskaffen ute pa
brannbalkongen. NB! Siden dette er en brannbalkong er det ikke tillatt 4 ha
permantente utemobler her.
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Du kan innrede med et rektangulart eller rundt bord. Velger du et rundt spisebord
skaper dette en inkluderende atmosfare rundt bordet fordi ingen havner langt
unna pa den ene enden.

"Siden oppvarming og varmtvann er inkludert i felleskostnadene er
stromforbruket ganske beskjedent, vi har lagt rundt 2700kWh de siste arene."
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Eget separat kjokken.
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Sitat selger: "Vi har ogsa satt veldig pris pa at kjpkkenet er i et eget, separat rom, slik at
gryter og oppvask kan gjemmes unna for gjestene som har blitt servert i stua."

Kjokkeninnredningen fra IKEA ble innstallert i 2013 og er bade innholdsrik og
veldisponert. Benkeplate, oppvaskkum, ny oppvaskmaskin og blandebatteri ble byttet/
innstallert i 2023 av Montera. Integrert kjol/frys, komfyr og oppvaskmaskin.

De apne hyllene er bade praktisk og dekorativ oppbevaringsplass.

18 Sonsgate 5C Sonsgate5¢ 19



'\-

&

Soverommet har en svart sjenergs
storrelse og ligger skjermet og stille
mot bakgarden.



En bukett blomster gir liv, farge og varfolelse
i hjemmet!

22  Sonsgate 5C

LARS SAABYE
CHRISTENSEN VRAKEREN
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Badet ble rehabilitert i regi av
selskapet i 2006. De svingbare
dusjdorene gir ekstra gulvplass.
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Den integrerte hyllen over WCen er en
fin oppbevaringsplass for planter og
fine baderomsdetaljer.



Inngangspartiet gir et svaert godt
forsteinntrykk av leiligheten.
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FELLESOMRADER

a4
=

treplatting. Plattingen har nylig fatt nye utemobler plassert i ulike soner. Her har du sol

]
Aksjelaget har en hyggelig, avlukket bakgard med beplantning, sykkelparkering og !
fra tidlig formiddag til ettermiddag.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Intervju med selger

Stregmforbruk?

Siden oppvarming og varmtvann er inkludert i
felleskostnadene er stremforbruket ganske
beskjedent, vi har lagt rundt 2700kWh de siste arene.
Det er ogsa tegnet Norgespris pa leiligheten.

Hvordan er parkeringsmulighetene?

Det er mulighet for gateparkering utenfor blokka, og
vi har tidligere sett at det er noen garasjeplasser til
leie i naerheten.

Nar kjgpte dere eiendommen?
Vi kjgpte leiligheten hgsten 2017 med overtakelse
rett for jul.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Da vi var pa utkikk etter bolig, snsket vi en leilighet
som |3 sentrumsnaert, men som samtidig 13 i et
omrade som var koselig og rolig - Kampen ble
dermed det perfekte valget. Det er kort til bade
T-baner og busser som tar deg rundt hele byen, men
du har ogsé det du trenger her oppe i form av
matbutikker, kaféer og spisesteder i umiddelbar
naerhet. Det oppleves veldig deilig & komme opp til
Kampen etter en hektisk dag i sentrum.

Hvorfor skal dere flytte?

Vi flytter dessverre fra Kampen for kortere reisevei til
jobb.
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Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Vi har blitt veldig glad i leiligheten var etter sa mange
ar, men noe av det som vi har likt best er at er hgyt
under taket og at den er gjennomgaende som gjor at
man har skikkelig gode lysforhold. P4 soverommet
blir man vekket av soloppgangen og av fuglene som
kvitrer fra den rolige bakgarden, og fra vinduene i
stua far man med seg solnedgangen. Vi har ogsa
satt veldig pris pa at kjgkkenet er i et eget, separat
rom, slik at gryter og oppvask kan gjemmes unna for
gjestene som har blitt servert i stua.

Hva har dere likt best med omradet?

P& Kampen har vi virkelig fatt det beste av to
verdener, det er sentrumsnazert, men likevel rolig.
Omradet har vokst sa enormt pa tiden vi har bodd
her. Det er flere koselige kaféer og bakerier i
nzerheten, parken er et steinkast unna og har man
lyst pa en skikkelig god middag sa har man Kampen
Bistro rett utenfor dgren.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Kampen er fantastisk aret rundt, med lyslenker i
traerne pa vinteren og med de grgnne blader om
varen og sommeren. Likevel er nok dette omradet
mest sjarmerende om sommeren og da kommer
Kampen Park til rette. Her kan man sole seg relativt
usjenert, grille og spille bordtennis.

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 47 kvm
BRA -e: 5 kvm

BRA totalt: 52 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 kvm Kjellerbod

4. etasje
BRA-i: 47 kvm Entré, stue, kjokken, bad, soverom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyden varier fra ca 2,33-2,63 meter. Bod i kjeller
pa ca. 5 kvm, merket med "4". Bruksrett ble ikke
fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men
som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av boligselskapet og dette kan
pavirke boligens BRA. Arealet i denne boligen er
vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa
grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig. Arealet er mer
omtrentlig enn normalt pa grunn av boligens
geometri. P4 grunn av boligens saeregne utforming
er det utfordrende a fastsette arealet med hgy
presisjon. Det oppgitte arealet er derfor & betrakte
som omtrentlig, og det anbefales at interessenter
vurderer en ngyaktig oppmaling ved hjelp av
3D-skanning. Arealet er innvendig malt med laser, og
blir avrundet til neermeste hele tall. Arealet ble malt
til 47,3 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
868.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for aksjelaget. Tomten er pent
opparbeidet.

Beliggenhet

Kampen ligger hgyt og fritt, og er kjent for sitt
saeregne, trivelige og barnevennlige bomiljg. En unik
blanding av sjarmerende trehusbebyggelse og flotte
teglsteinsgarder med store, grgnne lunger imellom.

Dette omradet har noe a by pa for alle og enhver.
@nsker du en bedre middag ligger velrennomerte
Kampen Bistro rett borti gata. Her kan du nyte riktig
god husmannskost i det mange mener er blant Oslo
beste restauranter. Bistroen deler hus med
bydelshuset pa Kampen og har en hjemmekoselig
atmosfaere med brune bord, "loppemarkedsfunn” og
stearinlys. Med uteservering om sommeren og
regelmessige konserter er dette et populaert
mgtested for Kampianerne. Er du kaffetorst, sa
finner du Kampen kaffe & bar noen hundre meter
ned i Bggata som serverer deg fgrsteklasses
espresso. Her finner du ogsa populaere Farine som
har fantastiske kardemommeboller.

Med @ya-festivalen etablert i Tayenparken, finner du
Norges stgrste musikkfestival fem minutter unna. Pa
sommerstid arrangeres ogsa Kampendagene, en
ordentlig folkefest tre dager til ende. Da fylles gatene
med karneval og barneteater for de minste og
musikk fra Kampen Janitsjarorkester. P& kveldstid
fortsetter arrangementet innendgrs med nachspiel

Sons gate 5C
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pa Kampen Scene i Kampen Bydelshus.

Det er gode tur- og rekreasjonsmuligheter i Kampen
Park, Tgyenparken og Botanisk hage som grenser til
hverandre og har flotte stier for lange ga- og
Igpeturer. Liker du ishockey eller foretrekker
skateboard, er det kort vei til Jordal Amfi og Jordal
Skatepark. Kampen Park er ogsa et populaert sted a
tilbringe late sommerdager med grilling og gode
venner.

Med Kampen Skole, Kampen kunstbarnehage og
flere andre barnehager like i nzerheten er omradet
saerdeles barnevennlig. lkke mange bydeler er forunt
a ha sin egen bondegard. Kampen @kologiske
Barnebondegard ligger mellom Kampen skole og
T-banestasjonen pa Ensjg. Den ble opprinnelig
startet i 1994 av tre jenter som syntes det var for lite
dyr i nzermiljget, og ville ha en bondegard. Siden
starten har bondegarden pa Kampen huset sma og
store dyr, tatt i mot over 200 000 barn og voksne og
veert et sted der bydelens barn kan laere om husdyr,
gardsliv og grgnnsaker.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Kampen kunstbarnehage avd Sons gate - 0.2 km
Hola barnehage (0-5 ar) - 0.4 km

Kampen barnehage (1-5 ar) - 0.4 km

Sons gate 5C

Skoler:

Kampen skole (1-7 kl.) - 0.3 km

Teyen skole (1-7 kl.) - 0.5 km

Vahl skole (1-7 kl.) - 1.0 km

Jordal skole (8-10 kl.) - 0.9 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) - 1.3 km
Hersleb videregaende skole - 1.2 km
Etterstad videregaende skole - 1.4 km

Skolekrets
Sons gate 5C sogner til Kampen barneskole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Kampen park (Linje 60) - 0.1 km

T bane fra Tgyen (Linje 1, 2, 3,4 og 5) - 0.4 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30 og R31) - 0.9 km
Trikk fra Lakkegata skole (Linje 17) - 1.3 km

2.0 km til Oslo Sentralstasjon med totalt 24 ulike
linjer

Bygningssakkyndig
Rana Taksering AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Ukjent byggegrunn for takstmannen. Det presiseres
at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske
undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til
byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i
betong. Stgpte betongdekker. Baerende konstruksjon
i betong innfelt med murverk, utvendig med store
glasspartier, pusset og malt fasade. Yttertak tekket
med papp. Trapper i betong. Vinduer med
isolerglass, karm og ramme i tre. Brannklassifisert

(B30) og lydklassifisert (35dB) entredgr.

INNVENDIG

Gulvflatene bestar av parkettgulv. Vegg- og
takflatene bestar av malte overflater. Hvite profilerte
innvendige dgrer.

VATROM

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene
bestar av malte takflater. Veggmonterte dusjvegger,
dusj direkte pa gulv med termostat batteri,
veggmontert klosett, servant med skuffer og speil
med belysning. Sluk i plastkonstruksjon.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning type IKEA med hvite matte
fronter, benkeplate i laminat, rustfri oppvaskkum,
ventilator med kullfilter og integrerte hvitevarer.
Fliser over benkeskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger i kobber og plast. Stoppekran i
kjgkken og bad. Avigpsledninger i plast og stal.
Naturlig oppdriftsventilasjon. Spalteventiler i
vinduene. Ventiler pa ytterveggene. Boligen er
oppvarmet med radiatorer, samt varmekabler i bad.
Innfelte lys i himling i bad. Automatsikringer i
sikringsskap plassert i gang/fellesarealer. Det er
montert rgykvarsler og det finnes
brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD

AS Sons gate 5 er registrert i Foretaksregisteret i
Brenngysund med organisasjonsnummer 930 300
454, Boligselskapet ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo

kommune og har fglgende adresse: Sons gate 5 A-C.

Boligselskapet bestar av 44 leiligheter. Tomten er pa
868,9 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og

bruksnummer: 231-425.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
bad/vatrom?

Ja, hgsten 2025 ble det oppdaget feil pa
varmekabler. Det er en sprekt flis pa motsatt side av
dusjsonen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja, fagleert arbeid (Elkirurgen AS) i 2025. Utbedring
av jordfeil pa varmekabler.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, fagleert arbeid (Storm Elektro AS) i 2013. Satt inn
LED-spotter og oppgraderte strem-kurser av tidligere
eieriapril 2013.

Vet du om det er, eller har veaert, vannlekkasje eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer,
dogrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignedne?

Ja, sprekk i tak grunnet fuktinntrengning oppdaget i
2021. Det ble vedtatt av sameiet at dette skulle
utbedres i forbindelse med fasadefornyelse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja, fagleert arbeid (Vi fikser AS) i 2023. Tak og
fasade utbedret i forbindelse med fasaderenovering.
Arbeidet i leiligheten ble utfgrt i regi av sameiet.
Gammelt betongtak med fuktskader ble pigget ned,
taket ble lektet ned og gipstak satt opp. Lettvegg
mot gavlvegg ble fjernet.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

Ja, det ble avdekket muggsopp i utlektet vegg i stua i
forbindelse med fuktskaden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja, fagleert arbeid (Vi Fikser AS) i 2023. Dette ble

Sons gate 5C
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behandlet med muggdrepende middel og fuktsperre.

Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller
sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/
borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?
Ja, ifglge nabo i oppgang A og B har det tidligere
blitt observert sglvkre - dette er atskilt fra var

oppgang.

Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, faglaert arbeid (OBOS) 1 2019. Installasjon av
bergvarme i regi av sameiet.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
det elektriske anlegget?

Ja, se punkt om vatrom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja, fagleert arbeid (Elkirurgen AS).

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, fagleert arbeid (AS Watt) i 2025. Installasjon av
nye sikringer.

Ja, fagleert arbeid (Storm Elektro AS) i 2013.
Installasjon av LED-spotter, oppgraderte kurser pa
bad og kjgkken, nye stikk og brytere pa kjgkken av
tidligere eier.

Ja, fagleert arbeid (AS Watt) i 2017. Installasjon av
taklampe i stua.

Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja, maling utfert kontinuerlig fra 2021-2026 med
Airthings, malte verdier i snitt 20 bq/m3, 80% under
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tiltaksverdier.

Innhold
Entré, stue, kjpkken, bad og soverom. | tillegg
disponerer leiligheten kjellerbod pa 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt
hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik,
samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av
denne alderen ma man paregne skjevheter pa
gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler
som seng og sofa samt annet Igsgre pa
befaringstidspunktet som opptar store deler av
gulvarealet i boligen, som gjorde det vanskelig a fa
malt over storre flater. Parkettgulvet er montert
giennomgaende uten overgang mellom entré og
kjgkken. Denne metoden legger begrensinger til
grunn for at gulvet kan bevege seg fritt som en
enhet.

- Innvendig > Innvendige dgrer: Treg soveromsdar.

- Tekniske installasjoner > Vannbaren varme: Eldre
radiator fra byggeperioden er plassert pa kjokkenet.
Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar.

- Bad > Overflater vegger og himling: Baderomsdgren
er lokalisert i vatsonen, men er plassert pa den siden
av dusjveggen som ikke pavirkes av direkte
vannsprut. Veggdfliser fra 2006. Det er observert
bruksslitasje og sprekkdannelser i flisene i nederste

flisrad. Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser
er 10 - 30 ar. Normal tid fgr utskifting av vatrom,
keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
- Bad > Overflater gulv: Gulvfliser fra 2006 med
bruksslitasje, enkelte sar og med bom (hulrom under
flisene) pa enkelte av gulvflisene. Normal tid for
utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser
direkte pa membran er 10 - 30 ar. Normal tid fgr
utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa
pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40
ar.

- Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Membranen lar
seg ikke kontrollere verken ved klemring i sluket eller
ved terskel, uten at det gjgres fysiske inngrep i
konstruksjonen.

- Bad > Sanitaerutstyr og innredning: Innredning med
svelling pa nedre del.

- Bad > Ventilasjon: NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Kjokken > Overflater og innredning: Innredningen
vurderes a vaere i tilfredsstillende funksjonell stand,
men med bruksslitasje. Det er registrert fuktskjolder
i benkeskapet under oppvaskkummen. Sideplater
mellom oppvaskmaskin og kjgl/frys har svelling.
Kjokkeninnredning uten automatisk lekkasjestopper
og komfyrvakt. Dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra
alder.

- Kjokken > Avtrekk: NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt

salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2026: Ny parkett i gang og pa kjgkken. Egeninnsats.
2025: Reparasjon av defekt varmekabel. Elkirurgen
AS. Bytte av sikringer. AS Watt.

2023: Ny parkett i stue. Vi Fikser AS. Totalrenovering
av stue som fglge av vanninntrenging fra
overliggende takterrasse. Vi Fikser AS i regi av
boligselskapet

Bytte av vinduer i stue og pa kjgkken. Vindu
Entreprengren AS i regi av boligselskapet. Bytte av
takpapp pa overliggende takterrasse. City Taktekking
AS i regi av boligselskapet. Fasaderenovasjon.
Wettergren AS. Bytte av benkeplate, oppvaskkum og
blandebatteri. Montera AS. Installasjon av ny
oppvaskmaskin. Montera AS.

2019: Installasjon av bergvarme i regi av
boligselskapet.

2015: Installasjon av nye radiatorer pa soverom og i
stue.

2013: Installasjon av LED-spotter og oppgraderte
strgmkurser pa bad. Storm Elektro AS. Trukket nye
ledninger, nye stikk og brytere og oppgradert kurs pa
kjgkken. Storm Elektro AS. Installasjon av nytt
kjgkken. Nye vinduer pa soverom.

2006: Renovering av bad og rgrsystem i regi av
boligselskapet.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer 432883

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra stromleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming av bergvarme (Bio-energi) og
varmepumpe.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Aksjelaget/@konomi

Sons gate 5C

Total prisantydning inkl omkostninger og fellesgjeld

4 500 000 (Prisantydning)
315 737 (Andel av fellesgjeld)
4 815 737 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

4 150 (Noteringsgebyr forretningsfarer)

10 500 (Transportgebyr)

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars

varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))
14 650 (Omkostninger totalt)

23 550 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
26 350 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere) --------------------
4 830 387 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 839 287 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 842 087 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1176 037 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 704 149 for &r 2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet

«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

TTilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa 5.518,- pr maned og er
fordelt slik:

- A konto oppvarming/V. vann kr 829,-

- Internett og TV kr 229,-

- Felleskostnader kr 4.465,-(komm.avg.
kapitalkostnader, vaktmester, trappevask,
driftskostnader)

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil
kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjelde
kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5518
Andel Fellesgjeld

Kr315737

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
05.02.2026

Andel fellesformue
Kr 11 247

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Aksjeselskapet

Aksjeselskap
Sons gate 5 AS

Aksjeselskapet bestar av 44 leiligheter knyttet til
aksijer.

Selskapet har felles vaskerom. Selskapets
hjemmeside er https://vibbo.no/sons-gate-5.

Pagaende saker:

- Styret jobber med & fa pa plass en serviceavtale for
ettersyn av manuelt brannslukningsutstyr.

- Styret har fatt installert ny betalingslgsning pa de
gamle vaskemaskinene. Det gjgr at vi igjen far spart
opp penger til kjgp av nye maskiner nar behovet
melder seg.

- Styret ser at det er ngdvendig & gjgre noe arbeid
med sentralvarmeanlegget for a sikre effektiv og
stabil drift. Arbeidet vil gjennomfgres innenfor det
ordinaere driftsbudsjettet for 2025.

- Styret har i etterkant av arlig service pa
sentralvarmeanlegget inngéatt serviceavtale om arlig
feiing av pipa.

- Styret har innhentet flere tilbud pa
vaktmestertjenester og har na signert avtale med en
aktor.

Sons gate 5C
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Organisasjonsnummer
930300454

Om aksjeselskapet
Aksjeselskapet bestar av 44 leiligheter knyttet til
aksjer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208239368
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,65%
Restsaldo: 14 376 125,00
Innfrielsesdato: 30.08.2053
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Aksjelaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot
tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsberetning for
2024. Kan oversendes ved forespgrsel til megler.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta

eiendommen at kjgper er godkjent som ny aksjeeier
av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir
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godkjent som ny aksjeeier ma eiendommen
videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjgpers regning innebaerer at kjgper ikke har noen
gkonomiske rettigheter knyttet til eiendommen og
kjgper vil veere ansvarlig for selgers eventuelle tap
som fglge av videresalget. Likeledes vil en eventuell
gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til sgksmal mot boligaksjeselskapets
styre dersom kjgper mener manglende godkjennelse
ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til 8 medvirke og igangsette
videresalg sa snart det endelig er avklart at kjgper
ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, etter sgknad til styret, dersom
gode grunner taler for det, og at dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre beboerne. Beboerne plikter a
pase av husdyr ikke sjenerer andre beboere med
stgy. Hund skal alltid veere i band pa fellesarealer.
Hunder skal ikke luftes i bakgarden. Eiere av katter
skal passe pa a fjerne ekskrementer.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma generelt grunnlag paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 425 i Oslo
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/425:

06.04.1935 - Dokumentnr: 990939 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

19.12.1882 - Dokumentnr: 900152 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRALNR215FA J

22.07.1902 - Dokumentnr: 900150 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:231 Bnr:426

Ferdigattest/brukstillatelse

Folgende foreligger:

Sons gate 5 A-C - Vaaningshus - Exdok

Sons gate 5 A-C - Utskifting av vinduer - Ferdigattest
-2023

Sons gate 5 A-C - Rehab 44 bad - Ferdigattest - 2007

Et ekspedisjonsdokument er forlgperen til
ferdigattest og kan veere (ferdig)attestert, mens det i
noen tilfeller bare er registrert dato for
byggeanmeldelse. Ved eldre bygarder er det som
oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert
eller uattestert) for bekreftelse pa at tiltaket er lovlig.

Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for bygg
som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt
1940-50. Dokumentet i seg selv er ingen ferdigattest,
men noen dokumenter som er stemplet
ferdigattestert kan anses som en slags ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk. Det er kun
rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert
mot tilgjengelige tegninger. Madlangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er
ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne
rapporten er lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos
Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune.
Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan
hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i
eiendommens utforming og er brukt som grunnlag
for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette
seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.

Vei, vann og avlgp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig m. tilhgrende
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anlegg, reg. best. S-2255.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler. Det anbefales a sette seginn i
pagdende plan- og byggesaker under planinnsyn pa
Oslo kommunes nettsider. Sgk med adresse og se
alle plan- og byggesaker i neeromradet: https://od2.
pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

En aksjonaer kan med godkjennelse fra styret leie ut
hele boligen i opptil tre ar, dersom aksjonaeren selv
har bodd ett av de to siste arene i boligen.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens
grunnbelgp) for aksjeeiers forpliktelser overfor
aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa
felleskostnader samt andre krav aksjelaget matte fa
mot aksjeeier.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kipper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres

som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper

vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i
budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjsperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig

advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les

mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjeperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
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Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Digitalt prospekt

5 500 Fotograf

5000 Innhenting av off. info

13 900 Markedspakke Basis

6 900 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfagrer

1 910 Sikkerhetsstillelse

16 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

5600 Visninger/overtakelse per stk. 2.800,-
6 725 Eierskiftegebyr

545 Noteringsgebyr uradighetssperre

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 68 357

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa et rimelig vederlag for
utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Ansvarlig megler bistas av

Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
16.02.2026
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Tilstandsrapport

© sons gate 5C, 0654 OSLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 231, bnr. 425

# Aksjenummer 102-133

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 47 m?

Befaringsdato: 03.02.2026 Rapportdato: 08.02.2026 Oppdragsnr.: 18818-2261 Referansenummer: CW4997

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Rapportansvarlig

o

Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

Oppdragsnr.: 18818-2261

Befaringsdato: 03.02.2026

Side: 2 av 19

S7



Sons gate 5C, 0654 OSLO
Gnr 231 - Bnr 425
0301 OSLO

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

v
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Sons gate 5C, 0654 OSLO
Gnr 231 - Bnr 425
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er ° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA . . .
Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

© iVerdi 2023 utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og bestar av entré, bad,
kjgkken, stue og ett soverom.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger mottatt fra eier
er fglgende arbeider utfgrt i boligen:

2026:
o Ny parkett i gang og pa kjgkken. Egeninnsats

2025:
* Reparasjon av defekt varmekabel. Elkirurgen AS
o Bytte av sikringer. AS Watt

2023:

o Ny parkett i stue. Vi Fikser AS

* Totalrenovering av stue som fglge av vanninntrenging fra
overliggende takterrasse. Vi Fikser AS i regi av boligselskapet

¢ Bytte av vinduer i stue og pa kjgkken. Vindu Entreprengren AS i
regi av boligselskapet

¢ Bytte av takpapp pa overliggende takterrasse. City Taktekking
AS i regi av boligselskapet

¢ Fasaderenovasjon. Wettergren AS

* Bytte av benkeplate, oppvaskkum og blandebatteri. Montera
AS

e Installasjon av ny oppvaskmaskin. Montera AS

2019:
e Installasjon av bergvarme i regi av boligselskapet

2015:
¢ Installasjon av nye radiatorer pa soverom og i stue

2013:

e Installasjon av LED-spotter og oppgraderte strgmkurser pa bad.
Storm Elektro AS

¢ Trukket nye ledninger, nye stikk og brytere og oppgradert kurs
pa kjgkken. Storm Elektro AS

e Installasjon av nytt kjgkken

¢ Nye vinduer pa soverom

2006:
* Renovering av bad og rgrsystem i regi av boligselskapet

Leilighet - Byggear: 1936

UTVENDIG G4 til side

Ukjent byggegrunn for takstmannen. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Baerende konstruksjon i
betong innfelt med murverk, utvendig med store glasspartier, pusset
og malt fasade. Yttertak tekket med papp. Trapper i betong. Vinduer
med isolerglass, karm og ramme i tre. Brannklassifisert (B30) og
lydklassifisert (35 dB) entredgr.

INNVENDIG Ga til side

Gulvflatene bestar av parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av
malte overflater. Hvite profilerte innvendige dgrer.

Oppdragsnr.: 18818-2261
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VATROM Ga til side

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med
termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer og speil
med belysning. Sluk i plastkonstruksjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning type Ikea med hvite matte fronter, benkeplater i
laminat, rustfri oppvaskkum, ventilator med kullfilter og integrerte
hvitevarer. Fliser over benkeskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledninger i kobber og plast. Stoppekraner i kjgkken og bad.
Avlgpsledninger i plast og stal. Naturlig oppdriftsventilasjon.
Spalteventiler i vinduene. Ventiler pa ytterveggene. Boligen er
oppvarmet med radiatorer, samt varmekabler i bad. Innfelte lys i
himling i bad. Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/
fellesareal. Det er montert rgykvarsler og det finnes
brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

AS Sons gate 5 er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med
organisasjonsnummer 930 300 454. Boligselskapet ligger i bydel
Gamle Oslo i Oslo kommune og har fglgende adresse: Sons gate 5 A-
C. Boligselskapet bestar av 44 leiligheter. Tomten er pa 868,9 kvm.
Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 231-425.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er
kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke
verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er
lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig
tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert
tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i eiendommens
utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i
rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

o
Antall

® © & ©

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en tilstandsvurdering av aksjeleiligheten da
objektet er en del av et boligselskap. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer og dgr som
disponeres av denne boligen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

") AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Oppdragsnr.: 18818-2261

Befaringsdato:

o Vatrom > 4.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling

[

Vatrom > 4.etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 4.etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

=

Vatrom > 4.etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 4.etasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > 4.etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Kjgkken > 4.etasje > Kjpkken > Avtrekk

03.02.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1936 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med isolerglass, karm og ramme i tre. Soveromsvinduer fra 2013. Kjgkken- og stuevinduer fra 2023.

Dgrer

Brannklassifisert (B30) og lydklassifisert (35 dB) entredgr.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflatene bestar av parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.

Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis
ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet
og slitasjegrad. Parkett har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til
normalt dagslys/sol.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpte betongdekker.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen méa man péregne skjevheter pa
gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i
boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater. Parkettgulvet er montert gjennomgaende uten overgang mellom entré og kjgkken. Denne
metoden legger begrensinger til grunn for at gulvet kan bevege seg fritt som en enhet.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
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Tilstandsrapport

Til tross for registrerte avvik anses gulvflatene a vaere funksjonelle, uten vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske
bruk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Etasjeskille er kontrollert med krysslaser.

Innvendige dgrer

Hvite profilerte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Treg soveromsdgr.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av soveromsdgr anbefales for a sikre tilfredsstillende funksjon og brukervennlighet.
VATROM

4.ETASJE > BAD

Generell

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri,
veggmontert klosett, servant med skuffer og speil med belysning. Sluk i plastkonstruksjon. Badet ble sist renovert i 2006 i regi av boligselskapet, og
fremstar som eldre med begrenset gjenvaerende teknisk levetid. Renovering ma paregnes, men tidspunktet for nar dette blir ngdvendig er vanskelig a
fastsla. Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke fremlagt for takstmannen.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300, er normal levetid for baderom 15-25 ar.

Normal levetid for gulvsluk er 30-60 ar.

Normal levetid for armaturer 10-30 ar. Klosetter og servanter 25- 45 ar.

4.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Baderomsdgren er lokalisert i vatsonen, men er plassert pa den siden av dusjveggen som ikke pavirkes av direkte vannsprut. Veggfliser fra 2006. Det er
observert bruksslitasje og sprekkdannelser i flisene i nederste flisrad.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 18818-2261 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 8 av 19

63



64

Rana Taksering AS

Frydenbergveien 36B

Sons gate 5C, 0654 OSLO 1415 OPPEGARD
Gnr 231 - Bnr 425

0301 OSLO

Tilstandsrapport

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Utskiftning av enkeltfliser vurderes som lite gkonomisk
rasjonelle tiltak nar de utfgres isolert, da de ofte medfgrer omfattende inngrep i konstruksjonen. Slike arbeider anses derfor som vedlikehold ved behov,
fremfor anbefalte helhetlige utbedringer. Det anbefales at karm, listverk og baderomsdgr behandles regelmessig med egnet vatromsmaling for a sikre
tilstrekkelig fuktbeskyttelse og redusere risikoen for fuktskader.

§13-15 Figue 1 Minste utwrakning pd vanatett sike | vitrom

Byggteknisk forskrift (TEK17).

4.ETASJE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 12 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist. Pa forespgrsel har eier opplyst at varmekablene
fungerer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Gulvfliser fra 2006 med bruksslitasje, enkelte sar og med bom (hulrom under flisene) pa enkelte av gulvflisene.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende
tiltak sjelden vil vaere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold
ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, szerlig ved
punktbelastning.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.
4.ETASIE > BAD

(32 sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plastkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Membranen lar seg ikke kontrollere verken ved klemring i sluket eller ved terskel, uten at det gjgres fysiske inngrep i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 18818-2261 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 9 av 19

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
Sons gate 5C, 0654 OSLO 1415 OPPEGARD

Gnr 231 - Bnr 425
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kontroll av sluk.

4.ETASIE > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer og speil med belysning.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Innredning med svelling pa nedre del.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Drensapning anbefales for & avdekke eventuelle lekkasjer i sisternen.

4.ETASJE > BAD
(13 Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket dersom dette er tillatt i boligselskapet. Ytterligere undersgkelser anbefales.

4.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilleggende vegg mellom bad og tilstgtende rom er i mur eller betong.
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger i kobber og plast. Stoppekraner i kjpkken og bad.

)

‘ : . Avigpsrgr
Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste opsre
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og Avlgpsledninger i plast og stal.
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.
KJBKKEN

4.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon. Spalteventiler i vinduene. Ventiler pa ytterveggene.
Kjpkkeninnredning type lkea fra 2013 med hvite matte fronter, benkeplater i laminat, rustfri oppvaskkum, ventilator med kullfilter og integrerte hvitevarer.
Fliser over benkeskap.

Vurdering av avvik: p - 2
162
« Det er awvik: Vannbéren varme

Boligen er oppvarmet med radiatorer. Pa forespgrsel har eier opplyst at radiatorene fungerer som de skal. Varmeanlegg, vannrgr og @vrige installasjoner i

Innredningen vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand, men med bruksslitasje. Det er registrert fuktskjolder i benkeskapet under )
fellesarealene er ikke vurdert.

oppvaskkummen. Sideplater mellom oppvaskmaskin og kjgl/frys har svelling. Kjgkkeninnredning uten automatisk lekkasjestopper og komfyrvakt. Dette er
et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak
® Det er awvik:

o Tiltak:

. . . X . . X X . . . . Eldre radiator fra byggeperioden er plassert pa kjgkkenet.
Kjgkkenet fungerer tilnaermet normalt til tross for registrerte avvik, som ikke har vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller pavirker den daglige Radiator har en forventet levetid p 30 - 50 ar.

bruken. Det anbefales montering av komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da radiatoren fungerer som den skal. Imidlertid kan skader
oppsta plutselig pa eldre anlegg grunnet alder og slitasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Oppvaskmaskin og kjgl/frys ble ikke trukket frem ved befaring, og det er
derfor ikke foretatt inspeksjon av tilstanden bak eller under disse
enhetene. Ved bruk av fuktindikator ble det ikke pavist unormale verdier i

utsatte soner pa befaringsdagen. Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/ fellesareal. Innfelte lys i himling i bad. Varmekabler i bad.

Avsluttet tilsynssak fra 01.09.2025.
4.ETASJE > KIGKKEN
m A Kk 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
vtre eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Naturlig oppdriftsventilasjon. Kjskkenventilator med kullfilter. Ja

Spgrsmal til eier
Vurdering av avvik:

) . . . ) 5
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. 2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider p det elektriske anlegget etter 1.1.19997

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Det henvises til egenerklzeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sasmmendrag av tilstand.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for
hele installasjonen. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold ftil
gjeldende normer og forskrifter.

Generell kommentar

Mange elektriske feil er usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter.
Den eneste palitelige maten a avdekke slike feil pa er gjennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den
tryggheten boligeiere og kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for a unnga kostbare overraskelser.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

. Internt
= : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[erae Balkong I (BRA-i)
bl A
A L Bod
/1
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
5 balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
rom
I . ' ) :Iilr;ifls:d’iﬁy Arealet av terrasser, apne balkonger
™\ Y ekken / (TBA) » og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L z
Garasje
8od
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
§ Soverom e (GUA) (areal med lav takhayde).
: Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| }_ - v \ maleverdig areal, som skyldes skratak
~ J 4 o
'";ﬁ:o”,.;‘ it og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Fotes Qansianieeg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Py kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2026 Rana Noman Tariq Takstingenigr
Leilighet Lejla Hodzic Nylén Eier
Mats Hodzic Nylén Eier
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Matrikkeldata
4.etasje 47 47
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Kjeller 5 5 ) . .
301 OSLO 231 425 0 868.9m Ifglge opplysninger Eiet
SUM 47 5 hentet fra Ambita.
SUM BRA 52 Adresse
Sons gate 5C
Romfordeling Hjemmelshaver
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong AS Sons gate 5. Orgnr: 930 300 454
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Kommentar
4 etasje Entré, bad, kjgkken, stue, soverom
Aksjeobjekt
Kjeller Bod
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsforer Eier av adkomstdokumenter
Kommentar 4/AS Sons gate 5 930300454 4 0BOS Mats Hodzic Nylén. Lejla Hodzic
Takhgyden varierer fra ca. 2,33 - 2,63 M. Eiendomsforvaltning Nylén.
AS.
Fellesareal: A
Bod i kjeller pa ca. 5 kvm, merket "4". Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst Innskudd, palydende mm
at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor Aksi
boenheten kan omdisponeres av boligselskapet og dette kan pavirke boligens BRA. 102511e3n3ummer
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Arealet er mer omtrentlig enn normalt pa grunn av boligens geometri. Pa grunn av boligens saeregne utforming er det utfordrende a fastsette
arealet med hgy presisjon. Det oppgitte arealet er derfor a betrakte som omtrentlig, og det anbefales at interessenter vurderer en ngyaktig
oppmaling ved hjelp av 3D-skanning. Areal er innvendig malt med laser, og blir avrundet til naermeste hele tall. Areal ble malt til 47,3 kvm.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av
innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra
nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende sentralt pa Kampen i et veletablert og tradisjonsrikt boligomrade med flott arkitektur. Omkringliggende bebyggelse bestar
i all hovedsak av eldre bygarder og smahusbebyggelse. Adkomst til boligen via felles oppgang. Det er barnehage og skoler i alle trinn i
naromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med bade buss og t- bane i nzerheten. Kort vei til mangeartede forretninger,
servicetilbud, restauranter, kafeer m.m. Jordal idrettsanlegg ligger i omradet. Kort avstand til Oslo sentrum, Operaen, Grinerlgkka,
Gamlebyen, Middelalderparken med vannspeilet, Tgyensenteret med forretninger og servicetilbud. Tgyenbadet, Munchmuseet, Zoologisk,
Botanisk og Geologisk museum samt botanisk hage ligger i naerheten.

Adkomstvei

Via fellesarealer/offentlig.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

AS Sons gate 5 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 930 300 454. Boligselskapet ligger i bydel Gamle
Oslo i Oslo kommune og har fglgende adresse: Sons gate 5 A-C. Boligselskapet bestar av 44 leiligheter. Tomten er pa 868,9 kvm. Eiendommen
har fglgende gards- og bruksnummer: 231-425.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://vibbo.no/sons-gate-5/om hvor generell informasjon fra styret til beboere publiseres.
Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder relevante
opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Ukjent byggegrunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Baeerende konstruksjon i betong innfelt med
murverk, utvendig med store glasspartier, pusset og malt fasade. Yttertak tekket med papp. Trapper i betong.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring. 432883.
Kommentar
Felles polise i boligselskapet. Det betyr at den enkelte aksjeeier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema 02.02.2026
Forretningsfgrerinfo 06.02.2026

Eier

Infoland.no

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 08.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18818-2261

Kommentar

Signert 31.01.2026.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
vedlikehold og andre relevante
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten
(PBE) i Oslo kommune.

Kommentar

Befaringsdato:  03.02.2026

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Rana Taksering AS

Frydenbergveien 368

Sider

1415 OPPEGARD

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

74

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18818-2261

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 19 av 19

Beaarr 1o o
=i
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Hodzic

Hylen, Mats

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Lejla Hodzic Nylen
Mats Nylén
Boligen « Boligen ble kigpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Sons Gate 5C
0654 Oslo

0301-231/425/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1002260029 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Hasten 2025 ble det oppdaget feil p& varmekabler. Det er en sprekt flis p& motsatt side av dusjsonen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Elkirurgen AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av jordfeil p&
varmekabel.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Storm Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn LED-spotter og oppdgraderte strem-kurser av tidligere eier i april
2013.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

*Ja

Sprekk i tak grunnet fuktinntrengning oppdaget i 2021. Det ble vedtatt av sameiet at dette skulle utbedres i
forbindelse med fasadefornyelse.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Vi Fikser AS

Beskrivelse av arbeidet: Tak og fasade utbedret i forbindelse med fasaderenovering. Arbeidet i leiligheten ble
utfert i regi av sameiet. Gammelt betongtak med fuktskader ble pigget ned, taket ble lektet ned og gipstak satt
opp. Lettvegg mot gavlvegg ble fiernet.
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5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Det ble avdekket muggsopp i utlektet vegg i stua i forbindelse med fuktskaden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Vi Fikser AS

Beskrivelse av arbeidet: Dette ble behandlet med muggdrepende middel og
fuktsperre.

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Ifelge nabo i oppgang A og B har det tidligere blitt observert sglvkre - dette er atskilt fra var oppgang.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: OBOS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av bergvarme i regi av
sameiet.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
*Ja

Se punkt om vatrom

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Elkirurgen AS

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt om
vatrom

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: AS Watt

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av nye
sikringer

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2013

Firmanavn: Storm Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av LED-spotter, oppgraderte kurser pa bad og kjgkken, nye stikk og
brytere pa kjokken av tidligere eier

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: AS Watt

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av taklampe i
stua.
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Maling utfgrt kontinuerlig fra 2021 - 2026 med Airthings, malte verdier i snitt 20 bg/m3, 80% under tiltaksverdier

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilboud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

N2
Zie enova

Adresse

Sons gate 5C, 0654 OSLO

Dato for energimerking
04.02.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer
231

Seksjonsnummer

Merkenummer
Energiattest-2026-255785

Bygningsnummer

81728593

Bruksnummer

425

Bruksenhetsnummer

H0401

@ Energikarakteren

Energiattest

ii
o

C]
D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1936

Bruksareal
47,0 m?

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Bio-energi, Varmepumpe

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
47,0 m?

Bygningsmateriale
MurTeglstein

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
83,18 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
83,18 kWh/m? 4970 kWh
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Nabolagsprofil

Sons gate 5B - Nabolaget Kampen - vurdert av 311 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Kampen park 1min &
Linje 60 0.1 km
O Tgyen 6 min %
Linie1,2,3,4,5 0.4 km
@ Tgyen stasjon 11 min &
Linje RE30, R31 0.9 km
® Lakkegata skole 16 min %
Linje 17 1.3km
@ OsloS 25min %
Totalt 24 ulike linjer 2 km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 4 min %
495 elever, 21 klasser 0.3km
Toyen skole (1-7 kl.) 7 min %
351 elever, 17 klasser 0.5km
Vahl skole (1-7 kl.) 12 min %
199 elever, 13 klasser 1km
Jordal skole (8-10 kl.) 11 min %
616 elever, 46 klasser 0.9 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 16 min %
386 elever, 27 klasser 1.3km
Hersleb videregdende skole 15 min %
Etterstad videregdende skole 17 min %
588 elever, 41 klasser 1.4 km

3 Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
“ Veldig bra 79/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
o
. 253
™ &° 8 %
o o ®
™5 N
N
o~

13.6 %
147 %
14.5%

4.6 %
6.5 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

141 %
183 %

9.9%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kampen 3197 1809
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kampen kunstbarnehage Avd Sons Gate ... 3 min %
26 barn 0.2 km
Hola barnehage (0-5 ar) 5min %
32 barn 0.4 km
Kampen barnehage (1-5 ar) 5min %
80 barn 0.4 km
Dagligvare
Bunnpris Kampen 2 min %
PostNord, sgndagsapent 0.1 km
Rema 1000 Tgyen 6 min %
Post i butikk 0.5km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
£} 2 Buss
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

o, Stgynivaet
= Lite stgyniva 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 86/100

Sport

® Kampen park 2 min &
Ballspill 0.1 km

©® Kampen skole 5min 4
Aktivitetshall 0.4 km

& Fresh Fitness Ensjg 8 min 4

& SATS Kampen 9min 4

Boligmasse

B 3% enebolig

B 13% rekkehus

B 81% blokk
4% annet

«Det er fin og sentral beliggenhet, veldrevet
boligsameie, vakre parker og fine omgivelser,
gangavstand til sentrum og byens ulike
kulturtilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

1t et i nabolagspre er hentet fra ulil c
-m ordan naboene vu k

Varer/Tjenester
Teyen Torg 6 min %
@ Boots apotek Tgyen 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
|
0% 56%
M Kampen
Il Osloog omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Kjolberggata

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og s
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sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved p ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 09.02.2026

Bruker: FME A
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
- Gjeldende kommt X - KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 152922/ 86526488 Deres ref.:

Adresse: Sons gate 5

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/425

6643100
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599400 599700

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
[ 70-Felles avkjersel
110 - Bolig m.tilh. anlegg
;s 142 - Forr./kontor/industri
] 149 - Offentlig/alimennyttig
[ 160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
. 310- Offentlig kjerebane/veigrunn
[ 311-Annet veiareal
[ 312-Fortau
 313- Skulder/bankett
[ | 317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
[ | 822- Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

6643500

1110 - Bolighebyggelse
I 2010-Veg
| 2080 - Parkering
. 3031-Turveg
3050 -Park

/S 664 - Spesialomrade bevaring blandet

6643200
00ZE¥99

RbBevaringGrense

/"  RpAngittHensynSone

— « — . = RpAngittHensynGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

6642900
0062%99

Forelepig plan
= = == Plangrense (gammel lov)
= = = Plangrense (ny lov)

—— —— Grense for bebyggelse
: [ 599400 599700
Bygningens avgrensing i beb. plan © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
— Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
¥ag Kommuneplanen 2015-2030
— — — - Byggelinje A
T ¥ i e Vi 23.09.2015, sak 262
#————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje) OSI'O edtatt av bystyret 23.09.2015, sak 26
Dato: 09.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
i - : ? =
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn
1 Inn-futkjering

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottlD/Best.nr: 152922/86526488

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.

005€¥99
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ 1]
[ 1
[ 1
[ 1]
[ ]
L1
[ ]
[ 1]
L]
[
[ 1]
[ ]
L1
1]
[ ]
[ ]
[ 1]
[ ]
L1
L]
[ ]
[ 1]
[ 1]

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
BX\Ji H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)

i \-N H810 _2 - Krav om felles planlegging
- — -

[ —

i \*_\! H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
- — ——

—

i W H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
- o e 0 e o

-

i
R\ “J H110 - Nedlagsfelt drikkevann
e 4

i 1 H190 - Andre sikringssoner
V[ /1 H310_1 - Kvikideire
V]j H310_2 - Steinsprang
::_/{ /_' H320_1 - Stormflo
[[A H320_2 - Elveflom
VZ/_J' H390 - Deponi

Husordensregler for Sons gate 5 A/5
(vedtatt av generalforsamlingen 08. Juni 2021)

Styret har i henhold til vedtektene for Sonsgate 5 A/S aksjeselskap utarbeidet fglgende
husordensregler. Husordensreglenes formal er & skape et godt miljg for beboerne i aksjeselskapet.
Beboerne (aksjonzerer eller andre som bruker leilighetene) plikter & holde seg oppdatert pé de til
enhver tids gjeldende husordensregler.

1. Innvendige fellesarealer

Det er alles ansvar & bidra til at eiendommen holdes velstelt og ryddig. Det er ikke tillatt 3 sette fra seg
gjenstander i innvendige fellesarealer. Det gjgres unntak for barnevogner séfremt disse ikke blokkerer
utgangene.

Alle inngangsdgrer og dgrer til kjellere skal til enhver tid veere 3st.

2. Bakgard

Bakgérden skal holdes ryddig. Eiendeler, leker og sykler skal oppbevares i skurene eller sykkelstativet.
Sykler skal ikke plasseres langs veggene. Det mé ikke rgykes under vinduene og det skal brukes
askebeger.

Det er anledning til & sette ut potter til blomster eller nyttevekster i fellesarealet. De som gnsker & dyrke
i pallekarmer bes ta kontakt med styret.

Det skal veere stille og rolig i bakgérden etter kl. 21:00. Dersom man skal bruke bakgdrden for sosiale
sammenkomster som kan medfare stgy skal det varsles pé forh&nd i alle oppganger.

3. Vaskeriet

Hver beboer har ansvar for & fglge instruksene for bruk av vaskeriet. Disse henger pé veggen i vaskeriet.
Hver beboer har personlig ansvar for eventuelle skader til inventar og maskiner i vaskeriet som fglger av
at instruksene ikke blir fulgt.

Vaskeriet benyttes av beboerne etter tur i henhold til tavlen pd dgra til vaskeriet. Vaskekort for bruk av
vaskemaskin og tgrketrommel kan kjgpes hos styret.

4. Avfallshandtering

Sgppeldunkene i sgppelrommet er kun til alminnelig husholdningsavfall. Avfallets skal kildesorteres.
Matavfall skal i grgnne poser med dobbel knute. Posene ma ikke fylles for fulle, da disse lett blir for tunge.
Plastavfall sorteres i bl& pose med dobbel knute. Papiravfall kastes i egne beholdere. Annet
husholdningsavfall pakkes godt inn i plast fgr det legges i dunkene. Lokkene pd dunkene skal kunne
lukkes. Dgren holdes stengt.

Alt avfall i stgrre volum eller kvanta, avfall fra oppussingsarbeider og emballasje skal ikke plasseres i
sgppelrommet eller i fellesareal.

Alt @vrig avfall, herunder glass og farlig avfall, skal av den enkelte beboer enten bringes til naermeste
miljgstasjon, eller til kommunens gjenvinningsstasjon.
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5. Leilighetene
Leilighetene ma behandles omsorgsfullt, Det skal utvises forsiktighet ved flytting. Beboeren er
ansvarlig for eventuelle skade i egen leilighet og for eventuell skade av fellesarealene.

Blir ruter blir knust i leiligheten skal beboeren sette inn nye ruter umiddelbart for egen regning,
enten skaden ble fordrsaket av beboeren eller andre.

6. Radiatorer

Hvis radiatorer eller rgr ved lufting eller pd annen mate utsettes for frostskader blir all skade som
forérsakes, 0gsa ved skade ved vann som renner utover og ned gjennom etasjene, i sin helhet &
erstatte av ansvarlig beboer.

7. Vann og avigp

Beboeren mé sgrge for at vannledninger ikke fryser. Vasker, avigp og toalett ma ikke tilstoppes.
Vannkraner ma etter tapping lukkes forsvarlig. Oppvaskmaskiner og vaskemaskiner monteres og
plasseres pé forsvarlig vis.

Beboeren plikter & utbedre enhver skade som fglge at overnevnte ikke blir fulgt.

8. Kjeller og boder
Personlige eiendeler skal ikke oppbevares i fellesarealene i kjellere. Det er ikke tillatt & oppbevare
brennbart materiale i boder, som eksempelvis drivstoff eller gass til grill.

9. Fasader og skilt

Eiendommen er pd Byantikvarens gule liste. Det betyr at det ikke kan gjares endringer til utvendig
fasade, Ved skifte av vinduer eller dgrer ma bygningens stilmessige karakter opprettholdes. Ta kontakt
med styret for mer informasjon. For skilt, blomsterkasser, markiser, flaggstenger, eller lignende mé det
sgkes godkjenning fra styret.

10. Brannsikkerhet
Alle beboere skal sgrge for & ha godkjent brannslukningsutstyr og rgykvarsler. Fyrstikker eller
levende lys skal ikke anvendes i kjeller eller bod. Elektrisk lys i kjeller ma slukkes etter bruk.

11. Meldeplikt
Beboerne plikter 3 underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes omfang kan
begrenses og utbedringer foretas sd raskt som mulig,

Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder fra til styret. Ved eventuell forsikringssak
meldes det ogsa fra til politiet og forsikringsselskapet.

12. Ro og orden

Leiligheten og felles rom ma ikke brukes slik at det er til sjenanse for andre beboere, og heller ikke pa en
mate som nedsetter gérdens omdgmme. Fra kl. 23.00 til kl. 06,00 m& beboerne vise szerlig hensynsfullhet
slik at andre leieboeres nattesgvn ikke forstyrres. I tillegg bes det om fornuftig bruk av musikkanlegg
dggnet rundt.

H&ndverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 07.30 —19.00 pa
hverdager unntatt fredag hvor arbeidet ma avsluttes senest kl. 17.00, lgrdager kl. 10.00 — 17.00.
Ingen stgy eller sjenanse p& sgndager og helligdager.

Store oppussingsarbeider som medfgrer vedvarende stgy skal varsles med oppslag i alle oppgangene
senest tre dager fgr arbeidene begynner.

Musikk- og sangundervisning mé ikke finne sted uten selskapets samtykke, og det md som regel ikke
musiseres etter kl. 22:00,

Private vaskemaskiner, stgvsugere, oppvaskmaskiner og ev. andre stgyende
husholdningsapparater ma ikke benyttes mellom kl. 22:00 og 08:00 pd hverdager (far
08:30 lgrdager og sgndager)

13. Dyrehold

Dyrehold er tillatt, etter sgknad til styret, dersom gode grunner taler for det, og at dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre beboerne. Beboerne plikter & p&se av husdyr ikke sjenerer andre beboere med stay.
Hund skal alltid veere i band pa fellesarealer. Hunder skal ikke luftes i bakgdrden. Eiere av katter skal
passe pé 3 fjerne ekskrementer.

14. Besiktigelse
Aksjeselskapet har adgangsrett til leilighetene ved behov, som f,eks. for vedlikehold, takst al I tilfelle
der dette er ngdvendig skal beboer informeres skriftlig pd forhdnd.

Hvis leiligheten er ubebodd over lengre tid, har aksjeselskapet rett til & fa leilighetens ngkler utlevert.

I en ngdssituasjon, der adgang er ngdvendig for & forebygge eller innskrenke skade for eiendommen, har
styret rett til & gi adgang til den enkeltes leilighet.

15. Brudd av leiekontrakt

Husordensreglene gjelder for alle som bor eller eier lokaler i Sons gate 5. Styret har fullmakt til & pése at
husordensreglene falges og kan pd aksjeselskapets vegne gripe inn ved overtredelser.
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VEDTEKTER
FOR
AS SONS GATE 5
(28. august 2013)

Sist endret pa ordineer generalforsamling 24.04.2023 under § 6

Selskapets navn er AS Sons gate 5.

§2

Selskapets formal er oppfarelse og drift av bolighus for aksjonzerene, samt virksomhet naturlig
tilknyttet aksjonaerenes bointeresse. Selskapets aksjonaerer har borett il en bolig i selskapets
eiendom knyttet til sine aksjer.

For to aksjoneerer foreligger rett til & leie tilknyttede lokaler i Sons gate 5, 1. etasje.

§3

Selskapets forretningskontor er i Oslo.

§4

Selskapets aksjekapital utgjar kr 140.300,- fordelt pa 1 403 aksjer & kr 100,- lydende pa navn og fullt
innbetalt.

§5

En aksjonaer kan overdra sin borett/leierett til lokaler til nye eier i forbindelse med
overdragelse av sine aksjer i selskapet. Den nye eier ma godkjennes av selskapets styre.

§6
Aksjoneeren skal holde boligen/lokalene i forsvarlig stand.

Aksjoneeren skal vedlikeholde slikt som vinduer, rar, baderomsluk, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater i boligen.

Vedlikeholdsplikten dekker ogsé nadvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rear,
ledninger, inventar, utstyr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige darer med karmer, ytterdgrer til boligen,
utskifting av vinduer, men ikke utskifting eller reparasjon av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner,
herunder felles ror som omfatter sluk med forgrening til avigpsrar.

Aksjonaerer som har terrasse plikter & vedlikeholde gulvbelegget, herunder fornye dette nar det er
nagdvendig. Vedlikeholdet inkluderer fierning av sng og rensing av sluk for avlgp av

vann. Vedlikeholdet omfatter ogsa rekkverk og innvendige vegger. Dersom manglende
vedlikehold farer til skade pa bygningen eller underliggende leiligheter, er aksjonaeren
erstatningsansvarlig for de kostnader som oppstar.

Alle strukturelle endringer (som rgropplegg og endring pa vegger) ma omsgkes.
Vinduer kan ikke byttes til noe annet enn det som er fastsatt fra boligaksjeselskapet.

Ventilator skal ikke vaere koblet opp mot byggets ventilasjonssystem. Ventilator med kullfilter er
det som skal benyttes.

§7

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand s& langt ikke plikten
til dette pahviler aksjonaerene. Skade pa bolig/lokaler eller inventar som hgrer til selskapet,
skal selskapet utbedre dersom skaden kommer av mislighold fra en annen aksjoneer.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen skal laget
holde vedlike. Laget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen/lokaler dersom det
ikke er vesentlig ulempe for aksjoneeren.

Aksjonaeren skal gi adgang til boligen/lokalet for utfering av arbeid som er nevnt ovenfor, og
for ettersyn i forhold til slikt vedlikehold, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjonegeren eller annen
bruker av boligen.

§8

Aksjonzerer med borett kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over
det som fglger av 2 — 4 ledd nedenfor.

En aksjoneer som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjennelse fra styret kan aksjonzeren overlate bruken av hele boligen til andre for
opptil tre &r dersom aksjoneeren selv eller en person som er nevnt i 4. ledd nr 3 har bodd i
boligen i minst ett av de to siste arene. Godkjenning kan bare nektes hvis brukerens forhold
gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjonaer.

Aksjoneeren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen dersom

1. Aksjonaren er en juridisk person, eller

2. Aksjonaren skal veere borte midlertidig som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, eller

3. Et medlem av brukerhusstanden er aksjonaerens ektefelle eller slektning i rett opp-eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonzeren eller ektefellen, eller

4. Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 2. ledd.

Godkjenning kan bare nektes hvis brukerens forhold gis saklig grunn til det og hvis brukeren ikke
kunne blitt andelseier.

For aksjonaer med rett til leie av lokale kan fremleie nektes med saklig grunn.

Aksjelaget tar et utleiegebyr ved langtidsutleie pa kr 5000,- for behandling av sgknad i
forbindelse med utleie.
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§9

Dersom aksjoneer pa tross av advarsel misligholder pliktene sine vesentlig, kan selskapet
palegge aksjoneaeren a selge aksjen. Kravet om advarsel gjelder ikke i tilfelle der det kan

kreves fravikelse etter annet ledd. Advarsel skal vaere gitt skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold vil gi selskapet rett til & kreve aksjen solgt. Palegg om salg skal veere gitt skriftlig

og opplyse om at aksjen kan kreves solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder fra palegget er
mottatt. Hvis palegget ikke etterkommes, kan selskapet kreve aksjen solgt i samsvar med
borettslagsloven § 4-8 annet ledd.

§ 10
Ordineer generalforsamling avholdes hvert ar innen mai maneds utgang.

Innkalling skjer med minst 8 dagers varsel ved brev til samtlige aksjoneaerer. | innkallingen
skal angis hvilke saker som skal behandles og pa den ordinzere generalforsamling skal
folgende saker behandles og avgjeres:

1. Godkjennelse av arsregnskapet og arsberetningen.

2. Valg av styre og revisor.

3. Styrets godtgjerelse

4. Andre saker som i henhold til lov eller vedtekter harer under generalforsamlingen.

Videre skal behandles spgrsmal som er kommet til styret i s& god tid at det kan tas med i
innkallingen til generalforsamlingen.

§11

Selskapet revideres av en intern revisor valgt av generalforsamlingen blant selskapets
aksjonzerer. For den interne revisor utarbeider styret instruks. Den interne revisor kan
honoreres.

§12

Selskapet ledes av et styre pa fire medlemmer og ett varamedlem. Valgperioden er 2 ar. Styret
velger selv sin leder. Valgene avgjeres ved at den eller de som far flest stemmer anses valgt. Star
stemmetallet likt, treffes avgjorelsen ved loddtrekning.

Styrets leder og ett styremedlem tegner og forplikter selskapet. Styret kan meddele prokura og
ansette forretningsferer.

Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjervika v/Guro Ellevseth
Grenlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: guro.ellevseth@aktiv.no

Deres ref.: 1002260029 . Var ref.: 7846-1-04 Dato: 05.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: As Sons Gate 5
Organisasjonsnr: 930300454

Aksjoneer: Nylen, Mats Hodzic
Medaksjoneer: Nylen, Lejla Hodzic
Leilighetsnummer: 04

Aksjeboenhetsnumer: 00009

Adresse: Sons Gate 5 C, 0654 OSLO
Aksjenummer: 102-133

Gnr. 231

Bnr. 425

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 432883.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Vedlagt fglger informasjonsskriv fra styret. Dyrehold: Ja, se husordensreglene. Varmeregnskap: ISTA, se
informasjonsskriv. Styregodkjennelse sendes til styret

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208239368
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,65%

Restsaldo: 14 376 125,00
Innfrielsesdato: 30.08.2053

Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 518,00,-
Herav:
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Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto oppv/v.vann 824,00
Felleskostnader 4 465,00
Internett/Tv 229,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 349,-
Fradragsberettigede kostnader: 18 905,-
Annen formue: 11 247 ,-
Gjeld: 316 105,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208239368
Restsaldo: 315 737,11
Kapitalkostnader: 1 885,60
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 315 737,11,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Henry Tran pr. e-post:
henry.tran@OBOS.NO eller telefon: 22 89 62 77.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:

All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant méa sendes elektronisk

til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsfarer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted fer dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke

dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjoneer sendes til styret v/IMagnus Meinert, e-post:sonsgate5@styrerommet.no. Kjgper
har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning
foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjonzer ta inntil 2 maneder. Dette i
henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogséd om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Sons gate 5C Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0654 OSLO Saksbehandler: Monica Frgseth
Telefon: 480 35999
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



