Retveivegen 13, 7340 OPPDAL

Innholdsrik enebolig med stor
utsiktstomt i rolig boomrade
vest i sentrum
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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal

Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.
TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5 500 000,-
Total ink omk.: Kr 5 638 740,-
Selger: Hans Erik Rgsten
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1980
BRA-i/BRA Total 222/253 kvm
Tomtstr.: 1272.4m?
Soverom: 5

Antall rom: 8

Gnr./bnr. Gnr. 279, bnr. 40
Oppdragsnr.: 1703240049

Rgtveivegen 13

Innholdsrik enebolig med
stor utsiktstomt i rolig
boomrade vesti sentrum

Denne eiendommen har en meget sentral beliggenhet i et veletablert
og attraktivt boligomrade like vest for sentrumskjernen i Oppdal.
Omradet er rolig og barnevennlig uten gjennomgangstrafikk, med
skoler i alle trinn, barnehager, helars turomrader, idrettsanlegg,
skiheiser og @vrige fritidsaktiviteter innen rimelig neerhet. Friarealer,
lekearealer og fotballbaner finner en ogsa like ved, og det er et godt
utbygd gang- og sykkelveinett i omradet. Det er for gvrig kort avstand
til sentrumskjernen med alle servicefunksjoner samt et rikt handels-
og kulturtilbud.

Boligen inneholder vindfang/gang, stue med apen kjgkkenlgsning,
bad og tre soverom i 1. etasje, stue, soverom, vaskerom, bad,
vindfang og boder samt utleiedel i sokkel.

Eget garasjelgp og carport i felles garasjebygg.

Pent opparbeidet utsiktstomt med stor og sgrvendt hage.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 222 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 31 m?
BRA totalt: 253 m?

Terrasse- og balkongarel (TBA): 110 m?

Areal fordelt pa etasje

Underetasje BRA-i: 105 m?

- Gang, kjellerstue, soverom, vaskerom, bad, vindfang og to boder samtutleiedel med
vindfang, gang, stue, kjgkken, soverom og bad

1. etasje BRA-i: 117 m?
- Vindfang/gang, stue, kjgkken, gang, bad og tre soverom

Underetasje TBA: 19 m?
1. etasje TBA: 91 m?

1. etasje BRA-e: 23 m2
- Halvpart garasje

2. etasje BRA-e: 8 m?
- Hems garasje

Ikke malbare arealer
Garasje og carport har hems med gulvareal pa ca. 24 m2. Av dette er ca. 16 m2 ALH
(areal med lav himlingshgyde).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal for carport er ikke tatt med i arealoppmaling, gulvareal er pa ca. 25m?2.
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Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 1 272,7 m? iht. malebrev datert 24.09.1979.

Iht. eiendomskart mottatt fra kommunen er tomtearealet 1 272,4 m2.

Tomten er sgrvendt og hellende/terrassert mot sgr. Pa inngangssiden er det
opparbeidet asfaltert gardsplass, med unntak av parkering for utleiedel mot gst som er
gruset. Inngangsparti til utleiedel mot gst er takoverbygd og steinsatt. Det er etablert
stgttemurer og trapper i naturstein mellom gvre og nedre del av tomten. Nedre del av
eiendommen er pent opparbeidet med plen, busker og traer samt innrammet med
stakittgjerde. Her er det ogsa etablert frittstaende lekestue samt klatrevegg under
veranda. Det gjgres oppmerksom pa at gjerde og opparbeidelse av tomt ikke flukter
med tomtegrense samt at oppstillingsplass ved Rgtveivegen mot sgr ligger delvis inne
pa denne eiendommen.

Beliggenhet

Eiendommen har en meget sentral beliggenhet i et veletablert og attraktivt
boligomrade like vest for sentrumskjernen i Oppdal, like ved Oppdal videregaende
skole. Omradet er rolig og barnevennlig uten gjennomgangstrafikk, med skoler i alle
trinn, barnehager, helars turomrader, idrettsanlegg, skiheiser og gvrige fritidsaktiviteter
innen rimelig naerhet. Friarealer, lekearealer og fotballbaner finner en ogsa like ved, og
det er et godt utbygd gang- og sykkelveinett i omradet. Det er for gvrig meget kort
avstand til sentrumskjernen med alle servicefunksjoner samt et rikt handels- og
kulturtilbud.

Adkomst

Fra E6 i Oppdal sentrum kjgrer du Riksvei 70 vestover i retning Sunndalsgra. Ta til
venstre ned Rgtveivegen etter ca. 1,1 km. Ta deretter til venstre etter ca. 175 meter og
du vil fa eiendommen pa venstre side ca. 50 meter inne i veien.

Se vedlagte kart for neermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.
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Byggemate

Boligen er oppfort i bindingsverk utvendig kledd med staende tsmmermannspanel
over grunnmur i Leca og st@pt plate. Etasjeskillet er et trebjelkelag. Taket har saltaks
form og er tekket med metallplater. Vinduer har tolags isolerglass.

Garasje med hems er oppfgrt i stavlaft over st@gpt plate og har saltak tekket med torv
samt leddport i tre. Garasjen har tilbygget carport med stgpt dekke.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 02.07.2024 utfgrt av Terje
Sandhaugen samt selgers egenerkleering vedlagt salgsoppgaven.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG3:

- Balkong, terrasse, platting

- Utstyr pa tak

- Vatrom: Bad til sokkelleilighet

- Vatrom: Vaskerom sokkel

- Vatrom: Bad i sokkel til hovedleilighet

Folgende bygningsdeler er gitt TG2:
- Drenering

- Rom under terreng

- Vinduer og dgrer

- Yttervegger

- Kjgkken: Sokkelleilighet

- Trapp

- Elektrisk

- Varmtvannsbereder: Sokkelleilighet
- Vatrom: Bad i 1. etasje

- Vatrom: Bad i sokkel til hovedleilighet
- Vatrom: Vaskerom sokkel

Takstmann gjgr oppmerksom pa at det ikke er samsvar mellom dagens bruk og
byggegodkjente tegninger.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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Innhold
1. etasje:
Vindfang/gang, stue, kjgkken, gang, bad og tre soverom.

Sokkel:
Gang, kjellerstue, soverom, vaskerom, bad, vindfang og to boder samt utleiedel med
vindfang, gang, stue, kjgkken, soverom og bad.

@vrig:

- Takoverbygd inngangsparti 1. etasje

- Stor veranda mot sgr og vest 1. etasje

- Takoverbygd terrasse/inngangsparti sokkel

- Takoverbygd og steinsatt terrasse/inngangsparti utleiedel
- Halvpart garasje med carport og hems

- Frittstaende lekestue

Standard
1. etasje

Vindfang/gang:
Laminatgulv med undervarme, tapet/malt panel pa vegger, malte himlingsplater.
Skyvedgrsgarderobe med god dybde.

Stue:
Parkettgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Murt peis med jgtul innsats.
Varmepumpe. Utgang til veranda via heve-/skyvedgr. Trapp til sokkel.

Kjgkken:

Parkettgulv med undervarme (vannbaren), panelplater pa vegger, malte himlingsplater.
Kjokkeninnredning med hvite fronter med integrerte handtak og benkeplater i heltre eik
med nedfelt oppvaskbeslag. Integrert stekovn, mikrobglgeovn, koketopp (induksjon),
oppvaskmaskin og kjgleskap. Takhengt ventilator.

Gang:
Laminatgulv, malte strievegger, malte himlingsplater. Luke til kaldloft med
lagringsplass (gulv pa deler av kvist).

Bad:

Flislagt gulv med undervarme (vannbaren), flis pa vegger, malte himlingsplater.
Baderomsinnredning med skuffer, to toppmonterte servanter, speil, belysning og
vegghengt hgyskap. Innbygd badekar med dusjvegger. Vegghengt wc med innbygd
sisterne. Avtrekksvifte.
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Soverom T:
Laminatgulv, malte veggflater, malte himlingsplater. Garderobeskap. Panelovn.

Soverom 2:
Laminatgulv, panelplater pa vegger, malte himlingsplater. Skyvedgrsgarderobe. Utgang
til veranda.

Soverom 3:
Laminatgulv, malte veggflater, malte himlingsplater. Garderobeskap.

Sokkel

Gang:
Teppegulv med undervarme, malte panelvegger, beiset panelhimling. Vedovn. Kott
under trapp med sikringsskap.

Kjellerstue:
Teppegulv med undervarme, beisede panelvegger, panelhimling.

Soverom:
Teppegulv, malte veggflater/panelplater pa vegger, malte himlingsplater.
Garderobeskap.

Vaskerom:
Flislagt gulv med undervarme, malte panelvegger, panelhimling. Arbeidsbenk, skyllekar
og vegghengte hyller. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Bad:
Flislagt gulv med undervarme, flis pa vegger, panelhimling. Servant, speil og belysning.
Dusjhjgrne. Wc. Avtrekksvifte.

Vindfang:
Flislagt gulv med undervarme, panelvegger, panelhimling. Garderobeskap. Egen
inngang.

Bod 1:
Malt murgulv, panel-/malte murvegger, panelhimling. Varmtvannsbereder og elkassett
for vannbaren varme. Sentralstgvsuger. Fryseboks.

Bod 2:
Malt murguly, panel-/malte murvegger, panelhimling. Plassbygde hyller og vegghengt
skap.
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Utleiedel (ikke godkjent som egen bruksenhet)

Vindfang:
Laminatgulv, panelvegger, malte himlingsplater.

Gang:
Laminatgulv, panelvegger, malte himlingsplater. Innbygd garderobeskap.

Stue:
Laminatguly, brystningspanel/panelplater/malt strie pa vegger, malte himlingsplater.

Kjgkken:

Laminatgulv, malte veggflater, malte himlingsplater. Kjgkkeninnredning med hvite
fronter og benkeplater i laminat med nedfelt oppvaskbeslag. Ventilator. Komfyr og
kombiskap (kjal/frys).

Soverom:
Laminatgulv, panelvegger/panelplater/malt strie pa vegger, malte himlingsplater.
Plassbygd seng.

Bad:

Malt murgulv med undervarme, malte vatromsplater pa vegger, malte himlingsplater.
Servant, speil og belysning. Dusjkabinett. Wc. Vaskemaskin. Varmtvannsbereder.
Vegghengte hyller.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Boligen har bredband via fiber fra Vitnett. Se vitnett.no for oppdaterte priser pa
etablering og abonnement.
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Parkering
Parkering pa egen eiendom samt i halvpart garasje og carport.

Fellesgarasjen er delt med eier av gnr/bnr 279/39 (Rgtveivegen 15) med ett garasjelgp
for hver eiendom. Adkomst/innkjgring til fellesgarasjen kan for begge parters
vedkommende skje over den del av "tunet" som tilhgrer gnr. 279, bnr. 40 (Rgtveivegen
13). Det gjgres oppmerksom pa at halvpart garasje tilhgrende Rotveivegen 13 ligger
delvis utenfor felles tomtegrense. Ovennevnte forhold er regulert i tinglyst avtale som
folger vedlagt salgsoppgaven.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bg/m?3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Eventuelle tiltak vil da matte bekostes og
utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Siste tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 31.03.2005. Siste feiing ble utfgrt 19.07.2017.
Siste varslet tilsyn og feiing 26.07.2022 ble ikke utfgrt. Fglgende avvik/beskrivelse er
registrert iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS:
08.04.2019 - Anm: Husstige ikke reist, takstige mangler.

26.07.2022 - Tilsyn blir utfert i lag med feiing. Ta kontakt for feiing nar takstige er pa
plass.

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Periodisk kontroll av elektrisk anlegg ble sist utfgrt 21.09.2018. Det er ingen palegg
vedrgrende elektrisk anlegg iht. opplysninger gitt av netteier Tensio.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom energiattest foreligger vil denne fglge vedlagt
salgsoppgaven.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5 500 000,-

Kommunale avgifter
Kr 21 020,-

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann og avlgp samt en arlig feie- og
tilsynsavgift. Renovasjon foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet
ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1001 452, pr. 31.12.22

Formuesverdi sekundaer
Kr3 805517, pr. 31.12.22

Andre utgifter
Eiendommen har p.t. fglgende Igpende kostnader pr. ar:

- Kommunale avgifter: ca. kr 21 000,-
- Forsikring: ca. kr 13 000,-
- Strgm: ca. kr 35 000,-

Totalt: ca. kr 69 000,-

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og ikke er kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 279, bruksnummer 40 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1988/410-1/64 - 22.01.1988
ERKLARING/AVTALE

Avtale om fellesgarasje pa bnr 39 og 40. Div. best.
Gjelder denne registerenheten med flere

1980/2858-2/64 - 12.05.1980

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Rettighet hefter i: Knr: 5021Gnr: 279 Bnr: 1
Rettighet hefter i: Knr: 5021Gnr: 279 Bnr: 31
Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

Ovennevnte dokument fglger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for eneboligen datert 06.04.1981. Det er i den
midlertidige brukstillatelsen anmerket fglgende forhold:

Ansvarshavende palegges a utfgre fglgende arbeider:
- utvendig puss av grunnmur og pipe

- utvendig trapp

- rekkverk pa balkong, minimum 900 mm

- avtrekk fra kjpkken, bad/WC ma fgres over tak

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
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Det gjgres oppmerksom pa at det er avvik mellom opprinnelige bygningstegninger og
dagens lgsning. Det er den faktiske bruken av rommene som har avgjort hva rommene
er definert som i salgsoppgaven, og om rommet er primeaer- eller sekundaerrom. Dette
betyr at rommene teoretisk bade kan vaere i strid med byggeteknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken. lht. godkjente
bygningstegninger er eksempelvis gang med garderobe i 1. etasje angitt som
vaskerom, stue i sokkel er angitt som disp. rom, deler av vaskerom i sokkel er angitt
som badstu og vindfang i sokkel er angitt som bod med utvendig dgr uten adkomst inn
til boligen, og bruksendringen i forhold til det opprinnelige er ikke omsgkt og godkjent.
Det vises for gvrig til eget punkt "Adgang til utleie". Utvidelse av veranda fremgar heller
ikke av bygningstegninger. Ta gjerne kontakt med megler for mer informasjon.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Det vil som regel vaere private
stikkledninger selv om eiendommen er tilknyttet offentlig anlegg.

Rotveivegen nedenfor huset er kommunal vei, og brgyting skjer i kommunal regi,
Stikkveien opp til huset er privat, og her ma det paregnes noen kroner i arlig drift og
vedlikehold av denne. Huseier har bruksrett pa denne veien.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen har status som bolig. Reguleringsbestemmelser i tilknytning til
reguleringsplan for boligomrade beliggende gst for Rgtveivegen og syd for riksvei 16,
plan-ID 1980002, stadfestet 21.10.1982 er gjeldende. For mer informasjon se vedlagte
reguleringsplankart med bestemmelser, eller ta kontakt med ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det er Ippende leieforhold pa utleiedel i sokkel. Manedlig husleie utgjer p.t. kr 6 500,-. |
tillegg betaler forskudd pa kr 1 000,- pr. maned for strgm. Det er ett stramabonnement
i boligen, men det er montert minusmaler for sokkelleilighet, og stremutgifter avregnes
minst en gang pr. ar iht. leiekontrakt. Depositum utgjgr tre maneders husleie. Ved
overtakelse trer kjgper inn i gjeldende leiekontrakt med de rettigheter og plikter som
folger derav. Kopi av leiekontrakt kan fas ved henvendelse megler.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleiedel ikke er godkjent som egen bruksenhet.
Iht. godkjente bygningstegninger er sokkel tegnet med tre hybler med tilhgrende
kjgkken og bad samt adkomst fra hovedleilighet i tillegg til egen inngang. Den ene
hybelen er na inkludert som soverom til hovedleiligheten, og det er ingen adkomst
mellom hovedleilighet og utleiedel. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk
og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Ratveivegen 13
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Rgtveivegen 13



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Ratveivegen 13
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Omkostninger kjgper
Kr 5 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

Kr 137 500 (Dokumentavgift)

Kr 240 (Panteattest kjgper)

Kr 500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

Kr 500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

Kr 15 100,- (Boligkjgperforsikring Help - fem ars varighet (valgfritt))

Kr 2 800,- (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

Kr 138 740,- (Omkostninger totalt)
Kr 153 840,- (Omkostninger med Boligkjgperforsikring Help - fem ars varighet)
Kr 156 640,- (Omkostninger med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Kr 5 638 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Kr 5 653 840,- (Totalpris. inkl. omkostninger med Boligkjgperforsikring Help - fem ars
varighet)

Kr 5 656 640,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Det gjgres oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut fra kjippesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Rgtveivegen 13



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200,-/
4 600,-/5 000,- i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa

kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 2 000,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal
TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
06.12.2024

Ratveivegen 13
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Velkommen til Rgtveivegen 13!

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade like vest for sentrumskjernen

20 Rgtveivegen 13



Pent opparbeidet hjgrnetomt med stor sgrvendt hage

Rotveivegen 13 21



Asfaltert gardsplass foran inngangsparti samt adkomst til garasje og carport
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1. Etg.

N J Platting
T im?
I " Gang/garsgrobe
) 7.5mi _
Platting
3.6m*
—_— I
Kjokken/Stue
50,5m?
Sov
8,5m* Sov
I 14,5m”
= 1 | I | L] | |

Terrasse med trapp

og platting.
ca 91 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

23



Velkommen inn!

En romslig yttergang med dyp skyvedgrsgarderobe samt inngang til bade stue og kjgkken

24  Rgtveivegen 13
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Veranda med trapp og terrasse pa over 90 m?
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Upaklagelig utsikt over dalen og sveert gode solforhold

Fra verandaen har en ogsa god oversikt over hagen som er innrammet med stakittgjerde
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Lekestue i enden av hagen mot sgr

Murt peis med glass pa tre sider i enden av stua
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Motsatt ende av stua har varmepumpe

Stue og kjgkken er til sammen over 50 m?

Sl tm Bk =




Lys og apen planlgsning

Rotveivegen 13~ 29



Alle hvitevarer er integrerte i innredningen

Inngang til soveromsflgy og nedgang til sokkel i enden av stua
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Soveromsgang med inngang til bad og tre soverom
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Innbygd badekar med dusjvegger samt vegghengt wc
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Badet har vegghengt innredning med to toppmonterte servanter

Soverom 1 mot nordgst er 10,5 m?

Rgtveivegen 13




Hovedsoverommet ligger mot s@grgst og er hele 14,5 m2

Rgtveivegen 13




Utsikt det frister a sta opp til

Etasjens minste soverom er 8,5 m2 og ligger mot sgr

Rotveivegen 13~ 35
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Sokkel

ey ;
» I Bad Bod ! Hh\\ Bod E =" = Bad Kjokken
. J 3,5l’!‘\‘|\e I 4.5m f,&m \\ 1 5 5m? |"f-l\ 7.6m?
Vaslka:om - | ' I
8,5m2 / ] —
—y .
18,0 m?
. ; — ]
\ o VF/
) —"  Gang 1,5m? Takdverbygg

Kjellerstue Sov
Gang 2 10m? Sov
5m? 18,5m 5,5m?

Platting ca. 19 m*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere stgrre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Stor kjellerstue i sokkeletasjen

Sokkelen inneholder ogsa et soverom pa 10 m? vegg i vegg med kjellerstua

Rotveivegen 13~ 37
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Vaskerom med arbeidsbenk, skyllekar samt opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel
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Yttergang i sokkel med utgang til takoverbygd terrasse

Takoverbygd terrasse med inngang til sokkel mot vest

Rotveivegen 13 39



Velkommen inn! Det gjgres oppmerksom pa at utleiedelen ikke er godkjent som egen boenhet, men opprinnelig tegnet med
tre hybler der den ene er innlemmet som soverom i hovedleiligheten
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Kjokken med spiseplass

Fra kjskken mot gang og stue
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Stue med inngang til soverom

Fra stue mot soverom, gang og kjgkken
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Bad
Utleiedelen er p.t. utleid med manedsleie pa kr 6 500,- + strom
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Velkommen til visning i Rgtveivegen 13!
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703240049

Selger 1 navn

Hans Erik Rgsten

Reatveivegen 13

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HER
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Leilighet i sokkel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere 3, na 1 boenhet i sokkel. Uendret i min tid.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [JJa

Initialer selger: HER
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Rotveivegen 13
/7340 OPPDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1980
BRA: 254 m?
BRA-i: 222 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

g

& Supertakst

GNR: 279 BNR: 40 Terje Sandhaugen

Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu

TG-3

TG-IU

terje@tft.no
40004451

Rotveivegen 13
7340 Oppdal




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/18459

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Balkong, terrasse, platting

Utstyr pa tak

Vatrom: Bad til sokkel leilighet.

Vatrom: Vaskerom sokkel.

& Supertakst

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverksheyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pd 100 cm, men tilfredsstiller
krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd. P& del som har glassfron, ber det etableres
toppbord for & tilfredsstille tidligere hayde p& 90 cm.

Platting etablert av eier mot garasje, har ikke rekkverk, dette ma etableres da denne har stor fallhgyde,
derfor TG 3.

Anbefalte tiltak

Manglende rekkverk ma etableres, samt toppbord pé front med glassplater etableres.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal vaere festet i baerende konstruksjon (takstoler).

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bayle over manet eller i kjetting rundt pipe er ikke
godkjent.

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt fuktsek og
visuelle observasjoner pa overflater p& badet, uten a registrere
symptomer pa avvik.

Anbefalte tiltak

Badet ber renoveres, spesielt gjelder dette gulv samt deler av inventar.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke etablert membran pa gulv.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Pga manglende membran og utferelse ber vatrommets gulv oppgraderes.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 50 000 - 150 000
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Vatrom: Bad i sokkel til leiligheti Oppsummering av overflater

1 etg. Gulvet er flatt og stedvis motfall.
Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Utbedringskostnader overflater: Ingen umiddelbar kostnad
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det er ikke etablert membran til sluk, sannsynlig ikke membran i gulv.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Pga manglende membran og utferelse ber vatrommet oppgraderes.
Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 50 000 - 150 000
Bygningsdeler med TG2
Drenering Oppsummering
Det er ikke mulig & kontrollere om det er etablert grunnmursplast/topplist.
Kontrollen med tanke pa dreneringens funksjon ble begrenset til en visuell besiktigelse
samt fuktsek med fuktindikator mot fritt eksponert grunnmur. Ingen tegn til svikt ble
registrert, og p& bakgrunn av dette vurderes dreneringen 8 fungere som tiltenkt. For videre
omtale se punkt "Kjeller, bygning generelt". TG 2 pga alder.
Rom under terreng Oppsummering
Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i vaskerom.
Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring gjennom
stopt plate.
Det registreres noe salt og kalkutslag p& enkelte gulvflater. Arsak antas & vaere i hovedsak
kapilleert fuktopptrekk fra grunn pga manglende fuktsperre under gulvstep. Vurderes safremt murflatene er
fritt eksponert eller flislagt til ikke & veere av starre betydning. Likevel anbefales det jevnlig tilsyn med tanke
pa en eventuell ytterligere negativ utvikling.
Det ble ikke indikert fukt i grunnmur pa befaringsdato, men dette begrenser seg til &pne veggfiater.
Tg 1 p& grunnmur, TG 2 pga noe fukt i gulv
Anbefalte tiltak
Man ber felge med pa om det vil vaere endring i salt/kalkutslag, noe som kan indikere pa at utvendig
drenering begynner & bli aldrene.
Pr. dags dato er det ikke indikasjoner pa fuktvandring i grunnmur.
Vinduer og derer Oppsummering
Et stuevindu ved hev skyv der er punktert.
Med tanke pé& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer péregnelig.
Enkelte vinduer kan ta litt i karm og har behov for justering. Kontroll av tettepakninger anbefales.
Ytterderer til utleie leilighet samt mot vest, begge tar i karm og ma justeres, eventuelt vurderes oppgradert.
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Yttervegger

Kjokken: Sokkel leilighet

Trapp

Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et energi
skonomisk synspunkt. Man mé& paregne at tiden for renovering av vinduer naermer seg grunnet alder.
To ytterderer ma paregnes justert/oppgradert.

Oppsummering

Noe mindre sprekker i nedre del av kledning enkelte steder. Dette skyldes i hovedsak utterking. Etter en
visuell besiktigelse og stikkontroll fra bakkeniv4, ble det ikke registrert tegn til skader / rate pa
befaringsdagen.

Overflatebehandling kan vurderes. Siste gang malt i 2011.

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling anbefales, da siste overflatebehandling var i
2011.

Oppsummering av overflater og innredning

Det er svelleskader pé benkeplate i front ved vaskekum samt p& nedre deler av derer front samme
omréde.

Innredningen er en laminatinnredning, hvitmalt med glatte fronter.

Det er laminat pa gulv, malt panel pa vegg, og flis over benkeplate. Det er mekanisk avtrekk over
stekesone.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Man mé paregne noen tiltak med svelleskader pa benkeplate samt fronter ved oppvaskbenk.

Oppsummering

Trapp ble vurdert & veere i god stand, men det mangler rekkverk/handlgpere til vegg.
Dette ber etableres.

TG 2 er satt pga av dette forholdet.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering), gjelder i
sammenheng med oppussing av bad i 2011. (Gjort av forrige eier)

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon p4 alle arbeider utfert pa anlegget etter 01.01.1999.

Det var ikke noe informasjon om dette pa boligmappa, til ndveerende eier.
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Varmtvannsbereder:
Hovedleilighet

Varmtvannsbereder: Sokkel
leilighet

Vatrom: Bad 1 etg.

Vatrom: Bad sokkel til
hovedleilighet.

Vatrom: Vaskerom sokkel.

& Supertakst

Oppsummering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Oppsummering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn dagens referansenivéet. | tillegg er deler av baderomsgulvet
flatt.

Det er kun et sluk p& badet, dette er plassert under innebygget dusj-kar. Det er en liten spalte mellom
fromt pé karet og gulvet, men dette er lite. Her burde man ha laget sterre spalte slik at man er sikker pa at
vann nar frem til sluk.

Vindu er plassert i vatsone. Det er i dag etablert en dusjvegg i plast slik at vann ikke nar til vindu. Derfor ma
bruken vaere som i dag, eller med lukket dusjkabinett.

Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales at man lager litt sterre &pning i front ved innebygget dusj-kar, slik at man er sikker pa at
vann utenfor sone under karet nar frem til sluket.

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.
| tillegg er det ikke sluk ute p& baderoms gulv, kun under innebygget dusj kar. Det er liten pning mellom
dusjkaret og gulvflis, slik at dette forholdet ber utbedres.

Vindu og der er plassert i vatsone. Det er i dag etablert en dusjvegg , for & unnga vannsel i vinduskarm.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber lages sterre &pning under dusj-Kar slik at vann har fri mulighet til & na sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Man ma fierne lgs del i dusj-kar for & na frem til sluket under. noe vanskelig beliggenhet, men lar seg rense.
TG 2 er satt, grunnet usikkerhet pé alder pa bad.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lokal utbedring under dusj-kar for bedre &pning for vann utenfor dusj-kar anbefales utfert for bedre
sikkerhet.

Oppsummering av overflater

Det registreres svakt fall til sluk og stedvis motfall pa gulvet..
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Anbefalte tiltak overflater

Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold & unnga ytterligere
fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet mangler god lufting samt tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk samt tilluft til vaskerommet..

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

En liten endring i sokkel der hybler né er gjort om til en boenhet i tillegg til det areal som herer til 1
etg.

Vegg mellom kjegkken og stue er fjernet.

Derfor Ja p& dette punktet.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er rgykvarslere, men brannslukkingsapparat er eldre enn 10 &r.
Det anbefales derfor & skaffe nye brannslukkingsapparater til 1 etg, samt til leilighet i sokkel.

Rgtveivegen 13, 7340 Oppdal 8 av 33

S7



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

11.6.2024 2.7.2024
Hjemmelshavere

Navn: Hans Erik Rasten Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Sandhaugen Telefon: 40004451
Firma: Takst Forum Trendelag avd. S . TAKST -
Oppdal/Rennebu post erje@tft.no fgrﬁlé{m

Adresse: Orkdalsveien 826, 7392 Rennebu

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Retveivegen 13, 7340 Oppdal

Kommunenr: 5021 Gardsnr: 279 Bruksnr: 40 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1980 - Kilde. Matrikkel

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig fra 1980, oppsatt pa stept plate, grunnmurer i leca. Over dette oppsatt i bindingsverk, med
stdende temmermanns panel. Vinduer med 2 lags isolerglass. Etasjeskille er bindingsverk.

Taket er et saltak tekket med metallplater. | sokkel er det en egen separat leilighet.

Det herer til en halvdel av en garasje, nabo har andre halvpart. garasjen er oppsatt i stavlaft pa stept plate. Saltak tekket med torv. Det er en hems
over garasje, med trapp fra garasje. Areal pd hems som er mélbart er p& 8m>. Garasjen har en stk leddport i tre.

Areal i garasje er pa ca 23m?

I tillegg er det tilbygget en carport, som har stept dekke. Areal pa gulv i carport er ca. 26m?. Liten hems bygget p& denne som har ei flate pa ca 8m?

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 17 17 0 0 91
U. etasje/sokkel 106 105 1 0 19
:aalr\:p:.art av garasje o 8 o 8 g
Hems garasje 8 0 8 0 0
Totalt m? 254 222 32 o 110
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
1. etasje 133 17 16
Hems garasje 16 8 8
Totalt m?2 149 125 24
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 17 17 0

U. etasje/sokkel 105 95 10

Halvpart av garasje plan

| 23 0 23
Hems garasje 8 0 8
Totalt m?2 253 212 4

Stue/kjokken, gang/vindfang, gang, bad, 3
soverom

Kjellerstue, stue, kjgkken, bad 1, bad 2, vaskerom,
gang 1, trapperom/gang, gang 2 med der ut til 2 Boder.
terreng., 2 soverom.

Garasje

Malbar del av hems til garasje.

Kommentar til arealberegning

Areal for carport er ikke tatt med i areal oppmaling, gulvareal er p& ca 25m?.

& Supertakst
60
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Det foreligger ingen opplysninger om at drenering og utvendig fuktsikring er oppgradert etter
opprinnelig byggear. Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i boligens byggear. En skal veere
oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig aldringsmessig slitasje
med en gjennomshnittlig levealder pa 40 &r. Selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart
det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det er ikke mulig & kontrollere om det er etablert grunnmursplast/topplist.

Kontrollen med tanke pa dreneringens funksjon ble begrenset til en visuell besiktigelse
samt fuktsek med fuktindikator mot fritt eksponert grunnmur. Ingen tegn til svikt ble
registrert, og p& bakgrunn av dette vurderes dreneringen & fungere som tiltenkt. For videre
omtale se punkt "Kjeller, bygning generelt". TG 2 pga alder.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Grunnmur oppfert i leca, skvett pusset pa utside.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i kjeller

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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Oppsummering av grunnmur og fundament

Det blir ikke registrert tegn til skader eller sprekker av vesentlig betydning pa
befaringsdagen. Grunnmuren vurderes pa bakgrunn av dette & veere i god beskaffenhet.
Noe overflatebehandling kan vurderes

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

Kjelleren er delvis kledd mot grunnmurer. Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksom pa at
utforede og igjen kledde konstruksjoner under terreng erfaringsmessig er & regne som
risikokonstruksjoner med tanke pa fare for magasinering av fukt, ved evt. kondensering eller
svikt i utvendig fuktsikring / drenering.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i vaskerom.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom stept plate.

Det registreres noe salt og kalkutslag pa enkelte gulvflater. Arsak antas & vaere i hovedsak
kapilleert fuktopptrekk fra grunn pga manglende fuktsperre under gulvstep. Vurderes safremt
murflatene er fritt eksponert eller flislagt til ikke & veere av sterre betydning. Likevel anbefales det
jevnlig tilsyn med tanke pa en eventuell ytterligere negativ utvikling.

Det ble ikke indikert fukt i grunnmur pa befaringsdato, men dette begrenser seg til &pne veggfiater.
Tg 1 pa grunnmur, TG 2 pga noe fukt i gulv

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Man ber felge med pa om det vil veere endring i salt/kalkutslag, noe som kan indikere pa at
utvendig drenering begynner & bli aldrene.
Pr. dags dato er det ikke indikasjoner pé fuktvandring i grunnmur.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Terrasse oppfert i impregnerte trematerialer. Denne er punktfundamentert og festet mot veggliv.
Mot garasje er det opprettet en liten platting, noe nedsenket i forhold til stor terrasse. Dette er gjort
av navaerende eier.

Pa front mot ser fra stue, er rekkverk i herde glass, forgvrig i tre. Terrassen ble renovert og bygget
uti2009.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Platting mot garasje er oppfert av ndveerende eier.
Alle plattinger/terrasser overflatebehandlet siste gang i 2024.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverksheyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pd 100 cm, men
tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd. P& del som har glassfron, ber
det etableres toppbord for & tilfredsstille tidligere hayde p& 90 cm.

Platting etablert av eier mot garasje, har ikke rekkverk, dette ma etableres da denne har stor
fallheyde, derfor TG 3.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Manglende rekkverk ma etableres, samt toppbord pé front med glassplater etableres.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse
Vinduer fra byggeér med 3-lags isolerglass. Hvitmalte.

Ytterder 1 etg, skiftet i 2011, avrige derer er sannsynlige originale.
Det er balkongder pa soverom og hev og skyv der pa stue 1 etg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Glassfelt p& hev skyveder stue er skiftet pa venstre felt i 2021.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Et stuevindu ved hev skyv der er punktert.
Med tanke p& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer péregnelig.

Enkelte vinduer kan ta litt i karm og har behov for justering. Kontroll av tettepakninger anbefales.
Ytterderer til utleie leilighet samt mot vest, begge tar i karm og ma justeres, eventuelt vurderes
oppgradert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere a skifte hele vinduet som kan vaere gunstig ut fra et
energi gkonomisk synspunkt. Man ma paregne at tiden for renovering av vinduer nsermer seg
grunnet alder.

To ytterderer ma paregnes justert/oppgradert.

6.6 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Veggkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk. Fasader er kledd med stdende temmermanns panel.
Det er liggende panel opp mot mene pé gavivegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Fasadene ble overflatebehandlet siste gang i 2011.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Noe mindre sprekker i nedre del av kledning enkelte steder. Dette skyldes i hovedsak utterking.
Etter en visuell besiktigelse og stikkontroll fra bakkeniva, ble det ikke registrert tegn til skader / rate
pé befaringsdagen.

Overflatebehandling kan vurderes. Siste gang malt i 2011.

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling anbefales, da siste overflatebehandling
var i 2011.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Type loft Kaldtloft

Takkonstruksjon med saltaksform oppbygd med takstoler. Kaldt loft med adkomst via luke med
skyvestige. Lufting ut mot raftsider, lite lufting i omrade utover mot terrasse.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

6.8 Renner og nedligp

Type Metall

Renner, nedlgp og beslag i metall. Eier opplyser at takrenner og avlgpsrer ble byttet ammen med
ny taktekking i 2011.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner er skiftet i 2011.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Avlgpsanlegget i bakken for taknedlgp er ikke vurdert.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

For videre omtale se "Loft" (konstruksjonsoppbygging)
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6.11 Utstyr pa tak

6.2 Etasjeskille og gulv pa& grunn

& Supertakst

Type tekking

Taktekking med metallplater skiftet i 2011.

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Taktekking ble skiftet i 2011.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Litt mose pa takplater observeres, og det anbefales at takplater blir rengjort.

Er det krav til snegfanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.
Takstigen skal veere festet i beerende konstruksjon (takstoler).

Metallplater

Fra bakken

Nei

Nei

TG-3

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med beyle over manet eller i kjetting rundt pipe er ikke

godkjent.

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier m& etableres.

Utbedringskostnader
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Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Avviket som ble malt var i hovedsak rundt omrade der baerevegg i sokkel gar pa tvers av bolig, litt i
front peis pa stue.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element

Peis med innsats pa stue.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn, Peis

Peis med innsats.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa. Se kommentar vedrerende stige pa tak, under punkt Utstyr pa tak.

614 Kjokken: 1 etg.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkenet ble oppgradert i 2007. Ny innredning type Kvikk. Det er parkett p& gulv, smartpanel pa
vegger.

Integrert: Induksjonstopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kjeleskap. Det er mekanisk avtrekk ovner
stekesone. Heltre benkeplate.

Det skal veere varme i gulv.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte som tiltenkt ved en enkel test av denne.

615 Kjokken: Sokkel leilighet

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Det er svelleskader pa benkeplate i front ved vaskekum samt p& nedre deler av derer front samme
omrade.

Innredningen er en laminatinnredning, hvitmalt med glatte fronter.

Det er laminat pa gulv, malt panel p& vegg, og flis over benkeplate. Det er mekanisk avtrekk over
stekesone.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Man ma péregne noen tiltak med svelleskader pd benkeplate samt fronter ved oppvaskbenk.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

616 Lovlighet
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617 Trapp

618 Avilgpsror

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

En liten endring i sokkel der hybler n& er gjort om til en boenhet i tillegg til det areal som herer til 1
etg.

Vegg mellom kjegkken og stue er fjernet.

Derfor Ja p& dette punktet.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Det er rgykvarslere, men brannslukkingsapparat er eldre enn 10 &r.
Det anbefales derfor & skaffe nye brannslukkingsapparater til 1 etg, samt til leilighet i sokkel.

Beskrivelse

Innvendig trapp er oppfert i tre i tett utferelse

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trapp ble vurdert & veere i god stand, men det mangler rekkverk/h&ndlapere til vegg.
Dette ber etableres.
TG 2 er satt pga av dette forholdet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

& Supertakst

Type avigpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
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Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsa utfgres via andre installasjoner med avigp.

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Kobber, samt rer i rer til bad 1 etg. Hovedstoppekran i bod utleie leilighet. Vannmaler pa
inntaksledning.
Avlgpsror i plast, sluk i plast.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran er pavist og prevet.

6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Hoved sikringsskap er i trapp ned til sokkel. | tillegg er det et eget skap i gang sokkel leilighet.
Begge med automatsikringer.

Type anlegg Delvis skjult

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Stremmaler skiftet til en automatisk stremmaler, samt noe mindre arbeider utfert.
Samsvarserkleering fremvist datert 2021.
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering), gjelder i
sammenheng med oppussing av bad i 2011. (Gjort av forrige eier)

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pa anlegget etter
01.011999. Det var ikke noe informasjon om dette pa boligmappa, til ndveerende eier.

6.21 Varmtvannsbereder: Hovedleilighet

& Supertakst

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2001

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

6.22 Varmtvannsbereder: Sokkel leilighet

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1980

Sterrelse

150 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
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6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg og mekanisk avtrekk pa vatrom.

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra bad i 1 etg, samt bad sokkel tilherende 1 etg. Naturlig avtrekk pé bad solle
leilighet.
Mekanisk avtrekk fra begge kjokken.

6.24 Vatrom: Bad 1 etg.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Pusset opp i 2011.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn dagens referansenivéet. | tillegg er deler av
baderomsgulvet flatt.

Det er kun et sluk p& badet, dette er plassert under innebygget dusj-kar. Det er en liten spalte
mellom fromt pé karet og gulvet, men dette er lite. Her burde man ha laget sterre spalte slik at man
er sikker pa at vann nar frem til sluk.

Vindu er plassert i vatsone. Det er i dag etablert en dusjvegg i plast slik at vann ikke nar til vindu.
Derfor méa bruken veere som i dag, eller med lukket dusjkabinett.

Karmlist og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig.
Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales at man lager litt sterre &pning i front ved innebygget dusj-Kar, slik at man er sikker p&
at vann utenfor sone under karet nar frem til sluket.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er laget del i innebygget oppbygging til dusj-kar, slik at man kan ta denne ut og komme til sluk.

Klemring kan sees, men membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Rommet har flis p& gulv og vegger. Badet har innebygget dusj-kar, delvis buede vegger til dette,
veggmontert wc, dobbel servant med underskap og det er varme i gulv.
Badet har mekanisk avtrekk.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det ble observert at det er 8pen spalte ned mot gulv i vegg front bak klosset.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.25 Vatrom: Bad sokkel til hovedleilighet.

Ja

Nei

Nei

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Ja

Badet skal vaere renovert, men dette er for ndveerende eier overtok bygningen, og det er ikke

opplysninger om tidspunkt for dette.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)?

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Rotveivegen 13, 7340 Oppdal

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nei

Nei

26 av 33
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Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2
Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.
| tillegg er det ikke sluk ute pé baderoms gulv, kun under innebygget dusj kar. Det er liten &pning

mellom dusjkaret og gulvflis, slik at dette forholdet ber utbedres.

Vindu og der er plassert i vatsone. Det er i dag etablert en dusjvegg , for & unngé vannsel i
vinduskarm.

Anbefalte tiltak overflater

Det ber lages sterre &pning under dusj-Kkar slik at vann har fri mulighet til & na sluk.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Man ma fierne Igs del i dusj-kar for & na frem til sluket under. noe vanskelig beliggenhet, men lar
seg rense.
TG 2 er satt, grunnet usikkerhet pa alder pa bad.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Lokal utbedring under dusj-kar for bedre apning for vann utenfor dusj-kar anbefales utfert for
bedre sikkerhet.
Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Badet har innebygget dusj-kar med delvis buede vegg til dette,

Veggmontert wc, doble servanter med underskap og det er varme i gulv.
Badet har mekanisk avtrekk.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon

i Supertakst Retveivegen 13, 7340 Oppdal 27 av 33
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Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.26 Vatrom: Bad til sokkel leilighet.

6.27 Vatrom: Vaskerom sokkel.

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av vatrom

Mekanisk avtrekk

Ja

Ja

Nei

TG-0

Nei

Nei

TG-3

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt

fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten & registrere
symptomer p& avvik.

Anbefalte tiltak

Badet ber renoveres, spesielt gjelder dette gulv samt deler av inventar.

Utbedringskostnader

Overflate

Rotveivegen 13, 7340 Oppdal

50 000 - 150 000
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& Supertakst

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og malt panel pa vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres svakt fall til sluk og stedvis motfall pa gulvet..

Anbefalte tiltak overflater

Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold & unnga ytterligere

fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke etablert membran pa gulv.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Pga manglende membran og utfgrelse ber vatrommets gulv oppgraderes.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 50 000

Sanitaerutstyr

Rotveivegen 13, 7340 Oppdal

Plast

Ja

Ja

Ja

Ja

TG-3

-150 000
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Beskrivelse

Det er en stal kum montert pa vegg. Lufting gar inn til bad. Det er opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Ingen ventilering

Kun lufting fra vaskerom inn til tilstetende bad.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet mangler god lufting samt tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk samt tilluft til vaskerommet..

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra panel vegg pa vaskerom mot tilstetende bad.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.28 Vatrom: Bad i sokkel til leilighet i 1 etg.

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Rotveivegen 13, 7340 Oppdal 30 av 33
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Gulvet er flatt og stedvis motfall.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Utbedringskostnader overflater Ingen umiddelbar kostnad

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Det er ikke etablert membran til sluk, sannsynlig ikke membran i gulv.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Pga manglende membran og utfgrelse ber vatrommet oppgraderes.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 50 000 - 150 000

Saniteerutstyr
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6.29 Krypkijeller

Beskrivelse

Det er etablert dusjhjerne, varme i gulv og servant.
Mekanisk avtrekk.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det ber etableres dusjkabinett, for & unnga direkte fuktbelastning pa gulv.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende vaskerom.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Nei

Mekanisk avtrekk

Nei

Nei

6.30 Stettemur

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Rotveivegen 13, 7340 Oppdal

Ikke relevant

Ikke relevant

32 av 33
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6.31 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.33 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

i Supertakst Retveivegen 13, 7340 Oppdal 33 av 33
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Trykt pl selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 12- 79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Ansvarshavende pilegges 3 utfgre folgende arbeider:  —

Arbeidssted (adr.) | Registernr {Gnr/bnr/festenr) ev. parseline
Retveivezen 279/40

Arbeidets art I Byagningens art |Dato for spknad I Dato for vedtak | Sak nr.
Nybyeg Boligbyze 29.10.79 15.4.1930 10%/80

Bygagherre |Adtesse | Tif.
Ola Vammervold 7340 Oppdal

Anmelder IAdtm ! Tif.
Samme

Ansvarshavende |Adresse | Tif.
Ingulv Rolvsjord 7340 Oppdal

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens & 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
E hele bygget D folgende del av bygget:

utv. puss av grunnmur og pipe

utv. trapp

rekkverk p& balkongz, min. 900mm
Avtrekk fra kjokken, bad/ViC md& faores

I | Ansvarshavende

TJ Byagherre mAn melder

over tak
Bygpgearbeidet satt igang aug -80

Arbeidet ma vare utfert innen: 1.7 .51

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.
Sted og dato |Stemper »

/
Iy A !." .
Oppdal ‘ 6.4.81 % T. Giennes,
N | e el S Underskrift

Sendes til

| !ngelewamvndighat r—l
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Retveivegen 13
Postnr 7340

Sted OPPDAL
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 279

Bnr. 40

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 183803492
Bolignr.

Merkenr. A2018-915788
Dato 14.08.2018
Innmeldtav  Olav Granheim

Energimerke
21
i D
2
s D
N C 4
2
N D4
2
: D
w
F g
z
i D
:
b -a .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Isolering av gulv mot grunn

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus

Enebolig med utleiedel
1980

Tre

222

2

Nei

Nei

Elektrisitet

Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft
Periodisk avtrekk fra bad/kjekken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Rotveivegen 13

Postnr/Sted: 7340 OPPDAL

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 14.08.2018 23:38:55

Energimerkenummer: A2018-915788

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: Olav Granheim

Gnr: 279

Bnr: 40
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 183803492

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 9: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Utskriftsdato: 14.05.2024

Eiendomskart for eiendom 5021 - 279/40//
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Det tas om riktigi elfer i av i i dette dok Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiend ) . Eiend - lite noyaktig . Grensepunkt - lite nayaktig G) v ) ==
Y Eiend - mindre ™ " A - A Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant . P - mindre neyaktig
. . . Eiend g - mi yaktig x Grensepunkt - kors
----------- Hjelpelinje fiktiv o i . p - y g
Hieloelini N Ei g - noyaktig =1 Grensepunkt - rer
Hielpelinj Lant Eiendomsg - svaert nayaktig . yeE . Grensepunkt - hjelpepunkt/ annet
Ei = - uviss neyaxtig . G punkt - svart noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 272,40 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6940998,2 Qst  534535,22
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6941021,45 534519,23 11 cm Ikke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 32,93

2 6941009,29 534557,41 11 cm Ikke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 40,07

3 6941007,19 534556,64 14 cm Ikke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 2,24

4  6940976,61 534546,26 14 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 32,29

5 6940974,91 534542,6 14 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 4,04

6 6940988,7 534515,79 14 cm Ikke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51) 30,19 164,50



gghPLES~ Z@ZESZIS ES
hZ'BLEES— ISLISZIS h3
EShLIES~ ZIBIBZIS 'Sh
EEEQGES—~ 2ZhBhEZIS 'Bh
hSZO0ES- Lh1S8ZIS 'S8
FhEBLES- SOhE9ZIS AL
A X L3NMd
N M¥3ILBNIGHOON
+ ‘wagz | s°x +

L °MNE GLZ ‘UMD WAV AY 173SHVA

QUIBLEEY  hBZES-SA CIREZ1SX LINNGTHHELINIS
WA LZLE| H38H BEs/ | A0LS3EN
0 "Wwerwe swans MIAD LHHNASNEI TG

aassed o woe jop YA,

-&&\Rﬁ o775

2 AT

TN, W
x\y a Dd ?/,,h
6L 61 *5°vZ cm% jar _._En uaduulaIIog

TARIY SUSAO] PO JBAS
-mres 1 So Bumisiaaqiaso So uud(ys asaq 182 SuropprANs 19N BY § I2IE[HIS A

00 {11 JWE2)saq 19 [ap #j[p{sel) uap 10} uapiiyg
jquojBpreg ‘11 SPPUIAUE BYS US{[9sInd " JIOJUIAD JDABIYSA] WIOS 19 SUISUDID

-Surropp1iys Jproy uasu nnaarojsdupuddo S0 -1aey
powt SpUWes 12p 9[q [T § 6061 1SUINE ©07 Av BUI[PpPPIAS WO A0] PAUL IBASWES |

durioppi4éns

> L%ZLZL  16(9n jepeaay

*apye o3seu §d pOS ¢ | Wu0388TFE ¥ F3IENEAIGRTRY
ae mezy agb 3 aeyuebBrieqg fBo ssfezas3ys’ain susiiesied

12 S]OATINSOYISUIID)

yolientoAjzey 04
uetdebuyaenbea 4uelpob pem IVAsWES ¥ a3e3e10) 38 uebuyTpwddg

1o uaBuruiaaIoy paA
uap ja1SIEA S11A0] 18A DPUDUILLONDAA 3]V

sneydy oapu3 6o ssuuefn Ji=aol
12PIISIT) ABA SUJIALIEY WOS fo apoudajropun A MaJjsUIWpE aq uafunmnairog

WIS MO MR /1o avys[auIaY I8 WOS
ZeNeTNg 639 AT WRIIANAL A3 uaBuIa1I0g

L cauq ®gLz °aud suny

;13a0 Sunmpaacjsdutiewddo 8o —jaey ploy ‘G961 tunf
‘g1 Aw usao|sBuiudfg 1 9§ Aw plOYpam [ 18P 919, *6°9Z udp 6L 6T 1Y

ATMEATYI

99



Utskriftsdato: 14.05.2024

Oversiktskart for eiendom 5021 - 279/40// Y
ML ' TN ] T o - |
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munene/Opel Map/NASA, Meti

y A [
Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Grunnkart

Eiendom: 279/40
Adresse:  Rotveivegen 13
Dato: 14.05.2024
Oppdal kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

©Norkart 2024

lbogres 3°

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 14.05.2024

Vegstatuskart for eiendom 5021 - 279/40//

Europaveqg
# Eurcpaveg
+* Europaweg tunnel
Riksveg
# Riksveg
' Riksveg tunnel
Fylkesveg
/' Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalheg
/ Kommunalveg
»* kommunalweg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

1
i o
e
- 1}
- i

{ 4 © 2016 Norkafr{ AS/Geovekst og kommunen\e/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Ledningskart N

Eiendom: 279/40
Adresse:  Reatveivegen 13

Dato:  14.05.2024
Oppdal kommune | \ya1cct0kk: 1:1000 UTM-32

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum “- Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
%\ ’
2 y.
4 ‘
\ ~f,’% :

008pe:

egen

Rotyeie

N 69410 N 6341000
N =
1 i o
'©Norkart 2024 g A
o e =1
o [=1

Det tas férbéholg om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesie/i éje/der dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 14.05.2024

Ortofotorapport for eiendom 5021 - 279/40//

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse oppiysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Reguleringsplankart K

Eiendom: 279/40
Adresse: Rotveivegen 13
Utskriftsdato: 14.05.2024
Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

EEEEORDED

L

©Norkart 2024 Ny

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan Byg?eomréder (PBL198S §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
BN Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
.\ . Heyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo
Regu!enngspfan -Spesialomrader (PBL198S §
Privat veg
Friluftsomride (p& land)
Reguleringsplan-Fellesomrder (PBL1985 § .
DO Felles avkjprsel
O, Felles grentanlegg
Reguteringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Requieringsplan-Samferdselsanieqg og tekn
Veg
Kigreveg
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annen veggrunn - grgntareal
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Vegetasjonsskjerm
Regurenngspfan-Hensynsoner {(PBL2008 §&1:
NN . Sikringsone - Frisikt
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
— Faresonegrense
""" Formailsgrense
- " Regulerttomtegrense
i Byggelinje
L Regulert senterlinje
Abe Paskriftfeltnavn
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FYLKESMANNEN | SOR-TR@NDELAG

FYLKEEHUSET 7600 TRONDHEIM - TELEFON (8731 20180

Vir ref. Dato
K 23/80 88/sh 21. okt. 1980

RESU‘IR.GRINESPIM FOR BOLIGOMRADE @5T FOR ReTVEIVEGEN OG SYD
FOR RV. 1

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18. juni 1965, samt
rundskriv T-13/73 av 2. juli 1973 fra Det kgl. Miljdvezn-
departement har Fylkesmannen i S5r-Trondelag ved brev

ay 2l.ckt. 1980 til Oppdal kommune stadfestet
denne reguleringsplan.

videre har fylkesmannen stadfestet reguleringsbestemmelser til
planen, vedtatt 1 kommunestyret 1 mete 4. aug. 1980.

Planen er tegnet inn pd dette kart i samsvar med vedtak av
Oppdal kommunestyre i méte den 4. aug. 1980.

e

Eystein Kvam

13
T o
i) S (g 1490 002
lar“ SGJ.{«‘L‘DB
Moltatl |2 S

trsepiy |
Sar - Trondelag Iy

. uL, ;d,.-,l‘f.{' 'Jy;./

BAKSHEHANDLNG

i F M. BEHANDLET !
[T —

Tl PLANEN HORER NEG
SEATEMMELSEN DATERT 4578

Tl o BN B RO
3 - LAS  GULAKER .
— m&_ .-

- - REGULERINGSPAN A

“ NILS HENAIK EGGEN




Lo

. kan, hvor sarlice grunner
* bygningsradet innenfor ramn

v, Sedocr B 80002

CPPDAL KOMMUNE % .
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULEIRIHGS?LAI
FOR BOLIGQMRADE BELIGGENDE @ST FOR RETVEIVEGEN OG SYD FOR

RV. 16 . .

§ 1.

Det regulerte omridde er pd planen vist med regulerings-
grense. I dette omride skal bebyzgelsen plasseres innen-
for de angitte byggegrenser med m@gneretning sox vist g2
planen.

Plasseringen skal godkjennes av btygningsrddet.

- § 2.
Gjerder tillates i alminnelighet ikke 2ppsatt rundt ell:
innenfor omrédene. Det forutsettes.e* tcocmtzavgrensning::

‘kan skje m=24 beplantninger eller andre nidle:.

Dersom det av spesielle Adrsaker er ngdvendig ned inngjeriinzz.
forstgtningsmurer e.l., Xan bygningsré&det kreve arteiden:
utfgrt etter en godkjent plan.

3%

Antall parkeringsplaSswa
som den enkelte b -gﬂér
pd felles areal gulert

annet er bseste
lighet, hvorav

§ a.

Ved siden av disse reguleringstestemnelser gjelder besten-
melsene i bygningsloven og bygningsvedtextene for Oppdal
komnune. ‘

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestennelser
t 2

r for det, tillates av

Ton

i
n av bypningslovgivningen.

A
=
2
-
-
-

§ 5.

Nidr disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er
det ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere for-
hold som stidr i strid med reguleringsbestemmelsene.

§ 6.

Bygningene skal i stgrst mulig grad planlegges og ut-
formes i arkitektonisk sammenheng med hverandre.
Byggherrer og arkitekter skal kontakte bygningsradet

for prosjekteringen starter for 4 bli informert om plan-
leggingen p& de omkringliggende tomter.

— ——113
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§ 7. -
I omrddet kan oppfgres frittliggende enebcliger i en etasie,
eventuelt med sokkeletasje der bygningsrddet finner dette
forsvarlig - utnyttelsgrad U = 0.20.

Sokkeletasjen kan innredes til beboelse innenfor rammen av
bestemmelsene 1 byggeforskriftene.

§ 8 - .
Bygningene skal ha sal-, valm-, eller pulttak, takvinkel
189 - 359 . Bygningsrddet kan kreve at bygningene skal ha

samme takvinkel. Garasjer skxal tilpasses bolighusenecs
form, material- og fargebruk.

§ 9.

Med byggmelding for bolighuset skal det fglge situasjons-
plan som viser:

Plassering av uthus eller garasje selv om disse 1ikli: opp-
fgres samtidig med bolighuset.
Plassering av tgrkestativ.
Avkjpgrsel fra offentlig veg.
§ 10.

Betjyggelsen md gis naturvennlige farger.

§ L

Synlige sdrflater i terrenget etter sprengning bgr ikke
forekomme etter at anlegget er ferdig.




Kommuneplankart N

Eiendom: 279/40
Adresse: Ratveivegen 13
Utskriftsdato: 14.05.2024

Oppdal kommune Malestokk:  1:2000
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©Norkart 2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢
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/
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Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd soneiht. T-1442
Stgysone - Gul sone iht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring naturmilis
Boligbebyggelse - nivaerende
Tjenesteyting - nSverende

Veg - fremtidig

Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

\/\
\_/\

Grense for arealformil
Fiernveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - ndverende
Turveg/turdrag - ndvaerende
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AVTALE OM FFLLESGARASJE

Denne avtale skal tinglyses som tilleag til skjete tinglyst
12.5.80 pa eiendommen Retveivn. 13, gnr. 279 bnr. 40 i Oppdal,

ralees %
;ﬁ"" =3 eiere Eva Hagensli Vammervold og Ola Vammervold, og skjote
bl -2 _2”: - :

tinglyst 12.1.84 pa eiendommen Retveivn. 15, gnr. 279 bnr. 39

i DOppdal, eiere Randi Sylthe og Bjern Viken.

1. Oppfert fellesgarasje eies med 1 haluvpart hver av over-
nevnte parter og slik at garasjen er delt i to like,
vertikale deler. Dette eiendomsforholdet gjelder selv
om garasjen ikke er plassert slik et den deles i to like

deler av eiendomsgrensen mellom eiendommene.

2. Adkomst/innkjering til fellesgarasjen kan for begge parters
vedkommende skje over den del av "tunet" som tilherer
gnr. 279 bnr. 40.

3. Hver av partene er forpliktet til & holde sin halvpart

av fellesgarasjen tilstrekkelig forsikret.

Oppdal, den JZD , fg

5, ;
Fenvde SpEhe Padina Viken ;
Randi Sylthe Bjern Viken Eva Higensli 0la Vammervold
: Vammervold d

Vitterlighetsvitner; //’Z”V//ig/z’é'h ADJII\._%_‘;ILLI‘;EIL
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8KJOTE.,

Maderteznede Kirsten og Lars Gulaker, fedt h.h.v.

skjeter og overdrar herved til

Ola Vammervold, fedt
vir eiendom TOMT NR: 3, gnr. 279 bnr. 40 i Oppdal,

Kjepesummen kr. 8,- pr. -2. tilsammen kr, 10.181,- er
avgjort pA omforenet méte,

Eiendommen garanteres fri for heftelser,

Eieren av gnr. 279 bnr., 40 gis rett til & anlegge veg,
samt & legge vann- og kloakkledning over var eiendonm,
gnr. 279 bnr., 1 AUNE, slik reguleringsplanen for omridet
forutsetter.

Alle omkostninger ved fradeling ev tomta og utstedelse/
tinglysing av skjete betales av kjeperen.

Oppdal, denzy mars 1980

Lars Gulaker

Kirsten Gulaker
Pcr:onligo underskrifter bekreftes., DBegge to er over
20 4r.

Harald Hoel
advokat

Vedtas av meg som kjeper:

0la Vammervold
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
0g radgivning

— personlig kundeservice og radgivning.

Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine
behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

R T

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du

far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

JON GAUTERUD et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver
telefon: 924 66 699 En alliansebank i elka.

e-post: jg@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Rotveivegen 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuiv.

Tar deg videre



