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Stasjonsveien 55A, 0771 OSLO

Lekker 2-roms toppleilighet med
fantastisk utsikt til Holmenkollen!
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Partner / Eiendomsmegler

Monica Froseth

Mobil 480 35999
E-post  monica.froseth@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 200 000,-

Kr10 661,

Kr 156 640 -

Kr 6367 301 -

Kr 4 028-

Liv Ellen Hildén

Albert Andreas Bjgrnsund

Eierseksjon
Eierseksjon
2018

55/60 kvm
32453 m?

,

2

Gnr. 32, bnr. 626
Gnr. 32, bnr. 626
24

1002250365

Stasjonsveien 55A

Velkommen til
Stasjonsveien 55A

Drgmmer du om det enkle liv? Parkere bilen i garasjen og ta heisen
opp til en lys og lettstelt leilighet? Da bgr du ta turen innom denne
visningen!

Store vindusflater pa rekke og rad rammer den flotte utsikten inn og
gjor at leiligheten bader i naturlig lys aret rundt. Den &pne stue- og
kjokkenlgsningen sammen med den solrike hjgrnebalkongen skaper
en stor sosial sone. Leiligheten kan ellers by pa et romslig soverom
med walk-in closet og et lekkert baderom.

- Flott utsikt mot Holmenkollen

- Store gulv til tak vinduer

- HTH-kjgkken m/ intgr. hvitevarer

- Balansert ventilasjon og vannbaren varme

- Oppvarming, varmtvann og internett inkl.

- P-plass med el-bil lader i garasjeanlegg

- F& min. gange til Rema 1000, T-bane og buss
- Gangavstand til Rga sentrum

Innhold

Velkommen ... ... 2
Om eiendommen . ... 32
Tilstandsrapport . ... ... 43
Egenerklaering . ... 59
Nabolagsprofil. ... .. ... .. . . L. 64
Forbrukerinformasjon ............. ... .. ... ... ... . ... ... 94
Budskjema. ... ... 95
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beliggenhet pa toppen/hjornet i
6.etasje med en fantastisk utsikt og
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Den fine utsikten forandrer seg i takt med arstiden.

Hoy standard, god takhoyde og en tidlgs fargepalett i alle rom er beskrivende for
leiligheten.

Store gulv til tak vinduer med solskjerming og rikelig med naturlig lysinnslipp fra flere
himmelretninger. Fra sofaen kan man se den fine solnedgangen.

6 Stasjonsveien 55A Stasjonsveien 55A 7
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Planlgsningen er apen og sosial.
Sofagruppen finner sin naturlige
plassering i enden av rommet.



Fra stuen er det utgang til en stor balkong pa 11,2 kvm med god plass til sittegruppe,
grill og uteplanter. Dette blir en deilig forlengelse av leiligheten pa sommerstid!

Den pene 1-stavs eikeparketten tilforer en behagelig lunhet til de ellers lyse, npytrale
overflatene. Det er balansert ventilasjon og vannbaren gulvvarme i alle oppholdsrom
(utenom walk-infomkledningsrom).

Oppvarming, varmtvann og internett er inkludert i felleskostnadene.

10  stasjonsveien 55A Stasjonsveien 55A 11



Velustyrt og moderne HTH-kjokken
med integrerte hvitevarer.

B
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Lett 4 se for seg hyggelige frokoster og middager i selskap med denne utsikten!

Stasjonsveien 55A
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Leilighetens soverom har en sveert
sjenergs storrelse og ligger behagelig
tilbaketrukket fra den sosiale sonen.




\

Rikelig med lys slipper inn og du har ogsa fin utsikt over det hyggelige nabolaget fra
dette rommet.

SO

_w
v
i
x AL
e
e
e
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Fra soverommet er det direkte
adkomst til et walk-in closet/
omkledningsrom. Rommet er utstyrt
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Det lekre baderommet vil du nok sette
pa pris pa i hverdagen. Tidlgse flisvalg
og en stilren innredning. Varme i

h¥ 11
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Stasjonsveien 55A

Plass til bAde vaskemaskin og terketrommel.

Stasjonsveien 55A
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Plantegning

6. etasje
Elektronisk dorlas. Det er nokkelfri/chip til
byggets inngang og fellesomrade. BALKONG
I inngangspartiet er det en stor 6 660
garderobelosning praktisk plassert i en e — =
nisje. Det er ogsa plass til ytterligere
oppbevaringsmaobler.
= KJGKKEN i
& g
o |
STUE i
BOD/
| TEKN.ROM
o
=y
o~
SOVEROM 2
o~
ol
=4
&
™ ENTRE/GANG

3330 I 3220

Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme. a kth.

Utfort av Pal A.Renning. Takstmann Norsk Takst, Tlf 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

J ¥ | rr" | 'I' IH
|'| ."."'ul'llI LD
" t‘x.*mr'lﬂl.l!m A
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Den moderne boligblokken er fra 2018.

N

Sameiet har pent opparbeidede fellesarealer med lekeplass, sittebenker og
bordtennisbord. Felles smorebod med avtrekk og sykkelbod med vaskeanlegg og
verksted. Felles boder til bl.a. barnevogner.

N
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 55 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 60 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje_br_
-2. etasje
BRA-e: 5 m2 Bod.

6. etasje

BRA-i: 55 m? Entre/gang, bad/wc, apent kjokken
med spiseplass, stue med utgang balkong,
soverom.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje

11 m2 Balkong.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles sykkelrom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3245.3 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet
Attraktiv beliggenhet pa Holmen - barnevennlig,

grgnt og sentralt!

Stasjonsveien 55A har en sveert attraktiv

Stasjonsveien 55A

beliggenhet i et etablert og ettertraktet boligomrade
pa Holmen i bydel Vestre Aker. Omradet er kjent for
sitt barnevennlige miljg, rolige omgivelser og naerhet
til store grgntomrader. Her bor du tilbaketrukket og
fredelig, samtidig som du har enkel og rask tilgang
til bade sentrum og marka. Flotte tur- og
rekreasjonsomrader som Maerradalen, Bogstad og
Marka ligger like i naerheten og byr pa heldrs
friluftsmuligheter.

Sveert gode kollektivforbindelser

Boligen har utmerkede kollektivtilbud med bade
T-bane og buss i umiddelbar nzerhet. Holmen og
Hovseter T-banestasjoner ligger kun ca. 3-4
minutters gange fra boligen og betjenes av linje 2
(@steras-Ellingsrudasen) med hyppige avganger,
spesielt i rushtiden. T-banen gir rask og effektiv
transport til sentrum og videre forbindelser,
inkludert tog og flytog fra Oslo S. I tillegg finnes flere
bussforbindelser fra naerliggende holdeplasser pa
Hovseter og Arnebratveien. Omradet er ogsa godt
tilrettelagt for gaende og syklende, med trygge
gang- og sykkelveier til skoler, butikker,
kollektivtransport og grgntomrader.

Neerhet til servicetilbud og shopping

Naermeste dagligvarebutikk, Rema 1000, ligger kun
ca. 2 minutters gange fra leiligheten. For et bredere
handelstilbud er det kort vei til bdde Rga senter, Rpa
torg og CC Vest, som byr pa et variert utvalg av
butikker, kaféer, treningssentre, apotek og gvrige
servicetilbud.

Rike fritids- og aktivitetstilbud

Omradet byr pa sveert gode muligheter for bade
friluftsliv og organisert aktivitet. Bogstad og Marka
ligger i umiddelbar naerhet med flotte turstier,
sykkelruter og preparerte skilgyper vinterstid.

Bogstad gard tilbyr kafé, kulturarrangementer og
gardsopplevelser, mens Bogstadvannet gir
muligheter for bading om sommeren og ski og
skgyter om vinteren. Oslo Golfklubb ved Bogstad
regnes som en av landets mest attraktive golfbaner,
med kunstisbane vinterstid.

| tillegg finnes et bredt tilbud av idrettsanlegg i
naeromradet, blant annet pa Rga og Ullern,
Gresshanen (Ready), Holmenkollen Tennisklubb,
Njard, Rga Bad/SATS samt Holmenkollen
riksanlegg. Tryvann skisenter og klatrepark ligger
ogsa innen kort avstand.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken er oppfgrt med betong grunnmur og stgpte
kjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i
betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig
kledning av teglstein. Flatt tak med innvendig
taknedlgp, tekket med antatt papp/folie. Taket ble
ikke besiktiget pa befaringdag. Blokken fremstar
som godt vedlikeholdt.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i

mur, skjeve gulv eller lignende?
Kan se noe pa stue. Det er et nytt bygg fra 2018.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Montert ved p-plass kjeller og egen kurs.

Tilleggskommentar
Dette er salg av leilighet i et nybygg av 2018.

Innhold

Entre/gang, bad/wc, dpent kjgkken med spiseplass,
stue med utgang balkong, soverom. Utover
leilighetens interne areal disponerer leiligheten en
bod i U2 pa ca 5,4 kvm, merket 24.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Elektrisk

TG-2 er satt med tanke pa at det elektriske anlegget
i leiligheten ikke er kontrollert og godkjent de siste 5
ar og at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa
elektrisk arbeid utfgrt i leiligheten i forbindelse med
oppf@ringen av bygget.

Vatrom:

- Saniteerutstyr: TG-2 er satt med tanke pa at det
ikke er etablert noen drensapning for synliggjgring
av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og at
det ikke er framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

- Overflater: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil
ved noe motfall til gulvsluk pa baderomsgulv
utenfor dusjsone i front av servantskap og

Stasjonsveien 55A
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vaskemaskinen, sprekkdannelse i to veggfliser i
dusjsone og rissdannelse i en gulvflis.

@vrig: Innerdgrer

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at dgrer
til bad, bod og soverom er trege & apne/lukke og har
behov for justering i dgrramme da dgrblad kommer i
bergring med dgrramme.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Se 0gsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasare/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det fglger en biloppstillingsplass i felles
garasjeanlegg i U1, plass nr. 3.
Biloppstillingsplassen har separat ladepunkt for
el-bil montert pa vegg i bakkant av

plassen.

Ved eierskifte palgper det administrasjonsgebyr til

forretningsfgrer, samt manedlige felleskostnader og
strgm til lader.

Stasjonsveien 55A

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6655028

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- S0deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme i alle rom, bortsett fra i bad og
bod, med 3 veggmonterte styringsbrytere for
temperatur justering.

Energikarakter
C

Energifarge
Rede

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 6 200 000,-

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1532774

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr6 131 095

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
54/4062

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr. 4 028- pr. maned og er
fordelt slik:

- Garasje kr. 300,-

- Avsetning til vedlikehold kr 112,36,-

- Felleskostnader kr 2 395,93 ,-

- Oppvarming kr 786,50,-

- TV/bredband kr 434.-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker

Stasjonsveien 55A

35



36

leilighetens andel av sameiets driftskostnader. Det
gjeres oppmerksom pa at felleskostandene vil
kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjelde
kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 028,-

Andel Fellesgjeld
Kr 10 661

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
10.11.2025

Andel fellesformue
Kr 17 347

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Holmenhagen

Organisasjonsnummer
921038763

Om sameiet
Sameiet bestar av 53 seksjoner.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er

Stasjonsveien 55A

Miglena Todorova. Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

De viktigste sakene har veert:

- Rens av innvendige luftkanaler og gjennomsyn av
aggregatene i hver enkelt leilighet.

- Vask av fasade, balkongrekkverk utvendig og
vinduer

- Arlig garasjevask

- Gjennomgang av HMS-plan for Sameiet

- Avslutning av forholdet til Consto og
eiendomsselskapet etter utlgpet av 5-ars
garantiperiode.

Fukt i garasje

Styret har gjennom dialog med eiendomsselskapet
og Consto forhandlet frem en avtale der Sameiet
tilgodesees med 150.000kr til dekning av
utestdende fuktskader, spesielt i garasjen. Styret vil
arbeide videre med a finne varige lgsninger pa
fuktproblemene. Utfordringene med overflatevann i
garasjen i vintersesongen fortsetter ettersom det
ikke er lov & etablere avlgp i garasjen. Styret
oppfordrer alle som benytter garasjen til a bidra med
a bruke stgvsugeren for a fjerne overflatevann ved
behov.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale |an og vilkar:
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207720232
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,45%
Restsaldo 791 088,00
Innfrielsesdato: 30.07.2038
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra §6 i husordensreglene:

6.1. Med dyrehold forstaes fgrst og fremst hund
eller katt.

6.2. Husdyrhold er tillat sa lenge dyreholdet ikke er
til sjenanse for de gvrige beboerne. Dyreeieren
anmodes a vise hensyn og dyr skal alltid fgres i
band i felles- og utearealet. Lufting skal forega
utenfor sameiets omrade.

6.3. Det er tillat & holde inntil to hunder og/eller
katter per seksjon. Beboerne som gnsker a holde
flere dyr ma sende sgknad om dette til styret.

6.4. Eieren er erstatningspliktig ved eventuell skade
forarsaket av dyret.

6.5. Styret kan, etter saklig begrunnet skriftlig klage
fra andre beboere, ved simpelt flertall, nekte
enkeltbeboere dyrehold. Opphgrer ikke dyreholdet
senest tre

maneder etter styrets vedtak, kan styret kreve
oppsigelse av husleiekontrakten eller sette i gang
tvangssalg av den bergrte seksjonen.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 32, bruksnummer 626,
seksjonsnummer 24 i Oslo kommune.Gardsnummer
32, bruksnummer 626, seksjonsnummer 53 i Oslo
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/32/626/24:

06.06.1958 - Dokumentnr: 6226 - Best. om
adkomestrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:626
Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.1964 - Dokumentnr: 8290 - Best. om
adkomestrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:27 Bnr:1255
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:626
Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.1966 - Dokumentnr: 18941 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglementet

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:626

Gjelder denne registerenheten med flere
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08.02.1967 - Dokumentnr: 1879 - Best. om vann/
kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:626

Gjelder denne registerenheten med flere

19.05.1967 - Dokumentnr: 6648 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:626

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2013 - Dokumentnr: 1050764 - Erklzering/
avtale

Rettighetshaver: Esso Norge AS

Org.nr: 914 803 802

Bestemmelse om naeringsvirksomhet

Gjelder inntil 32.12.2020

Bestemmelse om forlengelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:626

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2015/265634-1/200

03.12.2013 - Dokumentnr: 1050789 - Erklzering/
avtale

Rettighetshaver: Esso Norge AS

Org.nr: 914 803 802

Bestemmelse om vann

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:626

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2015/265634-1/200

Stasjonsveien 55A

11.07.2016 - Dokumentnr: 632815 - Bestemmelse
om veg

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Stasjonsveien godkjennes inntil videre i sin
naveerende bredde

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:626

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.2017 - Dokumentnr: 1076855 - Bestemmelse
om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold og reparasjon
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:626

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.2017 - Dokumentnr: 1449232 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 24

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 54/4062

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest:

Ferdigattest - Stasjonsveien 55. Tiltaksart:
Oppfering. Datert 24.09.2018.

Byggetegninger:

Dagens planlgsning er i henhold til godkjente
tegninger ved rammesgknad utfgrt av ARCASA
Arkitekter, Plan 06, datert 30.11.2015.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.09.2018.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolighebyggelse etter
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser
S-4864, datert 09.12.15.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler. Det anbefales a sette seginn i
pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa
Oslo kommunes nettsider. Sgk med adresse og se
alle plan- og byggesaker i nzeromradet: https://
o0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret. Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90
dogn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens

grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
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bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Stasjonsveien 55A

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke

formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 200 000 (Prisantydning)
10 661 (Andel av fellesgjeld) ---—----—---—--—
6 210 661 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
155 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars

varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)) --—--—-

156 640 (Omkostninger totalt)

168 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

171 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 367 301 (Totalpris. inkl. omkostninger)
6 379 201 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 382 001 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Digitalt prospekt

5 500 Fotograf

5 000 Innhenting av off. info

19 900 Markedspakke Premium

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer ca.
1910 Sikkerhetsstillelse

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

2 800 Visninger pr stk - Privatvisninger er gratis.
6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 79 995

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

Stasjonsveien 55A

sies opp, har megler krav pa et rimelig vederlag for
utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Ansvarlig megler bistas av
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO

Salgsoppgavedato
16.01.2026

Stasjonsveien 55A

O/710slo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2018

BRA: 55 m?

BRA (ny arealstandard): 60 m?
BRA-i (ny arealstandard): 55 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

Pal Rgnning

e Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

Stasjonsveien 55A
0771 Oslo
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ne@dvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37887

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
e Elektrisk
e Vatrom:
o Saniteerutstyr
o Overflater
e @vrig: Innerderer
& Supertakst Stasjonsveien 55A, 0771 Oslo

4 av 16

Informasjon om bygningssakkyndig

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
14.11.2025 16.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Liv Ellen Hilden og Albert Andreas Bjernsund Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerklaering og takstmannens registreringer.

Navn: P&l Ranning Telefon: 99511869 ([a®]
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KSTH U SET
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Stasjonsveien 55A, 0771 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 32 Bruksnr: 626 Festenr:
Seksjonsnr: 24 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstér som godt vedlikeholdt og med god standard. Leilighetens innvendige bygningsmessige standard er hovedsakelig fra byggear.

Blokk i 6 etasjer pluss 2 underetasjer beliggende til offentlig vei.

Adkomst til leiligheten via gardstun, trappeoppgang/heis og fellesgang fra Stasjonsveien.

Kommunalt vann og avlep.

Det felger en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i U1, plass nr. 3. Biloppstillingsplassen har separat ladepunkt for el-bil montert pa vegg i bakkant av
plassen.

Biloppstillingsplassen har en bredde pa ca 2,4 m (malt fra midten av oppmerket felt mot naboplass til betongseyle pd en side) og dybde pé ca 51 m.
Dagens gjeldene bestemmelser i (TEK17) for vanlige parkeringsplasser, sier: Har parkeringsplassen sidehinder pa en side som f.eks betongseyle eller vegg,
ma plassen veere minst 3,0 m bred og 4,8 m i dybde. Dagens bestemmelser er ikke tilfredstilt hva gjelder breddemal.

Blokken er oppfert med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig
kledning av teglstein. Flatt tak med innvendig taknedlgp, tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringdag.
Blokken fremstar som godt vedlikeholdt.

5. Arealinformasjon
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& Supertakst

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, bad/wc, dpent kjgkken med spiseplass, stue med utgan
6. etasje 55 53 2 /gang / > L SR BHETE Bod.
balkong, soverom.

Totalt m?2 55 53 2

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
6. etasje 55 55 0 0 il
U2 etasje 5 6] 5 0 0
Totalt m? 60 55 5 (o] 1

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en bod i U2 pd ca 5,4 m2, merket 24.

Felles sykkelrom.

Stasjonsveien 55A, 0771 Oslo 6 av 16

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong

Nordgstvendt balkong pa ca. 11,2 m2 med utelys og stremuttak.
Balkongen er oppfert med betonggulv. Naturlig avrenning fra gulv. Behandlet metall
rekkverkskontruksjon med utfyllende glassflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Rekkverksheyden er malt til ca 125 cm. Dagens forskriftskrav er p& 120 cm over 10 m fra terreng.
Det ble ikke registrert avvik med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

3-lags isolerglassvinduer fra 2017.

3-lags isolerglassvindu fra 2017 i balkongder.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (EI30 og dB44), fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
& Supertakst Stasjonsveien 55A, 0771 Oslo 7av16
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Oppsummering av vinduer og derer

En las tetningslist i underkant av derblad til balkong, det anbefales & utbedre forholdet.
Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskijeller pa gulv ble det ikke registrert
nevneverdige forhold av skjevheter.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjokken:

Lyse, lakkerte, lettprofilerte fronter fra HTH kjgkken med laminat benkeplate og nedfelt rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri. Sprutplate er montert pa vegg bak platetopp.
Integrert komfyr med induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Stoppekraner er montert pa vanninntak i benkeskap. Aquastop er montert pa kaldtvannsinntak.
Komfyrvakt er etablert i ventilator over komfyr.

Kjokkeninnredningen er oppfert ny i 2018.

Kjekkeninnredningen fremstér som godt ivaretatt og vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende
stand og ingen symptom pa fukt ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr, type Reros Hetta fra 2018 med av/pé spjeld.
Ventilatoren er konvertibel med evrig ventilasjonsanlegg i leiligheten.

Avstand mellom induksjons platetopp og underkant ventilator er ca 47 cm som er under anbefalt
heyde med tanke pa brannsikkerhet.

& Supertakst Stasjonsveien 55A, 0771 Oslo 8 av 16
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Er det registrert avvik p& avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

Nei

6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Dagens planlgsning er i henhold til godkjente tegninger ved rammesgknad utfert av ARCASA
Arkitekter, Plan 06, datert 30.11.2015.
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest - Stasjonsveien 55. Tiltaksart: Oppfering. Datert 24.09.2018.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Felles brannvarslingsanlegg med 2 sensorer i leiligheten samt i fellesareal.
Sprinkleranlegg i leiligheten samt fellesareal.
Brannslukkingsapparat fra januar 2018.
Er det skader pé brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avlgpsrar

Type avlgpsrer

Synlige plast avlgpsroer er benyttet i leiligheten.
Felles stepejerns avlgpsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det manglende Iufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

S Supertakst Stasjonsveien 55A, 0771 Oslo

Plast, Stepejern

Nei

Ukjent

Nei

Nei

Nei
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Oppsummering av avlepsrar 6.8 Elektrisk

Det er flere boenheter i bygget, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller

andre installasjoner med aviap. Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 ar Nei
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar. Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
6.7 Vannledninger
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Type anlegg Recteglioe/Sten Er det manglende samsvarserkleering p arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Vannrer i leiligheten er fra byggedr. Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra byggear. elektrisk utstyr?

Felles varmtvannsbereder i sentral.

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det etablert fordelerskap? Ja

d retor rekap Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Er det lend t tem i tilknytning til, ell lend ing til Nei

r det mangiende vannstoppesystem [ tiknytning t, efler mangiende avrenning t ©! Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?
a . - ] Oppsummering av elektrisk TG-2

Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller faolgeskader? Nei
Det elektriske anlegget i leiligheten er fra byggedr.

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i innvendig bod med automatsikringer. Hovedsikringen pa 40 ampere

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei sitter i hovedtavle i fellesareal i samme plan.

LED downlight belysning i entre/gang og bad.
) e .

Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei Varmekabler i bad.

Er det manglende tilgiengelighet til stoppekran? Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften

Oppsummering av vannledninger inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 til en fullstendig

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten. kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Bad og kjekken er oppfert med et rer-i-rer system for vannopplegg med integrert lukket TG-2 er satt med tanke pa at det elektriske anlegget i leiligheten ikke er kontrollert og godkjent de

fordelingsskap i vegg i entre/gang med hovedstoppekraner. siste 5 ar og at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i

forbindelse med oppfaringen av bygget.
Hovedstoppekraner for bad og kjekken fungerer som tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.
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6.9 Vannbaren varme 611 Vatrom

Overflate

Type anlegg Gulvvarme

Beskrivelse av overflate
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Fliser p& gulv og vegger.
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei Badet ble oppfert i ca 2018 som ett prefabrikkert modulbad.
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale p& gulv? Nei Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Oppsummering av vannbaren varme Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Vannbéren gulvvarme i alle rom, bortsett fra i bad og bod, med 3 veggmonterte styringsbrytere for
temperatur justering. Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Fordelingsskap for sentralvarmeanlegget i leiligheten er montert i vegg i entre/gang med
stoppekraner, adkomst via inspeksjonsluke. Overlgpsrer fra fordelingsskap er fert ut av vegg i bad.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pad sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei

6.10 Ventilasjon

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Type ventilering Balansert ventilasjon

Oppsummering av overflater TG-2
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent Fall/hgydeforskjell p& baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i nedsenket

(ca 1,4 cm) dusjsone er ca 2,1 cm.

Filterskifte i separat ventilasjons aggregat i innvendig bod gjennomfares arlig og sist i mai 2025.

Fall til gulvsluk utenfor dusjsone er i tilnaermet vater, bortsett fra lokale omrader av baderomsgulvet

i front av servantskap og vaskemaskinen som har noe motfall til gulvsluk i dusjsone.
Nar var siste service pa anlegget?

Fall til gulvsluk i nedsenket dusjsone tilfredstiller krav til 1:100 fall.
Ukjent for eier.

Terskelhoyde i derdpning p& baderomsside er ca 2,0 cm.

A R Tover®

Ededtoonipatkibliemugalifiter [Kkelloptolorbart Noe kalkutslag i fugemasse mellom gulvfliser i dusjsone, ukjent arsak.

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved noe motfall til gulvsluk pa baderomsgulv utenfor
dusjsone i front av servantskap og vaskemaskinen, sprekkdannelse i to veggdfliser i dusjsone og
rissdannelse i en gulvflis.

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Membran, tettesjikt og sluk
Oppsummering av ventilasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom samt avtrekk i bad, pent
kjekken og bod. Styringsbryter er montert pa vegg i entre/gang.
Separat ventilasjons aggregat er montert i himling i innvendig bod. Type sluk Plast, Rustfritt stal
Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventiler.
Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre/gang. Rennesluk i dusjsone av kombinert rustfritt stal beslag som gulvsluk og slukrist samt plast vannlas.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
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Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon p& oppferingen av baderomskabinen.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

612 Qvrig: Gulv

Det ble ikke registrert avvik.

Beskrivelse
Sanitaerutstyr
Fliser i bad, foravrig 1-stavs eikeparkett.
Beskrivelse

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Integrert speil i vegg med lyspunkt
pa hver side av speil over servant. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet

glass og termostat dusjbatteri med to dusjhoder. Opplegg vaskemaskin. Oppsummering av ovrig

parkettgulv fremstar som normalt godt ivaretatt i henhold til alder.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
613 Qvrig: Vegger
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Beskrivelse
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Fliser i bad, malte plater i stue og bod, forevrig malte plater/mur.
Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Oppsummering av ovrig
lesning.
Vegger er normalt godt ivaretatte.
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
614 Qvrig: Tak
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Beskrivelse

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug giennom avtrekksventil i himling i bad. Hiningsplateikassetieibociimattelplateriientre/canglogibacyioreviiolinaltelmur

Takheyden i stue er malt til ca. 2,65 m.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei elpet i L
Tak fremstér som godt vedlikeholdte.
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja

Oppsummering av fukt

6.15 Dvrig: Innerdgrer

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.
Det ble sokt etter fukt i vegger i bad, seket indikerte stedvis fuktutslag i vegger i dusjsone. Det

antas at fuktutslaget kan skyldes fukt beliggende statisk i ro i lommer stedvis mellom flislim og Beskrivelse
fuktsperre som ngdvendigvis ikke ansees som en skadelig fukt.
Visuelle observasjoner pa veggoverflaten i dusjsone eller forevrig viste ingen symptomer pé avvik Lyse, glattlakkerte derer fra byggedr, som skyveder mellom entre/gang og stue.

som f.eks sprekk- og rissdannelser i fugemassen.

Dokumentasjon
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Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pé funksjonsfeil ved at derer til bad, bod og soverom er trege & 8pne/lukke
og har behov for justering i derramme da derblad kommer i bergring med dgrramme.

EGENERKLARINGSSKJEMA

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma
. Aktiv EM Grgnland/Bjgrvika
616 Dvrig: Annet utstyr

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppdragsnr.
Beskrivelse 1002250365
Dertelefon med &pner og videobilde.
Skyvedersgarderobe i soverom. Selger 1 navn Selger 2 navn

Frittstdende garderobeskap i entre og i soverom bak skyvedgrer mot to vegger.

Albert Andreas Bjgrnsund Liv Ellen Hildén

Oppsummering av evrig

Stasjonsveien 55A

617 Ikke relevante bygningsdeler Poststed
oSLO 0771

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Er det dedsbo?
Nei [JJa

Avdgdes navn |

e Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen
Er det salg ved fullmakt?

Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

¢ Toalettrom

e Trapp

e Varmesentral
Har du kjennskap til eiendommen?
e Varmtvannsbereder ] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | DNB |
Polise/avtalenr. | 21398711

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AAB, LEH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kan se noe pa stue. Det er et nytt bygg fra 2018

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Montert ved p-plass kjeller og egen kurs

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AAB, LEH
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: AAB, LEH 3
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Tilleggskommentar

Dette er salg av leilighet i et nybygg av 2018.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Stasjonsveien 55A - Nabolaget Arnebraten/Holmen - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
© Holmen 6 min &
Linje 2 0.5km
2 Arnebratveien 7 min %
Linje TN, 45 0.6 km
® Gaustadalléen 7 min &
Linje 17,18 3.5km
8@ Skgyen stasjon 10 min &
Totalt 9 ulike linjer 4.6 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.7 km
Skoler
Rudolf Steinerskolen i Oslo (1-10 kl.) 6 min %
475 elever, 23 klasser 0.4 km
Huseby skole (1-7 kl.) 11 min %
552 elever, 26 klasser 0.9 km
Holmen skole (1-7 kl.) 14 min %
563 elever, 33 klasser 1.2 km
Voksen skole (1-7 kl.) 15 min #
524 elever, 24 klasser 1.2 km
Hovseter skole (8-10 kl.) 10 min 4
689 elever, 48 klasser 0.7 km
Persbraten videregdende skole 12 min %
650 elever, 25 klasser 1Tkm
Ullern videregaende skole 8 min &
530 elever, 20 klasser 4.4 km

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og f
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A )

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

“ ' Veldig bra 86/100

» Naboskapet
i Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling

R3% e.e PSR 25e

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Armebréiten/Holmen 2057 921
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Snippen FUS barnehage (1-5 ar) 6 min %
29 barn 0.4 km
Frantsebraten barnehage (1-5 ar) 7 min %
90 barn 0.6 km
Arnebréatveien barnehage (1-5 ar) 9 min %
67 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Stasjonsveien 2 min %
Rema 1000 Hovseter 11 min 4

r mangler kan forekomme

ansvarlig for feil/mangler

profilen. Copyright © Finn.no A

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og

Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

. Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

-
k=i

o, Stgynivaet

Lite stgyniva 88/100
Sport
@ Fellesarealet Holmen 4 min &
Ballspill 0.3km
@ Hovseter skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
&= Hovseter Velveere 11 min 4
& SATS Njardhallen 15 min %
Boligmasse

Il 8% enebolig

B 21% rekkehus

B 48% blokk
23% annet

«Positivt, vennlig og fredelig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rga Senter 20 min #
@ Vitusapotek Rga 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 43%6-12 ar
B 17%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

e

nslig m. barn

m
35
@
=
c
o
o)
-
=)

Flerfamilier

o

% 47%

B Arnebraten/Holmen
Il Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 59% | 54%
Separert 9% | 9%
Enke/Enkemann 3% | 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

592900

BMidl.reg.best
S-2864,14.5,

593000

6646900

m

(a/ MOV

6646800

6646700

27/996
© O
@ ©

Byggeomrad
I Omr4
1 Maks. B’
| S-4220;

3 \ sereg|

- ETTERSYN 6.4-30.5.

FORB. MOT THZTAH

Byggeomrade for boliger
S-354GA,27.10.48
se reg.best.

32/426— 7 ———=

34145 i

6646900

6646800

6646700

60 RQesomrade 100'm |
L 4 i
L S- ,13.6.2001/
[ se .best. '
592900 593000
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 10.11.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
Gield "

- Gj de kommt X : KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 149593/ 86522174 Deres ref.:

Adresse: Stasjonsveien 55

Kommentar:

Gnr/Bnr: 32/626
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skileype
70 - Felles avkjersel
72 - Felles lekeareal
110 - Bolig m.tilh. anlegg

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

. .. 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

[ 2011 -Kjereveg
!EEEEEEEEEJ! 2012 - Fortau

| 2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

[ | 2082 - Parkeringsplasser
' 3040 - Friomrade

I 11 | RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

912 - Grense for forelepig plan
— — — = 913 - Formélavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelepig plan
== = == Plangrense (gammel lov)
m— = Plangrense (ny lov)

_______ RpRegulertHayde

— Byggegrense

— Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

— — — - Byggegrense

——— —— Regulert senterlinje
rrnnnnns Regulert stoyskjerm
- Regulert stettemur

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

-— Avkjarsel

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

6647100

6646800

6646500

592800

592800

593100

593100

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 10.11.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottlD/Best.nr: 149593/86522174

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

?) =

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

kart, se Planinnsyn -

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

004L2¥99

0089%99

0059%99
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
- e e

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

-

o
i\ \! H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

| S |

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

S o e e e

i
i\\ I H110 - Nedlagsfelt drikkevann
a J

1

f_____
L

-
)

i H190 - Andre sikringssoner
o

e
L/ / /1 H310_1 - KvikKeire
e = il o e o =

ol

i / 1 H310_2 - Steinsprang
| (R A ]

oLl

/" /" /i H320_1 - stormflo
e o il o e o =

ol

/" /i H320_2 - Eveflom
e o ol o e o =

ol

' | - i
IZ[ "/} H390 - Deponi

HUSORDENSREGLER

Holmenhagen Eierseksjonssameie

1. Generelt

1.1.

1.2

Husordensregler er basert pa sameiets bestemmelser og pa vedtekter for
Holmenhagen Eierseksjonssameie. Husordensreglene og sameiets vedtekter er
regulert i bl.a. sameieloven og husleieloven.

Brudd pa husordensreglene kan medfgre oppsigelse av leieforhold eller utkastelse
(tvangssalg).

Ro og orden

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.
2.6.

Alle beboerne og gjester plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen, samt pa
ute- og fellesomrader slik at de ikke er til sjenanse for andre.

Mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 skal det vaere nattero, og stgyende aktiviteter ma ikke
finne sted hverken i bygningen, balkongene eller i fellesarealene.

Hamring, boring, banking og annet arbeid som skaper stgy kan bare utfgres i tiden
mandag-fredag kl. 08:00-20:00 og lgrdag kl. 10:00-19:00. Pa sgndager, hgytidsdager
og helligdager skal stgyende arbeid unngas.

Det skal vises aktsomhet ved bruk av TV og musikkanlegg. Sang- og musikkgving kan
kun drives med etter samtykke fra de beboerne som pavirkes.

Sang- og musikkundervisning kan kun drives med styrets tillatelse.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pa
forhand. Regler for alminnelig nattero gjelder.

Bruk av fellesarealer

3.1.

3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

3.6.
3.7.
3.8.
3.9.

3.10.

3.11.

Utearealene skal veere til glede for beboerne, og kunne benyttes til lek og
aktiviteter. Vis alminnelig hensyn og hold orden og omradene fri for sgppel.
Roking er forbud pa alle fellesarealer og uteomrader.

Balbrenning og apne flammer er forbudt i uteomradet.

Plenene skal holdes fri for gjenstander som vil forstyrre robotgressklipper.

Alle dgrer inn til fellesarealer skal alltid vaere 1ast og blokkering av dgrene er forbudt.

Det er ikke tillatt & slippe fremmede/ukjente inn i bygningen.

Bruk av apne flammer er forbudt i innendgrs fellesarealer.

Ballspill mot husvegger og inngangspartiet ute er ikke tillatt.

Lek i oppgangene og annet innendgrs fellesarealet er ikke tillatt.

Seksjonseier er ansvarlig for renhold av egen bod. Se egne regler under
«Fellesarealer», punkt 1.

Parkering av sykler, sparksykler o.l. er kun tillat i sykkelboden og dertil
tilrettelagt uteomrade, eller hver enkelt seksjons kjellerbod.

Det er ikke tillatt & ha annet enn dgrmatte utenfor leilighetsdgrene i etasjene,
da alle korridorer og trappoppgangene er definert som rgmningsveier. Hensatte sko,
barnevogner, sparksykler m.m. kan fort bli snublefeller ved brann. Barnevogner skal
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derfor ikke hensettes utenfor leilighetene, men kan gjerne plasseres under trappen
nederst i trappoppgangene.

3.12. Gjenstander hensatt i fellesarealer, som blir staende over tid vil bli fjernet av
vaktmesteren uten forvarsel pa eierens regning.

Balkong

4.1. Vanlige regler for hensyn til andre beboere og regler om ro og orden gjelder.

4.2. Balkongene kan vaere eneste mulige rgmningsveier ved brann og bgr for egen
sikkerhet ikke overfylles av gjenstander.

4.3. Det er lov a grille pa balkongene safremt det benyttes gass- eller elektrisk grill.
Kullgrill og apen ild er ikke tillat.

4.4. Det henstilles a ikke rgyke pa balkongene, da dette er til sjenanse for andre beboere.

4.5, Blomsterkasser m.m. skal henges pa innsiden av balkongrekkverket.

4.6. Det skal ikke kastes noe fra balkongene.

4.7. Fuglemating er ikke tillatt pa balkonger og terrasser, da dette medfgrer sgl og
tilgrising av tilgrensende arealer og kan tiltrekke skadedyr som mus og rotter.

4.8. Balkongen ma ikke benyttes til lagringsplass for sgppel, mgbler, hvitevarer el.l.

4.9. Innglassing av balkong er ikke tillatt. Heller ikke frosting av glasset pa balkongen.

4.10. Ved behov for avskjerming for sol, se egne regler for tillat utforming, farge,
materialvalg av sol- og innsynsbeskyttelse under punkt 13.
4.11. Det er tillat 3 flagge ved nasjonaldag, hgytidsdager og beboernes fgdselsdager

innenfor de tidsrammer som er bestemt for nasjonale flaggdager.
Kjgring og parkering

5.1. Kjgring pa gangveien mellom blokkene er ikke tillatt. Omradet er skiltet med
innkjgring forbud.

5.2. Parkering pa baksiden av bygg B er forbudt. Omradet er reservert
utrykningskjgretgy/brannvesenet i hht. krav og forskrifter.

Dyrehold

6.1. Med dyrehold forstaes fgrst og fremst hund eller katt.

6.2. Husdyrhold er tillat sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyreeieren anmodes a vise hensyn og dyr skal alltid fgres i band i felles- og
utearealet. Lufting skal forega utenfor sameiets omrade.

6.3. Det er tillat & holde inntil to hunder og/eller katter per seksjon. Beboerne som
gnsker a holde flere dyr ma sende sgknad om dette til styret.

6.4. Eieren er erstatningspliktig ved eventuell skade forarsaket av dyret.

6.5. Styret kan, etter saklig begrunnet skriftlig klage fra andre beboere, ved simpelt
flertall, nekte enkeltbeboere dyrehold. Opphgrer ikke dyreholdet senest tre
maneder etter styrets vedtak, kan styret kreve oppsigelse av husleiekontrakten eller
sette i gang tvangssalg av den bergrte seksjonen.

7. Felles antenneanlegg, antenner og paraboler

10.

11.

12.

7.1. Til fellesanlegget for radio og TV ma bare tilknyttes godkjente mottakerapparater, og
det ma bare benyttes tilkoblingsutstyr som er spesielt beregnet for sameiets anlegg.
Til hver bolig fglger tilkoblingskabler til radio og TV. Disse ma ikke fjernes ved
fraflytting.

7.2. Etter spknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner og
parabolantenner pa egen balkong forutsatt montering pa eget gulvstativ innenfor
brystningen og med diskret farge og rektangulaer utforming pa ca. 50 x 25 x 8 cm.
Store runde parabolantenner er ikke tillatt. Det er ikke tillatt @ montere
parabolantenner pa bygningskroppen, det vil si bygningens tak og fasader. Styret
forbeholder seg retten til befaring etter montering.

Seppel

8.1. Sgppelbeholdere er kun beregnet til husholdningsavfall. Seppelposer skal vaere godt
knyttet igjen. Papp og papir sorteres og kastes i egen container. Det ma ikke
hensettes avfall utenfor sgppelcontainerne eller i fellesarealene. Kostnader i
forbindelse med fjerning av gjensatt avfall/mgbler o.l. vil belastes den ansvarlig
eier.

Sanitaeranlegg
9.1. Det skal ikke skylles annet enn toalettpapir ned i toalettet. Bleier, sanitetsbind,

vatservietter etc. skal handteres som avfall og kastes som sgppel fordi det vil fgre til
tetting av kloakkanlegget, med mye besvaer og kostnader som resultat.

Nokler/kodebrikker
10.1. Ngkler til eierseksjon bestilles via styret pa mail.
10.2. Tap av ngkkelbrikker til fellesareal og eierseksjoner meldes Nordic Security

omgaende. Tapte brikker ma slettes omgaende. Nye brikker bestilles via Nordic
Security. Eier ma selv bekoste nye ngkler/kodebrikker.

Skader, haerverk

11.1. Seksjonseier er gkonomisk ansvarlig overfor sameiet for enhver skade som
pafgres sameiet/fellesarealet av seksjonseier selv, medlemmer av seksjonseiers
husstand, leieboer eller gjester.

11.2. Beboerne ma kjenne til hvordan boligens hovedvannkran stenges av for &
begrense eventuell vannskade som fglge av feil ved rgranlegget.

Brannrutiner
12.1. Det er utarbeidet egne brannrutiner som alle beboere ma gjgre seg kjent

med. Eiere som leier ut sin enhet ma sgrge for a informere sine leieboere om
rutinene. Disse ligger pa nettsiden www.holmenhagen.no.

73



74

12.2. Beboer som forsettlig eller uaktsom utlgser brannalarmen uten at det
foreligger en ngdsituasjon vil holdes gkonomisk ansvarlig for skader og utgifter som
pafgres sameiet, herunder utgifter til utrykning fra vaktselskap og brannvesen.

12.3. Det er strengt forbud a koble ut brannvarslere knyttet til felles
brannvarslingsanlegg i leiligheter og fellesarealer. Urettmessig utkobling av
brannvarslere vil fgre til politianmeldelse. | tilfelle brann i en leilighet med frakoblet
brannvarslere, vil eieren bli holdt ansvarlig og erstatningspliktig for alle skader som
matte oppsta i leiligheten, sameiets fellesarealer og andre leiligheter, ogsa
personskader. Ved utkobling av brannvarslere er styret ngdt til 3 tilkalle service og
reparasjon og regningen oversendes eier av leiligheten.

12.4. Uautorisert utkobling av brannvarslingsanlegg vil bli politianmeldt. Styret skal
alltid godkjenne pa forhand utkobling av hele, eller deler av brannvarslingsanlegget i
sameiet Holmenhagen. Ved eventuelle slike utkoblinger ma det opprettes gkt
brannvernberedskap som skal godkjennes pa forhand av styret, og som tilfredsstiller
til enhver tid krav og forskrifter.

13. Solskjerming

13.1. Folgende solskjerming er tillatt for utvendig montering i sameiet og leveres av
firmaet Markisemannen. Ytterligere oppdaterte bestillingsinformasjon ligger pa
hjemmesiden.
13.1.1.Alle enheter kan montere:

13.1.1.1. Screen — lakkert i RAL 9006 (silver grey). Denne har duk 108 108.
Benyttes pa vinduer.
13.1.1.2. XL rullegardin med stoff 407/94 kan benyttes til sideskjerming.
13.1.2.Seksjonseiere i toppetasjene kan montere terrassemarkise d det ikke er tak
over balkongene. Markisetype skal vaere kassettmarkisen FA 58 lakkert i silver
grey, med markiseduk 407/94.

14. Diverse

14.1. Seksjonseierne og eiernes leietakere plikter a fglge med sameiets webside for
informasjon. Websiden www.holmenhagen.no er 3 anses som
hovedinformasjonskanal til sameiet. Informasjon vil ogsa bli delt pa sameiets
Facebook side og pa informasjonsskjermer ved inngangspartiet i begge blokkene.

14.2. Ved utleie eller Ian av seksjonen plikter sameier a gjgre leietaker/gjester kjent
med gjeldende vedtekter og husordensregler. Styret forholder seg kun til
seksjonseier i alle saker som angar forhold mellom leietaker / gjester og sameiet.

14.3. Der styret ma utstede advarsler til seksjonseier som fglge av overtredelse av
vedtekter og husordensregler (ogsa der leietaker og gjester er grunnen for
advarselen) vil kostnader knyttet til administrasjonsgebyr fra forretningsfgrer bli
belastet seksjonseier.

15. Dgrlaser

15.1. Det er ikke tillatt @ montere sikkerhetslas pa dgrene inn til seksjonene. Dgrene
som er montert er branndgrer og FG godkjente. Dgrene er ikke godkjent med

gjennomgaende sikkerhetslas. Dgrleverandgren har ingen godkjente I3ser til denne
typen dgr. Innvendig sikkerhetslenke er tillatt.

15.2. Det er tillatt & montere godkjent kikkhull. Styret oppfordrer til bruk av
lasesmed for a utfgre dette.
15.3. Det er tillatt 8 montere Salto brikkelas, Yale doorman eller andre

branngodkjente laser.
16. Overtredelser av husordensreglene

16.1. Overtredelse vil kunne medfgre muntlig og/eller skriftlig advarsel. Ved
alvorlige hendelser vil forhold meldes til politiet. Ved gjentatte skriftlige
klager/advarsler vil styret kunne sgke om tvangssalg.

17. Endring av husordensreglene

17.1. Husordensreglene kan endres av sameiets arsmgte. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall. Forslag om endring av reglene ma sendes styret innen den
frist so fremgar av sameiets vedtekter. Arsmgtet vil ikke kunne behandle
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Fellesarealer

1. Bod

2.

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Bod er 3 anse som en del av eierseksjonen og ble tildelt opprinnelig fra utbygger til
forstegangs eier sammen med ngklene til leiligheten og til postkassen. Ved salg av
leilighet er det dermed eiers plikt @ overlevere riktig bod til ny eier. Eventuelle
problemer knyttet til overlevering av feil bod ma avklares mellom tidligere eier og ny
eier. Styret har ikke tilgang til, administrativt ansvar eller radighet over bodene.
Bodomradet er videoovervaket.

Det skal ikke hensettes noen gjenstander i felles bodarealet utenom i egen bod.
Styret frarader enhver form for bodbytte, da det kan fgre til strid om hvem som eier
hvilken bod ved salg eller for nye eiere.

Utleie/fremleie av bod er forbudt til personer utenfor sameiet, dvs. som ikke er
seksjonseier eller har fast adresse i sameiet Holmenhagen. Boden ma holdes Iast til
enhver tid, selv nar boden er tom. Dette for a unngd at andre hensetter gjenstander
i boden, f.eks. nar noen flytter, eller at boden okkuperes av andre. Styret blander
seg ikke i stridigheter vedrgrende okkupert bod.

Gjenstander som kan skade eller utgjgr en fare for andre bodeieres eiendeler (som
f.eks. gassflasker, sprayflasker) skal ikke oppbevares i bod.

For & unnga angrep av insekter/skadedyr henstilles at:

o kleer, tekstiler eller sko med tekstilmaterialet som lagres i bod oppbevares i
hermetisk lukkede plastbokser eller tette plastposer som tapes godt for a
begrense insekt/skadedyrangrep.

o tepper og mgbler med tekstil som lagres i bod pakkes godt inn i plast med
tape, slik at det blir naermest hermetisk lukket.

o matvarer eller dyrefor, som ikke er hermetisk lukket, ikke oppbevares i
boden.

o boden holdes ren, ryddig og fri for avfall.

Beboere som ikke fglger dette vil kunne bli stilt skonomisk ansvarlig for
kostnader vedrgrende eventuell skadedyrsanering.

Sykkelbod

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.

2.5.
2.6.
2.7.

Det er ikke tillatt a lagre annet enn sykler, sparksykler, sykkelvogner i sykkelboden.
Sykler skal sa langt det lar seg gjgre plasseres i monterte sykkelstativer.
Sykkelvogner kan plasseres pa ledig areal ved siden av de monterte stativene.

Det er ikke tillatt & parkere motoriserte kjgretgy i sykkelboden (gjelder ikke
vinterlagring, sa langt det er plass).

Ved vinterlagring av moped skal mopeden dekkes med beskyttelsestrekk.

Ved bruk av vaskeareal og verkstedsareal er bruker pliktig til a rydde etter seg.

Det er ikke tillatt & hensette/lagre gjenstander i areal tilrettelagt for vask og
reparasjon.

3. Smgrebod

3.1
3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

Alle beboere kan bruke sameiets smgrebod til 8 smgre ski.

Boden skal til enhver tid fremsta ryddig og rengjort. Gulvet skal stgvsuges og benken
skrapes/sopes. Avfall kastes i sgppelpose.

Smgreboden er utstyrt med diverse utstyr for felles bruk. Det er ikke tillatt a fjerne
utstyr fra smgreboden. For a bidra til at boden alltid inneholder enkle
smegreprodukter oppfordres det til at brukere av boden kjgper inn forbruksmateriell
etterhvert som det neermer seg tomt.

Lagring av ski og skiutstyr er ikke tillatt.

Smgreboden inneholder en sekketralle for felles bruk. Denne henger pa veggen og
kan fritt benyttes i sameiets arealer. Den skal henges tilbake pa veggen rett etter
bruk samme dag.

Sameiet har 2 bord og 10 klappstoler til felles bruk. De henger pa veggen og kan fritt
korttidslanes i sameiets lokaler. Bruk listen pa veggen for a skrive opp nar du laner
eller gnsker a lane utstyret. Hvis noe av utstyret blir gdelagt under bruk skal styret
informeres, eventuell kjgpes inn nytt.

4. Garasjeanlegg

4.1.

Ordensregler for bruk av garasjeanlegget

4.1.1. Garasjeporten ma vaere lukket nar den ikke er i bruk.

4.1.2. Ngdutgangen ma holdes lukket nar den ikke er i bruk.

4.1.3. Det ma alltid holdes fri passasje til ngdutgangen.

4.1.4. Det skal kun parkeres ett — 1 — kjgretgy pa hver plass. Kjgreganger og plass
foran innkjgrsel skal holdes fri for a sikre uhindret ferdsel.

4.1.5. Parkeringsplassene i parkeringssystemet har egne skyveporter. Disse skal
apens og lukkes med forsiktighet hver gang. Skyveporten skal alltid lukkes etter
bruk.

4.1.6. Kjgring i anlegget skjer pa egen regning og risiko. Kjgr forsiktig pa uoversiktlige
steder og avpass farten.

4.1.7. Stopp etter passering inn eller ut av porten om kvelden og i helgene til porten
er lukket for a kontrollere at ingen uvedkommende kommer inn i
garasjeanlegget.

4.1.8. Prgver man 3 apne dgrene inn til blokkene uten bruk av ngkkelbrikke gar
alarmen direkte til alarmsentral.

4.1.9. Fjern sng og is fra bilen om vinteren fgr innkjgring for a hindre
vannansamlinger pa gulvet, til ubehag for medeiere/-leietagere, og lekkasjer til
etasjen under. Det er ikke montert sluk i gulvet og vannet vil ikke kunne renne
unna.

4.1.10. Ikke parker kjgretgy pa felt merket med P-forbudtskilt og/eller felt som ma
veere fri som rgmningspassasje og til vannsuging og rengjgring.

4.1.11. Det er ikke tillatt a sette annet enn kjgretgy pa parkeringsplassen. Bilrekvisita
m.m. vil kunne utgjgre brannfare (Brannvesenet er meget ngye med dette nar
de er pd inspeksjon) og hindrer rengjgring av anlegget med feie- og
vaskemaskin.

77



78

4.1.12.Det er ikke tillatt og modifisere parkeringsplassen, herunder montering av
utstyr i tak og pa vegg.

4.1.13.Hjelp til med a holde anlegget i god stand. Ikke sett igjen hverken sgppel,
husholdnings- eller spesialavfall som olje, batterier og liknende i anlegget. Det
vil bli fjernet av vaktmester uten foregaende varsel pa eierens regning.

4.1.14.Eier av parkeringsplassen plikter a fjerne eventuelt oljesgl pa gulvet under
bilen.

4.1.15.Ved store ansamlinger av vann i anlegget vinterstid oppfordres brukerne til &
bidra med fjerning.

4.1.16.Dersom bilen star parkert i lengre tid uten 3 bli brukt anbefales a dekke det til
med presenning.

4.1.17.Alle ladestasjoner for el-bil er private og kan ikke benyttes av andre uten
godkjenning av eier.

4.1.18.Lek eller ungdvendig opphold i garasjeanlegg er ikke tillatt.

4.1.19. Garasjeporten styres med fjernkontroll. Ved tap av fjernkontroll kan ny
bestilles via internett fra Hormann. Fjernkontrollen er pa 866 mhz. For
programmering av ny fjernkontroll kontaktes styret.

4.1.20.Garasjen inneholder systemparkering. Ved tap av ngkkelbrikke skal styret
kontaktes.

VEDTEKTER
for
Sameiet Holmenhagen
fastsettes av utbygger i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
med forbehold om senere endringer

§1
Eiendommen - formal
Sameiet Holmenhagen (heretter sameiet) er et eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 32,
bnr.626 i Oslo kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter
eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”) som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 52 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) og 1
neeringsseksjon (p-plasser).

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i re/seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er
fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger.
For naeringsseksjon (parkering) fastsettes en vektet sameierbrgk, med utgangspunkt i verdi
og/eller areal og/eller antall p-plasser som innga i seksjonen.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot
sameieren for et belop som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr eierseksjonsloven § 25.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
Seksjonen. Bruken av Seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).
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4.2 Innvendig fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

4.3 Videoovervakning

Sameiet har videoovervakning i fellesarealer og garasjeanlegg.

Omrader med overvakning er; hovedinnganger blokk A og B, garasjeport innvendig og utvendig,
parkeringsareal garasje som dekker inngang fra garasje til blokk A og B samt felles bodomradet i
U2 og ngdutgang U2.

Opptakene lagres i 7 dager fgr de automatisk slettes.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger, oppsetting av parabol etc, kan
bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider
som berarer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en
seerlig risiko for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

Ledning, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebregken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er
tilknyttet med en lik andel pr seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom utbygger/sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

Kostnader til garasjeanlegg med kjgre og adkomstareareal skal fordeles mellom de som har
bruks og/eller eiendomsrett i naeringsseksjon 53 (parkering) eller disponerer p-plass som
tilleggsareal/evt vedtektsfestet bruksrett ti, med en lik andel for hver plass, som disponeres

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av sin

andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§8

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, darer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogséa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé& langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, og avrige bestemmelser
hvor dette er angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene, skal
sameiet holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, balkonger sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen Sameieren skal,
hvis mulig, gis varsel om slike ettersyn eller arbeider pa forhand.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.
§10
Utbedringsansvar og erstatning

Farer en sameiers/andelseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
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bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av
sameier etter tredje ledd.

Skade pé innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte sameier eller andelseier. Sameiet hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

Sameiet og skadelidte sameiere eller andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
sameieren misligholder sine plikter, etter samme regler i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som falge av at sameiet ikke oppfyller plikiene sine, etter
samme regler som borettslagslovens § 5-18.

§ 11
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller brukerens
oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med
eventuelle varamedlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar
valget. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordineere sameiermgtet i det ar
tjenestetiden utleper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§13
Sameiermotet
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal p& forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinsere sameiermgotet
med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkalling kan sendes elektronisk.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og
heyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet, bestemt angi
de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermate med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

§14
Sameiermotets vedtak
| sameiermgtet har sameierne stemmerett med 1 stemme pr seksjon. Neeringsseksjon 53
parkering har ikke stemmerett
Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
blant annet.

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

e Omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
sameierne i felleskap

¢ Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som falger av disse vedtekter jf. §§ 8-9.

e Innfgring av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

¢ Innfgring av vedtekisbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41
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§ 16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet

til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

§20
Saerskilt bestemmelse for naeringsseksjon 53 Parkering
Parkeringsplassene i garasjeanlegg er organisert i egen naeringsseksjon nr 53. Kjare- og
adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For neeringsseksjon nr 53, "THolmenhagen garasjesameie”, gjelder egne vedtekter fastsatt av
utbygger / avtale mellom de ideelle eiere i denne. Styret i Sameiet Holmenhagen skal sgrge for
forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for neeringsseksjon nr 53, med mindre
Holmenhagen Garasjesameie velger sitt eget styre.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjore- og adkomstareal og
tekniske anlegg og multparkanlegg tilknyttet parkeringsarealet) som naeringsseksjon 53
disponerer skal det, betales like stort utgiftsbidrag.

Neeringsseksjon 53 skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen og alle kostnader til kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske
anlegg m.v. som kan tilknyttes parkeringsarealet.

Dersom kostnader forbundet med energi m.v. ikke klart kan atskilles eller méles, skal det betales
en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Neeringsseksjonen 53 skal dekke alle seerskilte kostnader forbundet med at Sameiet

Holmenhagen ivaretar administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving for
neeringsseksjon 53.

00000

VEDTEKTER/ SAMEIEAVTALE PR 08.06.2016 FOR
Holmenhagen Garasjesameie

Fastsatt av utbygger/Holmen Eiendomsutvikling As som hjemmelshaver, ifb med salg av p-
plasser i prosjektet "Holmenhagen”

Gnr.32, bnr.626, snr. 53, i Oslo kommune

§1
Navn
Sameiets navn er Holmenhagen Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr. 32, bnr.626, snr. 53, i Oslo som er en
nezeringsseksjon med tilleggsdeler bestdende av 56 stk biloppstillingsplasser i Sameiet
Holmenhagen.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av samei-
ets eiendom, men hvor sameierene iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter til
forskjellige deler av sameiet.

Sameiet er delt i sameieandeler med en sameiebrgk pa 1/56 del pr. garasjeplass.
Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom. Usolgte garasjeplasser eies og dis-
poneres av utbygger.

§3
Formal
Sameiets formal er & drifte og forvalte seksjon 53, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det neer-
mere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte parkeringskijelle-
rens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & par-
kere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, unntatt utleie av p-
plasser som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive med bilvask,
verksted eller utove verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller an-
net som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av
styret iht. § 12.
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Sameiets eiendom ma brukes under hensyntagen til Sameiet Holmenhagen rettigheter til
tilliggende areal. Alle sameiere i snr 53 ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i
Sameiet Holmenhagens vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til
sam- eiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner over sameieandel
Til hver sameier skal det utstedes et skjote palydende en ideell andel i sameiet iht. sameie-
brgken, jf § 2.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten ugrunnet opphold mel-
des skriftlig til styret i Sameiet Holmenhagen eller til sameiets styre eller forretningsfarer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger
forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene.
Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av

vedlagte bruksplan — Vedlega 1.

Har en seksjonseier/sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s& lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Sameiet Holmenhagen eller styret i sameiet kan ogsa, nar andre seerlige grunner tilsier
det, foreta ombytting av p-plasser ved & endre parkeringsoversikten, vedlegg 1

§7

Nzermere om disposisjonsrett over p-plassene

1. Salg og annet eierskifte
Eierandel i sameiet kan fritt selges eller overfares til andre, sa fremt dette er i samsvar med
kommunale vedtak eller regulering.

Utbygger av prosjekt Holmenhagen, Holmen Eiendomsutvikling AS eller dennes rettsetterfal-
ger vil eie de ideelle eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.

Parkeringsplassene kan fritt leies eller lanes ut til andre. Ved utleie gjelder falgende bestem-
melser:

e Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet, har sameiets styre rett til & kreve at utleier iverksetter oppsigelse av leie-/Ia-
neforholdet

e Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

3. Strom
(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Sameiet Holmenhagen evt. fra
styret i Holmenhagen Garasjesameie anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret i Sameiet Holmenhagen evt. fra styret i Holmenhagen Garasjesameie dersom det
ikke er egen méler.

4. Mislighold
Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i eiendommen med bruksrett il
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

§8
Sameiermote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april.

Sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 og heyst 20 dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.. En sam-
eier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermotet.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet.

§9
Sameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jfr § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgatets beslutning det som fler-
tallet av stemmene beregnet etter sameiebraken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over van-

lig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av felles-
arealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14,

3) endring av § 5, § 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameierenes bekostning.

§10
Styret
Styret i Sameiet Holmenhagen skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av naeringsseksjon nr 53 i samsvar med disse vedtekter og vedtekter for Sameiet
Holmenhagen .Styret i Holmenhagen Sameie skal utgjere sameiets styre med mindre de
ideelle eierne i seksjon 53 velger sitt eget styre.

Dersom sameiermgtet velger eget styre, skal dette i s fall bestd av 3 medlemmer som vel-
ges av sameiermgatet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal organiseres.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og
forplikter det med sin underskrift.

Styret kan delegere til en evt. forretningsfarer & representere Sameiet i saker som gjelder
vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold.

Styret i Sameiet Holmenhagen kan forplikte sameiet dersom eget styre ikke er valgt.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal. Fastsatte ordensregler for Sameiet Holmenhagen gjelder ogsa for Hol-
menhagen Garasjesameie.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.
Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap
Felleskostnader er kostnader som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel.
Felleskostnader skal fordeles p& sameierne etter sameiebrgken.

Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:

a) eiendomsforsikring, jf § 19,

b) kostnader til drifts og vedlikehold av sameiets eiendom

C) drift- og vedlikehold av kjgrebane, adkomstarealer, porter og andre kostnader som
gjelder parkeringsanlegget

d) andel av strom til lys/oppvarming/ventilasjon,

e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg, ventilasjonsanlegg, port

f) renhold av fellesarealer

f) kostnader ved administrasjon, revisjon, styrehonorar.

Sameiet Holmenhagen skal fare egen regnskapsoversikt over alle inntekter og kostnader
for- bundet med sameiet (seksjon nr 53) og fordele kostnadene pa sameierne i denne.
Kostnader for dette skal dekkes av sameiet (Seksjon 53).

Holmenhagen Garasjesameie ma etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke ivaretas
av Sameiet Holmenhagen.

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver maned forskuddsvis et akontobelgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palepe
i lapet av ett ar.
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§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han et-
ter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt
for lite.

Vedlegg 1: Oversikt over P-kjeller og fordeling av p-plasser
(UTARBEIDES AV UTBYGGER/SELGER)

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] Vi P FoF 1S,

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Stasjonsveien 55A Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0771 OSLO Saksbehandler: Monica Frgseth
Telefon: 480 35999
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



