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Enebolig med nydelig utsikt mot
skipsleia




Enebolig med nydelig
N utsikt mot skipsleia

Velkommen til Nordgutvikveien 625

Eiendomsmegler

X Boligen
Anniken Waago - varmepumpe fra 2023
- badstue og to bad
- renovert baderom og rgropplegg
-alt pa ett plan
- stue og kjgkken pa hele 53 kvm
- garasje

Mobil 97129762
E-post  anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik

Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990 )
Eiendommen

- flott utsikt
- gode solforhold
- garasje

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1599 900~ Velkommen til hyggelig visning
Omkostn.: Kr 41 320,

Total ink omk.: Kr 1 641 220-

Selger: Stephan Brass

Kerstin Brass

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1973
BRA-i/BRA Total 136/138 kvm
Tomtstr.: 934.6 m?
Soverom: 3

Antall rom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 10
Oppdragsnr.: 1707240084
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 136 m2
BRA -e:2 m?

BRA totalt: 138 m?
TBA: 70 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 136 m2 Entré , 2 ganger, Bad 1, Bad 2, Badstue , Kjgkken , Stue , 3 soverom, Bod/
lagerrom.

BRA-e: 2 m? Rgykeri (utvendig adkomst)

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
70 m? Terrasse- og balkongareal

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 138 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar: Det er ikke forelagt stemplede og godkjente tegninger fra kommunalt
arkiv (meglerpakke). Det er derfor ikke foretatt vurdering hvorvidt arealer i boligen er
byggemeldt og godkjent. Kommentar fra megler: Taksrapporten ble laget fgr selger
signerte oppdrag med megler, derfor hadde ikke takstmann tilgang til den kommunale
infopakken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
934.6 m2
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Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 934,6 kvm. Det er byggegrunn av fjell. Eiendommen ligger i relativt
skranende terreng. Er & betegne som en naturtomt. Er opparbeidet med parkering for
flere biler. @vrig areal med gressplen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Nordgutvik, som er en del av Austra og Leka kommune.
Naeromradet bestar av flotte turomrader og en flott natur. Det er ferje ut til Leka, som er
kommunesenteret.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:
Kjella barnehage (1-5 ar)

Skoler:

Leka barne- og ungdomsskole (1-10 kl.)
Val videregdende skole

Ytre Namdal videregdende skole

Offentlig kommunikasjon
Buss:Gutvik kai, Linje 761 6.9 km
Fly: Rgrvik lufthavn Ryum

Bygningssakkyndig
Stale Hjelmseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av pappshingel av ukjent alder. Takrenner og nedlgpsrgr bestar av
plast. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra

byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning. Takkonstruksjonen har
W-takstoler i tre.
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Loftet er et kaldloft med gjennomlufting ved raft. Bygningen har malte trevinduer og
pvc vinduer

med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr datert 2007 og

malt terrassedgr fra 2007. Dgrene har vindu med

2-lags glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du bodd boligen siste 12 mnd?
Svar: Brukt som fritidsbolig

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt ellersoppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Odor from the bathtub when the wind is coming from the sea side.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter iterrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Garage: It depends from wich side the wind comes. then we have 1 or 2
places where some drops come in.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12.

Svar: Ja

Beskrivelse: Heating system - Warme pumpe Mitsubishi

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse: Bindal electric

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Svar: Ja

Beskrivelse: New heating pump in 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
Svar: Ja
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Beskrivelse:Small hems in the attic and a expanded room on the side of the house as a
storage room.

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar:Ja
Beskrivelse:The new storage room we get the ok from Leka kommune

Kjenner du til om det foreliggerskaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: We get the takst rapporten

Innhold

1.etasje:

Entré, 2 ganger, Bad 1, Bad 2, Badstue, Kjgkken , Stue , 3 soverom, Bod / lagerrom
Regykeri (utvendig adkomst

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.

Taktekkingen er av pappshingel av ukjent alder. Taket er besiktiget fra takniva. Det er ut
over en del mosedannelse ikke registrert symptomer pa skader. Mosen anbefales
fiernet da den er med pa a forkorte levetiden. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa taktekkingen og undertak, derav TG 2.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er en del mose pa
deler av taket.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Mosen anbefales
fiernet.

Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlgpsrgr bestar av plast. Det er foretatt en visuell kontroll fra
bakkeniva. Det registreres lekkasje pa skjgt ved inngangsparti. Skjgter er i takrenne
tapet med tape. TG 2 settes imidlertid pa grunn av lekkasje fra skjgt samt at
bygningsdelen har overskredet halvparten av sin forventede brukstid.

Vurdering av avvik:
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det
registreres lekkasje i skjgt ved inngangsder.

Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det ma
foretas tetting av skjoter. Alternativt foreta utskiftninger.

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning. De siste 14 ar er det foretatt jevnlig overflatebehandling av overflater og
utskiftning av kledning ved behov. Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll
kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader. Stedvise rateskader er
registrert. Det ma paregnes utskiftning av rateskadet materialer samt kontroll av
bakenforliggende konstruksjoner. Det er stedvis mangler ved musstopp, der de enten
mangler eller at apenrommet er for stort. Musbgrste bgr etableres.

Vurdering av avvik:

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er stedvis mangler ved
musstopp, der de enten mangler eller at apenrommet er for stort.

Konsekvens/tiltak:

Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Musbgrste bgr etableres.

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Loftet er et kaldloft med gjennomlufting ved
raft. Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i overflater. Det er pa
befaringsdagen ingen symptomer pa skader og konstruksjonen er vurdert a vaere i god
stand. Det observeres spor etter mus. Det ma paregnes ytterligere kontroll og tiltak for
a begrense adkomst.

Vurdering av avvik:

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Konsekvens/tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Tiltak utfgres for & begrense tilgang.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrassen er i hovedsak oppfgrt av trykkimpregnerte materialer. Ved kontroll er det
registrert skjevheter i dekket mot nordvest. Arsak er trolig p& grunn av sig i
fundamenter. Er ikke vurdert & veaere av stgrre betydning, men om man gnsker jevnere
dekke ma det paregnes oppretting. Rekkverk er under 70 cm hgyt. Avstand mellom
bord i rekkverket er over 10 cm. Det anbefales minimum 90 cm hgyt rekkverk og
apninger forbundet med terrasse/rekkverk bgr ikke overstige 10 cm. Dette med
bakgrunn i sikkerhet ved barns bruk.

Tiltak pa paregnes.

Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Rekkverket er for lavt i
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forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:

Med tanke pa sikkerhet ved bruk anbefales det a etablere rekkverk med
minimumshgyde pa 90 cm. Apninger i rekkverk bgr ikke overstige 10 cm.

Krypkjeller:

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er foretatt en visuell
kontroll i kryprommet. Fuktsperre pa grunnen er ikke etablert, noe som tilfgrer
kryprommet en del luftfuktighet. Selv om det ikke er observert tegn til skader, bgr plast
etableres pad bakken for & begrense fukttilsig til kryprommet. Dette er erfaringsmessig
en god Igsning som tiltak for slike konstruksjoner. TG 2 settes pa grunn av at det er
tegn til at det star vann pa grunnen enkelte omrader og pa grunn av manglende plast.
Vurdering av avvik:

Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak:

Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

1.ETASJE > BAD 1: Overflater Gulv:

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Ved enkel nivellering av
gulv males det 10 mm fall fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist. Fallforhold er ikke i
henhold til rapportens referanseniva, derav TG 2. Vannsikkerheten i forhold til
vannuttrengning til tilstgtende rom er allikevel vurdert ivaretatt med gulvets fall.
Jevnlig rengjgring av sluk anbefales pa et generelt grunnlag.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Konsekvens/tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket

1.ETASJE > BAD 1: Ventilasjon:

Badet har mekanisk avtrekk uten tilluft ved dgrerskel.

Vurdering av avvik: Det er avvik:

Det er ikke etablert tilluftsspalte ved dgrterskel. Dette begrenser luftutskiftning /
luftsirkulasjonen i rommet.

Konsekvens/tiltak:Tiltak:

Tilluftsspalte anbefales etablert ved dgrterskel. Dette for bedre luftsirkulasjon /
luftutskiftning i rommet.

1.ETASJE > BAD 2: Overflater Gulv:

Gulvet har flis. Rommet har elektriske varmekabler. Ved enkel nivellering av gulv males
det 2 mm fall fra gulv i front dgrterskel til front av badekar. Fallforhold er ikke i henhold
til rapportens referanseniva, derav TG 2. Jevnlig tilsyn ma paregnes, og det anbefales a
skru av vann om man forlater boligen over lengre perdioder.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
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Konsekvens/tiltak:
Vatrommet fungerer med dette avviket. Jevnlig tilsyn ma paregnes, og det anbefales a
skru av vann om man forlater boligen over lengre perdioder.

1.ETASJE > BAD 2: Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det er pa befaringsdagen ikke
tilgang til sluk. Det er derfor ikke foretatt forsvarlig kontroll av sluket. Adkomst til sluk
for kontroll / rengjgring mé etableres.

Vurdering av avvik:

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak:

Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Elektrisk anlegg:

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og
fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja, Basert pa manglende dokumentasjon pa deler av anlegget anlegget anbefales det
a rekvirere eltakstmann eller auorisert elektriker for kontroll av anlegget. Alternativt det
lokale eltilsyn. Dette for kontroll og tilstand pa anlegget.

Drenering:

Punktet ma sees i sammenheng* “**Rom under terreng

Dreneringen er fra 1973. Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets
etableringsar og en skal vaere oppmerksom pa at utvendig fuktsikring og drenering
ogsa er en bygningsdel som har en naturlig aldringsmessig slitasje med normal levetid
pa ca 20 - 60 ar (kort-lang). Videre er det en begrensing at selve drenering og
fuktsikring hovedsakelig ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon
Om det er etablert drenering er denne fra byggear. Det er normalt ikke ngdvendig med
drenering der det er krypkjellere under boligdel. Fuktsikring gjgres i hovedsak i
forbindelse med krypkijeller, ved eksempelvis etablering av aldringsbestandig plast pa
grunnen. Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet, derav TG
2 pa konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Terrengforhold:

Det er ikke registrert betydelig fall inn mot grunnmur. Stedvis fall inn mot bolig er
registrert. Med bakgrunn i observasjoner foretatt i kryprommet er forholdet ikke
vurdert a vaere av stgrre betydning. Fuktsikringstiltak ma paregnes i krypkijeller. (se
under punktet krypkijeller for ytterligere kommentarer)
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Vurdering av avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Utvendige avlgpsrgr er fra byggedr og bestar av plast. Boligen er tilkoblet septiktank
med overlgp til greft. Utvendige vannledninger er fra 20210g bestar av plast (PEL).
Boligen er tilkoblet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Septiktank:

Septiktanken er av betong. Septikktank er fra 1973. Har ukjent tilstand da den er
nedgravd og er derfor ikke videre vurdert ut over alder.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Oljetank:

Det er oljetank i stal. Oljetank er fra 1973. Oljetanken er etablert apent i kjellerdel.
Anlegget er ikke i bruk, men en sanering av tank bgr vurderes.

Vurdering av avvik:

Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:

Fjerning / sanering anbefales.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendige trapper:

Trapp fra terrasse og ned til terreng har ikke rekkverk pa en side. Det er krav til rekkverk
der det er 50 cm fra topp terrassedekke og ned til terreng. Tiltak ma paregnes.
Vurdering av avvik:

Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Pipe og ildsted:

Boligen har mursteinspipe fra byggear. Det er tilkoblet oljeovn pa stue i 1.etg. Sotluke i
pipe mot kjgkken. Sotluke er etablert ca 5 cm fra gulvet. Avstand til brennbart bgr vaere
minst 10 cm. Det er ikke etablert ildfast plate pa gulv under sotluke. Det ma paregnes
tiltak.

Vurdering av avvik:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. lldfast
plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak:

Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Det anbefales & montere ildfast plate under
luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
26972036

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Energi

Oppvarming

Elektrisk, Varmepumpe og Ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa folger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 599 900

Kommunale avgifter
Kr7 093

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Leka kommune har 4 terminer .

De kommunale avgiftene omfatter vanngebyr, septikktemming, renovasjonsgebyr samt
feie- og tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 979

Eiendomsskatt ar
2024
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Formuesverdi primaer
Kr 337 567

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1282753

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 10 i Leka kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5052/1/10:

09.02.1973 - Dokumentnr: 900929 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5052 Gnr:1 Bnr:3

10.10.1986 - Dokumentnr: 990078 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Gnr1bnr11

23.01.1990 - Dokumentnr: 582 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1755 Gnr:1 Bnr:11

01.01.2018 - Dokumentnr: 230928 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1755 Gnr:1 Bnr:10

21.02.1973 - Dokumentnr: 1179 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5052 Gnr:1 Bnr:3
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Bestemmelse om vann/kloakkledning

Ferdigattest/brukstillatelse
FERDIGATTEST FOR TILBYGG, datert 06.03.2015,det foreligger ingen midlertidlig
brukstillatelse eller ferdigattest pa boligen fra byggear.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Fylkesvei 7132 frem till krysset. Kommunalt vassverk og privat kloakk.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplanens arealdel, tunet ligger i LNFR b omrade. Resten av eiendommen
ligger i LNFR a omrade

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 599 900 (Prisantydning)

Omkostninger

39 970 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

41 320 (Omkostninger totalt)
57 220 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
60 020 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 641 220 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 657 120 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 659 920 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 41 320
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15000 ,- oppgjgrshonorar kr 5900 ,- og visninger kr2000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 37800 -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 5020 ,-. Utleggene omfatter
tinglysningsgebyr pantedokument, fotograf og utskrift av heftelser/servitutter. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket
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vederlag stort kr 1800 ,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25000 ,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Boli Eiendomsmegling AS, Margyvegen 6
7900 Rgrvik
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
31.03.2025
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Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Vaer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Befaringsdato: 15.07.2024 Rapportdato: 29.07.2024 Oppdragsnr.: 18795-1356 Referansenummer: BM1671
Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS
TAKST -
FORUM
TRONDELAG
! Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert tilstandsrapport.



Takst-Forum Trgndelag er et selskap bestaende av over 40 takstmenn fordelt pa seks avdelinger i Trgndelag.

Tung fagkompetanse gj@r oss til et trygt valg for et bredt spekter av kunder. Vi bistar like gjerne private boligeiere og bedrifter som
eiendomsmeglere, forsikringsselskaper og entreprengrer.

Vare tjenester omfatter alt fra verditakst, tilstandsrapporter og uavhengig kontroll ved boligkjgp til taksering av for eksempel
vannskader eller naturskader. Som uavhengige kontrollgrer har vi ingen gkonomisk vinning ved eventuell skadeutbedring.

Rapportansvarlig

i |

</2 7
Stale Hjelmseth
Uavhengig Takstingenigr
stale@tft.no
400 04 462

(B
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Nordgutvikveien 625, 7993 GUTVIK Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr1-Bnr10 Vestre Rosten 69
5052 LEKA 7072 HEIMDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18795-1356 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 4 av 28

39



40

Nordgutvikveien 625, 7993 GUTVIK
Gnr1-Bnr10
5052 LEKA

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1973

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av pappshingel av ukjent alder.
Taket er besiktiget fra takniva.

Det er ut over en del mosedannelse ikke
registrert symptomer pa skader.

Mosen anbefales fijernet da den er med pa a
forkorte levetiden.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen og undertak, derav TG 2.
Takrenner og nedlgpsrgr bestar av plast. Det er
foretatt en visuell kontroll fra bakkeniva.

Det registreres lekkasje pa skjgt ved
inngangsparti.

Skjgter er i takrenne tapet med tape.

TG 2 settes imidlertid pa grunn av lekkasje fra
skjgt samt at bygningsdelen har overskredet
halvparten av sin forventede brukstid.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

De siste 14 ar er det foretatt jevnlig
overflatebehandling av overflater og utskiftning
av kledning ved behov.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll
kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte
omrader.

Stedvise rateskader er registrert. Det ma
paregnes utskiftning av rateskadet materialer
samt kontroll av bakenforliggende konstruksjoner
Det er stedvis mangler ved musstopp, der de
enten mangler eller at apenrommet er for stort.
Musbgrste bgr etableres.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Loftet er et kaldloft med gjennomlufting ved raft.
Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med
fuktsgk i overflater. Det er pa befaringsdagen
ingen symptomer pa skader og konstruksjonen er
vurdert & veere i god stand.

Det observeres spor etter mus. Det ma paregnes
ytterligere kontroll og tiltak for a begrense
adkomst.

Bygningen har malte trevinduer og pvc vinduer
med 2-lags glass.

Datering i hovedsak 2002 og 2012.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med
funksjonstest av enkelte vinduer.

P3 befaringsdagen registreres det ikke avvik av
konstruksjonsmessig betydning.

Bygningen har malt hovedytterdgr datert 2007 og
malt terrassedgr fra 2007. Dgrene har vindu med
2-lags glass.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med
funksjonstest av dgrene.

P3 befaringsdagen registreres det ikke avvik av

Oppdragsnr.: 18795-1356
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konstruksjonsmessig betydning.

Terrassen er i hovedsak oppfgrt av
trykkimpregnerte materialer.

Ved kontroll er det registrert skjevheter i dekket
mot nordvest. Arsak er trolig pa grunn av sig i
fundamenter.

Er ikke vurdert & vaere av stgrre betydning, men
om man gnsker jevnere dekke ma det paregnes
oppretting.

Rekkverk er under 70 cm hgyt. Avstand mellom
bord i rekkverket er over 10 cm.

Det anbefales minimum 90 cm hgyt rekkverk og
apninger forbundet med terrasse/rekkverk bgr
ikke overstige 10 cm. Dette med bakgrunn i
sikkerhet ved barns bruk.

Tiltak pa paregnes.

Trapp fra terrasse og ned til terreng har ikke
rekkverk pa en side.

Det er krav til rekkverk der det er 50 cm fra topp
terrassedekke og ned til terreng.

Tiltak ma paregnes.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har tapet og malte plater.

Innvendige tak har himlingsplater.

Det er pa befaringsdagen ikke observert skader ut
over normal aldringsslitasje.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ved enkel nivellering av gulv er det ikke malt
skjevheter som er av betydning for
konstruksjonen.

Boligen har mursteinspipe fra byggear.

Det er tilkoblet oljeovn pa stue i 1.etg.

Sotluke i pipe mot kjgkken.

Sotluke er etablert ca 5 cm fra gulvet. Avstand til
brennbart bgr veere minst 10 cm.

Det er ikke etablert ildfast plate pa gulv under
sotluke.

Det ma paregnes tiltak.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Det er foretatt en visuell kontroll i kryprommet.
Fuktsperre pa grunnen er ikke etablert, noe som
tilfgrer kryprommet en del luftfuktighet.

Selv om det ikke er observert tegn til skader, bgr
plast etableres pa bakken for & begrense fukttilsig
til kryprommet. Dette er erfaringsmessig en god
Igsning som tiltak for slike konstruksjoner.

TG 2 settes pa grunn av at det er tegn til at det
star vann pa grunnen enkelte omrader og pa
grunn av manglende plast.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer fra
byggear.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med
funksjonstest av enkelte dgrer.

Det er ikke registrert avvik av
konstruksjonsmessig betydning.

Vurderes derfor a vaere i god stand.

15.07.2024
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VATROM

Bad 1

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Badet er oppgradert sist i 2010.

Badet er benyttet med dusjkabinett slik at
fuktbelastningen av gulv og vegger er begrenset.
Veggene har heltrukket vinylbelegg. Taket har
himlingsplater.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med
fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer pa
skader er registrert.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler.

Ved enkel nivellering av gulv males det 10 mm fall
fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist.
Fallforhold er ikke i henhold til rapportens
referanseniva, derav TG 2.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til
tilstgtende rom er allikevel vurdert ivaretatt med
gulvets fall.

Jevnlig rengjgring av sluk anbefales pa et generelt
grunnlag.

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Ved inspeksjon av sluk registreres det at
gulvbelegget er klemt til sluket med slukets
klemring.

Ingen avvik er registrert pa befaringsdagen.
Rommet er innredet med utslagsvask,
varmtvannsbereder, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er pa befaringsdagen ikke registret
symptomer pa skader ut over normal
aldringsslitasje.

Badet har mekanisk avtrekk uten tilluft ved
dgrerskel.

Hulltaking er foretatt fra soverom uten a
registrere avvik i konstruksjonen.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 10,7 vektprosent.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Badet er oppgradert sist i 2010.

Badet er benyttet med badekar slik at
fuktbelastningen av gulv er begrenset.

Veggene har heltrukket vinylbelegg. Taket har
himlingsplater.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med
fuktsgk i veggoverflater. Ingen avvik er registrert.

Det gjgres oppmerksom pa at innbygging av
badekar er oppfe@rt av trepanel. Trepanel vil over
tid ta skade ved direkte belastning. Det ma
paregnes jevnlig kontroll og overflatebehandling
av panelet.

Oppdragsnr.: 18795-1356

Ga til side

Befaringsdato:

Gulvet har flis. Rommet har elektriske
varmekabler.

Ved enkel nivellering av gulv males det 2 mm fall
fra gulv i front dgrterskel til front av badekar.
Fallforhold er ikke i henhold til rapportens
referanseniva, derav TG 2.

Jevnlig tilsyn ma paregnes, og det anbefales a
skru av vann om man forlater boligen over lengre
perdioder.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Det er pa befaringsdagen ikke tilgang til sluk. Det
er derfor ikke foretatt forsvarlig kontroll av sluket.
Adkomst til sluk for kontroll / rengjgring ma
etableres.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og badekar.

Det er pa befaringsdagen ikke registret
symptomer pa skader ut over normal
aldringsslitasje.

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved
dgrterskel.

Vifta er tilstoppet med plast, og har derfor ikke
funkjson pr i dag.

Det ma paregnes tiltak for drift av vifte.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking er foretatt fra soverom uten a pavise
unormale forhold.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 9,2 vektprosent.

Ga til side
KIBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Rommet har laminat pa gulv og malte overflater
pa vegger.
Det er flis pa vegg over benkeplate.
Innredningen er uten avvik ut over normal
aldringsslitasje, vurderes derfor a vaere
funksjonell og i god stand.
Boligen har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt
ut.. Avtrekket over stekesonen fungerte ved en
enkel funksjonstest.
Ga til side
SPESIALROM
Badstuen har tregulv og panel pa vegger /
himling.
Ved inspeksjon i rommet er det ingen symptomer
pa skader, sa badstuen er vurdert a vaere i god
stand.
Ingen symptom pa skader er registrert pa
befaringsdage.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
15.07.2024 Side: 6 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast til begge
badene.

Noe apent anlegg og til kjpkken av kobber.
Anlegg fra ca 2010.

Avlgpsrer er fra byggear og bestar av plast.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert
symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert 3 veere i
god stand.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert
symtpomer pa skader forbundet med boligens
ventilasjon.

Selv om ventileringen av boligen synes a fungere
som tiltenkt anbefales det a vurdere muligheten
for etablering av mekanisk ventilering av boligen.
Det er installert ei Mitshubitshi varmepumpe pa
stue, datert 2022.

Ingen symptomer pa avvik er registrert pa
befaringsdagen.

Boligen har en varmtvannstank pa 200 liter. Er
gulvmontert pa bad 2, og er etablert i rom med
sluk.

Bereder er datert 2008.

Elanlegget er i hovedsak et skjult anlegg fra
byggear.

Sikringsskapet er etablert i gang mellom entre og
soverom.

Det er skiftet innmat i sikringsskapet datert 2008.
Samsvarserklaering foreligger.

Hovedsikring er pa 63 ampere.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 1973. Vurderingen er foretatt
med utgangspunkt i elementets etableringsar og
en skal veere oppmerksom pa at utvendig
fuktsikring og drenering ogsa er en bygningsdel
som har en naturlig aldringsmessig slitasje med
normal levetid pa ca 20 - 60 ar (kort-lang). Videre
er det en begrensing at selve drenering og
fuktsikring hovedsakelig ligger under bakkeniva
og er ikke tilgjengelig for inspeksjon

Om det er etablert drenering er denne fra
byggear.

Det er normalt ikke ngdvendig med drenering der
det er krypkjellere under boligdel. Fuktsikring
gjgres i hovedsak i forbindelse med krypkijeller,
ved eksempelvis etablering av aldringsbestandig
plast pa grunnen.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet, derav TG 2 pa
konstruksjonen.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.
Inspeksjon av grunnmur er begrenset til over
terreng og fra kjeller / krypkjeller mot vest.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert sprekker
som er vurdert & veere av konstruksjonsmessig

betydning.

Grunnmur vurderes a vaere av normal
beskaffenhet.

Det er ikke registrert betydelig fall inn mot
grunnmur.

Steduvis fall inn mot bolig er registrert. Med
bakgrunn i observasjoner foretatt i kryprommet
er forholdet ikke vurdert a veere av stgrre
betydning.

Fuktsikringstiltak ma paregnes i krypkjeller. (se
under punktet krypkjeller for ytterligere
kommentarer)

Utvendige avlgpsrgr er fra byggear og bestar av
plast. Boligen er tilkoblet septiktank med overlgp
til groft.

Utvendige vannledninger er fra 20210g bestar av
plast (PEL). Boligen er tilkoblet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Septiktanken er av betong. Septikktank er fra
1973.

Har ukjent tilstand da den er nedgravd og er
derfor ikke videre vurdert ut over alder.

Det er oljetank i stal. Oljetank er fra 1973.
Oljetanken er etablert dpent i kjellerdel.
Anlegget er ikke i bruk, men en sanering av tank
bgr vurderes.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 18795-1356 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 7 av 28
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Lovlighet Ga til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt stemplede og godkjente tegninger fra
kommunalt arkiv (meglerpakke).

Det er derfor ikke foretatt vurdering hvorvidt arealer i boligen
er byggemeldt og godkjent.

Oppdragsnr.: 18795-1356 Befaringsdato:

15.07.2024

Side: 8 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
] Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Eneboli
15 £

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 @ Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side
5 @© nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side
=
[ ) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 760: Ingen awik © vstrom > 1.etasje > Bad 2 > Ventilasjon Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak ©1c> AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak -
;i ; Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Taktekking -
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. O Utvendlg > NEdlap og beSIag Gadilside
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
&P & @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
2
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
15 balkonger
@ Innvendig > Krypkijeller Gatilside
1
@ vatrom > 1.etasje > Bad 1 > Overflater Gulv Ga til side
0.5 T
@) vatrom > 1.etasje > Bad 1 > Ventilasjon Gatil side
=
[ =
o < @ Vatrom > 1.etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 o Vatrom > 1.etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 !
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 TR
° @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 © Tomteforhold > Drenering Ga il side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tomteforhold > Terrengforhold Galil side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
@ Tomteforhold > Septiktank Gatil side
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@ Tomteforhold > Oljetank
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Tilstandsrapport

Byggear
1973

Tilbygg / modernisering
2009 Tilbygg Bod / lagerrom

UTVENDIG

(7)) Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel av ukjent alder.

Taket er besiktiget fra takniva.

Det er ut over en del mosedannelse ikke registrert symptomer pa skader.

Mosen anbefales fiernet da den er med pa a forkorte levetiden.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og undertak, derav TG 2.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er en del mose pa deler av taket.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Mosen anbefales fiernet.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr bestar av plast. Det er foretatt en visuell kontroll fra bakkeniva.

Det registreres lekkasje pa skjgt ved inngangsparti.

Skjgter er i takrenne tapet med tape.

TG 2 settes imidlertid pa grunn av lekkasje fra skjgt samt at bygningsdelen har overskredet halvparten av sin forventede brukstid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det registreres lekkasje i skjgt ved inngangsdgr.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Det ma foretas tetting av skjgter. Alternativt foreta utskiftninger.

(1) Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 18795-1356 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 11 av 28
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Tilstandsrapport

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

De siste 14 ar er det foretatt jevnlig overflatebehandling av overflater og utskiftning av kledning ved behov.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader.

Stedvise rateskader er registrert. Det ma paregnes utskiftning av rateskadet materialer samt kontroll av bakenforliggende konstruksjoner.
Det er stedvis mangler ved musstopp, der de enten mangler eller at 3penrommet er for stort. Musbgrste bgr etableres.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er stedvis mangler ved musstopp, der de enten mangler eller at apenrommet er for stort.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Musbgrste bgr etableres.

Takkonstruksjon/Loft - Lukket konstr
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Taktro av tre.

Deler av takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med begrenset inspeksjonsmulighet. Inspeksjonen er derfor begrenset til innvendig av
underliggende himlinger. Det er pa befaringsdagen foretatt inspeksjon av underliggende himlinger, uten a registrere symptomer pa avvik.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Loftet er et kaldloft med gjennomlufting ved raft. Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i overflater. Det er pa befaringsdagen ingen

symptomer pa skader og konstruksjonen er vurdert a veere i god stand.

Det observeres spor etter mus. Det ma paregnes ytterligere kontroll og tiltak for & begrense adkomst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Tiltak utfgres for 3 begrense tilgang.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer og pvc vinduer med 2-lags glass.
Datering i hovedsak 2002 og 2012.

Oppdragsnr.: 18795-1356 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 12 av 28

47



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Nordgutvikveien 625, 7993 GUTVIK
Gnr1-Bnr10
5052 LEKA

Tilstandsrapport

48

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte vinduer.
Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr datert 2007 og malt terrassedgr fra 2007. Dgrene har vindu med 2-lags glass.
Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av dgrene.
Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassen er i hovedsak oppfgrt av trykkimpregnerte materialer.

Ved kontroll er det registrert skjevheter i dekket mot nordvest. Arsak er trolig pa grunn av sig i fundamenter.

Er ikke vurdert & veere av stgrre betydning, men om man gnsker jevnere dekke ma det paregnes oppretting.

Rekkverk er under 70 cm hgyt. Avstand mellom bord i rekkverket er over 10 cm.

Det anbefales minimum 90 cm hgyt rekkverk og dpninger forbundet med terrasse/rekkverk bgr ikke overstige 10 cm. Dette med bakgrunn i sikkerhet ved
barns bruk.

Tiltak pa paregnes.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Med tanke pa sikkerhet ved bruk anbefales det a etablere rekkverk med minimumshgyde pa 90 cm.
Apninger i rekkverk bgr ikke overstige 10 cm.

Utvendige trapper

Trapp fra terrasse og ned til terreng har ikke rekkverk pa en side.
Det er krav til rekkverk der det er 50 cm fra topp terrassedekke og ned til terreng.
Tiltak ma paregnes.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har tapet og malte plater.

Innvendige tak har himlingsplater.

Det er pa befaringsdagen ikke observert skader ut over normal aldringsslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Ved enkel nivellering av gulv er det ikke malt skjevheter som er av betydning for konstruksjonen.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe fra byggear.

Det er tilkoblet oljeovn pa stue i 1.etg.

Sotluke i pipe mot kjgkken.

Sotluke er etablert ca 5 cm fra gulvet. Avstand til brennbart bgr veere minst 10 cm.
Det er ikke etablert ildfast plate pa gulv under sotluke.

Det ma paregnes tiltak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(25D Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Det er foretatt en visuell kontroll i kryprommet. Fuktsperre pa grunnen er ikke etablert, noe som tilfgrer kryprommet en del luftfuktighet.

Selv om det ikke er observert tegn til skader, bgr plast etableres pa bakken for a begrense fukttilsig til kryprommet. Dette er erfaringsmessig en god
I@sning som tiltak for slike konstruksjoner.

TG 2 settes pa grunn av at det er tegn til at det star vann pa grunnen enkelte omrader og pa grunn av manglende plast.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak
® Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer fra byggear.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte dgrer.
Det er ikke registrert avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Vurderes derfor a veere i god stand.

VATROM

1.ETASJE>BAD 1

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Badet er oppgradert sist i 2010.

Badet er benyttet med dusjkabinett slik at fuktbelastningen av gulv og vegger er begrenset.

1.ETASJE > BAD 1
Overflater vegger og himling

Veggene har heltrukket vinylbelegg. Taket har himlingsplater.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.
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1.ETASJE >BAD 1

22 Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Ved enkel nivellering av gulv males det 10 mm fall fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist.

Fallforhold er ikke i henhold til rapportens referanseniva, derav TG 2.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til tilstgtende rom er allikevel vurdert ivaretatt med gulvets fall.
Jevnlig rengj@ring av sluk anbefales pa et generelt grunnlag.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

1.ETASJE > BAD 1
Sluk, membran og tettesjikt
Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Ved inspeksjon av sluk registreres det at gulvbelegget er klemt til sluket med slukets klemring.
Ingen avvik er registrert pa befaringsdagen.

1.ETASIE>BAD 1

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med utslagsvask, varmtvannsbereder, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over normal aldringsslitasje.

1.ETASJE >BAD 1
) Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk uten tilluft ved dgrerskel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert tilluftsspalte ved dgrterskel. Dette begrenser luftutskiftning / luftsirkulasjonen i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilluftsspalte anbefales etablert ved dgrterskel. Dette for bedre luftsirkulasjon / luftutskiftning i rommet.
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1.ETASJE >BAD 1

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom uten & registrere avvik i konstruksjonen.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10,7 vektprosent.

1.ETASJE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Badet er oppgradert sist i 2010.
Badet er benyttet med badekar slik at fuktbelastningen av gulv er begrenset.

1.ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Veggene har heltrukket vinylbelegg. Taket har himlingsplater.
Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen avvik er registrert.

Det gjgres oppmerksom pa at innbygging av badekar er oppfgrt av trepanel. Trepanel vil over tid ta skade ved direkte belastning. Det ma paregnes jevnlig

kontroll og overflatebehandling av panelet.

1.ETASJE > BAD 2
1= Overflater Gulv
Gulvet har flis. Rommet har elektriske varmekabler.

Ved enkel nivellering av gulv males det 2 mm fall fra gulv i front dgrterskel til front av badekar.
Fallforhold er ikke i henhold til rapportens referanseniva, derav TG 2.

Jevnlig tilsyn ma paregnes, og det anbefales & skru av vann om man forlater boligen over lengre perdioder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Jevnlig tilsyn ma paregnes, og det anbefales a skru av vann om man forlater boligen over lengre perdioder.

1.ETASIJE > BAD 2

5P sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Det er pa befaringsdagen ikke tilgang til sluk. Det er derfor ikke foretatt forsvarlig kontroll av sluket.
Adkomst til sluk for kontroll / rengjgring ma etableres.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
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1.ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over normal aldringsslitasje.

1.ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrterskel.
Vifta er tilstoppet med plast, og har derfor ikke funkjson pr i dag.
Det ma paregnes tiltak for drift av vifte.

1.ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt fra soverom uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9,2 vektprosent.

KJBKKEN

1.ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Rommet har laminat pa gulv og malte overflater pa vegger.

Det er flis pa vegg over benkeplate.
Innredningen er uten avvik ut over normal aldringsslitasje, vurderes derfor a vaere funksjonell og i god stand.

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Boligen har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut.. Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest.
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SPESIALROM
1.ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Badstuen har tregulv og panel pa vegger / himling.
Ved inspeksjon i rommet er det ingen symptomer pa skader, sa badstuen er vurdert a veere i god stand.

1.ETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

Ingen symptom pa skader er registrert pa befaringsdage.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast til begge badene.
Noe dpent anlegg og til kjpkken av kobber.
Anlegg fra ca 2010.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr er fra byggear og bestar av plast.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert & vaere i god stand.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symtpomer pa skader forbundet med boligens ventilasjon.

Selv om ventileringen av boligen synes & fungere som tiltenkt anbefales det a vurdere muligheten for etablering av mekanisk ventilering av boligen.

Varmesentral

Det er installert ei Mitshubitshi varmepumpe pa stue, datert 2022.
Ingen symptomer pa avvik er registrert pa befaringsdagen.

Varmtvannstank

Boligen har en varmtvannstank pa 200 liter. Er gulvmontert pa bad 2, og er etablert i rom med sluk.
Bereder er datert 2008.

Oppdragsnr.: 18795-1356 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 19 av 28



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Nordgutvikveien 625, 7993 GUTVIK
Gnr1-Bnr10
5052 LEKA

Tilstandsrapport

_Jic) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elanlegget er i hovedsak et skjult anlegg.

| forbindelse med en stgrre vannskade er det foretatt betydelig oppgradering av elanlegget.

Arstall for dette er ikke kjent.

Sikringsskapet er etablert i gang mellom entre og soverom.

Det er skiftet innmat i sikringsskapet datert 2008. Samsvarserklzering foreligger.

Hovedsikring er pa 63 ampere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1973

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Skiftet sikringer. Dokumentasjon foreligger i sikringsskap.
Etablert varmepumpe i 2023. Dokumentasjon er fremvist.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Ja Basert pa manglende dokumentasjon pa deler av anlegget anlegget anbefales det a rekvirere eltakstmann eller auorisert elektriker for
kontroll av anlegget. Alternativt det lokale eltilsyn.
Dette for kontroll og tilstand pa anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Det er pa befaringsdagen ikke pavist brannslukker i boligen.
Brannslukker ma plasseres i boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Ji-) Drenering
Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Dreneringen er fra 1973. Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i elementets etableringsar og en skal veere oppmerksom pa at utvendig fuktsikring og
drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig aldringsmessig slitasje med normal levetid pa ca 20 - 60 ar (kort-lang). Videre er det en begrensing
at selve drenering og fuktsikring hovedsakelig ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon

Om det er etablert drenering er denne fra byggear.

Det er normalt ikke ngdvendig med drenering der det er krypkjellere under boligdel. Fuktsikring gjgres i hovedsak i forbindelse med krypkjeller, ved

eksempelvis etablering av aldringsbestandig plast pa grunnen.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet, derav TG 2 pa konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18795-1356 Befaringsdato: 15.07.2024 Side: 21 av 28



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Nordgutvikveien 625, 7993 GUTVIK
Gnr1-Bnr10
5052 LEKA

Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Inspeksjon av grunnmur er begrenset til over terreng og fra kjeller / krypkjeller mot vest.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert sprekker som er vurdert a veaere av konstruksjonsmessig betydning.
Grunnmur vurderes & veere av normal beskaffenhet.

I Terrengforhold

Det er ikke registrert betydelig fall inn mot grunnmur.
Stedvis fall inn mot bolig er registrert. Med bakgrunn i observasjoner foretatt i kryprommet er forholdet ikke vurdert a veere av stgrre betydning.
Fuktsikringstiltak ma paregnes i krypkjeller. (se under punktet krypkjeller for ytterligere kommentarer)

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

IE9) Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsror er fra byggear og bestar av plast. Boligen er tilkoblet septiktank med overlgp til groft.
Utvendige vannledninger er fra 20210g bestar av plast (PEL). Boligen er tilkoblet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

5P Septiktank

Septiktanken er av betong. Septikktank er fra 1973.
Har ukjent tilstand da den er nedgravd og er derfor ikke videre vurdert ut over alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

A2 Oljetank

Det er oljetank i stal. Oljetank er fra 1973.
Oljetanken er etablert dpent i kjellerdel.
Anlegget er ikke i bruk, men en sanering av tank bgr vurderes.
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Vurdering av avvik:
¢ Kombinasjon av alder og materiale tilsier at denne bgr fjernes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fjerning / sanering anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
B | TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
L Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
—J bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J| Bed vt |1 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue " Soverom \“ P
|
Garasje VG - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | i (BRA-b) boenheten(e)
Bad orne —N. ~N
Teknisk g b | stue )
//] om ) Terrasse- og s
—_— R balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N N Y Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje  |[ [\,\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
SO Suranje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 e N maleverdig areal, som skyldes skratak
" Innglassef A
baslkong e og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Folles garasjeanlegg

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carpart og/eller felle: er ikke dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i bl’anncelleinnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 8 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Nordgutvikveien 625, 7993 GUTVIK
Gnr1-Bnr10

5052 LEKA

Arealer

60

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
1.etasje 136 2 138 70 138
SUM 136 2 70 138
SUM BRA 138

Romfordeling
Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, 2 ganger, Bad 1, Bad 2, Badstue,

1.etasje Kjgkken , Stue , 3 soverom, Bod / Reykeri (utvendig adkomst)
lagerrom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Det er ikke forelagt stemplede og godkjente tegninger fra kommunalt arkiv (meglerpakke).
Det er derfor ikke foretatt vurdering hvorvidt arealer i boligen er byggemeldt og godkjent.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia  [“]Nei

DJa Nei

[Jia  [“]INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 124

Oppdragsnr.: 18795-1356 Befaringsdato:

15.07.2024

S-ROM( m2)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
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Befaring
Dato Til stede Rolle
15.7.2024 Stale Hjelmseth Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5052 LEKA 1 10 0 934.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Nordgutvikveien 625

Hjemmelshaver
Brass Kerstin, Brass Stephan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger landlig til ca 7 km (7 min) kjgring nord for Gutvik Ferjekai i Leka kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til landbruk og spredt boligbebyggelse.
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.
Er & betegne som en naturtomt. Er opparbeidet med parkering for flere biler. @vrig areal med gressplen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
850 000 2009

Kilder og vedlegg

Eieforhold
Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status

Egenerklaering Finnes ikke
Oppdragsnr.: 18795-1356 Befaringsdato:  15.07.2024
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

» Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

«» Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og Iennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

« For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt
belysning og heyttalere, skal ikke demonteres for &
sjekke dampsperren bak. Dette er av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler,
skal skje etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan i visse tilfeller unnlates (ref. forskrift til
avhendingslova).
Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar
det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.
Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av
branntekniske forhold og elektriske installasjoner i
boligen hvis det er mer enn fem ar siden siste el-tilsyn.
Ved behov for grundigere undersgkelser, kan
bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta kontakt med
offentlige myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig
fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av

forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

« befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

« det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

« det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.

« stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*» Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

« Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

« Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

* Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfaert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se @vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Tilstandsrapporten er utarbeidet som del av Fremtind Forsikring
AS sitt takstkonsept. Takstkonseptet inneholder at
tilstandsrapporten blir produsert i IVIT (fagsystem for taksering)
levert av Informasjonsselskapet Verdi AS.

Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og
tienester i takstbransjen og andre akterer i boligomsetningen.
Fremtind Forsikring AS, Informasjonsselskapet Verdi AS og
takstforetaket som har utarbeidet rapporten fglger til enhver tid
gjeldende personvernlovgivning.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
se www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orlentering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

m r EKT[\/ Oppdragsnr j‘ t{()ogq

[ NCRDEUTVIK VEIEN 625 "
Pestnr l_Jsmd I GU'WHC. f

Er detdedsbo? [BNei (] Ia
salgved fullmake? [Fhtiei [ Ja
Har du kjennskap ti eiendommen? [ Nelw Ja

Dersom elendommen selges ved j J
fullmakt, navn pa f b

Nar kigpte du baligen? Huor lenge har du bodd | boligen? | 14— P2wes
Har du bodd boligen siste 12mnd? [ Nel (11 Bl JOOWML {(2—&_(1])60 LA_s

1 hvilket forsikr kap har du tegnet villa/h } | !gg !ma !D I Polisefavtalenr. |2.6 ‘?? ggé zé |
Seiger 1 Fornavn ’_vte nmn 'g LD | J

Selger 2 Fornavn | 5 e‘? QCL-V\ S?ZMD mmun-l——/__"‘ I

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med ula», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

Kienner du tl om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks, sprekd rite, lukt efler kader?

v fpie Beskovete @kmwg&mmwmwwa Nide

2 Kienner du til om det er utfgrt arbeld pa bad/uitrom? Hvis nei, g4 til punkt3.
Bei 12 Beskrivelse ] |

21 Redegisr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |

2.2 Ble tettesjlkt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

ﬂNei Ola Beskrivelse [ ]

23 Huem er arbeldet utfert av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverkeropplyses.

Beskrivelse | J
24 Er det, eller deler av arbeidet, utfrt av ufaglert efler ved egeninnsats/dugnad?

[INei (Jua Beskrivelse [ t
25 Er forholdet byggemeldt? [ Nel [11a
3. Kjenner du tll om det ee/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk efler lignende?

Hinei Clia Beskrivelse l J
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vaert kontroll pé vann/avigp? Hvis nel, g videre ti) punke5.

mNei i Beskrivelse ‘ I

Initialer selger: initialer kjgper (ved oppgigrsoppdrag): 1



3.1 Er arbeldet utfert av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

CInel Ol Beskrivelse
42 Hvem er arbeidet utfgrt av? It og navn p3 hindverk

Beskrivelse | J
5. Kjanner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gurig fukt eller fuktmerker | underetasjen/kjellere?

(el [J1a Beskrivalse | I
6. Klenner du ti om det er/har vart problemer med |idsted/skorsteln/pipe, f.eks. dirlig trakd, kkev, pilegg, fyringsforbud ellerl de?

q'ﬂel O Beskrivelse | I
7. Kienner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Bwel [1a Beskrivelse | I
B. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ré /i elter dyr | bollgen som: rottar, mus, maur eller ignende?

ﬂr\lei O Beskrivelse [_ ]
9. Kienner du tll om det ar/har vart skjeggkre | boligan?

Buel [1ia r ]
10. Kjenner du til om det er/har vart h /| je/tak/fasade?

CInei B

10.1  Hardet vasrt utfgrt arbeld pd aktekking/takranner/besiag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som ar utfprt.

Beskrivelse

{ 3y 1 X plﬁ.llﬂ‘)l
winare Rove (s ove

Bd'wel [Jia Beskrivelse
20.2  Hvem er arbeldet utfert av? og navn pd hindverker opplyses.
Beskrivelse [ ]
11. Klanner du til om det er/har vzert utfgrt arbeider pd al-anlegget elter andre (f.ehs. ifyr, I )2
Hvls nel, g4 videre t punkt 12.
O sesmvete [Hoakong pudtym Wionee puwe Hitnobi i I
i ¥

11.1  Hvem er arbekiet utfart av? Eventuelt firmanawvn og navn pa hind

Beskrivelse

L I

(Timdey elocenc. |

112  Forefigger dat samsvarserklaring (1 henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlege)?

O el Bra Beskrivelse [ |
12, Kjenner du til am det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre [las] {F.eks. ol k lfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[ Nei fGHa Beskrivelse M&W‘n R"éimij AUmP (A 21373 I

13, Kienner du tll om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bsr utfgres av fagirte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.aks. pd

drenering, murerarbaid, tymrerarbeid etc)?

Ownei [Jia

14, Har du ladeanlagg/ladeboks for elbil i dag?

Beskrivelse [

Onei Ba Kummenl:rl }
15. Kjenner du Ul forslag eller ved andre planer, nab | eller offentiige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
d eller av eland: ?
Btnei [Jua Beskrivelse ’ ]
Inltialer selger: Initizler kj@per (ved oppgigrsoppdrag): 2
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16. Kjenner du tit om det fareilgger pAbud/heft Jkrav/, de tillatelser di ?

B Nei ClJa Beskrivelse | J
17. Er det nedgravd oljetank pa ?

@nei Clsa Beskrivelse [ ]
171 Huvis ja, har gittd jon til at den nedgravd: ¥an bil liggende, for eksempel vad at den nedgravde oljetanken temmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

I Nei (112 Kommentar | J
1B. Selges eiendommen med utleiedel, lellighet eller hybel e.1.? Hvis nei, g4 videre til punkt 18.2.

(SNei [J1a Beskrivelse I I
18.1  Hvisja, er ovenfor nevite godk for utlele hos bygningsmy ?
Inei [1Ja Beskrivelse [ l

18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvls Ja, hva er radonverdien?

Onei s Beskrivelse | J Slste malte radonverd} l

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut ldtllar eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nel, gi videre t punkt20.

OB st s tls ks g s acha.

191 Erinnr futh ? u.ra o

Cnel Bz SeERS [[hm_pew Az%mm;@&&uq_mmm

20. Klenner du til mangiende brukstillateise eller ferdigattest?

PNel OJa Beskrivelse [ I

21. Kjenner du tllom det ter/til eller utfarte malinger?
Dinel B Beskrivelse IWE‘. ek b Touent, rappsthen |
22. Er det andre forhold av betydning ved d som kan vare rel for k]lpel 4§ vite om (f.eks. rasfare, tinglyste fachald eller private

avtaler)? Hvis ja, i R l

Q/Nei Oia Beskrivelse I

PORSAMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. jet/laget/selskapet er involvert | tvister av noe sla
Beskrivelse / [

28 Kjenner du tilvadtak/f '!vudtakampnﬂﬁdr. nen som kan akte felleskostnader/ghttellesgield?

Onel s Beskelvelsp J
25. Kjenner du til om det er/hdr vaest mppfzih:kadcwa jet/l / {feli al elfer i andre boliger) som: rotter, mus,

Beskrivelse l_ \ |

7 du tll om det er/har vaert shjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal E"W

CInei (12 Beskrivelse | \\__

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kaommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Jeg bekreﬁgr at opplvsmnxzne ergm etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, unknge eller

, vil selsk kunne sgke hel =Iler dalvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar heft elier delvis, ;I’r vilkdr for baligselgerforsikeing punkt 7 1 og forsikring: lel kapllteM
leg er arlentert om mitt mulige ansvar som selger etter avh It etter kipps! ), og om fi iver sitt

hollgselgerforsllmnssﬁlbud leg er klar over at avtale om forslkrln( er blndende Jeger ogsé klar over at premietilbudet farst kan psberopes ndr baligen er
1 sam er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — méneder fra oppdragsinngielse med megler Etter dette

vil premien og hrslkﬁngsvllldrene kunne Justeres. Ndr pr budet ikke lenger er bindende for forslkri k m4 agenerklaer ig
p3 nytt og eventuelle endringer pifares Dat vil da vare forsikringspremit kringsvilka 94 ay signenngsdata som legges tif grunn.
Initlaler selger: Initialer kjgper (ved oppglersoppdrag): 3



Det kan Ikke tegnes b 4 Ikring ved salg av boligelendom | fslgende titfeller:

- mellom ektefefler elfer slek frett igende elier linje, sesken, eller

- mellom personer som bor efler har bodd pd boligelendommen og/eller

- ndrsalget skler som ledd | stkkredes naerings fer en naer

- etter at bofigelendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbollg mé det foreligge en som er | henhald tll Forskrift til dl {tryggere handel)
Forsikringsselskapat kan ved skriftilg Y ptere tegning av forsikring ogsd | tilfeller.

Dersom selskapet lke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved drag trer | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset il siste 12 méneder for overtakelse.

For gwrig salger fle kjspere ti 3 ok grundig, Hfr. avhendingsiovens § 3-10 og kjgpsiovens § 20 (aksjeboliger).

Jeg ansker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt o lest farsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boli i trer i keaft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far avenagelse. Ved oppelersappdrag trer farsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset tll siste 12 mineder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette ot

siendommen ikke ar en neringseiendom, at den ikke selges som ledd | rk het aller mellom aller
inger | reft i eller de linje, sosken, eller mellom personer som bar eller har bodd pd
boligeiendommen,

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbollg foreligger tlstandsrapport som er | henheld il Forskeify til
avhendingslova (tryggere bolighandel), Fassikringen er ugyldig dersom den tegnes | strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er it med at I jlke har fullmake til & glore unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pd at 8% av total forsikringskostnader honorar th Stiderberg & Partners.

O Jeg @nsker Ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[ legkan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

2 P B4 e o f pd
o U OF 27 ] F««.?mxaawt

Signatysselger 1: Signatur selger 2: }
@J> /{-Z—L\ "

L~

Initialer selger: {nitialer kjgper (ved oppgldrsoppdrag}:
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.

Pr. 01.01.2022
Med "Selskapst” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
14

13

14

1.5

22

42
4.3

44

45

52

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naringsvirksomhet. Med naringsvirksomhet menes lifeller der del selges mer enn 4
boenheler pr. 4t og/eller selger driver omsetning/utvikiing/utieie av eiendom som neering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter al tilstandsrapport som ar | henhold til Forskrift til avhendlngstova {ryggere bolighandel) er
fremvist for kjaper far budaksept. Dette gjelder Ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder Ikke salg mellom ekisfellar, slekt i opp- effer nedstigende linje, s@sken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidigera har bebodd eller bor pé eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus ogleller karbolig med evi. direkte tilherende garasje og
tomt som omfattes av farsikringen. Ved salg av inagj {endom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den defen av boligen som er regulert og/eller benyttet t boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer | kraft fra det fidspunkt budaksepl foreligger, dog maksimait 12 manader far avertagelsen,

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakien er signert av begge panter, dog maksimall 12 maneder far
overtakeise. Forsikringen laper d iden den kjsper kan r 5 4r fra overiakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker farhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) r Isansvar etter avh g med de beg i som eventuelt er
inntatt | kjepekontrakten og/eller som felger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringan dekker lkke feil ved arbeider som er ulfect av sikrede stter aviale med kjaper, eller for arbelder som sikrede
palar seg 4 ulfare etter avlale med kjaper. Datte gjslder uavhengig av om arbeidel er utfart avipd vegne av sikrede eller
kjaper, og uavhengig av om arbeldel faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrerande tilstand eller ulfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvartig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som faige av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet lil
tilbeher som skal falge med eiendommaen.

Farsikringen dekker ilke skade som oppstér eller pafares eiendammen i parioden mellom budaksept og kjopers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé komponenter som fjemes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av farekomst av innsekter,

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til elendammens salgssum, dog oppad begrenset Ll NOK 10.000.000 inkludert
mei gift, for alle gler inklusive dokumenterte amkostninger palept | forsikringstiden. Maksimalbelopet gjelder
3 vingen i forsikring: kan ogsd paberopes direkle

ogs4 som begrensning | et eventuelt heving: gl
overfar kjaper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjper far ratt til 3 heve kjapet, og kjepesummen er mindre enn maksimalbelepel i henhald (1 punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restiiusjon av elendommen kan skje averfor eller én ker. Ved selskap
restitusjcn av kjepesummen | disse tilfellene, overtar v afer 1, og star fritt U & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av elendommen.

Oersam klepesummen er starre enn maksimalbelapet som angilt i punkt 5.1, kan selskapel ogsd da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjeret | henhald til prinsippene | punkt 5.2 1. ledd, silk al seiskapet uavhengig av maksimalbelepet kan
restituere hele kjapesummen.

Dersom selskapet velger 4 gjennomfare hevingsoppgjar som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
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8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt | pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngr i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringslitfelle.

Er forsikringsbalgpet NOK 5.000,- eller mindrs, foretas ingen ling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikiingssum gjeider likevel lkke for eventuelle renter i henhold 1il FAL § 84.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, aller kan det etter skriflig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli relst, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold, Sikreds er iktet t1 & gi alle opplysnl som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersam sikrede Ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innan etlt &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravat mot han, ag kravet etter sin bagrunnelse falier inn under forsikringan jf.

FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten S skriftlige tykke ma sikrede varken helt eller delvis innramme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjaper). Selskaper er ikke bundst av sikredes erk|ennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
efc.

Blir keav reist mot t og ansvaret omf: av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avgjarelse av mang Som nedvendig kostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifier til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot slkrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett tl &

« behandle kravet;
» utrede om ansvar etier avhendingsloven foreligger;

» forhandle med kravstiller, og
- prosedere saken for domstolene.

inngar Selskapst avtale om & ordne en sak | minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for viders utgiRer ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett tit & foreta enhver forsikringsulbeteling direkte il skadetidte (kjoper).

REGRESS / AVKORTING
Dersom Selskapel foretar limg til kjeper, pet seq relt il & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrensel bl forhold om svik, misligholdt opply: likt og unr som er regulert | FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-

1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si app forsikringen, jir. FAL § 4-3.

Forslkringen dekker ikke sikredes utglRer til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt 7.1,
oppstér Interessekonflikt mellom sikrede og selskapel.

Kan sikrede forfange at redjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetating | sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjare det som er nadvandig for & sikra kravet mot iredjemann inntl Seiskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom ot krav som fremseltes under boligselgerorsikringen har oppstait som falge av svikaklig opplreden fra sikiede
eller noen som har handlel pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for 4 oppna fordeler undar
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort | sin helhetbli sagl opp | samsvar med
e v I forsikrl

oven.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen | den utstrekning dette lkke er | sirid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Vemeting

Tvister atter forslkringsavialen avglares ved norsk domstal, mad mindre det er | strid med ufravikelige regler i gleldende
lavaivning, eller det er glort annen avtale.

SIDE2AV3
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger
Farsikril e sam felle som behandler persar yger som felles behandlingsansvariige i

hanhold til gjeldende regalvark, herunder p I 1 (LOV-2018-06-15-38) med personvemforordningen
(GDPR). Parsanopplysningene vil bii registrert og behandiel av de felles behandlingsansvariige for dat formél &
administrere og gler fore forslkri ralen, herunder b die eventuslls kray under forsikringsavtalen, for &
handlers utbetalings- og faklureringsnutiner og for & oppfylle ragulatoriske og eller andre krav etier lov, Dette kan

rarsal av p pplysninger dersom det er dig, for ek i derer, finar 3} A
tjenesteytere, medkantrehenter, agenter, offentige myndigheter og andre selskaper | konsemnet. Det kan vesre nedvendig
4 overfere p lysni il en wredjepart utenfor EU, i 5& fall vil disse overfaringene veere | henhold til de kravena

sam stilles stter gleldende lovgivning.

Vi samiar inn persanopplysningene dine fra jelige kilder, for | fra deg selv, fra din famifie, andre

fi gsgr forsikring i reasst - kredittsaiskaper, anti-hvitvask : i andre
databaser eller andre offentlige regisire. Behandiing av persanapplysninger er nadvendig for & kunne

forpliidelsena | henhold Ul forsikringsavtalen, i tillegg Ul reguiatoriske- og |ovkrav, Slike parsonopplysninger kan vare
kontakt-, Identifikasjans-, bollg-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant naedvendig informasjon, Personopplysningene
vil ikke bli lagret langre enn formélat for behandlingen, eller slik evrig lovgivning phlegger. Som regel vil dette vaere s&
lange som dat ar mulig at du, vi efler en Iredjepart kan fremme eller mate el krav knyttet til forsikringsavialen, eller dersom
det er ragulatoriske efler andre krav etter lov til appbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gleldende regelverk ratt U1 & fa innsyn [ hwilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sliderhetsilltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan néar
som halst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felies behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opptysningene (h der dataportabilltet) elier sletling/ananymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HOI Global Specialty SE col Stderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1386 Lysaker. Henvendelser vedrarends behandling av personopplysninger kan retles lil nevnte adresse
eller il dpo@soderbergpariners.no. Dersom du mener st dine rettigheter etter p pplysning ikks er

kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynetno.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Seiskapst har gjort fed ved behandiingen av en sak, og dette ikke blir avkiart gjennom den vaniige
saksbehandlingen, har sikrede rett til 4 kiage til Finansklagenemnda.
1 farste omgang kan du ta kontakl med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

ksadi Dr len 146A.

Finansklagenemnda ar opprettat ved aviale mellom Forbrukerradel, Finans Norge, Naerings Hovedorg i

i g § f g, Verdipap faraning og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4 lose
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgarforsikring vi farst bl vurdert av sekrelariaiot
for Finansklagenemnda, avdeling for f: - Eierskiftes inert. Saker som ikke loses | sekretaralal, kan bil
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Fir g or rAdgivende, og er grafis for forbrukecen.
Forsikringsselskapene dekier kostnadena for denne behandlingan.
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ENERGIATTEST

Adresse Nordgutvikveien 625
Postnummer 7993 >
x
[}
Sted GUTVIK E »
j=2d
@
Kommunenavn Leka I B
S
Gardsnummer 1 8
s
Bruksnummer 10
s D
Seksjonsnummer — ©
5
Andelsnummer = ch
>
Festenummer — £
[}
=
5]
Bygningsnummer 186910265 D G
5]
c
5]
Bruksenhetsnummer H0101 Q _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-615 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.07.2024
Innmeldt av STALE HJELMSETH

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montere automatikk pa utebelysning - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1937
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 138
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nordgutvikveien 625
Postnummer: 7993
Sted: GUTVIK

Kommunenummer: 5052
Gardsnummer: 1
Bruksnummer: 10

Kommune: Leka

Bolignummer: H0101

Dato: 23.07.2024 6:37:21
Energimerkenummer: Energiattest-2024-615

Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 186910265

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendoers

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 9: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 10: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 11: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 21: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 23: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 24: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn @nsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Eiendomsinformasjon gnr. 1 bnr. 10 Leka kommune 5052

Eiendommen gnr. 1/10 fra matrikkelen
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Kommuneplanens arealdel, tunet ligger i LNFR b omrade. Resten av eiendommen ligger i LNFR a
omrade.

Eiendommen gnr. 1/10 i arealplanen

p - 7

11,36

1/3

17

Mnr vannmangles

Fylkesvei 7132 frem til krysset
Kommunalt vassverk og privat kloakk.

Kommunal avgifter. Leka kommune har 4 terminer . Oversikten under viser 1 termin. Ingen
utestaende faktura.

Distribuert av Ewa B Lycrowska
“akturatype Kommunale gebyr
ir ftermin 2024 3 Kigrenr. 1612
Totabelop 2.018,19
Sirds- og bruksnr. 1 10 0 0 1 Fakturagebyr 0,00
3ygningsnr. GAB NORDGUTVIKVEIEN 625 Restbelop 0,00
Kturainjer | Theggsnf -
[7] Merk alie
|Merk Vererr. Verenan Terminbelop Mya. beiop ___ Tidato Qpprinnelg bygningsn System £
S04 VANNAVGIFT FRITIDSS0 54,00 136,50 30.0.2024 1
a 611 FEIING HYTTEFRITIDS 92,50 0,00 30.09.2024 1
[] 660 HYTTERENOVASION 237,25 59,31 1
[ ] 663 SEPTIKT. 0-SM3HYTTE 561,50 140,38 1
i 696 EIENDOMSKATT BOLIGFRITIDSHUS 244,75 0,00 1
L]
Ol
1.682,00 33,19 2.018,19
4 | AEYE
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'LEKA KOMMUNE

Referanse

Vér saksbehandler Annette T. Pettersen Dato 09.03.2015

FERDIGATTEST FOR TILBYGG GNR 1 BNR 10.

Viser til adm-byggesak 03/1, tilbygg av bolig og mottatt mail av 06.03.2015 .

Ferdigattest er fort i matrikkel pa Deres tilbygg med byggenummer 186910265-1 den
09.03.2015.

Med vennlig hilsen
for Leka kommune

Annette T. Pettersen
74387019
Annette. Pettersen(@leka. kommune.no

Mailadresse
Stephanbrass@wcb.de
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 1 ‘ Bruksnr: ‘ 10 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Nordgutvikveien 625, 7993 GUTVIK
Dato: 21.08.2024 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Siste kontroll var 25.11.1992, tilsyn etter brann.
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 5052 - LEKA Utskriftsdato/klokkeslett: 27.08.2024 kl. 07:50
Gardsnummer: 1 Produsert av: Annette T. Pettersen
Bruksnummer: 10 Attestert av: Leka kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

27.08.2024 07:51 Side 1av 10
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: S)PLYST VESTRE
Etableringsdato: 09.02.1973
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 1/ 10 934,6 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 640470 BRASS KERSTIN 1/2
Hjemmelshaver 620470 BRASS STEPHAN LOHENER EGGE 19 1/2
45549 SPROCKHOVEL
TYSKLAND
TYSKLAND
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7224978 635439 934,6 m2 Hjelpelinje vegkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 03.01.2018 smatmynd_nnriap645 01.01.2018
2

Omnummerering -
Omnummerert til: 5052 - 1/10
Omnummerert fra: 1755 - 1/10

27.08.2024 07:51 Matrikkelbrev for 5052 - 1/ 10 Side 2 av 10
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato

Kommunal saksreferanse Status
Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Sammenslaing av matrikkelenheter 23.01.1990

Sammenslaing Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1755 - 1/11 -410
Mottaker 1755 - 1/10 410

Skylddeling 09.02.1973

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1755 -1/3 -562
Mottaker 1755 - 1/10 562

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato

Kommunal saksreferanse Status
Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 07.09.2017 1755pea 07.09.2017
Feilretting 2017/9 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755-1/8 0

Bergrt 1755 - 1/10 0

Bergrt 1755 - 510/1 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 06.09.2017 1755pea 06.09.2017
Feilretting 2017/9 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755-1/8 0

Bergrt 1755 - 1/10 0

Bergrt 1755 - 510/1 0
27.08.2024 07:51 Matrikkelbrev for 5052 - 1/ 10 Side 3 av 10
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.09.2009 olseol 18.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755 -1/3 0

Bergrt 1755 - 1/10 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.09.2009 olseol 22.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755 -1/3 0

Bergrt 1755 - 1/10 0

Bergrt 1755 - 510/1 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.09.2009 olseol 18.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755 -1/3 0

Bergrt 1755 - 1/10 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.09.2009 olseol 18.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755 -1/3 0

Bergrt 1755 - 1/10 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.09.2009 olseol 18.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755 -1/3 0

Bergrt 1755 - 1/10 0
27.08.2024 07:51 Matrikkelbrev for 5052 - 1/ 10 Side 4 av 10



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.09.2009 olseol 18.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755 -1/3 0

Bergrt 1755 - 1/10 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.09.2009 olseol 18.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755 -1/3 0

Bergrt 1755 - 1/10 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.09.2009 olseol 18.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755 -1/3 0

Bergrt 1755 - 1/10 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.09.2009 olseol 18.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755 -1/3 0

Bergrt 1755 - 1/10 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 18.09.2009 olseol 18.09.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1755-1/3 0

Bergrt 1755 - 1/10 0
27.08.2024 07:51 Matrikkelbrev for 5052 - 1/ 10 Side 5 av 10
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Adresser

Adressekode Adressenr

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Nordgutvikveien

Kildekode
55032

Koord.syst. Nord
625

EUREF89 UTM Sone 32
7224984

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0101 Gutvik
Stemmekrets: 1 Gutvik
Kirkesokn: 09110804 Leka
635452 Postnr.omrade: 7993 GUTVIK

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 186 910 265 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 72 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7224985 @st: 635448 Bruksareal totalt: 72 Avigp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Vaningshus Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 1 72 0 72 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

55032 Nordgutvikveien 625 H0101 Bolig 72 0 0 0 1/10

27.08.2024 07:51

Matrikkelbrev for 5052 - 1/ 10
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Bygningsnr: 186 910 265 Bebygd areal: 14 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 21.03.2011

Nord: 7224979 Pst: 635446 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Vaningshus Bruttoareal annet: Ferdigattest: 09.03.2014
Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
55032 Nordgutvikveien 625 HO101 Bolig 14 1 0 0
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Ag_iresse
Tiltakshaver 620470 BRASS STEPHAN LOHENER EGGE 19

45549 SPROCKHOVEL

TYSKLAND

TYSKLAND
Bygningsnr: 186 910 273 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7224976 (Pst: 635426 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 30

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 0 0 0 0 0 30 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 1/10
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Areal og koordinater

Areal: 934,6 Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7224978 Pst: 635439
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7224958,11 635429,57 Umerket 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
17,06 Hjelpelinje vegkant Papirkopi 200
T T2 T 720496673 e3sa1s01 Ukjent 7778 Frihdndstegning: Direkte innlagt pd skjerm 500 |
13,46
7773 T 722497993 7 e3satre Ukjent 7777 B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 500 |
34,33
7T T4 T 72499905 T e3swas Ukjent 7777 B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd skjerm 500 |
1,79
7T Ts T 722499379 e3saseel Ukjent 77T EsDigitalisert pa digbord fra strek-kart: 200 ]
7,33 Papirkopi
T 776 722098764 635460,60 1 Ukjent 77 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
41,64 Papirkopi
777 T 722495903 63543034 1 Umerket 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
1,20 Papirkopi
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Nabolagsprofil

Nordgutvikveien 625

Offentlig transport
& Gutvik kai 9 min &
Linje 761 6.9 km
*  Rgrvik lufthavn Ryum 1118 min &
Skoler
Leka barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 44 min &
57 elever, 10 klasser 14.1 km
Val videregdende skole 1t14 min &
100 elever, 7 klasser 74.4 km
Ytre Namdal videregéende skole 1117 min &
350 elever, 22 klasser 80.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 100% i barnehagealder

Sivilstand

Norge
Gift 62% 33%
lkke gift 22% 54%
Separert 4% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

Aldersfordeling

143 %
14.5%

3.4 %
6.5 %
72%

i -

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar)

13.6 %
15%
21.2%

52.5%

30.5%

33.7%
38.9%

30.4 %

18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Gutvik 55 69
I Kommune: Leka 570 434
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kjella barnehage (1-5 &r) 16 min &
14 barn 14.6 km
Dagligvare
Joker Bogen 20 min &
PostNord 19.5 km
Sport
@ Kjella skole 16 min &
Aktivitetshall, ballspill 14.6 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

RORVIK:

ANIB AN

KARLSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 992 66 806
aka@grong-sparebank.no

IDA TONE
GULLIKSEN INGEBRIGTSEN

Kunderadgiver Kunderadgiver
TIf. 991 00 071 TIf. 917 35 327
igu@grong-sparebank.no tin@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

Trio Media 06/24

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Nordgutvikveien 625 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7993 GUTVIK Saksbehandler: Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



