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Koselig fjellhytte som er
klar for nye eiere | Behov
for utbedringer | Flott
sommer som vinter

Velkommen til Mogressfjellet 67 - En koselig og pabygd fjellhytte som
er klar for nye eiere!

Hytta har fglgende rominndeling: Gang, stue, kjgkken, 4 soverom og
hyttebad/stellerom.

Hytta har behov for oppgraderinger og utbedringer. Den er forsgkt
jevnlig vedlikeholdt, men har en del gjenstdende arbeider.

Eiendommen ligger fint og skjermet til p& Mogressfjellet - et godt
etablert hyttefelt i fjellheimen.

Hit kommer du deg ved bruk av sngscooter pd vinteren og via sti pa
sommeren.

Her er det gode muligheter for bade jakt og fiske, bdde sommer som
vinter, samt at det er flotte turmuligheter i fjellet.

@nsker du deg en hytte pé fjellet og nyte det enkle livet?

Meld deg pa visning da vel!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 61m?2

P-rom 61m?

Arealbeskrivelse

Hytta

Bruksareal

1. etasje: 61m? og fglgende rominndeling: Gang, stue, kjskken, 4 soverom og hyttebad/
stellerom.

Primaerrom
1. etasje: 61 kvm

Ikke malbare arealer
Hyttas GUA er 26m?, dette er uinnredet loft.

Bodens GUA er 10m?, dette er bodrom.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

- Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger, det er derfor
ikke mulig a vurdere lovligheten av rominndelingen i denne boligen.

- Takvinkelen pa tilbygget er stgrre en hva reguleringsplanen tillater.

- Ferdigattest:

- Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1000 m2

Tomtebeskrivelse
Festet naturtomt pa ca. 1 000m?2.
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Areal: Hvis ikke annet er avtalt, anses punktfestet 8 omfatte omtrent ett dekar (1 000
m?), inkludert bygningen og naeromradet, avrundet etter lokale forhold.

Det er byggegrunn av fjell/berg. Naturlig drenering, fritidsboligen star pa en naturtomt.
Fritidsboligen er oppfart pa sgpte pilarer og kreosotbehandlede tresgyler og
impregnerte sgyler.

Pilarene er stgpt i plastror, sa det er ikke mulig & kontrollere tilstand til betongen.
Eiendommen ligger i relativt plant terreng.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en
avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjor dette vanskelig, kan
alternative tiltak vaere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og
lignende.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

- Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Mulighet for vannansamling under fritidsboligen.

Arlig festeavgift
Kr2 035

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 99 ar, gjeldende fra og med 01.01.1972, og utlgper
01.01.2071.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften ble sist regulert i 2025. Regulering av festeavgiften skjer hver 10. ar.
Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2035 og i henhold til endringer i
konsumprisindeksen. Ved overdragelse palgper det et gebyr av kr 3 800,-. Det er ikke
kjent om engangslaftet er utfort.

Festekontrakt datert
01.01.1972.

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i et etablert hyttefelt pa Mogressfjellet. | neeromradet er det spredt
hyttebebyggelse og pen natur. Gode tur og jaktmuligheter i neeromradet, samt gode
fiskemuligheter sommer som vinter.

Adkomst
Adkomst via sti om sommeren, og sngscooter om vinteren.
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Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende fritidsbolig bygd over ett plan med loft og hems.
Til boligen hgrer det med en utebod og ett naust (ikke besiktiget). Bebyggelsen i
neeromradet bestar av tilsvarende smahusbebyggelse/fritidsbebyggelse

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytta:

Taktekkingen er av A-profilerte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Renner og
nedlgp av plast. Rgykrgret til pipen ledes over tak. Veggene har trekonstruksjon av
ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Saltak takkonstruksjon
av tre. Undertak av plast og undertaksduk. Loftskillet er isolert med ca. 15 cm
isolasjon pa den nyeste delen av hytten. Over stuen er det delvis isolert med ca. 5cm
islasojn og over kjgkkendelen er takkonstruksjonen gjenbygget. Adkomst til kaldloftet
via luke i himling i gangen mellom stuen og kjgkkenet. Adkomst til loftet over den nye
delen via utsparing i himlingen. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
trevinduer med koblet glass. Hovedinngangsdgr: Fabrikkmalt isolert dgr med 2-lags
isolerglassfelt. Ytterdgr kjgkken: Eldre tredgr med glassfelt. Terrasse pé ca. 7,7 m2.

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Nedlgp og beslag:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Det er ikke montert takrenne pa fasade mot gst. Det mangler endelokk. Taknedlgpet
har Igsnet fra takrennen.

Konsekvens/tiltak:

- Nye renner og nedlgp ma monteres

- Det ma paregnes vedlikehold og utskifting.

- Takrenner og nedlgp ma monteres der dette mangler.

-Tettingen rundt gjennomfgringen av pipen i taket ma undersgkes naermere.

- For det eventuelt blir montert sngfangere ma takkonstruksjonen/baerekonstruksjoner
kontrolleres av bygningssakkyndig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Takkonstruksjon/loft:

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

- Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr

- En del gjenstaende arbeider pa loftet pa den nyeste delen av hytten. Det er misfarging
rundt om i himlingen pa kjgkkendelen, antydning til kondens i den gjenbygde
takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:

- Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.
- Paviste skader ma utbedres.

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Det ma paregnes vedlikehold og utbedringer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vinduer:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.
- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Det ene vinduet pa kjskkenet er kledd fra innsiden. Det mangler omramming
innvendig og utvendig pa flere vinduer.

Konsekvens/tiltak:

- Vinduene eller glassruter ma skiftes ut.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dgrer:

- Det er pavist der(er) med fukt/rateskader.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

- Det er pdvist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Dgren pa kjgkkenet har rateskader. Inngangsdgren er treg ved apning/lukking og
karmen er skjev slik at kaldtrekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Dgren pa kjgkkenet ma skiftes fortlgpende. Hovedinngangsdgren ma justeres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Taktekking:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
- Takplatene pa fasade mot gst er ikke ferdig skrudd.
Konsekvens/tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Takplatene ma etterskrues.

Veggkonstruksjon:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Det er en del gjenstaende arbeider pa fasadene i form av hjgrnebord, raftekasser,
dekkbord, tetting av vindsperre, maling m.m. Kledningen pa den eldre delen av hytten
har Igsnet og har skjevheter, avflasset maling og stedvise rateskader. Det mangler
museband/lusing pa deler av kledningen. Spor etter mus pa kaldloftet. Usikkerhet om
hvilke eventuelle skader disse kan ha gjort i yttervegger og andre lukkede
konstruksjoner. Det males forhgyede fuktverier i overgang vegg/himling pa
soverommet ved inngangsdgren. Overgangen mellom vegg og takkonstruksjon er utett
og man kan se dagslys fra loftet pa den nyeste delen av hytten.

Konsekvens/tiltak:

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

- Det bor etableres lusing/museband i nedre kant av konstruksjonen for & hindre at
skadedyr kommer inn i konstruksjonen. Manglende luftning av kledningen forkorter
levetiden betraktelig, og gker faren for at rdteskader oppstar. Det ma paregnes
ferdigstilling av pabegynte arbeider, samt utskifting av store deler av kledningen.
Arsaken til lekkasjen ma lokaliseres og utbedres. Det kan ikke utelukkes skjulte skader
i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Balkong:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak:

- Terrassen ma vedlikeholdes.
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Bod:

Enkel beskrivelse: Bjelkelag av tre med tregulv. Yttervegger av bindingsverk/reisverk av
tre, som utvendig har liggende kledning. Pulttak takkonstruksjon, utvendig tekket med
profilerte stalplater.

Bygget har omfattende vedlikeholdsbehov. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht
Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

- Det er ikke innlagt vann i hytten.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, var lekkasje i tak i forbindelse med ny og gammel del under bygning. Lekkasjen er
utbedret.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
- Ja, ikke problem med ildsted men burde gjsres noe med det.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
- Det har vaert mus inn i hovedsak i den gamle del av hytta.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
- Ja, ny del av hytten er utfgrt av eiere i egeninnsats og dugnad.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
- Tak og fasade er utfgrt ved egeninnsats.

Tilleggskommentar:

- Takvinkel pa nybygg er brattere en i henhold til reguleringsplan. Hytten er delvis et
oppussingsobjekt, men er fult brukbar. Ma ha nye fritids batteri da disse er utladet.
Uthus bgr byttes tak pa.

Standard

Hytta:

Gulvene har belegg og furugulv. Veggene har trepanel. Himlingene har trepanel.
Etasjeskille av trebjelkelag. Vedovn med stalpipe (uisolert) plassert i stuen. Ukjent
alder pa pipelgpet og vedovnen. Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.
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Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med laminerte skorg og slette fornter. Laminert benkeplate,
frittstdende gassdrevet komfyr med gassbluss og kjgleskap. Selger opplyser at det er
montert gassalarm. Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Tekniske installasjoner:

- Avlgpsrgr fra dusjen ledes direkte ned under hytten til sprekk i berget.

- Det er naturlig ventilasjon.

- Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

- Fritidsboligen har strgm via solcellepanel (12V anlegg). Ettersom hytten har 12V
anlegg og det pr. i dag ikke finnes noen krav til utfgrelse av slike anlegg, anses det ikke
som ngdvendig a fa utfert en utvidet kontroll av anlegget. Dersom hytten i senere tid
skal ha innlagt 230V ma dette utfgres av et godkjent el-installasjonsfirma.

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Pipe og ildsted:

- Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

- lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

- Deler av vedovnen star direkte ned pa belegget. Det er lokal misfarging rundt beina til
vedovnen.

- Rustdannelse pa vedovnen.

Konsekvens/tiltak:

- Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

- Det anbefales a fa utfert tilsyn av fyringsanlegget. Tettingen rundt pipa ma
undersgkes naermere.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjgkken - avtrekk:

- Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjskkenrommet (lukket rom).
Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

- Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Overflater:

- Manglende lister.

- Stedvis misfaringing av av trepanelet.

- Trepanelet i stuen er delvis kappet hvor tidligere vegg var.

- Det males forhgyede fuktverdier i furugulvet ved dgren pa kjgkkenet.
- Gulvet pa kjgkkenet har skjolder.

Konsekvens/tiltak:

- Utbedring, ferdigstilling og utskifting ma paregnes.
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Etasjeskille/gulv mot grunn:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt avvik pa kjskkenet:

- Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 12 mm.

- Hoydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet pa ca. 12 mm.
Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Det mangler omramming rundt flere av dgrene.

- Flere dgrer subber mot karm og terskel og er vanskelig & lukke.

- Skade i karmen pa dgren til stellerommet.

Konsekvens/tiltak:

- Enkelte dgrer ma justeres.

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kjgkken - Overflater og innredning:

- Skapdgrene pa overskapene er trege.

- Det mangler installasjoner som er forventbart pa ett kjskken.
Konsekvens/tiltak:

- Oppgradering av innredningen bgr vurderes.

Ventilasjon:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak:

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Radonmaling

(TGO) Bygget er oppfert pa stgpte peler, og har god luftgjennomstrgmning under
boligen. Radonmaling vil derfor ikke vaere relevant pa denne boligen. Fritidsboligen
ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad:
Usikker.

Enerqi
Oppvarming
Boligen blir varmet opp med vedfyring.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 500 000

Kommunale avgifter
Kr1113

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter:
Det foreligger ingen faste kommunale avgifter pa hytta.

Arlige avgifter til HAF:
Fritidsrenovasjon pa kr 1 113,- fordelt pa 1 termin.

Det foreligger heller ingen fast arlig gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg, men
det Igper gebyr knyttet til den enkelte tjeneste:

Gebyr for feiing er kr 1 164,- pr. rgyklgp.

Gebyr for tilsyn med fyringsanlegg er kr 1 164,- pr. bruksenhet.

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Det foreligger ingen beregnet eiendomsskatt pa eiendommen.

Formuesverdi primaer
Kr 120 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 147, bruksnummer 1, festenummer 303 i Rana kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp

- Adkomstvei via sti om sommeren, og sngscooter om vinteren.
- Det er ikke innlagt vann eller brgnn.

- Gravannet ledes ned under hytten.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til Fritidsbebyggelse iht. reguleringsplan for "Hytteomradet i
Mogressfijellet”, plan-ID 3032. Ikrafttredelse 05.07.1983.

Kommuneplanens arealdel for Rana (KA2023). Ikrafttredelsesdato 21.06.2023.
Eiendomsmegleren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger
som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter 8 opplyse om det er kjente
eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 500 (Dokumentavgift)

172 (Grunnbokutskrift)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

3 800 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

17 562 (Omkostninger totalt)
33 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
36 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

517 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

533 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
536 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 17 562

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag 24 500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Iselin Nilsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
iselin.nilsen@aktiv.no

TIf: 416 05 411

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 75577 880

Salgsoppgavedato
19.04.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 147, bnr. 1, fnr. 303

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 61 m?

Referansenummer: XN5108

Befaringsdato: 11.04.2025 Rapportdato: 17.04.2025 Oppdragsnr.: 20914-3650

Var ref: Lars Emil Brattland

"

Miljefyrtarn®

Sertifisert Takstingenigr: Lars Emil Brattland

MO

Autorisert foretak: Motakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

l : Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bistd boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen mange ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har seks sertifiserte takstmenn og flere under utdanning som er registrert hos Norsk
Takst. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster, byggelanskontroll, uavhengig
kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger samt tegning og byggesgknad. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Tromsg, men utfgrer

oppdrag over hele Nord-Norge.

Rapportansvarlig Medansvarlig
Marivs Has
;Bustlend arios fegad
Lars Emil Brattland Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
lars@motakst.no marius@motakst.no
414 85679 472 67 180

Norsk takst BVN ot

%DKJENT
\TROMSBEDRIFT.

Oppdragsnr.: 20914-3650 Befaringsdato: 11.04.2025
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1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger

Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente
tegninger, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten av
rominndelingen i denne boligen.

Takvinkelen pa tilbygget er stgrre en hva reguleringsplanen
tillater.

Ferdigattest:
- Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa eiendommen.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

N |

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Oppdragsnr.: 20914-3650
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Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
© innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
o Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga til side
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
1 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@  innvendig > Overflater GAtil side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold il si
(1 Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og il si
innredning
11.04.2025 Side: 6 av 27



Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA Motakst AS

Gnr147-Bnr1l Sgndre gate 2 k I I

1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Kommentar
Ukjent byggear

Anvendelse
Fritidsboligen var ved befaring mgblert, og straks klargjort for salg/eierskifte.

Standard
Fritidsboligen har enkel standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig forsgkt vedlikeholdt, men har en del gjenstaende arbeider samt omfattende vedlikeholdsbehov pa de eldre delene av bygget.
Stgrre oppgraderinger og utbedringer ma paregnes. Dette jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av A-profilerte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Det bemerkes at store deler av taket ved befaring var sngdekt uten mulighet for besiktigelse og sikker vurdering av tilstand. Det ma gjgres ytterligere
undersgkelser nar taket er sngfritt. Det kan ikke utelukkes feil og/eller mangler pa tekkingen som er sngdekt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Takplatene pa fasade mot gst er ikke ferdig skrudd.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Takplatene ma etterskrues.

Nedligp og beslag

Renner og nedlgp av plast.
Reykrgret til pipen ledes over tak.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Oppdragsnr.: 20914-3650 Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 7 av 27
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 147 -Bnr1 Sgndre gate 2 k I

1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

S0

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Det er ikke montert takrenne pa fasade mot @st.
Det mangler endelokk.
Taknedlgpet har Igsnet fra takrennen.

Konsekvens/tiltak
¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

Det ma paregnes vedlikehold og utskifting.

Takrenner og nedlgp ma monteres der dette mangler.

Tettingen rundt gjennomfgringen av pipen i taket ma undersgkes naermere.

For det eventuelt blir montert sngfangere ma takkonstruksjonen/baerekonstruksjoner kontrolleres av bygningssakkyndig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er en del gjenstaende arbeider pa fasadene i form av hjgrnebord, raftekasser, dekkbord, tetting av vindsperre, maling m.m.
Kledningen pa den eldre delen av hytten har Igsnet og har skjevheter, avflasset maling og stedvise rateskader.

Det mangler museband/lusing pa deler av kledningen.

Spor etter mus pa kaldloftet. Usikkerhet om hvilke eventuelle skader disse kan ha gjort i yttervegger og andre lukkede konstruksjoner.

Det males forhgyede fuktverier i overgang vegg/himling pa soverommet ved inngangsdgren.
Overgangen mellom vegg og takkonstruksjon er utett og man kan se dagslys fra loftet pa den nyeste delen av hytten.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Det bgr etableres lusing/museband i nedre kant av konstruksjonen for & hindre at skadedyr kommer inn i konstruksjonen.
Manglende luftning av kledningen forkorter levetiden betraktelig, og gker faren for at rateskader oppstar.

Det ma paregnes ferdigstilling av pabegynte arbeider, samt utskifting av store deler av kledningen.
Arsaken til lekkasjen ma lokaliseres og utbedres. Det kan ikke utelukkes skjulte skader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20914-3650 Befaringsdato: 11.04.2025 Side: 8 av 27



Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA Motakst AS
Gnr 147 -Bnr1l Sgndre gate 2
1833 RANA 8624 MO | RANA

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.
Undertak av plast og undertaksduk.

Loftskillet er isolert med ca. 15 cm isolasjon pa den nyeste delen av hytten. Over stuen er det delvis isolert med ca. 5cm islasojn og over kjgkkendelen er

takkonstruksjonen gjennbygget.
Adkomst til kaldloftet via luke i himling i gangen mellom stuen og kjgkkenet. Adkomst til loftet over den nye delen via utsparing i himlingen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
 Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr

En del gjenstaende arbeider pa loftet pa den nyeste delen av hytten.
Det er misfarging rundt om i himlingen pa kjgkkendelen, antydning til kondens i den gjenbygde takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
 Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.

 Paviste skader ma utbedres.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Det ma paregnes vedlikehold og utbedringer.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20914-3650 Befaringsdato: 11.04.2025
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA
Gnr 147 -Bnr 1
1833 RANA

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 8 apne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det ene vinduet pa kjpkkenet er kledd fra innsiden.
Det mangler omramming innvendig og utvendig pa flere vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduene eller glassruter ma skiftes ut.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20914-3650 Befaringsdato: 11.04.2025
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA
Gnr 147 -Bnr 1
1833 RANA

Tilstandsrapport

Dorer

Hovedinngangsdgr: Fabrikkmalt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Ytterdgr kjgkken: Eldre tredgr med glassfelt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgren pa kjgkkenet har rateskader.
Inngangsdgren er treg ved apning/lukking og karmen er skjev slik at kaldtrekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Dgren pa kjpkkenet ma skiftes fortlgpende.
Hovedinngangsdgren ma justeres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20914-3650 Befaringsdato: 11.04.2025
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 147 -Bnr1l Sgndre gate 2 k I I
1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse pa ca. 7,7 m2. Terrassen var i sin helhet dekket av sng ved befaring.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Terrassen ma vedlikeholdes.

R S

% {

INNVENDIG

Overflater

Gulvene har belegg og furugulv.
Veggene har trepanel.
Himlingene har trepanel.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 147 -Bnr1l Sgndre gate 2 k l I
1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Manglende lister.

Stedvis misfaringing av av trepanelet.

Trepanelet i stuen er delvis kappet hvor tidligere vegg var.

Det males forhgyede fuktverdier i furugulvet ved dgren pa kjgkkenet.
Gulvet pa kjgkkenet har skjolder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring, ferdigstilling og utskifting ma paregnes.

e

Aol vk

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik pa kjgkkenet:
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 12 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 12 mm.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Bygget er oppf@rt pa stgpte peler, og har god luftgjennomstrgmning under boligen. Radonmaling vil derfor ikke vaere relevant pa denne boligen.
Fritidsboligen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Usikker.

Pipe og ildsted

Vedovn med stalpipe (uisolert) plassert i stuen.
Ukjent alder pa pipelgpet og vedovnen.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 147 -Bnr 1 Sgndre gate 2 k . I
1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

« |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Deler av vedovnen star direkte ned pa belegget. Det er lokal misfarging rundt beina til vedovnen.
Rustdannelse pa vedovnen.

Konsekvens/tiltak

o Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Det anbefales a fa utfgrt tilsyn av fyringsanlegget.
Tettingen rundt pipa ma undersgkes narmere.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det mangler omramming rundt flere av dgrene.
Flere dgrer subber mot karm og terskel og er vanskelig a lukke.
Skade i karmen pé dgren til stellerommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Mogresfiellet 67, 8618 MO | RANA Motakst AS

Gnr 147 -Bnr1 Sgndre gate 2 k I I

1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

KIBKKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminerte skorg og slette fornter. Laminert benkeplate, frittstdende gassdrevet komfyr med gassbluss og kjgleskap.

Selger opplyser at det er montert gassalarm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skapdgrene pa overskapene er trege.
Det mangler installasjoner som er forventbart pa ett kjpkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av innredningen bgr vurderes.

ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjgkkenrommet (lukket rom).

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avigpsrgr

Avlgpsrgr fra dusjen ledes direkte ned under hytten til sprekk i berget.

Ventilasjon
Det er naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 147 -Bnr1l Sgndre gate 2 k I I
1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

S8

Andre installasjoner
Fritidsboligen har strgm via solcellepanel (12V anlegg).

Ettersom hytten har 12V anlegg og det pr. i dag ikke finnes noen krav til utfgrelse av slike anlegg, anses det ikke som ngdvendig a fa utfgrt en utvidet
kontroll av anlegget. Dersom hytten i senere tid skal ha innlagt 230V ma dette utfgres av et godkjent el-installasjonsfirma.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA Motakst AS ‘
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1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell/berg.

Grunnmur og fundamenter

Fritidsboligen er oppfgrt pa sgpte pilarer og kreosotbehandlede tresgyler og impregnerte sgyler.
Pilarene er stgpt i plastrgr, sa det er ikke mulig & kontrollere tilstand til betongen.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt plant terreng.

Generell info:
Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr
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Tilstandsrapport

dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Mulighet for vannansamling under fritidsboligen.
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Mogresfiellet 67, 8618 MO | RANA Motakst AS Y
Gnr 147 -Bnr 1 Sgndre gate 2 k I I
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Lagring av ved, redskaper o.l.

Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard
Enkel standard pa bygget.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og har omfattende vedlikeholdsbehov.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Bjelkelag av tre med tregulv

Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre, som utvendig har liggende kledning
Pulttak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Bygget har omfattende vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA
Gnr 147 -Bnr 1
1833 RANA

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20914-3650

Befaringsdato:  11.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 61 61 8 61
Loftetasje 26 26
SUM 61 8 26 87
SUM BRA 61
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom
Etasje 3, Soverom 4, Stellerom/hyttebad, Stue,

Kjgkken
Loftetasje Uinnredet loft
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten av
rominndelingen i denne boligen.

Takvinkelen pa tilbygget er stgrre en hva reguleringsplanen tillater.

Ferdigattest:
- Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Bod
Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)

Etasje 10 10

SUM 10 10
SUM BRA

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar
Bygget er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 61 0
Bod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA
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Befaring

Dato Til stede
11.4.2025 Lars Emil Brattland
Daniel Rgdfjell
Ida Girni Jentoft

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1833 RANA 147 1
Adresse

Mogresfjellet 67
Hjemmelshaver
Rgdfjell Daniel, Jentoft Ida Grini

Kommentar
Arlig festeavgift: kr. 2 035,-

Rolle
Takstingenigr

Kunde
Kunde
for. snr. Areal
303 0 96 m?
Festekontrakt
01.01.1972

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Kilde Eieforhold
Kommunekart.com Festet
Neste justering Utlgpsdato

01.01.2035 01.01.2071

Festeavgiften ble sist regulert i 2025, neste avtalte regulering er i 2035. Festeavgiften KPI reguleres.

Ved overdragelse palgper det gebyr av kr. 3 800,-.

Det er ikke kjent om engangslgftet er utfgrt.

Oppdragsnr.: 20914-3650

Befaringsdato:  11.04.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i et etablert hyttefelt pd Mogressfiellet. | neromradet er det spredt hyttebebyggelse og pen natur. Gode tur og
jaktmuligheter i nzeromradet, samt gode fiskemuligheter sommer som vinter.

Adkomstvei

Adkomst via sti om sommeren, og sngscooter om vinteren.
Tilknytning vann

Det er ikke innlagt vann eller brgnn.

Tilknytning avigp

Gravannet ledes ned under hytten.

Regulering

Omradet er regulert til Fritidsbebyggelse iht. reguleringsplan for "Hytteomradet i Mogressfjellet", plan-1D 3032. Ikrafttredelse 05.07.1983.
Om tomten

Punktfestet naturtomt.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Rana (KA2023). Ikrafttredelsesdato 21.06.2023.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende fritidsbolig bygd over ett plan med loft og hems. Til boligen hgrer det med en utebod og ett naust (ikke
besiktiget)
Bebyggelsen i naeromradet bestar av tilsvarende smahusbebyggelse/fritidsbebyggelse

Oppvamring
Boligen blir varmet opp med vedfyring.
Byggemate

Bygget er fundamentert pa stgpte sgyler og sgyler av tre, bjelkelag av tre med stubbeloftskonstruksjon.
Yttervegger av bindingsverk og trekonstruksjon fra byggearet, utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Skattetakst og formuesverdi
Formuesverdi Ar Kommentar

120 000 2023 For inntektsaret 2023.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
320 000 2015
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Sel klaeri kontrollert . .

Egenerklaering 06.04.2025 N ggrs egt?ner &fring er kontroflert av Gjennomgatt Nei
takstingenigren.

Grunnkart 11.04.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei

Rekvirent/eier 11.04.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Bil i f

Bilder 11.042025  Dilder aveiendommen for egen Gjennomgatt Nei
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt

Eiendomsverdi AS 16.04.2025 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.

Ambita AS 14.04.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Godkjente . . . . . . .

k | . F kk N
bygningstegninger Godkjente bygningstegninger av boligen innes ikke ei
Ferdigattest Det er ikke utstedt ferdigattest for boligen. Finnes ikke Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 17.04.2025
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Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA
Gnr 147 -Bnr 1
1833 RANA

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20914-3650

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XN5108

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802250028

Selger 1 navn

Ida Grini Jentoft

Selger 2 navn

Daniel Radfjell

Mogresfiellet 67

Poststed

MO | RANA 8618
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | JBF

Polise/avtalenr. | 2216555

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IGJ, DR
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15
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |det er ikke innlagt vann i hytten.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse |var lekkasje i tak i forbindelse med ny og gammel del under bygging. Lekkasjen er utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |ikke problem med ildsted men burde gjgres noe med det.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det har vaert mus i inne i hovedsak i den gamle del av hytta.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny del av hytten er utfgrt av eiere i egeninnsats og dugnad.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Tak og fasade er utfert ved egeninnsats.

Initialer selger: IGJ, DR
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Initialer selger: IGJ, DR
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Tilleggskommentar

Takvinkel pa nybygg er brattere en i henhold til reguleringsplan. Hytten er delvis et oppussingsobjekt, men er fult brukbar. Ma ha nye fritids
batteri da disse er utladet. Uthus ber byttes tak pa.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IGJ, DR
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ENERGIATTEST

Adresse Mogresfjellet 67
Postnummer 8618

Sted MO | RANA
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 147
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer 303
Bygningsnummer 18792702

Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-102903

Dato 06.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Nabolagsprofil

Mogresfjellet 67

Hoyde over havet
954 m

Offentlig transport

X Bodg lufthavn 122.9 km

X Mo i Rana lufthavn Rgssvoll 23.1 km

@ Mo iRana stasjon 21.5km
Linje F7

@ Skonseng stasjon 22.3km
Linje F7

& lldgruben 16 km
Linje 373

Avstand til byer

Mo i Rana 21.5km

Mosjgen 67.8 km

Ladepunkt for el-bil

= | AD OPP - Umbukta fjellstue - AC 6 km

& Recharge Esso Grubhei 20.5 km

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste Igype: 1.8 km
* 30 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin , i
* Skillevollen Alpinsenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 24.7 km
* Skitrekk i anlegget: 2 \‘\’

Aktiviteter

Umbukta Fjellstue 6 km

Langfjell Gard 20.5km

TP Bowlingsenter Rana 21.2 km

Rana Kino 21.4km

Storli Camping 26.3 km

Sport

@ Gammeljordet grusbane 19.4 km
Ballspill

® Hammeren idrettspark 19.4 km
Ballspill, fotball

& Feel24 Mo Gruben 20.6 km

& Feel24 Mo AMFI 21.4km

Dagligvare

Bunnpris Gruben 20.5km

PostNord

Coop Obs Mo | Rana 20.7 km
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akuv.

Statskog Sf;
Saren Thornaes vei 10
7800 Namsos

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1802250028 Iselin Nilsen 416 05 411 04.04.2025

Salg av Mogresfjellet 67, 8618 Mo | Rana,
gnr. 147, bnr. 1, fnr. 303 (Ideell andel 1/1) i Rana kommune
Eier: Daniel Radfjell

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: kroner Forfallsdato:

Neste avtalte regulering:

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering):
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar?

Avtalt utlgp av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [1 Ja [ Nei

Hvis Nei: utestdende belgp kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? O Ja [ Nei

Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? [ Ja [ Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? dJa [ Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? 1 Ja [ Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? (1 Ja [J Nei kroner
Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja [ Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer:

Maehvie Eiendomsmegling AS TIf: 416 01 710 Org.nr: 924825782 Side: 1/2
Nordahl Griegs gate 6 tcj@aktiv.no
8622 Mo i Rana www.aktiv.no



akuv.

Bortfesters underskrift

Telefonnummer E-post

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bgr fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Mo i Rana

Iselin Nilsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
iselin.nilsen@aktiv.no

Maehvie Eiendomsmegling AS TIf: 416 01 710 Org.nr: 924825782 Side: 2/2
Nordahl Griegs gate 6 tcj@aktiv.no
8622 Mo i Rana www.aktiv.no
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Kontaktinformasjon: Sta tSkog

Statskog SF Elverum
Posthoks 174 Sgbzakken
2402 Elverum

kontraki@statskogno INFORMASION TIL FESTER VED
Telefon 74 21 30 00, tastevalg 2
OVERF@RING AV FESTEKONTRAKT

Overfgring av festekontrakt

Ved arv/skifte eller salg av bygg pa festet/leid grunn er det behov for a overfgre festekontrakten til den eller de
som skal bli ny eier av bygget. Festekontrakten har ofte bestemmelser om overféring av rettigheten. Statskog
skal, som grunneier og bortfester, normalt samtykke til slik transport av festerett.

Ved overfgring av festerett sendes ngdvendige fullmakter, originalt skigte og/eller kopi av (u)skifteattest til:
Statskog SF, Postboks 174 Sgbakken, 2402 Elverum
Innholdet i dette skrivet omtaler primaert tomtefeste, men er ogsa relevant for andre typer leie av grunn.

Tomtefesteloven

Tomtefesteloven § 17 gjelder overfgring av festerett. Fester har rett til a fgre festeretten over til en annen sa
langt ikke annet fglger av det som er avtalt eller av festeformalet. Fester plikter & varsle bortfester/grunneier
om hvem festeretten skal overfgres til.

Tomtefesteloven har ulike regler for feste av tomt til bolighus/fritidshus og feste av tomt til andre festeformal.
Lenke til tomtefesteloven: Lov om tomtefeste - Lovdata

Endret |leieformal eller endret bruk av tomten

Statskog gj@r oppmerksom pa at overfgring av bygg pa festetomt kan fere til en endring av festeformalet. For
eksempel: Bygg pa festet grunn selges fra en privatperson til et foretak, en organisasjon eller en offentlig eier.
Aktuelt regelverk og vilkar for leie av tomten kan da bli endret, bl.a. med tanke pa festeavgiftens starrelse,
regulering av festeavgiften og ev. adgang til a innlgse tomten. Det kan bli aktuelt a innga en ny festekontrakt pa
oppdaterte vilkadr med ny eier av bygg.

Hvis bruk av tomten eller plassering av bygg avviker fra forutsetningene, kan det ogsa vaere aktuelt 3 endre

leiekontrakten eller opplysningene i matrikkelen.

Tinglysing

Mange (feste]kontrakter er ikke tinglyst. Statskog anbefaler tinglysing av avtalen om leie av grunn. Tinglysing er
imidlertid ikke lovpalagt og har ingen betydning for gyldigheten av avtalen mellom fester og Statskog. Ved
opptak av I2n og behov for & pantsette bygg, er tinglysing likevel en forutsetning.

Ved tinglysing av festekontrakt ma tomten farst vaere registrert i matrikkelen og grunnboken, som er de
offentlige registrene over eiendom i Norge. Statskog kan vaere behjelpelig med a kartlegge status for den
aktuelle tomten og bestille slik matrikulering hos kammunen.

Kostnader
For arbeidet med overfgring av (feste)kontrakten og eventuell sakshehandling mot kommune/Kartverket vil
Statskog fakturere sakskostnader etter gjeldende satser. | tillegg kommer gebyr for kommunens

saksbehandling og kostnad ved eventuell tinglysing.

Informasjon om festekontrakter, overfgring av festerett og tinglysing pa Kartverket og Statskogs nettsider:

Tomtefeste | Kartverket.no Tomtefeste | Eiendom | Statskog

15.01.2024



Grunnkart

Eiendom: 147/1/303
Adresse:  Mogresfjellet 67
Dato: 04.04.2025

Rana kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

[ Eiendomsgr. middels npyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hjelpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

....... Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 04.04.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 147 Bruksnr. Festenr. 303 Seksjonsnr.
Adresse Mogresfiellet 67, 8618 MO | RANA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr

Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pad eiendommen innevaerende ar
Forskudd/prognose for inneveerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Helgeland
Avfallsforedling
IKS

Mo i Rana 08.04.2025

Kommune: 1833|Gnr: | 147|Bnr: 1|Fnr: | 303|Snr: | 0
Eiendom/gate: Mogresfjellet 67

Bestilt produkt  Arsgebyr renovasjon/septik

BESKRIVELSE 'RENOVASION
Type abonnement 1% Fritidsrenovasjon
Arsgebyr inkl. mva 1113
Antall terminer 1
Fakturert t.o.m 31.12.2025
BESKRIVELSE SEPTIK
Type abonnement/tank Ikke aktuelt

Gebyr pr.tgmming inkl. mva
Siste tgmming
Tgmmefrekvense

83



Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 09.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gnr; 147 Bnr; 1 Fnr; 303 Snr:

Adresse: Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X




Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 09.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende bygningstegninger

Gnr; 147 Bnr; 1 Fnr; 303 Snr:

Adresse: Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA

Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver. X
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Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 04.04.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 147 Bruksnr. Festenr. 303 Seksjonsnr.
Adresse Mogresfijellet 67, 8618 MO | RANA

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Ingen informasjon funnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 04.04.2025
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 147 Bruksnr. 1 Festenr. 303 Seksjonsnr.
Adresse Mogresfiellet 67, 8618 MO | RANA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig avigp Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rana
kommune

Bygningsdokumenter

Generell informasjon om bygningstegninger levert ut av kommunen

Vi gjgr oppmerksom pa at det kan vare avvik mellom det som registrert i arkivene vare og den
faktiske situasjonen pa en eiendom eller i et byggverk. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk
ansvarlig for bruk av den informasjonen vi oppgir i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Huskeliste for kontroll av bygningstegninger
Generelt

e Stemmer tegningene med virkeligheten?

Hvis det er avvik mellom tegningene og den faktiske situasjonen, bgr man sjekke om de
endringene som er gjort er sgknadspliktige.

e Stemmer antall bruksenheter med registreringene i eiendomsregisteret?

e En byggetillatelse gjelder i 3 ar fra den ble gitt.

Hvis man har sgkt og fatt en tillatelse, men arbeidene ikke har startet opp innen 3 ar, er ikke
tillatelsen gyldig lenger. Hvis man fortsatt gnsker a giennomfgre de arbeidene det var sgkt
om, ma man sgke pa nytt.

e | noen tilfeller kan selve tiltaket veere unntatt sgknadsplikt, men det kan likevel vaere
ngdvendig a sgke om dispensasjon. Eksempler pa dette er byggeforbud i 100-metersbeltet
langs sjg eller byggegrensen mot vei.

e Hvis man oppdager noe som er ulovlig, kan man i mange tilfeller spke om byggetillatelse i
ettertid. En sgknad i ettertid ma alltid veere etter lovverket slik det gjelder pa det
tidspunktet man sgker, og ikke slik det var da endringene skjedde.

Fritidsboliger

e Det ble sgknadspliktig a bygge fritidsboliger i Rana i 1976. Fritidsboliger som ble oppfgrt fgr
1976, er derfor a regne som lovlig oppfegrte

e Plassering av fritidsboliger naermere enn 100 meter fra sjg var sgknadspliktige fra 1965.

e Bygging og endringer av fritidsboliger som er gjort etter 1976, er sgknadspliktig. Eksempler
pa dette er nybygg, tilbygg, pabygg og veranda over 50 cm over bakken.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana



e Hvis man har flere udaterte tilbygg eller ombygginger, kan man sgke om disse i ettertid. En
spknad i ettertid ma alltid veere etter lovverket slik det gjelder pa det tidspunktet man sgker,
og ikke slik det var da endringene skjedde.

Boligbygg

Kommunen mangler en del dokumenter for boliger fra fgr kommunesammensldingen i 1964 og
andre eldre bygg.

Vaer oppmerksom pa om det er gjort sgknadspliktige endringer sammenlignet med de siste
godkjente tegningene. Er det oppfart tilbygg eller pabygg? Er bruken av noen rom endret fra
tilleggsdel til hoveddel? For eksempel fra boder og lagerrom til soverom, stue eller bad? Dette er
spesielt vanlig i kjellere eller pa loft. En endring i hvordan man bruker et rom kan vaere
spknadspliktig.

Utleie og boliger med flere boenheter

Plan- og bygningsloven regulerer ikke utleie. Man kan leie ut rom eller areal sa lenge de blir brukt til
de formalene de er godkjente for. En boenhet er selvstendig nar den

e haregeninngang

e har alle hovedfunksjonene for bolig (stue, kjgkken, soveplass, bad og toalett)

o ikke har gjennomgang til andre bruksenheter

En selvstendig boenhet ma i tillegg oppfylle alle de relevante kravene i arealplaner og byggteknisk
forskrift, for eksempel krav til brannceller, uteareal, parkering osv.

Forholdet mellom matrikkelloven og plan- og bygningsloven

Opplysningene om bygninger i matrikkelen (eiendomsregisteret) skal i utgangspunktet beskrive
hvordan bygningene faktisk er. | matrikkelen registrer kommunen bygninger og endringer i dem
blant annet ut fra hva vi som bygningsmyndighet har tillatt. Kommunen skal ogsa registrere
opplysninger fra andre kilder, som for eksempel seksjonering, befaringer osv. Det betyr at det som
er registrert i matrikkelen ikke ngdvendigvis stemmer med det vi har tillatt etter plan- og
bygningsloven. Det som er oppfgrt i eiendomsregisteret kan altsa ikke brukes som fasit pa hva
kommunen har gitt «tillatelse» til. Dette avgjgres ut fra de vedtakene kommunen har gjort, fgrst og
fremst etter plan- og bygningsloven.

Revidert 9. mai 2023
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Nar det mangler ferdigattest
— hvordan avslutte gamle byggesaker?

Kommunen far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis en bygning mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Dette kan veaere spesielt aktuelt hvis man skal selge. Hvordan vi kan Igse dette, er avhengig av
nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggespknader som er sendt inn fgr 1. januar 1998

Arbeider som er sgkt om og tillatt fgr 1. januar 1998, skal vaere avsluttet med en ferdigattest. Hvis
kommunen ikke har gitt ferdigattest til arbeid som er gjort fgr denne datoen, har vi ikke lenger lov til 3
gjgre det.

Hvis bygningen er spkt om og kommunen har gitt tillatelse til den, er den lovlig satt opp. Men for a kunne
bruke den, ma man ha en brukstillatelse som man ma sgke kommunen om. For a fa en brukstillatelse i slike
tilfeller, ma det utarbeides en tilstandsrapport av et firma som har den ngdvendige kompetansen.
Tilstandsrapporten skal blant annet inneholde svar pa om

e bygget er bygd slik det var sgkt om?

e bygget er sikkert?

Hvis bygget ikke er bygd slik det var sgkt om, kan det veere ngdvendig a sgke om tillatelse for det som er
annerledes enn pa de opprinnelige tegningene. Hvis det er noe med bygget som gjgr det farlig for liv og
helse, kan ikke kommunen gi brukstillatelse fgr dette er rettet opp i.

Byggesodknader som er sendt inn mellom 1. januar 1998 og 30. juni 2010

Disse arbeidene skal vaere avsluttet med ferdigattest. Dette gjelder ikke de arbeidene som ble behandlet
som meldesaker. Les mer om dette lenger ned i brevet i avsnittet «Meldingssaker — mindre arbeider det er
spkt om fgr 1. juli 2010».

Har kommunen gitt en midlertidig brukstillatelse?

Hvis kommunen har gitt en midlertidig brukstillatelse, kan vi gi en ferdigattest na. Hvilken dokumentasjon
vi trenger for a gi en ferdigattest, er avhengig av omfanget av det arbeidet som gjensto da vi ga
brukstillatelsen, og hvor komplekst dette arbeidet var. For eksempel er det nok med en egenerkleering fra
eieren hvis de arbeidene som gjensto ikke var ansvarsbelagte. Hvis de derimot var ansvarsbelagte, kan vi gi
en ferdigattest basert pa en erklaering fra de firmaene som er ansvarlige for arbeidet.

Hvis kommunen ikke har gitt en midlertidig brukstillatelse, ma enten de firmaene som hadde patatt seg
ansvaret i byggesaken, eller de nye firmaene som har tatt over ansvaret, ga god for de arbeidene som er
utfart. | slike tilfeller kan vi palegge en uavhengig kontroll av de arbeidene.

Har kommunen gitt bade rammetillatelse og igangsettingstillatelse?

For a kunne fa en ferdigattest nd, ma den som er ansvarlig sgker sgke om ferdigattest etter de kravene
som gjaldt fgr 1. juli 2010. | noen av tilfellene er det krav om at spknaden inneholder kontrollerklaeringer,
en sluttrapport for avfallshandtering, dokumentasjon pa at eventuelle vilkar i tillatelsen er oppfylt osv.



Har kommunen kun gitt en rammetillatelse?
Hvis rammetillatelsen er utlgpt, ma det sgkes pa nytt. Det er egne regler for hvor lenge en rammetillatelse
varer. Ta kontakt med seksjon for byggesak for a avklare dette i hver enkelt sak.

Den nye sgknaden ma fglge dagens regelverk. Hvis det ikke har skjedd endringer som har betydning for
hvordan kommunen skal vurdere sgknaden, kan de eksisterende tegningene brukes i den nye sgknaden.

Er ansvarlige firma konkurs? Eller opphgrt?
Hvis et firma som har hatt ansvar for arbeider er konkurs, eller ikke lengre eksisterer, ma et nytt firma
overta ansvaret for arbeidene. Det firmaet som skal overta ansvaret, ma sende inn en ny erklaering om
ansvar som beskriver

e hva det tidligere ansvarlige firmaet hadde ansvaret for

e hvilket arbeid det nye firmaet tar ansvar for

Dette ma de gjgre slik at det gar klart fram hvilket arbeid de ulike firmaene har hatt og skal ha ansvar for.

Meldingssaker — mindre arbeider som er sgkt om fgr 1. juli 2010
Fgr 1. juli 2010 var det ikke krav om at en meldingssak skulle avsluttes med ferdigattest. Kommunen skal
heller ikke gi en slik attest i ettertid. Dette kan gjelde garasjer, boder og lignende mindre arbeider.

Noen meldingssaker ble omgjort til vanlige byggesgknader. Disse skal ikke ha ferdigattest hvis det ikke var
krav om det i tillatelsen. Hvis det ikke er gitt ferdigattest i en slik sak, ma man sgke om det. For a fa
ferdigattest i slike tilfeller, er det et krav at eieren bekrefter at arbeidene er utfgrt i samsvar med den
tillatelsen som kommunen ga.

Byggespknader som er sendt inn etter 30. juni 2010
Det er ingen unntak for byggesgknader som er sendt inn etter 30. juni 2010. Alle de sgknadspliktige
arbeidene som er sgkt om etter denne datoen, skal avsluttes med ferdigattest.

Den som har spkt om tillatelse, skal sgrge for at arbeidet far ferdigattest. De som kan gjgre det er

e den ansvarlige sgkeren
Kommunen skal ha en bekreftelse pa at alle samsvarserklaeringene er mottatt og at
arbeidene innenfor ansvarsomradene er avsluttet. Dette gjgr man ved a sende inn en
oppdatert gjennomfgringsplan og eventuelt en erklaering fra selvbygger.

e tiltakshaveren/eieren
Tiltakshaveren/eieren skal bekrefte at arbeidene er utfgrt i trad med tillatelsen. Dette gjgr
man ved a sende inn en sgknad om ferdigattest.

Er ikke arbeidet sgknadspliktig?
Kommunen skal ikke gi ferdigattest hvis arbeidet ikke er sgknadspliktig. Arbeid som man ikke trenger a
spke om, skal meldes til kommunen senest 4 uker etter at de er gjennomfgrt.

Revidert 9. mai 2023
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Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 07.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr:

147

Bnr:

1 Fnr:

303 Snr:

Adresse:

Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA

Fyringsanlegg og feiing

Skorstein

Status

Antall ildsteder

Feiehyppighet |Sist feiet

Sist forsekt feiet

Ukjent

Aktiv

Ukjent

Ikke fastsatt | Aldri

Aldri

Kommentar: Det plenlegges feiing pa denne eiendommen i lepet av 2025.

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet

Hyppighet

Sist utfort

Sist forsgkt utfort

HO0101

Ikke fastsatt

Aldri

Aldri

Kommentar: Det planlegges tilsyn med fyringsanlegg pa denne eiendommen i lopet av 2025.

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing




Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet |Status |Frist

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg paleper ved feietjenestens oppmete etter varsel eller
forutgaende avtale. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder folgende gebyrsatser (2025):
Feiing: kr. 1164 pr. reyklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 1164 pr. bruksenhet.

Kommentar: Fra og med 2021 er det ikke lenger fast arlig gebyr for feiing og tilsyn med
fyringsanlegg, men gebyr knyttet til den enkelte tjeneste.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i1 vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Rana kommune: Festegrunn 1833-147/1/303
Utskriftsdato: 04.04.2025 15:14

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 23.04.1991 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Punktfeste

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 16.01.2014 12/1889
Feilretting 16.01.2014 147/1,147/1/303
Etablering av feste 23.04.1991 147/1,147/1/303
Etablering av feste

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7338514.88 475355.5 0 Ja 0 Punktfeste (PF)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
RODFJELL DANIEL Fester (F) RINGVEIEN 12 Bosatt (B)
F010484***** 1/2 86138613 MO | RANA

JENTOFT IDA GRINI Fester (F) RINGVEIEN 12 Bosatt (B)
F300187***** 1/2 86138613 MO | RANA

Statskog SF Hjemmelshaver (H) Postboks 63 Sentrum

S966056258 1 7801 7801 NAMSOS

Vegadresse: Mogresfjellet 67 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8618 MO | RANA Kirkesogn 10030101 Mo

Grunnkrets 109 Akersvatnet Tettsted

Valgkrets 1 Aga/Hauknes

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 18792702 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rana kommune: Festegrunn 1833-147/1/303

. Norkart

Utskriftsdato: 04.04.2025 15:14

1: Bygning 18792702: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 21.01.2005

Endre bygningsdata 14.02.2025 |14.02.2025

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Mogresfiellet 67 HO101 147/1/303 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Reguleringsplankart

Eiendom: 147/1/303
Adresse:  Mogresfiellet 67
Dato: 04.04.2025

Rana kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forfritidsbebyggelse

Friluftsomride (p& land)

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
ST Byggegrense
— Regulert m@neretning
Abe P&skrift requleringsform3lfarealforrnil
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Rana kommune

Utskriftsdato: 04.04.2025

Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 147 Bruksnr. 1 Festenr. 303 Seksjonsnr.
Adresse Mogresfjellet 67, 8618 MO | RANA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

KA2023

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplanens arealdel 2023 - 2033 for Rana

Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

21.06.2023

= https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/7699/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20revidert%20070524.pdf

Delareal 97 m?

Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende

OmradenavnFB

Delareal
KPAngittHensyn

97 m?
Hensyn reindrift

KPHensynsonenavn H520_2

Delareal

97 m?

KPHensynsonenavnH110_1

KPSikring

Nedslagsfelt drikkevann

Side1av?2



Delareal 97 m?
BestemmelseOmradenavn#3
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 3032

Navn Hytteomradet i Mogressfjellet
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.07.1983

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/833/dokumenter/5526 3032_Bestemmelser%20rev.%20feb.%202020.pdf
P P P

Delarealer Delareal 97 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2
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Kommuneplankart '\i

Eiendom: 147/1/303
Adresse:  Mogresfjellet 67
Dato: 04.04.2025

Rana kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33

BRRKS

©Norkart 2025

.v
AN S
[=] (=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




LSt s iprit s so T /6. B2 332,
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‘Requleringshestenmelser til reguleringspian for:

Nord-Ranens Almsnning Gnr. 147, bar. 1.
Dato for siste revisjon av planen:.3}.%.1683

Date Tor komsunestyrets vedtek:i .. vvoiivann

Disse reculeringshestemmelcer gjeider for del cmride som pi
plankartet er vist med reguleringsgrense og beskrives som folger:
Fra stedet der felles adkomstveg til omréddet krysser
sundet vest for Langtienna, gadr grensen 100 m mot w#st

~——

giennom sundet. Derfra i rett linje mot sor [y= 58
til den géir ut i Akersvatnet. Grensen fortselter videve
i vatnet vesitover oo rundt c2lve Mogressijellet tilbake

£i1 utgangspunktet,

Fa

Omradet veguleras Tor fzlgende formdi:

Byaggeomradey
- Fritidshebygoeise
Naust

Landhruksomrider

- Jord- og skogbruk

Felles adbomsivey

- Felles parkeringsplass.

Henvisningene ol byoninasloven sifyr 1 narentes.
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Bebyggeisens
karakter
(& 26.1 b)

Utforming,
farcevalg m.v.
(§ 26.1 1)

BYGGEOMRADER (& 25.1)

FRITIDSBEBYGGELSE

Innenfor hvert byggeomridde kan det oppfores en hytte med eventuelt

uthus/anneks.

I planen er det forutsatt 235 hyttetomter ialt hverav 83 allerede
er bebygd.

A.

Bebyggelsen kan bare oppfores i én etasje, men pd 2 alternative

mater:

a) en bygning - hytte, boder og privet under samme tak
b) to bygninger - frittstdende hytte og frittstiende uthus/anneks

Oppfores bebyggelsen som 2 bygninger, forutsettes det at disse

plasseres maks. 8 meter fra hverandre.

B,

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for gyet

at behyggelsen Tir en god form og materialbehandling og at

bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk utforming.
Utvendige farger, herunder farge pd tak, skal godkjennes av byanings-
rédet. Alle bygninger skal ha saltak med takvinkel 13 -27°.

Valg av takvinkel md vurderes av bygningsrddet i hvert enkelt tilfelle,
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o (;2 IO b e ae
[ l»;:,:.f‘_nu ERE
hoyde

‘ S

{& 26.1 )

Rebyguelsens
piassering
( 26. 1 ¢)

Tomteinndeiing/
situasjonsplan
(§ 26.1 ¢)

Forholdet
me Tom
bebygd og
dbebygd
tonteareal
(& 26,1 d)

Hoyden pd grinnmur/pillarer wd ikke overstige 60

cm pé& noe sted,
Persom pitlerens hay on hoyde 24 0,4 meter eller mer, skal apningen

melion disse kles med bord 21lor pd annen passende mite etter

.o

bygninosridets skipnn,

Gesimsheyden - hoyden fra overkant fundament ti1 skjaringslinjen

meliom takflate og ytlervegg, md ikke overstige 240 cm.

D.

Hver tomt er markert med 3 merkepeler - en nummerert, inmmdlt sentrumspe]l
og i tillegg 2 peler som angir hyttas mone-/lengderetning.

Sentrumspelen skal falle innenfor hovedhyttas grunnmur. N&r grunnmuren er
oppfort og for pelen blir tildekket av bygningen, skal plasseringen ken-
trolleres av bygningsmyndighetene.

Hyttene skal plasseres med moneretning som vist pd planen og i
henhoid ti1 vedlagte maleliste, datert......31:§.1383

Behyggelsen pd tomta md i sin helhet ligge innenfor en siriel
(=byagegrense) med radius 12,5 m fra sentrumspeien,

Uthus/anneks plasseres fortrinnsvis parallelt med eller vinkelretit
pd hovedhytta,

£,

bt

ngen tomt kan bebygges for det foreligger en situasjoasplan godkjent
av pygningsradet.

Situasjonsplan skal sendes inn sammen med byggespknaden. Planen skal
vere i madlestokk 1:200 elier sterre og skal vise aktuelt byggetrinn
og eventuell framtidige byggetrinn pd tomta. Plassering av privet

skal cgsda framgd av situasjonsplanen.

-n

\ . A o1 2
Den samleds bebyggelse pd hver hyttetomt md ikke overstige 70 m

(mdlt etter utvendige veggmdl) inkludert eventuelt uthus/anneks.

) o s . 2 . J .
Jthus/anneks m3 ikke overstige 20 m™ 1 grunnflate, miit etter utvendige

$uo

vegamal,



Utbyagings av hytteomrddetr ska

etappene skal bygges ut,

H.

er-vist pi reguleringsplanen. Byaninusridet avoior nar de

folge den etappeinndeling (i-111

enxelie

b}

Behandiing Eksisterende terreng og vegetasjon skal bavares i storst mulig grad,
av

ubebygd ,

fom*fexeaf Innenfor de enkelte byggeomrddene (hver tomt) bar det kun foretas
{(§ 26.1 1) tynning og annen skjotsel for & vedlikeholde skogen.

I omréddet kan det bygges bdiraust. Formdlsgrensa er koordinatbes

911 516, y =
911 550, vy =
911 770, y =

~J
3
(o)
o

Pel 3: x

oo oo
~d
I
G

~~d
O’\
‘!

Pel 4:
Pel &

i

is X

og avgrenses ellers av HRV og felles adkomstveg.

Naustene skal utformes som gruppebebyggelse som vist pi planen.
, - - 2 2 .
Hvert naust skal ha en grunnflate va oxZ,5 m (12,5 m7), mdit et

ytvendaice veggmal.

8,
forming, Naustene skal oppferes med en samordnet material- og fargebrulk.
f«iuﬁ"lf a, , . .
J Pulttak anbefales, Taktekking utferes av materialer som her

{§ 26,71 by

matt eller mork virkning. Utvendige farver skal godkjennes

bygningsradet.

Hoyden over fundament md ikke overstige 2,5 m

—
[

feting/ Tomtene kan fkke utparselisres enielivis

b

e angjoaga

‘)'\v,.iJ\!_‘}\_l.;(‘S O ]FC } 2 ﬂ(‘f kiont av byaninass 2
Llan VGG isesp j JOND Y pyanings: [N
(5 #i.1 )

men etier en

samlet

Py

3

emt slik:
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RUKSOMRADER (5 25.2)

JORD~ 0G SKOGBRUK

Angdende avarensing av planfermdlet - se friluftsomride.

Omradet skal benyttes til tradisjonell landbruksdrift ink}udert
reindrift. Bygninger som er knyttet til driftsformen kan oppfores
i omréadet,

SPESIALOMRADER _(§ 25.6)

t

FRILUFTSOMRADE
Formdlsgrensa folger avgrensninga av planomradet bortsett fra i gst
hvor den er koordinatbestemt slik:
Pel 1: x= 908 565 y= 57 775 Pel 3: x= 909 290 y= 57 900
Pel 2: x= 909 560 y= 58 055 Pel 4: x= 911 010 y= 58 300

"
i

I dette omrédet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfure
byga eller anlegg, herunder naust, veger og massetak, som etiter
bygningsradets skjonn er til hinder for omrddets bruk som friluftsomride.

ANDRE BESTEMMELSER

§ 5,
FELLES AREAL
L
Felles Midtlinja p& vegen slik den framgdr av planen defineres til & Tigge i
adkomstveg
(§ 26.% F) midtlinja pd cksisterende veg. Vegen er 6.0 m bred.
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B.
o1 les Hiornene pé P-plassene P] og P, er bestemt av felgende koordinaster:

srkerings-
v P}: ‘ P-plass P

..

(A

Pel 1: x = 910 245, y = 57 860 Pel 1: x = 911 565. y = 57 €30
Pel 20 x = 910 225, y = 57 910 Pel 2: x = 511585, y = 57 780
Pel 3: x = 610 253, y = 57 #20 Pel 3: x = S11 515, y = 57 750
Pel & x = 010 315, y = 57036 Pel 4 x = 911 550, y = 57 745

P-plassena skal senest vare utvidel og opparbeidet samtidig med at

hyttene cog naustene tas i hruk. Detaljplaner 1 M 1:1000 legges ti}
grunn for cpparbeiding av plessene,

FELLESBESTEMMZLSER

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kar,
rar sEriige grunner taler for det, tillates innenfor rammen av

bestenmelsene 1 bygningsloven og bygningsvedtekiene for Ranz kommunz.

Etter st derne reguleringspian med £ilhorende bestemmelser er
stadfestet, kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som er 1 strid
A
Li

med planen og dens bestemmelser.

Revidert 16.03.83.
Revidert 4.5.1583,
Revidert 31.5.7883.

JNGSPLAN FOR MOGRISSHFIEL]

blb f?a Det kel. mil] Mvewr‘ nore-
ment Rana kwmmuxﬁuLylc i mgte den
159

T

RANA KOMMUNE, Mo, 15. juli 2983,
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HYTTEIOATER 1 HGRESS

NR. X Y HAYDE
62. 909 870.06 55 762.919 543.34

o
B

X ke HaYDE

1. 910 G128 55 293,92 535.%3 0 /B ’
2 S0 Ss 5 10, sanos R
AU o A 64. U10 223.66 56 052.58  561.04
4. 814 050.85 55 353.8¢ 534,70 65. 910 333.32 56 024.94  557.54
5. 910 731.22 55 192.85 540,412 66. 910 455.43 55 851.76  561.97
6. 910 835.29 55 189.89  534.28 67. 910 485.88 55 776.79  553.52
7. 910 840,74 5527319 533,92 B0. 210 018.03 =2 A%.cZ oonelb
8. 410 745.06 55 401.32 533.50 69. 910 760.69 5 §82'3‘ 259..21
9. 910 797.51 55 489,91  543.64 70. 910 848.62 56 602,40  566.13
10, 910 834.82 55 530.73  535.05 71.910 /90,42 55 774.14 597,75
14, 910 831.53 55 622.26  537.57 72. 910 723.97 56 889.03  610.41
12. 910 878.23 55 753.92  542.85 73. 91069816 56 424.55  582.85
13. 910 ©63.09 55 803.44 533.08 74, S10 645.68 55 790.12 - 559.58
14, 911 033.52 55 853.75  534.36 : 75. 916 448.66 56 028.60.  561.33
15. 910 984.85 55 367.89  545.08 » 76. 910 558.43 58 007.42  565.83
16. 910 926.34 56 084.26  550.54 ' /7. 910 862,55 56 932.96 5/3.71
17. 910 846.93 56 275.468  553.41 78. 0 o100 o ie.0h o89.40
18. 910 839,68 56 354.74  538.70 60. 910 285.15 56 104.35  567.53
19, 910 305.41 56 412.45 537,03 o1 ?10 093.18 96 083.15 - 553.11
20. 910 571.57 56 537.79  537.25 g2. 310 117.46 56 158.9%  579.92
21. 910 921.45 56 540.95  571.41 63. 910 035.12 56 30435 570.60
2. Q10 DBS.62 56 741.95 558.95 ' 84. 910 913"§ 26 373.73 279.50
23. 910 535.33 56 884.74  579.26 . 85. 903 9a1.06 56 503.55 530,98
24, ©10 853.43 55 817.61  533.48 85. 909 837.2G 56 525.57  602.02
25. G40 876.33 56 702.74  584.43 ’ 87. 909 Bos.12 5B 74d.bz o BG2.58
26, 910 623,95 56 671.17  581.39 £6. 810015.83 56 £95.44  B38.29
27. S0 807.03 55 495.50 659,38 89. 910°057.04 55 =d6.01 598,87
26. 910 895.57 55 931.63  558.48 90. 910 109.05 55 443,25 524.40
26, 910 B88.20 55 035.4Q  546.16 of. w0 Tas.zt 95 300.34 585.98
30. 840 777.43 55 730.01  552.51 g2. G 2>i.83 5B 3EE.AE o ROAD
31,0 910 768.61 55 582.52 550,74 : ST A A el
32. 910 A74.55 85 496.77  551.68 - 510 ot cE ?29'?ﬁ 0.2
33. 910 625.56 55 423.1 4 2D Ao ie weahn ameld
34, 212 “gi 17 sg 3%3.33 345121 ob. 910 1.0 pb AeLat DEe
S ooz ezt 100. 908 606.03 56 333.87 550
[ wEEaY oo o000 o NNy ©
S e e 101 909 570.85 56 431.87  S72.
25, 61 55 312.49 530, e
3. 2 2% 34§.50 2?2.%2 103. 909 go%.50 5B a8
49. 55 367.86 528.98 102' S09 757'33 = 7
41, 55 419,37 531,48 108, 902 378.35 55 4G
. A A 1054 909 321.28 55 52713
43 5 55 635.29  543.33 , 108, 908 247.53 55 B32.08
1z, 2 55 804,13 550,31 : J A A R 0o
s, - 25 714,81 533 53 108,  ©03 fBb.;s% 55 0 : 530.87
ey hoaSe o fieest 53303 109. 909 202.75 56 056.43  539.30
47, 9 775,38 55 722.63 530,60 110. 809 145.08 26 130.24 o053
A B e 111,903 105,77 55 078.23 .55
76,63 55 893, 541, . 009 094.81 56 176.98 16
49. 910 182,24 S5 677.01  540.60 112. 909 094.81 56 128.9 $ 10
50, 910 750.99 55 521.18  547.14 I S R o
51, 210 39412 55 472.57  545.40 1. 908 STt S 07ST i
§2. G100 468,10 55 481.22 £43,19 ’35‘ 598 90439 29 16514 527.15
53, 810 487.4B 55 593,38 547.78 ie. gug 9$f'4§ e e > 27
55. 910 727.44 S5 BS1.83  5B5.65 M. e Jse.se %6 R
5. 910 782.78 58 181.97  576.62 19, Sug Zet.e SN al.r o Sh6.u
57. 910 489.47 55 672,37/ 550,90 AL S
- a1 "4 26 748 55 g;lG.SU 120. 809 305.75 56 113.73 £52.88
9 38 85 705.48  54G.56
1 13 55 80%.38  550.74
.03 55 86%.85  557.07




fNrte X Y HAYDE

, 78, 908 077,22 57 198.33  578.74
e 473, 808 137.23 57 125,84 580.59
PO 180, 909 164.88 57 407,06 580.10

PSR 181. 808 197.28 57 305.69  560.59

20 om 182. Q0% 223.83 57 Z25.66  571.04

re &p 183. 909 265.51 57 212.85  574.80

T 184. 03 271.85 57 120,77  508.48
: 1840 €08 312,96 5

083.71 594.33
050.00

821
~

185. 905 380.00

da op 186. 902 493.53 57 103.37  595.06
‘ O 187. 909 422.82 57 166.67  580.23
. Sen e 188. 909 491,64 57 152.67  361.62
131, 509 081.14 bR 189. 903 763,28 &7 597.60  537.73
135 Go3 168.78 o8 180, 909 207.22 57 471,10 548.40
13, ans 1996 o 191. 903 176.10 57 530.44 539,71
G 192, 909 917.06 57 558.93 535,54
I 1924 903 085.08 57 562.51  529.64
‘ et ° 193, 903 760.28 57 558.80  547.55
a5 ano R 193A 903 239.44 57 586.18  549.19
I SR 164, €00 273.74 57 493.41 554,15
b GAm am2. 65 oh B40.99 104A 809 312.02 57 524.33  557.62
1. 969 472.65 56 546.18 195, 909 346.48 57 501.93  555.88
h Sl el 197. 909 612.02 57 195.05  5/3.19
{gi 568 98G. gg can o .198, 903 557.16 57 277.63  587.51
‘a0, 3 Za n1p o3 189. 909 B53.54 57 343.01  577.51
iar. aon 2 e s 200. 909 531.08 57 216.91  538.32
i o2 a7 a1 201. 909 583.83 57 253,43 579.43
195, 9 56 574,02 202. 903 445.42 57 311.28  564.94 .
1ia, o6 oo 36 oo ra 203. 999 346.41 57 398,73 555.57 L
156, 56 660,35 538 b 204. 909 396.99 57 363.20 552,44 ot
151, e gaaon mas om 205. 903 464,08 57 3B5.20  557.73
oo o6 713.81 - 532.53 206. 902 B40.63 57 464.71  544.35
e 2o 7ottt 500,20 207. 909 805.18 %7 S4.25 635,43
. A 208. 808 827.10 §3.886
. : . 209. 909 737.58
e e 210. 909 710,71
i o 210A 909 60,23
23 b s
56 848,29 056,20
55 GR6.55 -
56 601,65 e
56 655.43 a0
S5 A05.16 £9.62 o
56 515,08 572.25 Toh
55 946,32 578.47 o
56 205.07  578.41 T
56 941.64 584,48 4
56 885,15  577.64 e
56 565.95 584,41 19, a1g 704 78
7 17123 220 910 734.3

-2
=]

220A 910 887.3C

(521
~

293.23 535,52

57 355,36 531.58 221, 910 £24.6 566.55
20 o7eA0 et 222. 910 879,52 569.78
57 274. co. gloo/e

AR 2227 91C 962,70

57 058,79

AN 224, 911 033.81 57 272.38  562.27
o 225. 911 226,10 57 93072 531.84

177A U0 905,25 57

Rara oppmialingsvesen, 31.5.1883.

(§ 1.B. endret ved bygningsradets vedtak
av 16.11.83 - sak 373/83).
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Utskriftsdato: 04.04.2025

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 147/1/303/ ﬁ'ﬁ

il

Europaveg
# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel 5
Ferje
/~ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

(2]

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015775 04.04.2025 1802250028

Om dokumentet

Ident
2015/399343/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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[gaa~ M=l — 203 Statskogs eksemplar

~F=2367
DIREKTORATET FOR STATENS SKOGER FESTEKONTRAKT 3

Festerens navn : | Adresse

Harry W. Hongbarstad, | _Noholmen 2, 8600 MO
Skogforvaltning Adresse i

Nord-Helgeland skogforvaltning liordlandsvegen 18, 8600 Yo
Kontrakten gjelder o LT Be!lllenhel hrl:tepl:n - hyttenc,

Hyttetomt nr, 67 - . ¢} Mogressfjellet - hytteplan 4.
Eiendom - g.nr. - b.nr., Herred

Ford-Ranen Almenning gnr.l47 bnr,| 1 Rana W m “‘“m
Innfestingsavgift . Arlig avgitt ' Kontrakten trer i kr
k. O0s= ke. T0,- 1/1 1972

Doknr: 398343 Tinglyst: 07.05.2015
_ STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
1. Festet gjelder inntil videre med en oppsigelsesfrist av 6 mdr. | de terste 10 ar kan tester nke-

vel ikke sies opp av bortiesteren. Oppsiing p& grunn av at hytta ikke er oppfert kan likevel
foretas etter 5 ar.

Andre festevilkir: 1

2. Festet gir rett til & sette opp og ha stdende ei hytte p& et bestemt sted som skal anvises av
skogforvaltningen. Med skogforvaliningens samtykke kan i tillegg til hyita fillates oppfert et
uthus i en elasje p& maksimum 10 m? til vedskjul og privet.

3. Festeren skal forelegge forvaliningen planer for bebyggelsen, vedlagt tegninger og med an-
givelse av farger pa yhervegger, tak elc. Festeren plikier & refte seg etter skogforvalterens
palegg om endringer i planene, og er ikke berettiget fil & pdbegynne oppfering av noen
bygning fer det foreligger godkjenning fra skogforvalteren av planer og tegninger.

Festeren kan ikke gjennomfere endringer (ombygging, filbygging, maling med andre far-
ger) uten skriftlig samtykke fra skogforvalteren.
Festeren plikter & holde bebyggelsen i god hevd.

4. |I'Inngrdll'lg av bebyggelsen er ikke fillatt uten skriftlig samtykke fra skogfor\ralimngen og
medferer ingen utvidelse av festeretten, Skogforvaliningen kan pélegge bebyggelsen inngjer-
det, og skal gi anvisninger om gjerdeis plassering og utseende,

5. Festeren har ikke reft fil & opparbeide veg, anlegge krafi- eller telefonlinjer, foreta utgrav-
ninger eller oppdemninger i anledning vannforsyningen, eller foreta annen bearbeidelse av
grunnen ufen skrifilig fillatelse fra skogtorvaltningen.

6. .Bebyggelsen skal ikke brukes il annet formal enn angm i pkl 2. Bortleie av bebyggelsen er
: idlaH med . mmdre annel Tralger av sarvilkar. . . A
7 Fesieren pllkier s holde god ordan rundt bebyggelsen Han phkfsr & etterkomme p&lagg {ra
skogforvalieren vedkommende priveter og aviall.

8. Ulovlig jaki og fiske begétt av festeren i omraddet hvor bygningen ligger, anses som vesentlig
mislighold av denne koniraki. Det samme gjelder handlinger som sjenerer utovelsen av
beite- og seterrett i omradet.

9. Festeren er i forhold til denne kontraki ansvarllg for handlinger begéit av personer som
med festerens samiykke oppholder seg i bygni
pr, /g 1975 og deretter hvert 10, #r,.
10. Bortiesier eller fester kan kreve festeavgiften regulert breexbx$0: dxegnet daciant
Borifester kan kreve avgiften regulert dersom bebyggelsen utvides, jfr. pkt. 3
annet ledd. De fastsatte avgifter betales til skogforvaliningen eller til den bortfesteren be-
stemmer. Innfestingsavgifien betales nér kontrakten er undertegnet av festeren. Arlige av-
giffer befales MusxrARMwEdAx ctter pdkrav,

11. Festet kan ikke overdras eller p4 annen méte overfores til andre. Ved salg eller annen over-
112 fering av eiendomsretten fii bebyggelsen méa erververen soke skogforvaltningen om festekon-
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12. Oppherer festet uten at ny filsvarende festekontrakt blir oppretiet, plikier festeren & ryddig-
gjere fomta og skal s& vidt mulig overlate fomta i sin opprinnelige stand. Er tomfa ikke
ryddiggjort innen ett ar efter at festeforholdet har opphert, filfaller bebyggelsen bort-
festeren. :

13. Fesferen beaerer kostnaden ved stempling av kontrakten. Festeren har reit til & tinglyse kon-
frakten p& egen kostnad, men plikter i filfelle & varsle skogforvalteren.

14. Sezerbestemmelser:

Blir det truffet bestemmelse‘ om felllesanlegg for vassforsyning
til eller bortledning av avligpsvann fra hytteomrédet, plikter
festeren & delta forholdsmessig i slike investeringer.

Y
) u"i
1788 §
JerS sl
9 E@mIOxX
515
05 U oW
(~ Joka = E_D
=

4 ;
Kontrakten er uistedt i 3 eksemplarer, hvorav festeren har et eksemplar, skogforvaliningen et
eksemplar, skogfullmektigen et eksemplar og Direktoratet for statens skoger to eksemplarer,
hvorav ett eksemplar igjen er sendt Riksrevisjonen. | statsalmenninger skal fjellstyret ha et eksemplar

av kontrakten.

| Sted - dato "Sted - daws

§ 5 v o Wo a2y
KNORD-HETLGELAND SKOGFORVALTNING
of i Kol

GV

3 A A A
( / i
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/399343/200 Side 3 av 4

N
B Kartverket oot 2025-04-04 15:18

Returneres til : 3 1)
Biendomsmegleren Helgeland AS Sk] ote
Boks 1276
8602 Mo i Rana Oppdragsnr.
Org. nr.: 979 158 580 Ref. nr.: 4929 115053

1. Eiendommen(e) 2) Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
Kommunenr. | Kommunenavn 'Gnr iBnr. |“ ksjonsnr. |Ideell andel

1833  RANA L |2)03 eV

Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter

pé festet grunn 1 x | Nei Ja | transport av festeretten Nei Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke - Bontfester har godkj = 2 7
nedvendig i.h.t. tomtefesteloven . . og underskrevet i felt for

kapitiel 4 eller aviale e | |9 | ek on bkrchilser | | Nei i
Omfatter overdragelsen ideel andel, herunder Starrelse ideell andel Fiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehor etter lv!lmdmgxloms
ecierseksjon, skal andelens sterrelse oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d [_‘Ne‘ ’_‘ Ja

(x] aeby;gd [ |2 Ubebygd

Bmkavgmnn Pila
iti Forretning/ |
jBnmdom X |F ot ¥ kontor ’_!llndumri L Landbru} ’_|K0fl‘.vei [_‘ih\nnel

_]'3‘_ - mws [ 8oty [ RKede [ [Bliciighs | AN Ama - i

2. Kjepesum
Kr 320.000,- ***TreHundreTjueTusen00/100 Kr | Utlyst til salg pé det frie marked
X | [ |nei

=
e Gave (helt 1. Ekspro- 1 Tvangs- Skifte- Oppher av —

| X [t prnsalg [ |2 elierdetis) [ |3 prission | |4 suison | |5 Uskite [ |6 oppgior [ |7 samboerkap | |8 Amet
Kjepesummen er oppgjort pi avtalt mite

ilswnvglﬂsgmuh; 3)

| Kr

L

4. Overdras fra
Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Ideell andel

06 06 40 N Harry Werner Hongbarstad 1/1

S5.Til

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) | Navn Fast bosatt i Norge | Ideell andel

01 04 84 N Daniel Radfjell [X]% [ |na |12
3001 87 | ‘IdaGriniJeMOﬂ (X5 [N |12

| ' [n [n
| |_!Ja [ Nei

6. Seerskilte avtaler
Obs! Her piferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
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= Kartverket

Side 4 av 4

Attestert kopi av dok.nr. 2015/399343/200
Uthentet 2025-04-04 15:18

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjapers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon 5)
Jeg/vi erklaerer at mitt/virt erverv av seksjonen ikke sn'id_er med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Jsted, dato
Kjeper/erververs underskrift ]G}enus med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklzring om sivilstand m.v. 6)

1. Er utsteder(ne) gift clier registrert(c) pArtner(c) ?
| Joa  [X] Nei Hvisja, mb ogss sparsmil 2 besvares

Ltr utstederne 1 giﬁ eller regim'_!m parinere med hverandre og Iieggc underskriver som utsteder?
| Ja |— Nei Hvis nei, mi ogsd spersmil 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som der(ne) og d (deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
__| Ja I_I Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

| 9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato ol 5
Mo | Rana X 20419
7 | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
HARRY WERNER HONGBARSTAD

Utsteders underskrift 7)

;{j L\J'rl GJ(JcMCj\;{‘-/V;;‘Z @g

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
| Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Dato
Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) p& dette dokument i
mitt/virt neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. ]

1. vitneunderskrift |Gientas blokkbolkstaver
eiendomsmegleren
helgeland

m%L?—"""\-_g‘,aa.v—m?&w\—d_ LW
] £ Megler MNEF
8oi1f Mo Rowew  ___lenaEdar

2. vitneunderskrift T

Adresse

Samtykke som lm&i@fﬁm eller blokkbokstaver
oghjemmelshaver  ppry puperEiNery

Bortfesters underskrift

Side2av 2

4ls- : :
215 | Bita € . Thohtin i Statskog SF

Utsteders dato og underskrift (ved lasark) :
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Mogresfiellet 67 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8618 MO | RANA Saksbehandler: Iselin Nilsen
Telefon: 416 05411
Oppdragsnummer: E-post: iselin.nilsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



