akuv.
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Eiendomsmegler MNEF
Anita Heer

Mobil 959 48 193
E-post  anita.heer@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 890 000-
Omkostn.: Kr 48 640,

Total ink omk.: Kr 1 938 640,-
Felleskostn.: Kr 2 600,-

Selger: Ole Martin Thorgersen Lund
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
BRA-i/BRA Total 55/55 kvm
Tomtstr.: 876.4 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 329, bnr. 210
Snr. 2

Oppdragsnr.: 1113250155

Hgylundsvingen 14B

Velkomment il
Hoylundsvingen 14B

Her har vi gleden av & gnske velkommen til en praktisk og
arealeffektiv leilighet i Hgylundsvingen 14B!

Leiligheten ligger i underetasjen, som ble bygget om til leiligheter i
2014. Den er innredet med lyse og pene overflater. Her er det flislagt
bad og 2 soverom + ett omkledningsrom/soverom. Den har ogsa en
egen liten terrasseplatting i solveggen. Det er gangavstand til Mysen,
og her finner du de fleste byfasiliteter. Busstopp rett ved boligen. Det
er ogsa kort vei til flotte turmuligheter pd Hgytorp Fort.

Boligen inneholder: Stue/kjokken i dpen l@sning, bad, 2 soverom og
ett omkledningsrom/soverom.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Hgylundsvingen 14B

3



4

Om eiendommen:

Om boligen
Areal
BRA -i: 55 m?

BRA totalt: 55 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 55 m?

Arealbeskrivelse
Primaerrom

1. etasje: 55 kvm
Bruksareal BRA-I
1. etasje: 55 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
876.4 m2

Tomtebeskrivelse

Felles, eiet tomt.

Eiendommen er svakt skranende mot sydvest, og er opparbeidet med noe plenareal

samt diverse beplantning som traer, busker og vintergrgnt. Eiendommen er skjermet

med gjerde rundt deler av tomta. Leiligheten disponerer én egen biloppstillingsplass,
gardsplassen er gruset. Det er lagt belegningsstein i fremkant av inngangspartiet.

Beliggenhet

Eiendommen ligger ca. 1,2 km fra Mysen sentrum. | Mysen sentrum er skoler, offentlig
kommunikasjon og et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Fra Mysen stasjon er
det jevnlig tog- og bussavganger mot Follo og Oslo (ca. 55 minutter til Oslo S, med nye
Follobanen). | neerheten finner man populeere turomrader som Helsestien langs
Mysenelva og Haytorp fort, og det er heller ikke langt til Tremborgfjella, som utover
merkede turstier ogsa byr pa flotte bade- og fiskevann.

Bebyggelsen
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Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Skolekrets
Mysen

Offentlig kommunikasjon
Buss og tog

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av Moen Takst AS.

Leilighet med beliggenhet i underetasje. Underetasje ble bygget om til leiligheter i
2014.

Grunnmursvegger er av betong samt Thermomur, som er pusset med fiberarmert
pussystem utvendig.

Yttervegger er lette reisverks- eller bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig
med liggende trekledning.

Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak.

Taket er tekket med betongtakstein. Arstall for taktekkingen er ukjent.

Vinduer med rammer og karmer i tre.

Platting pa 20 m?, i forbindelse med inngang, vendt mot sydvest.
Platting er oppfgrt med trykkimpregnerte gulvbord. Skillevegg mot naboseksjon. Det er
montert stikkontakt pa vegg ned mot leilighet.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
- Seksjoneringstegninger samsvarer med dagens bruk.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Innhold
Stue/kjokken i dpen Igsning, bad, 2 soverom og ett omkledningsrom/soverom.
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Standard
Beskrivelse av standard er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet av Moen Takst AS.

INNVENDIG:

Underetasje:

Gulvoverflater: Laminat i stue/kjokken og soverom. Fliser i forbindelse med inngang og
bad/vaskerom.

Veggoverflater: Sparklede og malte plater. Fliser i bad/vaskerom.

Himlinger: Sparklede og malte plater.

Leiligheten har slette, lyse dgrer.

VATROM:

Bad/vaskerom fra 2014, med flislagte overflater pa vegger og gulv.

Av innredninger finnes servantinnredning med profilerte, lyse fronter, overliggende
speil, belysning og sideskap. Dusjen er plassert

i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert toalett.
Det er opplegg og plass til vaskemaskin i

rommet. Rommet ventileres via mekanisk avtrekksvifte pa veggen.

Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp badet/vaskerommet.

KJGKKEN:

Kjokken fra 2014, med &pen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe.
Innredningen har slette, lyse fronter og benkeplater av heltre eik. Kjgkkenet er utstyrt
med integrerte hvitevarer som komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.
Kjgkkenvasken av

rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten. Det er montert belysning mellom over- og
underskap. Kjgkkenventilatoren er plassert over

komfyr og induksjon. Kjgkkenet er i tillegg utstyrt med komfyrvakt.

TEKNISKE INTALLASJONER:

Ventilasjon:

Tilluft via ventiler i vinduer.

Mekanisk avtrekk i bad.

Oppvarming:

Elektriske varmekabler i gulv i bad/vaskerom.

Annet:

Varmtvannstanken er plassert under kjskkenbenken og er pa 120 liter, trolig fra 2014.
Sikringsskap med automatiske sikringer. Opplegg fra 2014.

TOMTEFORHOLD:

Felles, eiet tomt. Eiendommen er svakt skranende mot sydvest, og er opparbeidet med
noe plenareal samt diverse beplantning som traer, busker og vintergrgnt. Eiendommen
er skjermet med gjerde rundt deler av tomta. Leiligheten disponerer én egen
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biloppstillingsplass, gardsplassen er gruset. Det er lagt belegningsstein i fremkant av
inngangspartiet.

AVVIK UTVENDIG:

Taktekking, TG2:

Taket er tekket med lekter, slgyfer og betongtakstein. Arstall for taktekkingen er ukjent.
Tak over inngangsparti til leiligheter i underetasje er tekket med papp.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- - Betongtakstein har en levetid som overstiger 30 ar, og i dette tilfellet er mer enn
halvparten av den forventede brukstiden oppbrukt. Dette tilsvarer tilstandsgrad 2 (TG
2).

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Videre bruk forutsetter jevnlig visuell kontroll for & oppdage eventuelle endringer. Det
ma paregnes at behov for utbedring eller utskifting kan oppsta pa noe sikt, men
tidspunkt for dette er usikkert sa lenge tekkingen fungerer som forutsatt. Manglende
oppfelging kan gke risikoen for skader i underliggende konstruksjon.

Nedlgp og beslag, TG2:

Pipe er helbeslatt med blikk over tak. Takrenner, nedlgp og beslag er av
overflatebehandlet stal.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- - Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for takrenner, nedlgp og beslag er
passert. TG 2 settes pa bakgrunn av alder. - Det mangler sngfangere pa hele eller deler
av taket. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

- Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon, TG2:

Yttervegger er lette reisverks- eller bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig
med liggende trekledning. Antatt oppfg@rt og isolert etter de forskriftskrav/byggeskikk
som var gjeldende ved oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.

- - Luftbobler bak maling pa flere steder. - Lgsning rundt hjgrnekasser er ikke
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fagmessig utfgrt rundt det hele.

Tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

- - Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Utvendige trapper, TG3:

Betongtrapp fra bakkeplan og ned til inngang.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- - Balkonger, terrasser, trapper, ramper o.l. med hgydeforskjell pa 0,5 m eller mer til
terreng eller underliggende plan skal sikres med rekkverk.

Tiltak:

- Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

- - Rekkverk bgr monteres pa manglende deler av trappen for & oppfylle sikkerhetskrav
og hindre fallulykker. Uten rekkverk er det gkt risiko for personskader

Andre utvendige forhold, TG2:

Fellesareal og utvendige konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

Tiltak:

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a
rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

AVVIK INNVENDIG:

Overflater, TG3:

Underetasje: Gulvoverflater: Laminat i stue/kjgkken og soverom. Fliser i forbindelse
med inngang og bad/vaskerom. Veggoverflater: Sparklede og malte plater. Fliser i bad/
vaskerom. Himlinger: Sparklede og malte plater.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskader pa overflater.

- - Pavist fuktskader pa gulvoverflater ved kjgleskapet. Ellers pavist mindre svellinger i
overflater. - Svertesopp pa overflater i ett soverom, som fglge av for darlig ventilering,
og at gjenstander blir lagret mot vegg.

Tiltak:

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Det vil vaere naturlig med utskifting/oppussing av enkelte overflater ved eierskifte.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2:
Trebjelkelag mellom etasjene. Stgpt betongdekke mot grunnen. Merknader: - Ukjent

oppbygning.
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Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- - Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 20 mm
avvik i stue/kjokken. Lokalt ble det malt 11 mm over 2 meter i garderobe. Ellers pavist
lokale forskijeller i dekket, utover hva som er standard for legging av flytende gulv.
Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon, TG2:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- - Det er ikke utfert radonmalinger i bygget, og bygget er heller ikke oppfart med
radonsperre, da dette ikke var et krav ved oppfgringstidspunktet.

Tiltak:

- - Radonmaling anbefales for & avklare nivaene og sikre et godt inneklima. Uten
maling er radonnivaene ukjente, men dette er ikke et krav.

Rom Under Terreng, TG2:

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er foretatt, og det er pavist
avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 16.

Vurdering av avvik:

- Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagt.

- - Registrert plast i utforede vegger i kjeller. Frem til 1990-tallet satt man ofte inn en
fuktsperre av plast. Den skulle stoppe fukten fra & na den innvendige kledningen og
rommet. Denne typen konstruksjon er na ansett som en risikokonstruksjon og er ikke
anbefalt Igsning. - Det ble etter hulltaking pavist og malt 16 vektprosent i vegg. Treverk
skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17
vektprosent, gker faren for rate og muggsoppvekst.

Tiltak:

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige dgrer, TG2:
Boligen har slette, lyse dgrer.
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Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- - Ved funksjonstesting, ble det pavist at enkelte dgrer subber mot karm eller terskel,
noe som skyldes monteringsavvik.

Tiltak:

- - Avviket krever ingen tiltak nd, men kan over tid fore til gkt slitasje pa der og karm.
Justering kan bli ngdvendig dersom funksjonen forverres.

AVVIK VATROM:

Underetasje > Bad, Overflater vegger og himling, TG2:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Tiltak:

- Med fuger som allerede er blitt sorte, flekkete og ulekre, har man to valg: prgve a
vaske eller bytte ut fugen ved a skrape den vekk og fuge pa nytt.

Underetasje > Bad, Overflater Gulv, TG2:

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 16 mm.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- - Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en
punktlaser. Malt ca. 16 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant sluk, ogsa noe
svakt fall lokalt i dusjen.

Tiltak:

- Vatrommet kan fungere som det er, men utbedring er ngdvendig for a lukke avviket.
Det anbefales a rette opp fall mot sluk ved renovering. Ved lekkasjer kan sluket ha
begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.

Underetasje > Bad, Sluk, membran og tettesjikt, TG2:

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

- - Det foreligger ingen dokumentasjon for vatrommet. Dette gjgr det vanskelig a
verifisere om vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og standarder,
samt om ngdvendige fuktsikringstiltak er pa plass. Mangelen pa dokumentasjon kan
ogsa skape usikkerhet rundt kvaliteten pa utfgrelsen.

Tiltak:

- - Badet kan fungere med dagens avvik, men grunn av usikker utfgrelse er det gkt
risiko for lekkasjer, saerlig rundt sluket. Feil i dette omradet er en vanlig arsak til
fuktskader i underliggende konstruksjoner. Det er viktig at vann ikke blir stdende over
vannlasen i sluket, og jevnlig rensing er ngdvendig for a redusere risikoen. Utbedring av
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tettesjiktet vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som enkeltstdende tiltak, og bgr
vurderes ved en stgrre oppgradering.

Underetasje > Bad, Ventilasjon, TG2:

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.

- - Begrenset med tilluft til badet, ikke flat terskel. Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8
meter.

Tiltak:

- Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt
pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

AVVIK TEKNISKE INSTALLASJONER:

Ventilasjon, TG2:

Tilluft via ventiler i vinduer. Mekanisk avtrekk i bad.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet.

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- - Begrenset med tilluft i underkant av dgr til bad. Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8
meter. - Begrenset med tilluftsventiler i oppholdsrom i boligen.

Tiltak:

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
- - Tilluft bgr etableres i vatrommet og i oppholdsrom. Uten tilstrekkelig tilluft kan
fuktighet bygge seg opp, gke risikoen for muggvekst og fuktskader.

AVVIK TOMTEFORHOLD:

Drenering, TG2:

Drenering med grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

- Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har
begrenset effekt.

- - Det ble pavist noe hgye fuktverdier i veggen pa befaringsdagen, det er usikkerhet om
dette skyldes dreneringen, plast i vegg, eller noe hgy luftfuktighet i leiligheten.

Tiltak:

- Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Grunnmur og fundamenter, TG2:

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og er derfor ikke kommentert. Boligen er
antatt fundamentert med betong. Grunnmursvegger er av betong samt Thermomur,
som er pusset med fiberarmert pussystem utvendig.
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Vurdering av avvik:

- Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

- - Pavist dels lgse pussoverflater utvendig. Avslutninger imot terreng/betong er ikke
utfert iht. preaksepterte Igsninger

Tiltak:

- Det ma foretas lokal utbedring.

- - Omradene bgr overvakes regelmessig for @ unngd forverring. Utbedring kan bli
aktuelt for & hindre vanninntrengning og frostskader, samt ytterligere skader.

Forstgtningsmurer, TG2:

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Tiltak:

- Lokal utbedring ma utfgres.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa bilsoppstillingsplass i gardsplass.

Forsikringsselskap
Fremtind

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse
Styreleder opplyser at det kommer til & bli en gkning i fellesutgifter, men det er ikke

bestemt nar og hvor mye enda.

Opprinnelig byggear antas a vaere 1939. Kommunen opplyser eiendommen ble etablert
da, og opprinnelige tegninger er datert da.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektriske varmekabler i gulv i bad/vaskerom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 890 000

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene ligger i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr472734

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 1 890935

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
55/348

Felleskostnader inkluderer
Forsikring og vedlikehold av bygget.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 600

Kommentar fellesgjeld
Det foreligger ikke fellesgjeld i sameiet.

Sameiet
Sameienavn
Hgylundsvingen 14 Boligsameie

Organisasjonsnummer
919136863

Om sameiet
Bestar av 4 boenheter.

Styreleder: Ida Skaarer

Forkjgpsrett
Foreligger ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Styreleder opplyser at det kommer til & bli en gkning i fellesutgifter, men det er ikke
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bestemt nar og hvor mye enda.

Styregodkjennelse
Foreligger ikke krav om styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge ikke er til fare eller sjenanse for gvrige beboere. Se forgvrig
Husordensreglene.

Forretningsforer
Forretningsforer
Ida Skaarer

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 329, bruksnummer 210, seksjonsnummer 2 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/329/210/2:

05.08.2025 - Dokumentnr: 902090 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Mysen Og Rakkestad AS

Org.nr: 933 970 485

Elektronisk innsendt

27.01.2017 - Dokumentnr: 85349 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 55/348

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for etablering av to kjellerleiligheter, datert
08.04.2016.

Hgylundsvingen 14B
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Folgende arbeider gjensto og matte ferdigstilles fgr 31.08.2016:

1. Oppfgring av uteboder i henhold til gjeldende regelverk.

2. Innsending av ansvarsrett for prosjektering og utfgrelse av uavhengig kontroll for
vatrom og lufttetthet.

3. Ansvar for ferdigstillelse av tiltaket tillegges hjemmelshaver ved Jaran Sgrebg. Dette
fordi det muntlig er opplyst at ansvarlig sgkers rolle opphgrer i forbindelse med
utstedelse av denne midlertidige brukstillatelsen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.04.2016.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via privat stikkledning/fordelingsnett.
Eiendommen ligger til offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et boligomrade og omfattes av:

- Reguleringsplan Id 012519600001 Mysen 1960, vedtatt 07.01.1960. Formal: boliger
og kjgrevei.

- Kommunedelplan Id 01252007001 Kommunedelplan for Mysen, vedtatt 22.02.2007.
Formal: naveerende boligomrade.

- Kommuneplan Kommuneplanens arealdel PlanID 3014202101, for perioden
2024-2035. Formal: navaerende boligbebyggelse.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

| kommuneplanens bestemmelse § 2.2, om forholdet til vedtatte kommunedelplaner,
star det at arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel gjelder ved
motstrid foran de eldre kommunedelplanene og foran eldre reguleringsplaner, men se
§ 2.2 og § 2.3 for presiseringer og unntak. Se ogsd kommuneplanens kapittel 5 for
bestemmelser knyttet til arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange
boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting, byggehgyder pa boliger
og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Utleie ma informeres til styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
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Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger. @nsket overtagelse anbefales oppfort i
bud.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

47 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

48 640 (Omkostninger totalt)
60 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
63 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 938 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 950 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 953 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 48 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Hgylundsvingen 14B
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 7.500,- oppgjsrshonorar
kr 5.900,- og visninger kr 2.500,- pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no
TIf: 959 48 193

Ansvarlig megler bistas av
Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no

TIf: 959 48 193

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN
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Salgsoppgavedato
11.09.2025
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Denne tegningen er ment som en illustrasjon,
og noe avvik kan derfor forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Hgylundsvingen 14 B, 1850 MYSEN
(I INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 329, bnr. 210, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 55 m?

)

/A

Befaringsdato: 12.08.2025 Rapportdato: 03.09.2025 Oppdragsnr.: 13975-3000 Referansenummer: ZK1046

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trggstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

et
-
” o .

MOEN

Rapportansvarlig

Are Johan Moen
Uavhengig Takstingenigr

are@moentakst.no

41558912

‘ &N,
. 2, N

Norsk takst DNV:GL TN

Oppdragsnr.:  13975-3000 Befaringsdato: 12.08.2025
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Hgylundsvingen 14 B, 1850 MYSEN Moen Takst AS ‘
Gnr 329 - Bnr 210 Fagerliveien2 |\ I I
3118 INDRE @STFOLD 1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Hgylundsvingen 14 B, 1850 MYSEN Moen Takst AS
Gnr 329 - Bnr 210 Fagerliveien 2
3118 INDRE GSTFOLD 1820 SPYDEBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Moen Takst AS ‘
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Leilighet med beliggenhet i underetasje. Underetasje ble bygget
om til leiligheter i 2014. Grunnmursvegger er av betong samt
Thermomur, som er pusset med fiberarmert pussystem
utvendig. Yttervegger er lette reisverks- eller
bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med liggende
trekledning. Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak. Taket er
tekket med betongtakstein. Arstall for taktekkingen er ukjent.
Vinduer med rammer og karmer i tre.

Leiligheten fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjpkken fra 2014, med apen Igsning mot stue, hvor det er
plass til spisegruppe. Innredningen har slette, lyse fronter og
benkeplater av heltre eik. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin.
Bad/vaskerom fra 2014, med flislagte overflater pa vegger og
gulv. Av innredninger finnes servantinnredning med profilerte,
lyse fronter, overliggende speil, belysning og sideskap, dusj samt
toalett.

Leiligheten fremstar i all hovedsak i en normal stand og
forfatning, dog pavist avvik befaringsdagen.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Boligbygg med flere boenheter

Ga til side

UTVENDIG

Platting p& 20 m?, i forbindelse med inngang, vendt mot sydvest.
Platting er oppfgrt med trykkimpregnerte gulvbord. Skillevegg mot
naboseksjon. Det er montert stikkontakt pa vegg ned mot leilighet.

INNVENDIG

Underetasje:

Gulvoverflater: Laminat i stue/kjgkken og soverom. Fliser i
forbindelse med inngang og bad/vaskerom.

Veggoverflater: Sparklede og malte plater. Fliser i bad/vaskerom.
Himlinger: Sparklede og malte plater.

Leiligheten har slette, lyse dgrer.

Ga til side

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom fra 2014, med flislagte overflater pa vegger og gulv.
Av innredninger finnes servantinnredning med profilerte, lyse
fronter, overliggende speil, belysning og sideskap. Dusjen er plassert
i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er
det montert toalett. Det er opplegg og plass til vaskemaskin i
rommet. Rommet ventileres via mekanisk avtrekksvifte pa veggen.
Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp
badet/vaskerommet.

KI@KKEN

Kjgkken fra 2014, med apen lgsning mot stue, hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen har slette, lyse fronter og benkeplater av
heltre eik. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin. Kjpkkenvasken av
rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten. Det er montert belysning
mellom over- og underskap. Kjgkkenventilatoren er plassert over
komfyr og induksjon. Kjgkkenet er i tillegg utstyrt med komfyrvakt.

Ga til side

Oppdragsnr.: 13975-3000 Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon:
Tilluft via ventiler i vinduer.
Mekanisk avtrekk i bad.

Ga til side

Oppvarming:
Elektriske varmekabler i gulv i bad/vaskerom.

Annet:

Varmtvannstanken er plassert under kjgkkenbenken og er pa 120
liter, trolig fra 2014.

Sikringsskap med automatiske sikringer. Opplegg fra 2014.

TOMTEFORHOLD

Felles, eiet tomt. Eiendommen er svakt skrdanende mot sydvest, og
er opparbeidet med noe plenareal samt diverse beplantning som
traer, busker og vintergrgnt. Eiendommen er skjermet med gjerde
rundt deler av tomta. Leiligheten disponerer én egen
biloppstillingsplass, gardsplassen er gruset. Det er lagt
belegningsstein i fremkant av inngangspartiet.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

- Seksjoneringstegninger samsvarer med dagens bruk.

12.08.2025 Side: 5av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© utvendig > Utvendige trapper 4 til si

5 RPN
© Innvendig > Overflater il si
- -_ o = KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 760: Ingen awvik © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik "TI% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Taktekking Gatilside
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
1
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
0.8
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
0.6
@© Innvendig > Radon Ga til side
0.4
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
0.2
E @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ Tomteforhold > Drenering G til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@  Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Forst¢tningsmurer Gatil side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Gatilside
himling
@ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Oppdragsnr.: 13975-3000 Befaringsdato:  12.08.2025 Side: 6 av 23
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o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
@ vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Oppdragsnr.: 13975-3000 Befaringsdato:  12.08.2025
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Anvendelse
Benyttes til boligformal.

Tilbygg / modernisering
2014 Ombygging Underetasje ble bygget om til leiligheter i 2014.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med lekter, sigyfer og betongtakstein. Arstall for taktekkingen er ukjent.
Tak over inngangsparti til leiligheter i underetasje er tekket med papp.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Betongtakstein har en levetid som overstiger 30 ar, og i dette tilfellet er mer enn halvparten av den forventede brukstiden oppbrukt. Dette tilsvarer
tilstandsgrad 2 (TG 2).

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Videre bruk forutsetter jevnlig visuell kontroll for & oppdage eventuelle endringer. Det ma paregnes at behov for utbedring eller utskifting kan oppsta pa
noe sikt, men tidspunkt for dette er usikkert sa lenge tekkingen fungerer som forutsatt. Manglende oppfglging kan gke risikoen for skader i underliggende
konstruksjon.

Nedlgp og beslag

Pipe er helbeslatt med blikk over tak.
Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for takrenner, nedlgp og beslag er passert. TG 2 settes pa bakgrunn av alder.
- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Yttervegger er lette reisverks- eller bindingsverksvegger i tre, som er kledd utvendig med liggende trekledning. Antatt oppf@rt og isolert etter de
forskriftskrav/byggeskikk som var gjeldende ved oppfaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.

- Luftbobler bak maling pa flere steder.
- Lgsning rundt hjgrnekasser er ikke fagmessig utfgrt rundt det hele.

Konsekvens/tiltak
® Lokal utbedring ma utfgres.

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Oppdragsnr.: 13975-3000 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 8 av 23
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Baerende takkonstruksjon i tre, type saltak.
- Takkonstruksjonen er ikke vurdert

Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre.

Vindusglass er av 2-lags energiglass fra 2014.

Lufteventiler i vinduer.

Merknader:

- Avstand fra underkant vindu og til gulv er over 1,2 m pa soverom. Det er anbefalt at det monteres benk eller settes en seng i underkant, slik at krav til
régmning opprettholdes.

- Vinduer fremstar i normal stand og forfatning med alder tatt i betraktning. De ser ut til 3 opprettholde sin tiltenkte bruksfunksjon, uten tegn til vesentlig
slitasje eller skade som pavirker funksjonaliteten. Vinduenes tilstand anses som forventet for deres alder og bruk.

Arstall: 2014

Dgrer

Isolert ytterdgr med glassfelt, fra 2014.
- Utvendige dgr viser normal bruksslitasje, uten tegn til stgrre avvik eller skader som ble registrert pa befaringsdagen. Dgrene fungerer som forventet,
med slitasje som er alders- og bruksmessig normal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting p& 20 m?, i forbindelse med inngang, vendt mot sydvest. Platting er oppfgrt med trykkimpregnerte gulvbord. Skillevegg mot naboseksjon. Det er
montert stikkontakt pa vegg ned mot leilighet.

(3D utvendige trapper

Betongtrapp fra bakkeplan og ned til inngang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

- Balkonger, terrasser, trapper, ramper o.l. med hgydeforskjell pa 0,5 m eller mer til terreng eller underliggende plan skal sikres med rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Rekkverk bgr monteres pa manglende deler av trappen for & oppfylle sikkerhetskrav og hindre fallulykker. Uten rekkverk er det gkt risiko for
personskader

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13975-3000 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Fellesareal og utvendige konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Underetasje:

Gulvoverflater: Laminat i stue/kjgkken og soverom. Fliser i forbindelse med inngang og bad/vaskerom.
Veggoverflater: Sparklede og malte plater. Fliser i bad/vaskerom.

Himlinger: Sparklede og malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskader pa overflater.

- Pavist fuktskader pa gulvoverflater ved kjgleskapet. Ellers pavist mindre svellinger i overflater.
- Svertesopp pa overflater i ett soverom, som fglge av for darlig ventilering, og at gjenstander blir lagret mot vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Det vil veere naturlig med utskifting/oppussing av enkelte overflater ved eierskifte.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag mellom etasjene.
Stgpt betongdekke mot grunnen.
Merknader:

- Ukjent oppbygning.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13975-3000 Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 10 av 23
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¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 20 mm awvik i stue/kjgkken. Lokalt ble det malt 11 mm over 2 meter i
garderobe. Ellers pavist lokale forskjeller i dekket, utover hva som er standard for legging av flytende gulv.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Det er ikke utfgrt radonmalinger i bygget, og bygget er heller ikke oppf@rt med radonsperre, da dette ikke var et krav ved oppfgringstidspunktet.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

- Radonmaling anbefales for a avklare nivaene og sikre et godt inneklima. Uten maling er radonnivaene ukjente, men dette er ikke et krav.

Pipe og ildsted

Bygningen har mursteinspipe.
- 114 B er det to feieluker. Opplyst ved tidligere salg at pipe er blendet/fylt igjen, og at den ikke kan benytte. Ikke etterkontrollert av takstmannen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er foretatt, og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 16.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

- Registrert plast i utforede vegger i kjeller. Frem til 1990-tallet satt man ofte inn en fuktsperre av plast. Den skulle stoppe fukten fra a na den innvendige
kledningen og rommet. Denne typen konstruksjon er na ansett som en risikokonstruksjon og er ikke anbefalt Igsning.

- Det ble etter hulltaking pavist og malt 16 vektprosent i vegg. Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17
vektprosent, gker faren for rate og muggsoppvekst.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige dgrer

Boligen har slette, lyse dgrer.
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Tilstandsrapport

42

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Ved funksjonstesting, ble det pavist at enkelte dgrer subber mot karm eller terskel, noe som skyldes monteringsavvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Avviket krever ingen tiltak nd, men kan over tid fgre til gkt slitasje pa dgr og karm. Justering kan bli ngdvendig dersom funksjonen forverres.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad/vaskerom fra 2014, med flislagte overflater pa vegger og gulv. Av innredninger finnes servantinnredning med profilerte, lyse fronter, overliggende
speil, belysning og sideskap. Dusjen er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert toalett. Det er opplegg og
plass til vaskemaskin i rommet. Rommet ventileres via mekanisk avtrekksvifte pa veggen. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp
badet/vaskerommet.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997 - 2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Med fuger som allerede er blitt sorte, flekkete og ulekre, har man to valg: prgve a vaske eller bytte ut fugen ved a skrape den vekk og fuge pa nytt.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 16 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Mélt ca. 16 mm fra ferdig overflate gulv ved dgr til overkant
sluk, ogsa noe svakt fall lokalt i dusjen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vatrommet kan fungere som det er, men utbedring er ngdvendig for a lukke avviket. Det anbefales a rette opp fall mot sluk ved renovering. Ved lekkasjer
kan sluket ha begrenset kapasitet, noe som kan fgre til vannskader i tilstgtende rom.

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

- Det foreligger ingen dokumentasjon for vatrommet. Dette gjgr det vanskelig a verifisere om vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og
standarder, samt om ngdvendige fuktsikringstiltak er pa plass. Mangelen pa dokumentasjon kan ogsa skape usikkerhet rundt kvaliteten pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
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* Andre tiltak:

- Badet kan fungere med dagens avvik, men grunn av usikker utfgrelse er det gkt risiko for lekkasjer, saerlig rundt sluket. Feil i dette omradet er en vanlig
arsak til fuktskader i underliggende konstruksjoner. Det er viktig at vann ikke blir staende over vannlasen i sluket, og jevnlig rensing er ngdvendig for a
redusere risikoen. Utbedring av tettesjiktet vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som enkeltstaende tiltak, og bgr vurderes ved en stgrre oppgradering.

S - d b4 4
UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIE > BAD
(32 ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Begrenset med tilluft til badet, ikke flat terskel. Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8 meter.

Konsekvens/tiltak
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

UNDERETASIJE > BAD
2 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KI@KKEN

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fra 2014, med apen Igsning mot stue, hvor det er plass til spisegruppe. Innredningen har slette, lyse fronter og benkeplater av heltre eik.
Kjskkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr, induksjonstopp og oppvaskmaskin. Kjpkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten
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Tilstandsrapport

Det er montert belysning mellom over- og underskap. Kjgkkenventilatoren er plassert over komfyr og induksjon. Kjgkkenet er i tillegg utstyrt med

komfyrvakt.
- Kjgkkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene. Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan

forvente, gitt kipkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.

Arstall: 2014

UNDERETASIE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rerfgringer er moderne rgr-i-rgr, med fordelerskap i bad/vaskerom.
Alder for rgropplegg: Fra 2014.

Arstall: 2014

Avlgpsrgr

Avlgpsledninger er av plast.
Alder for rgropplegg: Fra 2014.

Ventilasjon

Tilluft via ventiler i vinduer.
Mekanisk avtrekk i bad.
Arstall: 2014

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Begrenset med tilluft i underkant av dgr til bad. Anbefalt luftespalte er 1 cm over 0,8 meter.
- Begrenset med tilluftsventiler i oppholdsrom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Tilluft bgr etableres i vatrommet og i oppholdsrom. Uten tilstrekkelig tilluft kan fuktighet bygge seg opp, ke risikoen for muggvekst og fuktskader.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er plassert under kjgkkenbenken og er pa 120 liter, trolig fra 2014.

Arstall: 2014

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatiske sikringer.
Opplegg fra 2014.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Fremvist samsvarserklaering pa arbeider ved tidligere salg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler: Ja.
Brannslukker: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering med grunnmursplast.

Vurdering av awvik:
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

- Det ble pavist noe hgye fuktverdier i veggen pa befaringsdagen, det er usikkerhet om dette skyldes dreneringen, plast i vegg, eller noe hgy luftfuktighet i
leiligheten.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og er derfor ikke kommentert.
Boligen er antatt fundamentert med betong.
Grunnmursvegger er av betong samt Thermomur, som er pusset med fiberarmert pussystem utvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert |gs puss pa muroverflater.

- Pavist dels lgse pussoverflater utvendig. Avslutninger imot terreng/betong er ikke utfgrt iht. preaksepterte Igsninger

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

- Omradene bgr overvakes regelmessig for 8 unnga forverring. Utbedring kan bli aktuelt for & hindre vanninntrengning og frostskader, samt ytterligere
skader.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
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Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-3000

Befaringsdato:  12.08.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Underetasje 55 55 20
SUM 55 20
SUM BRA 55
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue/kjgkken, Bad, Soverom, Soverom
Underetasje R
2, Omkledningsrom/Soverom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: - Seksjoneringstegninger samsvarer med dagens bruk.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 55 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.8.2025 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3118 INDRE @STFOLD 329 210 2 876.4 m? | fglge Ikke relevant
seeiendom.kartverket.n
(o]
Adresse

Hgylundsvingen 14 B

Hjemmelshaver
Lund Ole Martin Thorgersen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ca. 1,2 km fra Mysen sentrum. | Mysen sentrum er skoler, offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. Fra Mysen stasjon er det jevnlig tog- og bussavganger mot Follo og Oslo (ca. 55 minutter til Oslo S, med nye Follobanen). |
naerheten finner man populzare turomrader som Helsestien langs Mysenelva og Hgytorp fort, og det er heller ikke langt til Tremborgfijella, som
utover merkede turstier ogsa byr pa flotte bade- og fiskevann.

Adkomstvei

Kommunal vei. Parkering pa en biloppstillingsplass pa gardsplass.

Tilknytning vann

Kommunal vannforsyning. Eiendommen er tilknyttet vannforsyning via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Tilknytning avigp

Kommunalt avlgp. Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgp via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Regulering

Omrade for boliger med tilhgrende anlegg.

Om tomten

Felles, eiet tomt. Eiendommen er svakt skranende mot sydvest, og er opparbeidet med noe plenareal samt diverse beplantning som treer,
busker og vintergrgnt. Eiendommen er skjermet med gjerde rundt deler av tomta. Leiligheten disponerer én egen biloppstillingsplass,
gardsplassen er gruset. Det er lagt belegningsstein i fremkant av inngangspartiet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1700 000 2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Megler KorT\mun:.aIe opplysninger vedrgrende Ik'ke . Nei
boligen, tilsendt fra megler. gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13975-3000

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Moen Takst AS ‘
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1820 SPYDEBERG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13975-3000

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZK1046

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ole Martin Thorgersen Lund

Boligen « Boligen ble kjgpt 2024
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Haylundsvingen 14B
1850 Mysen

3118-329/210/0/2

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1113250155 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Noe muggflekker pa garderoberom. Fra tidligere eier pga darlig utlufting.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

S7
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Hgylundsvingen 14B - Nabolaget Hgytorp/Momarken - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Smestad 3min %
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km
@ Mysen stasjon 14 min 4
Linje R22 1.2 km
X Oslo Gardermoen 1121 min &
Skoler
Mysen skole (1-7 kl.) 16 min %
481 elever, 22 klasser 1.4 km
Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
434 elever, 19 klasser 2 km
Mysen videregdende skole 12 min %
800 elever, 50 klasser 1.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Mysen Videregdende Skole - @stfol... 9 min %

«Et rolig nabolag som er barnevennlig
og med grei avstand til sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

18.2%
13.3%
14.5%

41.8%
38.9%
38.9%

18.1 %
18.2%
21.2%

8.6%
6.9 %
72%

8°
~
o
I\

3.4%
18.3%

L

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Hoytorp/Momarken 1440 609
B Mysen 6678 3334
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Espira Hgytorp Fort barnehage (0-5 &r) 10 min 4
82 barn 0.8 km
Espira Opsahl barnehage (0-5 ar) 18 min 4
91 barn 1.5km
Symra barnehage (0-5 &r) 6 min &
53 barn 2.2 km
Dagligvare
Spar Momarken 15 min %
Bunnpris Mysen 16 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

® Funderudparken 3min A
Ballspill 0.3km

@ Mini Ekeberg 15 min %
Fotball 1.3km

& A.C.E Xpress Mysen 14 min %

& Family Sports Club Mysen 21 min #&

Boligmasse

B 54% enebolig

B 7% rekkehus

B 3% blokk
25% annet

«Passe avstand til sentrum, litt
avsides.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mysen Bysenter 17 min %
l@ Vitusapotek Mysen 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 48%
Bl Hoytorp/Momarken
Bl Mysen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Husordensregler Haylundsvingen 14 boligsameie
Vedtatt ved mote 17.06.2021

Husordensreglene er @ anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder
for sameiet, og i tillegg til de palegg som falger av lov eller forskrift.

§1 — Formal

e Husordensreglene i Hoylundsvingen 14 Boligsameie er kjgreregler for sameiet.
Reglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboene.
Reglene skal regulere adferd, verne mot skader p@ mennesker og eiendommen,
anlegq og fellesutstyr, samt sorge for & bevare et vedtatt enhetlig preg av
eiendommen.

e Endring av husordensreglene vedtas av sameiermgtet med alminnelig flertall.

§2 — Hensyn

¢ | hovedprinsipp skal vi som beboere og gjester i sameiet vise hensyn til hverandre.
Sameiet skal i prinsippet vaere en sone for avslapping og ro. Generelt gjelder at alle
seksjoner bare kan benyttes til boligformal. Musikk- og sangundervisning,
dagmammavirksomhet eller annen naringsvirksomhet som kan vare til sjenanse
for naboer, tillates kun etter skriftlig samtykke fra naboene og styrets godkjennelse.

o Musikk skal uansett tid pa degnet ikke spilles slik at dette sjenerer naboer.

o Detskal vaere alminnelig nattero mellom kl. 23.00 og 07.00 (09.00 pa l¢r- og

helligdager). | dette tidsrommet skal det ikke benyttes verktay, musikkinstrumenter,
musikkanlegg eller annet utstyr slik at det medfgrer sty for naboer.

e Ved selskap og sammenkomster som kan forstyrre omgivelser og nattero, skal
naboer varsles i god tid pa forhdnd. Stay i forbindelse med selskap (ogsad i helgene)
skal avsluttes umiddelbart dersom naboer gir uttrykk for at de sjeneres.

e Bruk av fellesomrader skal vare til glede for alle i sameiet. Bruken skal vaere
hensynsfull og ikke til ungdig eller urimelig ulempe for gvrige beboere.
Fellesomrader skal ryddes av den beboer som benytter det, nar det forlates.

e Detersameier og utleiers ansvar & pase at leietakere er kjent med vedtekter og
husordensregler.

¢ Reoyking pa felles utearealer kan kun skje dersom det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

§3 — Rettigheter

Sameieren har enerett til bruk av den seksjon/bruksenhet vedkommende har
grunnbokshjemmel til. Dette gjelder den enkelte leilighet/seksjon samt eventuelt seksjonert
tilleggsareal rundt leiligheten som inngdr i vedkommende beboers bruksenhet. Terrassene
og balkongene har sameierne privat bruksrett til. De gvrige deler av eiendommen utgjor
sameiets fellesareal. Som fellesareal regnes bl.a. hele bygningskroppen og alle fasader,
ganger, trapper, garasje og andre fellesrom.

84 - Bruk av fellesomrader og utearealer — generelt



Fellesarealer ute skal ikke benyttes for privat lagring.
Det er derimot anledning til a plassere sykkel pa overside av bod.

o Av sikkerhetshensyn ma gjenstander som kan bldse ned fra balkongerfterrasser
sikres slik at de ikke forvolder fare eller skade for andre.

e Mating av fugler fra balkonger/fterrasser er ikke tillatt da det kan tiltrekke seg rotter
og mus. Oppbevaring/hensetting av mat/avfall utendgrs slik at maker/mus/rotter
tiltrekkes skal unngés.

o Deterikke tillatt & sykle eller kjgre gjennom beplantning og over plener.

§ 5 —Kjering, boder og parkering

o Detgjelder egne regler for beboer- og gjesteparkering. Se referat fra mote i sameiet
05.06.2018.

§ 6 — Avfallshéndtering

o Avfall leveres i containere pa fellesareal. Husholdningsavfall skal sorteres i fem
deler: Restavfall, plast, papir, matavfall og glass.

e T e T S -

o Erdetfullt og lokket ikke lar seg lukke skal det ikke kastes ytterligere avfall i
container.
Deter hver boligeiers plikt & sette seg inn i sorteringsregler og felge disse.
Annet avfall enn det som passer i containere méa leveres pa andre egnede steder,
se informasjon fra kommunen.

§ 7 - Postkasser

o Hver enkelt seksjonseier merker selv postkasse med navn.
o Postkasser skal vaere grgnne.

§ 8 - Vedlikehold og skader

e Sameieter ansvarlig for vedlikehold av fellesomrdder utomhus.
o Treplattinger og veranda vedlikeholdes av den enkelte. D et skal benyttes Jotun

Terrassebeis fargekode; skyggebrun. 90028. Treplattingene bor behandles hvert 3.

- 5. ar.

e Gelender pa plattinger skal behandles med Drygolin O liedekkbeis. Farge SIV,
8305/1705-G 65Y.

o Deterikke tillat 3 utfore bygningsmessige tiltak som pavirker bygningens integritet
eller utseende. Eventuelle tiltak m& avklares med sameiets styre.

e Arbeider pd VVS installasjoner og elektrisk anlegq i leilighetene skal kun foretas av
autorisert fagpersonell.

o Skader péfert som falge av privat bruk (flytting, uhell m.m.) skal normalt utbedres
av den som forvolder skaden. Skader skal meddeles stvret uten uarunnet ooohold.
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Styret beslutter utbedring.

Dersom den enkelte sameier péferer eller har handverkere som péfprer skade pé
eiendommen hvor sameiets forsikring dekker skadene, ma den enkelte sameier
betale sameiets egenandel til forsikring. | de tilfeller hvor den enkelte sameier har
benyttet seg av ikke godkjente/autoriserte hdndverkere eller gjennomfort arbeider
pé vann og avlgp eller elektrisk anlegg selv, og det oppstér en skade i ettertid som
forsikringen ikke dekker, er det den enkelte sameier som stdr ansvarlig for
reparasjonskostnadene.

Alle oppfordres & pdse at utendars sluk holdes fritt for lgv, is og liknende, slik at
drenering fungerer tilfredsstillende.

§ 9 - Installasjoner pé fasader og i fellesarealer, solavskjerming

§10-

Montering av parabol og/eller andre stgrre tekniske installasjoner pa balkong eller
utvendig fasade er ikke tillatt.

For vindskjerm, markiser, screens og solskjerming for gvrig: Kontakt styret pa
forhand for avklaring vedr. utforming, farger, etc.

All beplantning pa fellesomrader skal godkjennes av styret.

Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets, og eventuelt kommunens, tillatelse.

Balkonger og Terrasser

Det skal utvises hensyn ved feiing, rengjering og sngrydding fra balkonger og
terrasser. Torking av tpy pa balkongerfterrasser kan bare skje dersom dette ikke er
til sjenanse for naboene.

Kun gassgrill og elektrisk grill er tillatt,

Deter den enkelte beboers ansvar & sgrge for at renner og sluk pa terrassene
holdes i en slik stand at de ikke hindrer fritt utlop av vann.

Det oppfordres til & begrense lagring av diverse interigr, emballasje,
bygningsmateriell og lignende pé balkonger og terrasser som kan vare til sjenanse
for naboer og/eller det generelle uttrykket av bygningen.

§ 11 —Dyrehold

§12 -
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Dyrehold er tillatt s& lenge dyr ikke er til fare eller sjenanse for gvrige beboere. Det
tillates ikke dyreoppdrett.

Deter bandtvang innenfor sameiets fellesarealer hele aret.

Beboere med ansvar for dyr plikter  fierne dyrenes ekskrementer fra sameiets
fellesarealer umiddelbart.

Utleie av boenhet
Seksjonseier skal ved utleie av boenheten underrette styrets leder om leietakers

navn, mobilnummer og e-postadresse. Utleier plikter & informere leietakere om
sameiets vedtekter og husordensregler.



§ 13 - Brudd pé husordensreglene

o Sameiet oppfordrer beboere til 8 Iase eventuelle uoverensstemmelser med direkte
dialog, evt. sammen med en representant fra styret. Dersom dette ikke er mulig,
leveres en skriftlig klage til styret som beslutter videre tiltak i saken. Behandling av

uoverensstemmelser vil da felge sameiets vedtekter og relevante husordensregler.

e Gjentatte og/eller grove overtredelser av sameiets vedtekter/husordensregler kan
rapporteres skriftlig direkte til styret. Anonyme og/eller muntlige klager vil ikke bli
behandlet.

o Den enkelte sameier er ansvarlig for at husordensreglene og vedtektene blir
overholdt av hele husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til boligen.

§ 14 — Sikkerhet

Den enkelte beboer kan selv knytte/abonnere alarmtilknytninger for sine enheter. Ved
brann i leilighetene varsles brannvesenet ved @ ringe 110.

Den enkelte boligeier er ansvarlig for & ha fungerende brannvarslere og hensiktsmessig
brannslukkeutstyr i sin boenhet.
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Arsmeote sameie Hoylundsvingen 14

24/4-25
Valg av nytt styre:

Styreleder: Ida Skaarer
Kasserer: Shyhrete Asllani

Styremedlemmer: Ole Martin Lund og Tonje Helen Stormo Svestad

Ida og Shyhrete har disponeringsrett til sameiets konto i Askim og Spydeberg
sparebank. Ida mottar post pa vegne av sameie.

Takrennene er fulle av jord. Jobben kan legges ut pa mitt anbud.

Firmaet som renoverte pipa har fortsatt ikke kommet for & sette pa delen som manglet.

De har blitt forsekt ringt flere ganger, men svarer ikke. Vi ma fortsette 4 ringe dem. Evt
sende mail og gi beskjed at de meldes til forliksradet om ingenting skjer.

Naboen bak huset snsker & f& grener fiemet pa furuen mellom eiendommene. Ole
Martin tar ansvar for dette.

Plenklippingen ma deles pa alle 4 leilighetene. Ida lager en plan.
Tonje informerer om at det er tett og darlig lufti kjellerleilighet. Ingen lufteluker.

Det er darlig sortering i restavfallet. Mulig noen andre ogséa bruker vare sgppelkasser.
Vi kan kjgpe inn hengelas til restavfall for & se om det bedrer seqg.

Fasaden trenger vask og maling. Legge ut jobben pa mitt anbud.

Det er behov for dugnad hvor vi fierner kvist og hageavfall og maler ferdig bod.

Ved bak bod legges ut pa finn.no

Det er mye sneiper i gardsplassen. Gi beskjed til gjester om det ikke skal kastes der.

Det er mye sgppel utenfor leilighet A. Dette ma fjernes sa fort som mulig. Det er ogsa
gnskelig at henger flernes.

Fordeling av parkeringsplasser tas opp pa neste mate.

Tonje Helen Stormo Svestad Ida Skaarer
‘,v i /.iff’jhs e 7 [ cla Skaaitr
Shyhrete Asllani Ole Martin Lund
Y {74 Ole Martih
LVhd



Styreleder: Ida Skaarer

Info om eiendommen: flermannbolig med 4 leiligheter

Sameiet org.nr: 919136863

Tomten er eiet

Sameie har ikke mottatt nabovarsel
Foreligger det ferdigattest: Ja
Forsikring for sameie: Fremtind

Har sameie hussoppforsikring: nei

Medfolger det p-plass: ja
Hver leilighet har 1-2 p-plasser
Fordeling av p-plasser avtales pa styremgte

Mulighet for el-bil lading i sameie: nei

Er dyrehold tillatt: Ja

Fremleie tillatt: Ja

67



68

Kreves styregodkjenning av ny eier: nei

Sameie har ikke lan

Har sameie formue: nei

Fellesutgifter pr mnd 2300
Forfallsdato: 1. i hver mnd

Det kommer til & bli en gkning i fellesutgifter, men er ikke bestemt nar og hvor mye enna

Renteinntekter/renteutgifter: 0 kr
Tas gebyr for eierskifte/opplysninger??
Jeg legger ved:

- Referat fra siste arsmgte
- Utskrift fra sameiekonto siste ar
- Husordensregler
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Eidsberg kommune
<V

BYGGKONSULENT HAKON STUBBERUD AS
Storgata 3
1890 RAKKESTAD

Deres ref.: Vr ref. Dato:
14/3128-24 / TLF 08.04.2016

229/210 - Solveien 3 - bruksendring - etablering av to kjellerleiligheter -
midlertidig brukstillatelse

Hjemmelshaver: Steg Utvikling AS
Ansvarlig sgker: Byggkonsulent Hakon Stubberud AS

Tillatelse til tiltak/igangsettingstillatelse er gitt 26.09.2014.
Det vises til spknad om midlertidig brukstillatelse for tiltaket mottatt 10.03.2016.

Plan og bygningsloven (pbl) § 21-10, 3. ledd dpner for at det kan gis midlertidig brukstillatelse for
hele eller deler av tiltaket nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og kommunen finner det
ubetenkelig.

Eidsberg kommune har papekt at planlagte utvendige boder ikke er oppfgrt. Det er et krav at alle
boenheter har utvendig bodplass i henhold til gjeldende regelverk. Som midlertidig Igsning er det
oppgitt loft og eksisterende bod i eiendommens nord-gstre hjgrne. Den midlertidige lgsningen
tilfredsstiller ikke kravene, og ngdvendig bodplass ma etableres.

| vedtaket til Eidsberg kommune av 26.09.2014, er det satt vilkar om at det skal innsendes spknad om
uavhengig kontroll av prosjektering og utfgrelse av vatrom og lufttetthet i tiltaket. Dette er ikke
mottatt i Eidsberg kommune. Det er et vilkar for a fa utstedt ferdigattest for tiltaket.

Vedtak
Eidsberg Kommune gir midlertidig brukstillatelse for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven
(pbl) § 21-10, 3. ledd. Tiltaket kan na lovlig tas i bruk.

Folgende arbeider gjenstar og ma ferdigstilles fgr det kan utstedes ferdigattest for tiltaket:

1. Oppfering av uteboder i henhold til gjeldende regelverk.

2. Innsending av ansvarsrett for prosjektering og utfgrelse av uavhengig kontroll for vatrom og
lufttetthet.

3. Ansvar for ferdigstillelse av tiltaket tillegges hjemmelshaver ved Jaran Sgrebg. Dette fordi det
muntlig er opplyst at ansvarlig sgkers rolle opphgrer i forbindelse med utstedelse av denne
midlertidige brukstillatelsen. G

oc

De gjenstaende arbeidene ma ferdigstilles snarest og senest innen 31.08.2016. L

o0
(V)
Postadresse Telefon E-post: Bankkonto: 0O
Ordfgrer Voldens vei 1 +47 69 70 2000 postmottak@eidsberg.kommune.no 1020.07.00029 e
(N

1850 Mysen Internett: www.eidsberg.kommune.no Org.nr.: 944 345 035




Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal kommunen i henhold til pbl § 21-10,
3. ledd, gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved sanksjoner etter pbl kapittel 32.

Midlertidig brukstillatelse er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
at bygningen/deler av bygningen kan tas i bruk. Dersom utbygger ikke utfgrer de gjenstdende
arbeidene innen fristen, vil bruk av tiltaket ikke lenger vaere lovlig, og kommunen vil vurdere a
utstede palegg om opphgr av ulovlig bruk, jf. pbl § 32-3.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Klageadgang

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
tiltakshaver, naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse, jf. pbl § 1-9 jf. forvaltningsloven
§ 28. En eventuell klage ma fremmes skriftlig og innen 3 uker etter at vedtak er fattet. Klagen sendes
til Eidsberg kommune. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Ansvar og risiko for a sette
i gang arbeidet pahviler utbygger sa lenge klagefristen ikke er utlgpt, og eventuelle klager ikke er
avgjort av klageinstansen.

Med hilsen

Torhild Filtvedt
konsulent
Landbruk og teknisk forvaltning

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Kopi til:

Siw Grefslie

Mottakere:
BYGGKONSULENT HAKON STUBBERUD AS
STEG EIENDOM AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: H@ylundsvingen 14B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1850 MYSEN Saksbehandler: Anita Heer
Telefon: 959 48 193
Oppdragsnummer: E-post: anita.heer@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



