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Eiendomsmegler/ Partner

Sindre Holt

Mobil 41287165

E-post

sindre.holt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Wilhelms gate 8C

Kr 6 990 000,-

Kr 176 140,-

Kr7 166 140,-

Kr3990,-

Inger Katrine Prestmarken
Oskar Hammer Haraldsen

Eierseksjon
Eierseksjon

1935

59/65 kvm
703.8 kvm
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Gnr. 217, bnr. 485
28

1007260015

Pakostet og unik
designleilighet

Velkommen til Wilhelms gate 8C - en meget gjennomfgrt og
plasseffektiv funkisleilighet med fantastisk hjgrnebeliggenhet i 4. etg.
Etterspurt beliggenhet mellom St.Hanshaugen og Bislett.

Boligen er vesentlig oppusset 2022 2025 med kvalitetsmaterialer og
flere snekkertilpassede detaljer som gir et eksklusivt og helhetlig
uttrykk. Eksklusivt eikekjgkken fra Korshagan Gardssnekkeri med
integrerte hvitevarer og vinskap. Apen stue-/kjskkenlgsning med
utgang til balkong med sol gjennom hele dagen. Fiskebeinsparkett i
eik og Terrazzo-fliser fra Modena i gang/bad.

-Varmtvann & fyring inkl.

-Bislettfunkis

-Hjgrneleilighet, rikelig med lysinnslipp

-Solrik balkong

-Fiskebensparkett

-Terrazzoflis (keramisk) i gang/bad

-Praktisk skap i gang med plass til vaskemaskin og annen
oppbevaring

-Kjellerbod
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 59 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 65 kvm
TBA: 4 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 kvm Bod

4. etasje

BRA-i: 59 kvm Entré / gang, to soverom, stue/kjgkken, bad

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
4 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

3-roms leilighet i 4.etasje med balkong:

Entré/gang, bad, to soverom og kjgkken/stue.

Utgang fra kjgkken til balkong.

Balkongen er malt til ca 3,7 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er
medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:

Kjellerbod er malt til ca 5,6 m2.

Boden er merket med nr 26.

Arealene er malt innvendig.

Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til
gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og
romdefinisjon i arealoppstillingen.

Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle
kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker valg av rombetegnelse i
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rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens
opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke
ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold, herunder krav til
romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og réemning.

Innbygde og plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller
ikke males ngyaktig.

Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa
befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig
bruksrett til disse arealene.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes
kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende avrundingsregler.
Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det & gjennomfgre
laserskanning av hver etasje fgr kjgp.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
703.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Felleseiet tomt med beplantling.

Beliggenhet

Boligen har en svaert attraktiv beliggenhet Boltelpkka/Bislett, med kort vei til et bredt
utvalg av byens servicetilbud. | neeromradet finner man hyggelige kaféer og
restauranter, dagligvarebutikker, apotek og vinmonopol. Kun fa minutters gange unna
ligger St. Hanshaugen med populeere spisesteder, spesialbutikker og uteservering i
sommersesongen. Det er ogsa kort vei til Majorstuen og Bogstadveien med et rikt
handels- og servicetilbud.

Omradet byr pa gode trenings- og rekreasjonsmuligheter med blant annet Bislett
stadion, flere treningssentre og grgnne lunger som Stensparken og St. Hanshaugen,

som gir fine tur- og oppholdsomrader aret rundt.

Det er meget gode kollektivforbindelser i omradet med bade trikk og buss i umiddelbar
naerhet, som gir enkel adkomst til hele byen. | tillegg er det kort vei til flere

Wilhelms gate 8C



utdanningsinstitusjoner, barnehager og skoler.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Boltelpkka skole (1-7 kl.), 0.1 km

lla skole (1-7 kL.), T km

Uranienborg skole (1-10 kl.), 1.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.), 0.6 km
Fagerborg skole (8-10 kl.), 1 km

Heltberg Bislett, 6 min gangavstand
Akademiet videregaende skole Oslo, 0.6 km

Skolekrets
Boltelgkka skole.

Offentlig kommunikasjon
Trikk: Bislett, 0.3 km
Linje 17,18

Buss: Colletts gate, 0.3 km
Linje 37

T-bane: Majorstuen, 1.5 km
Linje1,2,3,4,5

Nationaltheatret stasjon, 1.6 km
Totalt 10 ulike linjer

Oslo S, 3.2 km
Totalt 24 ulike linjer

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
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Utvendig:

Vinduer: Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1984.

Det bar pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer: Ytterdgr (Sweedor) i lakkert trevirke.
Det er montert NIMLY (elektronisk l&s) pa dgren.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand,
funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Balkongdegr: Eldre malt balkongdgr med glass (1+1/koblet).

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stue til balkong i stal- og
betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 3,7 m2.

Flislagt gulv mot dekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein.

Utvendig stikkontakt er montert pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium med plater.

Rekkverkshgyde malt til ca. 108/110 cm (avhenger av hvor det males).

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og
temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som fglge av normal
bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig

funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at utvendige
konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av veerpavirkning, og jevnlig
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ettersyn anbefales.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Sterste malbare avvik:
Stue: 9 mm over hele rommet.
Soverom: 4 mm over hele rommet.

Stedvis mindre gulvknirk.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger
foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstadende hjgrner i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere
avvik som ikke var malbare eller mulig @ oppdage ved befaringstidspunkt.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gjennom tilfeldige stikkprgver
pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes
ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et
senere salg. Dersom dette anses som vesentlig for kjsper, oppfordres kjgper til
gjennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

TG2

Vinduer

Vindusglass fremstod som hele pa befaringsdag, og det ble ikke observert synlige
tegn til punkterte glass. Det er ikke foretatt kontroll av alle vinduers apnings- og
lukkemekanismer, men det ble registrert enkelte som subbet not mot karm ved apne/
lukke.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke sikkert avhengig av lys- og veerforhold,
og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at dette ble registrert
ved befaringen.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet
teknisk levetid. Bygningsdelene vurderes 3 ivareta sin tiltenkte funksjon pa
befaringsdag, men sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes noe redusert
isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte forhold, herunder punktering.
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Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold
ikke alltid er synlige ved visuell befaring.

Pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid er tilstandsgrad satt til TG2, som en
papekning av gkt sannsynlighet for behov for vedlikehold eller utskifting over tid.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Dersom forholdet ikke fglges opp, kan det over tid medfgre redusert funksjon og gkt
risiko for ytterligere slitasje eller skader pa bygningsdelen.

Avhengig av utvikling og belastning kan dette pavirke komfort, energieffektivitet og
vedlikeholdsbehov.

Omfang og tidspunkt for eventuell forverring kan ikke fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:

Det anbefales & fglge med pa forholdets utvikling gjennom jevnlig kontroll og normalt
vedlikehold.

Tiltak kan bli ngdvendig dersom det oppstar funksjonssvikt, synlige skader eller andre
endringer.

Ved behov bgr naermere vurdering eller utbedring utfgres av fagkyndig person.

Balkongdgr
1) Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

2) Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Dgren har
generell hgy slitasje.

3) Balkongdgr er over 20 ar gammel og har dermed passert mer enn halvparten av
forventet teknisk levetid.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Utetthet mellom dgrblad og karm kan medfgre trekk og varmetap, samt redusert
komfort.

Veerslitasje og sprekkdannelser i treverk gir gkt risiko for fuktopptak og videre
materialnedbrytning over tid.

Samlet tilsier alder og slitasje gkende vedlikeholdsbehov, begrenset restlevetid og
forhgyet sannsynlighet for funksjonssvikt.

Tiltak:
Dgren er moden for utskiftning. Tiltak bgr paberegnes.

4. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling
1) Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte fliser.

2) Det er registrert mindre sprekk/rss i veggflis (i dusjsonen).
Konsekvens/tiltak: 1)
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Konsekvens:
Bomlyd i fliser kan indikere redusert vedheft mellom flis og underlag.
Isolert sett medfgrer dette normalt ikke akutt risiko.

Tiltak:
Omfanget bgr fglges opp over tid og vurderes i sammenheng med eventuelle sprekker
i fliser og fuger.

2)

Konsekvens:

Mindre sprekk/riss i veggflis har normalt begrenset betydning for funksjon, men kan
gjere overflaten mer utsatt for videre skadeutvikling ved belastning. Forholdet kan pa
sikt gi behov for lokal utbedring.

Tiltak:
Det anbefales a fglge utviklingen ved jevnlig kontroll. Bergrt flis kan skiftes ved behov
dersom sprekkutviklingen gker eller det oppstar tegn til svekket heft.

4. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Fall pa baderomsgulvet er mindre enn dagens krav.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Dette kan medfgre at vann blir stdende/renner tregere i enkelte omrader etter dusjing,
noe som over tid kan gke belastningen pa overflater og fuger.

Tiltak:
Tiltak kan innebaere ombygging av falloppbygging, men avviket krever ingen akutte
handlinger.

4. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

1) Tettesjiktet (membran) har oversteget over halvparten av forventet levetid.
Tettesjiktet har dermed moderniseringsbehov.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt, men endret bruk med stgrre
fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten fremskynde
behovet for modernisering.

2) Det er pa befaringstidspunktet ikke kjent om, hvordan, eller i hvilken grad det er
benyttet godkjente mansjetter i tilknytning til rér- og gjennomfgringer i vatsoner. Dette
lar seg normalt ikke verifisere uten fremlagt dokumentasjon, ettersom utfgrelsen er
skjult bak overflaten.

Konsekvens/tiltak: 1)

Konsekvens:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets
robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt belastning,
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bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men
taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin over tid.

Tiltak:

Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt
rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet moderniseres.
Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man
planlegger modernisering innen rimelig tid for a redusere risikoen for skadeutvikling.
Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

2)

Konsekvens:

Nar det mangler dokumentasjon pa badets oppbygning og eventuelle senere arbeider,
kan kvalitet, materialvalg og utfgrelse av skjulte konstruksjoner ikke verifiseres. Dette
gjelder saerlig membran og tettes;jikt.

Tiltak:
Det anbefales a fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrte arbeider dersom det
er mulig.

4. Etasje - Bad - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dor.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende tilluft kan gi redusert ventilasjonseffekt og utilstrekkelig fjerning av fukt.
Dette gker risikoen for kondens over tid.

Tiltak:
Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft til vatrommet, eksempelvis ved spalte
under dgr eller egen ventil, slik at ngdvendig luftutskifting oppnas.

4. Etasje - Stue/kjgkken - Avtrekk

Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak. Konsekvens:

Ventilator med omluft (kullfilter) fjerner lukt og noe partikler, men leder ikke fukt og
matos ut av boligen.

Tiltak:

Ingen tiltak er ngdvendig pr. dags dato da ventilasjon av denne typen er en relativt
vanlig type lgsning i eldre bygg/bygarder.

For evt. montering av mekanisk avtrekk ma det undersgkes hos styret og i
borettslagets/sameiets vedtekter om det lar seg montere.
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Vannledninger

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende tettemuffer kan medfgre at vann ved lekkasje trenger inn i omkringliggende
konstruksjoner uten & oppdages tidlig.

Tiltak:

Det anbefales @ montere tettemuffer i endene av varergrene pa ror-i-rgr-systemet, slik
at gjennomfgringer blir tette og eventuelt lekkasjevann ledes kontrollert tilbake til
vannskap (som igjen skal ha overlgp til sluk).

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til
ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Nar leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon, er luftutskiftingen avhengig av bruk,
veerforhold og manuell lufting. Dette kan medfgre varierende ventilasjonseffekt, og i
perioder gi redusert inneklima, szerlig ved hgy belastning eller begrenset lufting.

Tiltak:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Det anbefales a veere bevisst pa regelmessig lufting. Dersom man gnsker mer stabil og
forutsigbar ventilasjon, kan etablering av mekanisk ventilasjon vurderes i forbindelse
med oppgradering eller rehabilitering.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TGIU

4. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg/naboleilighet, samt fast
innredning (soner som ikke er egnet for hullborring).

Baderommet har ogsa utenpaliggende rgr, noe som igjen reduserer risikoen for
vanninntrengelse inne i konstruksjonen. Ved en evt lekkasje fra vannrer, vil vannet
synliggjgres.

Det ble foretatt fuktsgk pa enkelte steder inne i badet.
Ingen unormale verdier ble registrert.
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Fuktsgket gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Beskrivelse: Overflateoppussing, dusjkabinett, flis pa flis pa eldre bad fra 2003. Nytt
inventar, som inkluderer ny servant/benk og speilskap.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja

Beskrivelse: Sporadisk sett sglvkre pa badet pa morningen idet vi har skrudd pa lyset.
1-3 stk. ikke ofte.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Rune Kristoffer Van den Linden Rgrlegger, 2023

Beskrivelse: Pakobling av nye radiatorer. Smestad Rgr har vaert og kontrollert arbeidet i
etterkant.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Svee Elektro, 2023

Beskrivelse: Nyinnstallasjon av elektrisk anlegg. Nye kurser og oppsett av ny skjult
strom.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja

Beskrivelse: For ordens skyld nevner vi at det har forekommet at vi har merket svakt
ubehagelig lukt utenfor en leilighet lenger ned i felles oppgang (kun direkte utenfor den
aktuelle dgren, og bare kortvarig og sporadisk). Det kan naturlig nok merkes noe
matlukt pa bakkeplan pga. sushirestauranten.

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Mama Bygg, 2022

Beskrivelse: Rev baerevegg og satt inn stalbjelke. Spknadspliktig til Plan- og bygg.
Gjennomfgrt iht. offentligrettslige krav (med sgknad via statiker, godkjenning mv.).

Wilhelms gate 8C

13



14

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja

Beskrivelse: Persiennen vi har montert pa gjesterommet kan ikke tas helt ned pga.
korte snorer.

Innhold

4. Etasje:

BRA-i 59 kvm: Entré / gang, to soverom, stue/kjgkken og bad
TBA 4 kvm: Terasse og balkongareal

Kjeller (bod):
BRA-e 6 kvm: Bod

Standard

Kjgkken:

Ny kjgkkeninnredning fra 2023/2024 med IKEA skrog, samt fronter i heltre eik, og
eikefiner fra Korshagan Gardssnekkeri, glatte og folierte fronter. Benkeplaten er i
komposittstein med underlimt kum i kompositt/plast, og det er glatt, malt vegg over
benken. Kjokkenet har en kjgkkengy i samme utfgrelse og belysning via pendellamper.
Det er platetopp med integrert ventilator med kullfilter. Innredningen har opplegg for
vinskap, oppvaskmaskin, stekeovn og kombinert kjgl/frys. Komfyrvakt og aquastop er
installert. Som fglge av at kjgkkenet er flyttet, er det installert avigpspumpe i
benkeskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:

Flislagt baderom med varmekabler i gulv og downlights i himling. Veggene er flissatt
og himlingen er glatt og malt. Badet er utstyrt med en flislagt servantbenk, speilskap,
gulvmontert toalett og et dusjhjerne med svingdgrer og regnfallsdusj. Det er mekanisk
avtrekksventil i himling.

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser pa bad og i entré. For gvrig fiskebensparkett.

Vegger: Fliser pa bad. Ellers glatte, malte veggflater.

Himling: Glatte, malte himlingsflater. Downlights pa bad. Takhgyden i stuen er malt til
ca. 2,53 m.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber og rgr-i-rer.
- Avigpsrgr: Interne og synlige avlgpsrer i plast.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon med tilluft via spalte i vindu.

- Vannbaren varme: Radiatorer tilknyttet varmeanlegg.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Utover dette tar selger med seg fglgende som ikke medfglger:
- Alle takpendler i stue-/kjgkkenlgsning.

- Alle vegglamper.

- Alle speil, med unntak av baderomsspeil.

- Pult- og hyllelgsning pa gjesterom

- Diverse knagger

- Skoskap gang

- Alle String-hyller og kommoder

- vegghengt skojern i gangen

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken fglger med. Dette gjelder uavhengig av om hvitevaren(e)
eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

* bytte hovedsikring og installere komfyrvakt.

2024:

« Eier har oppgradert baderommet med flis pa flis pa gulv, samt ny servant og dusj i
2024.

« avretting av alle gulv

* ny fiskebeinsparkett i eik

* ny gips alle vegger

+ maling av alle vegger og tak

* helsparkling av tak

* nytt skjult elektrisk anlegg, Arbeid utfgrt av Svee Elektro

- flyttet kjpkken, montert water guard ved innfgrsel til leilighet og pa nye kjgkkenet
* montert nye radiatorer

* nye gulvfliser i gangen

« bygget inn klesskap pa soverom

* bygget skaplgsning pa gjesterom

+ ny baderomsinnredning

+ VVS ved flytting av kjgkken, og montering av water guard er gjort av fagpersonell.
Faktura fra Smestad rgr AS.
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2022:

- fjernet baerevegg for dpning mellom dagens stue og kjgkken. Utfgrt av fagpersonell i
samsvar med offentligrettslige krav. Saken er sgkt og godkjent av plan og bygg,
dokumentasjon finnes pa deres saksinnsynssider.

2003:
+ Baderommet opplyses & vaere modernisert i 2003 av Brgdrene Bastiansen, i fglge
tidligere tilstandsrapport.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2025:
+ Utvendig maling av fasade, i regi av sameiet

2024:

+ Dugnad ble avholdt 07.05.24 Container ble innleid for kasting av skrot som samler
seg opp i kjeller

+ Vi hadde et soilrgr som gikk tett, og ble spylt rent av Rgrleggerservice AS.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet (Sone
B).

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 95033265

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarming via radiatorer. Gulvvarme (kabler) pa bad.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 990 000

Omkostninger kjgper
6 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

174 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

176 140 (Omkostninger totalt)

188 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

190 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

7 166 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 178 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 180 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1613 525 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 454 099 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
62/1889

Felleskostnader inkluderer
Manedlige kostnader:

Andel Fjernvarme kr 1 327,46
Felleskostnader kr 2 385,00
Bredband kr 278,00

Totalt kr 3 990,46 pr. mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et a
konto-belgp og er ment & dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det
skulle bli ngdvendig kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta
kapitalinnkallinger fra eierne. Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker
driftskostnader, se regnskapet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3990

Andel fellesformue
Kr 25 804
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Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Wilhelmsgate 8

Organisasjonsnummer
892103852

Om sameiet

Sameiet Wilhelmsgate 8 i OSLO kommune, med organisasjonsnummer 892103852,
bestar av 36 enheter. Disse er fordelt pa 35 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon i
henhold til kommunens seksjoneringsvedtak tinglyst den 2. januar 1987.
Forretningsfarer for sameiet er Enqvist Boligforvaltning AS.

Fellesvaskeriet i kjelleren er til benyttelse for gardens beboere.

Vedtatte saker:

- Budsjettet for 2025, som viser et overskudd pa kr 112 530,- og forutsetter en gkning i
felleskostnader pa 15% fra 01.01.2025, ble tatt til orientering.

Pagaende saker:

- Etter befaring av rgrsystemet ble det anbefalt & legge inn strempe i de eksisterende
rgrene innen en 5-ars periode.

- Styret har kontaktet kommunen for a fa sgppeltsmmerne til a lase sgppelskuret etter

seg.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (112 530,")

Arsresultat for 2024: overskudd (7 978,)

Vedtatte kostnadsgkninger:
Budsjettet forutsetter en gkning i felleskostnader pa 15% fra 01.01.2025.

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
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Styret har fortsatt jobbet med a fa et fornuftig tilbud pa maling av vinduer og dgrer.
Det er anbefalt & legge inn strgmpe i de eksisterende rgrene innen en 5-ars periode.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er ikke tillatt. | visse tilfeller kan styret gi dispensasjon fra denne regel.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det avholdes dugnad etter behov. 1 2024 ble dugnad gjennomfgrt 07.05.2024, blant
annet med opprydding i kjeller og innleid container for fjerning av skrot. Seksjonseiere
er ansvarlige for egen boenhet, herunder blant annet kontroll av brannsikringsutstyr og
rensing av sluk pa balkonger og terrasser der dette er aktuelt.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Engvist Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 217, bruksnummer 485, seksjonsnummer 28 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/485/28:

04.08.1934 - Dokumentnr: 910716 - Bestemmelse om bebyggelse
best om felles gardsplass

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:485

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1934 - Dokumentnr: 910717 - Bestemmelse om bebyggelse
best om felles gardsplass
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:485
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Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.1934 - Dokumentnr: 910718 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:485

Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.1935 - Dokumentnr: 990814 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:485

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1986 - Dokumentnr: 68569 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 25,000

MED PRIORITET ETTER OBL INNTIL 80% AV LANETAKST
Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1986 - Dokumentnr: 68569 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/2193

02.01.1987 - Dokumentnr: 92 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 62/1889

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest pa vaningshuset, men ekspedisjonsdokument fra 1934.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for oppfgring av nye balkonger og rehabilitering og utvidelse

av eksisterende balkonger datert 08.02.2010.
Det foreligger ferdigattest for apning i baerevegg - H0401, datert 10.11.2022.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.7

Pagaende plansak:

Saksnr: 202009589

Saken gjelder: Eugenies gate 12 - Utvidelse av skolegard Boltelpkka skole
Sakstype: Detaljregulering

Vedtatt/behandlet av: Forslag

Lovverk: PBL 2008

Vertikalniva: 2

Pagaende byggesaker:
Wilhelms gate 8 B - mulig ulovlig installasjon av varmepumpe
Saksnummer: 202506304

Eiendommen er oppfgrt pa Gul liste og er kommunalt listefgrt som bygningslokalitet
og enkeltminne, registrert av Byantikvaren i Oslo.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter/husordensregler. Styret skal informeres om framleie.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK
Bygget er oppfert pa byantikvarens gule liste.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,60% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

3 490 Visninger per stk.

6 725 Eierskiftegebyr (maksimalt)
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5 456 Opplysninger forretningsfgrer
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Ansvarlig megler bistas av
Sindre Holt
Eiendomsmegler/ Partner
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
05.02.2026
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Lars Erik H aga Planskissen er kun
Takstingenigr kan ikke beny

tﬂkSBtﬂr www.taksator.no Avvitck

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

(©® wilhelms gate 8C, 0168 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 217, bnr. 485, snr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 04.02.2026 Rapportdato: 05.02.2026 Oppdragsnr.: 22030-26046 Referansenummer: XD5323

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

=
taksator

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

AL BT

Rapportansvarlig

Ko ok T
Loy (o g

Lars Erik Haga Kasin

leh@taksator.no

970 45 940
S
taksator
Oppdragsnr.:  22030-26046 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 2 av 25



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Wilhelms gate 8C, 0168 OSLO 0694 OSLO
Gnr 217 - Bnr 485
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-26046 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 3 av 25



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Wilhelms gate 8C, 0168 OSLO 0694 OSLO
Gnr 217 - Bnr 485
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 22030-26046 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 4 av 25
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Wilhelms gate 8C, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 485
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

3-roms leilighet i 4.etasje med balkong.
Beliggende i bydel St.Hanshaugen.

Store deler av leiligheten har vaert igjennom oppussing i
perioden 2023-2025.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Tilluft via spalter i vinduer.

Oppvarming via radiatorer.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 3,7 m?.

Flislagt gulv mot dekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein.

Utvendig stikkontakt er montert pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium med plater.

Baderommet opplyses a veere modernisert i 2003 av Brgdrene
Bastiansen, i fglge tidligere tilstandsrapport.

Eier har oppgradert baderommet med flis pa flis pa gulv, samt ny
servant og dusj i 2024.

Flislagt servantbenk.

Speilskap pa vegg over servant.

Belysning via downlights i himling.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

Ny kjskkeninnredning fra 2023/2024.

Utforming med IKEA skrag, samt deler av frontene er finér fra
Korshagan Gardssnekkeri.

Kjpkkenet holder en god standard og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte, folierte og heltre fronter.

Benkeplate i stein (kompositt) fra Easystone med underlimt kum
i kompositt/plast.

Belysning via pendellampe(r).

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, vinskap, oppvaskmaskin,
stekeovn og kombi kjgl frys.

Kjgkkengy i samme utfgrelse som gvrig innredning.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 22030-26046

Befaringsdato: 04.02.2026

Lovlighet

3-roms leilighet i 4.etasje med balkong:
e Det foreligger ikke tegninger

I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun
gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av
selger eller megler.

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:

Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan
samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke
vurderes.

Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke
konstanteres/papekes av undertegnende.

Side: 5av 25

Ga til side

49



Wilhelms gate 8C, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 485
0301 OSLO

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader
som krever saerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder
elektriske anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke hai
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Oppdragsnr.: 22030-26046

Antall

Befaringsdato:

04.02.2026

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til
om rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen
godkjenning etter plan- og bygningslovgivningen.
Rombetegnelser er basert pa bruken pa befaringstidspunktet.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten/boligen og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

Pa forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfe@rt nytt laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er
nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter
rapportdato.

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
medfgre en merkostnad.

NB!
Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.

Side: 6 av 25



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Wilhelms gate 8C, 0168 OSLO 0694 OSLO
Gnr 217 - Bnr 485
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for & sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som
ma inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter
utkastet er sendt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 4.etasje med balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

L A=-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Balkongdgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@ Kjokken > 4. Etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Ga til side

o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vétrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@) vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Oppdragsnr.: 22030-26046 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 7 av 25
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Wilhelms gate 8C, 0168 OSLO 0694 OSLO
Gnr 217 - Bnr 485
0301 OSLO

Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET | 4.ETASJE MED BALKONG:

Byggear Kommentar

1935 Iflg. Norges Eiendommer.
Anvendelse

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1984.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vindusglass fremstod som hele pa befaringsdag, og det ble ikke observert synlige tegn til punkterte glass. Det er ikke foretatt kontroll av alle vinduers
apnings- og lukkemekanismer, men det ble registrert enkelte som subbet not mot karm ved &pne/lukke.

Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke sikkert avhengig av lys- og veerforhold, og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at
dette ble registrert ved befaringen.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid. Bygningsdelene vurderes & ivareta sin tiltenkte
funksjon pa befaringsdag, men sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes noe redusert isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte
forhold, herunder punktering.

Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold ikke alltid er synlige ved visuell befaring.

P& bakgrunn av alder og forventet restlevetid er tilstandsgrad satt til TG2, som en papekning av gkt sannsynlighet for behov for vedlikehold eller utskifting
over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Dersom forholdet ikke fglges opp, kan det over tid medfgre redusert funksjon og gkt risiko for ytterligere slitasje eller skader pa bygningsdelen.
Avhengig av utvikling og belastning kan dette pavirke komfort, energieffektivitet og vedlikeholdsbehov.

Omfang og tidspunkt for eventuell forverring kan ikke fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa forholdets utvikling gjennom jevnlig kontroll og normalt vedlikehold.
Tiltak kan bli ngdvendig dersom det oppstar funksjonssvikt, synlige skader eller andre endringer.
Ved behov bgr naermere vurdering eller utbedring utfgres av fagkyndig person.

Oppdragsnr.: 22030-26046 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 8 av 25



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Wilhelms gate 8C, 0168 OSLO 0694 OSLO
Gnr 217 - Bnr 485
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Dgrer

Ytterdgr (Sweedor) i lakkert trevirke.
Det er montert NIMLY (elektronisk 1&s) pa dgren.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkongdgr

Eldre malt balkongdgr med glass (1+1/koblet).

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1) Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
2) Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Dgren har generell hgy slitasje.

3) Balkongdgr er over 20 ar gammel og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Utetthet mellom dgrblad og karm kan medfgre trekk og varmetap, samt redusert komfort.

Veerslitasje og sprekkdannelser i treverk gir gkt risiko for fuktopptak og videre materialnedbrytning over tid.

Samlet tilsier alder og slitasje pkende vedlikeholdsbehov, begrenset restlevetid og forhgyet sannsynlighet for funksjonssvikt.

Tiltak:
Dgren er moden for utskiftning. Tiltak bgr paberegnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 3,7 m2.

Flislagt gulv mot dekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein.

Utvendig stikkontakt er montert pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium med plater.

Rekkverkshgyde malt til ca. 108/110 cm (avhenger av hvor det males).

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som
fglge av normal bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at
utvendige konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av vaerpavirkning, og jevnlig ettersyn anbefales.

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 22030-26046 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 9 av 25

53



Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Wilhelms gate 8C, 0168 OSLO 0694 OSLO
Gnr 217 - Bnr 485
0301 OSLO

Tilstandsrapport

54

Beskrivelse av bygningen:

Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse av forskjellig typer samt klassiske bygarder.

Bygning oppfgrt i 1935 i mur- og teglkonstruksjoner etter datidens byggeskikk.

Baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Ytterveggenes fasader er forblendet med sprekkmurt teglstein.

Flatt tak tekket med papp/membran.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1935, i en periode hvor datidens byggeforskrifter var gjeldende og normalt lagt til grunn ved prosjektering og utfgrelse.
Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Idpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad og i entré.
Ellers fiskebensparkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,53 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Stgrste malbare avvik:
Stue: 9 mm over hele rommet.
Soverom: 4 mm over hele rommet.

Stedvis mindre gulvknirk.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstaende
hjgrner i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik
som ikke avdekkes ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg. Dersom dette anses som vesentlig
for kjgper, oppfordres kjgper til 8 gijennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Innvendige dgrer

Profilerte, fabrikklakkerte innerdgrer.

Normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Baderommet opplyses a vaere modernisert i 2003 av Brgdrene Bastiansen, i flge tidligere tilstandsrapport.

Eier har oppgradert baderommet med flis pa flis pa gulv, samt ny servant og dusj i 2024.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser nar baderommet er oppfgrt eller rehabilitert, hvem som har utfgrt arbeidene, eller hvilke materialer og
Igsninger som er benyttet.
Det foreligger heller ingen dokumentasjon pa baderommets konstruktive oppbygging, herunder tettesjikt, sluklgsninger og eventuelle membransystemer.

Vurderingene i rapporten er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger fra selger, samt det som var synlig og tilgjengelig ved visuell, ikke-inngripende
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inspeksjon pa befaringsdagen.
Skjulte konstruksjoner og Igsninger som ikke er synlige uten inngrep, er ikke kontrollert og kan ikke verifiseres.

Baderom fra denne perioden er normalt utfgrt med membran- og tettesjiktlgsninger basert pa datidens praksis, som ikke fullt ut samsvarer med dagens
krav og anbefalinger.

Baderommet har oversteget forventet teknisk levetid, som normalt anses a veere ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra Norsk Standard og SINTEF.

Tilstandsvurderingen tar hensyn til alder, forventet restlevetid og gkt risiko for slitasje og skjulte skade.

4. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1) Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte fliser.

2) Det er registrert mindre sprekk/rss i veggflis (i dusjsonen).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1)

Konsekvens:

Bomlyd i fliser kan indikere redusert vedheft mellom flis og underlag.
Isolert sett medfgrer dette normalt ikke akutt risiko.

Tiltak:
Omfanget bgr fglges opp over tid og vurderes i sammenheng med eventuelle sprekker i fliser og fuger.

2)

Konsekvens:

Mindre sprekk/riss i veggflis har normalt begrenset betydning for funksjon, men kan gjgre overflaten mer utsatt for videre skadeutvikling ved belastning.
Forholdet kan pa sikt gi behov for lokal utbedring.

Tiltak:
Det anbefales a fglge utviklingen ved jevnlig kontroll. Bergrt flis kan skiftes ved behov dersom sprekkutviklingen gker eller det oppstar tegn til svekket heft.
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4. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 25 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fall pa baderomsgulvet er mindre enn dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens:
Dette kan medfgre at vann blir staende/renner tregere i enkelte omrader etter dusjing, noe som over tid kan gke belastningen pa overflater og fuger.

Tiltak:
Tiltak kan innebaere ombygging av falloppbygging, men avviket krever ingen akutte handlinger.

4. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring.
Det er ingen synlig membran i sluket.

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

1) Tettesjiktet (membran) har oversteget over halvparten av forventet levetid.

Tettesjiktet har dermed moderniseringsbehov.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten
fremskynde behovet for modernisering.

2) Det er pa befaringstidspunktet ikke kjent om, hvordan, eller i hvilken grad det er benyttet godkjente mansjetter i tilknytning til rér- og giennomfgringer i
vatsoner. Dette lar seg normalt ikke verifisere uten fremlagt dokumentasjon, ettersom utfgrelsen er skjult bak overflaten.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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1)

Konsekvens:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt
belastning, bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin
over tid.

Tiltak:

Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For @ oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man planlegger modernisering innen rimelig tid for & redusere risikoen for
skadeutvikling. Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

2)

Konsekvens:

Nar det mangler dokumentasjon pa badets oppbygning og eventuelle senere arbeider, kan kvalitet, materialvalg og utfgrelse av skjulte konstruksjoner ikke
verifiseres. Dette gjelder saerlig membran og tettesjikt.

Tiltak:
Det anbefales & fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrte arbeider dersom det er mulig.

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Flislagt servantbenk.

Speilskap pa vegg over servant.

Belysning via downlights i himling.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
slitasje eller redusert funksjon.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil i himling.

Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke

foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.
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Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Manglende tilluft kan gi redusert ventilasjonseffekt og utilstrekkelig fierning av fukt.
Dette gker risikoen for kondens over tid.

Tiltak:
Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft til vatrommet, eksempelvis ved spalte under dgr eller egen ventil, slik at ngdvendig luftutskifting oppnas.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg/naboleilighet, samt fast innredning (soner som ikke er egnet for hullborring).
Baderommet har ogsa utenpaliggende rgr, noe som igjen reduserer risikoen for vanninntrengelse inne i konstruksjonen. Ved en evt lekkasje fra vannrgr, vil
vannet synliggjgres.

Det ble foretatt fuktsgk pa enkelte steder inne i badet.
Ingen unormale verdier ble registrert.
Fuktsgket gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Ny kjgkkeninnredning fra 2023/2024.

Utforming med IKEA skrag, samt deler av frontene er finér fra Korshagan Gardssnekkeri.
Kjgkkenet holder en god standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte og heltre fronter.

Benkeplate i stein (kompositt) fra Easystone med underlimt kum i kompositt/plast.
Belysning via pendellampe(r).

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, vinskap, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl frys.
Kjgkkengy i samme utfgrelse som gvrig innredning.

Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er registrert som installert pa befaringstidspunktet.

Som fglge av at kjpkkenet er flyttet, er det installert avigpspumpe i benkeskap.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Platetopp med integrert ventilator.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Konsekvens:
Ventilator med omluft (kullfilter) fierner lukt og noe partikler, men leder ikke fukt og matos ut av boligen.

Tiltak:
Ingen tiltak er ngdvendig pr. dags dato da ventilasjon av denne typen er en relativt vanlig type Igsning i eldre bygg/bygarder.
For evt. montering av mekanisk avtrekk ma det undersgkes hos styret og i borettslagets/sameiets vedtekter om det lar seg montere.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber og rgr-i-rgr.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje, korrosjon eller andre avvik ved denne kontrollen.

@vrige rorferinger er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert. Felles rgrfgringer kan veere i darligere forfatning enn internt i leiligheten.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner, samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
Manglende tettemuffer kan medfgre at vann ved lekkasje trenger inn i omkringliggende konstruksjoner uten a oppdages tidlig.

Tiltak:

Det anbefales & montere tettemuffer i endene av varergrene pa rgr-i-rgr-systemet, slik at giennomfgringer blir tette og eventuelt lekkasjevann ledes
kontrollert tilbake til vannskap (som igjen skal ha overlgp til sluk).
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Avigpsrgr

Interne og synlig avlgpsrgr i plast.
@vrige avlgpsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa oppfgringstidspunktet.
Tilluft via spalte i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved dpning av vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon, er luftutskiftingen avhengig av bruk, veerforhold og manuell lufting. Dette kan medfgre varierende
ventilasjonseffekt, og i perioder gi redusert inneklima, saerlig ved hgy belastning eller begrenset lufting.

Tiltak:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Det anbefales & vaere bevisst pa regelmessig lufting. Dersom man gnsker mer stabil og forutsigbar ventilasjon, kan etablering av mekanisk ventilasjon
vurderes i forbindelse med oppgradering eller rehabilitering.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet varmeanlegg.
Det er ikke opplyst om feil eller mangler knyttet til bygningsdelen, og det ble pa befaringstidspunktet ikke observert synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert, og effekt eller reguleringsfunksjon er ikke malt.

Tilstandsgrad er fastsatt basert pa visuelle observasjoner ved befaring, samt opplysninger gitt av eier.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 40 A og 7 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ja. 2023-2024 alt nytt elektrisk, nye kurser og skjult strgm. Arbeid utfgrt av Svee Elektro

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ja. 2023-2024 alt nytt elektrisk, nye kurser og skjult strgm. Arbeid utfgrt av Svee Elektro

Siste arbeid ble utfgrt 03.02.2026 - bytte hovedsikring og installere komfyrvakt.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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3-roms leilighet i 4.etasje med balkong:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4. Etasje 59 59 4
Kjeller (bod) 6 6
SUM 59 6 4
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje Entré / gang, to soverom, stue/kjgkken,
bad
Kjeller (bod) Bod
Kommentar

Entré/gang, bad, to soverom og kjpkken/stue.

Utgang fra kjgkken til balkong.
Balkongen er malt til ca 3,7 m2

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen. Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 5,6 m2.

Boden er merket med nr 26.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebzerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.

Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det a gjennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.
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Wilhelms gate 8C, 0168 OSLO Taksator AS

Gnr 217 - Bnr 485 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: | henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller
megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstanteres/papekes av undertegnende.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Eier har oversendt fglgende liste:

Utfgrt arbeid:

2022 - 2024

- fijernet baerevegg for apning mellom dagens stue og kjgkken. Utfgrt av fagpersonell i samsvar med offentligrettslige krav.
Saken er sgkt og godkjent av plan og bygg, dokumentasjon finnes pa deres saksinnsynssider.
- avretting av alle gulv

- ny fiskebeinsparkett i eik

- ny gips alle vegger

- maling av alle vegger og tak

- helsparkling av tak

- nytt skjult elektrisk anlegg, Arbeid utfgrt av Svee Elektro

- flyttet kjgkken, montert water guard ved innfgrsel til leilighet og pa nye kjgkkenet

- montert nye radiatorer

- nye gulvfliser i gangen

- nye gulvfliser pa badet. Flis pa flis.

- bygget inn klesskap pa soverom

- bygget skaplgsning pa gjesterom

- ny baderomsinnredning

VVS ved flytting av kjgkken, og montering av water guard er gjort av fagpersonell. Faktura fra Smestad rgr AS.

2025
- Utvendig maling av fasade, i regi av sameiet

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2026 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr
Oskar Hammer Haraldsen Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 217 485 28 704 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Wilhelms gate 8C

Hjemmelshaver
Prestmarken Inger Katrine, Haraldsen Oskar
Hammer

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

3-roms leilighet med balkong i bygningens 4. etasje med attraktiv og sentral beliggenhet.

Grgntarealer i umiddelbar naerhet. Gode adkomstforhold og kort vei til det meste av byens fasiliteter. | umiddelbar naerhet ligger Bislett og
Thereses gate som byr pa blant annet Kaffebrenneriet, Godt brgd, apotek, Coop Extra, Bunnpris, Vinmonopolet, St. Lars og Laundromat, samt
andre koselige kaféer, butikker og restauranter.

Skoler i nabolaget (Boltelgkka, KG, Oslo Met).

Gangavstand ogsa til Majorstuen med nyoppussede Hegdehaugsveien/Bogstadveien med sitt store utvalg av fashionable butikker, hyggelige
restauranter og barer. Kollektivtransport (buss, trikk) i umiddelbar naerhet.

Til Universitet og Nasjonalteateret som er knutepunkt med tog og T-bane er ca 20 min a ga.
Om tomten

Felles eiet tomt pa 703,8 m2.

Gateparkering etter gjeldende regler.
Boligen ligger i et omrade som omfattes av ordningen "beboerparkering".
For mer info om beboerparkeringsordningen, se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fplge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse av forskjellig typer samt klassiske bygarder.

Bygning oppfart i 1935 i mur- og teglkonstruksjoner etter datidens byggeskikk.

Bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Ytterveggenes fasader er forblendet med sprekkmurt teglstein.

Flatt tak tekket med papp/membran.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaeringsskjema 05.02.2026 Utfylt av selger Gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,

Eiendomsverdi.no . . Gjennomgatt
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal, ) &
salgspriser mm.
. Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., . .
Norges Eiendommer ) ver(e) l ok 8 Gjennomgatt

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa

materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22030-26046
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 25 av 25
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Inger Katrine Prestmarken
Oskar Hammer Haraldsen
Boligen « Boligen ble kjgpt 2022

Wilhelms Gate 8C
0168 Oslo

0301-21//485/0/28

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1007260015 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Overflateoppussing, dusjkabinett, flis pa flis pa eldre bad fra 2003. Nytt inventar, som
inkluderer ny servant/benk og speilskap.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
sporadisk sett sglvkre pa badet pd morningen idet vi har skrudd pa lyset. 1-3 stk. ikke ofte.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Rune Kristoffer Van den Linden Rarlegger

Beskrivelse av arbeidet: pakobling av nye radiatorer. Smestad Rer har veert og kontrollert arbeidet i
etterkant.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Svee Elektro

Beskrivelse av arbeidet: nyinnstallasjon av elektrisk anlegg. nye kurser og oppsett av ny skjult
strem.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

For ordens skyld nevner vi at det har forekommet at vi har merket svakt ubehagelig lukt utenfor en leilighet lenger
ned i felles oppgang (kun direkte utenfor den aktuelle dgren, og bare kortvarig og sporadisk).

Det kan naturlig nok merkes noe matlukt pa bakkeplan pga. sushirestauranten.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

73



74

A\

1.

Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Mama Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Rev baerevegg og satt inn stalbjelke. Spknadspliktig til Plan- og bygg. Gjennomfart iht.
offentligrettslige krav (med sa@knad via statiker, godkjenning mv.).

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Persiennen vi har montert pa gjesterommet kan ikke tas helt ned pga. korte snorer.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET WILHELMSGATE 8

Vedtatt i ekstraordinart arsmgte
den 10. september 2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65
Sist revidert ordinaert arsmgte 2022

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Wilhelmsgate 8, og har gardsnummer 217 og
bruksnummer 485 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 2. januar 1987.

Sameiet bestar av 35 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon i henhold til kommunens
seksjoneringsvedtak tinglyst den 2. januar 1987.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.



2.4.

2.5.

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Det skal bl.a. veere ro i
bygget alle dager fra kl. 23.00 til neste dag kl. 07.00. Helligdager, offentlige
heytidsdager, Igrdager og sendager skal det vaere ro frem til kl. 09.00. Det innebaerer
ogsa at maskiner i fellesvaskeri samt private vaskemaskiner og tgrketromler i disse
tidsrom ikke skal benyttes.

Pa verandaer og i utendgrs fellesarealer er det ikke tillatt & bruke kullgrill. Annen bruk
av grill (gass eller elektrisk) ma vaere forsvarlig og ma ikke veere til sjenanse for gvrige
beboere.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

| sameier som inneholder naeringsseksjoner, kan det fastsettes i vedtektene at én
eller flere seksjonseiere har enerett til a bruke bestemte deler av fellesarealene i
inntil tretti ar. | vedtektene kan det ogsa fastsettes at to eller flere seksjonseiere har
slik enerett i mer enn tretti ar, eller uten tidsbegrensning. Vedtektene kan fastsette
naermere regulering av enerett etter fgrste til tredje punktum, for eksempel om
kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av enerett for inntil tretti ar
krever samtykke fra seksjonseierne som far eneretten, mens samtykke fra alle
seksjonseierne kreves hvis eneretten varer i mer enn tretti ar eller er uten
tidsbegrensning. Endring av en etablert enerett krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.
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5.1.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjzaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.



5.2.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzaerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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5.3.

5.4.

gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig 3 unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.



5.5.

5.6.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjiennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 og 5.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i neering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.
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5.7.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
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Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 og 5.2 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.



7.5.

7.6.

7.7.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet
a) behandle styrets rapport

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinsert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmote for 3 avgjore forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmegtet.



7.12.

7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har eierne av seksjon 1 - 36 hver en stemme, uansett seksjonens
stgrrelse.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjpres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde antall fremmgtte seksjoner, inkludert fullmakter.
Forretningsfgrer oppbevarer fremmegteliste. Hvis noen gnsker protokolltilfgrsel, ma
dette leveres skriftlig, med navn pa den som gnsker dette. Ved avstemninger som
krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer hvis
ikke annet er fastsatt i vedtektene her.

Arsmgtet skal velge en styreleder.
Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen

skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre

10
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8.3.

8.4.

8.5.

enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette
naermere regler om dette.

Styremedlemmene tjenestegjgr i ett ar hvis ikke darsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen

seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

11



8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og styrets
rapport i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

12
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Sameiet Wilhelmsgt. 8

Husordensregler

1. Sigy fra lellighetene

I tidsrommet kl. 23:00 - 07:00 skal del veere nattero | leiighetene, radic, TV, sterecanlegg cg andre
lyakilder mé derfor brukes med fornuft, Skal det drives selskapelighet utover ki, 23, skal beboerme cv de
filstatende leligheter varsles.

Musikk- og sangevelser er ikke filatt uten styrets 0g naboers samiykke. Oppvaskmaskiner og
vaskemaskiner skalikke benyites i fidssommet ki, 23:00 — 07:00.

2. Kjeller, oppganger
Utgangsderer og Kjellerdarer skal aliid holdes I&st. Vinduene skal holdes lukket, scerig i vinterperioden,

Det er ikke filatt & plossere gjenstander verken | oppganger eller kigllerganger utenfor bodene. Disse vil
oli fiernet uten varsel, pé elers bekostning. - Reklamemateriel og annen usnsket post ma cgsd fiemes.

3. Avfall

Kun husholdningsaviall skal kastes i seppelcontaineren, Papiraviallet kastes | egen container.

Det er ikke fillatt & sette stene gienstander, sgppel, papir utenfor
seppeldunkene.

4. Vaskeriet

Fellesvaskeriet i kjelleren er fil benyttelse for gbrdens beboere. Enhver plikter & sette seg inn i bruken av
maskinene, og svarer for skader som skyldes feil bruk. Vaskeriet kan benyttes etter fur, ifelge oppsait liste
som man skiver seg opp pa. Har ingen dukket opp innen 20 minutter etter oppsatt tid kan maskinen
tenyltes av ancre. Det er ikke lov & disponere en hal dag Vaskeriet foriates i den stand du ensker & finne
det,

Privete effekter skal IKKE oppbevares i vaskekjellsren utover oppsatt vasketia,

Den som har vasket disponerer terkeskap, men bes hente teyet innen nmelig tid.

5. Leilighetene

Det erikke filatt & holde kalter eller hunder eller andre husdyr i leiighetene. | spesielle fifeller kan styret gi
dispensasjon fra denns regel.

Den enkelte beboer/sameler svarer for skader som skyldes vannlekkasier fra kraner, vaskemaskiner etc.
Dette gielder ogsd evt. skade hos nabo,

Ved tette avigpsrar biir dette & beloste den enkelte beboer/sameier dersom det kon pdvises at tettingen
skyldes hér, sanitelsbind eller andre genstander fro den enkelte leilighet. Det oppfordires fi jevniig bruk av
midler som hindrer avigpstetiing.

Husordensregier.doc Side | av2




Sameiet Wilhelmsgt. 8

Skader pd leiligheten sorm skyldes yire pavikninger, men ikke skigdeslas behandling av en selv eller
naboer, vil | prinsippst kunne dekkes ov selskapets forsikiing eller selskapet selv. Det er styret som avgjer
slike soker. Avgjerelsen kan pékloges fil sameiematat.

Sameier som har leilighet med balkong plikier & holde disse ryddige (krav fra brannvesenet) og spesielt i
vinterhalvéret fi foris som kan skade guivet.

Risting og banking av tepper og 1y skal foregdi bakgdrden,
Radiatorene ma Iuftes ut i alle lsiligheter ndr det begyrner & fyres for vinteren.

6. Salg og framleie
Ved framleie skal styret underrettes.

Ved salg skal foretningsfzrer underreties.

26, april 2005

Huserdensregler.doc Side2av2
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

Til seksjonseiere i Sameiet Wilhelmsgate 8

Vedlagt falger innkalling til ordinzert arsmate 2025.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets arsrapport, regnskap for 2024 og budsjett for 2025. Vi
héaper at flest mulig leser innholdet og meater til ordineert arsmgte.

Alle seksjonseiere har rett til & veere med pa arsmgtet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver seksjon har én stemme. Seksjonseieres ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

Seksjonseiere kan, hvis gnskelig, mate ved fullmektig. Fullmakt kan sendes direkte til
forretningsfarer pa e-post, stangebye@enqyvist.no, eller gis pa slippen under og
medbringes.

Det er viktig at fullmakten inneholder seksjonseiers navn, fullmektigens navn, hvilket mgte
den gjelder, samt at den dateres og signeres eller kommer fra eiers e-post.

Det gjores oppmerksom pa at fullmektig ikke kan gis en bundet fullmakt, det vil si at man
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket standpunkt vedkommende skal ta i saker som
behandles. Slike fullmakter vil ikke bli godkjent.

Vel matt!

FULLMAKT

Undertegnede eier(e) av seksjon i Sameiet Wilhelmsgate 8 gir herved:

Eiers underskrift Navn i blokkbokstaver
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE |

Sameiet Wilhelmsgate 8

Tid: 2. april 2025 kl. 18.00
Sted: Kjelleren i Sameiet Wilhelmsgate 8

Konstituering

o Registrering av matedeltakere og godkjenning av fullmakter

e Valg av mateleder og motereferent

e Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av minst 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

e Valg av tellekorps

Folgende saker skal behandles

1. Styrets arsrapport for 2024
2. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024
3. Fastsettelse av styrets honorar for 2024
4. Budsjett 2025, herunder fastsettelse av felleskostnader
5. Valg
Oslo, 24. mars 2025
pa vegne av styret i Sameiet Wilhelmsgate 8
ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
Vedlegg

o Styrets arsrapport Side 3-5
e Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024 Side 6-15
e Budsjett 2025 Side 16-17
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Kjell Inge Heiberg Valgt for 1 ari 2024
Styremedlem Dhia Talal Ahmed Valgt for 1 &r i 2024
Styremedlem Lovise Drotninghaug Valgt for 2 &r i 2023
Varamedlem Siri Sofie Eng Rudaa Valgt for 1 ar i 2024
2. GENERELT

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfart av Enqgvist Boligforvaltning
AS. Kontaktperson hos forretningsfarer er Simen Solbu Stangebye.

Sameiets revisor er Lars Harald Brinchmann.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 35 seksjoner.

Det er flyttet inn 5 nye sameiere i tillegg til ny vakimester.
Jahn Petter Dahlum (seksjon 9)

Birgitte @kland (seksjon 13)

Halvard Fgsund (seksjon 14)

Frederik Pless (seksjon 22)

Jonas Finholdt (seksjon 32)

Velkommen til dere!

Sameiet Wilhelmsgate 8 er registrert i foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 892103852 og ligger i Oslo kommune. Sameiet er
organisert etter de bestemmelser som falger av eierseksjonsloven og har til formal
a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forsikring
Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Landkreditt Forsikring AS med
forsikringsnummer 36010959.

Den enkelte seksjonseier bgr tegne egen innboforsikring. Skader meldes direkte til
forsikringsselskapet og styret skal informeres.

For & forebygge skader gnsker styret samtidig & minne om at seksjonseiere ma
sgrge for rensing av sluk pa balkonger og terrasser der det er aktuelt.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet,
i henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
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byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg
og elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser falger av opplistingen av
relevante regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

| henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert rgykvarsler
og brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonsprgve eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll
og slikt ettersyn som leverandarens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt,
ma eier sgrge for at det byttes omgaende.

4. STYRETS ARBEID | 2024

Styremoter
Styret har avholdt 5 styremgter siden siste arsmeate, i tillegg til korrespondanse pr
mail og telefon.

Dugnad
Dugnad ble avholdt 07.05.24
Container ble innleid for kasting av skrot som samler seg opp i kjeller

Nye vaktmestere

Styret har ansatt nye vaktmestere etter at Christian Beharie sa opp.

Eirik Aas Grove (476 72 507) og Helen Benedicte Ragstum (471 79 860) tok over
jobben og flyttet inn 01.08

Oppussing av vinduer

Styret har fortsatt jobbet med & fa et fornuftig tilbud pa maling av vinduer og darer.
Dette har vist seg vanskelig. Vi har hatt flere som har veert interessert i jobben og
kommet pa befaring, men ingen som har kommet med et fornuftig tilbud.

Tett Soilror

Vi hadde et soilrar som gikk tett, og ble spylt rent av Rarleggerservice AS.

| kjolvannet av denne hendelsen fikk vi ABC rarteknikk til & komme pa befaring for
a kartlegge status pa rarsystemet i bygget.

De fastslo at det ikke var noen akutt krise, men anbefalte & legge inn strampe i de
eksisterende rgrene innen en 5-ars periode.

Soppel
Et tilbakevendende problem. Vi har kontaktet kommunen for & f& sgppeltemmerne
til & 1ase soppelskuret etter seg
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5. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2024

Arsregnskapet for 2024 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2025
Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2025. Budsjettet forutsetter en gkning
i felleskostnader pa 15% fra 01.01.2025.

Oslo, den 24. mars 2025
Styret i Sameiet Wilhelmsgate 8
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Resultatregnskap

Sameiet Wilhelmsgate 8

Regnskap Budsjett Regnskap
Note 2024 2024 2023

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader 645 372 645 284 614 556
Andre inntekter 2 588 386 664 340 679 263
Sum driftsinntekter 1233 758 1 309 624 1293 819
Styrehonorar 120 000 120 000 120 000
Andre personalkostnader 3 51 346 122 564 109 039
Kommunale avgifter 290 331 283 000 242 731
Vedlikehold 4 30 293 90 000 76 168
Kollektiv avtale TV/bredband 107 568 105 000 101 088
Driftskostnader 5 428 580 459 620 471 888
Honorarer 6 80 394 77 653 77 443
Forsikring 100 637 100 000 96 532
Andre kostnader 7 18 061 9 000 10 743
Sum driftskostnader 1227 209 1 366 837 1 305 632
Driftsresultat 6 549 -57 213 -11 813
Finansinntk. og finanskostn.
Finansinntekter 8 1342 0 370
Finanskostnader 9 -87 0 6 306
Netto finansresultat 1429 0 -5 936
Arets resultat 7978 -57 213 -17 749

Overferinger
Overfert annen egenkapital 7978 0 -17 749
Sum overferinger 7978 0 -17 749



Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler
Kundefordringer

Sameiet Wilhelmsgate 8

Note

Lan - ikke innfridd fra seksjonseiere

Andre fordringer
Bankinnskudd mv.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandgrgjeld
Palgpte kostnader
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

10

1"

12

13

14

2024

36 194
0

96 531
469 541
602 266

602 266

476 822
476 822

12 939
10 851
104 992
-3 339
125 444

125 444

602 266

OSLO, 31.12.2024 /
Styret for Sameiet Wilhelmsgate 8

Kjell Inge Heiberg
Styrets leder

Dhia Talal Ahmed
Styremedlem

Lovise Drotninghaug
Styremedlem

Siri Sofie Eng Rudaa
Varamedlem

2023

5890
-1143
81411
564 956
651 113

651 113

466 365
466 365

10 381
10 381

3 848
77 235
83 705

9579

174 367

184 748

651 113
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Note 1 Regsnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk i
Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilhgrende inntekt.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Fortsatt drift

Regnskapet er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Leieinntekt Vaktmesterleilighet 86 500 84 000 84 000
Fjernvarme 476 334 476 340 476 334
IN-lan innkrevd fra eiere 1 7 892 0 14 769
Bredband 104 160 104 000 104 160
Vaktmesterbolig -86 500 0 -56 210
Motpost Fordel fri bolig 0 0 56 210
Sum 588 386 664 340 679 263
Note 3 Personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
lznn Til Ansatte 18 511 84 000 77 269
Feriepenger 0 8 600 7 881
Arbeidsgiveravgift 32 835 28 764 27 815
Arb.giv.avg. avs. feriepenger 0 1200 1183
Husleietrekk 0 0 -5110
Sum 51 346 122 564 109 038

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt 1an til, eller stilt sikkerhet for styremedlemmer.

Styrehonoraret kostnadsfares i det ar det blir vedtatt.



Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsijett Regnskap
2024 2024 2023
Vedlikehold utearealer 0 5000 3995
Vedlikehold bygning 6 650 20 000 6 650
Vedlikehold vaskeri 0 5000 0
Vedl. ngkler, laser, skilt m.m. 0 10 000 20 973
Vedlikehold VVS 23 643 0 0
Vedlikehold elektro 0 5000 0
Vedl.hold ventilasjon 0 45 000 44 550
Sum 30 293 90 000 76 168
Note 5 Driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Leie Kommunal Tomt 0 620 620
Festeavgift 800 0 0
Stragm fellesanlegg 33109 35 000 35378
Fyring, olje, fiernvarme 390 176 420 000 435 153
Annen renovasjon 4 495 3000 0
Porto 0 1 000 736
Sum 428 580 459 620 471 887
Note 6 Honorarer
Regnskap Budsijett Regnskap
2024 2024 2023
Revisjon 9500 10 000 13 500
Forretningsfarsel 59 176 59 153 56 336
Ekstra forretningsforsel 3000 1 000 0
IN-lan adm.gebyr 5600 5000 5376
Andel systemkostnader 775 0 0
Beboerportal 2 343 2500 2231
Sum 80 394 77 653 77 443
Note 7 Andre kostnader
Regnskap Budsijett Regnskap
2024 2024 2023
Kontingenter 3100 3 000 2900
Dugnader, Tilstelninger 2043 0 0
Bankomkostninger 5274 5000 3431
Diverse kostnader 7674 1000 4 530
@reavrunding -31 0 -118
Sum 18 060 9 000 10 743
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Note 8 Finansinntekter

Regnskap Budsjett Regnskap
2024 2024 2023
Renteinntekter kunder 894 0 370
Bankrenter 448 0 0
Sum 1342 0 370
Note 9 Finanskostnader
Regnskap Budsijett Regnskap
2024 2024 2023
Renter leverandarer -675 0 4 581
Gjeldsrenter 588 0 1725
Sum -87 0 6 306
Kredinota fra kredinor - ikke mottat penger
Note 10 Andre fordringer
Regnskap  Regnskap
2024 2023
Forskuddsbet. kostnader 96 531 81 411
Sum 96 531 81 411
Note 11 Bankinnskudd
Regnskap Regnskap
2024 2023
Kontantkasse Vaktmester 8 251 8 251
9666.01.43588 454 542 549 957
9666 01 48113 skatt 6 748 6 748
Sum 469 541 564 956
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Note 12 Egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023

Egenkapital 01.01.

Prinsippendring fordring IN-l&n

Arets resultat

Restbelap nedbetalt 1an - overfart annen EK
Egenkapital 31.12.

466 365 507 539

-23 425

7978 -17 749
2478
476 822 466 365

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfares fortlapende i den
perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene tilfaller den

enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.

| situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige

felleskostnader.

Rest etter avregning lan pa kr 2480,- er fgrt mot annen egenkapital

Note 13 Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1211.66.71598
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2011
Rentesats (nom.) pr 13. januar 2024 7,60 %
Beregnet innfridd 11.07.2024
Opprinnelig lanebelop: 1 600 000
Lanesaldo 01.01. : 10 381
Ordinzere avdrag i lgpet av aret -10 381
Ekstraordinzer innbetaling i lopet av aret 0
Lanesaldo 31.12. 0
Belap som forfaller mer enn 5 ar etter balansedag 0
Sum lan pr. 31.12 0

Lanet med administrativ IN-ordning ble innfridd i 2024
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Note 14 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2024 2023
Forskuddstrekk -2 376 0
Skyldig arbeidsgiveravgift -963 0
Pal. arb.giv.avg. avs. feriep. 0 658
Pal. arb.giv.avg. avs. feriep. 0 1040
Skyldig feriepenger 0 7 881
Sum -3 339 9 579
Note 15 Disponible midler

Regnskap

2024
A. Disponible midler 01.01 476 746
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 7978
Avdrag langsiktig gjeld -10 381
Restbelgp nedbetalt 1an 2480
C. Disponible midler 31.12 476 822
Arets endring i disponible midler 77
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 602 266
- Kortsiktig gjeld 125 444
= Disponible midler 31.12 476 822

Disponible midler viser boligselskapet sin likviditet ved arsslutt, og endringen i disponible
midler i aret. Boligselskapet mé til enhver tid ha tilstrekkelig likviditet til & dekke sine
lgpende kostnader og forpliktelser.
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LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmotet i

Sameiet Wilhelms gate 8

Oslo,25. mars 2025

14691 12209

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon
Jeg har revidert arsregnskapet for Sameiet Wilhelms gate 8 som viser et overskudd pa NOK 7.978.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av
boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for min konklusjon.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 13 Mobil +47 95 24 99 05
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Holmenkoiien. 0712 Oslo
E-mail: larsharald brinchmann(@gmail.com www.larsharald-brinchmann.no 103
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Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsferer
er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsfarer ta standpunkt til
boligsameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever jeg profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll.

+ evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsfarer er
rimelige.

* konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsferers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min
konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfare at boligsameiet ikke fortsetter driften.
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+ evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 25. mars 2025

Statsautorisert revisor
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Budsjett Sameiet Wilhelmsgate 8 for 2025

Driftsinntekt. og driftskostn.

3600

Felleskostnader

Felleskostnader

3610
3620
3641
3681
3764
5230

Leieinntekt Vaktmesterleilighet
Kapitalinnkalling

Fijernvarme

IN-1&n innkrevd fra eiere 1
Bredband

Vaktmesterbolig

Andre inntekter
Sum driftsinntekter

5330  Styrehonorar
Styrehonorar

5000 Ignn Til Ansatte

5090 Feriepenger

5400  Arbeidsgiveravgift

Andre personalkostnader

6320

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter

6610  Vedlikehold bygning

6620  Vedlikehold VVS
Vedlikehold

7691  Fiberbredband

Kollektiv avtale TV/bredband

6330 Festeavgift

6340  Strgm fellesanlegg

6345  Fyring, olie, fiernvarme

6380  Annen renovasjon
Driftskostnader

6700 Revisjon

6710  Forretningsfersel

6711 Ekstra forretningsfarsel

6713  IN-Ian adm.gebyr

6714  Andel systemkostnader

6715  Beboerportal
Honorarer

7500  Forsikringspremie
Forsikring

7400  Kontingenter

7711 Dugnader, Tilstelninger

Budsjett
2025

777 616
777 616
84 000

1 500 000
476 334

0

110 000

0

2170 334
2947 950

120 000
120 000
84 000
8 600
16 920
109 520
350 000
350 000
1 500 000
0

1 500 000
110 000
110 000
1000
35 000
400 000
4 500
440 500
12 000
61200
0

5500

3 100

0

81 800
108 000
108 000
3 100
2500

Regnskap
2024

645 372
645 372
86 500
0

476 334
7 892
104 160
-86 500
588 386
233 758

-

120 000
120 000
18 511
0

32 835
51 346
290 331
290 331
6 650
23643
30 293
107 568
107 568
800
33109
390 176
4 495
428 580
9 500
59 176
3 000
5600
775
2343
80 394
100 637
100 637
3 100
2043



Budsjett Sameiet Wilhelmsgate 8 for 2025

7770  Bankomkostninger
7790  Diverse kostnader
7797  Qreavrunding
Andre kostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.
8050 Renteinntekter kunder
8051 Bankrenter

Finansinntekter
8150  Renter leveranderer
8151  Gjeldsrenter

Finanskostnader

Netto finansresultat

Arets resultat

Budsjett
2025

0

10 000

0

15 600

2 835 420

112 530

o OO o oo

112 530

Regnskap
2024
5274
7674

-31
18 061
1227 209

6 549
894
448

1342

-675
588

1429

7978
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PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinzert arsmgte i
Sameiet Wilhelmsgate 8
Tid: 2. april 2025 kl. 18.00
Sted: Kjelleren i Sameiet Wilhelmsgate 8

Konstituering

6 seksjoner var representert, hvorav 1 seksjoner med fullmakt. I tillegg matte
forretningsfarer Simen Solbu Stangebye fra Enqvist Boligforvaltning AS.
Fullmakter ble referert og godkjent.

Simen Solbu Stangebye ble valgt som mateleder og referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Kjell Inge Heiberg ble valgt til & underskrive protokollen sammen med mateleder.

Mgtet ble ansett & vaere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

Styrets arsrapport for 2024
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgatt, kommentert og
spgrsmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

é\rsregnskap og revisjonsberetning for 2024

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
7 978,- 0og en egenkapital pa kr 476 822,-, ble fastsatt som sameiets regnskap for
2024.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2024

Styrets forslag til honorar for 2024 kommer frem av budsjett for 2025.

Styrets honorar for 2024 ble fastsatt til kr 120 000,-. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Budsjett 2025 og andel felleskostnader
Budsijettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og
spgrsmal ble besvart.

Budsjettet viser et overskudd péd kr 112 530,- og forutsetter en gkning i
felleskostnader pa 15% fra 01.01.2025.

Budsijettet ble tatt til orientering.



. Valg
Styreleder Kjell Inge Heiberg, styremedlem Dhia Talal Ahmed, styremedlem Lovise
Drotninghaug, og varamedlem Siri Sofie Eng Rudaa var pé valg

Etter valget bestar styret av:

Styreleder: Kjell Inge Heiberg Valgt for 1 ari 2025
Styremedlem:  Lovise Drotninghaug Valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem:  Dhia Talal Ahmed Valgt for 1 &ri 2025
Styremedlem:  Ole Hyvik Valgt for 1 ari 2025

Styrets leder ble valgt seerskilt.

Khkkkkkkkkkkkkkkhkhkhkkhkkkk

Det foreld ingen andre saker til behandling. Protokollen ble godkjent og underskrevet.

Matet ble avsluttet kl. 19.20.

Oslo 2. april 2025

Simen Solbu Stangebye Kjell Inge Heiberg
mgteleder seksjonseier
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Oslo

Dato: 02.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152423/ 86525944 Deres ref.:

Adresse: Wilhelms gate 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 217/485

Se tegnforklaring pa eget ark




CHLARA

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/alimennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
335 - Torg

1162 - Undervisning
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau

660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Byggegrense
Byggegrense
Bebyggelse som forutsettes fiernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares

111



596700 597000 597300

6645000
0005+99

6644700

6644400
0077799

6644100

596700 597000 597300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 02.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hinsynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 152423/86525944

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Nabolagsprofil

Wilhelms gate 8C - Nabolaget Boltelgkka - vurdert av 172 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
® Bislett 4 min %
Linje 17,18 0.3km
2 Colletts gate 4 min %
Linje 37 0.3km
© Majorstuen 19 min %
Linje1,2,3,4,5 1.5km
@ Nationaltheatret stasjon 19 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.6 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.2 km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 2 min %
366 elever, 19 klasser 0.1 km
lla skole (1-7 kl.) 12 min %
550 elever, 28 klasser 1km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 16 min %
812 elever, 47 klasser 1.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 7 min %
412 elever, 30 klasser 0.6 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 12 min %
417 elever, 24 klasser 1Tkm
Heltberg Bislett 6 min %
Akademiet videregaende skole Oslo 7 min %
450 elever 0.6 km
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Opplevd trygghet
* Veldig trygt 84/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
» Naboskapet
== Hpflige 61/100
Aldersfordeling

9.8%
147 %
14.5%

44.8 %
25.6 %
21.2%
33.4%
39.3%
38.9%

37%
6.5 %
72%

141 %
18.3%

83%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Boltelokka 2067 1292
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Rosenborg barnehage (1-5 ér) 7 min %
44 barn 0.5km
Lille Bislett SiO (0-5 ar) 7 min %
57 barn 0.6 km
Langaard barnehage (1-5 ar) 7 min %
48 barn 0.6 km
Dagligvare

Kiwi Bislett 4 min %
Coop Extra Theresesgate 4 min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

g 1 Trikk St.Hanshaugen Senter 12 min %
@ Boots apotek Bislett 3min %

£} 2 Buss

K 3. Gdende Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 13%13-154r

15% 16-18 ar

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

sy Serveringstilbud
w l\/Ieget bra 86/100 Famlllesammensetnmg
Parm. barn
—
Sport ——
@ Boltelgkka - flerkativitetssal 2 min & Par u. barn
Aktivitetshal 0.1 km —
[r—
@ Ullevalsvn. spesialskole 4 min & Enslig m. barn
Aktivitetshall 0.3 km -
—
—
= The Work min 4 .
& The Work Out 3 Enslig u. barn
]
& SATS Fagerborg 5min % [
L ——
Flerfamilier
. —
Boligmasse —
—
B 2% enebolig 0% 57%
B 3% rekkehus B Boltelokka
B 89% blokk
6% ; Il Oslo og omegn
o anne . Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
«Fint og hyggelig, trygt, godt tilbud av
restauranter, caféer osv. Mange Ikke gift 73% 54%
venner i omradet.»
Separert 7% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

115



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Pa Plass Arkitektur og design NUF
Markveien 60

0550 OSLO

paaplass @skaperverket.no

Dato: 08022010

Deres ref: Var ref (saksnr): 200704413-35  Saksbeh: Bard Meland Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: WILHELMS GATE 8 Eiendom:  217/485

Tiltakshaver: ~ Sameiet Wilhelmsgt. 8 Adresse: Wilhelms gate 8, 0168 OSLO

Seker: Pa Plass Arkitektur og design Adresse: Markveien 60, 0550 OSLO
NUF

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring

FERDIGATTEST - WILHELMS GATE 8
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
felger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt ma dette sendes plan- og

bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vare stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Plan og Nering - Apen by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Bard Meland - Saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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Saksnr: 200704413-35 Side 2 av 2

Per Arne Horne - Enhetsleder

Kopi til:
Sameiet Wilhelmsgt. 8, Wilhelms gate 8, 0168 OSLO
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Wilhelms gate 8C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0168 OSLO Saksbehandler: Sindre Holt
Telefon: 412 87 165
Oppdragsnummer: E-post: sindre.holt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



