Kvamsveien, tomt bnr 25, 7336 MELDAL

Tomt i Kvamsveien - like ved
Meldal sentrum. Gangavstand til
skole, barnehage, butikker,

bussforbindelse m.m.
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Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 500 000,-
Omkostn.: Kr 31 640-
Total ink omk.: Kr 531 640,-
Selger: Mari Muan

Daniel Myrmeel Helgestad

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomt: 1153 kvm
Tomtstr.: 1153 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 474, bnr. 25
Oppdragsnr.: 1702240155

Kvamsveien, tomt bnr 25

Velkommen til
Kvamsveien!

Sveert sentral og fin beliggenhet pé flata i Meldal. | naeromrédet er det
oppfert flere mindre leilighetsbygg, eneboliger og et borettslag. Dette
er et omrade man vil bo for & ha det lettvint og praktisk.

Det er ca. 35 km. til Orkanger, 37 km til Berkdk og ca. 11 km til Lgkken
sentrum. | Meldal har man barnehage, nyere skole, butikker, bank/
forsikring, bussforbindelser m.m. Fra eiendommen er det kort gange
til fiskeelva Orkla.

Meldal:

Meldal ligger midt i Orkdalsfgret og grenser i nord mot tidligere
Orkdal, i st mot Melhus og Midtre Gauldal, i sgr mot Rennebu og i
vest mot Rindal. Totalt bor det ca. 4000 innbyggere i tidligere Meldal
kommune (ca. 18 000 i Orkland). Hayeste fiell er Resfjellet med sine
1162 moh.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1153 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er den som er lengst vest av de to ubebygde tomtene som selges.

De to parsellene som selges var tidligere én tomt, men er i 2024 delt opp i to separate
tomter.

Beliggenhet

Eiendommen ligger midt i smgrgyet i Meldal. Kort gange til Meldal barne- og
ungdomsskole, som sto ferdig i januar 2013, og er en felles barne- og ungdomsskole
for tidligere Meldal kommune. Her fins ogsa Grefstad barnehage.

Tidligere Meldal kommune ligger midt i Orkdalsfgret og grenser i nord mot tidligere
Orkdal, i st mot Melhus og Midtre Gauldal, i sgr mot Rennebu og i vest mot Rindal. |
2020 ble Meldal kommune en del av storkommunen Orkland (sammenslaing av
Meldal, Orkdal, Agdenes og deler av Snillfjord kommune). Hgyeste fjell er Resfjellet
med sine 1162 moh., og er et yndet turmal for bade Meldalinger og tilreisende
friluftsfolk.

Fiskeelva Orkla renner gjennom Meldal.

Adkomst
Se kart

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage, barne-og ungdomsskole i Meldal

Skolekrets
Meldal barne-og ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelse i Meldal.
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Merk at opplysningene innehntet fra kommunen gjelder bnr. 15 (nabotomta). Det vil da
si at kartet er merket med bnr. 15. Dette er bnr. 25.

Energi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 500 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er ikke opplyst da eiendommen ikke er bebygd.

Her kan det leses om vann og avlgpsgebyrer: https://www.orkland.kommune.no/
vann-og-avloep.524334.no.html

Info eiendomsskatt
Det er pr. 2024 ikke eiendomsskatt i Orkland kommune.

Info formuesverdi
Formuesverdi foreligger ikke.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 474, bruksnummer 25 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/474/25:

12.04.2024 - Dokumentnr: 1314536 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:5059 Gnr:474 Bnr:15
Elektronisk innsendt

Vei, vann og avlgp

Vei: Avkjgringen inn til eiendommen fra Kvasveien er markert grgnn. Dette vil si
gang-og sykkelveg.

| reguleringsplan for Meldal sentrum (side 14) star det fglgende: Pa begge sider av
Skraveien er det vist to nye boligomrader, B11 og B12. Omradene er egnet for tettere
bebyggelse enn eneboliger. Begge arealene er i samsvar med kommuneplanens
arealdel. B11 bestar ogsa av eksisterende bolig

og fremstar som et smabruk. Det er planlagt privat atkomstveg til omradene fra
Kvamsveien. Vegen er regulert videre gstover som privat gangveg der det er tillatt &
kjgre for rettighetshavere og til eiendommene.

Vann og avlgp: Ligger vedlagt ledningskart i prospektet. Anbefales & kontakte
kommunen ved spgrsmal om tilknytning vann og avigp. Kostnad for dette vil vaere
kigpers.

Link med oversikt tilknytsninsgebyr m.m.: https://orkland.custompublish.com/
vann-og-avloep.524334.no.html#p62911404

Det anbefales a kontakte kommunen ved ev. spgrsmal.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Ligger i skravert omrade, faresone flom.

Se reguleringsplankart, kommuneplankart, reguleringsplan for Meldal sentrum og
bestemmelser til reguleringsplan Meldal sentrum vedlagt i salgsoppgaven.
Kommuneplanens arealdel kan sendes over ved forespgrsel, ev. lastes ned fra
kommunens hjemmeside.

| reguleringsplan for Meldal sentrum (side 14) star det fglgende: Pa begge sider av
Skraveien er det vist to nye boligomrader, B11 og B12. Omradene er egnet for tettere
bebyggelse enn eneboliger. Begge arealene er i samsvar med kommuneplanens
arealdel. B11 bestar ogsa av eksisterende bolig

og fremstar som et smabruk. Det er planlagt privat atkomstveg til omradene fra
Kvamsveien. Vegen er regulert videre gstover som privat gangveg der det er tillatt &
kjgre for rettighetshavere og til eiendommene. Bade B11 og B12 er utsatt for flomfare.
Omradet ma fylles opp for bygging og kan ikke bebygges med kijeller.

Star videre pa side 22: "Kjgring langs gang-/sykkelveg tillates til eiendommene gnr/bnr
145/4,146/3,150/2,150/10, 150/12 og omradene B11 og B12."

Det anbefales a kontakte kommunen om det skulle vaere noen spgrsmal. Alle
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interessenter ma sette seg inn i reguleringsplaner og bestemmelser fgr innlegging av
bud.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndeling er foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene. Kjgper er kjent
med at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjer dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
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ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
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240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

12 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 500 000,00))

31 640,- (Omkostninger totalt)
531 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 31 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 20 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedsfgringspakke kr 13 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
16.05.2024
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Tomten er den som er lengst vest av de to ubebygde tomtene som selges.
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5059-474/25/0/0

Offentlig transport

2 Meldal sentrum 7 min &
Linje 460 0.5km

X  Trondheim Veernes 1Tt34 min &

Skoler

Meldal barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 17 min %
327 elever, 27 klasser 1.3 km
Meldal videregdende skole 10 min &
300 elever 8 km
Orkdal vidaregdande skole 36 min &
500 elever 31.8km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 48%6-12 &r
B 16%13-154r

11% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Aldersfordeling

14.8%
13.9%
14.5%
15.5%
18.1%
21.2%

55%
74%
72%

36.2%
38.5%
38.9%

X e
D~
NN

[a\]

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Grefstad 471 249
[l Kommune: Orkland 18 502 9108
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grefstad barnehage (1-5 ar) 18 min %
52 barn 1.3km
A barnehage (0-5 &r) 9 min &
18 barn 7.9 km
Storas barnehage (1-5 ar) 10 min &
37 barn 8.2 km
Dagligvare
Coop Prix Meldal 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3km
Spar Meldal 8 min %
Spndagsépent 0.6 km
Sport
@ Grefstad skole- ballgkke 6 min #
Ballspill 0.5km
® Kglmoen idrettsplass 19 min %
Fotball, friidrett 1.4 km
& Lgkken treningssenter 13 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240155

Selger 1 navn Selger 2 navn

Daniel Myrmael Helgestad Mari Muan

Kvamsveien, tomt bnr 25

Poststed
MELDAL 7336

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 8

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Document reference: 1702240155

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: DMH, MM



20

10

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | folge reguleringsplan er det ikke tillatt & bygge kjeller pa tomten pga. 200-arsflom. Tomten ma etter hva vi vet
heves 0,5m far bolig kan bygges, med forbehold om at det star annet i reguleringsplan.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: DMH, MM

Document reference: 1702240155



Tilleggskommentar

Adkomstvei er privateid.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DMH, MM

Document reference: 1702240155
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Eiendomsgrenser N
a m b %o Middels - hay neyaktighet ——— Vannkant A
—— Mindre ngyaktig -—-— Vegkant \
Kommune: 5059 Orkland Lite noyaktig : - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5059/474/15/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 7.5.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste

/474141106

“Geodatans / |

|

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehaold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser N

[ ]
a I l l b I ta Middels - hoy nayaktighet ——— Vannkant
Mindre nayaktig ——— Vegkant
Kommune: 5059 Orkland — Litenoyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5059/474/15/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss «----+- Teigdelelinje Dato: 7.5.2024
— — Omtvistet grense -+ Punkifeste
476/42
47414 ! _\ \
474141106

4721

474115

474/25

475110 R fr302

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 I 1 ] Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes | byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
¥ Kulturminne - punkt
n  Naturvernomrade - punkt
E’Z Kulturminne - flate
E :I Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
{7} Titaklinje
Eiendomsgrenser
Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre noyaklig, 31-199 cm
——— Lite neyaklig, 200499 cm
—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-5999 cm

* Stolpe
— Anlegg

Veglinje
-——= 8t
==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
~— 25-metersniva
——r Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

— Dybdekurve

Valgt eiendom
[ Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
it

; Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
-7 Bre
[ | AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
55 BygningTiltak, nybygg
X2 BygningTiltak, riving
) SamferdselTiltak
. Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Ledningskart N

\ /' Eiendom: 474/15
V4 Adresse:
Dato: 07.05.2024
Orkland kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
emfumms=  Vannledning =Sy’ Overvannsledning O  Kum ‘. Hydrant
== = == 8pillvannsledning - e Avizp felles E] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

0045ES 3

N 6991100

Im

e
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 07.05.2024

Vegstatuskart for eiendom 5059 - 474/15// ;

Europaveg
& Europaveg
* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
»* kommunalveg tunnel
: Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg turinel
Ferje
7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

oty .. © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/QpenSirediifapl

Det kan ikke reftes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Det tas om rikdi eller fi i av opp ing i dette
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Reguleringsplankart

Eiendom: 474/15

]

ik

.
—— .

"";": i&'_.\("gl’r'
y
il
|‘ b

1
B

_‘__-‘
Wk

474115
474/25

474113

4 Adresse:
Dato: 07.05.2024

Orkland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
m
{4
&
8

.
474/8
f’ﬁ
f N 6991200

BYA=30%

©Norkart 2024

475112

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samlykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

T =)

==
T

Omrade forboliger medtilhgsrende anlegg
Omrade forjord- og skogbruk

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Annettrafikkomrade (p3 land)

Privat veg

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk vikksornt
Grense forrestrik sjonsormrade
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomrade

Bevaring av bygningerog anlegg

Reguleringsplan PBL 2008

==

ST

s

Sentrumsformndl

Veg

Kigreveg

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Jordbruk

Faresone - Flomfare

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

-~
\/\

~.

Ahc

Abc
Abc
Abe
Abe

Regularings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Formalsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Malelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn
Paskriftreguleringsform3l/arealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Paskrift bredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Kommuneplankart A

Eiendom: 474/15

Adresse:
Dato: 07.05.2024
Orkland kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
REERES o ~ =TT OISO

g

M 6991000

b, |
.

©Norkart 2024
N 7 |
Wl ng

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller awvik i forhold il kravene i oppygitt standard.
Kartet kan ikke benyttes il andre formal enn det formalet det er utlevert il uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

. Faresone grense
/ ./ / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Boligbebyggelse - ndvaerende
g Sentrumsformal - ndvaerende
i Veg-nivarende
LNFR-areal - ndvarende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
I Flanomrdde
" Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - ndvarende
anc p3skrift omridenavn
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plankontoret

Beskrivelse og bestemmelser til

REGULERINGSPLAN FOR

MELDAL SENTRUM

Meldal kommune

VI HAR EN PLAN ... Myrveien 1, Berkdk, 7391 Rennebu, TIf: 72 42 81 60, Faks: 72 42 81 01, www.plankontoret.net



Forord

Forslag til reguleringsplan for Meldal sentrum er utarbeidet av Plankontoret etter oppdrag fra Meldal
kommune. Meldal kommune har forestatt planprosess med kunngjaring av planarbeid, tilskriving av

berarte parter med mer.

Saksbehandlere ved plankontoret har vaert landskapsarkitekt Sissel Enodd og arealplanlegger Anne E.

Katmo. Kaj Webjarn Remen har vaert saksbehandler i Meldal kommune.

Plankontoret den 15. februar 2007

Saksbehandling

1. gangs behandling i planutvalget 19.03.07
Offentlig ettersyn 07.04-07.05.07

2. gangs behandling i planutvalget 05.06.07
Offentlig ettersyn 18.06-18.07.07

3. gangs behandling i planutvalget 28.08.07
Kommunestyret 06.09.07

Egengodkjent av kommunestyret sak 01/08 14.02.08

Endringer

Iht vedtak sak 055/07 den 05.06.07, Hovedutvalg for utvikling og drift
Iht vedtak sak KS-031/07 den 06.09.07, Kommunestyret

Iht vedtak sak KS-01/08 den 14.02.08, Kommunestyret
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1.0 BAKGRUNN

Reguleringsplanen omfatter Meldal sentrum, som er administrasjonssenter i Meldal kommune, Sor-
Trgndelag fylke. Meldal er en innlandskommune som ligger 80 km sarvest for Trondheim, og ca 30 km
sarvest for Orkanger. Meldal sentrum er ett av fire tettsteder i kommunen sammen med A, Storas,
Lokken. P3 kartet til hgyre under er stedet markert som Meldal.

1.1 Samrad og medvirkningsprosess

Kommunestyret i Meldal gjorde vedtak om regulering gjennom godkjenning av kommunedelplan for
Meldal sentrum og gjennom behandling av budsjettet for 2006. Igangsetting av planarbeidet

og opplysninger om informasjonsmgte ble kunngjort i Adresseavisa og Ser-Trandelag den 25.03.06. |
tillegg ble det ogsa satt opp plakater i sentrum. Det ble avholdt et informasjonsmatet den 06.04.06.

4
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1.2  Innspill

Det matte ca 15 personer pd informasjonsmgte den 06.04.06. Innspill i plenum fra matet er sortert etter
tema og referert under:

Tema Innspill
Parkering Parkeringsareal for helsetun/kirke
Bolig e @nske om boliger v/parkering Prestbakkan - plata ovenfor barnehagen.
¢ Fine tomter ovenfor Kalstad.
+ Tomter for boliger ved John Aas sin tidligere bolig (bak Kglmoen).
e Viktig a fa mer folk i omradet, dvs. ma tilrettelegge for boliger.
Tafikk e Bygge undergang i svingen ved Grefstad barneskole - bruke arealet ved
Magne Nordvoll til skole/park.
¢ Elvabrua er et kiempeproblem med manglende gang- og sykkelveg.
s Gangveitil Vollgyen og avkjersel Ekserplassen vil gi gode turmuligheter

(rundtur sg@rvest for idrettsbanen)

e For smal veg forbi Grefstadtunet - konflikt gdende og landbrukskjeretay. For
darlig veq forbi Ketil Rokkones (hekk ut i veien). Darlig sikt i krysset nedenfor
landbrukssenteret.

¢ Ergang/sykkelveg direkte til Kelmoen skrinlagt?

Trafikkfarlig ved sarligste avkjersel til Coop (skraning).

Offentlig areal

e Ekserplassen - nytt framtidig skoleareal.

e Erdet ngdvendig med skoleutbygging?

e Det eneste fornuftige er a bygge en ny skole — Ekserplassen utpeker seg -
idrettsplass, skog.

e Skolebygg pa HOB tomta?

e Kommunen skulle ogsa hatt "kraftforsyninga”.

e HOB-bygget passer godt for kommunens uteavdeling.

Sentrum

e Sentrumsgard ma bli tatt hensyn til.

e Kafeplassisentrum.

e Mpgteplass i sentrum mangler- se pa boligtomt ved sentrumsbygget.

e Dagens bygning pa HOB burde vart revet og erstattet med noe som
Oppdalsporten.

e Kraftforsyninga er til salgs - fint areal — kafeplass.

s Meieriboligen burde vzert revet for & bedre innsynet til Coop.

Samfunnssikkerhet

e Flom ma hensyntas.

Landbruk

o Dyrkajorda ma hensyntas sa aktive bruk beholder arealene.

Friluftsliv

e Viderefgring av skogsveien i Grefstadbakkene til “Kakubakken” — gir fine
utfartsmuligheter bade sommer og vinter.

e Gangvei til Vollgyen og avkjgrsel Ekserplassen vil gi gode turmuligheter
(rundtur servest for idrettsbanen)

5
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2.0 PLANOMRADET

2.1 Avgrensning

¢ AhE N

140 moh &

H Ekserplassen
N S ] /

A\"@ »¢ Meldal bygdemuseum \

ﬁf‘ ? o I !

\“‘f i@ I N ‘ L Marg] e’chgh‘éugen ‘

4O R

/ i 2 v i o j’ *\“’ 2 “’%ﬁ : -

{ i e S &
21y

o f Vi \’

; e i 4 ';ﬂ

AN af o/ =

Q Meld?l prestegard

%}\ "
|
Me[d’al\ 4 barneﬁage
irkess |
[45Mmoh

Avgrensning av planomrddet er vist med stiplet linje pd kartutsnittet over.
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2.2 Landskap og bebyggelse

Planomradet ligger pa elvesletta langs Orkla. Omradet er stort sett flatt, men oppdelt av elveterasser. i
Orkla som kommer inn i planomradet fra ser men svinger 90 grader vestover, deler omradet. Rv 700 gar
gjennom omradet i nord-serlig retning og krysser elva der den svinger. Rv 701 starter fra rv 700 og ga
folger pa sorsida av Orkla i gst-vestlig retning. Sletta i dalbunnen ligger ca 135 moh. Ekserplassen ligger
pa en terrasse ca 140 moh sgrost i planomradet. Omrédet Meldal kirke- Margrethehaguen ligger pa en
terasse ost for Orkla ca 145 moh.

Bebyggelsen i omradet er preget av Trandersk byggeskikk, med gardsbruk der bygningene er plassert i
firkanttun med hoyde opp til 2 etasjer. Viktige offentlige bygninger som kommunehus, skole og kirke
ligger i planomréadet. Kommunehuset er hgegest med 3 etasjer. Forretninger ligger i omradet ved
rundkjeringa mellom rv 700 og Kvamsveien. Boliger finnes spredt i hele planomradet med hgyde opp
til to etasjer. Meldal kirke, Meldal prestegard og helsesenter ligger pa @stsida av Orkla langs fylkesveg
501. Vest for Orkla ligger Ekserplassen som er industriomrade i dag. Omradet er stort sett ubrukt, men
det finnes et sagbruk der.

2.3 Kulturminner

Meldal prestegdrd

P& Meldal prestegard ligger det en gravhaug pa innmarka. Dette er et fornminne som er automatisk
freda. Mange bygninger pa Meldal prestegard er dessuten som vist pa kartutsnitt under freda gjennom
vedtak.

Kategori

R Arkeologisk minne

0 sygning

{ Kirkested

/9 Teknisk/industriell

= Uspesifisert

Vernestatus
. Automatisk fredet

@ vedtaksfrecet

@ Andre
@ vavvart

O Ingen vernestatus

Qg&-“'\‘\';’.';[}' ——] & m

% Copyright: Riksantikvaren. Kartbakgrunn: Statens Kartverk/Ugland IT Group AS
Kartet over viser bygg som er fredet med vedtak pé Prestegdrden. Disse er markert med en sirkel. Muren og
Lysthus er fredet. Merket midt p& gérdsplassen er en brurastein og en jordkjeller. (Riksantikvaren)
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Idal presteg_érdshage 7

==y

Prestegérdshage ble valgt til kommunens
kulturminne i1997. Hagen ble bygd av presten
Jacob von der Lippe Parelius som kom til bygda i
1793.11795 stod lysthuset ferdig, og aret 1800
anla han hagen nedenfor vdningshusene. Hagen
ble etablert imellom to stilepoker, og har preg av
begge. Renessansehagestil som har symmetri,
lysthuset ble plassert symmetrisk foran huset.
Kvarterene som utgjer urtehagen er ogsa typisk
for renessansehagen. Pa 1800-tallet var det ogsa
vanlig med omfangsrike landskapshager. Den
bestod av snirklete grusganger og
fargesprakende utplantingsplanter. Rester etter
store treer og grusganger viser at hagen hadde
preg av engelsk landskapsstil.

Lysthus og grusganger i Meldal prestegdrdshage
(foto R. Borchenius)

Grefstad
Ved Grefstad finnes ogsa som vist pa kartutsnittet under en bygning som er freda gjennom vedtak.

Kategori

R Arkeologisk minne
1> Bygning

I Kirkested

/9 Teknisk/industriell

i= Uspeslfisert

Vernestatus
@ Automatisk fredet

‘ Vedtaksfredet

@ Andre
@ vaviiart

@ Ingen vernestatus

SANY
S A,

E Copyright: Riksantikvaren. Kartbakgrunn: Statens Kartverk/Ugland IT Group AS
1%
X

Kartet over viser bygg, markert med en sirkel, som er fredet med vedtak pa ved Grefstad. (Riksantikvaren)
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2.4 Jordbruk, biologisk mangfold
Areal som er ubebygd i planomradet er stort sett god dyrka jord pa elvesletter langs Orkla.
Det er ikke registrert sarbare arter, viktige vilttrekk i planomradet.

2.5 Flom
Slettene langs Orla vil vaere utsatt for flom. | reguleringsplansammenheng tar vi utgangspunkt i 100-
arsflom. Omrader som vil bI| bergrt av denne er vist pa kartet under.

Meldlai
"‘\ kirkes *

5moh *

&

,\ ﬁ '5&0 moh &, M2y c i
v s

=

E
N

F— X
g A Q@
¥y 3 ( @
] ! -
~s0 100 200 300
T = — |

Bla omrader pa kartet over viser arealer som blir berzrt av en 100-arsflom.
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3.0 FORHOLDET TIL ANDRE PLANER

3.1 Kommuneplan

Reguleringsplan for Grefstad tar utgangspunkt i kommuneplanens arealdel, delplan Meldal sentrum,
vedtatt 30.06.05. Planforslaget er hovedsakelig i samsvar med delplanen. Unntak er omrédene ved
Ekserplassen, vest for Coop og Prestgdrden.

&

__.._,.

-

1:F74 31
Over vises utsnitt av kommuneplanens arealdel, delplan Meldal sentrum, vedtatt 30.062005.
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3.2 Reguleringsplaner
Ny reguleringsplan for Meldal sentrum vil oppheve falgende reguleringsplaner:
e Grefstad sentrum, vedtatt 1983
« Meldal sentrum- omradet Meldal kirke — Margrethehaugen, gang- og sykkelveg langs fylkesveg
101, vedtatt 1986
s Ekserplassen industri- og boligomrade vedtatt 1998

11
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4.0 PLANEN

Beskrivelse av reguleringsplanen fokuserer pd omrader der det er endringer. Beskrivelsen er delt inn
etter formalene i reguleringsplanen. Plankart for hele omradet er vist under.

Fisn g bygmngsiovens § 28 re

E

HNEORRRNDONC0;

Plankart til reguleringsplan for Meldal sentrum.
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4.1 Byggeomrader

Byggeomrader omfatter i utgangspunktet arealer for oppfaring av bebyggelse. Planforslaget viser
byggeomrader for boliger, forretning, garasjeanlegg, industri, offentlige bygninger, og kombinerte
formal for offentlige bygninger/allmennyttig formal, offentlige bygninger/kontor og
forretning/kontor/bolig.

4.1.2 Bolig
Planforslaget viser 27 nye boligtomter. Disse er ved Ekseplassen, , "Skraveien”, Grefstad, Teaftveien,
Messraa og Moflata nedre.

Ekserplassen

Nord og @st for fotballbanen er det vist 4 nye
boligtomter, B1-B4. Atkomst til boligene vil
folge privat veg til boligene som er i omradet
allerede. Stikkveg mellom B2 og B4 er ny, og gar
ogsa inn til eksisterende bolig (landbruk) est for
fotballbanen. Boligomradet vil ogsa kunne fa
atkomst veg gjennom omrade for offentlige
bygninger i nord. Privat gangveg er planlagt i
forlengelsen fra eksisterende veg i omradet mot
rv 701.

Nye boligtomter ved Ekserplassen er vist pa
kartutsnitt til hgyre.

Grefstad
@st for Grefstad, langs xx- vegen er det regulert 4 nye boligtomter.

Nord for Grefstad, i krysset mellom Gammelveien og "Skraveien” er det fradelt ei boligtomt. Midt pa
arealet ligger en bygning som er freda ved vedtak. Arealet, B13, er vist til boligformal og bevaring av
bygninger og anlegg.
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Kartutsnitt over viser nye boligomrdder B7 — B10 mellom Kvamsveien og Gammelveien, B11 0g B12 ved
Skrdveien og B13 ved Grefstad. B11 og B12 er utsatt for flomfare. B13 er ogsa regulert til bevaring.

"Skrdveien”

Pa begge sider av Skraveien er det vist to nye
boligomrader, B11 og B12. Omradene er egnet
for tettere bebyggelse enn eneboliger. Begge
arealene er i samsvar med kommuneplanens
arealdel. B11 bestar ogsa av eksisterende bolig
og fremstar som et smabruk. Det er planlagt
privat atkomstveg til omradene fra Kvamsveien.
Vegen er regulert videre estover som privat
gangveg der det er tillatt a kjare for
rettighetshavere og til eiendommene. Bade B11
og B12 er utsatt for flomfare. Omradet ma fylles
opp fer bygging og kan ikke bebygges med
kjeller.

i
it
!d

e
Vir-ln
-~ Wi

Bildet over er tatt fra Kvamsveien mgt gst innover
skraveien. Nye boligomrdder er planlagt pa begge sider
av vegen.

14
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Toftveien

Taftveien forlenges fram til eksisterende bolig
Boligen som i dag har i dag atkomst fra
Lokkenveien, far ny atkomst fra forlengelsen av
Taftveien. Det er vist to nye boligtomter, B14
og B15 med atkomst fra forlengelsen av
Toftveien. Tomtene er vendt mot vest, men er
noksa bratte. Det er derfor foreslatt store
tomter. Grgnn korridor sgr for B14 ivaretar

gjelgang.

Kartutsnitt til hayre viser forlengelse av Taftveien
(privat veg) fram til bolig som atkomst fra
Lokkenveien i dag, og to nye boligtomter.

Messrda

Mellom Lgkkenveien og Messraa er det vist 3 nye

boligtomter med privat atkomstveg fra Messraa.

7777

——

Byggegrense mot Lekkenveien er 20 m fra midten.

Omrade for offentlig parkering ser for boligomradet er

i planlagt i tilknytning til bygdemuseet.

Kartutsnitt til hayre viser nye boligtomter mellom
Lokkenveien og Messraa.

i

71
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Mofiata nedre

Nedenfor Moflata er det vist et nytt boligomrade
med 7 tomter, B21-B27. Omradet far atkomst
med privat stikkveg fra Grotaveien. Omradet er
flomutsatt og ma fylles opp til over flomniva far
utbygging. Likesa kan det ikke bygges kjeller pa
bygningene i omradet. Omradet er i samsvar med
kommuneplanens arealdel.

Kartutsnitt til hgyre viser nytt boligomrdde nedenfor
Moflata.

4.1.4 Forretning
Forretningsomradet ved Coop er noe utvidet
mot ost.

Kartutsnitt til hayre viser omrdder for forretning
ved Coop.

4.1.3 Offentlige bygninger

Ved Ekserplassen er det vist omrade for offentlige bygninger. Bakgrunnen for forslaget er at det droftes
4 bygge felles barneskole for Grefstad, A og Storas. Skolestrukturen er ikke klar, og arealet som er
foreslatt til offentlig formal er tatt med for & klargjere et av alternativene som er draftet i skoledebatten.
| kommuneplanens arealdel er omradet hovedsakelig vist til industriformal.

16
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Skoleomradet ligger godt plassert i forhold til 8 kunne bruke eksisterende idrettsplass og mulighet til a
komme ut i gronne omrader pa tur osv. Ny atkomstveg er planlagt fra rv 701, og det er vist gang-
/sykkelveg fram til omradet med undergang under rv 701. | tillegg til atkomstvegen er det vist en
gangveg lenger gst som vil veere mer brukervennlig ved at den gar kortere strekning langs rv 701. |
forlengelsen av atkomstvegen kan det bygges veg fram til boligomradet pé ser-gstsida av omradet for
offentlige bygninger.

Kartutsnittet over viser omrdde for offentlige bygninger, det vil si mulig areal for skole, pa Ekserplassen.
Lysegrent omrdde pd sorsida er spesialomrade- friluftsomrade.

17

VI HAR EN PLAN... plankontoret



4.2 Offentlige trafikkomrader

4.2.1 Atkomstveg til Ekserplassen

| samsvar med kommuneplanens arealdel er det vist ny atkomstveg fra rv 701 til Ekserplassen (se

kartutsnitt under offentlige bygninger).

4.2.2 Rundkjering rv 700/ rv 701
Det er vist ny rundkjering med diameter p& 40 m mellom rv 700 og rv 701. Rundkjaringa er plassert slik
at den ikke krever riksvegene ma legges om. Eksisterende bolig nord-vest for planlagt rundkjering er
forutsatt innlgst og tomta er foreslatt regulert til friomrade. Garasjeanlegget pa pstsida far atkomst fra
rundkjeringa.

Kartutsnitt over viser forslag til ny rundkjering mellom rv 700 og rv 701, gang-/sykkelveg langs rv 700 og rv

701 med planskilt kryssing med undergang under rv 701 vest for den nye rundkjsringa.

18
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4.2.3 Gang-/sykkelveg

Det er vist ny gang-/sykkelveg bade langs rv 700 og rv 701. Gang-sykkelvegen er lagt pa vestsida av rv
700 fra avkjering til idrettsplassen til kommunehuset og pé sersida av rv 701, fra ny rundkjering til
privat veg til Ekserplassen. P& grunn av at bebyggelsen ligger naer riksvegene, er det hovedsakelig
forutsatt at det bygges rekkverk mellom kjgreveg og gang-/sykkelvegen. Vest for planlagt rundkjering
er det vist planskilt kryssing av riksvegen med undergang. Undergangen er flomutsatt og ma bygges
slik at den taler flom.

Det er ogsa vist gang-/sykkelveg langs Kvamsveien, fra Coop til boliger ved plangrensa. Det er her
forutsatt fortauslesning. Gang-/sykkelvegen er lagt pa sersida av Kvamsvegen fram til omréade B11 ved
Skraveien, og er derfra lagt pa nordsida (se kartutsnitt under beskrivelse av boligomrade ved
Skraveien).

4.2.4 Avkjarsler
Avkjorsler fra rv 700 og rv 701 pa vestsida av Orkla skal falge gang-/sykkelveg fram til avkjorsel vist med
pil eller til regulert veg.

4.3 Fareomrader

Omrader som er vist til byggeomrade som er kan bli berert av 100-arsflom er vist som omrade med
flomfare. Disse omradene ma fylles opp til niva over 100-arflom fgr de kan bebygges, kan ikke
bebygges med kjellere.

4.4 Spesialomrader

4.4.1 Privatveg
Atkomstveger i boligomrader er hovedsakelig vist som private veger.

Privat gangveg
Fra industriomradet (blikkenslager) vest for ny rundkjaring er det vist en privat gangveg, som er lagt
langs eiendomsgrense, til Ekserplassen.

Skraveien er vist som privat gangveg videre nordover fra boligomradene B11 og B12.

4.4.2 Friluftsomrade

Skraningen ser for Ekserplassen og vest for idrettsbanen er vist til friluftsomrade (se kartutsnitt under
offentlige bygninger).

4.4.3 Andre spesialomrader

Meldal prestegardshage og gravhaug ved Prestegérden er vist til annet spesialomrdde. Omradene eri
tillegg vist som bevaringsomrade.

19
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4.4.4 Bevaring av bygninger og anlegg
For & ivareta kulturminner er falgende omrader er vist som omrader for bevaring av bygninger og
anlegg:
e Boligomrade, B13 ved Grefstad
» Prestegdrdshagen
s Omrade for jord- og skogbruk ved Meldal prestegérd.
e Gravhaug gst for Meldal prestegard
Planlagte tiltak i disse omradene ma hgres hos kulturminnemyndighetene.

20
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Meldal kommune

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR MELDAL SENTRUM

Vedtatt 14.02.2008 - Sak 01/2008

1.0 Fellesbestemmelser

2.1 Vegetasjon og terreng
Eksisterende vegetasjon skal i storst mulig grad bevares. Arealer med terrenginngrep skal revegeteres
og tilpasses omgivelsene. Dette utfares innen 1 &r etter at byggearbeidene ferdigstilles.

2.2 Avkjarsler og kryss
Avkjarsler og kryss skal bygges iht kravene i vegnormalene. Ferdige avkjarsler og kryss skal godkjennes
av Statens vegvesen. Avkjgrsler/kryss skal vaere bygd far utbygging av nye omrader starter.

2.0 Byggeomrader

2.1 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de viste byggegrensene, og skal utformes slik at stedet framstar
med et godt, enhetlig preg nar det gjelder volumer, materialbruk og farger. Rom for tekniske
installasjoner og kanalfgringer tillates ikke over takflaten. Nedvendig hoyde for heishus og overdekket
trapperom kan tillates over gesims nar dette er utformet i harmoni med bebyggelsen for gvrig.

2.2  Flom

Gulvniva skal ligge minimum pa niva for 200-arsflom. NVE sine retningslinjer gjelder med unntak av
sikkerhetspaslag. Oppfylling rundt bygninger ma utfares med masser som hindrer utvasking ved flom
og dermed gdeleggelser pa bygninger.

2.3 Utendars lagring
Skjemmende utendars lagring pé den ubebygde delen av tomta tillates ikke.

25 BI1-B40ogO1
Gang-/sykkelveg fra sentrum med tilhgrende undergang under riksveg 701 skal veere ferdig utbygd fer
bygninger i omradene B1-B4 og OT1 tillates tatt i bruk.

2.6 B6-B12

Det skal opparbeides lekeareal pd minimum 25 m? for hver boenhet samtidig med bebyggelsen for
gvrig.
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2.7 Omrdde for offentlig bebyggelse og kombinerte formdl som inkl allmennyttig formal
Arealer foran innganger, samt viktige gangforbindelser til disse, skal tilrettelegges for gdende og skilles
fra kjore- og parkeringsarealer. Utearealene forbeholdt fotgjengere skal utformes slik at de fungerer
tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert orienterings- og bevegelseshemmede.

Omrade O1 og omrade med kombinert formal off.bygn og alimennyttig formal: max megnehggde: 12 m,
maks gesimshggde 11 m.

2.8  Omrdde for bolig og kombinerte formdl som inkl bolig
Boliger skal veere tosidig belyst. Boliger skal ha et uterom, balkonger medregnet, pa minimum 20% av
boligens bruksareal. Det skal vaere minimum 1,5 biloppstillingsplass for hver boenhet.

Bolig tillates ikke etablert i 1. etasje for eiendommen gnr/bnr 76/10.

2.9  Omrdde for forretning og kombinerte formal som inkl forretning og kontor

Arealer foran forretningsinnganger og andre publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser til
disse, skal tilrettelegges for gdende og skilles fra kjgre- og parkeringsarealer. Utearealene forbeholdt
fotgjengere skal utformes slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert
orienterings- og bevegelseshemmede.

Sammen med byggesoknad etter PBL §93 skal det innsendes detaljert plan for den ubebygde delen av
planomradet i malestokk 1:500/1:200. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til
avkjersler, gangarealer, parkering, avfall og vegetasjon. Planen skal ogsa redegjare for eksisterende og
fremtidig terreng, forstatningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utomhusplanen skal vaere
godkjent for igangsettingstillatelse gis. Utearealene skal vare ferdig opparbeidet i hht godkjent
utomhusplan far ferdigattest gis.

Bolig tillates ikke etablert i 1. etasje for eiendommen gnr/bnr 76/10.

3.0 Offentlige trafikkomrader
Kjering langs gang-/sykkelveg tillates til eiendommene gnr/bnr 145/4, 146/3,150/2,150/10, 150/12 og
omradene B11 og B12.

4.0 Spesialomrader

4.1  Bevaring av bygninger og anlegg
Eventuelle inngrep eller tiltak innen bevaringsomradene ma gjeres rede for og godkjennes av
kulturmyndighetene (fylkeskommunen).

Jordloven gjelder for eiendommene Grefstad gnr/bnr 73/1 og 73/2.
4.2  Friluftsomrédde

Anlegging av stier og oppfaring av mindre installasjoner for friluftsformal med maks 4m2 bebygd areal
tillates.
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4.3 Frisiktsone ved veg

Innenfor sonene skal det vzere fri sikt i en hayde av 0,5 m over planum pa tilstetende kjgrebaner.

4.4  Annetspesialomrade
Annet spesialomrade ved Meldal prestegard skal nyttes til historisk hage.

5.0 Fellesomrader

Felles lekeareal 3 er felles for omradene B21-B27.

Felles lekeareal 4 er felles for boliger i omradet Moflata.

Felles lekeareal 5 er felles for boliger i omradet Margrethehaugen.
Utearealer skal opparbeides samtidig med bebyggelsen for gvrig.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kvamsveien, tomt bnr 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7336 MELDAL Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: 1702240155 E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 16.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



