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Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Gabels gate 25b

Takst Oslo 0272

Matias Utnem aoxE064 BMTFgBMTF
Dato; 31/05/2024 mutnem@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:107, Bnr: 376
Hjemmelshaver: Bjarn Normann Hansen
Seksjonsnummer: 59

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 2023

Tomt: 3305 m?

Kommune: L grenskog
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Marius Wang
Befaringsdato: 15.5.2024

Fuktmaler benyttet: MM S2 Protmeter
Vann: Tilkoblet offentlig nett
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
OM TOMTEN:

Eiendommen

Prosjektet er oppfart pd eiendommen gnr 107, bnr 376 i Larenskog kommune. Tomtearealet for sameiet er registrert i matrikkelen & veae
3304 m2,

OM BYGGEMETODEN:

Bagesystem

Bygningen med baarekonstruksjon hovedsakelig i betong, med enkelte vegger med stél sayler og dragere.
Yttertak i betong-konstruksjon tekket med takpapp/membran.

Y ttervegger bestédr i hovedsak av bindingsverkvegger av tre. Kledning vil i hovedsak vaare teglstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstar ny og ikke bebodd pa befaringsdagen.
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ANNET:
Garasjeanlegg
Samtlige av p-plassene tilhgrende beboere befinner seg i plan U2. Gjesteplasser er plassert i plan UL.

Det medfalger mulighet for kjgp av p-plasstil et utvalg av |eilighetene, og for de starste |eiligheter medfelger mulighet for Kjgp av inntil
to parkeringsplasser,

Garasjeanlegget er ventilert og oppvarmet dlik at det til enhver tid er minimum +15 grader.
Det er inkludert 1 stk garasjedpner pr. p-plass.

Parkeringsgarasje leveres med gulv i betong, belagt med

epoxy-belegg. Betongvegger og betonghimlinger sprayte males til dekk.

Trimrom

Som en del av progjektet vil det leveres et trimrom i plan U1.
Vaskehall

Som en del av progjektet er det i plan U1 en felles vaskehall for bil/sykkel.
Sykkel-rom

| plan U1 er det tegnet inn et sykkelrom med direkte adkomst til vaskehallen.

Forsikring

Eiendommen er forsikret gjennom sameiets felles forsikring i Gjensidige polisenummer : 93175122, Kjgper ma tegne egen
innboforsikring.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatel se

Det foreligger midlertidig brukstillatel se for boligblokkene med parkeringskjeller og tilhgrende utearealer datert
5.12.2023.

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsverdi.no
Megler opplysninger levert av Aktiv.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser pa bad og 1-stavs parkett hvitpigmentert eik ellers.
Vegger: Fliser pd badet og sparklet og malt gips/betong ellers.
Himling: Sparklet og hvitmalt gips/betong, ikke taklist, synlig V-fugei betong himling.

FORMAL MED ANALYSEN:
Sdlg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:

Fellesutgifter:
Prd.d 1.987,-
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 4 4
4.etage 47 1 47

SUM BYGNING 47 4 1

SUM BRA 51
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang, stue, kjgkken, soverom og bad

BRA-€e:
Kjeller : Bod

MERKNADER OM AREAL.:
Leiligheten disponerer en bod i kjelleren, og dette arealet er inkludert i bruksarealet (BRA).

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):
Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten er ny.
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TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Matias Utnem(takstmann)
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Matias Utnem
Byggmester og takstmann

31/05/2024

Matias Utnem
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Prefabrikkerte baderomskabin.
Fliser pavegg og gipshimling med doen light.

Innredning:
Hvit skuffeseksion med heldekkende servant med ett greps servantbatteri, speil med innfelt LED-belysning til passet

servantstarrel se og stikk pa vegg ved innredning. Dusjvegger i herdet glass og fastmontert dusjhode.

Uttak til vaskemaskin og terketrommel i hht tegning.

V egghengt toal ettsisterne/fordel erskap fra Unopax MAXI

Back door inkludert glass (hvitt).

Badet har rar-i-rar system med rerskap til tekniske faringer.

Unopax-paneler bak toalettet hvor inn byggingssisterene til toaletttet og vann-varmefordeling til boligene er plassert.

Toalett fra Grohe med Softclose toal ettsete.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med vannbéren gulvvarme.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2023
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.

Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.
Plastsluk og synlig membran i sluket.
Merknader:

2. Kjakken

2.1 Kjokken
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Vanninstallasjonen er fra 2023

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Kjakkeninnredning med dlette fronter. Kjakkenet har innfelt vask og laminert benkeplate. Integrert oppvask maskin,
platetopp, komfyr og kombinert kjal- og fryseskap.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Innervegger

Sparklet og malt gips/betong.

Himlinger

Sparklet og malt gips/betong Generell takhgyde er 2.6 m. Takhgyde i entre og bad ca2.2-2.3 m.
Det vil bli synlige v-fuger i innertak ved platedekkeskjgater i betong.

Gulv

Parkett type eik 1-stav hvit-pigmentert i alle oppholdsrom. Pa bad/WC leveres fliser pagulv.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer
Vinduer i tre belagt med aluminium utvendig.

Darer
Entréderer med lyd- og brannisolering iht funksjonskrav, glatt, malt overflate, og blir utstyrt med godkjent |assystem

med systemngkler.
Innvendige derer i |eilighetene med karmer og derblad i glatt, malt, hvit utfarelse

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

L uftebalkong med flislagt overflate med fall til sluk.
Balkongrekkverk med handlgper og glass-rekkverk. Rekkverkshgyde malt til 121 cm.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2023

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasevann i fordelerskap ledes il sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Nytt rar i rar system.

Merknader:

6.2 \Varmtvannsbereder

Varmtvann leveres fravarmeveksler plassert i teknisk rom i p-kjeller. Ikke inspisert av takstmann.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2023

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilagjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er installert balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Avtrekk fra bad, WC og kjakken. Til-luft til gvrige rom.
Ventilasjonsaggregat plasseresi tak i entre.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det elektriske anlegget bleinstallert i 2023

| felge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.
Det elektriske anlegget er i hovedsak som skjult anlegg. Sikringsskap/svakstramskap plassert i entrei leilighet.
Egen stremmaler til boligen plassert i felles malerskap i fellesareal.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vagre av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Leiligheten er nyoppfert i 2023 og ikke bebodd.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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