Kroveien 18, 4335 DIRDAL

Fritidsbolig med renoveringsbehov
Ca. 2.1 mals tomt - Grenser til
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Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646

E-post

jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kroveien 18

Kr 1 050 000,

Kr 27 490,-

Kr 1077 490,
Magne Arthur Larsen

Fritidseiendom
Eiet

1937

103/159 kvm
2100 m?

3

Gnr. 72, bnr. 3
1403240404

Din nye fritidsbolig?

Vi har gleden av a presentere en fritidseiendom i Kroveien 18,
beliggende i et landlig og fredelig omréde pa Gilja i Gjesdal kommune.

Boligen fremstar med enkel standard og méa paregnes modernisering
og oppgradering for & mgte dagens krav til standard. Ikke innlagt vann
og avlgp. Biotoalett. Hytten er p.t. frakoblet strgm.

Eiendom med god beliggenhet og ca. 20 m. grense til Dirdalselva. Stor,
eiet tomt pa ca 2,1 mél. Eiendommen ligger sentralt til i utkant av
eksisterende bebyggelse pa Gilja. Det er fin gang-/sykkelsti langs
eiendommen. Kort avstand til Giljastglen med fine turlgyper og
skitrekk.

Boligen inneholder:

1.etasje: Entré, gang, kjgkken, spisestue, stue 2 og soverom.
U.etasje: Stue og 2 soverom.

2 garasjer

Husk pamelding!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 103 m?
BRA - e: 56 m?

BRA totalt: 159 m?

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 58 m2 Entré, gang, kjgkken, spisestue, stue og soverom.
2. etasje

BRA-i: 45 m2 Stue og 2 soverom.

Garasje
BRA-e: 33 m2 Dobbel garasje
BRA-e: 23 m? Garasje

Tomtetype / Tomtestgrrelse
Eiet / 2100 m2

Tomtebeskrivelse
Stor tomt, delvis opparbeidet med hage, og naturtomt. Dette er tomten for den som
liker & ha god plass rundt seg. Ligger helt for seg selv, med naturen rett utenfor dgren.

Eiendom grenser til Dirdalselva. Stor, eiet tomt pa ca 2,17 mal. Bygningene fremstar
med enkel standard og behov for modernisering/renovering bgr paregnes.

Beliggenhet
Nydelig og avskjermet beliggenhet, fin utsikt og gode solforhold.

Eiendommen ligger sentralt til i utkant av eksisterende bebyggelse pa Gilja.
Eiendommen ligger pa @stsiden av, og grenser til Dirdalselva. Det er fin gang-/sykkelsti
langs eiendommen. Neerhet til barnehage, butikk og off. kommunikasjon. Trygg
skolevei langs turstien. Kort avstand til Giljastglen med fine turlgyper og skitrekk.

For ytterligere informasjon se nabolagsprofil vedlagt salgsoppgave.
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Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket start destinasjon til den aktuelle boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av fritidsbolig, enebolig, rekkehus, og leilighets-/
gardsbebyggelse.

Skolekrets
Dirdal skole

Bygningssakkyndig / Type takst
Tor Arve Lea / Tilstandsrapport

Byggemate

Byggemate: 1937 (forbehold mot skjulte konstruksjoners oppbygging)
Grunnmur: Sparesteinsmur.

Yttervegger: Tammervegger kledd med trekledning.

Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Saltak tekket med skifer.

Vinduer og utvendige dgrer: Kobla vinduer, enkle entredgrer (ytre og indre dgr)

Fritidsbolig oppfert i 1937 uten innlagt vann og avlgp og for tiden uten strgm. Byggets
tilstand utvendig er tilfredstillende for i underkant av to fasader. En fasade med behov
for full utskifting samt omlegging av takpanner og utbedring av vindskier (i kortenden
mot gangsti, i overgang vegg/tak) og upsekasser i langvegg. Plastfolie i underkant av
bjelkelag i krypkjeller ma fjernes.

Innvendig med enkel standard, tilnsermet som for byggearets krav. For naermere
spesifiseringer, studer premisstekst og vurderinger av de enkelte
bygningskomponentene utover i rapporten.

Innhold
Vi har gleden av a presentere en fritidseiendom i Kroveien 18, beliggende i et landlig og
fredelig omrade pa Gilja i Gjesdal kommune.

Boligen fremstar med enkel standard og betydelig modernisering og oppgradering ma

paregnes for & mgte dagens krav til standard. Hytten er p.t. frakoblet strgm. Ny eier ma
selv besgrge tilkobling.
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Boligen inneholder:

1. etg.: Entre, gang, kjokken, spisestue, stue, soverom.
2. etg.: Stue og 2 soverom.

2 Garasjer

UTVENDIG

Taket er tekket med skiferstein. Ukjent alder pa undertak (eller nar tekkingen ble
omlagt sist). Behov for full omlegging og etablering av

undertak, vindskier og upsekasser. Askonstruksjon fra byggear oppfgrt i samsvar med
krav i byggearet. Borebillspor av forventbar

karakter. Takkonstruksjonen tilfredsstiller ikke dagens krav.

Takrenner og beslag mangler pa baksiden, dels renner pa entresiden. Ved omlegging
av taktekking fglger normal renner og beslag med.

Kledning: Kortvegg mot gangsti er defekt, det samme gjelder nedre deler av langvegg
pa baksiden.

Malte fagsvinduer er skiftet dels i 2010, i ettertid er vinduer av samme alder som
gvrige skiftet.

Enkle entredgrer i trdd med byggearets krav.

INNVENDIG

Innvendige overflater er i normal stand med normalt bruk.

Trebjelkelag er intakt for begge etasjer med behov for tiltak mot krypkjeller.

Bratt trapp med stigning over krav som gjelder i dag.

Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan veere ngdvendig fra tid til
annen.

KJZKKEN
Enkel kjskkeninnredning med vedfyrt komfyr. Det er ikke avvik pa kjgkkenet jf.
byggedrets krav. Det er ikke avtrekk pa kjgkken utover kappe over vedfyrt komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon: Bygget har ingen andre krav enn naturlig avtrekk.

Enkel elektrisk anlegg som ikke er i bruk.

Brannteknisk: Denne boligen har krav til & innfri forskrift av 1985 for slukkeutstyr og
rgykvarsler.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Taktekking

Avvik: Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak: Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Utvendig > Nedlgp og beslag
Avvik: Det er pavist avvik i beslaglgsninger. Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.
Tiltak: Renner og beslag skiftes normalt ved omlegging av taktekking med undertak.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Avvik: Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Treverk oppa grunnmur ma kontrolleres,
ved & demontere vannstokk og bytte hele eller deler av denne.

Innvendig > Pipe og ildsted

Avvik: Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
Tiltak: Feierrapport er ikke fremvist. Brannvesenet er lovpalagt jf. (brann og
eksplosjonsvernloven) av 14.juni 2002 §§ 1011H, samt kap.7, loven om vern mot
brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver
til a foreta kontroll med fyringsanlegg hvert 4. ar.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Registrert lekkasje fra
taktekkingen pa innsiden i 2.etg. Borebillspor av forventbar karakter.

Tiltak: Avvik er relatert til taktekkingens tilstand. Tette lekkasje, uttgrking og
behandling mot borebiller anbefales.

Utvendig > Vinduer

Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. | stuevindu har gnagere toret pa
fugeskummet.

Tiltak: Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket. Vinduene ma behandles og
kompletteres mht. belistning.

Utvendig > Dgrer

Avvik: Enkle entredgrer i trdd med byggearets krav.
Tiltak: Det ma foretas tiltak for @ lukke avviket. Vedlikeholdsbehov.
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Ikke krav til & male egen bolig som ikke
leies ut. Det anbefales likevel & gjennomfgre slike malinger.

Innvendig > Krypkjeller
Avvik: Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Pa befaringen var det hgyt fuktniva i uteluften. Etasjeskille ble malt til 21,4 vekt% som
er over gnsket niva. Bgr vaere innenfor 14-16 vekt%. Under tidligere maling har verdier
veert under 20 vekt% Mer ventiler i langvegger mot ytre hjgrner anbefales.

Tiltak: Fuktsperre pa bakken bgr etableres. Plastfolie under bjelkelaget ma fjernes.

Innvendig > Innvendige trapper

Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det
mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak: Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet. Det er ikke
krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav. Apninger er sapass store at det ut
ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Innvendig > Innvendige dgrer
Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Tiltak: Enkelte dgrer ma justeres.

Kjgkken > 1.etg. > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Avvik: Det er i stor grad benyttet steinfylling ut fra observasjoner.
Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Tomteforhold > Terrengforhold
Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.
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Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.
For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering
Dobbel garasje. Garasje/redskapsbod.

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar
eiendommen slik og er selv ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon
vedrgrende radon se www.dsa.no

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Rommenes bruk kan derfor
veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at selger har ikke bebodd eiendommen, og har derfor ikke
spesifikk kunnskap til eventuelle feil eller mangler utover det som fremkommer av
salgsmateriell. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig. og har derfor lite kjennskap

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, samt Igse hvitevarer
medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i salgsoppgaven at det
medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Oppvarming
Vedovn/peis.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 050 000

Kommunale avgifter 2024
Kr2 787

Info kommunale avgifter

| oppgitt belgp inngar ogsa eiendomsskatt til kommunen, samt hytterenovasjon.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer 2023
Kr 133 056

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kommunale avgifter» palgper det ogsa
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og evt. abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 72, bruksnummer 3 i Gjesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1122/72/3:

Dokumentnr: 905242 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1122 Gnr:72 Bnr:1
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23.07.1937 - Dokumentnr: 301001 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1122 Gnr:72 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger brukstillatelse pa den nyeste garasjen datert 24.05.1988.

Pa grunn av bygningenes alder (hytte og en av garasjene) foreligger det ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og heller ikke bygningstegninger iflg
kommunen. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk, og eventuelle palegg
relatert til forannevnte punkter, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne,
og alle kostnadene forbundet med dette.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei frem til eiendommen.

Ikke innlagt vann og avlgp (tidligere har eier hentet vann fra elven via pumpe. Denne
pumpen eksisterer ikke i dag. Biotoalett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til LNFR med fglgende planer for omradet:
- Reguleringsplan ID 20050001 - Gilja neeringsomrade - Ikrafttredelse 31.10.2005.
- Reguleringsplan ID 201101 - Gilja barnehage - Ikrafttredelse 05.09.2011.
RPHensynsonenavnH370 - Faresone Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

- Kommuneplan ID 202101 - Kommuneplanens arealdel 2023-2035, ikrafttredelse
18.09.2023.

KPHensynsonenavn - Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
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hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan f& konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omréade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen.

Offentlig formal mot gst.

Iflg. kommunen er omradet sgr for eiendommen (pa andre siden av elven) er avsatt til
bolig i ny kommuneplan fra 2019. Dette er endring ift. reg. plan fra 2005 som sier
naeringsomrade.

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kjgper ma fylle ut egenerkleering om konsesjonsfrihet da eiendommen er ubebygd og/
eller tomten har et stgrre areal enn 2 mal. Egenerkleeringen sendes til kommunen for
registrering fgr tinglysing.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
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Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Kjgper gjores oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterligere rengjort/hovedrengjort i
forbindelse med overtagelsen.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.

Kroveien 18
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Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for
kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 050 000 (Prisantydning)

Omkostninger

26 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

27 490 (Omkostninger totalt)
42 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
45 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 077 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 092 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 095 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 27 490,-

Kroveien 18



Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa

dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr. 7
900,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Kroveien 18
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Oppdragsansvarlig
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
18.12.2024
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Nabolagsprofil

Kroveien 18
Avstand til sjo Vintersport
3.7 km (. Langrenn I ) I
Offentlig transport Alpin , f
* Gilja Alpin
x Stavanger Sola 52 min & * Kjgretid: 11 min \‘\’
N _ » Skitrekk i anlegget: 1
2 Gilja 19 min %
Linje 48, N95 1.4km
2 Giljamoen 20 min % Aktiviteter
Linje 48, N95 1.5km .
Algard rideklubb 30 min &
Avstand til byer
Sport
Sandnes 42 min &
@ Mulebakken 26 min #
Stavanger 53 min & Ballspill, sandvolleyball 1.9 km
Bergen 5120 min & @ Dirdal stadion 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 2.4 km
Ladepunkt for el-bil & EVO Algard 28 min &
= Byrkjedalstunet 7 min & & Jazzercise Algérd 29 min &
& Recharge Kiwi Algard 28 min &
Dagligvare
Joker Gilje 5min %
PostNord 0.4 km
Varer/Tjenester
Norwegian Outlet 29 min &
I0 Gjesdal apotek 27 min &
¥ Algard Vinmonopol 29 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403240404

Selger 1 navn

Magne Arthur Larsen

Kroveien 18

Poststed
DIRDAL 4335

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: MAL 1

Document reference: 1403240404



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MAL

Document reference: 1403240404
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig
@ Kroveien 18, 4335 DIRDAL
(I GJESDAL kommune

# gnr.72,bnr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 103 m?

/NN

Meovrered

Befaringsdato: 02.12.2024 Rapportdato: 11.12.2024 Oppdragsnr.: 20158-1614 Referansenummer: YJ4626

Sertifisert Takstingenigr: Tor Arve Lea Var ref:

A ‘ Medlem av
NORSK
BYGGKONTROLL k l I

AALMALING AV BOUG
§+ 05 BOUGSALGSRAPPOR'

Autorisert foretak: Norsk Byggkontroll AS

st

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk Byggkontroll AS

Undertegnede har veert i byggebransjen siden 1977, mesterbrev i tgmrerfaget fra 1984. Medlemskap i NITO siden 1998, senere
styremedlem gjennom flere ar i NITO Takst. Medlem i Norsk takst siden etablering i 2018. Takstmann/byggmester pa deltid 1992-1997,

takstmann pa heltid 1997 - dd.

Takstingenigr Lea er godkjent i fglgende takstomrader:
Tilstandsrapport

Verdi og lanetakst

Arealmaling.

Energimerking

Skaderapportering/takst.

Rapportansvarlig

Tor Arve Lea

Uavhengig Takstingenigr
lea@byggkontroll.com
907 47 523

EII NITO

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20158-1614 Befaringsdato: 02.12.2024

NORSK
BYGGKONTROLL

Side: 2 av 20
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Kroveien 18, 4335 DIRDAL Norsk Byggkontroll AS ‘
Gnr 72 - Bnr 3 Nesflstveien 14\ I I
1122 GJESDAL 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20158-1614 Befaringsdato: 02.12.2024 Side: 3 av 20
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1122 GJESDAL 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20158-1614 Befaringsdato: 02.12.2024 Side: 4 av 20

47
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Byggkontroll AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

N[

Norsk takst

Byggemate: 1937 (forbehold mot skjulte konstruksjoners
oppbygging)

Grunnmur: Sparesteinsmur.

Yttervegger: Toammervegger kledd med trekledning.
Etasjeskiller: Trebjelkelag.

Tak: Saltak tekket med skifer.

Vinduer og utvendige dgrer: Kobla vinduer, enkle entredgrer
(ytre og indre dgr)

Fritidsbolig oppf@rt i 1937 uten innlagt vann og avlgp og for
tiden uten strgm. Byggets tilstand utvendig er tilfredstillende
for i underkant av to fasader. En fasade med behov for full
utskifting samt omlegging av takpanner og utbedring av
vindskier (i kortenden mot gangsti, i overgang vegg/tak) og
upsekasser i langvegg. Plastfolie i underkant av bjelkelag i
krypkjeller ma fjernes.

Innvendig med enkel standard, tilnaeermet som for byggearets
krav. For naermere spesifiseringer, studer premisstekst og
vurderinger av de enkelte bygningskomponentene utover i
rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1937

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med skiferstein. Ukjent alder pa
undertak (eller nar tekkingen ble omlagt sist).
Behov for full omlegging og etablering av
undertak, vindskier og upsekasser.
Askonstruksjon fra byggear oppfgrt i samsvar
med krav i byggearet. Borebillspor av forventbar
karakter. Takkonstruksjonen tilfredsstiller ikke
dagens krav.

Takrenner og beslag mangler pa baksiden, dels
renner pa entresiden. Ved omlegging av
taktekking fglger normal renner og beslag med.

Kledning: Kortvegg mot gangsti er defekt, det
samme gjelder nedre deler av langvegg pa
baksiden.

Malte fagsvinduer er skiftet dels i 2010, i ettertid
er vinduer av samme alder som gvrige skiftet.

Enkle entredgrer i trad med byggearets krav.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20158-1614

Befaringsdato: 02.12.2024

Innvendige overflater er i normal stand med
normalt bruk.

Trebjelkelag er intakt for begge etasjer med
behov for tiltak mot krypkjeller.

Bratt trapp med stigning over krav som gjelder i
dag.

Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen.
Justeringer kan vaere ngdvendig fra tid til annen.

Ga til side

KI@KKEN

Enkel kjgkkeninnredning med vedfyrt komfyr. Det
er ikke avvik pa kjgkkenet jf. byggearets krav.

Det er ikke avtrekk pa kjgkken utover kappe over
vedfyrt komfyr.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon: Bygget har ingen andre krav enn
naturlig avtrekk.

Enkel elektrisk anlegg som ikke er i bruk.

Brannteknisk: Denne boligen har krav til d innfri
forskrift av 1985 for slukkeutstyr og rgykvarsler.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke tegninger av bygget
Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

For garasje ut mot vei finnes tegninger som skal vaere
godkjent.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke tegninger av bygget

Ga til side

Ga til side

Side: 5av 20



Gnr72-Bnr3 Nesflatveien 14
1122 GJESDAL 4018 STAVANGER Norsk takst

Kroveien 18, 4335 DIRDAL Norsk Byggkontroll AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen-/bygningsdelen

ble tatt i bruk (1937). Forskriftens referanse er gjeldende Plan

10 -/og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
oppfgringstidspunkt. Denne boligen er bygget da 1928
forskriften var gjeldende for boliger. Referansenivaet for

12

8 tilstandsvurderingen er "god byggeskikk" i oppfgringsaret.
6 Avviksforhold ift. dagens forskrift vil vaere gjeldende for

bygningsdeler som omfatter vatrom og krav til sikkerhet i
4 trapper, rekkverk, sngfangere mm.

Byggets alder tilsier at det kan forekomme aktiv eller deaktive
2 insekt som borebillerspor skjult eller synlig. Borebillespor i
eldre bebyggelser er mer vanlig enn at det ikke forekommer.

=
c
0 <
) Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, etc. er forhold
. TGO: Ingen avvik . . .
; ) undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
TG1: Mindre eller moderate avvik en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk Standard
B 763 Store eller alvorlige awik 3600, Tabell A.1 og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av 1.1.2
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt Oppsummering av avvik
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad Fritidsbolig
3
(' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Utvendig > Taktekking Gé til side
2
@ Utvendig > Nedlgp og beslag G til side
. © utvendig > Veggkonstruksjon G til side
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
S
S " .
0o < @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
? Tiltak over kr 300000 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Oppdragsnr.: 20158-1614 Befaringsdato:  02.12.2024 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
O
O
o
O
G

Oppdragsnr.: 20158-1614

Innvendig > Radon

Innvendig > Krypkijeller

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Kjokken > 1.etg. > Kjpkken > Avtrekk

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Befaringsdato:

02.12.2024

Norsk Byggkontroll AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

N[

Norsk takst
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Kroveien 18, 4335 DIRDAL
Gnr72-Bnr3
1122 GJESDAL

Tilstandsrapport

Norsk Byggkontroll AS ‘ I I

Nesflatveien 14

4018 STAVANGER ~ Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1937 Bygget er relatert til byggeforskrifter
av 1928 som kun var gjeldende for
boligeiendommen.

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og

oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2010 Vinduer Skift av vinduer, uferdige vinduer er satt
inn de senere ar.
2010 Kledning Diverse kledning jf. tidligere
opplysninger.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med skiferstein. Ukjent alder pa undertak (eller nar
tekkingen ble omlagt sist)

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20158-1614

Befaringsdato: 02.12.2024

Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag mangler pa baksiden, dels renner pa entresiden.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awik i beslaglgsninger.
¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Renner og beslag skiftes normalt ved omlegging av taktekking med
undertak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o~
er med begroing.

Beslag med rust, mangler renner og dels renn
Veggkonstruksjon

Kledning av variabel alder.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Treverk oppa grunnmur ma kontrolleres, ved a demontere vannstokk og
bytte hele eller deler av denne.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Side: 8 av 20

51



52

Kroveien 18, 4335 DIRDAL
Gnr72-Bnr3
1122 GJESDAL

Tilstandsrapport

Kledning byttet

Kledning i kortvegg mot steingjerde er skiftet rundt 2010. Deler av
kledning pa entresiden er skiftet i bra stand. Vedlikeholdsbehov

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Askonstruksjon fra byggear oppfgrt i samsvar med krav i byggearet.
Takkonstruksjonen tilfredstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Registrert lekkasje fra taktekkingen pa innsiden i 2.etg.
Borebillspor av forventbar karakter.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Avvik er relatert til taktekkingens tilstand. Tette lekkasje, uttgrking og
behandling mot borebiller anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20158-1614

Befaringsdato: 02.12.2024

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER  Norsk takst

Norsk Byggkontroll AS ‘ I I

L L8 Vinduer

Malte fagsvinduer er skiftet dels i 2010, i ettertid er vinduer av samme
alder som g@vrige skiftet.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

I stuevindu har gnagere tgret pa fugeskummet.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Vinduene ma behandles og kompletteres mht. belistning.

Fugeskum pa gulv.
Dgrer

Enkle entredgrer i trad med byggearets krav.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport
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e Det er pavist andre avvik:
Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vedlikeholdsbehov.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er i normal stand med normalt bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag er intakt for begge etasjer.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L Radon

Det er ikke krav til & foreta radonmaling i egen bolig.
Tilstandsgrad er satt ut fra at det ikke er foretatt radonmaling, jf. NS-
3600 tabell A pkt. 14.

Det er ikke krav til & innfri avviket.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ikke krav til @ male egen bolig som ikke leies ut. Det anbefales likevel a
giennomfgre slike malinger.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe fra byggear. Pipen er koblet til 3 ildsteder og gammeldags
vedfyrt komfyr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Feierrapport er ikke fremvist.

Brannvesenet er lovpalagt jf. (brann og eksplosjonsvernloven) av 14.juni
2002 §§ 1011H, samt kap.7, loven om vern mot brann, eksplosjon og
ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver til 3
foreta kontroll med fyringsanlegg hvert 4. ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20158-1614

Befaringsdato: 02.12.2024

Erfaringsmessig har piper og ildsted behov for rehabilitering ved
passerte 50 ar. For utfyllende beskrivelse av piper og branntekniske
forhold i boligen bgr siste feierrapport fremskaffes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

D\

Avstand til brel-wnbart ver 20,8 cm. Krav er min. 30 cm.
Krypkjeller

Etasjeskille mot krypkjeller er underkledd med plastfolie i stgrre partier.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Pa befaringen var det hgyt fuktniva i uteluften. Etasjeskille ble malt til
21,4 vekt% som er over gnsket niva. Bgr veere innenfor 14-16 vekt%.
Under tidligere maling har verdier vaert under 20 vekt%

Mer ventiler i langvegger mot ytre hjgrner anbefales.

Konsekvens/tiltak
® Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Plastfolie under bjelkelaget ma fjernes.

21,4 vekt% tilsier tilstandsgraden 3.
Innvendige trapper

Bratt trapp med stigning over krav som gjelder i dag.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport
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¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fungerer etter intensjonen. Justeringer kan vaere
ngdvendig fra tid til annen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

KI@KKEN
1.ETG. > KIBKKEN

Overflater og innredning

Enkel kigkkeninnredning med vedfyrt komfyr med steikeovn. Det er ikke
awik pa kjskkenet jf. byggearets krav.

1.ETG. > KIBKKEN

Avtrekk

Det er ikke avtrekk pa kjgkken utover kappe over vedfyrt komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Boligen har ingen andre krav enn naturlig avtrekk. Lokale avtrekk er
montert pa kjgkken og bad i 2.etg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 20158-1614

Befaringsdato: 02.12.2024

Enkel elektrisk anlegg som ikke er i bruk.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1937

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er Igse kabler, anlegget ma kontrolleres av fagmann fgr det
tas i bruk.

Generell kommentar
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til
a friskmelde elektriske anlegg.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Kostnadsestimat: Under 10 000

UMD  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Denne boligen har krav til 3 innfri forskrift av 1985 for slukkeutstyr og
rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20158-1614

Befaringsdato: 02.12.2024

Illustrasjonsbilde

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygget er oppfert pa stabil byggegrunn. Ikke synlige tegn til setninger
eller skeivheter som indikerer mangler ved selve fundamenteringen pa
hovedbygg.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Nar golvkonstruksjonen i sin helhet ligger over terrengniva og er
plassert pa en sprengsteinsfylling eller andre drenerende masser, er det
som regel ikke ngdvendig & bruke drensledning.

Der golvet ligger under terrengniva, bgr det fuktsikres og legges
drenering i henhold til Byggdetaljer 514.221.

L L8 Grunnmur og fundamenter

Sparesteinsgrunnmur fra byggear i normal stand jf. alder.
Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er i stor grad benyttet steinfylling ut fra observasjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Terrengforhold

Terreng tilfredstillende tilpasset boligen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1988 Regulert etter byggeforskriftene av 1985.
Standard

Enkel standard

Vedlikehold

Manglende vedlikehold de senere ar.

Beskrivelse

Dobbel garasje ferdigstilt som dobbel garasje i 1988. Bygget har behov for kraftig oppgradering og vedlikehold. Takpanner er ute
av stilling pga.

ekspansjon fra tre. Defekter i renner og mye mose pa tekkingen. Bygningsdelen inngar ikke i avhendingslovens bestemmelser,
kun oppmalt med enkle betraktninger. Dvs. at kjgpers undersgkelsesplikt ma legges til grunn ut fra egne behov.

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Enkel standaard.

Vedlikehold

Darlig vedlikeholdt de senere ar.

Beskrivelse

Garasje/redskapsbod er sveert slitt utvendig med tilfredstillende konstruksjon sett fra innsiden. Bygningsdelen inngar ikke i
avhendingslovens bestemmelser, kun oppmalt med enkle betraktninger. Dvs. at kjgpers undersgkelsesplikt ma legges til grunn
ut fra egne behov.

Oppdragsnr.: 20158-1614 Befaringsdato:  02.12.2024 Side: 13 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eoa
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
PrOnY i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llnglrb:(a)?;arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod [l 7 e N maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20158-1614

Befaringsdato:

02.12.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 14 av 20
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Fritidsbolig
Ny arealstandard

Etasje
l.etg.

2.etg.

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
l.etg.

2.etg.

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

58

45

103
103

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, Gang, Kjpkken , Stue, Stue 2,
Soverom

Stue , Soverom , Soverom 2

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Det er ikke tegninger av bygget

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 20158-1614

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

33

33
33

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  02.12.2024

Norsk Byggkontroll AS

4018 STAVANGER

Nesflatveien 14 l I I

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

58

45

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[Jua Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

33
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Dobbel garasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: For garasje ut mot vei finnes tegninger som skal veere godkjent.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelassetbaliong

(BRA-b)
Etasje 23

SUM 23
SUM BRA 23

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke tegninger av bygget

Oppdragsnr.: 20158-1614 Befaringsdato:  02.12.2024

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Norsk Byggkontroll AS ‘ I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
[Jua Nei
e Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

23

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 103 0
Garasje 0 33
Garasje 0 23
Oppdragsnr.: 20158-1614 Befaringsdato:  02.12.2024 Side: 17 av 20
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.12.2024  Tor Arve Lea Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1122 GJESDAL 72 3 0 2584.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kroveien 18

Hjemmelshaver
Larsen Magne Arthur

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Tinglyste/andre forhold

Se meglers prospekt

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 03.12.2024 Eier har ikke bebodd eiendommen og Gjennomgatt Nei

begrenset kunnskap om denne.

Oppdragsnr.: 20158-1614 Befaringsdato:  02.12.2024 Side: 18 av 20
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20158-1614

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20158-1614

Befaringsdato: 02.12.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YJ4626

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 20 av 20
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. Eiendomsgrenser N
o m b I 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Dato: 28.11.2024

Kommune: 1122 Gjesdal ——— Lite neyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Eiendom:  1122/72/3/0/0

0 40 80 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
T N TN [N T MO M | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




= Eiendomsgrenser
q m l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

N

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
1122 Gjesdal — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
1122/72/3/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 28.11.2024
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

‘ Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
[ B | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjesdal kommune

Adresse Rettedalen 1, 4330 Algard

Telefon: 51614200

E-post: postmottak@gjesdal.kommune.no

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 28.11.2024

Kilde: Gjesdal kommune

Kommunenr.

1122

Gardsnr. | 72 Bruksnr. | 3 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse:

Kroveien 18, 4335 DIRDAL

Kommunale avgifter og eiendomsskatt i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke faktisk forbruksgebyr for en eiendom far aret er omme. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar.

Gebyr
Vann
Fast del kr 1928.- + mva |
Avgiftsgrunnlag Arlig avgift
Variabel etter areal kr.-+mva []
Vannmaler, beregnet etter forbruk. x m3 kr.-+mva []
Leie av vannmaler kr-+mva [
Avigp
Fast del kr 2116.- + mva |
Avgiftsgrunnlag Arlig avgift
Variabel som for vann kr .- + mva |
Borettslaget / sameiet far felles regning |
Eiendomsskatt kr 1087 ,-
Renovasjon kr .- + mva

Hytterenovasjon

kr 1360.- + mva

Septiktemming

kr .- + mva
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Feiing kr .-+ mva

2. termin 2024 kr 1393.- inkl mva
Totalt pr ar kr 2787 .- inkl mva

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng
og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider

pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 28.11.2024

Gjesdal kommune

Adresse: Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Telefon: 51624200

Tilknytning til offentlig vei, vann og avilgp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. | 1122 Gardsnr. | 72 Bruksnr. |3 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Kroveien 18, 4335 DIRDAL

Tilknytning til vei

Offentlig vei X

Privat vei O

Informasjon om vann og avl@p registrert pa eiendommen

Offentlig vann O
Offentlig aviep O
Privat vann X
Privat avlep X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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GJESDAL KOMMUNE
Bygningssjefen 4330 ALGARD

Martin Mauritzen
Rronpr. Marthasgt. 9

4042 HAFRSFJORD

Ark.nr. 283/88 Var ref: KH/lor Dato: 24.05.1988

WFBAERFIBIE BRUKS TILLATELSE

Ansvarshavende: G.nr. 72
Byggemelder: Martin Mauritzen B.nr. 3
Bygningens art: Garasje Matr. nr.
Konstruksjon: Bindingsverk Sak nr. 353/86

I henhold til besiktigelse den 16.05.88 meddeles fratentrdia brukstillatelse
i Deres garasje.

Felgende arbeider gjenstar:

Arbeidet er utfert.

TEKNISK ETAT I GJESDAL
for bygningssijefen
0

Kére He¥Tand jr. /A'
-Bygningskontroller-

72



Utskriftsdato: 28.11.2024
Gjesdal kommune
Adresse: Rettedalen 1, 4330 /:\Igard
Telefon: 51 61 42 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. 1122 | Gardsnr. 72 Bruksnr. 3 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kroveien 18, 4335 DIRDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.09.2023

Bestemmelser - nips:mwww.arealplaner.no/ 122/dokumenter/1770/Bestemmelserc20kommuneplan%20.PDF

Delarealer Delareal 2183 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Navaerende

Delareal 399 m?
Arealbruk Gronnstruktur (utgatt),Naveerende

Delareal 1 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 121 m2
KPHensynsonenavn hgyspent
KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler)

Side1av?2
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201101

Navn Gilja barnehage
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.09.2011

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/780/Bestemmelser%20201101.pdf

Delarealer Delareal 399 m?
Formal Friomrade
Feltnavnh GF_

Delareal 7 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Felthavnh SGS

Delareal 4 m?
Formal  Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavh SAG_

Delareal 325m?
RPHensynsonenavn H370_
Faresone Hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler)
Id 20050001
Navn Gilja neeringsomrade
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  31.10.2005

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1122/dokumenter/751/Bestemmelser%2020050001.pdf

Delarealer Delareal 7 m?2
Formal Gang-/sykkelvei

Side2av?2



@ Kommuneplankart N
Eiendom: 72/3 A

Adresse: Kroveien 18
Utskriftsdato: 28.11.2024
Gjesdal kommune Malestokk:  1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

~— Faresone grense
/ / .~ Faresone-Ras-ogskredfare
S/ 7 » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

Boligbebyggelse - niverende
Tjenesteyting - n&verende
Naringsbebyggelse - ndvaerende
Grgnnstruktur - ndverende
Turdrag - ndverende
LNFR-areal - nvaerende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanomr
w" Grenseforarealformil
" Hovedveg-niverende
" Adkomstveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - ndveerende

Veg bru

Veg
" Fortauskant
-  Annetvegareal

Vi Avgrensning mot annetvegareal

s Avgrensning mot avkjgrsel
Gang/Sykkelveg pd bro
Gang/Sykkelveg

L7 Parkeringsplass kant
""" Autovern pibro

— ™ Autovern

" Vegdekkekantph bro
"~ Vegdekkekart

" Gang/Sykkelvegkartpi bro
—" " Gang/Sykkelveg kant
~—" " Gangvegkant

Gangfeltavgrensing
-7 Vegshkulderkant
Veggraft Spen
8ygninger
—~— ™ Takriss

"~ Takoverbygg kant
-~ Trappinntilbygg, kant
~—" ™  Veranda
Ewendomsinformasjon
Loy Eiendomsgrense
I ciendomsteig

Abe Gards- og bruksnummer

Adresser
Abe Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster
Abc Navn p& samferdsel




@ Reguleringsplankart N
Eiendom: 72/3 A

Adresse: Kroveien 18
Utskriftsdato: 28.11.2024
Gjesdal kommune Malestokk:  1:1500

N 6521700

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

VEG Abe Gards- og bruksnummer
Veg bru Adresser
Veg Abc Adressepunktbekst
~—" ~ Fortauskant Stedsnavn og andre tekster
— ™ Annetvegareal Abc Navn p samferdsel
e e Auvgrensning mot annetvegareal
e Avgrensning mot avkjgrsel
Gang/Sykkelveg p& bro
Gang/Sykkelveg
L7 Parkeringsplass kant
- Autovern pibro
~" =~ Autovern
" Vegdekkekantpi bro
- Vegdekkekant
""" Gang/Sykkelvegkantpl bro
-~  Gang/Sykkelveg kant
- Gangvegkant

Gangfeltavgrensing
Vegskulderkant

Regutenngspfan/eebyggefsesp.fan PBL 1985

Frittliggende sm
Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Turveg

Anlegg forlek
Friomrade i sjg ogvassdrag
Forretning/Industi

sbebyggelse

Regu!enngspfan PBL 2008

-—

NN\

Sikringsonegrense

Barnehage

Veg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - grentareal

Friomréde

Friluftsomride i sjg ogvassdrag

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsone - Frisikt

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
==

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

y Planens begrensning
""" Forméilsgrense
v Faresonegrense
—" " Regulerttomtegrense
T Byggegrense
—* Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
w—.~""" Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
Abo pAskriftbredde
Abe PAskrift radius
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
Bygninger
—~" =~ Takriss
-~ Takoverbygg kant
—~ >~  Trappinntilbygg, kant
~" ™ Veranda
Ewendomsinformasjon
il Eiendomsgrense
I Eiendomsteig




GIESDAL KOMMUNE
4330 ALGARD

172

Bestemmelser til reguleringsplan for Gilja Naeringsomrade

81 Formil
Formélet med reguleringsplanen er & legge til rette for ny bebyggelse fil neringsvirksomhet.
Omradet reguleres til felgende formal:

Offentlig trafikkomrade: Veg, gang/sykkelveg, annet vegareal
Byggeomrade for forretning/industri og kontor/industri
Byggeomrade for boliger

Offentlig friomrade

Fareomrade

§2  Byggegrense
Regulert byggegrense langs 1v. 45 er 30 meter fra senterlinje veg. Langs Dirdalselva er
byggegrensa 18 meter fra regulert elvekant.

§3  Omréde for forretning/industri (Felt A og B)

T omradet skal oppfares bygninger for forretninger, lett industri eller handverksbedrifter med
tilherende anlegg. Bensinstasjon tillates oppfert.

Brann- og eksplosjonsfarlig industri tillates ikke anlagt i planomradet.

I omridet tillates heller ikke etablert bedrifier som vil veere til vesentlig ulempe for beboerne i
omkringliggende boligemréder, ved stoy eller andre forurensninger.

Innenfor omréadet kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov, etter grenser som skal
godkjennes av Gjesdal kommune. Tillatt bebygd areal BY A inntil 70%. Bebyggelsen skal
ikke overstige 12 m gesimsheyde og 15 m mencheyde og veere prosjektert slik at estetiske
hensyn er ivaretatt pi en god og helhetlig mate. Ubebygd arcal skal gis en tiltalende
behandling. Det forutsettes at arealene mot elva heves slik at konstruksjoner og anlegg sikres
en heyde som ikke blir utsatt for flom.

Ved spknad om rammetillatelse skal det folge oppriss som viser inntegnet nabobebyggelse og
plan for opparbeidelse av hele tomten (utomhusplan).

Naodvendig antall nettstasjoner skal ha direkte atkomst fra bakkenivé og ha tilfredsstillende
ventilasjonsforhold.

Far arbeid innen omrade pabegynnes, skal avklaring pa infrastruktur for energiforsyning
dokumenteres avklart med Lyse Nett.

Stremtilknytning til bygg med BRA>1000 m2 skal dokumenteres avklart for byggetillatelse

gis.

§4  Farcomrider
Omrédet er sikkerhetssone for hayspentlinjer.

§5  Trafikkomrader
[ omradet mellom frisiktlinjer og veikant i kryss og avkjersler skal det vare fri sikt i en hoyde

av 0,5 m over de tilstatende veiers planum. Eksisterende avkjersler skal stenges.
Veiene skal ha brede, stigningsforhold og kurvatur i samsvar med vegnormalene.

34
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§6

212

Friomride/Turvei

Omrédet kan bli benyttet av allmennheten til friomrade/turvei. Omradet skal veere mest mulig
naturlig terreng. Turvei kan etableres i omradet.

§7

Boliger

Omrédet tilrettelegges for eksisterende boliger med tilherende anlegg. Far det gis tillatelse til
nye boliger, skal det foreligge steyvurdering og plan for steydempende tiltak.

§8

Rekkefolge av tiltak:

For omradet til forretning/ industri {Felt A) kan tas i bruk skal falgende infrastruktur

vare opparbeidet:

a.) Gang-/sykkelveg fra felt A frem til Krovegen i samsvar med plankartet.

b.) Ny avkjersel til rv. 45 og kjereveg frem til gnr, 77/2, gnr. 77/3 og gnr. 77/7.

c.) Eksisterende avkjersler pa eiendommene gnr. 77/2, gnr. 77/3 og gnr. 77/7
stenges i samsvar med plankartet.

Far omradet til kontor/ industri (Felt B) kan tas i bruk skal falgende infrastruktur vere

opparbeidet:

d.) Gang-/sykkelveg fra felt B frem til Krovegen i samsvar med plankartet.

e.) Ny avkjersel til rv. 45 og kjgreveg frem til gnr. 77/1, gnr. 77/5, gor. 77/6 og
gnr, 78/24.

f) Eksisterende avkjersler pd eiendommene gor. 77/1, gnr, 77/5, gnr. 77/6 og gnr.
78/24 stenges i samsvar med plankartet.”

Alghrd, den 13.05.2005 OF
Revidert 31.05.2005 OF

Revidert 31.10.2005 OF
Godkjent av kommunestyret den 31.10.2005



Bestemmelser til detaljregulering for Gilja Barnehage (planid. 201101)

Dato for godkjenningsvedtak: 05.09.2011

Dato for siste revisjon: 05.09.2011 (se kommunestyrevedtaket)

§1.
§1.1.
§1.2,

§2.
§2.1.

§3.
§3.1.

§3.2.
§3.3.

§4.
§4.1.

§4.2.

Formal
Formdlet med planen er a legge til rette for bygging av barnehage i omradet.

Bestemmelsene skal sikre en trafikksikker adkomst, lune og spennende uteomrader og en
bygningsmasse for funksjonell barnehagedrift.

Krav til spknad om byggetillatelse

Ved sgknad om byggetillatelse, skal det vedlegges illustrasjonsplan/utomhusplan som viser
utbyggingen det sgkes om, samt situasjonskart som viser fullt utbygd barnehage. Kartene
skal vise barnehagebygning, parkering og ute/lekeareal tilsvarende behovet for 5-
avdelingsbarnehage. Kravet gjelder selv om spknaden i fgrste omgang bare gjelder
utbygging av deler av bygningen, parkeringsplassen og utearealet.

(llustrasjonsplan/utomhusplanen skal godkjennes av Statens vegvesen fgr byggetillatelse
kan gis. Parkering i frisiktssone tillates ikke og skal fysisk hindres.

Rekkefglgekrav

For byggetillatelse kan gis, skal det foretas ngdvendig grunnundersgkelser for & avklare
konsekvenser av tidligere bruk av omradet til infiltrasjon, samt at rasfaren for omradet skal
vaere avklart og risikoen funnet akseptabel.

Fortau langs Kroveien skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse gis for barnehagen.

Parkeringsplasser skal opparbeides fortlppende | tréd med behovet. Disse skal vaere ferdige
for brukstillatelse gis.

Barnehage (pbl. § 12-5, 1. ledd)

I omréadet kan det oppfgres barnehage med 5 avdelinger, med tilhgrende parkerings- og
utearealer. Det tillates maks 1 etasje. Maksimum BRA for barnehagen er 1.100 m?%. Mindre
lekehytter, vognskur og lignende inngér ikke i BRA-beregningen. Bygningen skal oppfgres
med minimum 22 grader og maksimum 35 grader takvinkel. Maksimum gesimshgyde er 3
m og maksimum menehgyde er 6 m.

Uteareal skal ha soleksponering ved var-hgstjevndggn pa minst 50 % av arealet kl 15.00 og
ytterligere bedre soleksponering kl 12.00.

6.d
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§5.2.

§6.
§6.1.

§7.
§7.1.

§7.2

Bygningen skal oppferes og plasseres slik at uteoppholdsareal skjermes for sty og fuktig
luft fra elva.

Bygningen skal bygges som lavenergihus etter TEK — forskriften eller bedre.

Utearealet skal utformes av fagkyndig og det skal legges vekt pa aktiviteter for
barnehagebarn i alle aldre. Minste tillatt areal for uteomradet ved full utbygging er 3.400
kvm, ekskl. parkeringsplass, sykkelparkering, fortau, tilkjgrselveier, skjerming etc.

Utearealet skal innhegnes med gjerde. Porter skal plasseres s3 langt vekk fra elven som
praktisk mulig og tillates ikke siden mot elva av sikkerhetsmessige &rsaker.

Ved fullt utbygd barnehage skal det opparbeides parkeringsplass med minst 40
oppstillingsplasser, inkludert 2 HC-plasser. Det skal s langt det er mulig skilles p3
leveringsparkering og parkeringsplasser for ansatte. Det skal legges vekt p3 sikker
levering/henting, d.v.s sa lite rygging som mulig. Sykkelparkering bgr veere i nzerheten av
G/5-vei og hovedinngang til bygningen, og det skal opparbeides sykkelparkering med plass
for 0,2 sykler per ansatt.

Avkjgrsel skal utformes som kryss og iht. handbok og iht. hindbok 017 og 263. Avkjgrselen
skal opparbeides av tiltakshaver og godkjennes av Statens vegvesen fgr byggetillatelse kan

gis.
Bade utearealer og innendgrsarealer skal opparbeides etter prinsippene om universell
utforming. Beplantingen skal veere allergi- og barnevennlig.

Samferdselanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, 2. ledd)

Det skal opparbeides et giennomgaende 2,5 m bredt fortau langs den nordlige delen av
omradet.

Det skal tilretielegges for trygg kryssing av fylkesveien.

Grgnnstruktur (pbl. § 12-5, 3. ledd)

Friomradet kan det tilrettelegges for uteoppholdsarealer for allmenhetens bruk og
fremtidig turdrag.

Hensynssoner {pbl § 12-6}

| frisiktsonen skal det ikke vaere sikthindrende gjenstander hgyere enn 0,5 m over
tilgrensende veiers planum.

Det er i plankartet vist en faresone som er et hgyspentanlegg med tilknyttet magnetfelt.

lod
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Bestemmelser

Formalet med planen
Skape langsiktig og forutsigbar politikk og arealbruk for kommunens innbyggere og
naeringsdrivende.

§ 1 Generelle bestemmelser

Kommuneplanens arealformal gar foran reguleringsformalet ved motstrid. Dette gjelder kun
reguleringsplaner vedtatt far kommuneplanens arealdel 2023-2035. Bestemmelsene til
kommuneplanen supplerer reguleringsplanene med tilhgrende bestemmelser.

Reguleringsplaner som ikke er i motstrid med gjeldende regionale eller sentrale
bestemmelser og som er vedtatt far kommuneplanen, gjelder fortsatt.

§ 1.1 Krav om & utarbeide reguleringsplan

§ 1.1.1 Generelle bestemmelser

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens §
1-6 ikke finne sted for omrader inngar i en reguleringsplan med formal iht. kommuneplanens
arealdel. Krav om reguleringsplan gjelder ogsa for areal i sjg og vann og LNFR — spredt
fritids- og neeringsbebyggelse.

Det gis unntak fra krav om reguleringsplan for riving og gjenoppfering av bebyggelse til
uendret bruk og mindre tilbygg, bruksendring og andre lignende mindre tiltak i tilknytning til
eksisterende lovlig etablert bebyggelse. Unntaket gjelder kun for tiltak som er i trad med
kommuneplanens arealformal. Det vises til § 2.1 om unntak fra krav om reguleringsplan.

§ 1.1.2 Nye byggeomrdder i Dirdal

For det kan tillates tiltak innenfor #FTU_2, #LSN_1, #LSN_2 og #SH_1 langs sjgen i Dirdal,
skal det lages en felles reguleringsplan for disse omradene. Reguleringsplanen ma ta
utgangspunkt i det som er papekt i konsekvensutredningen og i §§ 2.7, 6.3 og 7.2.

$ 1.1.3 Nye byggeomrdder pd Giljastglen

For det tillates utvidelse av campingplassen (#FTU_1) eller bygging av nye fritidsboliger
(#FB_1) pa Giljastelen, skal det utarbeides reguleringsplan. Reguleringsplanen ma ta
utgangspunkt i det som er papekt i konsekvensutredningen og i bestemmelsene til formalet.
Nedbygging av myr tillates ikke.

$ 1.1.4 Fritidsboliger i Byrkjedal

For det tillates oppfart nye fritidsboliger innenfor #FB_2 i Byrkjedal skal det utarbeides
reguleringsplan. Reguleringsplanen mé ta utgangspunkt i det som er papekt i
konsekvensutredningen, og i bestemmelsene til formélet (§ 2.3).

§ 1.2 Krav i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan, endring av reguleringsplan
og nye bygge- og anleggstiltak

§ 1.2.1 Nye byggeomrdder
Forhold nevnt i planbeskrivelsen til kommuneplanen og i KU og ROS-analysene for nye
byggeomrader i kommuneplanen, skal vurdgfeg sp,esfiejij fgrgmdelsejﬂedmelfbgigeilseav o
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reguleringsplan. Nedvendige tiltak ma gjennomfares og tilfredsstillende sikkerhet
dokumenteres.

$ 1.2.2 Boligtetthet

Utnyttelsesgraden ma veere stedstilpasset. Nye boenheter pa arealer innenfor cirka 500
meter i luftlinje fra torget pa Algard, skal tilrettelegges for en tetthet pa 4-10 boenheter per
dekar. Arealene fra cirka 500 meter til cirka 1000 meter fra torget, skal ha en tetthet pa 3-5
boenheter per dekar. @vrige boligomrader pa Algard, samt i Oltedal og pa Gilja, skal
reguleres med tetthet pa 2-5 boenheter per dekar.

Vurderinger av utnyttelsesgrad skal fglge retningslinjene til kapittel 6 i Regionalplan for
Jaeren og Sore Ryfylke, med tilhgrende veileder Bymessig fortetting pa Jeersk.

§ 1.2.3 Stgyforhold

Nye boenheter skal ha et uteoppholdsareal med tilfredsstillende stayforhold. Inne- og
uteoppholdsareal der anbefalt staygrense blir overskredet, skal steyskjermes slik at kravene
i TEK17 og Retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442/2021, blir

oppfylt.

$ 1.2.4 Utomhusanlegg og grennstruktur

Hver boenhet skal ha minimum 6 m?2 privat uteoppholdsareal (balkong/terrasse eller
lignende) og minst 50 m? felles eller privat uteoppholdsareal til opphold og lek pa bakkeplan
(MFUA). Minimum 50 % av uteoppholdsarealet skal ha sol ved varjevndggn klokka 15:00 og
ved sommersolverv klokka 18:00.

Boligomrader skal planlegges med sammenhengende gregnnstruktur. Omradeplaner og
detaljplaner skal i n@dvendig grad vise arealer til grannstruktur og andre uteoppholdsarealer.
Den overordna grannstrukturen skal vises i omradeplanene og reguleres til offentlige

omrader. Andre uteoppholdsarealer skal vises i detaljplanene og reguleres til privat/felles eie.

Retningslinjene til Regionalplan for Jaeren og Sere Ryfylke og Norm for utomhusanlegg i
Sor-Rogaland, skal veere retningsgivende for regulering og planlegging av grennstruktur og
lekeplasser. Regionalplanens krav fyller ut og supplerer kommuneplanens krav der det ikke
er motstrid. Normens krav om bruk av stedstept gummi som fallunderlag, gjelder ikke. Bruk
av plast- og gummimaterialer (som fallunderlag av gummi, grasarmering av plast, kunstgras
0og gummigranulat) skal unngas.

$ 1.2.5 Universell utforming

Prinsippet for universell utforming skal legges til grunn for all planlegging. | nye boligomrader
skal minimum 30 % av boligene bygges som, eller enkelt kunne bygges om til tilgjengelige
boenheter i trad med kravene i TEK17.

§ 1.2.6 Flomkartlegging
| forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner, endring av reguleringsplaner og starre
byggeprosjekter som kan pavirke flomsituasjonen, skal flomveier kartlegges fra aktuelt

utbyggingssted og helt fram til vassdrag. Overvann skal fordrayes/forsinkes lokalt slik at ny
utbygging ikke medferer gkt avrenning til vassdrag der det allerede er flomproblemer.




Fordrayningen skal der det er mulig, baseres pa naturbaserte lgsninger. Nadvendige tiltak
for & hindre flom skal fastsettes som rekkefalgekrav i reguleringsplan. Flomveier/overlap
opptil 200-ars nedbar skal utredes/sikres fram til resipient eller handteres i
planomradet/anlegget. Areal til fordrayning og infiltrasjon skal sikres.

For flomutsatte byggeomrader ma sikkerhet mot flom dokumenteres. Vurdering av flomfare
skal utfgres av fagkyndige.

$1.2.7 VA-rammeplan
| alle reguleringsplaner skal det utarbeides en VA-rammeplan (vann og avlap), slik at areal til
helhetlige lasninger for VA-infrastruktur sikres i reguleringsplanen.

$ 1.2.8 Alternativ energiforsyning
Ved feltutbygging skal det som en del av planarbeidet, utredes bruk av alternativ
energiforsyning og vannbaren varme.

$ 1.2.9 Dyrka jord

Ved omregulering av dyrka og dyrkbar jord (i henhold til jordlovens definisjon) til andre formal
enn landbruk, skal erstatning for tapet utredes i planarbeidet og tapet som hovedregel
erstattes av tilsvarende starrelse dyrka/dyrkbar jord. Erstatning skal ikke ha for stor negativ
effekt pa naturmangfoldet. Ved bygging pa dyrka jord ma det sikres at matjorda brukes pa en
beerekraftig og landbruksmessig forsvarlig mate til videre matproduksjon.

§ 1.2.10 Kulturminner

For omrade- og detaljregulering kan bli vedtatt skal kulturminnemyndigheten vurdere om
arealdisponeringen kommer i konflikt med automatisk freda kulturminner, jamfor
kulturminnelovens §§ 3, 8, 9 og 14. Automatisk freda kulturminner skal ivaretas gjennom
bruk av hensynssone d (H730) i kombinasjon med friluftsformal eller lignende, og med
buffersone fastsatt av kulturminnemyndigheten.

§1.2.11 Ny handelsvirksomhet

Nyetablering eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet er bare tillatt i omrader avsatt
til sentrumsformal, slik disse er lokalisert, dimensjonert og avgrenset i kommuneplanens
arealdel, med falgende unntak:

e Neerbutikk og neerservice pa inntil 1 250 m2 bruksareal handel og inntil 500 m?
tjenesteyting som etableres i eller i nzer tilknytning til boligomrader. Neerbutikk og
neerservice er et tilbud til det lokale bomiljget og bar ikke etableres hvis det vurderes
a konkurrere med etablerte sentre.

e For salg av varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre starre
byggevarer.

Jamfar regional planbestemmelse § 5.3.11 i Regionalplan for Jaeren og Sore Ryfylke.

§ 1.2.12 Massehdndtering
Bygge- og anleggstiltak skal planlegges med sikte p& a oppna intern massebalanse i
prosjektet.
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For alle bygg og anlegg-, samferdsel- og infrastrukturtiltak som skaper over 1 000 m® masse
(uam — lgse masser) skal grunnforhold og disponering av masse innga som del av
planbeskrivelsen.

Det skal utarbeides massehandteringsplan ved utarbeidelse av reguleringsplan,
reguleringsendringer og bygge- og anleggstiltak med over 10 000 m?® masse. Den skal
utformes i trad med prinsippene i Regionalplan for massehandtering pa Jaeren 2018-2040.
Ved tilrettelegging for utbygging bar det settes av tilstrekkelig areal for mellomlagring og
sortering av masse innenfor planomradet. Arealer for massehandtering og mellomlagring bar
inngd i planbeskrivelsen, ROS-analyse og eventuell konsekvensutredning.

$ 1.2.13 Mineralforekomster

Det skal tas hensyn til registrerte mineralforekomster ved alle byggetiltak. Der forekomster
med byggerastoff kan bli berart, skal det vurderes hvordan ressursen kan komme samfunnet
til gode far den blir gjort utilgjengelig for framtidige generasjoner.

§ 1.2.14 Virkninger for miljg, klimagassutslipp og energibruk

Virkning er for miljo, klimagassutslipp og energibruk skal vurderes og omtales i
reguleringsplanens planbeskrivelse og i saksbehandlingen. Det skal gjares rede for hvordan
de valgte lasningene bygger opp om de nasjonale miljg- og klimamalene.

$ 1.2.15 Mobilitetsplan

Ved regulering av virksomheter med mer enn 50 ansatte eller bruksareal (BRA) stgrre enn
1 000 m2, skal det lages mobilitetsplan som beskriver transporttilbud, angir forventet
reisemiddelbruk blant ansatte og besgkende, og identifiserer tiltak for & stimulere til gkt
gaing, sykling, kollektivtransport og bildeletjenester.

$ 1.2.16 Stedsanalyse

Det skal lages en innledende stedsanalyse med anbefalingskart far oppstartsmate for
reguleringsplaner i tettstedsomradene. Stedsanalysen skal utarbeides med grunnlag i
Regionalplan for Jeeren og Sare Ryfylke og den tilhgrende veilederen Bymessig fortetting pa
Jeersk.

§ 1.3 Krav til parkering og bil og sykkel
Innenfor reguleringsplanen for Algard sentrum gjelder bestemmelsene i plan 201206 med
detaljreguleringer.

| resten av kommunen gjelder fglgende krav til parkering:

§ 1.3.1 Boligomrddene pd Algdrd (med unntak av sentrum)
e Boenheter med bruksareal under 80 m2: 1 parkeringsplass for bil per boenhet.
e Boenheter med bruksareal over 80 m2: 1,5 parkeringsplasser for bil per boenhet.

§ 1.3.2 Boligomrddene utenfor Algdrd:
o Boenheter med bruksareal under 50 m2: 1 parkeringsplass per bil per boenhet.
e Boenheter med bruksareal mellom 50 m? og 80 m2: 1,5 parkeringsplasser per bil per




o Boenheter med bruksareal over 80 m?: 2 parkeringsplasser for bil per boenhet.

$ 1.3.3 Fellesbestemmelser for boligomrddene:
e Sykkelparkeringsplasser: minimum 2 per boenhet.
e 0,2 gjesteparkeringsplasser for bil per boenhet nar det blir tre boenheter eller flere.
e Ved regulering av nye boligomrader i tettbygde strgk skal parkering sgkes lgst i
fellesanlegg.
o Last parkeringskjeller godkjennes ikke som gjesteparkering.

$ 1.3.4 Fritidsboliger:
o 1,5-2 parkeringsplasser for bil per fritidsbolig/-enhet.

§ 1.3.5 Neerings- og forretningsomrdder:
e 0,5-1 parkeringsplass for bil per 100 m? bruksareal.
e Minimum 0,5 sykkelparkeringsplasser per 100 m? bruksareal.
Parkering skal etableres pa egen grunn eller i felles parkeringsanlegg.

§ 1.3.6 Skoler, barnehager, friomrdder og lignende:

e For bruk av bygninger og arealer som ikke omfattes av bestemmelsene over, skal
kommunen fastsette krav til parkeringsplasser ut fra forventet behov. Det skal
vurderes sambruk av parkeringsplassene for biler og sykler dersom behovet varierer
gjennom dagnet.

$ 1.3.7 Parkeringsplasser for personer med funksjonsnedsettelse
e For parkeringsplasser med plass til 6 eller flere biler, skal minimum 5 %, og minst 1,
av parkeringsplassene veere universelt utformet og forbehold personer med
funksjonsnedsettelse.

§ 1.4 Sikkerhet mot skred/ras

Far reguleringsplan eller tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 kan godkjennes ma det
veere avklart at farenivaet ikke overstiger plan- og bygningslovens krav til sikkerhet for tiltaket
det sgkes om, jamfgr TEK17 § 7-3 og plan- og bygningsloven § 28-1.

§ 1.5 Sikkerhet mot flom

Byggverk hvor konsekvensen av en flom er seerlig stor skal ikke plasseres i flomutsatte
omrader. Far reguleringsplan eller tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 kan godkjennes
ma det veere avklart at farenivaet ikke overstiger plan- og bygningslovens krav til sikkerhet
for tiltaket det sgkes om, jamfor TEK17 § 7-2 og plan- og bygningsloven § 28-1.

§ 1.6 Forbud mot tiltak mv. langs vassdrag, og unntaksbestemmelser (jamfgr plan- og
bygningsloven § 1-8)

§1.6.1

| 100-metersonen langs verna vassdrag og i 50-metersonen fra mindre bekkelgp til verna
vassdrag, tillates det ikke fradeling av tomt, nybygg, vesentlige anlegg eller vesentlig
utvidelse av eksisterende bebyggelse. Forbudet gjelder ogsa i 50-metersonen fra gvrige
vassdrag og i 35-metersonen fra mindre bekkelgp til disse gvrige vassdragene.
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| regulerte omrader, uten byggegrense mot vassdrag, gjelder ikke byggeforbudet tilbygg og
mindre bygg/konstruksjoner dersom disse ikke kommer naermere vassdraget enn
eksisterende, lovlig etablert bebyggelse.

Bjerkreimsvassdraget, Figgjovassdraget, Frafjordvassdraget, Havassdraget og
Orrevassdraget er verna vassdrag. Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag skal legges
til grunn for en differensiert forvaltning av vassdragsbeltet, jamfar retningslinjene til
kommuneplanbestemmelsene, L, naturmiljo.

§16.2
Forbudet mot tiltak gjelder ikke der andre byggegrenser/bestemmelser framgar i
reguleringsplan og ved fradeling av tomt til uendret bruk.

§1.6.3

Pa Algard, i uregulerte boligomrader langs Edlandsvatnet, kan det tillates fradeling,
nybygging, anlegg eller utvidelse av eksisterende bebyggelse inntil 30 meter fra vassdraget.
Dette gjelder kun i omrader som i kommuneplanen er avsatt til bebyggelse og anlegg.

§1.6.4

Bygninger og anlegg i tilknytning til landbruksvirksomhet skal som hovedregel plasseres
utenfor 50-/100-meterssonen langs vassdrag. Kommunen kan godkjenne at bygningene
plasseres nermere vassdraget enn 50/100 meter dersom bygningen/anlegget plasseres i
eksisterende tun og i de tilfellene der plassering utenfor 50-/100-meterssonen ikke er mulig.
Unntaket gjelder ikke dersom det er viktige natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap eller
andre allmenne interesser i omradet, jamfar plan- og bygningsloven § 1-8. For LNFR-
omradene, se ogsa § 6.1.

§1.6.5

Eksisterende bekker skal bevares sa naer opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates som hovedregel ikke. Alle former for utfylling i vassdrag er forbudt. Eventuelle tiltak
ved/i bekk krever i tillegg til behandling som terrenginngrep, ogsa behandling etter forskrift
om fysiske tiltak i vassdrag. Ved vurdering av nye utbyggingsprosjekt med lukka bekkelap,
skal kommunen vurdere om vassdraget kan gjenapnes og restaureres eller apnes som ledd i
overvannshandtering.

§1.6.6

Grave- og anleggsarbeider skal ikke gi forurensning til vassdrag og overvannsystem. |
nedvendig grad skal tiltak som voll, sedimenteringsbasseng, renseparker, siltgardin og
lignende, anlegges for & hindre forurensing. Tiltakene skal planlegges, sakes om og
anlegges for gvrige sgknadspliktige tiltak blir igangsatt.

§ 1.6.7 Unntak for nye broer og stier
Forbudet mot tiltak gjelder ikke for tiltakene #GG_1 (Bro over Jygardsvatnet), #GG_2 (Bro
over Figgjoelva), #GG_3 (Tursti rundt Kadlaneset) og #GS_1 (Gang- og sykkelvei langs

Sikvalandsvegen). Det tillates ogsa opparbeidet tursti pa sgrsiden av Flassavatnet, mellom
gapahuken pa gnr./bnr. 9/6 (#FRI_1) og eksisterende turvei.
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Inngrep i kantvegetasjonen og i selve vassdraget krever tillatelse etter vannressursloven og
forskrift og fysiske tiltak i vassdrag. Inngrep i kantsonen er som utgangspunkt ikke tillatt.
Turstiene skal veere universelt utformet, og ma legges der inngrepet i landskapet blir minst
mulig samtidig som at de trekkes sa langt unna vassdraget som mulig. De skal ha grusdekke
og veere maksimalt 2 meter brede. Prosjekteringen ma ta hensyn til forhold papekt i
konsekvensutredningen.

§ 1.7 Utslipp til Giljastglvatnet

Det tillates ikke tiltak i tilknytning til Giljastglvatnet som kan medfgre fare for at vannet blir
forurenset. Spillvann skal renses etter krav i sone 2 i Forskrift om utslipp fra mindre
avlepsanlegg for kommunene pa Jaeren og i sarlige del av Ryfylke, Rogaland. Renset
avlgpsvann skal ha maksimum 1 mg/l Tot P, 20 mg/l BOF5 og 1 000 stk. TKB/100 ml ved
utslipp. Det skal i saknad om utslippstillatelse dokumenteres at krav til rensing falger
forskriften.

§ 1.8 Kulturminner
Utbygging ma ikke skade, edelegge, forandre eller virke skiemmende pa automatisk freda
kulturminner eller gjore disse mindre tilgjengelige, jamfer kulturminneloven §§ 3 og 8.

Det ma tas hensyn til verneverdige nyere tids kulturminner, bygg og anlegg, kulturlandskap
og kulturlandskapselementer generelt. Alle tiltak pa kulturminner ma utfares pa en
antikvarisk akseptabel mate, og eventuelle nybygg eller tiltak i nseromradet ma ta nadvendig
hensyn til og tilpasses kulturminnene. Ved sgknad om riving eller tiltak pé& eller ved
kulturminner og kulturmiljg som inngar i kulturminneplanen og eventuelt andre kulturminner
med hoy verneverdi, skal saken sendes kulturminnemyndigheten til uttalelse far behandling.

Alle tiltak i sjg og vassdrag skal avklares med kulturminnemyndigheten i henhold til
kulturminneloven §§ 9 og 14.

§ 2 Omrader for bebyggelse og anlegg

Dersom omradene ikke inngar i reguleringsplan kreves det reguleringsplan for tiltak etter
plan og bygningsloven § 1-6 kan godkjennes, jamfer § 1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

§ 2.1 Unntak fra krav om reguleringsplan
Det gis unntak fra krav om reguleringsplan for:

e riving og gjenoppfaring av bebyggelse til uendret bruk
e mindre tilbygg, bruksendring og andre lignende tiltak i tilknytning til eksisterende lovlig
etablert bebyggelse

Unntaket gjelder kun for tiltak som er i trdd med kommuneplanens arealformal.

§ 2.2 Omrader for boligbebyggelse

§2.2.1
Der ikke annet framgar av reguleringsplanen tillates det en enebolig per eiendom med

maksimalt 40 % bebygd areal (%-BYA) per eiquQm,7inkJudeLLgarasjgﬁBargeringspLassej o
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uten takoverbygg medregnes ikke i %-BYA. Boligbygg kan ha maksimal gesimshgyde pa 6
meter og maksimal mgnehayde pa 8 meter malt fra gjennomsnittsnivaet pa ferdig planert
terreng. Boliger med pulttak kan ha gesimshgyde pa 8 meter til averste gesims. Boliger med
flatt tak kan ha gesimshgyde opp til 7 meter.

§222

Der ikke annet framgar av reguleringsplanen kan frittiggende garasje/carport/uthus/bod til
sammen ha et maksimalt bebygd areal (BYA) opptil 70 m2 per eiendom nar dette er i trad
med gvrige planbestemmelser. Frittliggende garasje/carport/uthus/bod kan ha maksimal
gesimshgyde pa 3 meter og maksimal megnehgyde pa 6 meter malt fra gjennomsnittlig
terrengniva. For garasjer med pulttak kan gverste gesims ha hgyde 6 meter. Det tillates ikke
takloft/kvist/ark pa garasje/uthus. Bestemmelsene/begrensningen gjelder ikke nér
garasje/carport/uthus/bod bygges med felles vegg, som tilbygg til bolig.

§223

Der ikke annet kommer fram av reguleringsplan skal garasje/carport plassert med
lengderetning parallelt med kommunale kjgre- og gangveier, std minimum 1 meter fra
veikanten. Dette gjelder ogsa for bod/uthus. Takutstikk skal komme minst 0,5 meter fra
veikant. Nar garasje plasseres vinkelrett pa kommunal vei, skal avstanden vaere minst 5
meter. Bygningen ma ikke hindre sikt i kryss eller utkjarsel.

Bestemmelsen gjelder ikke langs riks- og fylkesveger og gang- og sykkelveier langs dette
veinettet. Her gjelder byggegrenser etter vegloven.

§2.24

Der ikke annet kommer fram av reguleringsplan skal gjerde/levegg og mur langs kommunale
kjore- og gangveier plasseres minst 0,5 meter fra veikant. | avstanden 0,5 - 3 meter fra
veikanten tillates det ikke oppfering av gjerde/levegg eller mur med storre hgyde enn 1,5
meter.

Gjerde/levegg og mur ma ikke hindre frisikt i avkjorsel og kryss.

Bestemmelsen gjelder ikke langs riks- og fylkesveier og gang- og sykkelveier langs dette
veinettet.

§2.2.5 «Gamle Algdrd»

Bestemmelsen gjelder omradene som omfattes av reguleringsplanen for Algard sentrum
m.m., planid 19850009, med unntak av feltene B1 og B2. Bestemmelsene supplerer
gjeldende reguleringsbestemmelser og erstatter § 6 i reguleringsplanen.

e Ved fradeling av tomt skal bade eksisterende og fradelt tomt fa en minstestarrelse pa
400 m>.

¢ Nye boliger og tilbygg skal plasseres slik at strukturen til gvrig boligbebyggelse i
omradet beholdes. Avstander til veier, nabogrenser og apne hager skal
opprettholdes.

o Nybygg skal oppfares med en arkitektur som henter inn hovedtrekk og rammer fra

den historiske bebyggelsen. g —




o Tilbygg til boligen skal underordne seg hovedhuset og hente hovedelementer fra
eksisterende bygning.
e Omradet skal besta av eneboliger med én boenhet.

| regulerte omrader er det reguleringsplanen med bestemmelsene som gjelder.

§ 2.3 Omrader for fritidsbebyggelse

§2.3.1

Der ikke annet framgar av reguleringsplanen kan fritidsbolig oppferes med maksimalt bebygd
areal, BYA, pa 90 m? inkludert eventuelt anneks/bod. Terrasser og parkeringsplass
medregnes ikke i det bebygde arealet. Fritidsbolig kan ha maksimal gesimsheyde pa 4 meter
og maksimal mgnehgyde pa 6 meter malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.
Fritidsboliger med pulttak kan ha gverste gesimshayde pa 6 meter. Nye fritidsboliger samt
tilbygg til eksisterende fritidsboliger skal tilpasses eksisterende terreng. Terrasser kan ha
bebygd areal opp til 50 m? og de skal avtrappes etter eksisterende terreng. Synlig del av
pilarer skal ikke vaere hgyere enn 1,5 meter.

$2.32

| Qvstabgdalen og pa Giljastalen gjelder ikke reguleringsplanenes krav til at det skal
installeres biologisk toalett for fritidsboliger nar disse har godkjent og anlagt vann- og
avlgpslasning. | Jvstabadalen skal fritidsboliger med innlagt vann kreves tilkoblet felles
avlgpsanlegg der felles avlgpsledning ligger i rimelig naerhet av fritidsboligen.

$2.33
Avlgpsanlegg i omrader med flere fritidsboliger skal inngd i samlet plan. Kommunen kan
bestemme avgrensning av omradet i forbindelse med felles avlgpslgsning.

§2.34
I omradene regulert til fritidsbebyggelse tillates det kun kjare-/bilveier og stier som vises pa
vedtatt reguleringsplan. Det tillates ikke motorisert ferdsel utenfor godkjente bilveier.

$2.35
Inngjerding av fritidseiendommer tillates ikke.

$ 2.3.6 Fritidsbebyggelse i Byrkjedal

Innenfor omradet for fritidsbebyggelse i Byrkjedal (#FB_2) kan det tillates oppfaring av nye
fritidsboliger. Hyttene ma plasseres og bygges med en starrelse, utforming og plassering
som ivaretar landskap, natur og vassdragsverdiene. Nedbygging av myr tillates ikke. Ras- og
flomfare ma vurderes og ivaretas i trdd med kravene i TEK17. Parkering skal veere felles, i
tilknytning til Maudalsvegen, og det skal som hovedregel ikke veere kjgrevei til hyttene. Det
kreves reguleringsplan for det kan tillates tiltak, jf. § 1.1.4.

§ 2.4 Sentrumsomrade
Pa Algard er et omrade avsatt til sentrumsomrade i kommuneplanens arealdel.
Reguleringsplanene er bestemmende for arealbruken i omradet.
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§ 2.5 Forretninger utenfor sentrumsomradet
For regulerte omrader gjelder reguleringsplanens kart og bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan fer tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

Det tillates ikke nyetablering eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet, jamfor
regional planbestemmelse og § 1.2.11 i bestemmelsene til kommuneplanen.

§ 2.6 Tjenesteyting / offentlige omrader

| omrédene avsatt til tienesteyting / offentlige omréder tillates offentlig og privat tjenesteyting
som barnehage, skoler, bofellesskap, offentlige kontorer, bygg for religionsutevelse med
flere.

For regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan fer tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

§ 2.7 Fritids- og turistformal
| omradene tillates det fritidspark, campingplass, batplasser med videre. For regulerte
omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan fer tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

Gardstunet pa gnr./bnr. 78/3 i Dirdal (#FTU_2) tillates regulert til serveringssted, overnatting
og lignende. Jordlovens § 12 om fradeling gjelder fortsatt.

§ 2.8 Rastoffutvinning
| omradene avsatt til rastoffutvinning skal det godkjennes reguleringsplan og drifts- og
tilbakefaringsplan for driftsstart/videre uttak av masser.

Konsesjonspliktige uttak etter minerallovens bestemmelser, skal ha driftskonsesjon og
driftsplan godkjent av Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) fgr drift kan settes i gang.

Drift av uttak skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter,
samt vilkar i tillatelse etter loven. DMF er myndighet etter mineralloven.

§ 2.9 Neeringsomrade
For regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan fer tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.




Det tillates ikke nyetablering eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet, jamfar
regional planbestemmelse og § 1.2.11 i bestemmelsene til kommuneplanen.

§ 2.10 Idrettsanlegg
For regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan far tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

§ 2.11 Andre typer bebyggelse og anlegg
| omrédene tillates det bygg og anlegg som er ngdvendige i tilknytning til anlegging og drift
av vann- og avlgpsanlegg.

For regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

For uregulerte omrader er det krav om reguleringsplan fer tiltak nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 kan finne sted, med enkelte unntak, jf. § 1.1.1 i bestemmelsene til
kommuneplanen.

§ 2.12 Grav- og urnelund
For grav- og urnelundene pa Algard og i Dirdal, Gjesdal og Oltedal gjelder
reguleringsplanene med bestemmelser.

§ 2.13 Kombinert bebyggelse/anlegg

| omradene avsatt til kombinert bebyggelse/anlegg gjelder reguleringsplanens arealformal
med bestemmelser. Det tillates imidlertid ikke nyetablering eller utvidelse av eksisterende
handelsvirksomhet i omradene, jamfar regional planbestemmelse og § 1.2.11 i
bestemmelsene til kommuneplanen.

Innenfor kombinerte formal i Skogbakken (#KBA_1) tillates det boligbygging og barnehage.
Pa gnr./bnr. 6/514 kan det eventuelt bygges boliger i trad med vedtatt reguleringsplan.

§ 3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 3.1 Vei/samferdsel og infrastruktur

Det tillates ikke tiltak som kan fgre til skade pa eksisterende veier og ulempe for framtidig
bruk av veiene. Langs offentlige veier gjelder veglovens krav til byggegrenser dersom ikke
annet er fastsatt i reguleringsplan.

§ 3.2 Bane
Det tillates ikke tiltak pa/langs jernbanelinja som kan skape utfordringer for framtidig
gjenapning av jernbanen.

§ 3.3 Parkeringsplasser
For regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelser.

Det tillates ikke tiltak pa parkeringsplassene som kan fare til at disse ikke kan benyttes i trad
med intensjonen.
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§ 3.4 Teknisk infrastruktur
Det tillates ikke tiltak som kan veere til skade for hovedvannledningen. Bestemmelsene i
reguleringsplanene gjelder.

§ 4 Grgnnstruktur
Innenfor grannstrukturomradet tillates det ikke tiltak som forringer omradets verdi som
grannstruktur eller rekreasjonsomrade.

Gragnnstrukturomradene tillates opparbeidet og tilrettelagt for allmennhetens bruk sa lenge
opparbeidelsen ikke kommer i konflikt med kantsone, naturmangfold og kulturminner.
Omréadene tillates tilrettelagt med stier, gapahuk og mindre bygg som er apne for
allmenheten. Ved opparbeidelse ma det tilrettelegges for parkering for bil og sykkel i trad
med forventet behov.

§ 5 Forsvaret
Innenfor forsvarets omrade er det den gjeldende reguleringsplanen med bestemmelser som
er styrende for arealbruken.

§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)
§ 6.1 LNFR-omrade

§6.1.1

I LNFR-omradene tillates kun tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag med tilhgrende bolighus, garasjer og
boder, og andre mindre tiltak (stier, broer og lignende, men ikke bygg) som har til hensikt &
legge til rette for friluftsliv for allmennheten.

§6.1.2

I LNFR-omradene tillates det ikke plassering av campingvogner eller lignende for lengre tid
enn to maneder. Forbudet gjelder ikke vogner som er plassert i tunet / i tilknytning til boligen
til eget bruk/lagring.

$§6.1.3

Seknader som gjelder veier, bygg (nybygg, tilbygg, ombygging og riving), nydyrking,
utplanering etc. skal sendes pa haring til fylkeskommunens seksjon for kulturarv far
behandling.

§ 6.2 LNFR - spredt fritidsbebyggelse (pa Nordas)
| omradet avmerket til spredt fritidsbebyggelse pa Nordas kan det oppfares 6 fritidsboliger.
Det kreves reguleringsplan far det kan tillates tiltak.

§ 6.3 LNFR - spredt naeringsbebyggelse
I LNFR — spredt naeringsbebyggelse i Dirdal (#LSN_1) kan det tillates etablering av
besgksgard med enkle tiltak. Nye tiltak skal vaere knyttet til gardsturisme. Det tillates ikke
masseutskifting og etablering av starre tiltak som hindrer at omradet kan benyttes til
matproduksjon i framtiden. Det kreves reguleringsplan for det kan tillates tiltak, jf. § 1.1.2.
Ngyaktig avgrensning av omradet fastsettes ved regulering.
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I LNFR — spredt naeringsbebyggelse som omfatter del av Ramnstoknuten (#LSN_2), kan det
innenfor falgende avgrensa omrade legges til rette for:

#LSN_2_A — Tre frittliggende bygninger for overnatting til kommersiell bruk. Stgrrelse
og plassering ma tilpasses slik at de ikke blir for dominerende i landskapet. Enhetene
ma gli inn i naturmiljget og ha god arkitektur, form og farge- og materialbruk. Det er
ikke tillatt med materialer som gir gjenskinn. Inngrep i terrenget ma minimaliseres og
byggemetoden mé veere slik at omradet kan tilbakefgres til opprinnelig terreng
dersom enhetene tas ned. Tiltakene skal ikke privatisere areal langs stien som er
viktig for friluftslivet og allmennheten.

#LSN_2_B — Hengekayepark og gapahuk

#LSN_2_C — Portaledge-overnatting

#LSN_2_D — Utkikkspunkt og startsted for zip-line

#LSN_2_E — Sherpatrapper og stitilrettelegging for & gjare ferdselen tryggere og mer
skansom (kanalisering).

Tiltakene ma ikke veere til hinder for bruk av omradet for allmennheten.

Det kreves reguleringsplan far det kan tillates tiltak, jf. § 1.1.2. Endelig omfang, starrelse og
plassering fastsettes i reguleringsplan. | reguleringsplanen ma virkningene pa landskap,
natur og friluftsliv vurderes. Toalettfasiliteter, renovasjon, parkering og ngdvendig
oppgradering av turstien ma vaere pa plass for det tilrettelegges for overnatting i omradet.

| omradet for utleiehytter i Maudal (#LSN_3) kan det tillates tre utkikkshytter for utleie.
Maksimal BYA per enhet skal vaere 25 m2 Enhetene ma plasseres slik at de ikke blir for
dominerende i landskapet, med god arkitektur, form og farge- og materialbruk. Det er ikke
tillatt med materialer som gir gjenskinn. Inngrep i terrenget ma minimaliseres og
byggemetoden ma veere slik at omradet kan tilbakefgres til opprinnelig terreng dersom
enhetene tas ned. Ved byggesak ma konsekvensene en utbygging har for skredfaren,
vurderes av fagkyndig.

Jordlovens § 12 om fradeling gjelder fortsatt, bade i #LSN_1, #LSN_2 og #LSN_3.

§ 7 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

§ 7.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

Det tillates vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig bruk innenfor
omradene, jamfar plan- og bygningsloven § 1-8, 4. ledd og § 11-11 nr. 4.

Det er forbudt & haste naermere enn 100 meter og ferdes neermere enn 20 meter fra
lassetting, jamfar lov om viltlevende marine ressurser (havressursloven § 27).

| omradene tillates det ikke tiltak, bruk eller ferdsel som kan veere til skade for
naturmangfoldet i/langs sjoen eller vassdraget.

§ 7.2 Smabathavn
Smabathavna i Dirdal omfattes av en reguleringsplan som er gjeldende for bruken av

smabathavna og tilhgrende omrade.
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Ny bathavn i Dirdal (#SH_1) kan ikke anlegges for den omfattes av en reguleringsplan. Den
skal fungere som gjestehavn, og veere tilgjengelig for allmennheten. Ved detaljregulering ma
det gjennomfaeres kartlegging av naturmangfold pa land og i sja, og gjeres ytterligere
vurderinger av allmennhetens bruk og interesser i strandsonen. Kartlegging og vurderinger
skal legges til grunn for endelig utforming av smabathavn.

§ 7.3 Fiske
Omradene satt av til fiske ligger i Hagsfjorden, ved Dirdal og i Frafjord. Det tillates ikke tiltak i
omradene som kan bli til skade eller ulempe for bruk til fiske.

§ 7.4 Akvakultur
| omradene tillates det fiskeoppdrett og lignende nar det er gitt nedvendige tillatelser etter
akvakulturloven.

§ 7. 5 Natur-/friluftsomrade
| regulerte omrader gjelder reguleringsplanen med bestemmelsene.

Det tillates ikke tiltak i omradene som kan veere til skade for naturen eller til ulempe for
bruken av omradet som friluftsomrade.

§ 8 Hensynssoner

§ 8.1 (H320) Faresone, flomfare:

§8.1.1 H320_1 (flomfare) og H320_2 (aktsomhetsomrdde flom)

For godkjenning av nye tiltak innenfor sonene kreves fagkyndig utredning av fare for flom
(flomsone-kartlegging), beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak og utredning av nedstrams
konsekvenser.

Utredning av fare for flom skal falge NVE sin veileder Sikkerhet mot flom.

For allerede utfgrte utredninger ma kommunen vurdere om disse er tilfredsstillende, jf.
veilederen og TEK17.

For flomutsatte omrader pa Algard og i Oltedal skal laveste tillatte byggehayde tilsvare
kravene i TEK17 § 7.2.

P4 Algard, langs Figgjoelva, og i Oltedal er det gjort flomvurderinger. De undersgkte og
flomutsatte omrédene er vist med hensynssone, flomfare (H320_1). Oversikt over
faresonekart ligger pa NVE sine nettsider.

$8.1.2 H320_3 (Faresone, fare for stormflo)

Arealer innenfor sonen ligger under kote 3.0 og kan veere utsatt for naturfare ved stormflo.
For godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves det fagkyndig utredning som viser at
tiltakene kan oppna tilstrekkelig sikkerhet mot stormflo, jf. TEK17 § 7.2.
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§ 8.2 (H310) Faresone, ras- og skredfare

H310_1 (ras- og skredfare) og H310_2 (aktsomhet)

For godkjenning av nye tiltak innenfor sonene kreves fagkyndig utredning av fare for ras og
skred og beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak.

Utredning av skredfare skal falge NVE sin Veileder for utredning av sikkerhet mot skred i
bratt terreng.

Kommuneplanens hensynssone H310_1, ras- og skredfare, viser bebygde omrader som har
veert undersgkt og der NGI har vurdert om det er ras- eller skredfare. Neermere opplysninger
finnes i egne rapporter og kart. Oversikt over faresonekart ligger pa NVE sine nettsider.

For allerede utfgrte utredninger ma kommunen vurdere om disse er tilfredsstillende, jf.
veilederen og TEK17.

Nodvendige sikringstiltak skal omsgkes far eller som en del av byggesaken for tiltaket, og
veere ufgrt senest samtidig som utbyggingen finner sted.

H310_3 (mulig marin leire / marin grense)
For godkjenning av nye tiltak innenfor sonen kreves fagkyndig utredning av fare for
kvikkleireskred og beskrivelse av eventuelle avbgtende tiltak.

Utredning skal gjares ved regulering, eventuelt senest ved byggesoknad.

Utredning av fare for kvikkleireskred skal falge NVE sin veileder Sikkerhet mot
kvikkleireskred.

Nedvendige sikringstiltak skal omsgkes far eller som en del av byggesaken for tiltaket, og
veere utfgrt senest samtidig som utbygging finner sted.

§ 8.3 (H370) Faresone, hgyspenningsanlegg

Det er byggeforbud innenfor hensynssonen for hgyspentanlegg. Byggeforbudssonen er 17,3
meter fra midtlinja, totalt 34,6 meter. Omradet langs hayspentlinja som kan veere eksponert
for straling, kan ikke bebygges uten at det farst er gjennomfert en kartlegging/registrering av
stralingsfaren og magnetfelt ved aktuell linje. Denne kartleggingen ma legges til grunn for
vurdering av tiltaket.

§ 8.4 (H110) Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann
| hensynssonen tillates ikke tiltak som kan medfgre fare for at drikkevannskilden forurenses.

§ 8.5 (H510) Omrader med hensynssone landbruk (temakart kjerneomrade landbruk)
| disse omradene skal det tas spesielt hensyn til jordbruksareal (fulldyrka, overflatedyrka og
innmarksbeite).

§ 8.6 (H530) Omrader med spesielt hensyn pa friluftsliv
| disse omradene tillates det ikke tiltak som vil veere til hinder for bruk av omradene til
friluftsliv.

101



102

§ 8.7 (H560) Omrade med kartlagte naturtyper

Omradene er seerskilt viktige for det biologiske mangfoldet. All forvaltning og virksomhet,
bade etter plan- og bygningsloven og seerlover, skal utgves med hensyn til & bevare
livsmiljoet og artsmangfoldet i omradene.

| nasjonalt villreinomrade og hensynssone villrein gjelder retningslinjene i Regionalplan for
Setesdal vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal austhei, kapittel 2.10-10.3.

§ 8.8 (H570) Omrader med spesielt hensyn pa kulturminner og kulturmiljg
Hensynssonen gjelder diverse bygninger som er SEFRAK-registrert eller som vises i
kulturminneplanen. Det vises til retningslinje O.

§ 8.9 (H710) Omrader bandlagt for framtidig regulering og regulert til bandlegging etter
plan- og bygningsloven
| omradet over hovedvannledningene ma det ikke utfares tiltak som kan skade ledningene.

| omradet for ny tunelltrase til ny E39 Algard-Figgjo, gjelder restriksjonene arbeid under
bakken, jamfgr bestemmelsene til detaljreguleringsplanen med planid 201601.

§ 8.10 (H720) Omrader bandlagt etter lov om naturvern
Innenfor de viste hensynssonene tillates det ikke tiltak som kan komme i strid med
verneverdier og verneformal som er naermere fastsatt i omradenes verneforskrifter.

For omradene innenfor reguleringsplanen for Sikvaland/Jolifjell skyte- og evingsfelt, planid
201503, gjelder reguleringsplanen med tilherende bestemmelser.

§ 8.11 (H730) Omrader bandlagt etter lov om kulturminner

Gjesdal kirkested fra middelalderen er automatisk freda etter kulturminneloven § 4. Tiltak
som kan virke inn pa kulturminnet er forbudt uten seerskilt tillatelse fra
kulturminnemyndighetene.

Omrader vist med hensynssone H730 er freda i henhold til lov om kulturminner. Det er ikke
tillatt & utfare tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jamfar kulturminneloven §§ 3, 4 og 8.

§ 8.12 (H740) Omrader bandlagt etter annet lovverk

Innenfor hensynssonene er det bygd ut vindkraftverk med tilhgrende veianlegg med videre.
Det tillates ikke fradeling og/eller oppfering av nye boliger eller fritidsboliger innenfor
hensynssonen.

Langs jernbanelinja mellom Algard og Figgjo gjelder en byggegrense pa 15 meter fra
sporenes midtlinje. Byggegrensene overstyrer byggegrense i reguleringsplanen, jamfer
jernbanelovens § 10.

300 kV-ledningen Tonstad-Stokkeland er bandlagt etter energiloven. Alt anleggsarbeid og
alle tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseieren.




§ 9 Rekkefglgekrav

§9.1

Utbygging av nye omrader kan ikke finne sted far det enkelte omradet, etter kommunens
skjonn, er/blir dekket med kommunaltekniske anlegg, herunder ogséa energiforsyning og
gang- og sykkelveier, samt skole og barnehage.

§9.2

Boligomradene innenfor reguleringsplanen for Algard nord, planid 20040010 skal vaere minst
70 % utbygget far det tillates bygging av boliger i byggeomradet i Kodlidalen som ligger
utenfor reguleringsplan 20040010 (Kodlidalen 2).

§9.3
Omréader avsatt til grannstruktur og lek i reguleringsplan skal ferdigstilles samtidig med
boligbebyggelsen.
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RETNINGSLINJER (uten rettsvirkning)

A. Jordvern
Det skal ikke tillates omdisponering av mer enn 15 dekar dyrka jord eller dyrkbar jord per ar i
planperioden.

B. Visualisering av planlagte tiltak
Detaljreguleringsplaner og reguleringsendringer skal inneholde tilfredsstillende visualisering
av det planlagte tiltaket. Visualiseringen skal ikke bare omfatte og vise konsekvensene for
planomradet, men ogsa vise konsekvensene for tilgrensende naboeiendommer og
nabobebyggelse. | spesielle saker der kommunen mener dette er ngdvendig, kan det kreves
at visualiseringen skjer ved bruk av 3D-modell etter naermere spesifikasjoner.

C. Grgnnstruktur og lekeplasser
Retningslinjen utdyper bestemmelsenes § 1.2.4 og § 4 og Norm for utomhusanlegg i Sor-
Rogaland som ligger vedlagt. Normens krav om bruk av stedstept gummi som fallunderlag,
gjelder ikke. Bruk av plast- og gummimaterialer (som fallunderlag av gummi, grasarmering av
plast, gummigranulat og kunstgras) skal unngas.

Folgende legges til grunn for dimensjonering og planlegging av grennstrukturen:

e 500 meter som starste gangavstand mellom bolig og naere friomrader eller
grentomrader

e 20 dekar som minste starrelse pa neere friomrader

e 3 km som minste lengde pa overordna turvei

e 40 meter som minimum bredde pa delomrade eller grannkorridor som binder omrader
sammen

e 20 meter som minimum bredde pé& grentbelte for fri ferdsel, rekreasjon og lek langs
strandsonen og vassdrag

Arealstarrelse og minimumsbredde kan kreves gkt dersom dette kan ivareta naturmangfoldet
pa en bedre mate.

D. Kommunalteknisk VVA-norm, avfallsnorm, avlgpsforskrift og veinormer
Kommunalteknisk VA-norm, Kommunalteknisk avfallsnorm, Forskrift om utslipp fra mindre
avlepsanlegg for kommunene pa Jaeren og i serlige del av Ryfylke og Vegnorm for Sor-
Rogaland, skal legges til grunn for alle nyanlegg og ombygginger i kommunen.

Nye avkjarsler fra offentlig vei skal etableres i samsvar med Statens vegvesen i Rogaland
sin Rammeplan for avkeyrsler med strekningsvis vurdering av haldning til byggegrenser for
riks- og fylkesveg i Region vest.

Ved tilknytning til offentlige vann- og avlgpsanlegg gjelder Standard abonnementsvilkér for
vann og aviop.
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E. Fortettingi tettstedene Algard, Oltedal og Gilja
Det er gnskelig med en viss grad av fortetting i eksisterende boligbebyggelse i tettstedene
Algard, Oltedal og Gilja. Slik fortetting vil spare matjord og gi en gkt utnyttelse av
eksisterende infrastruktur som vei- og ledningsnett.

Fortetting skal i hovedsak behandles som ny reguleringsplan eller endring av den gjeldende
planen. Dersom det tillates fortetting ved dispensasjon, vil det veere en forutsetning at
folgende vilkar er tilfredsstilt:

e vei-, vann-, avlgp- og overvannsanlegg har tilfredsstillende kapasitet

e eneboligtomter far en starrelse pa minst 400 m2 for bade eksisterende for fradelt tomt

o tomter til vertikaldelte boliger far en starrelse pa minst 300 m2 per boenhet og ligger i
et omrade der det er flere av samme boligtype/starrelse

Ved utarbeidelse av reguleringsplan/-endring eller dispensasjonssgknad ma planlagt bolig
tegnes inn pa tomta med adkomstvei, plass til garasje, parkeringsplasser, renovasjon og
uteoppholdsareal. Ved behov kan det ogsé kreves innsendt enkle fasadetegninger og
tomtesnitt som viser den planlagte og neerliggende bebyggelsen. Det kan kreves sol- og
skyggevisning dersom det er tvil om solforholdene blir tilfredsstillende for planlagt bolig og
naboeiendommer.

Fortetting skal ikke gke avrenning til resipient eller offentlig ledningsnett. | forbindelse med
reguleringsplan/-endring/nybygging skal behovet for infiltrasjon, fordrayning og flomveier
avklares.

Ved behandling av reguleringsplanen/-endringen og byggeseknad, skal det legges vekt pa
god estetikk, bokvalitet for beboere i alle boenhetene, gode uteoppholdsareal og solforhold
for eksisterende og nye eiendommer, trafikksikkerhet, sikt i utkjersel/kryss og terrenghelling
pa tomta/tomtene. Der det er tvil om stgynivaet tilfredsstiller kravene i stayretningslinjen,
T1442, ma det dokumenteres at kravene blir tilfredsstilt.

Det skal legges til rette for nye snarveier for gaende og/eller syklende der det er mulig og
fornuftig.

F. Ladestrategi
| forbindelse med utarbeidelse av nye reguleringsplaner skal det tilrettelegges for ladepunkt
for ladbare kjoretay.

Lademulighet ved bosted

For eneboliger og rekkehus vil det veere tilstrekkelig at det er lagt til rette for at ladepunkt
enkelt kan installeres for alle boligene. Dette innebaerer blant annet at sikringsskap er
dimensjonert i henhold til krav om at det er lagt opp til trekkergr som kan benyttes.

For nye flerboligbygg skal minst 50 % av parkeringsplassene ha en framlagt dedikert kurs
som kan benyttes til ladepunkt for ladbare biler, og samtlige parkeringsplasser skal bygges
slik at det senere er mulig a tilrettelegge alle parkeringsplasser for opplading av ladbare biler.
For gjesteparkering skal minst 20 % av parkeringsplassene ha ladepunkt for ladbare biler.
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Lademulighet ved arbeidssted

Pa parkeringsarealet innenfor et tomteomrade skal minst 6 % av parkeringsplassene ha
ladepunkt for ladbare biler, og bygges slik at det senere er mulig 4 tilrettelegge minst 20 %
av parkeringsplassene for oppladning av ladbare biler.

G. Dele- og byggesgknader i LNFR-omradene som krever dispensasjon fra
formalet
Seknad om fradeling av tomt for oppfering av bolig i LNFR-omradene skal behandles som
dispensasjonssgknad. Bosettingshensyn skal veere tungtveiende i vurderingen.

Ved innsendelse av sgknad om dispensasjon skal det vedlegges kart som viser
tomteavgrensning, husplassering, adkomstvei og plassering av vann- og avlgpsanlegg, samt
skisser av bolig og garasje.

Alle sgknader om fradeling av boligtomter skal sendes pa hgring til Statsforvalteren,
Rogaland fylkeskommune, Statens vegvesen og eventuelle andre berarte offentlige
organisasjoner fgr vedtak kan treffes.

Bosettingshensyn er vurdert i kommuneplanens samfunnsdel. Det omfatter falgende garder:
Sikvaland, Helland, Tjetland, Lomeland, Nordas, Kydland, Sgyland, Haugamork, Vglstad,
Madland, Brekko, Vatne, @vstabg, Retland, Mjaland, Motland, Byrkjedal, Nedre Maudal,
@vre Maudal, Kommedal, Molaug, Haland, Bradland og Eikeskog.

Det tillates ikke flere enn tre nye boenheter per gardsnummer i kommuneplanperioden.

Boliger for spredt bosetting ma plasseres i klynger. Klynger med flere enn tre fradelte
boligtomter blir ikke betraktet som spredt boligbygging. Ved fradeling av flere tomter i samme
omrade skal disse legges inntil hverandre.

Boligtomtenes storrelse skal ikke overskride 1 000 m2.

Dersom det er bosettingshensyn og tomta ikke omfattes av kjerneomrade landbruk, skal
falgende kriterier vurderes:

1. Om boligtomta er plassert minst 100 meter fra aktive driftstun.

2. Om bolighuset kan komme i konflikt med gardsdriften.

3. Om boligen har plassering som ikke blir dominerende i landskapet, med god
arkitektur, form farge- og materialbruk og med god tilpasning til kulturlandskapet.

4. Om minsteavstand for etablering av tomt blir 100 meter fra verna vassdrag og 50
meter fra mindre bekkelgp til verna vassdrag, eller 50 meter fra andre vassdrag og 35
meter fra mindre bekkelgp for andre vassdrag.

5. Om boligen er plassert i ngdvendig avstand fra viktige viltbiotoper/vilttrekk og
omrader av verdi for biologisk mangfold.

6. Om boligen er plassert sa langt fra hekkelokaliteter at det ikke vil ha negativ virkning
pa sarbart fugleliv.
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7. Om boligen er plassert sa langt fra og pa en slik mate i terrenget at den ikke forer til
skjemming eller fare for skade pa automatisk freda kulturminne (jamfar
kulturminneloven §§ 3 og 4).

8. At boligen ikke er plassert i et omrade med fare for skred eller flom eller andre forhold
som kan fare til svekking av folkehelsa (for eksempel trafikksikkerhet, stay,
skyggekast fra vindturbiner med videre).

9. Om plasseringen krever at store tilleggsarealer ma omdisponeres til vei-, vann og
avlgpsanlegg med videre, som fglge av den nye boligen.

Bosettingshensyn gir ikke automatisk rett til & bygge bolig. De fleste kriteriene skal vaere
tilfredsstilt for & kunne gi dispensasjon fra LNFR-formalet.

| tillegg til dispensasjon og godkjenning etter plan- og bygningsloven vil bygging av bolig i
LNFR-omradene kreve avkjaringstillatelse etter vegloven, tillatelse etter plan- og
bygningsloven § 27-1 (drikkevann), § 27-2 (utslipp av avlgpsvann) og tillatelse etter
jordloven. Tomta skal veere tilstrekkelig vurdert og avklart med henhold til trygghet mot fare
og vesentlig ulempe som falge av natur- eller miljgforhold, jamfar plan- og bygningsloven §
28-1.

H. Kjerneomrade landbruk
Kjerneomrade landbruk vises pa egne temakart. Kjerneomrade landbruk omfatter dyrka jord,
overflatedyrka jord og innmarksbeite.

| kierneomrade landbruk tillates bare tiltak knyttet til landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Ved forvaltning av omradene skal
det legges seerlig vekt pa & bevare ressursgrunnlaget i et baerekraftig og langsiktig
perspektiv.

Tiltak som splitter opp jordvernet eller hensynet til landbruksinteressene i omradet skal
unngas.

Spredt boligbygging er ikke tillatt i disse omradene.

[.  Gardshus og andre bygninger til drift av landbrukseiendom
Pa gardsbruk med begrensa ressurser og/eller ikke selvstendig drift, tillates det som
hovedregel ikke oppfaring av mer enn én bolig.

Behov for mer enn én bolig p& gardsbruk i aktiv drift, ma vurderes av kommunen individuelt
med bakgrunn i bruksstarrelse og faktisk produksjonsomfang pa sgknadstidspunktet.
Oppfering av bolighus nummer to tillates som hovedregel ikke med mindre det kan
dokumenteres et behov ut fra gardens ressursgrunnlag. Riving og gjenoppfaering av bolig
nummer én eller to kan som hovedregel godkjennes, ogsa i de tilfellene der det ikke er behov
for to bolighus. Bosettingshensyn kan vektlegges ved en dispensasjonsvurdering.

Nadvendig bolig til drift av landbrukseiendom skal plasseres i eksisterende tun med
hensiktsmessig lokalisering for a tjene brukets drift, og for tilsyn og deltakelse i produksjonen
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pa landbrukseiendommen. Arealbruken skal minimaliseres ved bruk av eksisterende
adkomst og tun.

J. Bruksrasjonaliseringer
Starrelsen pa det fradelte tunet skal avgrenses til det som er ngdvendig og naturlig for bolig
og utearealer, maksimalt 5 dekar. Tun skal ikke inkludere jordbruksareal eller stor
driftsbygning. Ved vurdering av avvik fra hovedregelen skal det legges vekt pa
hensiktsmessig arrondering. Jordbruksarealene skal som hovedregel selges til naerliggende
bruk.

K. Tilleggsnaeringer i landbruket og alternativ bruk av ledige driftsbygninger
pa landbrukseiendom
Tilleggsnaeringen mé ikke veere til vesentlig ulempe for omkringliggende eiendommer.
Tilleggsneeringen méa vaere knyttet til landbrukseiendommen. Virksomheten pa fradelt tomt
eller tomt som er festet i lenger enn 10 ar, er ikke & regne som tilleggsneering til landbruket.
Slik virksomhet ma normalt lokaliseres innenfor godkjent regulert omrade.

Bruk av bygninger til vicksomhet ut over gardstilknyttet naeringsvirksomhet kan tillates for &
styrke bosetting, drift pa gardsbruk med begrensa jord-/skogressurser og der det ikke lenger
er drift pa bruket. Hensynet til landbruksdriften i omradet og gardens ressursgrunnlag, skal
legges til grunn som den overordna interessen ved vurdering av sgknader om
bruksendringer. Bruk til formal som krever starre og varige investeringer i eksisterende bygg,
kan tillates, men krever seerskilt vurdering. Godkjent bruksendring skal som hovedregel gis
for en tidsavgrenset periode.

Nye virksomheter skal ikke fgre til tap av dyrka jord og ikke fare til ulemper for aktiv
landbruksdrift i omradet.

L. Naturmiljg
Kartlagte viltomrader er vist pa temakart. Omradene omfatter et skjgnnsmessig utvalg av de
viktigste viltlokalitetene i kommunen. Innenfor hensynssonene skal det ved behandling av
soknader tas spesielt hensyn til det registrerte viltet.

| leveomrader for arter i norsk redliste, samt i starre sammenhengende naturomrader og
viltkorridorer, skal gkologiske funksjoner sgkes opprettholdt.

Verna vassdrag
Bjerkreimvassdraget, Figgjovassdraget, Frafjordvassdraget, Havassdraget og

Orrevassdraget er verna vassdrag. De rikspolitiske retningslinjene for verna vassdrag skal
legges til grunn for en differensiert forvaltning av vassdragsbeltet.

Vassdragene inndeles i folgende klasser:

Klasse 1:

Beskrivelse: Vassdragsbeltet pa Algard som har eller kan fa stor betydning for friluftsliv.
Forvaltning: Inngrep som er til skade for pedagogiske verdier, friluftslivsverdier, herunder
fiske og fremkommelighet i og langs vannstrengenjeIler,opglgvelsesvgrdierngrunngés. =
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Klasse 2:

Beskrivelse: Vassdragsbelte med moderate inngrep i selve vannstrengen og hvor
nzeromradene bestar av utmark, skogomrader og jordbruksomrader med spredt bebyggelse.
Forvaltning: Hovedtrekkene i landskapet ma forsgkes opprettholdt. Inngrep som endrer
forholdene i kantvegetasjonen langs vannstrengen og i de omrader som omfattes som en del
av vassdragsnaturen, bgr unngas. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfgrer endringer av
en viss betydning i selve vannstrengen, bar unngés. Leveomrader for truede plante- og
dyrearter og mindre omrader med store verneverdier, bgr gis seerlig beskyttelse.

Klasse 3:

Beskrivelse: Vassdragsbelte som er lite bergrt av moderne menneskelig aktivitet og som
derfor har stor opplevelsesverdi og vitenskapelig verdi.

Forvaltning: Det er sveert viktig & bevare naturens preg av a veere lite bergrt av moderne
menneskelig aktivitet. Alle former for omdisponering av arealer i vassdragsbeltet bar unngas.
Vannkvalitet og naturlig vannfgring ma sekes opprettholdt, og alle former for inngrep som
reduserer vassdragets verdi ma sgkes unngatt.

Naturmiljo i sj@

Forskrift om fredningssoner og nedsenking av garn i sjg, Rogaland — fredningssone, er i
Dirdalselva avgrenset innenfor ei linje fra Mulen til et punkt pa vestsida av bukta, om lag 1
km fra elvemunningen. | Frafjordelva gar avgrensninger innenfor ei linje tvers over fjorden
cirka 1 km utenfor elvemunningen. | disse sonene er det pa grunn av fare for bifangst av
laksefisk, ikke tillatt med neeringsfiske.

M. Massehandtering og massehandteringsplan
Regionalplan for massehandtering pa Jaeren 2018-2040 skal veere retningsgivende i
forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan eller dispensasjoner som gjelder handtering
av overskuddsmasse og masseuttak.

Kommunen vurderer i hvert tilfelle hvordan et enske om massefylling skal behandles.

Godkjenning av ny reguleringsplan eller dispensasjon for massefylling og masseuttak,
forutsetter at bergrt omrade forventes & framst& med bedre/storre fulldyrket jord etter at
arbeidene er ferdige enn fgr arbeidene ble pabegynt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved behandling av seknad om dispensasjon for
massefylling og masseuttak, skal konsekvensene knyttet til kulturlandskap, kulturminner,
biologisk mangfold og neerhet til vassdrag vektlegges som spesielt viktig.
Avkjeringsforholdene ma vurderes og avklares for tillatelse kan gis.

Den del av massefyllingen eller masseuttaket som til enhver tid er i bruk, skal veere minst
mulig og ikke veere starre enn 10 dekar.

Ferdig oppfylt/tilbakefart terreng skal ha en helning pa mellom 1:100 og 1:10 for fulldyrka
jord. Terrenget skal vaere uten skjeeringer/murer og med naturlig avslutning. Det skal veere
svak underhgyde pa terrenget langs veier. Det skal utarbeides malsatt terrengkart med klare
avgrensninger. Kart og tegninger skal vise terreng for og etter tiltaket.
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For alle massefyllinger skal NIBIOs norm for jordflytting legges til grunn. All matjord skal tas
vare pa (ogsa jordsmonn som naturlig var pa bunnen av fyllinga) og ikke veere en del av
fyllingen annet enn topplaget. Det er forbudt a fylle matjord i fylling.

Nye massefyllinger og masseuttak som ikke omfattes av reguleringsplan, skal vaere oppfylt
og tilbakefort til dyrka jord maks 5 ar etter at arbeidene ble igangsatt.

Alle reguleringsplaner og sgknader som ikke er avklart med hensyn til kulturminneverdier,
ma forelegges kulturminnemyndigheten for vurdering, jf. kulturminnelovens §§ 3, 6, 8, 9 og
14,

N. Energi- og miljglgsninger i reguleringsplaner og byggeprosjekter
Alle nybygg bar oppfares med energieffektive lasninger. Lokale varmeressurser bar utnyttes
og det bar legges til rette for energifleksible lgsninger.

Riving av eksisterende bygninger bar unngas. Det skal vurderes om eksisterende
bygningsmasse bgr bevares. Ved riving skal gjenbruk av eksisterende bygningsmasse
vurderes.

Ved valg mellom riving og bevaring av eksisterende bygg, skal eksisterende bygg kartlegges
for mulig ombruk, og det skal synliggjares hvor mye materialer som ikke kan resirkuleres
eller brukes pa nytt ved beslutning om riving.

Ved utbygging av starre byggeprosjekt skal bruk av utslippsfrie lgsninger tilstrebes.

0. (H570) Omrader med spesielt hensyn pa kulturminner og kulturmiljg
Nye tiltak eller endringer i omrader vist som hensynssone, kulturminne, skal ta seerlig hensyn
til eksisterende bygg og omradet rundt. Sgknad om tillatelse til tiltak skal sendes
kulturminnemyndighetene til uttalelse for den behandles. Kulturminnet/kulturmiljget som
omfattes av hensynssonen skal bevares og tillates ikke revet. Eventuelle tiltak pa
kulturminnet ma gjores pa en antikvarisk akseptabel mate.




Referanser
- Kommunale planer og faringer:
o Oversikt over planer i Gjesdal kommune: Oversikt over alle politisk vedtatte
planer, strategier og faringer i Gjesdal kommune.
o Arealplanregister: Oversikt over alle arealplaner i Gjesdal kommune. Inkludert
kommuneplanens arealdel, med tilherende dokumenter:
=  Temakart vilt
= Temakart kjerneomrade landbruk
= Norm for utomhusanlegg i Ser-Rogaland
= KU og ROS-analyse, samt beskrivelse av endra arealformal
o Kommunale og interkommunale normer og forskrifter
=  Kommunalteknisk VA-norm
=  Kommunalteknisk avfallsnorm
= Forskrift om utslipp fra mindre avigpsanlegg for kommunene pa Jaeren
og i sarlige del av Ryfylke
= Vegnorm for Sgr-Rogaland
= Standard abonnementsvilkar for vann og avigp
- Regionale planer og veiledere
o Regionalplan for Jeeren og Sgre Ryfylke og tilherende veiledere:
= Veileder — arealplanlegging pa Jaersk
= Veileder — bymessig fortetting pa Jeersk
Regionalplan for massehandtering pa Jeeren
Heiplanen (Regional plan for Setesdal Vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal
Austhei)
o Rammeplan for avkayrsler med strekningsvis vurdering av haldning til
byggegrenser for riks- og fylkesveq i Region vest
- Nasjonale forskrifter og veiledere
o Bygateknisk forskrift (TEK17)
o Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging (T-1442)
o NVE sin oversikt over faresonekart og veiledere for sikkerhet mot naturfare:
= OQversikt over faresonekart og rapporter i Gjesdal kommune
2022:3 Veileder — Sikkerhet mot flom
= 2019:1 Veileder — Sikkerhet mot kvikkleireskred
2014:8 Veileder — Sikkerhet mot skred i bratt terreng
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har iflg. skjete av 23.07.1937 forkjespsrett til
en parsell av gnr, 72, bnr. 1 mellom veien og ¥
elven..

GJjesdal kommune har senere ervervet en del av gnr,
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nevnte forkjepsrett. Kommunens eiendom har fatt
br. nr. 17.
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ter som har fitt br.nr. 18 - 3l. Disse tomtene
har ikke tilknytting til det areal som omfattes
av ovennevnte forkJjepsrett og undertegnede eier
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kroveien 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4335 DIRDAL Saksbehandler. Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



