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E-post:
Telefon:

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§2-1.
§2-2.
§2-3.
§2-4.
§ 2-5.
§ 2-6.
§2-7.
§2-8.
§2-9.
§ 2-10.
§2-11.
§2-12.
§ 2-13.
§ 2-14.
§ 2-15.
sokkeletasje)

Hvordan undersgkelsene skal skje
Vatrom
Kjskken (gulv, avigp og vannrar)
Innvendige vann- og avigpsrar
Varmtvannsbereder
Vannbaren varme
Varmesentraler
Ventilasjon
Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Loft (konstruksjonsoppbygging)
Yitervegger
Vinduer og ytterdgrer
Balkonger, verandaer og lignende
Krypekjeller
Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 217.
§2-18.
§219.
§ 2-20.
§2-21.
medfare fare for helse, miljg og sikkerhet

Terrengforhold

Elektrisk anlegg og samsvarserklzering
Dokumentasjon pa handverkertjenester
Oppmaling av areal

Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader
§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklzeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal vaere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjelerom.

=
=
m
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Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler fgr det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter & fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn
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MTE AS

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
_J Bygget eller bygningsdelen er som TG0 med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utfgrelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.

Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

lkke undersgkt
TG IU '
Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utfarelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sn@

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres
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Bygningssakkyndig - Raymond Meier

Jeg er bygg- og temrermester med mesterbrev og eier av MTE

AS. Med over 25 ars erfaring i bygg- og anleggsbransjen har jeg
opparbeidet meg solid kompetanse gjennom roller som tgmrer, kalkulater,
prosjekteringsleder og prosjektleder. | tillegg har jeg verdifull erfaring fra
produksjon av prefabrikkerte takstoler og elementer til bade temmerbygg
og tradisjonelle bygg.

MTE AS ble etablert i 2021 som en viderefgring av mitt
enkeltpersonforetak fra 2005. Vi tilbyr profesjonelle tjenester innen
taksering og arkitektur, og leverer skreddersydde lgsninger til bade
nzeringsliv og private kunder — enten det gjelder nybygg, tilbygg, pabygg
eller ombygging.

Som sertifisert medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund tilbyr

jeg takseringstjenester innen skadetakst, naeringstakst, verditakst og
tilstandsrapport ved boligsalg. | tillegg bistar jeg med arkitekttienester og
prosjektledelse, og falger prosjektene tett fra idé til ferdigstillelse.
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Premisser og forutsetninger

Denne tilstandsvurderingen er gjennomfart i henhold til Norsk Standard NS 3600:2018 — Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Formalet med analysen er a gi en objektiv og strukturert vurdering
av boligens tekniske tilstand, slik at bade kjgper og selger far et palitelig beslutningsgrunnlag ved eierskifte.
Vurderingen er utfgrt av en uavhengig bygningssakkyndig med relevant kompetanse og ansvarsforsikring, i
trad med kravene i gjeldende forskrift til avhendingslova.

Analysen omfatter visuell kontroll, enkle malinger og funksjonstesting av tilgjengelige bygningsdeler og
installasjoner. Tilstandsgrader er angitt i henhold til standardens kriterier, og eventuelle tiltakskostnader er
estimert basert pa statistiske data og erfaringstall. Rapporten gir ikke garanti for skjulte feil eller forhold som
ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Denne tilstandsvurderingen fglger Norsk Standard NS 3600:2018, som gir klare regler for hvordan en bolig skal
vurderes teknisk ved salg. Mélet er & gi bade kjaper og selger et objektivt grunnlag for beslutninger.

En uavhengig bygningssakkyndig, med riktig kompetanse og forsikring, utfgrer analysen. Den baserer seg pa
visuell kontroll, enkle malinger og testing av tilgjengelige bygningsdeler og installasjoner. Rapporten kan ikke
avdekke skjulte feil eller mangler som ikke er synlige ved inspeksjonen.

Tilstandsgrader settes ut fra standardens kriterier, og kostnadsanslag for utbedringer bygger pa statistiske data
og erfaringstall. Analysen gir et realistisk bilde av boligens tilstand, men erstatter ikke mer omfattende tekniske
undersgkelser.

Hovedformalet er & sikre en ryddig og forutsigbar eierskifteprosess, der alle parter har tilgang til palitelig
informasjon om boligens tekniske status.

Oppsummering av bygningens tilstand

Mur, terreng, stikkledninger og tanker

|
| Terrengforhold
|
|
|

Bad - Kjelleretasje
Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Vaskerom

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
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Kjokken N\

Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avtrekk
Innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn

Etasjeskiller

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Yttertak
Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Bad - Kjelleretasje
Avlgp og vannrgr
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Vaskerom
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Toalett (ikke vatrom)
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Saniteerutstyr og innredning
Innvendige overflater

Kjokken
Avlgp og vannrgr
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Opprettet: 17.06.2025

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Gulv pa grunn

Innvendige trapper
Innvendige trapper

lidsteder og skorsteiner
lldsteder
Skorsteiner inne i huset

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)
Avlgpsrgr (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft
varmepumpe)

Frittstaende byggverk - Frittstdende garasje

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen
eiendom samt bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Bad - Hovedetasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Spesialrom (badstu, kjslerom, svemmebasseng osv.) - Badstue

Overflater - Gulv
Overflater - Vegger

Overflater - Himling
Konstruksjonsoppbygging
Tekniske anlegg

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdarer

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

MTE AS

150 000,-

100 000,-

75 000,-

150 000,-

250 000,-
*Pro Verk AS
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Renner, nedlgp og beslag N\
Renner og nedlgp 25 000,-
Beslag 10 000,-

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold) 25000,-

Bad - Kjelleretasje
Overflater - Gulv 50 000,-
Overflater - Vegger 25 000,-
Overflater - Himling 25 000,-
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger) 50 000,-
Ventilasjon 25 000,-

Vaskerom
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger) 250 000,-

Toalett (ikke vatrom)

Ventilasjon 15 000,-

Bad - Hovedetasje
Ventilasjon 25 000,-

Estimerte kostnader pa TG3 1 250 000,-

N /

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Boligen har generelt mange komponenter med TG 2, noe som tyder pa et behov for vedlikehold og oppfalging,
men ikke ngdvendigvis akutte tiltak. Det er imidlertid flere alvorlige avvik (TG 3) knyttet til beerekonstruksjoner,
tak, vatrom og ventilasjon, som bgr handteres snarlig for & unnga ytterligere skade eller forringelse av
bygningsmassen.

Oppdragsopplysninger
CRelvient

Rekvirent: Alf Ingvart Rarbakk Rekvirert dato: 26.05.2025
Til stede: Alf Ingvart Rgrbakk Besiktigelsesdato: 18.06.2025
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Matrikkelopplysninger
Eendomsopplysninger

Adresse: Mgllerenga 5, 9372 Gibostad Kommunnr: 5530 Kommune: Senja
Gnr Bnr

84 204

Hjemmelshaver(e): Alf Ingvart Rgrbakk

Kommentar til matrikkelopplysninger

Eiendommen er en grunneiendom beliggende i Senja kommune (5530), med gardsnummer 84 og
bruksnummer 204. Eiendommen har ikke festegrunner og er ikke seksjonert. Bruksnavnet er Skoglund, og
eiendommen er tinglyst. Koordinatene for eiendommen er 7696937 620793 (32633). Arealet er 1 011,2 m?,
mens det historisk oppgitte arealet er 846,7 m2. Det er ingen merknad om sammenslaing, og det er ingen
grunnforurensing, kulturminner, MUF, grunnerverv eller krav om jordskifte.
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Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Bygningstegninger 30.8.1973
Egenerklaering salg 13.06.2025
Eiendomskart 26.05.2025
Ferdigattest 14.03.2022
Kommunale gebyrer 2025 26.05.2025
Grunnkart 26.05.2025
Kommuneplankart 26.05.2025
Matrikkelrapport 26.05.2025
Reguleringsplankart 26.05.2025
Regulernig

Situasjonsplan

VA-ledninger i omradet 26.05.2025
Vegstatuskart 02.06.2025

Kommentar til dokumentkontroll

Dokumentkontroll i en boligtilstandsrapport er viktig av flere grunner. For det fgrste sikrer det ngyaktighet

og palitelighet ved a bekrefte at all informasjon i rapporten er korrekt og palitelig, inkludert tidligere utfarte
arbeider og endringer pa boligen. For det andre hjelper det med & verifisere at alle endringer og tilbygg er
utfert i henhold til gjeldende lover og forskrifter, noe som er avgjerende for a fastsla lovligheten av arbeidet.
En grundig dokumentkontroll forebygge konflikter mellom kj@per og selger etter salget, ved a gi begge parter
trygghet om at de har fullstendig og korrekt informasjon om boligen.
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Utstyrskontroll

Bygningsansvarlig: MTE AS
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E-post: raymond@mte-as.no

Utskrift: 12.07.2025 Telefon: 48104936

Beskrivelse

Kontroll fukt bolig ved hulltaking

3D og punktskanner
Nivelleringsinstrumenter

Smarttelefon
Fuktmalere

Kommentar til utstyrskontroll

Kommentar

Takstmannen borer i paforinger mot kjellervegger og i tilstetende
vegger mot vatrom for & undersgke fuktighet og materialtilstand.
Dette hjelper med a avdekke skjulte skader uten store inngrep,
spesielt i fuktutsatte omrader.

3D punktskanner gir sveert ngyaktige malinger av bygninger og
eiendommer.

For & sikre at konstruksjoner er i vater og fglger de tekniske
spesifikasjonene.

For a dokumentere visuelt og inkludere bilder i rapporter.

For & male fuktighetsnivaet i materialer og sikre at det ikke er
fuktproblemer

Det benyttes forskjellige utstyr ved befaring og undersgkelse av bolig for & fa en ngyaktig og grundig vurdering
av boligens tilstand. Ulike verktey og instrumenter hjelper med & avdekke skjulte problemer som fuktighet og
strukturelle skader. Dette sikrer at rapporten gir et korrekt bilde av boligens verdi og tilstand, noe som er viktig

for bade selger og kjgper

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’):
Type tomt:
Areal innhentet fra:

Propcloud
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Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

1975 2020 Tilbygg
2020 Garasje
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Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i TBA
Hovedetasje 96 36
Kjelleretasje 95
Sum 191 36
Sum BRA: 191

Romfordeling
Etasje Romtype

Hovedetasje BRA-i: Vf, Gang, Kjgkken, Stue, Bad, Soverom x 3
TBA: Veranda x 3

Kjelleretasje BRA-i: Vf, gang, Vaskerom, Badstue, Bod x 5, Kjellerstue, Toalett

Arealskjema

Etasje BRA-e
Hovedetasje 32
Sum BRA: 32

Romfordeling
Etasje Romtype
Hovedetasje BRA-e: Garasje

Kommentar til arealopplysninger

Arealene er ngyaktig malt til to desimaler og avrundet opp til neermeste hele kvadratmeter. Malingene er utfart i
henhold til standarden NS 3940, men uten a ta hensyn til gjeldende lover og forskrifter.

Ved a benytte 3D laser for oppmaling, oppnar vi sveert presise malinger av arealer. Denne avanserte
teknologien gir ngyaktige og detaljerte resultater, noe som er essensielt for korrekt vurdering og dokumentasjon
av eiendommens stgrrelse. 3D laseroppmaling reduserer risikoen for feil og gir en palitelig basis for videre
analyser og beslutninger knyttet til eiendommen.
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Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Beskrivelse

Bygningen ligger i et svakt skranende terreng. Den er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett.

Vurdering / Avvik

TG 0 Terrengforhold
, Terrengforholdene rundt bygningen er gode, med tilfredsstillende fall bort fra

konstruksjonen. Det er ingen tegn til vannansamling eller erosjon, og omradet
fremstar som godt drenert.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Stikkledninger for vann og avlep er fra 1975.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utferelse eller materialvalg.
Tilstanden er ukjent.

Arsak / Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer eller tilstoppinger som kan fore til vannskader eller

driftsproblemer.
Vanskelig a vurdere levetid og behov for utskifting.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & gjennomfare en tilstandsvurdering, for eksempel med
kamerainspeksjon og trykktesting.

Vurder utskifting dersom ledningene viser tegn til slitasje eller skader.

Beskrivelse

Kjelleren er oppfgrt med uisolert murverk av pusset leca, med et tradisjonelt og solid utseende.
Det antas plassbygde fundamenter, banketter og murverk i armerte betongkonstruksjoner tilpasset
stedlige grunnforhold.

Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.

Fundamenter
Fundamenter er ikke tilgjengelig.
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TG 3 Grunnmur

Det er manglende grunnmursplate for vanntrykk pa konstruksjoner mot terreng.
Det er mangler ved grunnmursplate/ knasteplast.

Det er setningskader.

Det er fuktinntregning.

Det er avflassing og riss i pussoverflaten til mur.

Det er manglende utvendig isolasjon pa grunnmur.

Arsak / Konsekvens:

@kt risiko for fuktinntrengning og skader pa konstruksjonen
Darlig drenering og vannansamling mot grunnmur
Redusert isolasjonsevne og varmetap

Mulige strukturelle skader ved setninger

Estetiske skader og redusert levetid pa murflater

Anbefalt tiltak:

Montere grunnmursplate med tilstrekkelig h@yde og korrekt avslutning
Utbedre eller erstatte knasteplast der det er mangler

Vurdere geoteknisk undersgkelse og utbedre setningsskader
Iverksette tiltak for & hindre fuktinntrengning, som drenering og tetting
Reparere og overflatebehandle mur med egnet puss

Etterisolere grunnmur utvendig der det mangler isolasjon

Estimert kostnad:
150 000,-

Bilder

Det er setningskader. Det er mangler ved grunnmursplate/ knasteplast.
Det er fuktinntregning.
Det er avflassing og riss i pussoverflaten til mur.
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TASa A W A

Det er setningskader. Det er setningskader.

Det er manglende grunnmursplate for vanntrykk pa Det er avflassing og riss i pussoverflaten til mur.
konstruksjoner mot terreng. Det er manglende grunnmursplate for vanntrykk

pa konstruksjoner mot terreng.

Beskrivelse

Drenering er delvis skiftet ut i 2022. @vrige deler av eiendommen har ukjent dreneringsstatus og
ukjent utfarelse.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring

Overvann fra taknedlgp ledes ikke bort fra grunnmur.

Drensplater eller grunnmursplater er feilmontert eller mangler avslutning i
toppen.

Fuktmerker pa innsiden av kjellervegger, men uten synlig mugg eller rate.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa eksisterende dreneringsstysem.

Arsak / Konsekvens:

Vann kan samle seg ved grunnmuren og fare til gkt fuktbelastning.
Feilmonterte eller manglende plater gir darlig beskyttelse mot fukt.
Fuktmerker kan indikere begynnende fuktskader som kan utvikle seg over
tid.

Uten dokumentasjon er det vanskelig a vurdere tilstanden og funksjonen
til dreneringen.

Anbefalt tiltak:

Etabler eller forbedre bortledning av takvann, f.eks. med utkast eller
nedgravde rgr.

Monter eller utbedre drensplater med korrekt avslutning i toppen.

Utfer videre undersakelser av fukt i kjellervegger for a avklare arsak og
omfang.

Kartlegg og dokumenter eksisterende dreneringssystem, eventuelt vurder
utskiftning.
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MTE AS

Beskrivelse

Veggen er bygd opp av vertikale trestendere som star med jevne mellomrom, vanligvis 60 cm.
Mellom stenderne legges isolasjon. Pa innsiden monteres dampsperre og kledning, og pa utsiden
vindtetting og utvendig kledning.

Mur av Lecablokker med innvendig paforing i enkelte rom. Bestar av en baerende og isolerende
blokkonstruksjon, kombinert med et ekstra innvendig lag for tekniske faringer eller forbedret

overflate.
Vurdering / Avvik

Konstruksjon

Isolasjonstykkelse under dagens standard, men uten tegn til fuktskader.
Misfarging eller fuktmerker pa innsiden av yttervegg i kjeller.

Tegn til setningskader i murkonstruksjon.

Arsak / Konsekvens:

Redusert isolasjon kan fare til varmetap og gkte oppvarmingskostnader.
Misfarging/fuktmerker kan tyde pa tidligere eller pagaende fuktproblemer,
som kan utvikle seg til mugg eller rate.

Setningsskader kan svekke konstruksjonen og fare til sprekker eller
skjevheter over tid.

Anbefalt tiltak:

Vurder etterisolering for & oppna bedre energieffektivitet.

Undersgk arsaken til fuktmerkene og vurder tiltak for drenering eller
tetting.

Fa en fagkyndig til & vurdere setningsskadene og anbefale eventuelle
stabiliseringstiltak.

Kledning

Det er for darlig vedlikeholdsniva.

Det er avflassing i maling eller beis.
Det er sprekker i bord eller panel.

Det er punktvis rateskader pa kledning.

Arsak / Konsekvens:

Det er for darlig vedlikeholdsniva.

Det er avflassing i maling eller beis.
Det er sprekker i bord eller panel.

Det er punktvis rateskader pa kledning.

Anbefalt tiltak:

Skraping og overflatebehandling (maling/beis) av flassende omrader.
Utskifting av skadde eller rateskadede bord.

Kontroll av hele kledningen for & avdekke omfanget.

Etablere jevnlig vedlikeholdsplan for a hindre videre forfall.

*Pro Verk AS
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Det er punktvis rateskader pa kledning.
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Raymond Meier
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MTE AS

Vinduer og ytterdorer NS 3600 - Pkt. 16

Beskrivelse

Vinduer

Det er montert vinduer med produksjonsar 1975, 2006, 2012 og 2021. Enkelte av vinduene har
uisolert tolags glass.

Balkongdgrer

Det er montert to balkongdarer fra 2010.

Ytterdarer

Det er montert én ytterder fra 2011, én eldre tredgr og én nyere ytterder med ukjent produksjonsar.

Vurdering / Avvik

TG 3

Vinduer og ytterdorer

Det er rate i karm eller ramme vindu.

Det er avflassing av maling/ beis péa vindu.

Det er slitte eller defekte lukkemekanismer pa vindu

Beslag under vindu mangler oppbrett.

Darlig detaljl@asning rundt vindu, med manglende klaring mellom kledning og
vannbrett.

Det er tegn til slitasje pa karm og ramme.

Begrenset isoleringsevne sammenlignet med dagens standard.

Enkelte vindu har passert forventet levetid.

Det er observert sprekkdannelser i overflatebehandlingen (maling) pa utvendige
vinduskarmer.

Arsak / Konsekvens:

@kt risiko for vanninntrenging og fuktskader.
Redusert levetid og funksjon pa vinduene.
Darligere inneklima og hgyere varmetap.
Fare for trekk og kuldebroer.

Estetisk forringelse og redusert verdi.
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Anbefalt tiltak:

Skift ut vinduer med rate eller som har passert levetid.

Skrap og mal/beis flassende overflater pa nytt.

Reparér eller bytt defekte lukkemekanismer.

Monter beslag med korrekt oppbrett for a hindre vanninntrenging.
Juster kledning og vannbrett for a sikre god drenering.

Vurder etterisolering eller utskifting for bedre energieffektivitet.
Utfer jevnlig vedlikehold for & forlenge levetiden.

Estimert kostnad:
100 000,-

Bilder

‘/ > 1 .y‘

U

e I » ‘
Det er avflassing av maling/ beis pa vindu.

Det er rate i karm eller ramme vindu.
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Darlig detaljl@sning rundt vindu, med manglendé Beslag under vindu mangler oppbrett.
klaring mellom kledning og vannbrett.

Beskrivelse

Det er bygget flere verandaer i tilknytning til boligen:

- En veranda i tre med utgang fra stue i hovedplan, med trapp som fgrer direkte ned til terreng.
- En veranda med takoverbygg ved inngangspartiet i hovedplan.

- En veranda i tilknytning til soverom i hovedplan.

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
TG 3 Begynnende rate i bjelkelag eller dekke.

Slitasje pa overflatebehandling (maling/beis).

Rekkverk i trapp er ikke i henhold til krav.

Store skjevheter i veranda.

Konstruksjonene er for darlig dimensjonert.

Arsak / Konsekvens:

Rate kan svekke baereevnen og fgre til videre skade pa konstruksjonen.
Manglende overflatebehandling gir gkt risiko for fuktinntrengning og
forringelse av materialene.

Feil pa rekkverk kan utgjere en sikkerhetsrisiko, spesielt ved fallhgyde.
Skjevheter kan pavirke stabilitet og brukervennlighet.
Underdimensjonerte konstruksjoner kan fare til overbelastning og fare for
sammenbrudd.

Anbefalt tiltak:

Skift ut skadde deler med rate og vurder tilstanden pa tilstatende
konstruksjoner.

Overflatebehandling ma fornyes med egnet maling eller beis.

Rekkverk ma bygges om slik at det tilfredsstiller gjeldende krav til hgyde
og styrke.

Undersgk arsak til skjevheter og rett opp konstruksjonen ved behov.
Vurder dimensjonering og forsterk konstruksjonen i henhold til gjeldende
standarder.
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Estimert kostnad:
75 000,-
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Konstruksjonene er for darlig dimensjonert. Slitasje pa overflatebehandling (maling/beis).

T

Rekkverk i trapp er ikke i henhold til krav. Slitasje pa overflatebehandling (maling/beis).
Begynnende rate i bjelkelag eller dekke.
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Beskrivelse

Boligen har saltak med to skra takflater som mgates i en mgne. Konstruksjonen er utfgrt som skra
tretak med kaldt, luftet loftsrom (mgrkeloft).

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

Feil utfarelse av gjennomfgringer.

Svak dimensjonering i baerende konstruksjon.
Feil eller manglende lufting.

Manglende vindavleder.

Manglende undertak.

Fuktskjolder pa gulvplater.

TG 3

Arsak / Konsekvens:

Fare for luftlekkasjer, fuktskader og redusert brannmotstand.
Risiko for svekket baereevne og konstruksjonsskader.

@kt fare for fukt, mugg og darlig inneklima.

Kald luft kan trenge inn i isolasjonen og redusere varmeeffekten.
@kt risiko for vanninntrenging i takkonstruksjonen.

Tegn pa fuktinntrenging som kan fgre til rate og mugg.

Anbefalt tiltak:

Utbedre gjennomfgringer i henhold til forskrifter.
Vurdere og eventuelt forsterke baerende konstruksjon.
Etablere korrekt lufting.

Montere vindavleder.

Legge undertak.

Finne arsak til fukt og skifte ut skadde gulvplater.

Estimert kostnad:
150 000,-

Bilder

Fuktskjolder pa gulvplater. Manglende undertak.
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Svak dimensjonering i beerende konstruksjon. Feil utferelse av gjennomfaringer.

Beskrivelse

Det er pipegjennomfgring i taket, samt gjennomfgringer for avlufting av avlgpssystem og ventilasjon
fra kjokken. Taket er tekket med takplater av stal.

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Innfestinger og overganger er ikke tilfredsstillende.
Det er spikerhull i tekkingen.

Det er pavist manglende undertak.

Luftehatt for ventilasjon og avlgp er rustet og har hull.

TG 3

Arsak / Konsekvens:

Fare for vanninntrenging og redusert levetid pa tekkingen.

Spikerhull kan fare til lekkasjer og fuktskader.

Manglende undertak gir gkt risiko for fukt i takkonstruksjonen.
Kondens kan fare til mugg, rate og darlig inneklima.

Rustet luftehatt kan gi lekkasjer og redusert funksjon pa ventilasjon og
avlap.

Anbefalt tiltak:

Utbedre innfestinger og overganger i henhold til krav.
Utskifting av taktekke pga. manglende undertak.
Legge nytt undertak.

Skifte ut rustet luftehatt med ny, tett Iasning.
Estimert kostnad:

250 000,-

Utstyr pa tak

Det er benyttet darlige beslaglgsninger som ikke gir tilstrekkelig beskyttelse mot
vanninntrenging.

Enkelte beslag mangler helt pa utsatte overganger og detaljer.

Arsak / Konsekvens:
@kt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner.
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Forkortet levetid pa bygningsdeler som fglge av vanninntrenging.

Anbefalt tiltak:

Utskifting av darlige beslag med korrekt utfgrte og tilpassede Igsninger.
Montering av manglende beslag for a sikre filstrekkelig vannavrenning og
beskyttelse.

Skorsteiner over tak

Pipe mangler pipehatt.

Det er ikke montert plattform for feier.

Kortside av pipe er over 1,2 meter uten tilfredsstillende adkomst.

Arsak / Konsekvens:

Pipe mangler pipehatt.

Det er ikke montert plattform for feier.

Kortside av pipe er over 1,2 meter uten tilfredsstillende adkomst.

Anbefalt tiltak:

Monter godkjent pipehatt for & beskytte mot nedbaer.

Etabler fastmontert plattform og stigelgsning i henhold til krav fra
feiervesenet.

Sarg for at adkomst til kortside over 1,2 meter er sikker og i trad med
gjeldende forskrifter.

Bilder

Pipe mangler pipehatt. Luftehatt for ventilasjon og avlgp er rustet og har
Det er ikke montert plattform for feier. hull.

Kortside av pipe er over 1,2 meter uten

tilfredsstillende adkomst.
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tilstrekkelig beskyttelse mot vanninntrenging.
Enkelte beslag mangler helt pa utsatte overganger
og detaljer.

E-post: raymond@mte-as.no

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med takfotbeslag, takrenner og nedlap utfart i lakkert stal.

Vurdering / Avvik

TG 3

TG 3

Renner og nedlgp

Feilmonterte skjgter pa renner og nedlap.
Manglende eller Igse festepunkter pa beslag.
Synlige lekkasjer i takrennen.

Manglende nedlgp.

Arsak / Konsekvens:

Vann kan trenge inn i fasade eller grunnmur og gi fuktskader.

Okt risiko for isdannelser og vannsprut mot bygget.
Redusert levetid pa takrennesystemet.

Anbefalt tiltak:

Etterse og montere skjgter korrekt for a sikre tett system.
Feste eller erstatte Igse beslag.

Tette lekkasjer i takrennen.

Montere nye nedlgp der det mangler.

Estimert kostnad:

25 000,-

Beslag

Manglende endelokk.
Jdelagte skjgtebeslag.
Skjater teipet.
Manglende takfotbeslag.

Arsak / Konsekvens:
Vann kan trenge inn i konstruksjonen og fare til fuktskader.
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Redusert levetid pa tak og beslag.
Dkt risiko for lekkasjer og felgeskader pa underliggende bygningsdeler.
Estetisk forringelse og redusert verdi.

Anbefalt tiltak:

Montere nye endelokk der de mangler.

Skifte ut gdelagte skjagtebeslag med nye, tette beslag.

Fjerne teip og etablere varige skjgtelgsninger med god tetting.

Montere takfotbeslag for & sikre korrekt vannavrenning og beskyttelse av
takkonstruksjonen.

Estimert kostnad:
10 000,-

Bilder

Skjgter teipet. Manglende endelokk.
Manglende endelokk. Manglende takfotbeslag.

Jdelagte skjatebeslag. Manglende endelokk.
Manglende takfotbeslag.
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MTE AS

NS 3600 - Pkt. 5

Rommet ligger under terreng og er oppfgrt med murvegger. Pa innsiden er det montert paforing pa
veggene og nedforing i himlingen. Gulvet bestar av en betongplate direkte pa mark. Overflatene i
rommet varierer: gulvet har laminat, mur, vinylbelegg, trefliser og klikkvinyl; veggene har trepanel,
tapet, mur, vatromsplater og smartpanel; himlingen er kledd med takplater og trepanel.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Apne skjater eller bevegelse i parkett/laminat.

Knirk eller svikt i gulvet (uten at det er konstruktivt problem)

Det er registrert tegn pa slitasje, misfarging, skader og generell aldring.
Det er ved overflatemaling gitt utslag pa fukt pa gulv.

Arsak / Konsekvens:

Redusert komfort og opplevelse av kvalitet.

Risiko for videre slitasje og skader over tid.

Fukt kan fare til oppsvelling, lukt eller mugg dersom det ikke utbedres.

Anbefalt tiltak:

Vurder utskifting eller reparasjon av gulvbelegg der skjater er apne eller
det er bevegelse.

Etterstramming eller justering av undergulv kan redusere knirk og svikt.
Overflatebehandling eller utskifting av skadede partier ved slitasje og
misfarging.

Undersgk og utbedre arsak til fukt — vurder fuktsikring eller tarking.

Overflater - Vegger

Tegn til tidligere fuktskade (uten aktiv fukt).

Overflater som er eldre enn forventet levetid.
Sprekkdannelser i maling, puss eller gips (ikke konstruktive).
Misfarging eller gulning (f.eks. fra sollys, reyking eller fukt).

Arsak / Konsekvens:

Estetisk forringelse og redusert inntrykk av vedlikehold.

Risiko for at gamle overflater lettere skades eller forverres over tid.
Tidligere fuktskader kan skape usikkerhet om tilstanden, selv om det ikke
er aktiv fukt.

Anbefalt tiltak:

Overflatene bgr vurderes for oppussing eller utskifting.

Fuktskadet omrade bgr falges opp med jevnlig kontroll for & sikre at det
ikke utvikler seg.

Misfargede og sprukne flater kan males eller pusses opp for a forbedre
utseendet.

Overflater - Himling

Himling som er eldre enn forventet levetid uten dokumentert vedlikehold.
Misfarging (f.eks. vannskjolder fra tidligere lekkasjer).

Sma riss eller sprekker i skjgter mellom plater.

Mindre hull i himlingsplate.

Arsak / Konsekvens:

@kt risiko for skjulte skader eller fuktskader.
Estetisk forringelse av rommet.
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Kan indikere tidligere eller pagaende lekkasjer som bar undersgkes
neermere.

Anbefalt tiltak:

Vurdér utskifting av himlingen dersom tilstanden er svekket.
Undersgk arsak til misfarging og utbedre eventuelle lekkasjer.
Sparkle og male over riss og hull ved behov.

Dokumentér vedlikehold og eventuelle reparasjoner for fremtidig
referanse.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Tilfarergulv, himling og vegger er nylig oppfert, og det er ikke foretatt hulltaking.
Det er benyttet svartpapp mot uisolert Leca, med isolasjon og dampsperre pa
vegg — dette er ikke anbefalt oppbygging.

Fuktverdiene pa tilfarergulv er moderat forhayet, men det er ingen synlige
skader.

Arsak / Konsekvens:

@kt risiko for fuktskader og muggdannelse i konstruksjonen.
Redusert levetid pa bygningsdelene og mulig innemiljgproblem.
Skjulte skader kan utvikle seg uten a bli oppdaget i tide.

Anbefalt tiltak:

Vurder fierning av svartpapp og etablering av fuktsikret Igsning med
korrekt oppbygging.

Utfgr fuktmalinger over tid for & overvake utviklingen.

Gjennomfer hulltaking ved mistanke om skjulte skader for & avklare
tilstanden bak konstruksjonen.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Badstue og dusjrom mangler avtrekk.

Vaskerom mangler avtrekk.

Toalettrom mangler avtrekk.

Arsak / Konsekvens:

Darlig luftkvalitet og hay luftfuktighet kan fere til mugg, rate og
luktproblemer.

Okt risiko for fuktskader over tid.

Ubehagelig inneklima og redusert brukskomfort.

Anbefalt tiltak:

Det bar etableres mekanisk avtrekk i alle rommene.

Vurder & installere fuktstyrt vifte i vatrom for bedre kontroll.
Arbeidet ber utfares av fagperson for a sikre riktig funksjon og
godkjenning.

Estimert kostnad:

25 000,-
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Tegn til tidligere fuktskade (uten aktiv fukt). Darlig utfgrelse.
Overflater som er eldre enn forventet levetid.

Sprekkdannelser i maling, puss eller gips (ikke

konstruktive).

)

Himling som er eldre enn forventet levetid uten Sma riss eller sprekker i skjater.
dokumentert vedlikehold.

Misfarging (f.eks. vannskjolder fra tidligere

lekkasjer).

Sma riss eller sprekker i skjgter mellom plater.

Mindre hull i himlingsplate.
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Himling som er eldre enn forventet levetid uten Misfarging (f.eks. vannskjolder fra tidligere
dokumentert vedlikehold. lekkasjer).

Misfarging (f.eks. vannskjolder fra tidligere

lekkasjer).

Sma riss eller sprekker i skjgter mellom plater.

Himling som er eldre enn forventet levetid uten
dokumentert vedlikehold.

Misfarging (f.eks. vannskjolder fra tidligere
lekkasjer).

Sma riss eller sprekker i skjgter mellom plater.
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Beskrivelse

Baderommet er utstyrt med dusjkabinett og har saniteerinstallasjoner med vannrar i kobber og
avlgpsrer i plast. Veggene er kledd med vatromsplater, og himlingen bestar av malte takplater.

MTE AS
Foretaksnr.: 927385546

Adresse: Storveien 73
9310 Serreisa

E-post: raymond@mte-as.no
Telefon: 48104936

Bygningsansvarlig:
Raymond Meier
Opprettet: 17.06.2025

Utskrift: 12.07.2025
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MTE AS

Gulvet har ubehandlet betongoverflate.

Vurdering / Avvik

TG 3

TG 3

TG 3

Overflater - Gulv

Betonggulvet har uferdig overflate.

Det mangler sluk i rommet.

Vann ledes via avlgpsrar til sluk i vaskerommet.

Arsak / Konsekvens:

Okt risiko for fuktskader ved lekkasje eller sgl, siden vann ikke kan ledes
bort lokalt.

Upraktisk ved rengjaring eller ved uhell med vann.

Anbefalt tiltak:

Etablere sluk i rommet for lokal avrenning.

Vurdere a legge fall pa gulvet mot nytt sluk.

Overflaten pa betonggulvet ber ferdigstilles for bedre slitestyrke og
rengjgring.

Estimert kostnad:

50 000,-

Overflater - Vegger

Veggplatene er ikke montert i henhold til produsentens anvisning.
Det mangler plater enkelte steder.

Det er store apninger mellom plateskjgtene.

Store skruer er synlig montert pa utsiden av platene.

Arsak / Konsekvens:
Lagsningen gir ikke tilstrekkelig fuktsikring i vatsonen.

@kt risiko for vanninntrengning og skader pa underliggende
konstruksjoner.

Anbefalt tiltak:

Eksisterende plater ma fjernes.

Nye plater ma monteres korrekt etter produsentens anvisning og
gjeldende vatromsnorm.

Estimert kostnad:

25 000,-

Overflater - Himling

Feil utfgrelse av bygningsdel.
Darlig handverksmessig utfarelse.
Store glipper og apninger mellom materialoverganger.

Arsak / Konsekvens:

Redusert levetid og funksjon pa bygningsdelen.
@kt risiko for fuktinntrenging og skader.
Kan fare til trekk, varmetap eller skadedyr.

Anbefalt tiltak:

Feil og mangler ma utbedres av fagkyndig.
Apninger og glipper ma tettes forsvarlig.
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MTE AS

Kontroll av tilstatende konstruksjoner for eventuelle fglgeskader.

Estimert kostnad:
25 000,-

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Det er ingen membran pa gulvet.

Vatsoner er ikke utfert i henhold til krav.
Rergjennomfaringer i vatsone er ikke tette eller godkjente.
Arsak / Konsekvens:

@kt risiko for vannskader og fuktskader i konstruksjonen.
Manglende membran kan fgre til skjult lekkasje uten mulighet for
avrenning.

Ikke-godkjente Igsninger kan fgre til avslag pa forsikring ved skade.

Anbefalt tiltak:

Etablere godkjent membran pa gulv og eventuelt vegger.

Sarge for at vanninstallasjoner og vatsoner er i trdd med gjeldende krav
(TEK17).

Tette eller bytte ut gjennomfgringer i vatsone med godkjente produkter.
Estimert kostnad:

50 000,-

Avlgp og vannrer

Vannrgr av kobber innenfor gvre grense, men aldersmessig vurderes som
passert normal levetid.

Pvc avlgpsrer innenfor forventet levetid, men naermer seg tidspunkt hvor tilstand
bar vurderes.

Det er manglende dokumentasjon.

Arsak / Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer eller skader pa grunn av alder pa kobberrear.

Mulig svekkelse av funksjon i avigpsrar over tid.

Uvisst om rgranlegget er utfgrt i henhold til forskrifter og standarder.

Anbefalt tiltak:

Gjennomfar tilstandsvurdering av bade vann- og avlgpsrer.
Vurder utskifting av kobberrgr ved tegn til slitasje eller lekkasje.
Skaff til veie eller utarbeid dokumentasjon for rgranlegget.

Ventilasjon

Det mangler gjennomstrgmning av luft pa vatrom.
Det mangler avtrekk pa vatrom.

Arsak / Konsekvens:

Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt, som gker risikoen
for mugg, rate og darlig inneklima.

Anbefalt tiltak:

Det bar etableres et fungerende avtrekk, for eksempel mekanisk vifte.
Det bgr ogsa sikres tilfarsel av friskluft, for eksempel via spalteventil i dgr
eller vindu, for & oppna god luftgiennomstrgmning.

Estimert kostnad:
25 000,-
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Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Har mindre avvik eller normal slitasje, men fungerer som tiltenkt og har ikke
behov for tiltak na.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er registrert feil utfgrelse i tilstatende konstruksjoner til vatrommet.

Det er benyttet dusjkabinett, og det er synlige konstruksjoner i omradet.

Det er ikke foretatt ungdvendig inngrep, som boring, da det ikke ble pavist fukt
ved maling.

Arsak / Konsekvens:

Feil utfarelse kan gi okt risiko for skjulte skader over tid, selv om det ikke

er pavist fukt na.

Synlige konstruksjoner kan veere utsatt dersom dusjkabinettet ikke er tett

eller brukes feil.

Anbefalt tiltak:
Badet ma totalrenoveres. Feil og svakheter i konstruksjoner og utfarelse
vil da kunne utbedres som del av renoveringen.

Veggplatene er ikke montert i henhold til Veggplatene er ikke montert i henhold til

produsentens anvisning. produsentens anvisning.

Det mangler plater enkelte steder. Det mangler plater enkelte steder.

Det er store apninger mellom plateskjgtene. Det er store apninger mellom plateskjgtene.

Store skruer er synlig montert pa utsiden av platene. Store skruer er synlig montert pa utsiden av
platene.
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Feil utferelse av bygningsdel.
Darlig handverksmessig utfarelse.
Store glipper og dpninger mellom
materialoverganger.

Beskrivelse

Baderommet har malte takplater i himlingen og er innredet med servant og oppbevaringsplass. Det
er montert veggtoalett med skjult sisterne og dusjkabinett. Gulvet er flislagt, og veggene er kledd
med vatromsplater. Badet er renovert i perioden 2010-2025.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Hull i gulvflis er tettet med fugemasse.
Store fuger mellom gulvflis og sokkelflis.
Misfarging i fugene.

Arsak / Konsekvens:

Redusert tetthet og fare for fuktskader.
Estetisk forringelse og mulig videre forringelse av overflaten.

Anbefalt tiltak:

Skadet flis bar skiftes ut for a sikre varig tetthet.

Fugene mellom gulv og sokkel bgr utbedres og tilpasses korrekt.
Misfargede fuger bar renses eller byttes for a gjenopprette utseende og
funksjon.

Overflater - Vegger
Det er registrert flekker pa veggoverflater.
Det mangler L-list i bunn av baderomsplater.

Arsak / Konsekvens:

Flekker kan gi et uheldig estetisk inntrykk og kan indikere tidligere
fuktpavirkning.

Manglende L-list kan fgre til at vann trenger inn bak platene, noe som
gker risikoen for fuktskader.
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MTE AS

Anbefalt tiltak:

Overflatene ber rengjeres eller behandles for a fierne flekker. Videre
undersgkelser anbefales dersom det er mistanke om fukt.

Det bar monteres L-list nederst pa baderomsplatene for & sikre god tetting
og forhindre fuktinntrengning.

Overflater - Himling
Himlingsplater har synlig aldring i maling eller overflatebehandling.

Arsak / Konsekvens:

Overflaten fremstar slitt og ujevn, noe som kan gi et darlig visuelt inntrykk
og redusere rommets helhetsinntrykk.

Anbefalt tiltak:

Overflaten bar rengjgres og males eller behandles pa nytt for &
gjenopprette et jevnt og pent utseende.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Membran kan ikke pavises i sluk eller dokumentasjon.

Det mangler L-list i bunn av baderomsplater.
Gjennomferinger i vatsone péa gulv er ikke korrekt utfart.
Vindu i vatsone er ikke av fuktbestandig materiale.

Ingen tilgang til sluk pa grunn av plassering av dusjkabinett.

Arsak / Konsekvens:

Dkt risiko for fuktskader og lekkasjer i vatsoner.

Manglende dokumentasjon gjar det vanskelig & vurdere tettheten i
konstruksjonen.

Feil utfgrte gjennomfaringer og utilstrekkelig materialbruk kan fare til
skade pa bygningsdeler over tid.

Manglende tilgang til sluk hindrer nadvendig inspeksjon og vedlikehold.

Anbefalt tiltak:

Det bar utfgres naermere undersgkelser for & avklare om membran er
korrekt etablert.

L-list bar monteres for & sikre tett overgang mellom plate og gulv.

Feil ved gjennomferinger méa utbedres i henhold til vatromsnormen.
Vindu i vatsone ber byttes eller tilpasses med fuktbestandige materialer.
Dusjkabinett ber flyttes midlertidig for a gi tilgang til sluk for kontroll.

Avlgp og vannrer

Pvc avlgpsrar innenfor forventet levetid, men naermer seg tidspunkt hvor tilstand
bgr vurderes.

Vannrgr av kobber innenfor gvre grense, men aldersmessig vurderes som
passert normal levetid.

Arsak / Konsekvens:

Potensial for vannskader ved lekkasje eller rgrbrudd.
@kt vedlikeholdsbehov og usikkerhet rundt restlevetid.

Anbefalt tiltak:
Det anbefales tilstandsvurdering av rgrene.
Utskifting bar vurderes ved oppussing eller ved tegn til svekket funksjon.
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TG 3 Ventilasjon

Det mangler avtrekk pa vatrom.
Det mangler gjennomstrgmning av luft pa vatrom.
Arsak / Konsekvens:

Darlig ventilasjon kan faere til fukt- og muggskader over tid.
@kt risiko for darlig inneklima og luktproblemer.

Anbefalt tiltak:

Etablere mekanisk avtrekk, for eksempel med vifte tilkoblet kanal ut.
Sarge for lufttilfgrsel, gjerne via spalte under dgr eller ventil i vegg/dar.
Estimert kostnad:

25 000,-

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Det mangler spalte eller apning for a synliggjere eventuell lekkasjevann fra den
skjulte sisternen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfarelse eller tetting rundt den skjulte
sisternen.

Arsak / Konsekvens:

En eventuell lekkasje kan forbli uoppdaget over tid og fare til fuktskader i
konstruksjonen.

Anbefalt tiltak:

Det bar etableres en synlig lekkasjeapning eller inspeksjonsmulighet.
Det bar innhentes dokumentasjon pa utfarelse og tetting, eller
giennomfares kontroll for & verifisere tilstanden.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Ingen synlige fuktskader.

Synlige installasjoner tilsier at det ikke er behov & gjennomfere hulltaking.
benyttes lukket dusjkabinett med tak

Arsak / Konsekvens:

Lav risiko for skjulte fuktskader nar det brukes lukket dusjkabinett og det
ikke er tegn til fukt.

Anbefalt tiltak:
Ingen tiltak ngdvendig na, men det anbefales jevnlig visuell kontroll for a
oppdage eventuelle endringer over tid.

*Pro Verk AS

Side 36 av 61




Bygningsansvarlig: MTE AS
Mﬂ”erenga 5 o . Foretaksnr.: 927385546 -;‘
. aymon eler Adresse: Storveien 73 -
9372 Gibostad Opprettet: 17.06.2025 9310 Serreisa .

E-post: raymond@mte-as.no

Gnr.: 84 Bnr.: 204 Utskrift: 12.07.2025 Telefon: 48104936

Bilder

Det er registrert flekker pa veggoverflater. Det mangler spalte eller apning for & synliggjere
eventuell lekkasjevann fra den skjulte sisternen.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelse
eller tetting rundt den skjulte sisternen.
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Det mangler L-list i bunn av baderomsplater. Hull i gulvflis er tettetimed fugemasse.

Beskrivelse

Vaskerommet fremstar som uferdig. Gulvet bestar av ubehandlet betong. Veggene er delvis kledd
med smartpanel, baderomsplater og veggplater. Taket er kledd med takplater. Det er montert
vaskemaskin og stoppekran i rommet.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Gulvet har et fall pa 50 mm over 1,3 meter, noe som er mer enn normalt.
Overflaten er flekkete og fremstar skitten.

Betongen er stgvbundet og gir et uryddig inntrykk.

Arsak / Konsekvens:

For stort fall kan gi problemer med mablering og bruk.

Skitt og flekker gir et darlig visuelt inntrykk og kan oppfattes som darlig
vedlikeholdt.

Stevbundet overflate kan gi darligere inneklima og vaere vanskelig a holde

ren.

Anbefalt tiltak:

Vurdér utbedring av fall dersom det pavirker funksjon eller bruk.
Rengjer og eventuelt slip eller behandle overflaten for a fijerne flekker.
Pafer stevbindende behandling eller overflatebelegg for & forbedre
slitestyrke og renhold.

Overflater - Vegger
Veggflater har synlige flekker.
Overflaten er ikke ferdigstilt.
Det er hull i veggoverflatene.

Arsak / Konsekvens:

Uferdige og skadede vegger gir et darlig visuelt inntrykk.

Hull og flekker kan redusere verdifglelsen og oppfattes som darlig
vedlikehold.

Kan fgre til gkt slitasje og vanskeligere renhold.
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MTE AS

Anbefalt tiltak:

Fullfgr overflatebehandling (sparkling, pussing eller maling).

Tett hull og utbedre skader.

Rengjar og mal eller behandle veggen for et helhetlig og ferdigstilt uttrykk.

Overflater - Himling

Himlingen har synlige svanker (ujevnheter).
Det er sprekker i overflaten.

Overflaten viser tegn til slitasje.

Arsak / Konsekvens:

Ujevn og skadet himling gir et darlig estetisk inntrykk.

Sprekker kan utvikle seg og fare til ytterligere skader.

Slitasje kan redusere levetiden og gjare vedlikehold mer krevende.

Anbefalt tiltak:

Vurder utbedring av svanker ved avretting eller utskifting av
himlingsplater.

Sparkle og reparer sprekker.

Overflatebehandle himlingen for & forbedre utseende og holdbarhet.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Det er ikke pavist membran pa verken gulv eller vegg i vatrommet.

Arsak / Konsekvens:

Manglende membran gir hgy risiko for vannskader.

Fukt kan trenge inn i konstruksjonen og fare til rate, mugg og darlig
inneklima.

Kan medfgre store kostnader ved skade og redusert levetid pa bygget.

Anbefalt tiltak:

Vaskerommet er gammelt, og bade membran og @vrige komponenter
har nadd en alder hvor teknisk levetid normalt er overskredet. Det er
pavist flere forhold som samlet gir gkt risiko for lekkasjer og skjulte
skader, og samlet tilsier dette at vaskerommet har vesentlige avvik fra
forskriftsmessig utferelse og funksjon. Vaskerommet ma totalrenoveres.

Estimert kostnad:
250 000,-

Avlgp og vannror

Vannrgr av kobber innenfor gvre grense, men aldersmessig vurderes som
passert normal levetid.

Pvc avlgpsrar innenfor forventet levetid, men naermer seg tidspunkt hvor tilstand
ber vurderes.

Det er manglende dokumentasjon.

Irr pa kobberrgr.

Arsak / Konsekvens:

Dkt risiko for lekkasjer og vannskader ved videre aldring av kobberrgr.
PVC-avlgpsrar kan utvikle sprekker eller deformasjoner over tid uten
oppfelging.

Manglende dokumentasjon gjar det vanskelig & vurdere tilstand og utfart
arbeid.

Irr pa kobberrgr kan veere tegn pa fuktproblemer eller begynnende teering.

Anbefalt tiltak:

Gjennomfar en tilstandsvurdering av bade vann- og avlgpsrar.
Vurder utskifting av kobberrgr som har passert forventet levetid.

*Pro Verk AS

Side 39 av 61




Mgllerenga 5

9372 Gibostad
Gnr.: 84 Bnr.: 204

TG 1

Bygningsansvarlig: MTE AS
Foretaksnr.: 927385546
Adresse: Storveien 73

9310 Serreisa
E-post: raymond@mte-as.no
Utskrift: 12.07.2025 Telefon: 48104936

Raymond Meier

Opprettet: 17.06.2025

MTE AS

Skaff til veie eller utarbeid dokumentasjon over rgrsystemene.
Undersgk arsak til irr og vurder behov for tiltak mot korrosjon.

Ventilasjon

Det mangler avtrekk pa vatrom.

Det mangler gjennomstrgmning av luft pa vatrom
Arsak / Konsekvens:

Manglende avtrekk og gjennomstrgmning av luft kan fgre til darlig
inneklima og fuktproblemer.

Anbefalt tiltak:

For a handtere dette, bgr det installeres et avtrekkssystem og serges for
tilstrekkelig luftgjennomstremning.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Har mindre avvik eller normal slitasje, men fungerer som tiltenkt og har ikke
behov for tiltak na.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Det er gjennomgaende eller innfelte installasjoner mot kald sone som ikke lar
seg inspisere.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfarelsen.

Arsak / Konsekvens:

Skjulte installasjoner mot kald sone kan fere til kondens, fuktskader eller
frostskader uten at det oppdages i tide.

Manglende dokumentasjon gjar det vanskelig a vurdere risiko og

utfgrelse.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & fremskaffe dokumentasjon eller utfgre apning for kontroll
der det er mulig.

Vurder tiltak for a sikre tilstrekkelig isolering og fuktsikring mot kalde
soner.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er skjulte konstruksjoner mot tilliggende konstruksjoner med feil utfgrelse.
Ingen synlige fuktskader er registrert.

Synlige installasjoner tilsier at hulltaking ikke er ngdvendig.

Arsak / Konsekvens:

Feil utfarelse i skjulte konstruksjoner kan fgre til skjulte skader over tid,
som fukt eller redusert isolasjonsevne.

Uten dokumentasjon eller innsyn er det vanskelig & vurdere tilstanden fullt
ut.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & dokumentere forholdene sa langt det lar seg gjere uten
inngrep.

Vurder oppfglging ved fremtidige arbeider eller ved mistanke om
skadeutvikling.
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Beskrivelse

Bygningsansvarlig: MTE AS
Foretaksnr.: 927385546

Adresse: Storveien 73
9310 Serreisa

E-post: raymond@mte-as.no
Utskrift: 12.07.2025 Telefon: 48104936

Raymond Meier

Opprettet: 17.06.2025

Mindre toalettrom i kjeller med gulvmontert toalett og synlig sisterne. Det er montert speil pa veggen.

Vurdering / Avvik

TG 3

Overflater - Gulv
Gulv har blitt pavirket av tidens tann og har tegn pa slitasje, misfarging, eller
andre aldringstegn.

Arsak / Konsekvens:

Rommet kan se mindre attraktivt ut, noe som kan pavirke bade trivsel og
eiendommens verdi.

Jo lenger man venter med & utbedre slitasje, desto dyrere kan det bli a
reparere skadene senere.

Anbefalt tiltak:

Regelmessig vedlikehold, oppgradering elle utskifting av bygningsdeler.
A oppgradere overflatene i boligen kan vaere en klok investering,
avhengig av dine mal og behov.

Overflater - Vegger
Vegger har blitt pavirket av tidens tann og har tegn pa slitasje, misfarging, eller
andre aldringstegn.

Arsak / Konsekvens:

Rommet kan se mindre attraktivt ut, noe som kan pavirke bade trivsel og
eiendommens verdi.

Jo lenger man venter med & utbedre slitasje, desto dyrere kan det bli &
reparere skadene senere.

Anbefalt tiltak:

Regelmessig vedlikehold, oppgradering elle utskifting av bygningsdeler.
A oppgradere overflatene i boligen kan veere en klok investering,
avhengig av dine mal og behov.

Overflater - Himling

Himlinger pa har blitt pavirket av tidens tann og har tegn pa slitasje, misfarging,
eller andre aldringstegn.

Arsak / Konsekvens:

Rommet kan se mindre attraktivt ut, noe som kan pavirke bade trivsel og
eiendommens verdi.

Jo lenger man venter med a utbedre slitasje, desto dyrere kan det bli &
reparere skadene senere.

Anbefalt tiltak:

Regelmessig vedlikehold, oppgradering elle utskifting av bygningsdeler.
A oppgradere overflatene i boligen kan vaere en klok investering,
avhengig av dine mal og behov.

Ventilasjon
Det mangler mekanisk eller naturlig avtrekk pa toalettrom.
Det er ingen dokumentert luftgjennomstrgmning i rommet.

Arsak / Konsekvens:

Darlig luftkvalitet og luktproblemer kan oppsta.
Okt risiko for fuktskader og mugg ved hgy luftfuktighet.
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Anbefalt tiltak:

Etablere fungerende avtrekk, enten mekanisk eller naturlig.

Sarge for tilfarsel av friskluft, for eksempel via spalte under der eller
ventil.

Estimert kostnad:

15 000,-

Saniteerutstyr og innredning
Saniteerutstyret er fra byggear 1975 og har nadd forventet levetid.

Arsak / Konsekvens:
@kt risiko for lekkasjer, driftsproblemer og redusert funksjonalitet.
Vanskeligere a finne reservedeler ved behov for reparasjon.

Anbefalt tiltak:
Vurder utskifting av saniteerutstyret for a sikre funksjon og redusere risiko
for skader.

Beskrivelse

Innvendige overflater vurderes som et generelt punkt i boligtilstandsrapporten og omfatter vegger,
gulv og himlinger i rom som ikke er saerskilt omtalt. Det gir en samlet vurdering av slitasje, skader og
vedlikeholdsbehov i boligens innemiljg.

Vurdering / Avvik

Det er bygningsdeler i enkelte rom som ikke er omtalt andre steder, med
vesentlige skader eller feil.

Overflatene har betydelig slitasje som overstiger det som er normalt for boligens
alder og bruk.

Typiske skader inkluderer stgrre sprekker, misfarging, lese materialer og feil
utfgrelse.

Arsak / Konsekvens:
Skadene kan pavirke bade det visuelle inntrykket og funksjonaliteten til

overflatene.
Det kan fgre til redusert levetid og behov for hyppigere vedlikehold.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales en grundig gjennomgang av overflatene for a kartlegge
omfanget.

Skadede eller feilutfgrte omrader ber utbedres eller skiftes ut.

Vurder behov for fagkyndig bistand ved starre eller komplekse skader.

*Pro Verk AS

Side 42 av 61




Mgllerenga 5

9372 Gibostad
Gnr.: 84 Bnr.: 204

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: MTE AS

Raymond Meier Adresse: Storveien 73 l ‘

Foretaksnr.: 927385546

Opprettet: 17.06.2025 9310 Serreisa ‘
E-post: raymond@mte-as.no
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Kjgkkenet er fra 2015 og har innredning med profilerte fronter. Ventilator er montert i overskap
med utblasing gjennom vegg. Det er dobbel oppvaskekum med ett-greps kran. Mellom overskap
og underskap er det montert kitchenboard. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer, inkludert
oppvaskmaskin. Vann- og avlgpsrer er fra 1975.

Vurdering / Avvik

TG1

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv

Overflatene pa gulv fremstar som i normal stand. Ma forventes mindre avvik
eller normal slitasje.

Overflater - Vegger

Overflatene pa veggene fremstar som i normal stand. M4 forventes mindre avvik
eller normal slitasje.

Overflater - Himling
Overflatene pa himling fremstar som i normal stand. Ma forventes mindre avvik
eller normal slitasje.

Avlgp og vannrer

Vann- og avlgpsrar er fra byggear.
Ingen dokumentasjon tilgjengelig.
Arsak / Konsekvens:

Potensial for vannskader ved lekkasje eller rgrbrudd.
@kt vedlikeholdsbehov og usikkerhet rundt restlevetid.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales tilstandsvurdering av rgrene.
Utskifting ber vurderes ved oppussing eller ved tegn til svekket funksjon.

Avtrekk

Kjgkkenavtrekket er funksjonelt og utfgrt i samsvar med gjeldende forskriftskrav
pa byggetidspunktet.

Innredning
Kjokkenet har normal bruksslitasje og viser normale tegn pa daglig bruk og
aktivitet.
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Bilder

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: MTE AS
. Foretaksnr.: 927385546 ‘
Raymond Meier Adresse:  Storveien 73 ‘
Opprettet: 17.06.2025 9310 Serreisa
E-post: raymond@mte-as.no

Utskrift: 12.07.2025 Telefon: 48104936

Etasjeskilleren mellom kjelleren og hovedetasjen bestar av bjelkelag av tre. Det er etablert gulv pa
grunn, ogsa kjent som betonggulv pa bakken, en konstruksjonsteknikk der gulvet legges direkte pa

bakkeniva.
Vurdering / Avvik

Etasjeskiller

Det er registrert hgydeforskjeller mellom rom.

Planhetsavvik overstiger 15 mm mellom laveste og hayeste punkt.
Lokalt avvik overstiger 5 mm innenfor 2 meters lengde.

Ujevnhetene er sma og har ingen praktisk betydning for bruken.
Ingen tiltak er nedvendig. Avviket vurderes a veere innenfor akseptable
toleranser.

Gulv pa grunn

Lokalt avvik overstiger 15 mm innenfor 2 meters lengde.
Planhetsavvik overstiger 30 mm mellom laveste og hayeste punkt.
Det er registrert hgydeforskjeller mellom rom.

Arsak / Konsekvens:
Ujevnhetene kan gi redusert komfort og brukervennlighet.
Det kan oppsté problemer med mgblering, derfunksjon og tilpasning av

gulvbelegg.
@kt risiko for snublefare i overganger mellom rom.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales a fa utfgrt en faglig vurdering av gulvets tilstand.
Aktuelle tiltak kan vaere avretting eller annen utbedring for a sikre
tilfredsstillende planhet.
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Beskrivelse
Trappen fra kjelleretasjen til hovedplan er L-formet og gjar en 90-graders sving. Den er bygget i tre
og har et mindre repo.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Det mangler handlist pa vegg langs innvendig trapp ned til kjeller.

Arsak / Konsekvens:
@kt risiko for fall og redusert sikkerhet ved bruk av trappen, spesielt for
barn, eldre og personer med nedsatt funksjonsevne.

Anbefalt tiltak:
Det bar monteres handlist pa vegg for & bedre sikkerheten og oppfylle

krav til forsvarlig bruk.

Bilder

Manglende handlister pa vegg.

Beskrivelse
lldstedet i stuen er montert og tilkoblet en malt lecapipe fra byggear.

Vurdering / Avvik

lidsteder

Det mangler ubrennbar plate 10 cm fra siden av ovnen.
Pipergret er innstgpt direkte i lecapipe.

Arsak / Konsekvens:

@kt risiko for brann ved hgy temperatur neer brennbart materiale.
Innsteping av rgykrgr kan fare til sprekkdannelser og redusert sikkerhet

ved varmeutvidelse.

Anbefalt tiltak:
Monter ubrennbar plate med minimum 10 cm klaring fra ovnens side.
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Bilder

Bygningsansvarlig: MTE AS
Foretaksnr.: 927385546

Adresse: Storveien 73
9310 Serreisa

E-post: raymond@mte-as.no
Utskrift: 12.07.2025 Telefon: 48104936

Raymond Meier

Opprettet: 17.06.2025

MTE AS

Raykraret bar fristilles fra lecapipe med godkjent isolasjon eller mansjett
for a tillate bevegelse og redusere risiko.

Skorsteiner inne i huset

Det er sprekker i pipelgpet under feieluken.

Det er sprekker i pipen rundt piperaret.

Et tidligere pipergrhull er blindet med beslag og fugemasse. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Arsak / Konsekvens:

Sprekkene kan fare til lekkasje av rgyk og gasser, noe som utgjgr en
brann- og helserisiko.

Manglende dokumentasjon gjer det vanskelig & vurdere om tettingen er
utfgrt forskriftsmessig og sikkert.

Anbefalt tiltak:

Pipen bar undersgkes naermere av fagperson (f.eks. murmester eller
feier).

Sprekkene ma repareres med godkjente materialer og metoder.
Tettingen av det gamle hullet bgr kontrolleres og eventuelt utfgres pa nytt
med dokumentert lgsning.
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Beskrivelse

Oppholdsrommene omfatter stue og gvrige rom til varig opphold, som soverom, bad og kjgkken.
Planlgsningen fremstar som funksjonell og i samsvar med boligens opprinnelige utforming, og
inkluderer ngdvendige rom som definerer en boenhet.

Vurdering / Avvik

Romningsvei

Rom for varig opphold tilfredsstiller kravene til ramningsvei iht. dagens forskrift.
Det er ikke krav til at ethvert soverom skal ha vindu som remningsvei. |ht.
dagens regelverk skal det fra branncellen (boligen/leiligheten) veere tilgang til to
uavhengige remningsveier eller direkte tilgang til sikkert sted. Utover dette ma
minst annethvert rom for varig opphold ha reamningsvindu.

Dagslysflate
Gjennomsnittlig dagslysfaktor i oppholdsrom gir god utsyn og kontakt med det
fri. Vinduer oppfyller kravene ith. ti-prosent regelen.

Takhoyde

For bygg hvor boligen ble omsgkt far 01.07.2011 kan takhgyden veere 2,0 meter.
Takhgyde malt til 2459mm i stue og er iht. kravene.

Takhgyde malt til 2441mm i kjellergang og er iht. kravene.

Beskrivelse

Denne boligen er oppfart for byggteknisk forskrift TEK10 tradte i kraft 1. juli 2010. Det innebaerer
at kravet om radonsperre mot grunnen, samt tilrettelegging for trykkreduserende tiltak under
konstruksjonen, ikke var gjeldende pa byggetidspunktet. Selv om boligen har oppholdsrom mot
grunnen, var det ikke palagt radonsikring etter datidens regelverk. Boligen ligger i et omrade som i
aktsomhetskartet for radon er klassifisert med moderat til lav aktsomhet.

Ved utleie anbefales det & gjennomfgre radonmaling. Dersom maling viser haye verdier, kan det
veere krav om tiltak etter stralevernforskriften.

Vurdering / Avvik
Radon
Boligen ligger i et omrade som i aktsomhetskartet for radon er registrert

med moderat til lav aktsomhet. Dette innebaerer at det er liten til middels
sannsynlighet for forhgyede radonnivaer i grunnen der boligen er plassert.
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MTE AS
| Gedlogiskeforhold  wweez

Beskrivelse

Risikorapport i Propcloud har vurdert bergrte kartlag. Geologiske undersgkelser kan avdekke risikoer
som jordskred, flom og radonforurensning. Dette er avgjgrende for & sikre at boligen er trygg & bo i.
Radon er behandlet i eget punkt.

Vurdering / Avvik

Skredfare

Ifelge aktsomhetskart er eiendommen i et omrade med potensiell fare for
kvikkleireskred.

Omradet ligger under marin grense. Dette innebzerer ikke ngdvendigvis at
det er fare for skred. Ved nye tiltak i omradet kan det likevel bli stilt krav om
redegjgrelse for grunnforholdene.

Flomfare
Boligen ligger ikke i flomutsatt omréade.

Beskrivelse

Badstuen er fra 2018 og plassbygget i kjeller . Den har trepanel pa vegger og i tak, samt treheller lagt
pa ubehandlet betonggulv.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Det er ikke registrert feil, skader eller synlige avvik pa badstueoverflater.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkter eller Iasninger som er benyttet.

Arsak / Konsekvens:

Uten dokumentasjon er det vanskelig a vurdere materialenes egenskaper,
levetid og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak:

Innhent dokumentasjon fra eier, entreprengr eller leverandgr dersom
mulig.

Vurder & fa utfart en fagkyndig vurdering for a sikre at Iasningene er i
henhold til gjeldende krav.

Overflater - Vegger
Det er ikke registrert feil, skader eller synlige avvik pa badstueoverflater.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkter eller Iazsninger som er benyttet.

Arsak / Konsekvens:
Uten dokumentasjon er det vanskelig a vurdere materialenes egenskaper,
levetid og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak:

Det er ikke registrert feil, skader eller synlige avvik pa badstueoverflater.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkter eller Igsninger som er
benyttet.
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MTE AS

Overflater - Himling
Det er ikke registrert feil, skader eller synlige avvik pa badstueoverflater.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkter eller Igsninger som er benyttet.

Arsak / Konsekvens:
Uten dokumentasjon er det vanskelig a vurdere materialenes egenskaper,
levetid og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak:

Det er ikke registrert feil, skader eller synlige avvik pa badstueoverflater.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkter eller Igsninger som er
benyttet.

Konstruksjonsoppbygging
Det foreligger ingen dokumentasjon pa konstruksjonsoppbyggingen.
Det er ikke etablert lufting i konstruksjonen.

Arsak / Konsekvens:

Uten dokumentasjon er det usikkerhet rundt materialvalg og fuktsikring.
Manglende lufting kan fgre til fuktskader, mugg og redusert levetid pa
konstruksjonen.

Anbefalt tiltak:

Innhent dokumentasjon dersom tilgjengelig, eller vurder &pning av
konstruksjon for kontroll.

Etabler ngdvendig lufting for a sikre utterking og redusere risiko for
fuktskader.

Tekniske anlegg

Det foreligger ingen dokumentasjon pa badstueovnens type, plassering eller
installasjon.

Arsak / Konsekvens:

Uten dokumentasjon er det usikkerhet om ovnen er korrekt montert og i
samsvar med gjeldende sikkerhetskrav. Dette kan medfgre brannfare eller
skade pa konstruksjonen.

Anbefalt tiltak:

Det bar innhentes dokumentasjon fra produsent eller installatar.
Alternativt bgr installasjonen kontrolleres av kvalifisert fagperson for a
sikre at den er forskriftsmessig utfart.
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Boligen har saniteerinstallasjoner med tilhgrende rgrsystemer, inkludert vannledninger fram til det
kommunale ledningsnettet. Avigpssystemet er tilkoblet kommunalt nett. Stoppekran er plassert i
vaskerommet. Ventilasjonen er naturlig, med mekanisk avtrekk pa kjgkkenet. | stuen i hovedetasjen
er det installert en luft-til-luft varmepumpe.

Vurdering / Avvik

Vannrer (stoppekran)

Eldre stoppekran med skrukobling er registrert.

Vannkran er montert fer vannmaler, noe som ikke er i henhold til dagens krav.
Vannrgr av kobber fra 1980 innenfor gvre grense, men aldersmessig vurderes
som passert normal levetid.

Det er registrert irr pa kobbergar.

Arsak / Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og driftsproblemer pa grunn av alder og slitasje.
Kobberrgr som har passert forventet levetid kan svekkes og gi
vannskader over tid.

Vannkranen fgr vannmaler kan fare til feil maling eller uautorisert tapping
av vann.

Anbefalt tiltak:

Stoppekran bgr skiftes ut med ny type som tilfredsstiller dagens krav.
Vannkran ber fiernes eller flyttes til etter vannmaleren.

Vannrgr bgr vurderes naermere og eventuelt skiftes ut for & redusere
risiko for fremtidige skader.

Vurder a oppgradere eldre rgr til moderne materialer som er mer
motstandsdyktige mot korrosjon og slitasje.
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MTE AS

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utferelse eller tilstand.

PVC-ror pa kaldloft er feil isolert.

Darlige lgsninger ved faring av synlige avlgpsrar i trappeoppgang.
PVC-avlgpsrar fra 1980 er innenfor forventet levetid, men naermer seg tidspunkt
for tilstandsvurdering.

Avlgpsregr er fra byggear.

Ingen dokumentasjon tilgjengelig.

Avlgpsrgr i uoppvarmet rom uten tilstrekkelig kondens og frostisolering

Arsak / Konsekvens:

Manglende dokumentasjon gjar det vanskelig & vurdere teknisk tilstand
og utfarelse.

Feil isolering kan fgre til kondens, frost og fuktskader.

Darlig rerfaring kan gi redusert bruksverdi og estetisk forringelse.

Eldre rar kan ha svekket funksjon og gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalt tiltak:

Skaff eller utarbeid dokumentasjon for installasjoner.

Etterisoler PVC-rgr pa kaldloft i henhold til gjeldende krav.

Vurder omlegging eller innkassing av synlige rar i trappeoppgang.
Gjennomfear tilstandsvurdering av avigpsrer fra 1980.

Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder fra 2002
Sluk i rom uten fall til sluk

Det er registrert irr pa rarkoblinger.

Arsak / Konsekvens:

Vurder utskifting av varmtvannsbereder grunnet alder og potensiell
slitasje.

Etabler tilstrekkelig fall mot sluk for & sikre god avrenning og redusere
fuktrisiko.

Rens eller bytt rgrkoblinger med irr for & forhindre videre korrosjon og
lekkasjer.

Anbefalt tiltak:

Vurder utskifting av varmtvannsbereder grunnet alder og potensiell
slitasje.

Etabler tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre god avrenning og redusere
fuktrisiko.

Rens eller bytt rerkoblinger med irr for a forhindre videre korrosjon og
lekkasijer.

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)
Varmepumpe fra 2018. Det foreligger ingen dokumentasjon pa service for siste 2
ar.

Det er skade pa kondensisolasjonen til ragrferinger fra luft-til-luft varmepumpen.
Filter er ikke rengjort pa lenge.

Arsak / Konsekvens:

Manglende service kan fore til redusert effekt og kortere levetid pa
varmepumpen.

Skadet isolasjon kan gi kondenslekkasjer og fuktskader.

Skitne filter reduserer luftkvaliteten og varmepumpens effektivitet.

Anbefalt tiltak:
Utfar service og fa dokumentasjon fra godkjent fagperson.
Reparér eller bytt ut skadet kondensisolasjon.
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Rengjar eller bytt filter i varmepumpen snarest.
Bilder

Det er registrert irr pa kobbergr. Det er skade pa kondensisolasjonen til
Vannkran er montert fgr vannmaler, noe som ikke er rgrfgringer fra luft-til-luft varmepumpen.
i henhold til dagens krav.
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Feil isolering av pvc rgr pa kaldloft.

Beskrivelse

Frittstdende garasje med kort avstand til hovedhuset. Den er naturlig plassert i forhold til adkomstvei
og terreng, og bruker samme innkjarsel. Garasjen er dobbel, og bygget i samme stil som boligen for
a skape en helhetlig visuell sammenheng. Det er montert elbil-ladder.

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Det er registrert mindre manglende vedlikehold pa bygningsdelen.

Det er liten avstand mellom terreng og trevirke.

Arsak / Konsekvens:

@kt risiko for fuktopptak og rateskader i treverket.
Redusert levetid pa konstruksjonen dersom forholdene vedvarer.

Anbefalt tiltak:

Det bar gjennomfares enkelt vedlikehold for a forhindre videre forringelse.
Vurdér tiltak for a gke avstanden mellom terreng og trevirke, for eksempel
ved a senke terrenget eller etablere en fuktsperre.
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Elektrisk anlegg

NR

Beskrivelse

Opprettet: 17.06.2025

MTE AS
Foretaksnr.:
Adresse:

E-post:
Telefon:

927385546

Storveien 73
9310 Serreisa

raymond@mte-as.no
48104936

MTE AS

NS 3600 - Tillegg B

Boligen har elektrisk anlegg tilpasset beregnede forbruk for lys og varme. Det er installert

varmekabler pa bad.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

Sjekkpunkt

Nar ble det elektriske anlegget
innstallert eller siste gang
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gjennomfgrt vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Svar

1995

Ja

Nei

Ja
2017

Nei

Kommentar
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Opprettet: 17.06.2025

MTE AS

Sjekkpunkt Svar Kommentar

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske

skader pa deksler, kontaktpunkter eller

Nei

lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

Ja

samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,

brytere, downlights, stikkontakter og

Nei

elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig

festet?

Foreligger det dokumentasjon for

Nei

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den

visuelle kontrollen som er utfart,

anleggets alder, anleggets allmenne

tilstand og fare for liv og helse. Bar Ja
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vedlikehold eller oppgraderinger av det
elektriske anlegget.

Visuell tilstand og anleggets alder tilsier at det kan veere skjulte feil eller mangler.
Det er gitt tilbakemelding fra bygningseier om at streminntak ber skiftes ut og
oppgraderes.

Arsak / Konsekvens:

Skjulte feil i det elektriske anlegget kan medfare brannfare eller elektrisk
stat.

Manglende dokumentasjon gjar det vanskelig & vurdere anleggets
sikkerhet og forskriftsmessige tilstand.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales & gjennomfare en utvidet el-kontroll utfert av kvalifisert
elektrofaglig personell for & avdekke eventuelle feil og sikre at anlegget er
trygt og i henhold til gjeldende forskrifter.
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Beskrivelse

Bygningen er oppfart i tre og bestar av to etasjer med innvendig trapp. Baerekonstruksjoner

og etasjeskiller er i hovedsak av tre. Det er montert brannvarslere og rgykvarslere. Det er
giennomgaende apninger mellom etasjene. Remningsveier er via hovedinngang, veranda og vinduer
i oppholdsrom.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen int. forskriftskrav?
5 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ikke
forskriftskrav? Gjelder boenhet over relevant
flere plan.
Er det branncellebegrensende Ikke
5 skille mot annen bruksenhet eller
. . . . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ikke
rgmningsvei? relevant
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NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i re::;\k/(;nt
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.
Finnes dokumentasjon pa Ikke
brannsikkerhet for bygningen ? relevant

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Etter gjennomgang av sjekklisten for det branntekniske anlegget i boligen,
konkluderes det med at alle relevante krav er oppfylt. Dette gir et solid grunnlag
for trygghet ved brann og viser at boligen er godt tilrettelagt for bade varsling,
slokking og evakuering.

Bilder

BUSINESSoqe

Teknisk beregning
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Bygning(er) Byggekostnad Fradrag iht. Fradrag iht. Teknisk verdi
iht. gjeldende tilstand, estimert etter fradrag

TEK slitasje, alder, kostnad gitt pa

TEK etc. TG3
Enebolig 4791 299,- 1780 459,- 1250 000,- 1760 840,-
Frittstdende garasje 284 623,- 11 812,- 0,- 272 811,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl. Tomteverdi inkl.
opparbeidelse opparbeidelse
Tomt - Detaljert 635 675,- 635 675,-
Sum 5711 597,- 1792 271,- 1250 000,- 2 669 326,-

Kommentar til teknisk beregning

Ved beregning av bygningens tekniske verdi tar vi utgangspunkt i hva det ville koste a oppfaere en tilsvarende
bygning i dag, basert pa gjeldende lover, forskrifter og dagens byggekostnader (gjenanskaffelsesverdi). Fra
denne verdien gjeres det fradrag for ulike faktorer som pavirker bygningens faktiske verdi:

Aldersfradrag: Det legges til grunn en forventet levetid pa 60 ar. Fradraget beregnes lineert, basert pa
bygningens alder, og reflekterer verdiforringelse over tid.

Slitasje: Det gjgres fradrag for normal bruksslitasje som har oppstatt giennom bygningens levetid.
Tilstandssvekkelser: Eventuelle skader, mangler eller svekkelser som pavirker bygningens tekniske tilstand,
vurderes og trekkes fra.

Forskriftsmangler: Dersom bygningen ikke oppfyller dagens tekniske krav og byggeforskrifter, gjgres det
fradrag for ngdvendige oppgraderinger.

Gjenstaende arbeider: Uferdige eller mangelfulle arbeider som ma ferdigstilles, trekkes fra den tekniske
verdien.

Disse fradragene gir et realistisk bilde av bygningens tekniske verdi i dagens marked, og danner grunnlaget for
videre vurdering av eiendommens totale verdi.

Generelt sett er teknisk verdi pa tomt i hovedsak basert pa pris pa ratomt, areal, parkering, treer, busker,
utvendig vann- og avlgpssystem samt andre faktorer som beliggenhet, stgrrelse, og utviklingspotensial.
Imidlertid er det viktig & merke seg at tomtens alder vanligvis ikke pavirker den tekniske verdien direkte, fordi
selve tomten ikke blir "eldre" pa samme mate som bygninger eller maskineri gjor. Tomteverdien ma ikke
sammenlignes med markedsverdi pa tomt.
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Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljo og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Med vesentlig endring eller vesentlig reparasjon mener vi oppgradering, fornyelse eller utskifting av en
avgrenset del av bygningen, for eksempel en bygningsdel eller en bygningsteknisk installasjon. Dette kreves
som regel der sgknad og tillatelse, og relevante krav i byggeteknisk forskrift (TEK17) gjelder.

Vi har mottatt godkjente tegninger av boligen for & kontrollere vesentlige endringer i forhold til dagens bruk.
Tegningene harmonerer med det som er byggesakt, og vi kan bekrefte at de samsvarer med de godkjente
planene.

Markedsanalyse

Beliggenhet og attraktivitet

Mgllerenga 5 ligger i Gibostad, ogsa i Senja kommune, og har mange likhetstrekk med Silsand nar det gjelder
natur, rolig bomiljg og neerhet til ngdvendige tienester. Gibostad er noe mindre enn Silsand, men har skole,
barnehage, butikk og gode friluftsmuligheter. Dette gjgr omradet attraktivt for barnefamilier og eldre, men med
noe lavere etterspgrsel enn Silsand, som ligger neermere Finnsnes.

Prisniva og utvikling
Basert pa prisnivaet i Silsand (9 000—21 000 kr/m?), kan man anta at prisene i Gibostad ligger i den nedre delen
av dette intervallet, typisk mellom 8 000 og 14 000 kr/m?, avhengig av standard og utsikt.

Markedstrender

Prisveksten i distriktskommuner som Senja er stabil, men lavere enn i byene. @kt byggekostnad og lav
nybygging gir stette til prisvekst pa eksisterende boliger. Dette gir trygghet for investorer og kjgpere som a@nsker
verdi over tid.

Utviklingspotensial

Mgllerenga 5 ligger i et omrade som er regulert til boligformal, noe som gir forutsigbarhet og klare rammer for
videre utvikling. Dette kan veere en fordel for bade private kjgpere og investorer som gnsker a gjgre tilpasninger
eller utvidelser innenfor gjeldende reguleringsplan. Reguleringen gir trygghet for fremtidig bruk og kan bidra til &
sikre verdistigning over tid.

Investeringspotensial

Eiendommen vurderes som en trygg og langsiktig investering, spesielt for utleie eller som bolig for egen bruk.
Lavere kjgpspris gir lavere risiko, og omradet har stabil etterspersel. Oppgraderinger og energieffektivisering kan
gke verdien betydelig.

Beliggenhet:
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Eiendommen ligger i et rolig og etablert boligomrade pa Gibostad, som er en av de eldste tettstedene i Senja
kommune i Troms. Mgllerenga er en sidevei med lite trafikk, og omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og
smahusbebyggelse. Beliggenheten gir kort vei til bade natur og lokale servicetilbud, og har en landlig, fredelig
atmosfeere.

Neeromrade og fasiliteter:

Skole og barnehage: Gibostad skole og barnehage ligger i gangavstand fra eiendommen, noe som gjar omradet
godt egnet for barnefamilier.

Butikker og tjenester: Dagligvarebutikk, post i butikk og enkelte servicetilbud finnes i Gibostad sentrum, ca. 3
minutter unna med bil.

Offentlig transport: Det er bussforbindelser til Finnsnes og andre deler av Senja, med holdeplass i neerheten.
Fritid og natur: Omradet har naerhet til sjgen, smabathavn, turstier og friluftsomrader.

Miljg og omgivelser:

Omradet har en landlig og naturnaer karakter, med utsikt mot fjord og fjell. Det er lite stgy og god luftkvalitet.
Tomtene i omradet varierer i starrelse og hgyde, og enkelte har utsikt mot Gisundet og Senja-fiellene, noe som
gir seerpreg og potensial for gode bokvaliteter.

Utvikling og ettersparsel:

Gibostad har hatt en stabil utvikling som tettsted, og det er jevn ettersparsel etter boliger i omradet, sezerlig blant
familier og eldre som @nsker en rolig tilveerelse. Kommunen har satset pa utvikling av skole og infrastruktur, og
naerheten til Finnsnes gjer omradet attraktivt for pendlere.

Sted Avstand Kommentar

Gibostad sentrum 1,0 km Dagligvare, post, smabathavn
Gibostad skole og 1,2 km Utdanning

barnehage

Senja Videregaende skole 1,5 km Utdanning

(gibostad)

Finnsnes sentrum 25,0 km Byfasiliteter, handel, transport
Silsand 23,0 km Boligomrade, butikker, skole
Husgy 50,0 km Kystsamfunn og turiskmal
Andselv/ Bardufoss lufthavn 70,0 km Flyplass og handel

Tromsg 160,0 km Regionsenter

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan med navnet "Reguleringsplan for et omrade pa Gibostad vest",
som ble endelig vedtatt 27. april 1973. Planen er hjemlet i bygningsloven av 1965 og gjelder pa bakkeniva og
vannoverflate. Omradet er regulert til boligformal, og det er fastsatt byggegrenser i planen. Planbestemmelsene
finnes bade som kart og tekst.
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For eiendommen foreligger det flere tinglyste rettigheter og heftelser som er registrert i grunnboken. Disse gir
viktig informasjon om eiendommens juridiske status og bgr gjiennomgas ngye ved eiendomsoverdragelse.
Folgende elementer er tinglyst:

Hjemmel til eiendom — viser hvem som er registrert som eier.

Pengeheftelser — for eksempel pant i eiendommen til fordel for bank eller annen kreditor.

Servitutter — som veirett, vann- og avlgpsrett, eller andre bruksretter til fordel for naboer eller kommunen.
Grunndata — informasjon om eiendommens opprettelse, eventuelle fradelinger eller sammenslainger.

Disse heftelsene og rettighetene er tinglyst pa eiendommen og vil falge med ved eierskifte. Det anbefales
at interessenter setter seg inn i de fullstendige dokumentene, som kan innhentes fra grunnboken, for a fa
naermere innsikt i innhold og eventuelle konsekvenser.

Adresse Areal P-rom Solgt dato Salgssum m2-pris Byggear  Soverom
Mgllerenga 20 164 m* 02.08.2023 2400 000,- 13 065,- 1974 2 stk
Mgllerenga 1 165 m* 20.03.2024 1925 000,- 10 564.- 1972 3 stk
Vardnesveien 90 142 m* 29.07.2024 1400 000,- 9 141,- 1967 3 stk

Kommentar til sammenlignbare objekter

Estimatet for eiendomsverdien er basert pa faktiske salg av sammenlignbare eneboliger i neeromradet de
siste fire arene. Dette inkluderer boliger med tilsvarende starrelse, standard og beliggenhet i Gibostad-
omradet. Prisene for tilsvarende eneboliger har i denne perioden ligget i omradet 2,6—3,4 millioner kroner,
avhengig av standard, vedlikehold og eventuelle oppgraderinger. Mgllerenga 5 fremstar som en attraktiv
enebolig med god beliggenhet og potensial for videre verdistigning.

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 2 300 000,-

Signatur

Digitalt underskrevet av Raymond
Meier
A DN: C=NO, E=raymond@mte-as.no,
Raymond Meler o:ue as, cnraymond weor
Arsak: Underskrift
Dato: 2025.07.12 09:48:23+02'00'

Sarreisa - 12.07.2025

Sted - Dato RAYMOND MEIER
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