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Tomannsbolig med landlig
beliggenhet - utleid 2. etasje -
dobbel garasje - Berg
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E-post linda.torp.skogli@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50
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Eierform:
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Kr 3300 000,

Kr 83 850,

Kr 3383 850,

Kr 6 150,-

Kent Joakim Hoel

Tomannsbolig
Eiet

1953

208/237 kvm
1128 m?

4

6

Gnr. 4, bnr. 1
1101250076

Tomannsbolig med landlig
beliggenhet - utleid 2.
etasje - dobbel garasje -
Berg

Velkommen til Sgrliveien 71 — en innholdsrik tomannsbolig med
landlig beliggenhet. Boligen bestar av to etasjer, hvor 2. etasje er
utleid, noe som gir gode muligheter for leieinntekter. Eiendommen
ligger i et rolig og etablert omrade med kort vei til bdde natur og
ngdvendige fasiliteter.

Boligen har en romslig og praktisk planlgsning, og det er god plass til
hele familien. P& eiendommen finner du ogséa en dobbelgarasje, som
gir rikelig med parkering- og lagringsplass. En trivelig landing pa
terrassen gir et hyggelig og naturlig samlingspunkt.

Dette er en ideell bolig for deg som gnsker a bo i en tomannsbolig
med fleksible Igsninger og potensial for ekstra inntekt.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 208 m?
BRA -e:29 m?
BRA totalt: 237 m?
TBA: 67 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 73 m2 Gang, Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4

1. etasje

BRA-i: 71 m2 Gang, Gang 2, Soverom, Soverom 2, kjgkken, Bad, Stue
2. etasje

BRA-i: 64 m2 Gang, Gang 2, Soverom, Soverom 2, kjgkken, Stue, Bad
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
67 m? Terrasse/uteplass

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 29 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023.

Tomtetype
Festet
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Tomtestgrrelse
1128 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med gruset innkjgring og gardsplass. Gressplen, samt noe trzer,
busker og beplantning.

Tomten er ikke oppmalt. Tomten er ihht. festekontrakt 1 127,7 kvm. Det er i ndvaerende
eiers eiertid flyttet et gjerde, slik at en liten del av eiendommen som i dag benyttes er
pa utsiden av tomten.

For & fa riktig areal pa tomten bgr det gjennomfgres en oppmaling av tomten. Kjgper
overtar ansvaret for en slik oppmaling.

Arlig festeavgift
Kr 6 150

Regulering av festeavgift

Neste avtalte regulering: 2026

Avtalte vilkar for regulering: Avkastning pa tomteverdi.

Bortfester: Jon Reidar Mustorp, tIf. 90176090. Epost: jonreidar@lundestasgaard.no.

Ihht. fornyet festeavtale 29.04.2003 betales festeavgiften forskuddsvis 01.05 hvert ar.
Grunneier kan kreve regulering av festeavgiften, dog ikke oftere enn hvert 2. ar, regnet
fra 01.05.2003.

Festeavgiften skal justeres i samsvar med prisen pa lignende tomter i distriktet hvert
10. ar, regnet fra opprinnelig kontrakts utlgp (30.04.2003). Avgiften skal da reguleres
slik at den gi en rimelig avkastning av den til enhver tid gjeldende tomteverdi.

Forgvrig skal festaavgiften reguleres i samsvar med endringen i konskumprisindeksen
fra sist gang den ble regulert eller fastsatt. Basis er indeksen pr. 15.03.2003.

Feste Igper til det blir sagt opp av fester eller til tomten blir innlgst, jfr.
tomtefestelovens kap. VI.

Beliggenhet

Eiendommen har en landlig beliggenhet i Sgrliveien, nordgst for Halden sentrum.
Omradet preges av apen natur, skogholt og jordbrukslandskap, Her bor man med
naturen tett pa, samtidig som det er kort vei til bade skole, barnehage og
dagligvarehandel.

Sorliveien er et etablert boligomrade med spredt bebyggelse og lite

gjennomgangstrafikk, noe som gjgr det ideelt for barnefamilier og dem som gnsker en
rolig hverdag. Det er flotte turmuligheter i nseromradet, med stier og skogsomrader
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som innbyr til bade turgding, sykling og rekreasjon aret rundt.

Til Halden sentrum er det ca. 10 minutters kjgring, hvor man finner et bredt utvalg av
butikker, restauranter, kulturtilbud og togforbindelse til blant annet Oslo og Géteborg.
Det er ogsa kort vei til E6, som gir enkel adkomst til bade @stfold-byene og videre
sgrover mot Sverige.

Denne beliggenheten kombinerer det beste fra to verdener — landlig ro og neerhet til
byens fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt boligbebyggelse, samt naeringsvikrsomhet.

Barnehage/Skole/Fritid
| omradet er det flere barnehager som tilbyr trygge miljger og lek for barn. Det kan
nevnes blant annet Isebakke barnehage og Laeringsverkstedet DoReMi Halden.

Skolekrets
Kort vei til Berg barneskole. Ta kontakt med skolekontoret i Halden kommune.

Offentlig kommunikasjon
Bussholdeplass i neerheten til eiendommen ved Riksvei 204 som tar deg bade inn til
Halden, samt @stfold.

Bygningssakkyndig
Havard Hoff-Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Felgende fremkommer av takstmanns tilstandsrapport:

Tomannsbolig beliggende pa Berg i Halden kommune. Festet tomt opparbeidet med
gruset gardsplass, gressplen, terrasse, traer og busker.

Innvendig har eier utfgrt panelplater i 2.etg i 2015. Utfgrt overflate oppussing i
2015-2017. Skiftet laminatgulv og malt vegger pa det minste soverommet i 1.etg i
2025. Begge gangene i 1.etg er malt i 2025. Eldre baderom i begge etasjer.

Det er pabegynt arbeid for innredning av kjelleren.

Utvendig er betongstein fra 2001. Samt at det er skiftet en del vinduer over tid, Stedvis
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noen omrader med behov for vedlikehold/utbedringer.
Eldre dobbel garasje pa eiendommen.

Det er byggegrunn av leirholdige masser. Dreneringen er fra 2013.

Bygningen har betonggrunnmur. Taktekkingen er av betongtakstein. Takrenner,
nedlgpsrer og beslag av stal. Eldre takrenner fra byggearet pa overbygget ved
inngangspartiet. Veggene har baerendekonstruksjon av murblokker utvendig pusset.
Vindskier og gesimskasser av trekonstruksjon. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon med bordtak. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
PVC vinduer 2-lags islerglass fra 2015. Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass
fra 2011. Isolert utgangsdgr med 2-lags isolerglass. Terrasse i trekonstruksjon oppfart
i 2015. Betongterrasse er fra byggearet.Betongtrapp med smijernsrekkverk ved
inngangen. Enkel tretrapp ned fra terrassen pa to sider.

Garasje:

Eldre garasje oppfgrt med betonggulv. Baeerendekonstruksjon av murblokker med
utvendig og innvendig pusset overflater. Saltak antatt oppfgrt med tresperrer utvendig
tekket med stalplater. Ny himling innvendig i garasjen i 2014. Nyere leddporter med
portapner. Eldre trevindu fra byggearet.

Garasjen har en eldre stanadard sa vedlikehold og utbedringer ma medregnes.

| henvendelse fra Elvia fremkommer fglgende informasjon:
- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget.
- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 09.06.2011.

Byggemate og oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og megler har
ikke kontrollmalt boligen.

Se vedlagte tilstandsrapport datert 13.06.2025 der byggemate er neermere beskrevet,
0g ogsa gitte tilstandsgrader fremkommer.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Byttet toalett og kran pa bad og kjgkken i 1. etasje. ca. 2020. Dusj montert
av eier i ca.2018.

Arbeid utfgrt av: Jgrgensen

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Tilbakeslag av vann i kjeller i ca. 2019 og i ca. 2016.

4. Kjenner du til feil eller om det har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Arbeid utfgrt i kjeller, rgr-i-rgr system, samt tatt opp gulv i kjeller for a flytte
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rgr til hovedkran under gulvoverflate v/teknisk del i kjeller. ca. 2016. Dugnadsarbeid av
rgrleggerbekjent.

5. Kjenner du til om det er/har vaert probmlemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmeker i underetasjen/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Fram til 2013 var det utfordringer med fukt/saltutslag pa gulv og vegger i
kjeller. Gravd opp i 2013 og etablert ny drenering.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Har i lgpet av botiden opplevd 2 mus for ca. 10 ar siden.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Opplevd a se noe innsekt, usikker men tror dette var sglvkre.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installajsoner (f.eks oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: ca. 1 ar siden ble sikringsskap oppgradert til automatisk stremmaler. Riis
har oppgradert sikringsskapt fgr eier overtok eienodmmen i 2012. | kjeller har eier selv
byttet om pa 2 kurser. Eier har selv erstattet en del av stremledning til sikkontakt pa
kjgkken etter at lampe under overskap rgyk.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Svar: ja.

Beskrivelse: Selger har utfgrt diverse murarbeid - pusset/slamming kjeller innvendig/
utvendig, pusset/slammet isodrenplater,disse og slammet garage innvendig.
Tgmmerarbeid - plater/lister i 1 og 2. etg.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Terrasse er utvidet av eier selv. Crawford garasjesenter har byttet 2. stk.
garasjeporter med el-apner.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Tomannsbolig.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent os bygnignsmyndighetene?
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Svar: Ja.
Beskrivelse: Ja, oppfgrt som en tomannsbolig.

Tilleggskommentar: Det er i dag septikktank pa eiendommen. Det foreligger ingen
pabud om pakobling til offentlig i dag, men dette vil trolig komme.

Innhold

1. etasje: Entré, gang, bad, 2 soverom, kjpkken og stue/spisestue med utgang til
terrasse.

2. etasje: Gang, gang, bad, 2 soverom, kjgkken og stue/spisestue.

| tillegg kommer kjeller med diverse rom for lagring. Det er oppfart en dobbelgarasje
pa eiendommen.

Standard

Utfgrt panelplateri 2.etg i 2015.

Utfgrt overflate oppussing i 2015-2017.

Skiftet laminatgulv og malt vegger pa det minste soverommet i 1.etg i 2025.
Begge gangene i 1.etg er malt i 2025.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe.

Sotluke plassert i kjeller.

Ingen ildsted i boligen.

Lakkert tretrapp fra byggearet med rekkverk pa en side.

Handlgper mot vegg

Betongtrapp fra byggearet ned til kjeller.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Flere av dgrene er fra byggearet.
Formpresset innerdgr av typen 3-speils til soveromi 1.etg.

Finert eldre dgr til kjellernedgang.

Innerdgrer til leilighetene med brann-/lydklassifisering.

Gang:
Adkomst til boligen skjer via en felles inngang. Hver etasje har i tillegg en egen, liten
gang som gir plass til oppheng og oppbevaring av yttertgy og sko.

Kjgkken:

Kjokken i 1.etasje har lys slett innredning med bade skuffer og skap. Mgrk laminat
benkeplate. Flislagt med hvite fliser mellom benkeplate og overskap. Det er satt inn en
ekstra innredning under vindu pa kjgkken med skuffer for mer oppbevaring. Det er lagt
belegg pa gulv, Mdf plater pa vegg malt i gratone og hvit takess i himling.

Kjokken i 2. etasje har lys slett innredning fra 2015 med handtak i krom, mgrk laminat

Serliveien 71



10

benkeplate. Beskyttelseplate over vask. Integrert komfyr, platetopp og ventilator. Det er
lagt belegg pa gulv, Mdf plater pa vegg malt i gratone og hvit takess i himling.

Stue:

Stuen i 1. etasje har laminat pa gulv, grdmalte vegger og takessplater i himling.
Rommet har plass til bade sofagruppe og spisestueplass. Fra stuen er det utgang til
terrasse og hage.

Stuen i 2. etasje har laminat pa gulv, gra mdf plater og takess i tak. Det er montert
panelovner i stuen.

Bad:

Bad i 1. etasje har belgg pa guly, plater pa vegg og slett hvit tak. Badet i 1. etasje er
innredet med baderomsinnredning med profilerte lyse fronter, vask og speil med
sideskap. Videre er rommet innredet med toalett og dusjkabinett, samt opplegg for
vaskemaskin. Det er skiftet toalett, dusjkabinett og dusjarmatur i 2020.

Bad i 2. etasje har belegg pa gulv, glassfiberstrie pa vegger og hvit slett tak. Badet i 2.
etasje er innredet med hvit baderomsinnredning med profilerte fronter, servant og speil
med sideskap. Rommet har videre et hvit skap montert pa vegg, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Soverom:
Boligen har totalt fire soverom, med to soverom i hver etasje. Rommene holder normal
standard og gir gode muligheter for innredning av seng og garderobelgsning.

Kjeller:

Boligen har en romslig kjeller med gode muligheter for lagring og fleksibel bruk. Det
gjgres oppmerksom pa at det ikke er sgkt om bruksendring, og kjelleren er derfor ikke
godkjent som oppholdsareal.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.
Det er avlgpsrgr av plast.

2 stk VVB plassert i kjeller pa 200 liter hver.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Apent og skijult elektrisk anlegg.

El.skap er plassert i trappegang i 2.etg.
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1.etg: 40A hovedsikring og 9 fordelingskurser pa 20A/5*16A/3*10A med
automatsikringer.

2.etg: 40A hovedsikring og 6 fordelingskurser pa 20A/3*16A/2*10A med
automatsikringer.

Reykvarsler i begge etasjer.

Brannslukningsapparat i begge etasjer.

Eksempler pa innvendig materialvalg:

Gulv: Parkett, belegg og laminat.

Vegger: Miljgstrie, panelplater, baderomsplater og trepanel.
Himling: Himlingsplater og malte slette tak.

For ytterligere opplysninger om standard, se vedlagt tilstandssrapport datert 13.06.25
og selgers egenerklaeringsskjema datert 22.05.25.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig - Taktekking:

Taktekkingen er av betongtakstein. Iflg tidligere finn annonse er betongstein skiftet i
2001. Taket er besiktiget fra bakkeniva pga hgyden opp til gesims. Overbygget pa
inngangspartiet er bandtekket, trolig fra byggearet. Overbygd terrasse har plastplater
av eldre dato.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det er ukjent om undertak, lekter og slgyfer ble skiftet samtidig med betongstein.
Taktekke pa overbyggene har en alder og tilstand som tilsier at dem er modne for &
skiftes.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.

- Det anbefales a gjgre neermere underspkelser for & avdekke alderen pa undertak,
lekter og slgyfer. For & avdekke om dette ble skiftet i 2001 eller om det er gammelt.
Taktekkene pa overbyggene har en tilstand og alder som tilsier at dem har behov for &
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skiftes.

Utvendig - Veggkonstruksjon:
Veggene har baerendekonstruksjon av murblokker utvendig pusset. Vindskier og
gesimskasser av trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
- Det er registrert omrader med mindre sprekker/riss pd muren. Gesimskasser og
vindskier har behov for vedlikehold.

Tiltak

- Utfgre fasadevask og maling slik at levetidenpd gesimskasser og vindskier blir
bevart. Riss/sprekker i mur kan utbedres ved lokale utbedringer. Slike riss/sprekker
kan overtid medfgre til fuktinnsig som medfgrer til frostsprengning pa murpuss. Ma
derfor utfgres utbedringer.

Takkonstruksjon/Loft:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med bordtak.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er registrert en del svertesopp pa bordtak pa loftet. Dette oppstar pga ikke
tilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen samt eldre/ingen dampsperre i himling mot
loft. Dette medfgrer til et stort damptrykk, som medfgrer til kondensering pa bordtak
nar det er kuldeperioder.

Tiltak

- Lokal utbedring bgr utfgres.

- Med hensyn til omfanget ma det forventes a utfgres utbedringer angfaende dette
med tiden. Ved utskiftning av taktekket anbefales det @8 montere et dampapent
undertak. Ved oppussing av 2.etg bgr det monteres dampsperre i taket mot loftet.

Utvendig - Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer i 1.etg mot sgr er fra 1979,
forgvrige er vinduer skiftet i 1999 og 2011. PVC vinduer 2-lags islerglass fra 2015.

Vurdering av avv
- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Det er generelt behov for vedlikehold av vinduer fra 1999. Eldre beslag pa stue vindu
mot ser i 2.etg. Eldre vinduer i stue har fjernet vindusvrider for de sma vinduene. Disse
to vinduene er modne for & skiftes.

Tiltak
- Utfgre vedlikehold av vinduene ved skraping og maling. Skifte eldre beslag under
stuevindu i 2.etg. Skifte de to eldre vinduene fra 1979.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse i trekonstruksjon oppfgrt i 2015. Rekkverk i trekonstruksjon. Betongterrasse
er fra byggeadret. Rekkverk med stal og trekonstruksjon kledd med fasadeplater.
Rekkverkshgyde pa 84 cm.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Registrert avskalning av betong og korrodering av armerinsjern. Dagens krav til
rekkverkshgyde er 1 meter. Eldre standard pa rekkverk og overbygd takkonstruksjon.
Skjevheter pa mark terrasse mot sgr, samt pa leveger som er oppfgrt. Behov for
vedlikehold av levegger.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Det er behov for vedlikehold og utbedringer av betongkonstruksjon pa terrassen, samt
at rekkverk og takkonstruksjon er moden for utskiftninger. Ukjent fundamentering av
mark terrassen, men konstruksjonen har veert utsatt for bevegelse/setninger og har
derfor behov for oppretting. Utfgre oppretting av levegger, samt vedlikehold slik at
levetiden blir bevart.

Innvendig - Overflater:

GULV: Parkett, belegg og laminat.

VEGG: Miljgstrie, panelplater, baderomsplater og trepanel.

TAK: Himlingsplater og malte slette tak.

Utfgrt panelplater i 2.etg i 2015. Utfgrt overflate oppussing i 2015-2017. Skiftet
laminatgulv og malt vegger pa det minste soverommet i 1.etg i 2025. Begge gangene i
1.etg er malt i 2025.

Vurdering av avvik:

- Noe skader/ujevnheter i miljgstrie i gang i 1.etg. Ufagnessige avslutning av
laminatgulv pa dgrer/terskler i gang i 1.etg. Sprekk i plateskjoter i tak pa lite soverom i
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1.etg. Skjolder i tak pa det store soverommet i 1.etg pga flekkmaling. Pa foring til
soveromsdgr pa kjgkkenet er det registrert tidligere svelling. Merke i tak etter tidligere
fastskap pa lite soverom i 2.etg. Manglende overgangslist pa gulv ved terskler mot
kjgkken og stue. Det er fuktskader pa panelplater pa vegg ved kum pa kjgkkenet i
2.etg. Stedvis knirk i gulvkonstruksjonen i boligen. Manglende avslutning av hjgrner pa
panelplater pa kjokken i 2.etg.

Tiltak
- Skal avvikene lukkes ma det utfgres lokale utbedringer.

Innvedig - Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
- Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad av radongass.

Tiltak

- Det ber gjennomfgres radonmalinger.

- Radongass er helseskadelig og det anbefales derfor & gjgres malinger slik at
radonnivaet i boligen blir avdekket.

Innvendig - Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Flere av dgrene er fra byggearet. Formpresset
innerdgr av typen 3-speils til soverom i 1.etg. Finert eldre dgr til kjellernedgang.
Innerdgrer til leilighetene med brann-/lydklassifisering.

Vurdering av avvik:
- Det er registrert brukslitasje og merker pa de eldre innerdgrene.

Tiltak
- Innerdgrene fra byggearet har en alder som tilsier at dem er modne for a skiftes.

Kjgkken - 2.etasje > Kjgkken - Overflater og innredning:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er integrert
komfyr og platetopp. Frittstdende kjgleskap og oppvaskmaskin. Glassplate pa vegg
over kum og platetopp. Kjgkkeninnrdning er fra 2015 iflg eier.
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Vurdering av avvik:

- Det er registrert bruksslitasje/merker pa innredning. Det mé utfgres en mer egnet
Igsning for fuktsikring av panelplater ved kum. Svellet bunnplate under kum, samt
tidligere fuktutsatt dekkside ved oppvaskmaskin. Skade pa laminering pa endene til
benkeplate.

Tiltak
- Skal avvikene lukkes ma det utfgres lokale utbedringer. Montere fuktbestandige
plater/materiale pa vegg bak kum.

1.etasje > Kjgkken - Overflater og innredning:
Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate. Fliser pa vegg over benk.
Frittstande komfyr, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap. Normal standard.

Vurdering av avvik:
- Manglende laminering av enden til benkeplate. Det var krav til automatisk
vannstopper pa vann til oppvaskmaskin pa tiden kjgkkenet ble utfgrt.

Tiltak

- Utfore lokale utbedringer for & lukke avviket. Montere automatisk vannstopper pga
sikkerhet i forhold til vannlekkasje. Ved en lekkasje vil en slik automatisk vannstopper
begrense vannskadene.

Tekniske installasjoner - Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
- Det er avvik:

- Arbeidet som er utfgrt med rgropplegg i kjeller er utfgrt av fagmann men ikke
rgrleggerfirma iflg eier. Deler va Igsningene er provisoriske.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
- Fa utfgrelse kontrollert av rgrleggerfirma. | forbindelse med renovering av baderom
ma vannledninger skiftes ut.
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Tekniske installasjoner - Avlgpsror:
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
- Arbeidet som er utfgrt med rgropplegg i kjeller er utfgrt av fagmann men ikke
rgrleggerfirma iflg eier.

Tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.

- Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

- Fa utfgrelse kontrollert av rgrleggerfirma. | forbindelse med renovering av baderom
ma avlgpsror/sluk skiftes ut.

Tekniske installasjoner - Ventilasjon, TG2
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
- Det mangler utlufting pa oppholdsrommene i boligen.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Montere lufteventiler pa oppholdsrom for & sikre god utlufting av konstruksjonen og
et godt inneklima.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
2 stk VVB plassert i kjeller pa 200 liter hver.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
- Den ene VVB er over 20 ar gammel.

Tiltak
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Tomteforhold - Fuktsikring og drenering:
Dreneringen er fra 2013. Drenering er ikke lagt rundt hele inngangspartiet. Utfgrt
Igsning med isodren iflg eier.

Vurdering av avvik:
- Manglende drenering rundt hele inngangspartiet.

Tiltak
- Skal det utfgres en komplett ny drenering ma det dreneres rundt inngangspartiet.

Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Utvendige avlgpsrer er av plast iflg eier. Utvendige vannledninger er av plast iflg eier.
Det er kun et gammelt jernrgr under grunnmur. Det er septiktank med overlgp til grgft.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Ukjent alder pa rgropplegget.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Skal ngyaktig tilstand avdekkes pa rgrene ma det utfgres kamerainspeksjon.

Tomteforhold - Septiktank:
Septiktanken er av betong iflg eier.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

- Septiktanken er ikke kontrollert av undertegnede, tilstandsgrad er satt med hensyn til
alder.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Det ma forventes at i lgpet av rene fremover ma septiktank kobles ut og boligen
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tilknyttes offentlig avigp.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig - Nedlgp og beslag:

Takrenner og beslag av stal er antatt skiftet 2001 samtidig med taktekket. Nedlgpsror
er skiftet i 2015 iflg eier. Eldre takrenner fra byggearet pa overbygget ved
inngangspartiet.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Ved utskiftning av taktekket i 2001 var det krav til sngfangere der hvor folk ferdes. Det
er registrert omrader hvor maling flasser og noe Igse toppbordbeslag.

Tiltak

- Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Utfgre vedlikehold og lokale utbedringer der hvor maling flasser og det er skader pa
beslag.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000.

Utvendig - Utvendige trapper:
Betongtrapp med smijernsrekkverk ved inngangen. Enkel tretrapp ned fra terrassen pa
to sider.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det mangler rekkverk pa begge tretrappene. Smijernsrekkverk er utfgrt under 90cm
haye og med lysapninger over 10cm. Omrader med avskaling av betong. Kjellerlem har
behov for vedlikehold.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

- Montere rekkverk pa begge tretrappene med hensyn til sikkerhet. Trappen ved
inngang har en alder og tilstand som tilsier at den har behov for vedlikehold. Utfgre
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vedlikehold av kjellerlem.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000.

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Den stgrste retningsavviket er malt pa det store rommet i kjeller hvor det er malt 4cm
retningsavvik. Malt 15mm pa inntilliggende rom.. | 1.etg er det malt 25mm
retningsavvik i gang og 15mm pa det stgrste soverommet. | 2.etg er det malt 20mm pa
hovedsoverom og 15mm pa det minste soverommet. Pa de gvrige rommene i boligen
det har blitt utfgrt stikkontroll er retningsavvikene noe mindre.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Ved oppussing/renovering av boligen kan det vurderes om det skal utfgres avretting
av gulvkonstruksjonen.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad.

Invendig - Pipe og ildsted:
Boligen har mursteinspipe. Sotluke plassert i kjeller. Ingen ildsted i boligen.

Vurdering av avvik:

- Pipevanger er ikke synlige.

- Det er avvik:

- Sotluke i kjeller er slammet igjen og er derfor ikke mulig & apne pa befaringsdagen.
Reykrgr er derfor ikke vurdert. 3 sider av pipevanger er kledd inn i 2.etg.

Tiltak

- Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

- Sa lenge det ikke er installert ildsted i boligen er det ikke behov for tiltak. Men skal det
installeres ildsted ma det gjores tiltak. Det ma ogsa forventes at pipelgpet ma
rehabiliteres med tiden pga alder, hvis ildsted skal monteres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000.
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Innvendig - Innvendige trapper:
Lakkert tretrapp fra byggearet med rekkverk pa en side. Handlgper mot vegg
Betongtrapp fra byggearet ned til kjeller.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det er avvik:

- Trapp til 2.etg har rekkverkshgyde under 90cm i 2.etg, samt at det er lysdpninger over
10cm pa rekkverk. Bruksslitasje og merker pa trappen pga alder. Betongtrapp ned til
kjeller har ikke rekkverk og handlgper.

Tiltak

- Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Tiltak:

- Det er ikke krav til utbedringer av rekkverk og handlgper pa trapp til 2.etg. Siden
trappen var godkjent pa oppferingstidspunktet. Det ma monteres rekkverk pa trapp
ned til kjeller pga sikkerhet.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000.

Vatrom - 2.etasje > Bad - Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon. Eldre baderom innredet med belegg pa gulv og glassfiberstrie pa
vegger. Innredet med servantinnredning, dusjkabinett og frittstaende toalett. Opplegg
for vaskemaskin Oppvarming via panelovn pa vegg. Ventil for utlufting i tak. Klemt
belegg i plastisuk og oppkant pa belegg ved dar.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Det er ikke utfert lokalt fall forhold til sluk. Ingen tilluft til baderommet. Glassfiberstrie
er ikke et egnet produkt i vatsonen pa baderom. Fuktskader pa fronter til
servantinnredning. Baderommet har behov for totaloppussing.

Tiltak
- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
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ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det
fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette
kan fore til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som
oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og régropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

- Det ma medregnes at baderommet ma oppusses i neer framtid.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000.

Vatrom - 1.etasje > Bad - Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon. Det er eldre baderom med belegg pa gulv og baderomsplater pa
vegger. Innredet med servantinnredning og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.
Oppvarming via straleovn pa vegg. Utlufting via nedtrekksluke pa vegg. Det er skiftet
toalett, dusjkabinett og dusjarmatur i 2020. Det er klemt belegg i sluk og hevet vanntett
terskel.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Det er ikke utfgrt lokalt fall til sluk. Det var begrenset muligheter for besiktning av sluk
pga ikke mulighet for a flytte dusjkabinett vekk fra sluket. Vinduet er plassert i
vatsonen til dusjen.

Tiltak

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det
fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette
kan fore til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Det ma medregnes at baderommet ma oppusses i naer framtid.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000.

Tekniske installajsoner - Andre installasjoner:
Luft-til-luft varmepumpe plassert pa det store soverommet i 1.etg.

Vurdering av avvik:
- Varmepumpen er defekt iflg eier.
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Tiltak
- Varmepumpe ma skiftes hvis det skal tas i bruk.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg:

Apent og skjult elektrisk anlegg. El.skap er plassert i trappegang i 2.etg. 1.etg: 40A
hovedsikring og 9 fordelingskurser pa 20A/5*16A/3*10A med automatsikringer. 2.etg:
40A hovedsikring og 6 fordelingskurser pa 20A/3*16A/2*10A med automatsikringer.
Eier har ikke utfgrt noe vesentlig med anlegget i senere tid.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Ukjent

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nei

Kommentar:Eiert har utfgrt noe mindre arbeid selv pa det elektriske anlegget.

3.Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Ja

Kommentar:Den siste registrerte kontroll ble gjiennomfgrt 09.06.2011.

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
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downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar:Det anbefales a utfgre el.kontroll siden det ikke foreligger dokumentasjon
pa hele det elektriske anlegget.

Kostnadsestimat : Under 10 000.

Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold:
Reykvarsler i begge etasjer. Brannslukningsapparat i begge etasjer.

17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Ja

Kommentar:Skifte ut brannslukningsapparat i boligen.

19.Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

20.Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat : Under 10 000.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Kjgleskap i 1.
etasje medfelger ikke salget. Resterende hvitevarer medfglger uten noen form for
garanti, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett abonnement ma tegnes av kjgper.

Parkering
Parkering pa eiendommen eller i dobbelgarasje oppfert pa tomten.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad av radongass.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

FORKJ@PSRETT

Ihht. festekontrakten har grunneier forkjgpsrett. "Ved salg til andre enn festerens
livsarvinger eller adoptivbarn, forbeholder grunneieren seg forkjgpsrett og har krav pa
straks a bli varslet om patenkt salg. Senest 1 - en - maned etter skriftlig varsel herom
er mottatt av grunneieren, ma denne gi festeren bindende meddelse om hvotvidt han
akter & benytte seg av sin forkjgpsrett"

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Det er montert panelovn pa veg pa begge bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 300 000

Kommunale avgifter
Kr 32 850

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt-bolig: kr 3 140,-
Avfallsgebyr volumdel Kr 4 560,63
Avfallsgebyr grunndel: Kr 4 209,82
Vanngebyr: Kr: 5 835,-

Arsgebyr fastledd vann: Kr 3 150,-
Avlgpsgebyr: Kr 9 505,-

Arsgebyr fastledd avigp: 2 450;-
Sum: 32 850,45

Belgp for vann, avlgp og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt
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redusert til 15% men tidpsunkt er ikke fastsatt. Prognosen er basert pa fjorarets
gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er medberegnet i kommunale avgifter (Prognose 2025 - Kr 3 140,-)

Formuesverdi primaer
Kr 731068

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 924 273

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4, bruksnummer 1, festenummer 101 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3101/4/1/101:

01.06.1953 - Dokumentnr: 1163 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 50 ar
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ARLIG AVGIFT NOK 56

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM RETT TIL PANTSETTELSE

BEST. OM FORKJ@PSRETT

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NARINGSVIRKSOMHET
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: 4500

Tomteverdi kr. 90.000,-

Bestemmelser om regulering av leien

Med flere bestemmelser

Bestemmelsen ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger av boligen. Det er ikke utfgrt noe sgknad om bruksendring
av kjeller. Kjelleren er derfor ikke godkjent som oppholdsareal

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei
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Garasje:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Det foreligger ligger kun tegning av to fasader og situasjonskart fra 1963.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Vei, vann og avlgp

Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft iflg eier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er uregulert. Kommuneplanens arealdel for perioden 2023-2035 er derfor
gjeldende.

Avsatt til bebyggelse og anlegg.

Omradet bestar bade av boligbebygelse og omrade for industri/lager.

Adgang til utleie
2. etasje i dag leies ut for Kr 8000,- pr. mnd.

Det er opprettet depositumskonto for leieforholdene (Kr 15.000,-).
Leieforholdene har etter leieavtale 2 maneders gjensidige oppsigelse.
Ny eier trer inn i eksisterende leiekontrakt pa samme vilkar.

Strgmabbonnement er tegnet av leietaker. Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 850 (Omkostninger totalt)
99 750 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
102 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3383 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3399 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 402 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 7 990 ,- oppgjgrshonorar kr 5 500,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 44 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 7 505,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler bistas av

Linda Torp Skogli

Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

TIf: 414 24189

Oppdragstaker
Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
23.06.2025
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Boligen har en romslig og praktisk planlgsning, og det er god plass til hele familien.
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Tomten er opparbeidet med gruset innkjgring og gardsplass.

Eiendommen ligger i et rolig og etablert omrade med kort vei til bade natur og ngdvendige fasiliteter.
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Stor opparbeidet tomt med gressplen, samt noe traer, busker og beplantning.
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Terrasse og utelass med god plass til bade utegruppe og grillen.
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Adkomst til boligen skjer via en felles inngang. Hver etasje har i tillegg en egen, liten gang som gir plass til oppheng og
oppbevaring av yttertgy og sko.
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Det er skiftet toalett, dusjkabinett og dusjarmatur i 2020 pa bad i 1. etasje.
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SIEMENS

Badet i 2. etasje er innredet med hvit baderomsinnrednign med profilerte fronter, servant og speil med sideskap. Rommet
har videre et hvit skap montert pa vegg, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250076

Selger 1 navn

Kent Joakim Hoel Jonasson

Searliveien 71

Poststed

HALDEN 1788
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 13

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KIHJ
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22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Byttet toalett og kran pa bad og kjekken i 1. etasje. ca. 2020. Dusj montert av eier i ca.2018.
Arbeid utfert av |J|argensen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ti|bakes|ag av vann i kjeller ca. i 2019 og ca i 2016.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Arbeid utfert i kjeller, rer-i-rgr systemet, samt tatt opp gulv i kjeller for & flytte rer til hovedkran under gulvoverlfate
viteknisk del i kjeller. ca. 2016. Dugnadsarbeid av rgrleggerbekjent.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Fram til 2013 var det utfordring med fukt/saltutslag pa gulv og vegger i kjeller. Gravd opp i 2013 og etablert ny

Beskrivelse .
drenering.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har i lgpet av botiden opplevd 2 mus for ca. 10 ar siden.

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Opplevd a se noe innsekter, men dette var sglvkre.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Ca. 1 ar siden ble sikringsskap oppgradert til automatisk stremmaler. Riis har oppgradert sikringsskapet for eier
Beskrivelse overtok eienodmmen i 2012. | kjeller har eier selv byttet om pa 2 kurser. Eier har selv erstattet en del av
stremledning til stikkontakt pa kjgkken etter at lampe under overskap royk.

Arbeid utfort av | Elvia

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja
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14

15

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Selger har utfert diverse murarbeid - pusset/slamming kjeller innvendig/utvendig, pusset/slammet isodrenplater,

Beskrivelse disse og slammet garage innvendig. Temmerarbeid - plater/lister i 1 og 2. etg.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse er utvidet av eier selv. Crawford garasjesenter har byttet 2 stk. garasjeporter med el-apner.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Tomannsbolig.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, oppfert som en tomannsbolig.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: KIHJ
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Tilleggskommentar

Det er i dag septikktank pa eiendommen, det forligger ingen pabud om pa kobling til offentlig i dag, men dette vil trolig komme.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tomannsbolig
@ Serliveien 71, 1788 HALDEN
(1) HALDEN kommune

# gnr. 4, bnr. 1, fnr. 101

Befaringsdato: 14.05.2025

Autorisert foretak: Ingenigr Havard Hansen AS

Rapportdato:

13.06.2025

N

Norsk takst

Tilstandsrapport

Sum areal alle bygg: BRA: 237 m? BRA-i: 208 m?

Oppdragsnr.: 19972-1808 Referansenummer: GV1578

Sertifisert Takstingenigr: Havard Hoff-Hansen Var ref: Havard Hoff-

Hansen

Havard
Hansen

ngenier 0g takstman

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ingenigr Havard Hansen AS

Rapportansvarlig

Havard Hoff-Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@inghhansen.no

402 23 246

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19972-1808 Befaringsdato: 14.05.2025
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S¢rliveien 71, 1788 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr4 -Bnr1 Lundestadtoppen 2A |\ I I
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Serliveien 71, 1788 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS
Gnr4 -Bnr1 Lundestadtoppen 2A
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Segrliveien 71, 1788 HALDEN
Gnr4-Bnr1l
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A k l
1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Tomannsbolig beliggende pa Berg i Halden kommune.
Festet tomt opparbeidet med gruset gardsplass, gressplen,
terrasse, traer og busker.

Innvendig har eier utfgrt panelplater i 2.etg i 2015.

Utfgrt overflate oppussing i 2015-2017.

Skiftet laminatgulv og malt vegger pa det minste soverommet i
1.etg i 2025.

Begge gangene i 1.etg er malt i 2025.

Eldre baderom i begge etasjer.

Det er pabegynt arbeid for innredning av kjelleren.

Utvendig er betongstein fra 2001.
Samt at det er skiftet en del vinduer over tid,
Stedvis noen omrader med behov for vedlikehold/utbedringer.

Eldre dobbel garasje pa eiendommen.

Tomannsbolig - Byggear: 1954

UTVENDIG G4 il side

Taktekkingen er av betongtakstein.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av stal.

Eldre takrenner fra byggearet pa overbygget ved inngangspartiet.
Veggene har baerendekonstruksjon av murblokker utvendig pusset.
Vindskier og gesimskasser av trekonstruksjon.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med bordtak.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

PVC vinduer 2-lags islerglass fra 2015.

Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass fra 2011.
Isolert utgangsdgr med 2-lags isolerglass.

Terrasse i trekonstruksjon oppfert i 2015.
Betongterrasse er fra byggearet.

Betongtrapp med smijernsrekkverk ved inngangen.
Enkel tretrapp ned fra terrassen pa to sider.

INNVENDIG G4 til side

Utfgrt panelplateri 2.etg i 2015.

Utfgrt overflate oppussing i 2015-2017.

Skiftet laminatgulv og malt vegger pa det minste soverommet i 1.etg
i 2025.

Begge gangene i 1.etg er malti 2025.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Boligen har mursteinspipe.
Sotluke plassert i kjeller.

Ingen ildsted i boligen.

Lakkert tretrapp fra byggearet med rekkverk pa en side.
Handlgper mot vegg

Betongtrapp fra byggearet ned til kjeller.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Flere av dgrene er fra

byggearet.

Formpresset innerdgr av typen 3-speils til soverom i 1.etg.
Finert eldre dgr til kjellernedgang.

Innerdgrer til leilighetene med brann-/lydklassifisering.

VATROM Ga til side
Bad

Eldre baderom innredet med belegg pa gulv og glassfiberstrie pa
vegger.

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett og frittstaende
toalett.

Opplegg for vaskemaskin

Oppvarming via panelovn pa vegg.

Ventil for utlufting i tak.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjgkken.
Ingen utslag pa skadelig fukt ved fuktmalinger i bunnsuvill.

Bad

Det er eldre baderom med belegg pa gulv og baderomsplater pa
vegger.

Innredet med servantinnredning og dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.

Oppvarming via straleovn pa vegg.

Utlufting via nedtrekksluke pa vegg.

Det er skiftet toalett, dusjkabinett og dusjarmatur i 2020.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i trappgang til kjeller.
Ingen utslag pa skadelig fukt ved fuktmalinger i bunnsuvill.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate.
Fliser pa vegg over benk.

Frittstande komfyr, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.
Normal standard.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er integrert komfyr og platetopp. Frittstadende kjgleskap og
oppvaskmaskin.

Glassplate pa vegg over kum og platetopp.

Kjgkkeninnrdning er fra 2015 iflg eier.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.
Det er avigpsrgr av plast.
2 stk VVB plassert i kjeller pa 200 liter hver.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Apent og skjult elektrisk anlegg.

El.skap er plassert i trappegang i 2.etg.

1.etg: 40A hovedsikring og 9 fordelingskurser pa 20A/5*16A/3*10A
med automatsikringer.

2.etg: 40A hovedsikring og 6 fordelingskurser pa 20A/3*16A/2*10A

Oppdragsnr.: 19972-1808 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 5 av 24

61



Serliveien 71, 1788 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS
Gnr4-Bnrl Lundestadtoppen 2A k l
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

med automatsikringer..

Reykvarsler i begge etasjer.
Brannslukningsapparat i begge etasjer.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Dreneringen er fra 2013.

Bygningen har betonggrunnmur.

Eiendommen skraner svakt mot sgr.

Utvendige avlgpsrgr er av plast iflg eier.
Utvendige vannledninger er av plast iflg eier.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke tegninger av boligen.

Det er ikke utfgrt noe sgknad om bruksendring av kjeller.
Kjelleren er derfor ikke godkjent som oppholdsareal

Garasje
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ligger kun tegning av to fasader og
situasjonskart fra 1963.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Tomannsbolig

10 U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
Utvendig > Utvendige trapper 4 til si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Innvendig > Pipe og ildsted atil si

Innvendig > Innvendige trapper a il si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 763:store eller alvorlige awik Tekniske installasjoner > Andre installasjoner atil si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . . . . 4 til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg sl

. . Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold atil si
Anslag pa utbedringskostnad

Vatrom > 2.etasje > Bad > Generell Gatil side

Vatrom > 1.etasje > Bad > Generell Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@@@00@000%0000000000

Utvendig > Taktekking Gé til side
1 S
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
)
c o
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Vinduer Ga tilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
. Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
D Tiltak over kr 300 000 Innvendig > Overflater Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Innvendig > Radon Gé il side
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

® © & & & & o

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Kjokken > 2.etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

1) Kjokken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

@ Kjgkken > 1.etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
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TOMANNSBOLIG

Byggear
1954

Standard

Eneboligen innehar en enkel eldre standard pa de rommene som
ikke er oppusset.

De rommene som er oppusset har en normal standard.

Vedlikehold

Baderommene har en alder og standard som tilsier at dem er
modne for renovering.

Det er pabegynt for innredning av kjeller.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Iflg tidligere finn annonse er
betongstein skiftet i 2001.
Taket er besiktiget fra bakkeniva pga hgyden opp til gesims.

Overbygget pa inngangspartiet er bandtekket, trolig fra byggearet.
Overbygd terrasse har plastplater av eldre dato.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Det er ukjent om undertak, lekter og slgyfer ble skiftet samtidig med
betongstein.

Taktekke pa overbyggene har en alder og tilstand som tilsier at dem er
modne for a skiftes.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

» Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det anbefales & gjgre naermere undersgkelser for a avdekke alderen pa
undertak, lekter og slgyfer.
For a avdekke om dette ble skiftet i 2001 eller om det er gammelt.

Taktekkene pa overbyggene har en tilstand og alder som tilsier at dem
har behov for a skiftes.

Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag av stal er antatt skiftet 2001 samtidig med
taktekket.
Nedlgpsrgr er skiftet i 2015 iflg eier.

Eldre takrenner fra byggearet pa overbygget ved inngangspartiet.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19972-1808

Befaringsdato: 14.05.2025

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Ved utskiftning av taktekket i 2001 var det krav til sngfangere der hvor
folk ferdes.

Det er registrert omrader hvor maling flasser og noe Igse
toppbordbeslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Utfgre vedlikehold og lokale utbedringer der hvor maling flasser og det
er skader pa beslag.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

»c,nﬁ Veggkonstruksjon
Veggene har baerendekonstruksjon av murblokker utvendig pusset.

Vindskier og gesimskasser av trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert omrader med mindre sprekker/riss pa muren.

Gesimskasser og vindskier har behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre fasadevask og maling slik at levetidenpa gesimskasser og
vindskier blir bevart.

Riss/sprekker i mur kan utbedres ved lokale utbedringer. Slike
riss/sprekker kan overtid medfgre til fuktinnsig som medfgrer til
frostsprengning pa murpuss.

Ma derfor utfgres utbedringer.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med bordtak.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er awvik:

Det er registrert en del svertesopp pa bordtak pa loftet.

Dette oppstar pga ikke tilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen samt
eldre/ingen dampsperre i himling mot loft.

Dette medfgrer til et stort damptrykk, som medfgrer til kondensering pa
bordtak nar det er kuldeperioder.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.
o Tiltak:
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Med hensyn til omfanget ma det forventes a utfgres utbedringer
angfidende dette med tiden.

Ved utskiftning av taktekket anbefales det & montere et dampapent
undertak.

Ved oppussing av 2.etg bgr det monteres dampsperre i taket mot loftet.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer i 1.etg mot sgr er fra 1979, forgvrige er vinduer skiftet i 1999 og
2011.

PVC vinduer 2-lags islerglass fra 2015.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
e Det er avvik:

Det er generelt behov for vedlikehold av vinduer fra 1999.

Eldre beslag pa stue vindu mot sgr i 2.etg.

Eldre vinduer i stue har fjernet vindusvrider for de sma vinduene.
Disse to vinduene er modne for a skiftes.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utfgre vedlikehold av vinduene ved skraping og maling.
Skifte eldre beslag under stuevindu i 2.etg.

Skifte de to eldre vinduene fra 1979.

Dgrer

Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass fra 2011.
Isolert utgangsdgr med 2-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i trekonstruksjon oppfgrt i 2015.
Rekkverk i trekonstruksjon.

Betongterrasse er fra byggearet.
Rekkverk med stal og trekonstruksjon kledd med fasadeplater.
Rekkverkshgyde pa 84 cm.

Vurdering av avvik:

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er avvik:

Registrert avskalning av betong og korrodering av armerinsjern.
Dagens krav til rekkverkshgyde er 1 meter.

Eldre standard pa rekkverk og overbygd takkonstruksjon.

Skjevheter pa mark terrasse mot sgr, samt pa leveger som er oppfgrt.
Behov for vedlikehold av levegger.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 19972-1808

Befaringsdato: 14.05.2025

Det er behov for vedlikehold og utbedringer av betongkonstruksjon pa
terrassen, samt at rekkverk og takkonstruksjon er moden for
utskiftninger.

Ukjent fundamentering av mark terrassen, men konstruksjonen har
veert utsatt for bevegelse/setninger og har derfor behov for oppretting.
Utfgre oppretting av levegger, samt vedlikehold slik at levetiden blir
bevart.

Utvendige trapper

Betongtrapp med smijernsrekkverk ved inngangen.

Enkel tretrapp ned fra terrassen pa to sider.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det mangler rekkverk pa begge tretrappene.

Smijernsrekkverk er utfgrt under 90cm hgye og med lysapninger over
10cm.

Omrader med avskaling av betong.

Kjellerlem har behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Montere rekkverk pa begge tretrappene med hensyn til sikkerhet.

Trappen ved inngang har en alder og tilstand som tilsier at den har
behov for vedlikehold.
Utfgre vedlikehold av kjellerlem.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

GULV: Parkett, belegg og laminat.

VEGG: Miljgstrie, panelplater, baderomsplater og trepanel.

TAK: Himlingsplater og malte slette tak.

Utfgrt panelplater i 2.etg i 2015.

Utfgrt overflate oppussing i 2015-2017.

Skiftet laminatgulv og malt vegger pa det minste soverommet i l.etg i
2025.

Begge gangene i 1.etg er malt i 2025.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Noe skader/ujevnheter i miljgstrie i gang i 1.etg.
Ufagnessige avslutning av laminatgulv pa dgrer/terskler i gang i 1.etg.

Sprekk i plateskjgter i twk pa lite soverom i 1.etg.
Skjolder i tak pa det store soverommet i 1.etg pga flekkmaling.

Pa foring til soveromsdgr pa kjskkenet er det registrert tidligere svelling.

Merke i tak etter tidligere fastskap pa lite soverom i 2.etg.
Manglende overgangslist pa gulv ved terskler mot kjgkken og stue.
Det er fuktskader pa panelplater pa vegg ved kum pa kjgkkenet i 2.etg.

Stedvis knirk i gulvkonstruksjonen i boligen.
Manglende avslutning av hjgrner pa panelplater pa kjgkken i 2.etg.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skal avvikene lukkes ma det utfgres lokale utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Den stgrste retningsavviket er malt pa det store rommet i kjeller hvor
det er malt 4cm retningsavvik.

Malt 15mm pa inntilliggende rom..

| 1.etg er det malt 25mm retningsavvik i gang og 15mm pa det stgrste
soverommet.

| 2.etg er det malt 20mm pa hovedsoverom og 15mm pa det minste
soverommet.

Pa de gvrige rommene i boligen det har blitt utfgrt stikkontroll er
retningsavvikene noe mindre.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Ved oppussing/renovering av boligen kan det vurderes om det skal
utfgres avretting av gulvkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
L Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad av
radongass.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 19972-1808

Befaringsdato: 14.05.2025

Radongass er helseskadelig og det anbefales derfor a gjgres malinger
slik at radonnivaet i boligen blir avdekket.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.
Sotluke plassert i kjeller.
Ingen ildsted i boligen.

Vurdering av avvik:

* Pipevanger er ikke synlige.

¢ Det er awvik:

Sotluke i kjeller er slammet igjen og er derfor ikke mulig & apne pa
befaringsdagen.

Reykrgr er derfor ikke vurdert.

3 sider av pipevanger er kledd inn i 2.etg.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Sa lenge det ikke er installert ildsted i boligen er det ikke behov for
tiltak.

Men skal det installeres ildsted ma det gjgres tiltak.

Det ma ogsa forventes at pipelgpet ma rehabiliteres med tiden pga
alder, hvis ildsted skal monteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Rom Under Terreng

Punktet md sees i sasmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Innvendige trapper

Lakkert tretrapp fra byggearet med rekkverk pa en side.
Handlgper mot vegg

Betongtrapp fra byggearet ned til kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
® Det er avvik:

Trapp til 2.etg har rekkverkshgyde under 90cm i 2.etg, samt at det er
lysapninger over 10cm pa rekkverk. Bruksslitasje og merker pa trappen
pga alder.

Betongtrapp ned til kjeller har ikke rekkverk og handlgper.

Konsekvens/tiltak

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

o Tiltak:
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Det er ikke krav til utbedringer av rekkverk og handlgper pa trapp til
2.etg.
Siden trappen var godkjent pa oppfgringstidspunktet.

Det ma monteres rekkverk pa trapp ned til kjeller pga sikkerhet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

_JD Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Flere av dgrene er fra
byggearet.

Formpresset innerdgr av typen 3-speils til soverom i 1.etg.
Finert eldre dgr til kjellernedgang.

Innerdgrer til leilighetene med brann-/lydklassifisering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert brukslitasje og merker pa de eldre innerdgrene.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Innerdgrene fra byggearet har en alder som tilsier at dem er modne for
a skiftes.

VATROM
2.ETASJE > BAD

U LD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Eldre baderom innredet med belegg pa gulv og glassfiberstrie pa vegger.

Innredet med servantinnredning, dusjkabinett og frittstaende toalett.
Opplegg for vaskemaskin

Oppvarming via panelovn pa vegg.

Ventil for utlufting i tak.

Klemt belegg i plastlsuk og oppkant pa belegg ved dgr.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke utfgrt lokalt fall forhold til sluk.

Ingen tilluft til baderommet.

Glassfiberstrie er ikke et egnet produkt i vatsonen pa baderom.
Fuktskader pa fronter til servantinnredning.

Baderommet har behov for totaloppussing.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det ma medregnes at baderommet ma oppusses i neer framtid.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2.ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 19972-1808

Befaringsdato: 14.05.2025

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i kjpkken.
Ingen utslag pa skadelig fukt ved fuktmalinger i bunnsvill.

1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Det er eldre baderom med belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Innredet med servantinnredning og dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.

Oppvarming via straleovn pa vegg.

Utlufting via nedtrekksluke pa vegg.

Det er skiftet toalett, dusjkabinett og dusjarmatur i 2020.

Det er klemt belegg i sluk og hevet vanntett terskel.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke utfgrt lokalt fall til sluk.

Det var begrenset muligheter for besiktning av sluk pga ikke mulighet for
a flytte dusjkabinett vekk fra sluket.

Vinduet er plassert i vatsonen til dusjen.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Det ma medregnes at baderommet ma oppusses i naer framtid.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i trappgang til kjeller.
Ingen utslag pa skadelig fukt ved fuktmalinger i bunnsuvill.
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KIBKKEN
2.ETASIJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er integrert komfyr og platetopp. Frittstaende kjgleskap og
oppvaskmaskin.

Glassplate pa vegg over kum og platetopp.

Kjpkkeninnrdning er fra 2015 iflg eier.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert bruksslitasje/merker pa innredning.

Det ma utfgres en mer egnet Igsning for fuktsikring av panelplater ved
kum.

Svellet bunnplate under kum, samt tidligere fuktutsatt dekkside ved
oppvaskmaskin.

Skade pa laminering pa endene til benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skal avvikene lukkes ma det utfgres lokale utbedringer.
Montere fuktbestandige plater/materiale pa vegg bak kum.

2.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate.
Fliser pa vegg over benk.

Frittstande komfyr, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.
Normal standard.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Manglende laminering av enden til benkeplate.
Det var krav til automatisk vannstopper pa vann til oppvaskmaskin pa
tiden kjgkkenet ble utfgrt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utfgre lokale utbedringer for & lukke avviket.

Montere automatisk vannstopper pga sikkerhet i forhold til
vannlekkasje.

VEd en lekkasje vil en slik automatisk vannstopper begrense
vannskadene.

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Manglende rister under ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere manglende rister under ventilator slik at funksjonen til
ventilator blir opprettholdt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det er avvik:

Arbeidet som er utfgrt med rgropplegg i kjeller er utfgrt av fagmann
men ikke rgrleggerfirma iflg eier.
Deler va Igsningene er provisoriske.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

o Tiltak:

Fa utfgrelse kontrollert av rgrleggerfirma.

| forbindelse med renovering av baderom ma vannledninger skiftes ut.

(m Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

¢ Det er avvik:

Arbeidet som er utfgrt med rgropplegg i kjeller er utfgrt av fagmann
men ikke rgrleggerfirma iflg eier.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrégr neermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o Tiltak:

Fa utfgrelse kontrollert av rgrleggerfirma.
| forbindelse med renovering av baderom ma avlgpsrgr/sluk skiftes ut.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det mangler utlufting pa oppholdsrommene i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Montere lufteventiler pa oppholdsrom for a sikre god utlufting av
konstruksjonen og et godt inneklima.

Andre VVS-installasjoner

Det er montert et provisorisk toalett i kjelleren.

Varmtvannstank

2 stk VVB plassert i kjeller pa 200 liter hver.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Den ene VVB er over 20 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Luft-til-luft varmepumpe plassert pa det store soverommet i 1.etg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmepumpen er defekt iflg eier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmepumpe ma skiftes hvis det skal tas i bruk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19972-1808

Befaringsdato: 14.05.2025

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Apent og skjult elektrisk anlegg.

El.skap er plassert i trappegang i 2.etg.

1.etg: 40A hovedsikring og 9 fordelingskurser pa 20A/5*16A/3*10A med
automatsikringer.

2.etg: 40A hovedsikring og 6 fordelingskurser pd 20A/3*16A/2*10A med
automatsikringer.

Eier har ikke utfgrt noe vesentlig med anlegget i senere tid.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Eiert har utfgrt noe mindre arbeid selv pa det elektriske
anlegget.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 09.06.2011.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales a utfgre el.kontroll siden det ikke foreligger
dokumentasjon pa hele det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Det er Igse kabler i kjeller pga oppussing/innredning

Oppgitt prisestimat er kostnad for utfgrelse av el.kontroll.
Kostnadsestimat: Under 10 000

(M ED  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler i begge etasjer.
Brannslukningsapparat i begge etasjer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Skifte ut brannslukningsapparat i boligen.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19972-1808

Befaringsdato: 14.05.2025

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

L 4"8  Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2013.
Drenering er ikke lagt rundt hele inngangspartiet.
Utfgrt Igsning med isodren iflg eier.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Manglende drenering rundt hele inngangspartiet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Skal det utfgres en komplett ny drenering ma det dreneres rundt
inngangspartiet.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

@ Terrengforhold

Eiendommen skraner svakt mot sgr.

LA Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast iflg eier.

Utvendige vannledninger er av plast iflg eier.

Det er kun et gammelt jernrgr under grunnmur.

Det er septiktank med overlgp til groft.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Ukjent alder pa rgropplegget.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Tilstandsgrad er satt med hensyn til alder.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Skal ngyaktig tilstand avdekkes pa rgrene ma det utfgres
kamerainspeksjon.
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Tilstandsrapport

(M) Septiktank

Septiktanken er av betong iflg eier.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Septiktanken er ikke kontrollert av undertegnede, tilstandsgrad er satt

med hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det ma forventes at i Igpet av arene fremover ma septiktank kobles ut
og boligen tilknyttes offentlig avigp.

Oppdragsnr.: 19972-1808 Befaringsdato: 14.05.2025

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ l I

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1953

Standard

Garasjen innehar en eldre standard.

Vedlikehold

Behov for vedlikehold og utbedringer av garasjen.

Beskrivelse

Eldre garasje oppfgrt med betonggulv.

Baerendekonstruksjon av murblokker med utvendig og innvendig pusset overflater.
Saltak antatt oppfgrt med tresperrer utvendig tekket med stalplater.

Ny himling innvendig i garasjen i 2014.

Nyere leddporter med portapner.

Eldre trevindu fra byggearet.

Garasjen har en eldre stanadard sa vedlikehold og utbedringer ma medregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 19972-1808 Befaringsdato:  14.05.2025 Side: 17 av 24
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19972-1808

Befaringsdato:

14.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2.etasje 64

l.etasje 71

Kjeller 73

SUM 208

SUM BRA 208

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)

7 etasie Gang, Gang 2, Soverom, Soverom 2,
etas) Kjpkken, Stue, Bad

Letasie Gang, Gang 2, Soverom, Soverom 2,
etas) Kjgkken, Bad, Stue

Kjeller Gang, Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4
Kommentar

Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger ikke tegninger av boligen.
Det er ikke utfgrt noe sgknad om bruksendring av kjeller.
Kjelleren er derfor ikke godkjent som oppholdsareal
Brannceller

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.etasje 29
SumMm 29
SUM BRA 29

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.etasje

Oppdragsnr.: 19972-1808

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Befaringsdato:  14.05.2025

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

suM (T8A)
64
71 67
73
67

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

29

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ligger kun tegning av to fasader og situasjonskart fra 1963.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 170 38
Garasje 0 29
Kommentar
Tomannsbolig Det er utfgrt en skjpnnsmessige fordeling av P-rom og S-rom pa det ene rommet som bade
brukes til lagring og gang.
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2025 Havard Hoff-Hansen Takstingenigr

Kent Joakim Hoel Jonasson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3101 HALDEN 4 1 101 0 1128 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Sgrliveien 71 01.05.2026

Hjemmelshaver
Jonasson Kent Joakim Hoel
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Serliveien 71 ligger i Berg i Halden kommune.

Eiendommen har utsikt mot naeromradet og normale solforhold.
Kort avstand til Berg skole, butikker, barnehage og turmuligheter.
5 km til Halden sentrum.

4 km til pakjgringen til E6.

Adkomstvei

Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft iflg eier.
Regulering

Eiendommen er uregulert. Kommuneplanens arealdel for perioden 2023-2035 er derfor gjeldende.
Avsatt til bebyggelse og anlegg.

Om tomten
Festet tomt opparbeidet med gruset gardsplass, gressplen, terrasse, treer og busker.
Tinglyste/andre forhold

Eier kjenner ikke til at det foreligger noe rettigheter pa eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
1046 800 2025

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2020 Skifteoppgjer ved
samlivsbrudd

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Storebrand

Kommentar

Oppdragsnr.: 19972-1808 Befaringsdato:  14.05.2025

Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.05.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Festeopplysninger 05.06.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger garasje 15.06.1963 Gjennomgatt 1 Nei
Kommunale avgifter 06.05.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Kommunale opplysninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.06.2025
2 13.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19972-1808
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19972-1808 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GV1578

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

14.05.2025 Side: 24 av 24



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/2198/2
Attesteringstidspunkt 2025-06-19 09:15

Forside for dokument med strekkode:

A ANARRARATE

Doknr: 2198 Tinglyst: 29.04 2003 Emb. 002
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Kartverket

Side 1 av 2

81



82

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/2198/2
Attesteringstidspunkt 2025-06-19 09:15

Db 162 -

PATEGNING PA FESTEKONTRAKT DAT. 04.05.1953, TGL.
01.06.1953, VEDR. TOMT NR. 101 AV GNR. 4 BNR. 1 Il HALDEN.

ndertegnede Jon Reidar Mustorp, -/ . - for. 10662 [
som grunneier, 0g
Einar Olsen, s o71016
som fester, ' =

A4y

er enige om folgende endringer i ovennevnte festekontrakt:

1. Festet lopet til det blir sagt opp av fester eller til tomten blir innlest, jfr.
tomtefestelovens kap. VI.

2. | Festeavgiften er kr. 4.500,- pr. ar og betales forskuddsvis 01.05. hvert 4r, farste
gang 01.05.2003. Betaling skjer til grunneiers konto

3 Grunneieren kan kreve regulering av festeavgiften, dog ikke oftere enn hvert 2. ar,
_ regnet fra 01.05.2003.

Festeavgiften, kr. 4.500,-, er en avkastning p4 tomteverdi kr. 90.000,- (1127 m*4 ca
kr. 80,-) pr. april 2003, beregnet etter p.t. 5%. Tomteverdien, som ikke kan
paberopes ved en evt. innlesning, skal justeres i samsvar med prisen pé lignende
tomter i distriktet hvert 10. &r, regnet fra opprinnelig kontrakts utlep (30.04.2003).

Avgiften skal da reguleres slik at den gi en rimelig avkastning av den til enhver tid
gjeldende tomteverdi.

Forovrig skal festeavgiften reguleres i samsvar med endringen i konsumpris-

indeksen fra sist gang den ble regulert eller fastsatt. Basis er indeksen pr.
15.03.2003.

4. Festekontrakten tilstarsporteses festerens datter Grethe Synneve Feragen, for.

010543 N

Lundestad, april 2003.
Som grunneier: Som fester: {
i P -
JW R musﬁrp /E}MM/ d'/&,m/
Jon Reidar Mustorp Einar Olsen

" Gudhrandsen G Rek\’\ Lol 1: e R CX.%-Q/‘\,

Grethe Feragen

KO,
Rett 1/ / Som ny fester:

I

V
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00019841 06.05.2025 1101250076

Om dokumentet

Ident
1953/1163/2

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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f 1.1 U
Dagbok ns. “ 0% 1? v J ;hdﬁ
Marker Sorensk rembete

Idd og DMarkser SorensEriver

Festekontrakt.

Undertegnede Johannes Mustorp, f. 30/1 1884, bortfester
herved til BEinar Olaf Olsen, f. 7/10 1916 tomt nr. 101 av sin
eiendom gnr. 4, bnr. 1, Lundestad 1 Berg. Tombten ex beliggende
ved bygdeveien Halden - Berg st., straks nord for Sgrli gérd.
Den. er kartlagt og oppmélt i h.h.t. mBlebrev av 2. mai 1953
og arealet utgjer 1.127,7 m2. Grensens er oppmerket ved nedsatte
merker og er i overenssiemmelse med det opptatte kart og mile-
brev som blir & tinglyse samtidig med denne kontrakt.

Bortfestingen skjer pé disse vilkér:

. Pestetiden er 50 - fembti = &r fra l. mai 1953 & regne.

Den Arlige festeavgift fastsettes til 68 - sekstidtte - kikoner
som betales forskuddsvis hver 1. juni. For tiden inntil 1. juni
1953 betales kr. 5,66.

Grunneier og fester kan kreve ny fastsettelse av festeavgiften:

a. nér som helst hvis den p.gre.a. vesentlige forandringer i det
alminnelige prisnivé stér i et &penbart misforhold til den
tidligere fastsatte avgift. Forandring av det offisielle
rentenivé gir rett til & kreve tilsvarende forandring av
festeavgifiten. :

b. ikke oftere enn hvert 10. &r og tidligst 1/1 1983 p.grea.
eventuelle forandringer 1 eiendomsverdien i sin glminnelighet
eller i det strok der tomben ligger. Det tas da ikke hensyn
til eventuelle grunnforbedringer foretatt av festeren eller
hans ettermenn.

Den eventuelle nye fastsettelse blir gjeldende fra far ste for=

fall etterat kravet om revisjon ble fremsatt. F.t. gjelder for

revisjon av festeavgiften serskilte vilkér fastsatt i prisbe-
stemmelser for faste eiendommer av 19/12 1947, § 16, 4. ledd.

T4l sikkerhet for festeavgifiten forbeholder grunneieren seg l.

prioritets panterett i festeretten og i de bygninger som fgresopp

pd tomten. Hvis avgiften ikke betales i rett tid,; er grunneieren
berettiget til uten sgksmdl & inndrive den forfalne avgift og
sette festeretten og bygningene til tvangsauksjon.

Etter festetidens ubtlep skal festeren ha rett til & innlgse tomb-

en etter dens verdi p& lgsnixmingstiden med fradrag for verdi=-

Zkning som fglge av grunnforbedringer bekostet av den opprinnelig

fPaotar nc hana atharmann. deavanm 4lrlra ovinmad avan vil Parlanca
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8.

‘satt ashet. veilovens bestemmelser, se bl.a. lovens § 34, be-

-én del av dette, tilfaller ekspropriasjonssummen grunneieren.
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o W . '
Festeren er berettiget til & overdra eller pantsette festeretten i
i henhold til denne kontrakt, néar det skjer i forbindelse med i

overdragelse eller pantsettelse av bygningene p& tomten. - Ved
salg til andre enn festerens livsarvinger eller adoptivbarn,
forbeholder grunneieren seg forkjepsrett k% og har krav pé )
straks & bli varslet om det pitenkte salg. Senest 1 = en = méined (
etterat skriftlig varsel herom er motbatt av grunneieren, mé
denne gi festeren bindende meddelelse om nvorvidt han akter &
benytte segg av sin forkjspsretts Unnlatelse av & bruke for-
skjopsretten medfgrer ikke at den ansees bortfalt ved senere
overdragelser.

Oppnées ikke enighet mellom partene i de tilfelle der det med
hjemmel i denne komtralkt skal fastsettes ny festeavgift (punkt 3)
inn)gsnings= eller overtagelsessum (punkt 5 og 6) eller exrstat~
ning (punkt 11) skjer fastsettelsen ved takst av tre menn opp=-
nevnt av Sorenskriveren i Idd og lMarker. Skjgnnsnemnda bestemmey
i forbindelse med avgivelsen av taksten, hvem som skal utrede
omkostningene ved denne. Som regel skal omkostningene fordeles
med en halvdel pé& hver av partene, hvis takstresultatet er til
gunst for rekvirenten. I metesatt fall bpr de baxres av denne
alene. Taksten og avgjorelsen av omkostningsspersmdlet er endeliy
Festeren fé&r ingen rettigheter i hovedeiendommen og heller ikke
noen andel i rettigheter som tilhgrer denne eller grunneieren
personlig, uten at dette uttrykkelig bestemmes. Anghende det
areal som ligger mellom tombens sgrlige grenselinje og bygde=-
veien, i en lengde av 38,86 m og en bredde av 2,5 m, begrenset
mot gst og vest av forlengelsen av hehevis tombtens gstlige og &
vestlige grenselinje frem til veikanten, hvilket areal er av-

stemmes: Festeren skal ha full bruksrett over areaslet med de
begrensninger som fglger av de til enhver tid gjeldende lovbe-
stemuelser e.l.:Ved eventuell ekspropriasjon av arealet eller

Grunneieren uvedkommende ox:

a. alle faste utgifter vedrgrende towten eller bebygselsen pd
denne,

b. omkostninger ved vei- vann- og kloakltanlegg e.1l. eller even=-
tuelle refusjonskrav fra det offentlige i denne forbindelse.
Festeren mb slledes selv sgrge for & innehente de nedvendige
tillatekser for kloakkavlgp etc. P4 den annen side gis han

——— 0 n iimdenddade aaaideds dudl L mmdccesn ek sead ded Tl cssssada e de .
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0.

12.

14.

15.

- 5 -
ulykker ikke skal kunne inntreffe. Ansvaret herfor pahviler
i tilfelle festeren alene.

¢« Gjerdeholdet wvedrgrende tomben.

Grunneieren forbeholder seg at det ikke pad tombten, uten skrift-

lig samtykke som med rimelig varsel kan tilbakekalles, mé drives

noen som helst form for handels-, pensjonat- eller ervervsmessig

forlystelsesvirksomhet e.l. Heller ikke m& det drives annen

virksomhet - i ervervsmessig gyemed eller ellers - som etter

grunneierens skjsmn vil medfsre ulemper for smmnoiercn eller

omboende .

1ll.Festeren md t&le at det over tombten feres ledninger av alle

slag = over eller under jorden - nfr det skjer for & tilfreds-
stille et berettiget behov Hos andre festere eller eiere av
tomber av Lundestad eller eieren av denne eiendom. FPesteren
giores i denne forbindelse kjent med at eieren av Sgrli har
rett til bremn i ILundestadskogen nord for tomten og har fort
en vannledning over denne. Iedningen mé& ikke beskadiges og
eleren av Segrli eller dennes fullmektig m& £& adgang til &

foreta nodvendige reparasjoner. - Uten er-statning til festeren |

kan det ved gjennomfegringen av de i ferste setning nevnte ar-
beider felles traxr, graves il ledninger, plaseres stolper pé
tomten e.l., under forutsetning av at festeren pA forhind far
adgang til & uttale seg om arbeidet, og at dette utferes si
forsiktig som det med rimelighet kan kreves. Direkte skade pa
bygninger erstattes. Erstatningsplikten péhviler den eller dem
i hvis interesse arbeldet utfgres.

Fgsteren plikter & rette seg etter de bestemmelser som métte
bli fastsatt ved en eventuell trenrbidig regularing av det om=
ré&de hvori tomten er beliggende.

13.Spppel md nedgraves ,pd tomten eller fores vekk slik at den ikke

blir til sjene. Det er ikke tillatt & legge soppel eller annet
avfall p& grunneierens eiendom uten mmt tinatelao. Det
samme gjelder temming av binsa @sl.

Grunneieren forbeholdor aag rett til & godkjenne tegningene
over bobyggelsan pé& tom‘ben, som ikke ber ‘bebygges med mere enn
et vaningshus og et uthus. Plaseringen av husene m& ogs& god-
kjennes av grunneieren.

Omkostningene ved bortfestingen av tombten, som kartforretning,
utferdigelse av kontrakbt, stempling og tinglysing av denne m.v.
beares av festeren.

1
|




= Kartverket

. Dagbok nr. "\ 19 S(‘Q'L\:\q: :
Idd og Marker Sorenskriverembets

17.

Attestert kopi av dok.nr. 1953/1163/2
Uthentet 2025-05-06 13:33

Side4av 4

=l Rt : !
oy |
skal fordeles ,mhlm fester og prunneier etter ekspropriasjons~

rettens narmere bestemmelser.

Av denne kontrakit har grunneier og fester hver fitt et eksemplar.

: Berg, 4. mai 1953.
Som grunneier:  Som fester:

Johs. lMustorp Einar 0.0lsen

Undertegnede som er gift Undertegnede som er gift med

med grunneieren, sambtykker <festeren, sambykker herved i

mg i kontraktens ute kontraktens utstedelse.
edelse.

Guro Mustorp Hjsrdis Olsen

Det attesteres at grunnei- Det attesteres at festeren og hans

eieren og hans hustru har hustru har undertegnet denne kontrali

underte denne kontrakt egenkendig i virt nmwver, og at de
e i vért nervear, Dbegge er over 21 &r.
og at de begze er over 21 Ar.

Holger Eriksen

John P,Bjgrnstad

Jon Mustorp Hans Aug.larsen

Tillegg:
A. S& lenge det hviler 1l&n p& bygningene p& tomten av Den Norske
Stats Husbank skal:
a. Festekontrakten ikke utlepe, s elv om kortere festetid ex
avtalte.
b. Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.
cs Festeavgiften ikke kunne forhegyes uten bankens sambykke.
d. Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vzre
berettiget til & sette inn ny fester pé.de opprinnelige
vilkédr for den gjenvsrende del av festetiden eller evt. av
" lanets lgpetid.

B. Tomtens navn skal vere FURULUND.

Halden, 28.mai 1953.
Som grunneier: )

Som fester:
Johs.Mustorp Einar Olsen d: 1,&4_

D St Lk, o6 Q(nkw.\m o Ay W WM S \
| munkﬁm ,MWM ARk oy, s s k{mm . %W
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akuv.

Jon Reidar Muslorp
Lundestadveien 45

1788 Halden
Var referanse Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1101250076 Linda Torp Skogli 414 24 189 06.05.2025

Salg av Serliveien 71, 1788 Halden,
gnr. 4, bnr. 1, fnr. 101 (Ideell andel 1/1) | Halden kommune
Eier: Kent Joakim Hoel Jonasson v/Jan Ove Vareystrand

Vi har salgsoppdrag p& ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsioven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avialt festeavgift for innevaerende ar: L!v ' 50 kroner Forfallsdato: l 5

Neste avtalte regulering: 2O 16 _ .

Awvtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): A Lt«ﬂs{r.l/'\vﬂ F(f). :“""i '-M"‘L
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 20 .0

Avtalt utiep av festekontrakten: 7L Ain . 5531 app o bed jt.s Cir z.z{zr L'(’:’ o L. Ij

Er fester ajour med betaling av festeavgift? @ Ja [ Nei

Hvis Nei: utestaende belap kroner
Er det avtalt forkjepsrett for bortfester? @ Ja O Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? O Ja [@ Nei

Vil det bli anledning til & innlese tomten pa navaerende tidspunkt? O Ja @& Nei

Er det avtalt en saerskilt innlasningssum? Hvis Ja, sterrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innl@sning?

Er det avialt at bortfester skal godkjenne ny fester? [0 Ja @ Nei
Er det avialt overdragelsesgebyr? 0 Ja [ Nei kroner
Vil det vaere behov for 4 tinglyse tillegg til festekontrakt: (0 Ja [ Nei

Kontonummer for overlering av restanser/gebyrer:

Bty Sparolate UG PR ] Wiy o Sand By s S ) 2
ottt eyl iy AL Il b ek U 100

iyets 10 wirw @kly 1
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akuv.

Bortfesters underskrift Ju 4 ,2 nf’ {.1:-‘(:'r

Telefonnummer 0 17 £0 o E-post J_m—\nuibug (j-“‘lclf.i{z_u’tjw*,p o’
Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om & &
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig til bakemelding p4 dette.

Vi imeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Halden

Linda Torp Skogli
Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

Berg Sparebank Tif: 66 21 18 60 Orgonr: 985485926 Side: 2/2
Eiendomsmegling AS haldeng@aktiv.no
Storgala 10 www.sklv.no

1771 Halden
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Utskriftsdato:

Halden kommune 06.05.2025

Adresse: Postboks 150 1751 Halden
Telefon: 94 00 99 13

Informasjon om brukstillatelse / ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. | 3101 Gardsnr. | 4 Bruksnr. | 1 Festenr. | 101 Seksjonsnr.
Adresse: Sarliveien 71, 1788 HALDEN

Informasjon om brukstilletelse og ferdigattest:

Det foreligger ikke brukstillatelse / ferdigattest pa denne eiendommen i vare arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOM SFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.



. Halden kommune
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Utskriftsdato: 06.05.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 4 Bruksnr. 1 Festenr. 101 Seksjonsnr.
Adresse Sorliveien 71, 1788 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id G-KPLAN
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf

Delarealer Delareal 90 m?2

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveaerende

OmradenavnBA10

Side 1 av 1
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Kommuneplankart N

Eiendom: 4/1/101
Adresse: Sarliveien 71
Utskriftsdato: 06.05.2025

Halden kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

ooLzes 3|
oﬂzz'esal

N 6556200 N 8556200]

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985

wer”""  Grenseforretningslinjeornride
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

—— Faresone grense
¥ Faresone - Flomfare
s g Bindlegginggrense

Bebyggelse og anlegg - nSvaerende
Naringsbebyggelse - nSvaerende
LNFR-areal - ndverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
EE Planomride
- Grenseforarealform3l
" Howvedveg-niverende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
—~— Takkant
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant
-~ \Veranda
—" ™  Bygningslirje
—" " Taksprang
7 Mgnelinje
- Livebru
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 4/1/101
Adresse: Sarliveien 71
Utskriftsdato: 06.05.2025
Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

00L2e9 3
00zze9 3

N 6556200 N 6556200

©Norkart 2025

(R

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
P Ormrade forindustriflager
P Kjgreveg
Gangveg
R Felles avkjgrsel
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
I Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

- Forméilsgrense

~s Byggegrense

Bygninger

~"" =~ TaksprangBunn
Bygning

\/\ Takkant
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant
— ™ Veranda
—  Bygningslirje
-~ Taksprang

= Mgnelirje
- Livebru
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Halden kommune

Telefon: 69 17 45 00

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 06.05.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 4 Bruksnr. 1 Festenr. 101 Seksjonsnr.
Bruksenhetid 392764406 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 145048443 Bruksenhetsnummer H0201
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Serliveien 71, 1788 HALDEN

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 392764406.

Bruksenhetld 237863196 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 145048443 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Sgrliveien 71, 1788 HALDEN
Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.
Siste utfarte tiltak
Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap
Dato Type Dato Type
28.11.2012 Tilsyn 19.08.2013 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pd bruksenheten.



Informasjon for bruksenhetld 237863196

Bruksenhetid 237863243 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 145048435 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Sgrliveien 71, 1788 HALDEN

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237863243.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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o Eiendomsgrenser
q m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Kommune: 3101 Halden

N

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 6.5.2025

——— Lite ngyaktig

3101/4/1/101/0 —— Skissenpyaktighet eller uviss -+ Teigdelelinje
— — Omtvistet grense o Punktfeste

25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

1 | 1 1 1 |
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 3101 Halden
Eiendom: 3101/4/1/101/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

——— Vannkant
——— Vegkant

—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense o Punktfeste

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

N

A

Dato: 6.5.2025

L

4/1/102

et

T

.......

Sorli

B )
veien

.

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita Vegstatuskart A

Kommune: Halden

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 4/1/101/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Sgrliveien 71, 1788 HALDEN Dato: 06/05/2025

Kilengen

. oV I &
| I o ISR I | ]
- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilerje
m— Annet
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Halden

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 4/1/101/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Sgrliveien 71, 1788 HALDEN Dato: 06/05/2025

Kilengen

. oV I &
| I o ISR I | ]
- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilerje
m— Annet
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Utskriftsdato: 06.05.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 4 Bruksnr. 1 Festenr. 101 Seksjonsnr.
Adresse Serliveien 71, 1788 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 06.05.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 4 Bruksnr. 1 Festenr. 101 Seksjonsnr.
Adresse Serliveien 71, 1788 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 11 953,76 kr
Eiendomsskatt 3 270,00 kr
Renovasjon 8 770,44 kr
Vann 8 985,00 kr
Sum 32 979,20 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt-bolig 1046800 prom 3,00 kr 11 0% 3 140,00 kr 1 570,00 kr
Avfallsgebyr volumdel 2 Beh. 2 280,31 kr 11 0% 4 560,63 kr 2 280,30 kr
Avfallsgebyr grunndel 2 stk 2 104,91 kr 11 0% 4 209,82 kr 2 104,93 kr
Vanngebyr 200 m3 29,18 kr 11 0 % 5 835,00 kr 2 917,50 kr
Arsgebyr fastledd vann 1 stk 3 150,00 kr 11 0% 3 150,00 kr 1 575,00 kr
Avlgpsgebyr 200 m3 47,53 kr 11 0% 9 505,00 kr 4 752,50 kr
Arsgebyr fastledd aviep 1 stk 2 450,00 kr 11 0% 2 450,00 kr 1 225,00 kr
Sum 32 850,45 kr 16 425,23 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

104



Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

105



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 4, Bruksnr 1, Festenr 101 Kommune: 3101 Halden
Adresse:
Veiadresse: Sarliveien 71, gatenr 6650 Grunnkrets: 503 Huseby - Lundestad
1788 Halden Valgkrets: 4 Berg
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020702 Berg
Tettsted: 3 Isebakke

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.06.1953 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1128,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Ikke oppgitt

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2025 13:11 — Sist oppdatert 06.05.2025 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Annen forretningstype Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

20.10.2011
20.10.2011

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Bergrt
Berort
Berort
Berart

Matrikkel
3101/4/1
3101/4/1/55
3101/4/1/101
3101/4/1/102
3101/4/1/102/1
3101/4/1/102/2
3101/4/1/103
3101/4/1/104
3101/4/1/105
3101/4/1/108
3101/4/1/110
3101/4/1/111
3101/4/1/114
3101/4/1/115
3101/4/1/116
3101/4/1/117
3101/4/1/118

3101/4/1
3101/4/1/55
3101/4/1/101
3101/4/1/102
3101/4/1/1021
3101/4/1/102/2
3101/4/1/103
3101/4/1/104
3101/4/1/105
3101/4/1/108
3101/4/1/110
3101/4/1/111
3101/4/1/114
3101/4/1/115
3101/4/1/116
3101/4/1/117
3101/4/1/118

0101/Eierlas(e) teig(er)
3101/4/1/101
3101/4/1/104
3101/501/208

Arealendring

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 4, Bruksnummer 1, Festenummer 101 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, horisontaldelt (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Sarliveien 71 HO0101 Bolig

Serliveien 71 H0201 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 2
Bygningsnr: 145048443 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Ho2 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Sgrliveien 71 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 145048435 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2025 13:11 — Sist oppdatert 06.05.2025 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 4, Bruksnummer 1, Festenummer 101 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

Ai1101)

I im | //'/
——
e @ Kartverket / Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symbaler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. — Over 500 cm == Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm —_— |kke ang[tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2025 13:11 — Sist oppdatert 06.05.2025 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 6
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Gardsnummer 4, Bruksnummer 1, Festenummer 101 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:46
-8
4717101
L_m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.05.2025 13:11 — Sist oppdatert 06.05.2025 13:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 90,00m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6556 129,64 632 129,00 34,54m  Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-4/1/101, Serliveien 71,
1788 HALDEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 28.04.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 28.04.2025 Veer oppmerksom
Steysoner 07.04.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status —

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 2.8 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 1.3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.6 km
Flomfaresoner 28.04.2025 Ikke funnet 0.11 km
Forurenset grunn 28.04.2025 Ikke funnet 0.02 km
g::(l:;rgrr;?;r?;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 28.04.2025 e G 0.23 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 23.04.2025 Ikke funnet 0.27 km
Skredfaresoner 28.04.2025 Ikke funnet 126.9 km
Stormflo 08.04.2025 Ikke funnet 0.89 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

06.05.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 28.04.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

[ S R
[ I =__ |

| Sarli 'T—s[\‘ e — Kilengen
el |

Tegnforklaring

| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

06.05.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 28.04.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
iy
RE L85
i L
re Temiud
-t
s
ESEER=E _ -1 B 84 Surliveizn
1 i 70 T I
T ] 1
WEES:Y
I
147
Bl Sarl -3 kKilanaaen
___________________ 7
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet . % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

06.05.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 07.04.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stay fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone
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Tegnforklaring

t;x" J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstgy gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades & etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres steyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

06.05.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Nabolagsprofil

Sorliveien 71 - Nabolaget Isebakke - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 93/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
@ Berg skole S min & Godt vennskap 75/100
Linje 300, 305 0.6 km
@ Halden stasjon 10 min & Aldersfordeling
Linje RE20 6 km 2 o s
Skoler ool g9n 258
A £
Berg skole (1-7 kl.) 7 min % © .I .I
247 elever, 12 klasser 0.6 km -I LI
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Redsberg ungdomsskole (8-1 0 |<|.) 8 min & (0-1224r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
338 elever, 15 klasser 5.4km Omrade Personer Husholdninger
. B Isebakke 1159 491
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Halden kommune 31 444 16266
396 elever, 16 klasser 6.2 km B Norge 5495 412 2 654 586
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
362 elever, 15 klasser 7.3 km Barnehager
Halden vgs - avd. Porsnes 9 min & Isebakke barnehage (1-5 ar) 23 min #
1200 elever, 61 klasser 6 km
74 barn 2 km
:|anld(|en vgs -avd. Risum 12 r?':: Halden Doremi barnehage (0-5 ar) 5min &
elever 2 90 barn 3.4km
Rgdsveien idrettsbarnehage (1-5 ar) 5min &
«Det er landlig samtidig som man har 30 barn 3.8km
neerhet til byen. Man bor naer sjgen og
har badestrand pa stedet.»
Sitat fra en lokalkjent Dagllgvare
Kiwi Svinesundsveien 18 min 4
PostNord 1.6 km
Rema 1000 Svinesundparken 4 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Berg skole 8 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

@ Berg stadion 3 min &
Fotball 2.3km

& Niva Trening 7 min &

& Spenst Halden avd. Hgvleriet 7 min &

Boligmasse

B 383% enebolig
B 5% rekkehus
B 11% annet

«Kort vei til sjp og flotte turomrader.
Veldig hyggelig nabolag og velforening
som har mye sosiale aktiviteter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 7 min &
lo Ditt apotek Svinesundparken 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 13%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 44%
B Isebakke
B Halden kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sorliveien 71 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1788 HALDEN Saksbehandler: Linda Torp Skogli

Telefon: 41424189

Oppdragsnummer: E-post: linda.torp.skogli@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



