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Eiendomsmegler MNEF
Espen Skjermo Slorafoss

Mobil 926 37136
E-post  ess@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF.
64 80 80 05

Eiendomsmegler MNEF
Oyvind Hoftvedt-Sagrov

Mobil 41415504
E-post  oyvind.saegrov@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Sgrumsandvegen Park
1920 Sgrumsand

Turbinveien 49

Ditt nye hjem?

Velkommen til Turbinveien 49 - En stor, fleksibel og innholdsrik
enebolig over tre plan. Med tre bad, fire stuer og seks soverom egner
boligen seg utmerket for familier. Her bor man rolig, men sentralt, i
gangavstand til tog, skoler, butikker og idrettsanlegg. Feltet grenser til
store &kre, og plasseringen gir fin utsikt. Tomten er over ett mal, der
ulike soner inkluderer et deilig svgmmebasseng og en herlig terrasse
pa over 100 kvm. Barnevennlig i blindvei!

Tre stuer gir god fleksibilitet i 1. etasje - en med koselig hjgrnepeis.
Boligen har et flott kjgkken fra 2022, med barlgsning, mye
oppbevaring og alle hvitevarer integrert. Videre er det vaskerom med
egen utgang, og kjelleren er innredet med bad, stue og kjgkken.
Parkeringen er god; i eller utenfor en dobbelgarasje med lagringsloft.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 8 600 000,- Tomtstr.: 1067.3 kvm
Omkostn.: Kr 216 390, Soverom: 6
Total ink omk.: Kr 8816 390,- Antall rom: 10
Selger: Gro Gnr./bnr. Gnr. 241, bnr. 593
Bjerkomp-Andersen Oppdragsnr.: 1106260005

Per

Bjerkomp-Andersen

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 2004

BRA-i/BRA Total  361/408 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 361 kvm
BRA - e: 47 kvm
BRA totalt: 408 kvm
TBA: 120 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 128 kvm Trapperom, gang, kjellerstue, kjgkken, bad, soverom, teknisk rom, 2
uinnredet kjellerrom og 3 boder.

1. etasje
BRA-i: 133 kvm Entré, hall m/trapp, stue, spisestue, tv- stue, kjgkken, toalettrom,
kjglerom, soverom og vaskerom.

2. etasje
BRA-i: 100 kvm Trapperom, toalettrom, 2 bad og 5 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
120 kvm Terrasse- og balkongareal.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 47 kvm Garasje.

Ikke malbare arealer
Garasje - Hems: Ikke malverdig areal 28 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger - Enebolig: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Det er endret pa bruk av rom i kjeller. Opprinnelig vaskerom i
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kjeller er kjgkken og bod er innredet som soverom. Opprinnelig bad i kjeller er ikke
ferdigstilt og brukes som bod. Det fremkommer ikke at bruksendringen er sgkt og
godkjent av kommunen.

Byggetegninger - Garasje: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Byggemeldte tegninger ble fremlagt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1067.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er ideell for familier, i trygge og rolige omgivelser med neerhet til skoler,
barnehage og fritidsaktiviteter. Samtidig oppleves omradet sentralt, med gangavstand
til butikker, togstasjon og spisesteder. Boligfeltet grenser til store akre, og plasseringen
gir en apen og fri felelse med landlig utsikt. Tomten er over ett mal, opparbeidet med
busker, gressplen og diverse beplantning.

Hagen rammes fint inn av en velstelt hekk, og hekken deler uteomradet inn i ulike
soner. | hagen er det blant annet en koselig dam, prydbusker, baerbusker og fruktteer.
En flaggstang understreker idyllen, og til glede for de minste har hagen en liten
dukkestue med tilhgrende lekestativ. Pa inngangssiden finner man en gruslagt
gardsplass med gode muligheter for parkering. Stuen forlenges av en herlig terrasse,
hvor hgydepunktet ma sies 8 vaere et deilig svgmmebasseng - flott skjermet av hekken.

Terrassen gar over flere nivaer, med et samlet areal pa rundt 120 kvm. Belysning er
montert, og uteplassen har nydelig utsikt. Stgrrelsen gir flere soner til ulikt bruk, og
terrassen innbyr til rolige morgenstunder sa vel som store, sosiale sammenkomster.
Varme dager nytes ogsa pa en koselig balkong utenfor et av soverommene i 2. etasje.
Utsikten er god, og her finner man enkelt roen i en hektisk hverdag.

Beliggenhet

Eneboligen ligger i et sentralt, men fredelig og barnevennlig omrade pa Sgrumsand i
Lillestrem kommune. Pa Sgrumsand er det skoler for alle trinn, god offentlig
kommunikasjon med bade buss og tog, samt rikelig med gode fasiliteter og
servicetilbud. Sgrumsand har mye a by pa for alle uansett alder, og her er det bade et
meget godt bibliotek, flere treningssentre, et lite kjgpesenter og flere nisjebutikker, i
tillegg til et godt utvalg kafeer, restauranter og spisesteder.

Kuskerudnebben er et utendgrs badeanlegg som holder dpent hele sommeren, med

temperert vann, kiosk, garderober og dusjanlegg. Pa andre siden av Glomma ligger
Bingsfossen. Her er det fine sandstrender, svaberg og gode fiskemuligheter. Det er
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ellers kort vei til bade lekeplass, fotballbane, skgytebane og idrettshall.

Serumsand IF har et godt aktivitetstilbud innen allidrett, fotball, hdndball, svemming og
ski. | tillegg er det bade bueskyting og egen gruppe for tennis. Ved idrettshallen er det
populzert skateanlegg og et eget anlegg for sandvolleyball. P4 Sgrumsand finner du
ogsa stasjonen til «Tertitten», en museumsjernbane som er i drift fra juni til september.
| tillegg er det mange som har som tradisjon & veere med pa de trivelige
«julekjgringene» pa sgndager i desember.

Tertitten har et godt samarbeid med biblioteket og lager ogsa blant annet Harry Potter
kvelder med damplokomotivkjgring. For friluftsinteresserte er det flotte turomrader i
naerheten, med flere vann og oppkjarte skilgyper vinterstid. Serumsand IF har ogsa en
egen tur- og friluftsgruppe som har statt for den populzere Varsjgtrimmen siden 1980 -
et meget populeert felles skogstur-arrangement.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000, Bunnpris, Kiwi og Coop
Extra, som alle ligger i gangavstand. Fokus butikksenter har et godt og variert utvalg,
inkludert apotek, frisgr og vinmonopol. Lillestrem og Stremmen ligger ogsa godt
innenfor rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil med et rikt utvalg av
servicetilbud.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss og tog. Neermeste holdeplass er Sgrumsand
stasjon, som ligger ca. 10 min unna til fots. Toget bruker ca. 15 min fra Sgrumsand til
Lillestrsm og ca. 30 min til Oslo. Med bil fra Serumsand tar det ca. 10 min til
Ranasfoss, 16 min til Lillestrgm, 24 min til Jessheim og 32 min til Oslo S.

Fra eneboligen er det gangavstand til Sgrumsand barneskole, Bingsfoss
ungdomsskole og Sgrumsand videregdende skole. Kommunen har flere videregdende
skoler, samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Adkomst
Se vedlagte kart.
Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Bygget er fgrt opp i bindingsverk av tre. Skratak tekket med takstein med takopplett
(Halvvalm form). Utvendige fasader med panel og malt pusset overflater. Grunnmur av
sprgytebetong med stgpt dekke mot grunnforhold.

Taktekkingen er av betongtakstein og fra byggear. Nedlgp og beslag av metall og fra
byggeadr. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Fiberplater som
undertak. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malte
takvinduer av tre med 2-lags glass. Bygningen har malte kjeller trevinduer med 2-lags
glass. Bygningen har malt hovedytterdgr. Malt terrassedgr i tre med 2-lags
isolasjonsglass fra byggear. Det er etablert balkong utgang fra soverom. Etablert
balkong over karnapp som stikker ut i 1 etasje. Trekonstruksjon. Det er etablert synlig
trespaltegulv. Terrasseplatting utgang fra stue i tre. Dreneringen er fra 2004.

Eiers opplysning. 1 2014 ble det bygget et badebasseng i hagen som det ikke ble sgkt
om hos kommuen. Det opplyses om at det er stalkar konstruksjon. Det er
pumpeanlegg ute ved bassenget. Det er gjort service av anlegget ved egeninnsats.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut ifra alder, mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa selve taktekkingen.

Det er synlig noe mose pa taksteinen der sngen er smeltet pa karnapptak.

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Takkonstruksjonen er bygget opp av typen sperrekonstruksjon av tre. Det er fiberplater
som undertak. Det er noe darlig luftespalte mellom isolasjon og fiberplater i skraende
del av takkonstruksjon og ut mot takutstikk.

Det er fukt i fiberplater i og rundt gradrenne.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Vinduer er 22 ar gamle.

- Utvendig - Vinduer - 3
Avvik: Det er avvik:
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Lyskasser ute er av tre og fremstar med noe slitasje. Dybde under kjellervindu mellom
terreng og vindu skal vaere minimum 15 cm.

- Utvendig - Vinduer - 2
Avvik: Det er pavist andre avvik:
Vinduene er 22 ar gamle.

- Utvendig - Dgrer - 2
Awvik: Det er pavist andre avvik:
Terrassedgr, vaskeromsdgr og balkongder fra byggear.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er synlig noe riper og hakk stedvis pa gulvoverflater.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Det er pavist andre avvik:
Det er stedvis noe knirk i gulv i 2 etasje.

- Innvendig - Andre innvendige forhold
Avvik: Det er avvik:
Innebygget sisterne i vegg er ikke lekkasjesikker.

- Vatrom - 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom - 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.
Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" =TG 2

- Vatrom - 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.
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- Vatrom - 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom - 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Levetid | Smgremembran vegger over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt" =TG 2

- Vatrom - 2.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Det er synlig noe riss i servant.

- Vatrom - 2.Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og himling

Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er panelplater og vindu for neerme vat sone til badekar pa vegger som ikke er
fuktbeskyttet.

- Vatrom - 2.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Deler av gulvet er i vater. Det er lokalt fall i dusjsonen og under boblekar.

- Vatrom - 2.Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" =TG 2

- Vatrom - Kjeller > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Vatrom - Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke brukt membranmansjett som er klemt til klemring i sluket.

Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" =TG 2

- Vatrom - Kjeller > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
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innebygget sisterne.

- Vatrom - Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Avvik: Det er feil utfgrelse av membran rundt sluk.

- Kjgkken - 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Awvik: Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette kjokkenet ut ifra
alder.

- Spesialrom - 1.Etasje > Kjglerom > Teknisk anlegg
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjsleaggregat.

- Spesialrom - 2.Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende lgsning.

Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det er ikke etablert tettemuffer i enden av vannrgr inne i kjskkenbenk.

Det er ikke vatromsstandard pa vegger eller gulv i teknisk rom der samlestokk er
montert. Det er etablert sluk i gulv.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet til
dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017.

- Helse, miljg og sikkerhet - Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
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- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Et fall pa minimum 1:15 i en bredde av minst en meter rundt huset anbefales. Det vil si
at terrenget skal ligge minst 7 cm lavere én meter ut fra huset enn inne ved
grunnmuren.

- Tomteforhold - Andre tomteforhold

Eiers opplysning. Det er etablert svsgmmebasseng i hagen. Det opplyses om at det er
stalkar konstruksjon. Det er pumpeanlegg ute ved bassenget. Det er

gjort service av anlegget ved egeninnsats.

Annen relevant informasjon fra tilstandsrapporten - Tinglyste/andre forhold:

| 2014 ble det bygget et badebasseng i hagen som det ikke ble sgkt om hos kommuen.
Garasjen til naboen mot vest, star litt inne pa var tomt.

Det ble i 2003 inngatt en tinglyst avtale om pdkobling av avlgp pa naboens
kloakkledning og tomt.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2004.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Per Bjerkomp-Andersen utdannet elektriker, 2024

Beskrivelse: Ferdigstilt el-anlegg kjgkken og kjeller.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

2014 mellom 2/2 og 14/4

Beskrivelse: Malingene viste godt under verdi for tiltak.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.
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41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: 1 2014 ble det bygget et badebasseng i hagen som det ikke ble sgkt om
hos kommuen. Garasjen til naboen mot vest, star litt inne pa var tomt. Det ble i 2003
inngatt en tinglyst avtale om pakobling av avlgp pa naboens kloakkledning og tomt

Innhold
1. etasje: Entré, hall m/trapp, stue, spisestue, tv-stue, kjgkken, toalettrom, kjglerom,
soverom og vaskerom.

2. etasje: Trapperom, wc, 2 bad og 5 soverom.

Kjeller: Trapperom, gang, kjellerstue, kjgkken, bad, innredet rom, 2 uinnredede rom,
teknisk rom og 3 boder.

Annet: Kryploft.

Entré og hall

Velkommen inn i et fleksibelt familiehjem med innholdsrik planlgsning. Inngangen gir
et godt fgrsteinntrykk, der en overbygd ytterdgr har downlights og glassfelter. Utvendig
trapp har varmekabler. Vel inne er entreen innredet med downlights, rede vegger og
store fliser pa gulvet. Her er det plass til 4 sette fra seg skoene og henge fra seg
yttertgyet.

Med unntak av enkelte rom, er hele boligen utstyrt med vannbaren gulvvarme. Flisene
fortsetter inn i en stor hall, og rommene skilles av en dobbel glassdgr. Hallen har
downlights, gjestetoalett og panelvegger malt i en nydelig blafarge. | en liten krok
finner man en garderobenisje med hyller, klesoppheng og buet apning.

Stue, tv-stue og spisestue

| 1. etasje har boligen tre pene, tilstgtende stuer, noe som gir ekstra fleksibilitet og god
magbleringsfrihet. Hovedstuen er den midterste; et apent, men lunt og intimt
oppholdsrom med koselig hjgrnepeis. Rommet far naturlig lys fra to sider, via et
karnapp med spotter og en toflgyet glassder til terrassen.

Om sommeren er det deilig & trekke ut for bade avslapning, middager og forfriskende
dukkerter. Dagslyset i stuen suppleres ypperlig av downlights i taket, og et lyst 1-stavs
laminatgulv kombineres med panelvegger malt i en megrk farge.

En av de gvrige stuene ligger utenfor kjgkkenet, og passer utmerket som spisestue.
Her kan man samles til hyggelige familiekvelder eller store middagsselskaper.
Laminatgulvet er det samme som i hovedstuen, og lyset stremmer inn via et stort
karnapp med stralende utsikt. Veggene er gramalte, og spisestuen har downlights i
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taket.

Det siste rommet benyttes i dag som tv-stue, innredet med parkett, downlights og
merkegrgnne vegger. Stuen har plass til en stor sofagruppe for bade rolige og sosiale
kvelder.

Kjgkken

Kjskkenet ligger innenfor spisestuen; et flott samlingssted for store og sma. Apningen
er buet, og samme type laminatgulv bidrar til en flytende overgang mellom rommene.
Fargevalgene gir et et varmt og tidlgst, men samtidig moderne uttrykk. Selve kjgkkenet
har rikelig med skap- og benkeplass som virkelig innbyr til matlaging. Det er pop
up-stikk i benkeplaten ved karnappen.

Ikea-innredningen er fra 2022, med marke, profilerte fronter, store vitrineskap,
benkeplate av laminat og dobbel oppvaskkum i porselen. For et luftigere uttrykk er
overskap droppet til fordel for apne flater og hyller, og en smart barlgsning passer
perfekt til maltider, gode samtaler og lekselesning mens middagen tilberedes.

Downlights i taket tilfgrer ekstra lys til arbeidsflatene, og over kokesonen har kjgkkenet
lekre mosaikkfliser og en ventilator med avtrekk ut. Det er eget kjglerom, og integrert i
innredningen finner man stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og
kombinert kjgl/frys. Ovnene er praktisk plassert i et hgyskap, og innenfor kjskkenet har
boligen et hendig vaskerom.

Kjgkken 2

| kjelleren har boligen et kjgkken med egen spiseplass. Innredningen er fra Ikea, med
hvite, profilerte fronter, vitrineskap, benkeplate av laminat og dobbel oppvaskkum i
stal. Det er godt med skap- og benkeplass, og kjskkenet er utstyrt med opplegg for
oppvaskmaskin (som medfglger). Platetopp og stekeovn er integrert, og over
kokesonen er en ventilator etablert med avtrekk ut. Over en av benkene har kjgkkenet
belysning og sorte mosaikkfliser.

Kjellerstue

Tilknyttet kjgkkenet i kjelleren finner man en hyggelig stue, et ekstra oppholdsrom til
lek, vennebesgk og avslapning. Det er god plass til en praktisk kontorkrok i tillegg til
sofalgsningen, og sammen med badet, kjgkkenet og et innredet rom (innredet som
soverom, men ikke godkjent som soverom) kan stuen fungere som en fin gjeste-/
ungdomsavdeling.

Bad/wc/vaskerom

Planlgsningen er praktisk med toalett i alle etasjer. Tre bad er fordelt med to i 2. etasje
og ett i kjelleren, og boligen har et separat vaskerom pa hovedplanet og to ekstra
wc-rom - ett ved hallen og ett i gverste etasje.
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Det stgrste badet oppe er tilknyttet hovedsoverommet. Gulvet har sorte fliser,
kombinert med matchende veggfliser og lysmalte trepaneler. Pa badet er det bade et
boblebadekar og et dusjhjgrne med innfellbare dgrer i herdet glass. Varme er lagt i
gulvet, og badet har downlights og vegghengt toalett. Den gvrige innredningen bestar
av heldekkende servant med lysegule underskap, tre matchende veggskap og et speil
med belysning over servanten. Skapene gir god plass til oppbevaring av handkleer og
hygieneartikler.

Wc-rommet i 1. etasje har vegghengt toalett, granne panelvegger og fine gulvfliser i
ulike farger. | rommet er det et hvitt servantskap med et speil over.

| 2. etasje har we-rommet gulvfliser, vegghengt toalett og megrkebla vegger.
Servantlgsningen er den samme som pa hovedplanet.

Vaskerommet har egen praktisk utgang til eiendommen. Her er det downlights,
utslagsvask og flislagt gulv med varme. | rommet er det ogsa et hgyskap med
tilhgrende tgrkebenk. En av kjellerbodene er klargjort med vannrgr, avigp og gulvsluk
for etablering av vatrom.

Bad 2 og 3

De gvrige badene har gulvfliser i sjakkmgnster, i kombinasjon med hvite fliser pa
veggene. Baderomsinnredningen bestar av heldekkende servant med hvite underskap,
veggskap i samme stil og et speil med tilhgrende lys.

Begge badene er utstyrt med downlights og varmekabler, og pa badet i 2. etasje finner
man béde et dusjhjgrne med skyvedgrer og et badekar med dusjlgsning. Badet nede
har samme type dusjsone, i tillegg til vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Boligen har seks soverom, fordelt med ett i 1. etasje og fem samlet pa gverste plan.
Hele seks soverom betyr mange valgmuligheter for familien, og ved behov kan
rommene benyttes som kontor, walk-in closet eller ekstra stue.

Alle soverommene er innredet med downlights, og rommet pa hovedplanet har mye
oppbevaring i en plassbygd skyvedgrsgarderobe med hvite fronter. Oppe ligger
hovedsoverommet i suitelgsning med det storste badet. Rommet har et lunt uttrykk
med tregulv, og det er god plass til bade dobbeltseng og annet mgblement.

Klzerne ryddes enkelt bort i en stor, plassbygd skyvedgrsgarderobe med speilfronter for
ekstra romfglelse. Et av de gvrige rommene i etasjen har garderobeskap og egen
balkong for hygge utendgrs. To andre soverom har skap med sjalusidgrer.

Disponibelt rom i kjelleren (ikke godkjent som soverom) er innredet med to store
garderobeskap, hvor ett har skyvedgrer med speil. Rommet har rgmningsstige pa
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veggen opp til vindu, og i tillegg medfglger en ekstra remningsstige, som kjgper kan
montere selv etter gnske. Rikelig med ekstra lagringsplass finnes i garasjen, i to
kjellerrom, i tre kjellerboder og i et teknisk rom i kjelleretasjen.

Standard

Kort fortalt

- Innholdsrik enebolig; fint familiehjem.
- Ca. 361 kvm er fordelt pa tre etasjer.
- Rolig, men sentralt boligomrade.

- Innredet kjeller med bad og kjgkken.
- En dobbelgarasje med lagringsloft.

- Gruslagt gardsplass for parkering.

- 1-mals tomt med fri, landlig utsikt.

- Stort hageareal med lekeapparater.
- Herlig terrasse pa rundt 120 kvm.

- Sygmmebasseng pa uteplassen.

- Vannbaren gulvvarme i boligen.

- Flott kjgkken med eget kjglerom.

- Stilren innredning montert i 2022.

- Rikelig med skap- og benkeplass.

- Alle hvitevarene er integrerte.

- Tre tilstgtende stuer i 1. etasje.

- Motoriserte utvendige persienner i stue, spisestue og kjgkken.
- Romslig hovedstue m/hjgrnepeis.

- Spisestue for middagsselskaper.

- Kjellerstue for ekstra fleksibilitet.

- Til sammen tre bad med gulvvarme.
- Et bad tilknyttet hovedsoverommet.
- Bade dusjhjgrne og boblebadekar.
-Towc-rom, etti 1. og etti 2. etasje.
- Separat vaskerom m/egen utgang.

- Hele seks soverom i eneboligen.

- Garderobeplassen godt ivaretatt.

- Lagring i tre boder og to kjellerrom.
- Balansert ventilasjonsanlegg i huset.

Innbo og Igsgre
Vegglamper i trapp og stue fglger ikke med.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

P& eiendommen star det en dobbelgarasje med sidedgr, elektrisk portdpner og et areal
pa ca. 47 kvm. Over garasjen er det et praktisk lagringsloft som maler ca. 28 kvm (lkke
maleverdig areal).

Pa inngangssiden har eneboligen en gruslagt gardsplass for ytterligere parkering.
@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Radonmaling
Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og malinger ligger under
grenseverdier.

Diverse

Eneboligen har et balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning, og for vedfyring
er det en peis med innsats i hovedstuen. Varmtvannstanken rommer ca. 200 liter og er
plassert i det tekniske rommet. Varmepumpa forvarmer ogsa vamtvann. Her er det
ogsa montert et sikringsskap med automatsikringer. Motoriserte utvendige persienner
i stue, spisetsue og kjgkken. Det er lagt to fiberkabler inn i huset, Telenor og Altibox.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Utenom vatrommene og hovedsoverommet oppvarmes alle rom med vannbaren
gulvvarme via varmepumpe (boret etter jordvarme). Badene, vaskerommet og begge
wc-rommene er utstyrt med elektriske varmekabler.

Energimerke
B

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
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Kr 8 600 000

Omkostninger kjgper
8 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

215 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

216 390 (Omkostninger totalt)

233 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

236 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

8 816 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 833 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 836 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 186 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Det er
installert vannmaler.

Eiendomsskatt
Kr 5 380 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er

primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
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Kr 2 225 517 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 8 902 069 for &r 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og "eiendomsskatt”,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 241, bruksnummer 593 i Lillestrom kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/241/593:
10.09.2007 - Dokumentnr: 718327 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

10.09.2007 - Dokumentnr: 718327 - Bestemmelse om kloakkledn
22.03.2002 - Dokumentnr: 2451 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:241 Bnr:114

29.08.2002 - Dokumentnr: 7113 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.2002 - Dokumentnr: 7113 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 298379 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:41 Bnr:593

01.01.2024 - Dokumentnr: 242946 - Omnummerering ved kommuneendring

Turbinveien 49



Tidligere: Knr:3030 Gnr:241 Bnr:593

15.05.2003 - Dokumentnr: 4137 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:114

Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:145

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 13.08.2004. Kopi av midlertidig
brukstillatelse er vedlagt i salgoppgaven.

Det foreligger tillatelse til levegg datert 17.08.2009. Det foreligger erklaering fra naboer
i gnr/bnr 241/142 med tillatelse til & fgre opp bygning (type levegg) neermere enn 4
meter fra felles tomtegrense. Avstand til felles tomtegrense tillates & veere 0 meter i
erklaeringen.

I 2014 ble det bygget et badebasseng i hagen som det ikke ble sgkt om hos kommuen.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Midlertidig brukstillatelse datert 13.08.2004.

Vei, vann og avlgp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade kvikkleireskred og med moderat/lav
aktsomhetsgrad for radon.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Betalingsbetingelser
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Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilrettelegging- og oppgj@rsgebyr kr. 22 500,- og visninger/overtakelse kr. 3 000, pr stk.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt ca kr. 42 000,-. Utleggene omfatter eletronisk grunnbok, dekning av utlegg,
markedspakke, fotograf og innhenting av opplysninger fra kommune. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid med kr. 2
500,- pr. time, begrenset oppad til kr. 20 000,-. Alle belgp er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess(@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Ansvarlig megler bistas av
Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess(@aktiv.no

TIf: 926 37 136

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Oppdragstaker

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, organisasjonsnummer 981129792
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand

Salgsoppgavedato
06.02.2026
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Velkommen til Turbinveien 49 - En stor og innholdsrik familiebolig med sentral beliggenhet pa Sgrumsand. Foto: Exponering
Svein Michaelsen

Med tre bad, fire stuer og seks soverom egner boligen seg utmerket for familier (stemningsbildene/kveldsbildene er digitalt
redigerte)
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4,68 m

3.98 m

471 m

aNAMO

S TAKST OG RADGIVNING AS
Turbinveien 49

1. Etasje
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Awvvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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En koselig hjornepeis sorger for ekstra
varme og hygge
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aNAMO

S TAKST OG RADGIVNING AS
Turbinveien 49
2. Etasje
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Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

48  Turbinveien 49



Turbinveien49 49



Hovedsoverommet ligger i suitelpsning med
det storste badet
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Eget wc-rom i andre etasje
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aNAMO

TAKST OG RADGIVNING AS

Turbinveien 49

(119m  266m

Kjeller

68m 00 269m

|
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£
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E|
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o
|
|

L 119m 2,66 m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

218 m 1 3,26 m |
Awvvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.
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Disponibelt rom i kjelleren som er innredet som et soverom. Rommet er ikke godkjent som soverom (bod pa
byggetegninger)

T

Rommet er innredet med to store garderobeskap, hvor ett har skyvedgrer med speil
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Disponibelt rom i kjelleren (bod pa byggetegninger)

£ ¥ i

Disponibelt rom i kjelleren (bod pa byggetegninger)
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND
(I LILLESTR@M kommune

FE gnr. 241, bnr. 593 Markedsverdi
8 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 408 m? BRA-i: 361 m?

Befaringsdato: 19.01.2026 Rapportdato: 29.01.2026 Oppdragsnr.: 18925-1870 Referansenummer: JJ6258

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Per Bjerkomp-

Andersen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,
samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

W RADCIVNING AS

Rapportansvarlig

& ooy

\;“.; &\;vﬁ‘_ =4
@yvind Ndmo Rgnning
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556

Oppdragsnr.: 18925-1870 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 2 av 46



Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1870 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 3 av 46



Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Leiligheten er oppfert i 2004 etter byggesgknad fra 2003. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i teknisk forskrift fra 1997.

Bygget er fgrt opp i bindingsverk av tre. Skratak tekket med
takstein med takopplett (Halvvalm form). Utvendige fasader med
panel og malt pusset overflater. Grunnmur av sprgytebetong
med stgpt dekke mot grunnforhold.

Se rapport for nevnte avvik for boligen. Mange
bygningskonstruksjoner er avhengige av hverandre for stabilitet
og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For a unnga misforstaelser eller a
overse kritisk informasjon, er det ngdvendig a lese hele
rapporten.

Enebolig - Byggear: 2004

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein og fra byggear. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag av metall og fra byggear. Det var synlig fukt inne
pa undertaket ved gradrenne pa kryploft. Dette er utbedret siden
befaringen med nytt utvendig beslag som det var hull i.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Fiberplater som undertak.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte takvinduer av tre med 2-lags glass.

Bygningen har malte kjeller trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolasjonsglass fra byggear.

Det er etablert balkong utgang fra soverom. Etablert balkong over
karnapp som stikker ut i 1 etasje. Trekonstruksjon. Det er etablert
synlig trespaltegulv.

Terrasseplatting utgang fra stue i tre.

Ga til side

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett,laminat, fliser, tregulv og betong.
Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. det ble malt i stue, kjgkken og
spiseste. Det er avvik pa +- fra 4 til 11 mm i rom.

Boligen har 2 elementpiper og peis med innsats i stue.

Gulvet er av betong og har parkett. Veggene har plater og panel.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 14. Rf 75,8 %.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer fra 2004. Malte profilerte
innerdgrer er nyere.

Det er klargjort med vannrgr, avlgp og sluk i gulv i 1 kjellerbod for
etalering av vatrom. Det er etablert innebygget sisterne i vegg.

Oppdragsnr.: 18925-1870 Befaringsdato:

19.01.2026

VATROM

Ga til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Arbeider er gjort ved
egeninnsats.

Veggene har malte flater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 12 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran
er gjort ved egeninnsats.

Rommet har stal utslagskum og opplegg for vaskemaskin. Etablert
tgrkebenk og hgyskap.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i inspeksjonsluke i vaskerom.

Bad 2

Hovedbad 2 etasje. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon utover membran pa
gulv. Egeninnsats pa gvrig utfgresges av fliser og vegger.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 18 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 28 mm.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert
toalett, boble badekar og innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet
glass.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Trapperom.

Bad

Bad 2 etasje. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det foreligger
kun dokumemtasjon pa gulvmembran. Badet er utfgrt ved
egeninnsats.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Rommet har innredning med heldekkende servant, badekar og
dusjvegger/hjgrne i herdet glass.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Bad

Bad kjeller. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Arbeider er gjort
via egeninnsats.

Veggene har fliser. Taket har panel med downligts.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 16 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 16 mm.

Side: 5 av 46
69



Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran
er lagt ved egeninnsats.

Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Da det ikke er tilgang for hulltaking bak dusjsonen, er det
foretatt hulltaking ved dgr til badet. Det er derfor ikke kjent om det
er andre fuktmalinger ved/i dusjsonen.

KJOKKEN G4 til side

Kjpkkenet i 1 etasje har Ikea innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat med porselen oppvaskkum. Det er
integrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin oppvaskmaskin. Nedfelt
induksjonstopp Innebygget micro og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet i kjeller har Ikea innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat med fiser over stal oppvaskkum og
platetopp. Det er oppvaskmaskin og platetopp.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Kjplerom bygget som rom i rommet. Panel pa vegger og tak. Tregulv.
Etablert hyller.

Toalettrom med fliser pa gulv og panel pa vegger. Vegghengt toalett
med innebygget sisterne. Servant med underskap, speil og
belysning.

Toalettrom i 2 etasje. Strie pa vegger og fliser pa gulv. Vegghengt
toalett med Innebygget sisterne. Servant med underskap. Speil og
belysning.

Kjplerom med kjgleaggregat.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
teknisk rom der samlestokk for vannrgr er etablert.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Gold ventilasjonanlegg er etablert
pa kryploft.

Det er installert varmepumpe. Typen vann til vann. Det er foretatt
boring for vann i grunnforhold.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er etablert vannbéren varme i gulv via varmepumpe, utenom
hovedsoverom i 2 etasje. @vrige vatrom og tolaettrom har
varmekabler.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i teknisk rom.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder
pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Oppdragsnr.: 18925-1870

Befaringsdato:

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Dreneringen er fra 2004.

Bygningen har sprgyte betonggrunnmur.

Det er delvis flat tomt.

Utvendige avlgpsrer er av plast Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Vann og avlgpsledninger er
fra 2004.

Eiers opplysning. Det er etablert sypmmebasseng i hagen. Det
opplyses om at det er stalkar konstruksjon. Det er pumpeanlegg ute
ved bassenget. Det er gjort service av anlegget ved egeninnsats.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og malinger ligger
under grenseverdier.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 408 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 361 m?
Totalpris 8 600 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 12 900 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet gatilside
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Det er endret pa bruk av rom i kjeller. Opprinnelig vaskerom i
kjeller er kjgkken og bod er innredet som soverom.
Opprinnelig bad i kjeller er ikke ferdigstilt og brukes som bod.
Det fremkommer ikke at bruksendringen er sgkt og godkjent
av kommunen.
Garasje
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Byggemeldte tegninger ble fremlagt
19.01.2026 Side: 6 av 46



Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Sammendrag av boligens tilstand

. . KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
30 balkonger - 2
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
20 Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 Utvendig > Taktekking a til si
Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
-_ 0 g Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

. TGO: Ingen avvik

i : Utvendig > Vinduer a til si
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Vinduer - 3 Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksj ikk d kt Ga til si
. onstruksjoner som ikke er unaersg Utvendig > Vinduer - 2
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Utvendig > Dgrer - 2 Gatil side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
Innvendig > Overflater Gatil side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
j ikke tilstandsvurdert, sel det itt kel
som garaSJe er I. € S andsvurdert, s V .om eLergitt en enke Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan o
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel. Tekniske installasjoner > Varmesentral Galtilside
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for . . . G4 tl side
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og !(J¢kk:n.> 1.Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatilside
innredning

ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.

Spesialrom > 1.Etasje > Kjglerom > Teknisk anlegg ~ Catilside

Vétrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gé il side

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

0@@@@@@@@@@@@00000@800

rapporten. tettesjikt
i Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
Enebolig himiing
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Sammendrag av boligens tilstand

@ vitrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

1) Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Spesialrom > 2.Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Caltilside

e

konstruksjon

Vatrom > 2.Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Gatil side
himling

Vétrom > 2.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2.Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vétrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside

e © & & © © ©

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Satilside
vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2004 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bebodd av hjemmelshavere

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein og fra byggear. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke
er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

» Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut ifra alder, mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa selve taktekkingen.
Det er synlig noe mose pa taksteinen der sngen er smeltet pa karnapptak.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales neermere undersgkelser nar taket er sngfritt.

Oppdragsnr.: 18925-1870 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 9 av 46
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av metall og fra byggear. Det var synlig fukt inne pa undertaket ved gradrenne pa kryploft. Dette er utbedret siden befaringen med nytt
utvendig beslag som det var hull i.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Det kan forekomme behov med stedvis utskiftninger med tanke pa alder for @ unngd ungdig fuktbelastning pa ytre veggkontsrusksjoner .

—_—

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Fiberplater som undertak.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen er bygget opp av typen sperrekonstruksjon av tre. Det er fiberplater som undertak.
Det er noe darlig luftespalte mellom isolasjon og fiberplater i skraende del av takkonstruksjon og ut mot takutstikk.
Det er fukt i fiberplater i og rundt gradrenne.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Fut som trenger i9nn ved gradrenne er utbedret siden befaringsdagen med nytt beslag, se vurdering for nedlgp og beslag.

Det gjgres oppmerksom pa at det er viktig at det er god lufting i konstruksjonen og derfor anbefales det ytterligere noe mer luftespalte ut mot raft der det
er delvis tett for a unngd kondens i konstruksjonen. Dampsperre pa eldre hus er ikke med dagens tetthet og varmluft kan ofte sige opp pa kaldtloftet og
kondens kan skapes. Derfor er det viktig med god lufting av konstruksjonen. Musesperre pa eldre konstruksjoner ma etableres med netting eller lignende
for @ unnga mus pa loft.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Vinduer er 22 ar gamle.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduer baerer preg av noe manglende vedlikehold og med tanke pa alder, er gummipakninger sprge og punktering kan vaere en mulighet.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
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Tilstandsrapport

;

Vinduer - 3

Bygningen har malte kjeller trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Lyskasser ute er av tre og fremstar med noe slitasje. Dybde under kjellervindu mellom terreng og vindu skal vaere minimum 15 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at lyskasser stgpes og forlenges for bedre lysforhold inne i bolig og at terrenget senkes med tanke pa at det er lettere 3 komme ut som
rgmmingsvindu og at det ikke samler seg sng og lignende for tett opp mot vindu, noe som kan fgre til fuktskader og ungdig belastning av vindu.

Vinduer - 2

Bygningen har malte takvinduer av tre med 2-lags glass.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Vinduene er 22 ar gamle.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduer baerer preg av noe manglende vedlikehold og med tanke pa alder, er gummipakninger sprge og punktering kan vaere en mulighet.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18
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Gnr 241 - Bnr 593
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Tilstandsrapport

Dgrer - 2

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolasjonsglass fra byggear.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Terrassedgr, vaskeromsdgr og balkongdgr fra byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrene er over 20 ar gamle og med redusert isolasjonsevne og veerslitasje med sprekker i treverket kan fgre til gkt varmetap og risiko for ytterligere
skader. Det bgr paregnes vedlikehold og eventuelt utskifting over tid for a sikre funksjon, beskyttelse og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert balkong utgang fra soverom. Etablert balkong over karnapp som stikker ut i 1 etasje. Trekonstruksjon. Det er etablert synlig trespaltegulv.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Eldre membran kan fgre til lekkasjer over tid. Neermere undersgkelser ved sngfri balkong anbefales med tanke , gkt risiko for svekket stabilitet for
balkongen og vannlekkasjer over tid.

t—
————
—
—-—"""“
Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
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Tilstandsrapport

Terrasseplatting utgang fra stue i tre.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett,laminat, fliser, tregulv og betong. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er synlig noe riper og hakk stedvis pa gulvoverflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det anbefales & utbedre skader ved a bruke reparasjonsvoks lokalt, eventuelt slipe eller bytte parkett for & lukke avviket og forhindre at skadene utvikler
seg videre over tid.

Overflater bgr pusses opp eller skiftes der det anses ngdvendig. Slitasje pa overflater har normalt lav konsekvensgrad, men kan pavirke estetikk og
brukervennlighet. Ny eier vurderer selv behovet for oppgradering.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18
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Gnr 241 - Bnr 593
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. det ble malt i stue, kjskken og spiseste. Det er avvik pa +- fra 4 til 11 mm i rom.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis noe knirk i gulv i 2 etasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Knirk kan tyde pa at parketten er lagt for trangt mot yttervegger og har lgftet seg eller at det er knirk i underliggende gulvplater, som ikke er
tilfredsstillende festet til bjelker. Parkett ma enten kappes der den ligger mot yttervegg eller underliggende plater ma etterskrus for a unnga knirk.

(750 Pipe og ildsted

Boligen har 2 elementpiper og peis med innsats i stue.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

.= Rom Under Terreng
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong og har parkett. Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14. Rf 75,8 %.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer fra 2004. Malte profilerte innerdgrer er nyere.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

Det er klargjort med vannrgr, avlgp og sluk i gulv i 1 kjellerbod for etalering av vatrom. Det er etablert innebygget sisterne i vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innebygget sisterne i vegg er ikke lekkasjesikker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sisterne ma monteres pa nytt slik at den tilfredsstiller forskrift og er lekkasjesikker, slik at det ikke er fare for fuktskader i konstruksjonen ved en lekkasje.
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Tilstandsrapport

VATROM

1.ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Arbeider er gjort ved egeninnsats.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte flater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 12 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25 mm.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran er gjort ved egeninnsats.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Tilstandsrapport

Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

\
\
\
\
\/

Y%
y

A
A

e 0 , 4
1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har stal utslagskum og opplegg for vaskemaskin. Etablert tgrkebenk og hgyskap.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i inspeksjonsluke i vaskerom.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD
Generell

Bad 2 etasje. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det foreligger kun
dokumemtasjon pa gulvmembran. Badet er utfgrt ved egeninnsats.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

De fleste vannskader i vatrom skyldes utettheter rundt gjennomfgringer i gulv og vegg, samt manglende fall til sluk (Veiledning til byggteknisk forskrift, §
13-15). Et vindu i vat sone kan vaere utsatt for vannsprut og fuktighet, noe som kan fgre til lekkasjer hvis det ikke er riktig installert og forseglet.

Det er viktig @ bruke materialer som taler fuktighet og vannsprut. Vinduet bgr veere laget av materialer som ikke tar skade av vann, og det bgr veere godt
forseglet for a forhindre vanninntrenging.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25 mm.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for 4 begrense utviklingen.

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Levetid | Smgremembran vegger over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

2.ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, badekar og dusjvegger/hjgrne i herdet glass.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er synlig noe riss i servant.

Konsekvens/tiltak
o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

2.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

2.ETASIE > BAD 2

Generell

Hovedbad 2 etasje. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon utover membran pa gulv. Egeninnsats pa
pvrig utfgresges av fliser og vegger.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Det er panelplater og vindu for naerme vat sone til badekar pa vegger som ikke er fuktbeskyttet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

De fleste vannskader i vatrom skyldes utettheter rundt gjennomfgringer i gulv og vegg, samt manglende fall til sluk (Veiledning til byggteknisk forskrift, §
13-15). Et vindu i vat sone kan vaere utsatt for vannsprut og fuktighet, noe som kan fgre til lekkasjer hvis det ikke er riktig installert og forseglet.

Det er viktig @ bruke materialer som taler fuktighet og vannsprut. Vinduet og veggpanel bgr vaere laget av materialer som ikke tar skade av vann, og det
bgr veere godt forseglet for & forhindre vanninntrenging og fuktskader.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 18 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 28 mm.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Deler av gulvet er i vater. Det er lokalt fall i dusjsonen og under boblekar.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2.ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert toalett, boble badekar og innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Turbinveien 49, 1920 SBRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD 2
770 Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Trapperom.

KJELLER > BAD
Generell

Bad kjeller. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Arbeider er gjort via egeninnsats.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
750 Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel med downligts.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 16 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 16 mm.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for 4 begrense utviklingen.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran er lagt ved egeninnsats.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke brukt membranmansjett som er klemt til klemring i sluket.

Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak

* Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

¢ Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

Med tanke pa badets alder pa 20 ar, anbefales kabinett for & begrense fuktbelastningen pa konstruksjonen. Eldre membraner kan med tiden bli utsatt for

slitasje, noe som kan fgre til utettheter rundt gjennomfgringer i gulv og vegg, samt manglende fall til sluk. Dette kan resultere i vannskader som kan vaere
kostbare a utbedre.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2004

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Da det ikke
er tilgang for hulltaking bak dusjsonen, er det foretatt hulltaking ved dgr til badet. Det er derfor ikke kjent om det er andre fuktmalinger ved/i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er feil utfgrelse av membran rundt sluk.

Konsekvens/tiltak
* Dersom awvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Tg 2 er gitt pa grunnlag for vurdering av membranavviket og at det er stgrre fare for fuktskade grunnet dette.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

KI@KKEN

1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjokkenet i 1 etasje har Ikea innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med porselen oppvaskkum. Det er integrert kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin oppvaskmaskin. Nedfelt induksjonstopp Innebygget micro og stekeovn.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Komfyrvakt mad monteres.

1.ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

KJELLER > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet i kjeller har Ikea innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med fiser over stal oppvaskkum og platetopp. Det er
oppvaskmaskin og platetopp.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

KJELLER > KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2004

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulv og panel pa vegger. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Servant med underskap, speil og belysning.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1.ETASJE > KIPLEROM
Overflater og konstruksjon

Kjglerom bygget som rom i rommet. Panel pa vegger og tak. Tregulv. Etablert hyller.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1.ETASJE > KIBLEROM
Teknisk anlegg

Kjglerom med kjgleaggregat.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

2.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom i 2 etasje. Strie pa vegger og fliser pa gulv. Vegghengt toalett med Innebygget sisterne. Servant med underskap. Speil og belysning.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det er ikke etablert Igsning for a synliggj@re lekkasje noe som kan fgre til at vann inne i sisternen ikke blir oppdaget og pafgrer konstruksjoner fuktskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i teknisk rom der samlestokk for vannrgr er etablert.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det er ikke etablert tettemuffer i enden av vannrgr inne i kjgkkenbenk.

Det er ikke vatromsstandard pa vegger eller gulv i teknisk rom der samlestokk er montert. Det er etablert sluk i gulv.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet bgr merkes, slik at det er enkelt a identifisere hvilket r@r som gar hvor ved behov for utskifting eller ved en eventuell
lekkasje. Manglende merking kan fgre til ungdvendig tidsbruk og gkt risiko for feil ved reparasjoner, samt forsinkelser ved utbedring av lekkasjer. Det tas
spesifikt forbehold om avvik som eventuelt skulle komme frem ved videre undersgkelser inne i fordelerskap. Eventuelle avvik ma bekostes av kjgper.

Det anbefales & etablere membran pa vegger og gulv eller etablere en vannstopper med fgler for 8 unnga fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner
ved en vannlekkasje, selv om det er etablert sluk i gulv.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

B/

VL L

= Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Gold ventilasjonanlegg er etablert pa kryploft.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Varmesentral

Det er installert varmepumpe. Typen vann til vann. Det er foretatt boring for vann i grunnforhold.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet til dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Gjeldende forskrift er etter dagens krav og Norsk standard 3600. Tanke pa brannsikkerhet og varmegang i elektrisk kobling.

Vannbaren varme

Det er etablert vannbaren varme i gulv via varmepumpe, utenom hovedsoverom i 2 etasje. @vrige vatrom og tolaettrom har varmekabler.

Oppdragsnr.: 18925-1870 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 33 av 46

97



Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i teknisk rom. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Tilleggsarbeider som er gjort i boligen er gjort av eier som er autorisert elektriker.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er foretatt elkontroll av Elvira i 2021.
Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjort endringer som krever dokumentasjon utover det som er nevnt i rapporten etter at anlegget er godkjent.
Skjulte feil og mangler for anlegget er ikke kontrollert av undertegnede.

Oppdragsnr.: 18925-1870 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 34 av 46



Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2004.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har sprgyte betonggrunnmur.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18925-1870 Befaringsdato: 19.01.2026 Side: 35 av 46



100

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Terrengforhold

Det er delvis flat tomt.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Et fall pa minimum 1:15 i en bredde av minst en meter rundt huset anbefales. Det vil si at terrenget skal ligge minst 7 cm lavere én meter ut fra huset enn
inne ved grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Konsekvens ved manglende fall kan fgre til at overflatevann samler seg inntil grunnmuren, noe som gker risikoen for fuktskader og skader pa
konstruksjonen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Vann og avilgpsledninger er fra 2004.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Andre tomteforhold

Eiers opplysning. Det er etablert svgmmebasseng i hagen. Det opplyses om at det er stalkar konstruksjon. Det er pumpeanlegg ute ved bassenget. Det er
gjort service av anlegget ved egeninnsats.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og malinger ligger under grenseverdier.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
361 m?/361 m?

Enebolig: Entré, Hall m/trapp, Stue, Spisestue, TV-
stue, 2 Kjgkken, 2 Toalettrom, Kjglerom, Kontor,

Vaskerom, 2 Trapperom, 6 Soverom, 3 Bad, Gang,
Kjellerstue, 2 Uinnredet kjellerrom, Teknisk rom, 3

Markedsverdi

Kr 8 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bod

Andre bygg: Garasje

Bruksareal andre bygg: 47 m? L o
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 12 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

8 600 000

Konklusjon markedsverdi 8 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Boligen er blitt vurdert opp mot tidligere tilsvarende salg av
eiendommer i naerliggende strgk i varierende stgrrelser, standard og antatt tilstand. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS

1 Idrettsveien 5,1920 SGRUMSAND
192 m? 2017 3 sov 19-03-2023 8290 000 8 100 000 8100 000 42 188

2 Skriverveien 22,1920 SPRUMSAND 01-02-2023 8200 000 7 500 000 7 500 000 33937
221 m? 1969 4 sov

3 Skogsetveien 8,1920 SORUMSAND 16-11-2022 7 300 000 7 200 000 7 200 000 27 481
262 m? 1984 5 sov

Nordlibakken 10,1920 SGRUMSAND
2 06-01-2025 7 800 000 7 500 000 7 500 000 25 862

256 m 1989 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 241 - Bnr 593 Unnarennet 18
3205 LILLESTR@M 0687 OSLO

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr. 18 200
Eiendomsskatt Kr. 5380
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 23 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 10 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 10 850 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 11 400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 12 900 000
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Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 593
3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong Sum UERESE ?5::;kongareal
1.Etasje 133 133 120
2.Etasje 100 100
Kjeller 128 128
SUM 361 120
SUM BRA 361

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
Entré, hall m/trapp, stue, spisestue, tv-
1.Etasje stue, kjgkken, toalettrom, kjglerom,
soverom, vaskerom
Trapperom, soverom, soverom 2,
2.Etasje soverom 3, soverom 4, soverom 5, bad,
toalettrom, bad 2
Trapperom, gang, kjellerstue, kjgkken,
) bad, soverom, uinnredet kjellerrom,
Kjeller X . .
uinnredet kjellerrom 2, teknisk rom,
bad/bod, bod 2, bod 3
Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er endret pa bruk av rom i kjeller. Opprinnelig vaskerom

i kjeller er kjgkken og bod er innredet som soverom. Opprinnelig

bad i kjeller er ikke ferdigstilt og brukes som bod. Det fremkommer ikke at bruksendringen er sgkt og godkjent av kommunen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 47 47 47
Hems 28 28
SUM 47 28 75
SUM BRA 47
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Garasje
Hems Lagerrom
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Gnr 241 - Bnr 593 Unnarennet 18
3205 LILLESTR@M 0687 OSLO
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Byggemeldte tegninger ble fremlagt

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 241 - Bnr 593 Unnarennet 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.1.2026 @yvind Namo Rgnning Takstingenigr

Per Bjerkomp-Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 241 593 0 1067.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Turbinveien 49

Hjemmelshaver
Bjerkomp-Andersen Gro, Bjerkomp-Andersen Per

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i rolig og familievennlige omrade i Sgrumsand, naer ngdvendige fasiliteter. Sgrumsand finnes et bredt tilbud av
bade offentlige og private tjenester i umiddelbar naerhet. Omradet tilbyr muligheter for trening og fritidsaktiviteter med flere fasiliteter i
umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med beplantning , plen, sugmmebasseng og grulagt gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

12014 ble det bygget et badebasseng i hagen som det ikke ble sgkt om hos kommuen.
Garasjen til naboen mot vest, star litt inne pa var tomt.
Det ble i 2003 inngatt en tinglyst avtale om pakobling av avlgp pa naboens kloakkledning og tomt.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke opplyst

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret

Oppdragsnr.: 18925-1870 Befaringsdato:  19.01.2026 Side: 43 av 46
107



Turbinveien 49, 1920 SGRUMSAND Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 241 - Bnr 593 Unnarennet 18
3205 LILLESTR@M 0687 OSLO

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2003 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Frittstdende dobbelgarasje. Det er stgpt dekke mot grunnforhold. Yttervegger av uisolert bindingsverk av tre. Etablert dobbel
leddport med el,portapner. Halvvalm takform med A-takstoler av tre. Utvendig taktekking av betongtakstein. Etablert
lagringsloft med enkel trapp.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 13.10.2026 Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 17.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 15.01.2026 Fremvist Nei
Planskisser 29.01.2026 Innhentet Nei
Brukstillat./ferdigatt. 29.01.2026 Midlertidig brukstillatelse Gjennomgatt Nei
Eier 19.01.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 29.01.2026 Gjennomgatt Nei
Megler 29.01.2026 Gjennomgatt Nei
Vann- og avigpsverk 29.01.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.01.2026
2 29.01.2026
3 03.02.2026
4 03.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

110

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18925-1870

Befaringsdato: 19.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Gro Bjerkomp-Andersen

Per Bjerkomp-Andersen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2004
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Turbinveien 49
1920 Sgrumsand

3205-241/593/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1106260005 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Per Bjerkomp-Andersen utdannet elektriker

Beskrivelse av arbeidet: Ferdigstilt el-anlegg kjgkken og
kjeller.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

2014 mellom 2/2 og 14/4
Malingene viste godt under verdi for tiltak.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

| 2014 ble det bygget et badebasseng i hagen som det ikke ble sgkt om hos kommuen.
Garasjen til naboen mot vest, star litt inne p& var tomt.

Det ble i 2003 inngéatt en tinglyst avtale om pakobling av avlgp pa naboens kloakkledning og tomt
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Eiendomsgrenser

ambita

Kommune: 3205 Lillestram
Eiendom:  3205/241/593/0/0

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

— — Omtvistet grense

Middels - hgy n@yaktighet

—— Skissengyaktighet eller uviss

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 13.1.2026
--------- Punktfeste

; 24111478

R

241/248)

# 55)

325/5

325/7 325/9

325/8

4

&

L

© Geodata AS, Ka*erket, Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 3205 Lillestream

Eiendomsgrenser N

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

———— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

0 25
| 1 1 1 | 1 1 1

Eiendom: 3205/241/593/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.1.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste
\ 241/118—" / \_/
s N
N \\\‘ W 37 %/ /
\241/214 ‘
\’a; i pl
I ‘

i

241/

T\
\\ 24n'1 @
|\ - 325/5 / |
3257 325/9
325/8

S

-
48
! L
2

&5
o”’ue 3
7Q n

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Lillestram
kommune

~——— Eiendomsgrense

QO xum

(O Ssandfangskum

Ledningskart
241/593/0/0

Vannledninger
kommunal

= Vannledninger privat
Spillvannsledninger

Tegnforklari

ng

Spillvannsledninger

privat
Overvannsled:
kommunal

ninger

Overvannsledninger
privat

Overvannsledninger
andre eiere

LUTM Sone 32 N
Datum: EUREFS9

' Karprojeksjon:
=

Malestokk: 1:500
Papirsterrelsa; Ad
Produsert: 14.01.2026

6657500

kommunal
: 72T THT
o e U
“““‘w\j_ gk
M 4-3 >

241/142

325/4

325/8

3257

325(5

3253

[ e farbohaid om foil i Fartgrunniaget Frodkdel or stablort med data fra Lifostram kommung o9 Govakat
L LY L 0t

6651500
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Serum kommune
Plan- og utbyggingsseksjonen

Deres ref. :
Fenstad Bygg AS Var ref. : 011484/04 EAE
Saksbehandler : Ellen Anita Holterhagen
Elektrovegen 5 Arkivkode - 41/593
Arkivsaknr. : 03/02254
2050 JESSHEIM Dato : 13.08.2004
Gradering

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Tillatelse til 4 ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningsloven § 93 i bruk:

TILTAK: ... Nybygg Enebolig SAKSNR: ... 103/03 og 216/03
TILTAKETS ADRESSE: ... Industrivegen 49 EIENDOM: ... 41/593
ANSVARLIG SOKER: ... Fenstad Bygg AS

TILTAKSHAVER: ... Gro Bjerkomp-Andersen og Per Andersen

Brukstillatelsen gis etter anmodning og p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. plan- og
bygningsloven § 99 og forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34. Ifelge
kontrollerklering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse.

Brukstillatelsen gjelder for hele bygget.

Falgende gjenstiende arbeider ma vere utfort innen: Tidsfrist:
Fedigplannering i h.h.t. forskrifter snarest/for ferdigattest gis
Div. pusarbeider i kjeller over terreng for ferdigattest gis

Ferdig innredning av kjeller for ferdigattest gis
Permanente trapper fra hovedder og terr.der for ferdigattest gis

Det mé sendes revidert kontrollerklaring fra Bravida Norge AS

der ogsd KUT er medtatt 20.08.04.

Nar arbeidet er utfert skal seker anmode om ferdigattest.

Klage: >

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av dette brevet, jf.
forvaltingsloven kap. 6 og plan- og bygningsloven § 15. Evt. klage sendes Seksjonen Jor plan- og utbygging, Postboks 113,
1921 SORUMSAND. Klagen vil ferst bli behandlet av kommunens milje- og utviklingsutvalg. Hvis vedtaket opprettholdes
sendes saken til fylkesmannen i Oslo og Akershus til avgjerelse. I h.h.t. forvaltningslovens § 18, jf. § 19 har de som er part i
saken anledning til 4 se sakens dokumenter. En klage kan fare til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke
ansvarlig for tap som tiltakshaver métte lide ved en slik omgjering. Ytterligere informasjon vedrerende klageadgang kan fis
via kommunens internettsider eller ved direkte henvendelse.

Med hilsen

4
LSZW Wim
Ellen Anita Holterhagen
Overingenier

Vedlegg: Informasjon om ferdigstillelse av bolig
Kopi:

Per Andersen, Langryggen 2, 1920 SORUMSAND
Fakturaavdelingen, brannvesenet

Postboks 113 Sentralbord: 63 82 53 00 Bankgiro: 1624 09 05004 www.sorum.kommune.no
1921 Serumsand Faksnr.: 63826444  Orgnr: 942645295 MVA E-post: postmottak{@sorum.kommune.no
Direkte innvalg: 63 8253 11
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Serum kommune
Plan- og utbyggingsseksjonen

Byggesak
Deres ref. o
. Var ref. 1 14728/09

Per Bjerkomp-Andersen Saksbehandler : Mira Joanna Peuru

Indus‘[rivegen 49 Arkivkode 141/593
Arkivsaknr. 1 09/1494-6
Dato :17.08.2009

1920 SORUMSAND Gradering

SAK 277/09 SVAR PA MELDING OM TILTAK — GNR 41/ BNR 593

TILTAK: ... Levegg
TILTAKETS ADRESSE: ... Industrivegen 49
TILTAKSHAVER: ... Per Bjerkomp-Andersen

VEDTAK:
Melding mottatt 30.03.2009 og komplettert 14.08.2009 godkjennes pé folgende vilkar:

Bygningsgebyret kr 1420,- vil bli ettersendt og mé betales innen 30 dager.
Tiltakshaver er ansvarlig for at alt byggearbeid utferes etter plan- og bygningslov med
underliggende regelverk.

o Erikke arbeidet igangsatt innen 3 &r etter at meldingen er sendt kommunen, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningsloven § 96.

o Tiltakshaver skal senest innen 4 uker etter at tiltaket er ferdig returnere kopi av situasjonskart med
bekreftelse pa at plassering er foretatt i hht. dette.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 86a, samt gjeldende forskrifter til plan- og
bygningsloven.

Vedtaket er fattet administrativt i henhold til kommunenes delegeringsreglement, gitt av
kommunestyret 25.04.1996.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av dette
brevet, jf. forvaltningsloven kap. 6 og plan- og bygningsloven § 15. Evt. klage sendes Seksjonen for
plan- og utbygging, Postboks 113, 1921 SORUMSAND. Klagen vil forst bli behandlet av kommunens
milje- og utviklingsutvalg. Hvis vedtaket opprettholdes sendes saken til fylkesmannen i Oslo og
Akershus til avgjerelse. I henhold til forvaltningsloven §§ 18, 19 har De som er part i saken anledning
til & se sakens dokumenter.

En klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Ytterligere informasjon vedrerende klageadgang kan fas
via kommunens internettsider eller ved direkte henvendelse.

Postboks 113 Sentralbord: 63 825300 Bankgiro: 1624 09 05004 www.sorum.kommune.no
1921 Serumsand Faksnr.: Orgnr.: 942645295 MVA E-post: postmottak@sorum.kommune.no
Direkte innvalg: 63825311
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1. SAKSUTREDNING
1.1. Varsling:
Naboer er varslet. Det foreligger samtykke fra naboer gnr 41 bnr 142 til 4 fore opp levegg

pa tomtegrense.

1.2. Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen omfattes av reguleringsplanen for Serumsand Bygningsomrade, plan nr. 18.

1.3. Estetiske krav:
Tiltaket synes a ha en grei estetisk utforming i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Med hilsen

Mira Joanna Peuru
Byggesaksbehandler
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Onm tillatelse fra nabo til 4 fere opp bygning nzermere enn 4 m fra felles
tomtegrense i henhold til plan- og bygningslovens § 70 nr. 2.

Undertegnede ei 7r(e)lfmter(e) av gnr/bnr. 9/7 / ] é/‘;‘)'
adresse. . LAl 2 Q8.0 53 L

tillater at min nabo...f.).ﬁ' B L RO S AMRERS N ...... s
som eier/fester av gnr/bnr..... 2. /5. 9.3

adresse lad. FoKs GK-&;': L/?
far tillatelse til 4 fore opp (type bygning/tilbygg):. VA4 RN
H:2.m { 237~ nmrmere enn 4 meter fra vir felles tomtegrense.

Tillatelsen gis i samsvar med vedlagte situasjonsplan.

Avstand til var felles tomtegrense tillates 4 vaere O meter.

Undertegnede er kjent med at jeg (vi) ikke kan fore opp eller utvide min
(var) bygning mot ovenfornevnte nabo i sterre utstrekning enn at
avstanden blir minst 8 meter mellom bygningene, eller i samsvar med
bestemmelser i plan- og bygningsloven forgvrig om naboavstand mellom
bygninger, jfr. TEKnisk forskrift kap. VII § 7-26 om brannspredning
mellom byggverk.

€y G\
i

St"d% ol dato, ?%f Of sngnnmr %%//-a K7

Det er tiltakshavers(byggherres) ansvar at signaturen(e) tilherer den (de)
som er oppfert som eier(e)/fester(e) i GAB- registeret (eiendomsregisteret).
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Om tillatelse fra nabo til 4 fere opp bygning nzzrmere enn 4 m fra felles
tomtegrense i henhold til plan- og bygningslovens § 70 nr. 2.

Undertegnede ei r(e)!fester(e) av gnr/bar. 4/7 ,/ 7 é/;‘)'
adresse.:../ St 2 32.0...83C
tillater at min nabo:..fo&.8... L 6 LK 1R - M RERSE e

som eier/fester av gnr/bnr Q10593
adresse....2.QLib Fonis Q:2ea [7)

far tillatelse til 4 fore opp (type bygning/tilbygg): IRV HTS

H:Q.m { 2872 narmere enn 4 meter fra var felles tomtegrense. f

Tillatelsen gis i samsvar med vedlagte situasjonsplan.

Avstand til var felles tomtegrense tillates & veere Q meter.

Undertegnede er kjent med at jeg (vi) ikke kan fere opp eller utvide min
(vér) bygning mot ovenfornevnte nabo i sterre utstrekning enn at
avstanden blir minst 8 meter mellom bygningene, eller i samsvar med
bestemmelser i plan- og bygningsloven forevrig om naboavstand mellom
bygninger, jfr. TEKnisk forskrift kap. VII § 7-26 om brannspredning

mellom byggverk. N "
f"l S ‘k A Q)L,\q @L
Sted 74((‘ dato. e signatur Y Q(

Det er tiltakshavers(byggherres) ansvar at signaturen(e) tilherer den (de)
som er oppfert som eier(e)/fester(e) i GAB- registeret (eiendomsregisteret).
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Om tillatelse fra nabo til 4 fere opp bygning nzermere enn 4 m fra felles
tomtegrense i henhold til plan- og bygningslovens § 70 nr. 2.

Undertegnede ei ):‘fmter(e) av gnr/bnr 6/7 ,/ ] qa’z'

adresse..5../0) tol2a00...530
tillater at min nabo:.. oG8, LJE LKL, R E RS o

som eier/fester av gnr/bnr.....L.45..9.2
adresse [ﬂ dc(, = e C?x_w [1/9

far tillatelse til 4 fore opp (type bygning/tilbygg): IBAVARYS
H: c?/ m, ! 75»  nmrmere enn 4 meter fra var felles tomtegrense.

Tillatelsen gis i samsvar med vedlagte situasjonsplan.

Avstand til var felles tomtegrense tillates & vaere O.... meter.

Undertegnede er kjent med at jeg (vi) ikke kan fare opp eller utvide min
(vér) bygning mot ovenfornevnte nabo i sterre utstrekning enn at
avstanden blir minst 8 meter mellom bygningene, eller i samsvar med
bestemmelser i plan- og bygningsloven forevrig om naboavstand mellom
bygninger, jfr. TEKnisk forskrift kap. VII § 7-26 om brannspredning
mellom byggverk.

| |
|

-‘/-..-'ﬁ,- N A (‘}/ | /- J Ay B )
Sted.. AN } dato.., / Slgnatnr W/Z{ el L &4

Det er tiltakshavers(byggherres) ansvar at signaturen(e) tilherer den (de)
som er oppfert som eier(e)/fester(e) i GAB- registeret (eiendomsregisteret).



Om tillatelse fra nabo til 4 fere opp bygning nzermere enn 4 m fra felles
tomtegrense i henhold til plan- og bygningslovens § 70 nr. 2.

Undertegnede r(e)/fwter(e) av gnr/bor. 9/7 / 7 Z/;Z'
adresse. .. O S F L L2 AL \53.L

tillater at min nabo' FER.LIERKIIR - AMRERSENL

som eier/fester av gnr/bnr 2! ,/ resdli

adresse....2.@idol ik, SeRditel 49

far tillatelse til 4 fore opp (type bygning/tilbygg): bobn G
H:d.m. { 757 pmrmere enn 4 meter fra vir felles tomtegrense.

Tillatelsen gis i samsvar med vedlagte situasjonsplan.

Avstand til var felles tomtegrense tillates i vare O meter.

Undertegnede er kjent med at jeg (vi) ikke kan fore opp eller utvide min
(vér) bygning mot ovenfornevnte nabo i sterre utstrekning enn at
avstanden blir minst 8 meter mellom bygningene, eller i samsvar med
bestemmelser i plan- og bygningsloven forevrig om naboavstand mellom
bygninger, jfr. TEKnisk forskrift kap. VII § 7-26 om brannspredning
mellom byggverk.

i G : . 7 (
Steds?"'“”“f‘"m g....dato /? o £1 signatur =

Det er tiltakshavers(byggherres) ansvar at signaturen(e) tilherer den (de)
som er oppfert som eier(e)/fester(e) i GAB- registeret (eiendomsregisteret).
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71 05 7008

= RKLARIVA

AVTALE KLOAKK

Mellom

Eiere

Rolan Muck Kjell Udnaes

Industrivn 47 Industrivn 43

1920 Serumsand 1920 Sgrumsand 27/, 5

W/F‘f-’ﬁ

2 A

Per Andersen
Industrivn 49
1920 Sgrumsand

Det gis herved av enere tillatelse til at Per Andersen kan koble kloakkledning fra 41/593
Industrivn. 49 inn pé kloakkledning fra Industrivn 47 <7/
Tilkoblingspunktet blir i Industrivn. ved nr 43 (kommunal vei)

Kloakk ledningen blir byttet ut i fra Industrivn. 47 og ned til Industrivn. 43 (110mm rer) "f//i-’f;‘
Kloakkledningen som ligger inn i septiktank i Industrivn. 47 blir skjetet og vil ga direkte ned til
Industrivn.43

I fra Industrivn. 43 gar det 2stk 6” rgr ned til kemmunal ledning bak eiendommene i Langryggen.

Det ais nos? tillatelse til eventuelle reparasioner pa kioakkiedningene | ettertid.

-~
7/

///— (, S.l;é“.r'aruM S "/ /’f - (,’J _gczdf- LA™ (e {-},/

Dato/sted..
s |
zo’ﬁz&ém\ Pl

Dato/sted ..

72 s )
/ V'?-/ xz/ / rif,{.'. h {I’S{T‘d /.f.C/&c:

Eier gy o) Tikobler g gy,
hpr 119 e 32

// ,
Dato/sted... H§-02 /‘

Eier gur ‘7’1' 15 Mal 2003
‘{jﬂl- }Vg afdy -




Attestert kopi av dok.nr. 2007/718327/200 Side 1 av 3

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-14 08:02

IR

Doknr: 718327 Tinglyst: 10.09.2007
STATENS KARTVERK

2007.09.05

Avtale om fremfering av avlepsledning/strem.

Det er inngétt avtale mellom Per Bjerkomp-Andersen og Gro Bjerkomp-Andersen, eiere av
eiendom: g,nr.41, b.nr.593 og Blankenborg nybygg A/S eier av eiendom 41/142.

I denne avtalen gir Bjerkomp-Andersen tillatelse/rettighet, til Blankenborg nybygg as
om at fremfering av groft-trase med avlepsledning/strem, kan gé over sin eiendom.

Det skal kun legges en groft-trase

Arbeidene skal utfores s& skansomt som mulig og elementer som ma flyttes pa skal
legges tilbake, slik som for arbeidet startet.

Det tillates at groft-trase kan inspiseres pa et senere tidspunkt, hvis behov for dette.

Etter en eventuell inspeksjon skal ogsd elementer som ma flyttes, legges tilbake som
for arbeidet startet.

Hjemmelshavere eiend. 41/593: Per Bjerkomp-Andersen, pers.nr.13126 1|l
Gro Bjerkomp-Andersen, pers.nr.200164 ]

Hjemmelshaver eiend. 41/142: Blankenborg nybygg, v/Steinar Dramstad
Org.nummer: 987 995 491

By Ol —

Steinar Dramstad Per Bjerkomp-Ahdersen

Bjerkom ersen

137



Attestert kopi av dok.nr. 2007/718327/200 Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2026-01-14 08:02

= Kartverket

— Strgm

http://www.snrkart.no/MapComponent/Framelmg.aspx?height=850&width=1026 24.05.2006
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/718327/200 Side3av 3

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-14 08:02

2007.09.05

Avtale om fremfering av avlgpsledning/strom.

Det er inngétt avtale mellom Torfinn Merkved og Wenche Svensson, eiere av
eiendom: g,nr.41, b.nr.429 og Blankenborg nybygg A/S eier av eiendom 41/142.

I denne avtalen gir Merkved/Svensson tillatelse/rettighet, til Blankenborg nybygg A/S
om at fremfering av greft-trase med avlepsledning/strem, kan gé over sin eiendom.

Det skal kun legges en groft-trase.

Arbeidene skal utfores s& skinsomt som mulig og elementer som ma flyttes pa skal
legges tilbake, slik som fer arbeidet startet.

Det tillates at groft-trase kan inspiseres pé et senere tidspunkt, hvis behov for dette.

Etter en eventuell inspeksjon skal ogsi elementer som ma flyttes, legges tilbake som
for arbeidet startet.

Hjemmelshavere eiend. 41/429: Torfinn Merkved, personnummer 1008571
Wenche Svensson, personnummer 101250

Hjemmelshaver eiend. 41/142: Blankenborg nybygg, v/Steinar Dramstad
Org.nummer: 987 995 491

Wé /,’}m M:ﬁa%«%
Steinar Dramstad

f

Wenche Svensson
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Adresse

Turbinveien 49, 1920 SORUMSAND

Dato for energimerking Merkenummer

28.01.2026 Energiattest-2026-251908
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 24936848

Gardsnummer Bruksnummer

241 593

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2004 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
280,0 m? 280,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
98,36 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
105,74 kWh/m? 29 607 kWh



>>

(£)

Turbinveien 49, 1920 SORUMSAND

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Turbinveien 49, 1920 SORUMSAND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmergar, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Om grunnlaget for

-
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Turbinveien 49 - Nabolaget Sennerud - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 89/100
o Etablerere l _ )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
@ Sgrumsand stasjon 12 min % Godt vennskap 74/100
Linje F1,R14 0.9 km
2 Sgrumsand stasjon 13 min 4 AlderSfordelmg
Totalt 7 ulike linjer Tkm 2 &2 o0
X Oslo Gardermoen 34 min & o 2 o T s a2
558 .., RS S
= _
m e bl m
. om
Sgrumsand skole (1 -7 k|) 22 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
536 elever, 27 klasser 1.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min % m ge":;::; ?;?"er ?;sm'd"inger
412 elever, 18 klasser 1.6 km B Sserumsand 5793 2543
Sgrumsand videregaende skole 13 min % W Norge sazem2 2654586
523 elever, 36 klasser 1km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Idrettsparken barnehage (1-5 &r) 14 min #
89b 1.1k
& Verkstedgarden - Lillestrgm Komm...  5min # o "
& S d1d 0 n Hel 4 min & Sennerud Fus barnehage (0-5 ar) 19 min %
grumsand Idrettsbarnehage/Helse... 14 min 51 barn 1 4km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 24 min &
«Det er sentralt selv om du ikke bor pa 111 barn 1.7 km
en stor plass»
Sitat fra en lokalkjent .
Dagligvare
Bunnpris Sgrumsand 14 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.7 km
Rema 1000 Sennerudtoppen 16 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Sgrumsand vgs. Ballbinge 14 min %
Ballspill 1km
@ Trikken ballplass 19 min %
Ballspill 1.3km
& Trento Sgrumsand 14 min %
& Spenst Sgrumsand 18 min %
Boligmasse

B 65% enebolig

B 7% rekkehus

B 2% blokk
16% annet

«Fint for familier med barn, lite trafikk
og koselig.»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 16 min %
l@ Boots apotek Sgrumsand 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 22%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
I
I
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Sennerud
B Sgrumsand
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




A
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Turbinveien 49 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1920 SORUMSAND Saksbehandler: Espen Skjermo Slorafoss
Telefon: 926 37 136
Oppdragsnummer: E-post: ess@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



