akuv.

Bremsnesveien 15, 6530 AVER@Y

Fritidsbolig med fantastisk
beliggenhet naer fjorden! Flott
utsikt, store terrasse, garasje og
carport
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Eiendomsmegler

Gunnar Andreas Kjonnoy

Mobil 45277 617

E-post

Aktiv Kristiansund

gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Bremsnesveien 15

Kr 2 850 000,
Kr 72 640,

Kr 2 922 640,-
Anita Warvik

Fritidseiendom
Eiet

1998

83/144 kvm
1393.7 kvm

2

3

Gnr. 52, bnr. 833
1601260045

Fritidsbolig med fantastisk
beliggenhet nar fjorden!
Flott utsikt, store terrasse,
garasje og carport

Aktiv Eiendomsmegling v/ Gunnar A. Kjgnngy presenterer
Bremsnesveien 15!

Flott fritidsbolig i naturskjgnne omgivelser med kort avstand til sjgen
og gode sol- og utsiktsforhold. Omrédet byr pa flotte turmuligheter,
neerhet til dagligvarebutikker og offentlig transport, samt enkel
adkomst til Kristiansund pa kun 12 minutter.

Boligen er oppfart i 1998 og har et bruksareal pa 88 m? fordelt pa to
etasjer. Planlgsningen inkluderer gang med trapp, stue, kjgkken, bad
og to soverom, i tillegg en stor hems som i dag benyttes som loftstue
0g to ekstra soverom. Uteomradet bestar av terrasser med gode
solforhold og en pent opparbeidet tomt med plen, prydbusker og
naturlig vegetasjon. Eiendommen har ogsé garasje og carport med
lagringsplass.

Velkommen til visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 83 kvm
BRA-e: 61 kvm

BRA totalt: 144 kvm

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 63 kvm
BRA-e: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 20 kvm

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 14 kvm Bod

1. etasje
BRA-e: 23 kvm Garasje, lager
BRA-e: 19 kvm Carport

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1393.7 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet og fremstar som pent beplantet med plenarealer, prydbusker,
treer og naturlige vegetasjonssoner. Eiendommen ligger i skranende terreng ned mot
sjgen, med gode sol- og utsiktsforhold. Terrenget er delvis terrassert med
nivaforskjeller, stgttemurer, trapper og gangstier som gir adkomst mellom ulike
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uteoppholdsarealer.

Det er etablert gruslagt gardsplass med gode parkeringsmuligheter samt adkomst til
garasje. Rundt boligen er det opparbeidede uteomrader med terrasser, plattinger og
sitteplasser som utnytter beliggenheten og utsikten mot fjorden. Beplantning og
terrengtilpasning gir et skjermet og variert uterom.

Tomten fremstar som generelt godt vedlikeholdt, med en kombinasjon av
opparbeidede flater og naturtomt. Skranende terreng medfgrer naturlig avrenning av
overflatevann, men gjgr ogsa at deler av eiendommen har nivaforskjeller og stedvis
brattere partier.

Beliggenhet

Bremsnesveien 15 ligger pa Bremsnes i Avergy kommune, like i nzerheten av det gamle
fergeleiet, med en beliggenhet kun 35 meter fra fjorden. Eiendommen har enkel tilgang
til offentlig transport, med bussholdeplass kun 250 fra boligen, som har
bussforbindelser bade innover gya og til Kristiansund bysentrum. Kommunesentrum
pa Bruhagen er ca 5 min unna med bil, samtidig som man har Kristiansund bysentrum
kun 12 min unna. En strategisk beliggenhet med enkel tilgang til bade natur og
byfasiliteter, ideell for deg som gnsker en kombinasjon av ro og tilgjengelighet.

Adkomst
Enkel adkomst fra privat vei.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt bolig- og fritidsbebyggelse og gardsbruk.

Offentlig kommunikasjon
Ca 250 til naermeste busstopp.

Bygningssakkyndig
Verdianalyse AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Nedlgp, takrenner og beslag i aluminium / stal.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Malte trevinduer og terrassedgr med
isolerglass. Malt hovedytterdgr. Terrasse oppfgrt i trekonstruksjon med terrassebord
som dekke, montert pa bjelkelag og understgttet av sgyler. Terrassen er etablert langs
fasade og ligger delvis opphgyet over terreng. Rekkverk i tre med nettingfylling.
Pusset elementpipe fra byggear, fgrt over tak og beslatt med stalbeslag i
gjennomfgring. Det er etablert sotluke ved ovn i stue for tilkomst til feiing og tilsyn.
Garasje/tomstue over 2 plan med bod, oppfart i bindingsverk med saltakkonstruksjon
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og torvtak. Yttervegger er kledd med liggende dobbelfalset bordkledning. Bygget har
vinduer og elektrisk leddport i tre, samt betonggulv i garasjedelen.

Underetasjen er oppfgrt med stgpte murvegger og stgpt betonggulv.

Carport oppfert i bindingsverk med taksperrer og torvtak, tilpasset eksisterende
bebyggelse. Konstruksjonen har stgpte ringmurer med betonggulv og yttervegger
kledd med liggende dobbelfalset bordkledning.

Carporten er apen i front med delvis dpne sider, og bzeres av synlige stolper og dragere
i tre.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Bad

- Overflater Gulv

Det er malt ca. 20 mm fall fra topp gulv ved der til sluk ved vask, og ca. 8 mm fall til
sluk i dusjsonen. Fallforhold i dusj er lavere enn dagens anbefalte niva og vurderes
som utilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak: Lite fall kan medfgre darlig avrenning og okt risiko for
vannansamling, med fare for fuktskader og uheldig belastning pa overflater og
konstruksjoner over tid.

- Sluk, membran og tettesjikt

Vatromsbelegg er fra 1998 og har dermed passert forventet levetid. Eldre belegg kan
ha svekket tetthet, seerlig i skjgter, overganger og ved sluk, hvor utfgrelse og tilstand er
usikker etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak: @kt risiko for fuktinntrengning i konstruksjoner med pafglgende
skadeutvikling dersom tiltak ikke gjennomfgres. Tilstanden bgr fglges opp med
naermere kontroll. Ved tegn til slitasje, Igsninger eller utetthet anbefales oppgradering
av vatrommet med nytt tettesjikt og overflater.

- Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 15.04.2026 av Terje Storhaug. Alle interessenter oppfordres til
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a gjore seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Ufagleert arbeid, 2024

Beskrivelse: Bytte av dusjvegger og baderomsinnredning

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

37.1 Vet du om det er feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

Selgers egenerklzaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven, og alle interessenter
oppfordres til & gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innhold

1. Etasje: Gang m/trapp, bad, stue, kjgkken og 2 soverom. Utgang fra stue til veranda.
Hems: Loftstue og 2 soverom. (NB! Kun registrert som "hems" i kommunens arkiv. Ikke
godkjent som oppholdsrom)

Utebod ved inngangsparti.

Garasje, 1. etasje: Garasje, bod
Garasijekjeller: Bod

Carport

Standard

Kjokkenet har laminat pa gulv, tapet eller malt tapet pa vegger og malte strukturplater i
himling. Kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat og vask. Det er plass til komfyr,
ventilator, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehgr" i salgsoppgaven.

Badet har vatromsbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte plater i himling.
Badet er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil
med lys, dusj med glassdegrer, toalett og skap. Det er opplegg og avlgp for
vaskemaskin. Rommet har mekanisk avtrekk med elektrisk styrt vifte, stengekran for
vann og varmtvannstank. Badet har plastsluk.
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@vrige innvendige overflater

Gulv: Laminat, teppe og gulvbelegg.

Vegger: Malt panel, tammerpanel og tapet/strie.
Himling: Malte plater og strukturplater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Oppvarming: Boligen varmes opp med elektrisk varme, varmepumpe og vedovn.
Varmepumpen ble montert i 2023.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pa 200 liter som er plassert i et skap pa badet.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg fra 1998 med hovedsakelig skjult installasjon.
Sikringsskapet er plassert i gangen ved utgangsdgren og er utstyrt med
automatsikringer, jordfeilbryter og overspenningsvern. Det er installert AMS-maler og
kursfortegnelse er tilgjengelig i skapet.

For mer utfyllende informasjon om standard og tilstand, se vedlagte tilstandsrapport.
Alle interessenter oppfordres til & gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2024: Byttet dusjvegger og baderomsinnredning.
2023: Montert varmepumpe.

Parkering
Boligen har bade garasje og carport, i tillegg til gruslagt gardsplass med gode
parkeringsmuligheter.

Radonmaling

Ihht. NGU, Norges Geologiske Undersgkelse, har adressen moderat til lav forekomst av
radon. Boligen er oppfort fgr det ble innfgrt krav om radonsperre i byggtekniske
foreskrifter. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at om det som resultat av fremtidige malinger, vil bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak, vil da slike eventuelle tiltak matte bekostes og utfgres av
kijgper.
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Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Det Lokale El-tilsyn hadde tilsyn pa el-anlegget 22.10.2018, og avvik ble registrert.
Avvikene er i ettertid fagmessig utbedret og lukket. Tilsynsrapport og bekreftelse pa
godkjent utbedring kan sees ved henvendelse megler.

Siste brannforebyggende tilsyn pa boligen ble foretatt 24.10.2024, og det ble under
dette tilsynet sjekket og kontrollert at feiing ikke var ngdvendig. Det ble ikke avdekket
feil eller mangler ved fyringsanlegget som gker risikoen for brann vesentlig. Neste
feiing planlagt 2030 og neste tilsyn 2032.

Energi
Oppvarming
Elektrisk og fast brensel. Varmepumpe og vedovn montert i stue.

Informasjon om stremforbruk
Boligens totale stremforbruk er beregnet til 14 437 kWh per ar, basert pa normert
klima. Dette tilsvarer et energiforbruk pa 163,00 kWh/m? per ar i lokalt klima.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 850 000

Omkostninger kjgper
2 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

71 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

72 640 (Omkostninger totalt)

89 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

92 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 922 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 939 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 942 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15072 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunen fakturerer for avlgp, kr 4 235, branntilsyn, feiing, kr 980 og eiendomsskatt:
kr 4 160.

ReMidt fakturerer for renovasjon, kr 2 275

Nordre Avergy Vannverk fakturerer for vannavgift, kr 3 422

Tilsammen kr 15 072

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 341 825 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Informasjon om vannavgift
Opplysninger fra Nordre Avergy vannverk er rekvirert, ikke mottatt. Oppgitt belgp er
hentet fra prisliste pa nettsiden til vannverket, nordrevann.no. Faktisk belgp kan avvike.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 833 i Avergy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1554/52/833:

20.07.1999 - Dokumentnr: 5435 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1554 Gnr:52 Bnr:70

23.08.1999 - Dokumentnr: 6380 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1554 Gnr:52 Bnr:70

Rettighet hefter i: Knr:1554 Gnr:52 Bnr:1003

Rettighet hefter i: Knr:1554 Gnr:52 Bnr:1004
Bestemmelse om parkeringsplass

Gjelder denne registerenheten med flere

Kontakt megler ved spgrsmal rundt tinglyste heftelser og rettigheter.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Som et utgangspunkt skal
det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i plan- og bygningsloven som
sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998. Det
kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette betyr ikke at ulovlig
oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med
ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende midlertidig
brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er mottatt byggetegninger av hytta og carport fra kommunen. Disse tegningene
avviker pa fglgende:

Det foreligger ikke plantegning over loftsetasjen/ hems.

Tegningene viser en apen carport, men dagens carport er lukket pa tre sider.

Det er ikke mottatt byggetegninger av garasje. Megler har derfor ikke kunnet
kontrollere hvorvidt garasjen (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar med
eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp
Adkomstvei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet privat nett.
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Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vedlikeholdet av atkomstvegen skal deles etter naermere avtale mellom brukerne.
Eierne av 52/833 og 52/834 skal ogsa ha rett til 4 sette fra seg biler pa godkjente
parkeringsplasser pa 52/70.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger privat reguleringsplan for "Myggbukta', del av Ladegard Ytre (sak
103/96). Planen regulerer eiendommen til fritidsbebyggelse. 16.12.96

Det er ikke kjent om det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen.

I henhold til reguleringsplanen er det regulert en frisiktsone pa 100 meter mot
riksveien, og en byggegrense pa 50 meter fra riksveiens midtlinje.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Bremsnesveien 15
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i

Bremsnesveien 15
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privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 500 Fotograf

17 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 608 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 98 193

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gunnar Andreas Kjgnngy
Eiendomsmegler
gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
TIf: 452 77 617

Ansvarlig megler bistas av
Gunnar Andreas Kjgnngy
Eiendomsmegler
gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
TIf: 45277 617

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
30.04.2026
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Aktiv Eiendomsmegling v/ Gunnar A. Kjgnngy gnsker velkommen til Bremsnesveien 15! Foto: André Tomas Ormset-Paredes

Eiendommen har unik beliggenhet like ved Bremsnesfjorden, med fantastisk utsikt mot Kristiansund og Frei!

Bremsnesveien 15
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Her kan man nyte friheten med hytteliv, og samtidig ha det du trenger i nzerheten!
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Her kan man sitte og nyte utsikten uansett veer, vind og arstid!
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Utgang fra stuen til terrasse gir enkel tilgang til uteomradet.

Terrassen er stor og romslig, og man har god plass til flere mgbleringer
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Utsikt rett mot Bremsnesfjorden, og her ser man Kristiansund med Tustna sine flotte fjelltopper som bakteppe!

Terrassen er stor og romslig, og man har god plass til flere mgbleringer

Bremsnesveien 15 21
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Terrassen er delvis overbygd, noe som gir god skjerming mot vaer og vind.
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Her har man alle muligheter til & nyte uteliv pa varme sommerdager!
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Malt kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate

Det er opplegg for oppvaskmaskin og vinduet over kjgkkenbenken gker trivselen pa kjgkkenet.
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Badet er romslig og utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende servant, skap med profilerte fronter og opplegg til
vaskemaskin.

Gulvmontert toalett og dusjhjgrne med tropedus;.
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Til hoyre: Soverom 2 er av mindre storrelse,
og passer fint som gjesterom.
Skyvedorsgarderobe gir rikelig med
oppbevaringsplass.

Under: Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng og utsikt gjennom vinduet gir
en behagelig atmosfaere.
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Entréen har plass til oppbevaring, og veggoverflatene er kledd med panel for et robust uttrykk.

Innvendig trapp i tre gir enkel tilgang mellom etasjene.

Bremsnesveien 15




Hemsen, i dag brukt som loftstue, har vinduer med samme fantastiske utsikt mot Bremsnesfjorden.
(Se under punkt "ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse" for informasjon om lovlighet)

Innvendige overflater pa hems har panel pa vegger og tak, samt teppe pa gulvet.
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Deler av hems er avdelt og brukt som soverom.
(Se under punkt "ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse" for informasjon om lovlighet)

Deler av hems er avdelt og brukt som soverom.
(Se under punkt "ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse" for informasjon om lovlighet)
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Hoyre: Gruslagte stier omkranser
eiendommen og gir tilgang til ulike
uteoppholdsplasser.

Under: Uteomradet er variert, med flere
bruksmuligheter.
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Bygningen har utvendige vegger med trekledning og fargeelementer, noe som gir et unikt utseende.
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Bremsnesveien 15

En eiendom som absolutt bgr sees og oppleves!
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Eiendommen inkluderer en carport med torvtak og stgpt gulv, som gir praktisk parkering og lagringsplass.

Dronebilde over eiendommen og naerliggende omrader.
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Dronebilde over eiendommen og naeromradet. | bakgrunnen kan man se hvor naert eiendommen ligger hovedveien.

Omradet byr pa en idyllisk beliggenhet med nzerhet til bade natur og ngdvendige fasiliteter.
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Fra fugleperspektiv ses eiendommens romslige tomt og gode plassering i terrenget.
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Tomten er opparbeidet med terrasser og grgnne omrader for rekreasjon.

Velkommen til visning!

Bremsnesveien 15




Plantegning

Terrasse

Terrasse ¥ > = m
o : i .

|

I [}
Entré
Soveram
\d z
Inngang - Bod
|2 ?_ |
V
VerdiAnaluyse. ‘
NOLIGTARET Ml Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A Vaere Meget PAlitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Soverom

\
VerdiAnalyse.

NOLIGTARET Ml Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A Vaere Meget PAlitelige, Men Ikke Garanterte,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Bremsnesveien 15, 6530 AVER@Y
[m AVER@Y kommune

# gnr. 52, bnr. 833

Sum areal alle bygg: BRA: 144 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 22333-1427 PropCloud ref nr: VO8547

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

7

VerdiAnalyse.

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfelging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjppere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

it o

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01501

N

VerdiAnalyse.

NNITO
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VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
Bremsnesveien 15, 6530 AVER@Y 6517 KRISTIANSUND N
Gnr 52 - Bnr 833
1554 AVERGY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22333-1427 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 3 av 22
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VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
Bremsnesveien 15, 6530 AVER@Y 6517 KRISTIANSUND N
Gnr 52 - Bnr 833
1554 AVER@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22333-1427 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 4 av 22



Bremsnesveien 15, 6530 AVER@Y
Gnr 52 -Bnr 833
1554 AVER@Y

Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

46

Fritidsbolig oppf@rt i 1998 med trekonstruksjoner, A-takstoler og
taktekking av betongtakstein. Utvendige vegger med
trekledning, samt vinduer og dgrer med isolerglass. Terrasse i
trekonstruksjon langs fasade, oppfgrt pa bjelkelag og sgyler.
Innvendig standard med hovedsakelig laminat, gulvbelegg og
panelte/malte overflater. Vatrom med vatromsbelegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger. Tekniske installasjoner bestar av
kobberrgr, eldre varmtvannstank og elektrisk anlegg med
automatsikringer og jordfeilvern. Eiendommen har ogsa garasje
og carport med enkel standard.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Ga til side

Lovlighet

Oppdragsnr.: 22333-1427 Befaringsdato:

15.04.2026
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VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
I "
15
10
5
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til si
@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv 4 til si
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Ga til side
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1998 | fglge Eiendomsverdi.

Anvendelse
Fritidsformal.

Standard
Boligen fremstar med gjennomgdaende enkel til normal standard, i hovedsak fra byggear med enkelte mindre oppgraderinger. Vatrom er delvis

oppgradert, men uten fornyelse av tettesjikt. Tekniske installasjoner og overflater baerer preg av alder.

Vedlikehold
Det ma paregnes Igpende vedlikehold som fglge av alder og vaerpavirkning, saerlig utvendig kledning, terrasse og eksponerte konstruksjoner.
Vatrom har passert forventet levetid pa sentrale komponenter, og tekniske installasjoner naermer seg eller har passert normal brukstid.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Det er opplyst at det i eiers periode (fra 2021) er utfgrt begrensede oppgraderinger i boligen. Arbeidene gjelder i hovedsak
vatrom, hvor det i 2024 er foretatt utskifting av dusjvegger og baderomsinnredning. Arbeidet er oppgitt a veere utfgrt som
ufagleert arbeid, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygning av vatrommet. Det er videre opplyst at
tettesjikt, membran og sluk ikke ble fornyet i forbindelse med arbeidene.

Utover dette er det ikke opplyst om vesentlige oppgraderinger eller bygningsmessige endringer i eiers tid.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket (takkonstruksjon, tekking og skorstein) er kun vurdert fra bakkeniva grunnet sikkerhetshensyn. Det har derfor ikke vaert mulig a gjgre en grundig
kontroll av detaljer pa takflaten. Selv om det ikke er observert synlige skader fra bakken, kan det likevel foreligge forhold som kun kan avdekkes ved
narmere undersgkelse fra taket. Kjgper bgr vaere oppmerksom pa denne usikkerheten. En grundigere kontroll kan utfgres av fagperson under sikre
forhold

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp, takrenner og beslag i aluminium / stal.
Renner og beslag pa tak er kun besiktiget fra bakkeniva. Eventuelle lekkasjer pa takrenner er ikke undersgkt.

Veggkonstruksjon

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer
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Beskrivelse
Boligen har malte trevinduer og terrassedgr med isolerglass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse oppfgrt i trekonstruksjon med terrassebord som dekke, montert pa bjelkelag og understgttet av sgyler. Terrassen er etablert langs fasade og

ligger delvis opphgyet over terreng. Rekkverk i tre med nettingfylling. Adkomst via utvendig trapp ned til hage.

Konstruksjonen fremstar som en typisk risikokonstruksjon med eksponering for vaer og fukt, seerlig med tanke pa underside og baerende konstruksjoner.
Under terrassen er det apne masser med drenerende steinfylling, noe som bidrar til avrenning, men gir samtidig begrenset beskyttelse mot

fuktpavirkning over tid.

Terrassen har gode solforhold og utsikt, og fremstar funksjonell for normal bruk.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendige bygningsdeler er eksponert for vaer og vind, og det ma paregnes normal aldring og bruksslitasje som fglge av dette. Mindre veerslitasje pa
kledning, rekkverk, terrassegulv og lignende vurderes som naturlig, og innebaerer ikke ngdvendigvis et avvik. Eiendommen ligger i et vaerhardt omrade
hvor konstruksjonene utsettes for betydelige klimatiske pakjenninger som vind, nedbgr og temperatursvingninger. Regelmessig vedlikehold og

overflatebehandling er derfor ngdvendig for a opprettholde byggets tekniske levetid og estetiske uttrykk.

INNVENDIG
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Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av laminat, teppe og gulvbelegg pa gulv. Vegger er utfgrt med malt panel, temmerpanel og tapet/strie, mens
himlinger i hovedsak har malte plater og strukturplater. P& bad er det vatromsbelegg pa gulv og baderomsplater pa vegger. Overflatene fremstar som
typiske for byggeperiode og senere oppgraderinger, med normal variasjon mellom rom.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har pusset elementpipe fra byggear, fgrt over tak og beslatt med stalbeslag i giennomfgring. Det er etablert sotluke ved ovn i stue for tilkomst til

feiing og tilsyn.

Det er gjennomfgrt tilsyn av brann- og redningstjenesten den 24.10.2024, hvor det ikke ble avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som gker risiko for
brann . Tilsynet er formelt avsluttet og anlegget vurdert a veere i tilfredsstillende stand i henhold til gjeldende krav.

Det foreligger ogsa registrert tilsyn og kontroll samme dato, samt oppfglging av feiing etter behov .

Pipe og ildsted er for gvrig kun visuelt vurdert av takstmann. Funksjon, tetthet og brannteknisk sikkerhet ivaretas av feiervesenet.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendig trapp i trekonstruksjon med &pne opptrinn og synlige vanger. Trinn, handlgper og rekkverk er utfgrt i lakkert/oljet treverk. Rekkverket har
vertikale spiler og fremstar som enkelt utformet.

Trappen gar mellom etasjene og er plassert i tilknytning til gang/loft. Omkringliggende vegger er kledd med panel, og gulv ved repos er belagt med teppe.
Trappen fremstar med normal bruksslitasje og enkel standard, tilpasset boligens gvrige innvendige utfgrelse.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
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Mindre merker, riper og overfladiske skader som fglge av normal bruk og aldring er ikke saerskilt omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder mindre avvik som
at dgrer og vinduer tar i karm, lgse dgrvridere eller lignende forhold. Slike forhold anses som en del av normalt vedlikehold som bgr utfgres regelmessig,
og er derfor ikke vurdert som vesentlige for bygningsdelens tilstand

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatromsbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte plater i himling.
Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, dusj med glassdgrer, toalett, opplegg / avigp for
vaskemaskin og mekanisk avtrekk, stengekran vann, varmtvannstank og skap.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Baderomsplater pa vegger og malte plater i himling.

1. ETASIE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Vatromsbelegg pa gulv.
(Det er i senere tid lagt et tynt belegg over vatromsbelegget pa badret, tiltaket er 3 anse som kosmetisk.)

Det er malt 20 mm. fall fra topp flis ved d@r og ned til topp slukrist under vaskk og 8 mm. til sluk i dusj.
Det er registrert noe lite fall i dus;j.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vatromsbelegg pa gulv. Det er malt ca. 20 mm fall fra topp gulv ved dgr til sluk ved vask, og ca. 8 mm fall til sluk i dusjsonen. Fallforhold i dusj er lavere enn
dagens anbefalte niva og vurderes som utilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved framtidig oppgradering anbefales det a etablere tilfredsstillende fall mot sluk i henhold til gjeldende anbefalinger.
Konsekvens:

Lite fall kan medfgre darlig avrenning og gkt risiko for vannansamling, med fare for fuktskader og uheldig belastning pa overflater og konstruksjoner over
tid.
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1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Bad har plastsluk med vatromsbelegg klemt i sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vatromsbelegg er fra 1998 og har dermed passert forventet levetid. Eldre belegg kan ha svekket tetthet, seerlig i skjgter, overganger og ved sluk, hvor
utfgrelse og tilstand er usikker etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstanden bgr fglges opp med narmere kontroll. Ved tegn til slitasje, I@sninger eller utetthet anbefales oppgradering av vatrommet med nytt tettesjikt og
overflater.

Konsekvens:
@kt risiko for fuktinntrengning i konstruksjoner med pafglgende skadeutvikling dersom tiltak ikke gjennomfgres.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, dusj med glassdgrer, toalett, opplegg / avlgp for
vaskemaskin og mekanisk avtrekk, stengekran vann, varmtvannstank og skap.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i veggkonstruksjonen fra soverommet pa utsiden av badet. Ved kontroll av konstruksjonen ble det ikke registrert unormale
forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,9 %, noe som ligger innenfor niva som anses som tgrt materiale.

Forklaring til maleverdier:

< 8,0 %: Display viser ingen tegn til fukt.
8,0 % — 17 %: Tart (grgnn sone).

17 % — 20 %: Risiko for fukt (gul sone).
> 20 %: Vatt (rgd sone).

Den utfgrte malingen representerer kun malepunktet der hulltakingen ble gjennomfgrt. Pa grunn av konstruksjonens oppbygning og begrenset
kontrollomrade kan det ikke utelukkes at det kan forekomme fukt andre steder i veggkonstruksjonen som ikke ble kontrollert ved befaringen.
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KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Laminat pa gulv, tapet / malt tapet pa vegger og malte strukturplater i himling.
Kjgkken er utstyrt med kjgkkeninnredning og benkeplate i laminat, vask, plass til komfyr, ventilator, oppvaskmaskin og plass til kjgl-/fryseskap.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
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Ventilasjon

Varmesentral

Beskrivelse

Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme, varmepumpe og vedovn.
Varmepumpe ble montert i 2023.

(32 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank p& 200 liter som er plassert i et skap / innebygd p& vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget fremstar hovedsakelig som skjult installasjon. Sikringsskap er plassert i gang ved utgangsdgr og er utstyrt med automatsikringer,
jordfeilbryter og overspenningsvern. Det er installert AMS-maler.

Kursfortegnelse er tilgjengelig i skapet og viser fordeling pa blant annet kjgkken, stue, soverom, bad, vaskerom og utvendige kurser. Anlegget fremstar
visuelt som ryddig og oversiktlig, med normal kapasitet for boligformal.

Det er kun foretatt en begrenset visuell kontroll av det elektriske anlegget. Det er ikke fremlagt full dokumentasjon pa utfgrt arbeid, og det anbefales
generelt a innhente utvidet elkontroll dersom dette ikke foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generell kommentar
Det er gjennomfgrt begrenset kontroll (visuell) av el-anlegget. Vi anbefaler alltid utvidet elkontroll dersom det ikke foreligger samsvarserklaeringer pa hele
anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Bygningen er etablert pa tilnzermet flat / skrdende tomt med fundamentering pé sprengsteinsfylling. Denne type masse har normalt gode drenerende
egenskaper, ettersom steinmassene i seg selv tillater naturlig avrenning av overflate- og grunnvann. Det er ikke etablert synlig drensledning rundt
bygningen, men den drenerende effekten av sprengstein anses som tilstrekkelig for a lede vann bort fra konstruksjonen under normale forhold. Det er
likevel viktig a sikre at overflatevann ledes bort fra bygningen, sarlig i overganger mellom naturterreng og fylling.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Ringmur med stgpt plate.
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(3 Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i skranende terreng som faller fra baksiden og ned mot sjgen. Terrenget er variert med bade slakere plenarealer og brattere partier, og
er delvis opparbeidet med terrassering, trapper og stgttemurer for a handtere nivaforskjeller.

Grunnforholdene fremstar som en kombinasjon av naturlig terreng og opparbeidede masser, med gruslagte gangarealer og gardsplass. Terrenget rundt
boligen er tilpasset bebyggelsen med avsatser og uteplasser som gir funksjonell adkomst og bruk av tomten.

Fallforholdene vurderes generelt a gi naturlig avrenning bort fra bygningen, men skranende terreng med nivaforskjeller kan medfgre lokale variasjoner i
overflatevannets retning, seerlig ved kraftig nedbgr eller sngsmelting.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Boligen har generelt normal sikkerhetsmessig standard for byggear, men det er registrert forhold som krever oppfglging. Dette gjelder saerlig vatrom med
utilstrekkelig fall og aldrende tettesjikt, samt eldre tekniske installasjoner. Elektrisk anlegg er kun visuelt kontrollert og bgr vurderes naermere ved behov.
Terrasse og utvendige trapper ma vedlikeholdes for & opprettholde sikker bruk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22333-1427 Befaringsdato:

15.04.2026
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Bremsnesveien 15,

Gnr 52 - Bnr 833
1554 AVER@Y

Fritidsbolig

Etasje
1. Etasje

Loft

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1. Etasje

Loft

Lovlighet

6530 AVER@Y

Internt bruksareal (BRA-i)

63

20

83
88

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang m/trapp, bad, soverom 1, soverom

2, stue, kjgkken

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) mnelassetbalkons

(BRA-b)
5

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utebod

Loftstue, soverom 1, soverom 2

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Etasje

Kjeller

Carport

Etasje
1. Etasje

SumMm
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

37

Internt bruksareal
(BRA-i)

Internt bruksareal (BRA-i)

19

Oppdragsnr.: 22333-1427

Refererer til oppsummering av eiers egenerklzaering

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) funelassstbalkons

(BRA-b)
23
14
37

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, lager

Bod

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
19
19

Befaringsdato:  15.04.2026

Ssum

68

20

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

Sum

23

14

(BRA-b)

[“lla  [INei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

Ssum

19

(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Carport

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 83 5
Garasje 0 37
Carport 0 19

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2026 Terje Storhaug Takstingenigr

Anita Warvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1554 AVER@Y 52 833 0 1393.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bremsnesveien 15

Hjemmelshaver
Warvik Anita

Oppdragsnr.: 22333-1427 Befaringsdato:  15.04.2026 Side: 18 av 22
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Bremsnesveien 15, 6530 AVER@Y VerdiAnalyse AS
Gnr 52 - Bnr 833 Kontorveien 1
1554 AVER@Y 6517 KRISTIANSUND N

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende pa Bremsnes i Avergy kommune.
Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Om tomten

Tomten er opparbeidet og fremstar som pent beplantet med plenarealer, prydbusker, traer og naturlige vegetasjonssoner. Eiendommen ligger i
skranende terreng ned mot sjgen, med gode sol- og utsiktsforhold. Terrenget er delvis terrassert med nivaforskjeller, stgttemurer, trapper og
gangstier som gir adkomst mellom ulike uteoppholdsarealer.

Det er etablert gruslagt gardsplass med gode parkeringsmuligheter samt adkomst til garasje. Rundt boligen er det opparbeidede uteomrader
med terrasser, plattinger og sitteplasser som utnytter beliggenheten og utsikten mot fjorden. Beplantning og terrengtilpasning gir et skjermet
og variert uterom.

Tomten fremstar som generelt godt vedlikeholdt, med en kombinasjon av opparbeidede flater og naturtomt. Skranende terreng medfgrer
naturlig avrenning av overflatevann, men gjgr ogsa at deler av eiendommen har nivaforskjeller og stedvis brattere partier.

Tinglyste/andre forhold

Enkelte opplysninger som er relevante ved kjgp av eiendom inngar ikke i den bygningssakkyndiges mandat etter Forskrift til avhendingslova
(Tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten omhandler primaert bygningens tekniske tilstand.

Opplysninger om blant annet rettslige forhold, regulering, ferdigattest/brukstillatelse, servitutter, felleskostnader, eventuelle leieforhold og
andre formelle forhold knyttet til eiendommen skal normalt innhentes og opplyses av megler i forbindelse med salget.

Slike forhold ma derfor avklares med megler og fremgar normalt av salgsoppgaven eller gvrig salgsdokumentasjon. Tilstandsrapporten bgr
leses i sammenheng med denne dokumentasjonen for a gi et mest mulig komplett bilde av eiendommen.

Oppsummering av selgers egenerklaering

Selger opplyser at det i hovedsak ikke er kjent feil, skader eller mangler ved boligen, herunder ved tak, fasader, vinduer, dgrer, drenering,
kjeller, tekniske installasjoner, vann- og avlgpsanlegg, pipe/ildsted og elektrisk anlegg. Det er heller ikke opplyst om setningsskader, skadedyr,
fukt- eller rateskader, offentlige palegg, konflikter eller andre negative forhold ved eiendommen. Det er opplyst om arbeid pa bad i 2024,
bestaende av bytte av dusjvegger og baderomsinnredning. Arbeidet er oppgitt som ufagleert, og det foreligger ikke kjent dokumentasjon pa
vatrommets oppbygning. Selger opplyser videre at tettesjikt, membran og sluk ikke ble fornyet i forbindelse med arbeidet. Eiendommen har
garasje eller tilleggsbygning, uten kjente feil eller skader. Det er ikke opplyst om radonmaling.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering og lager.

Byggear Kommentar

2001 | fglge tidligere takst.
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje/tomstue over 2 plan med bod, oppfért i bindingsverk med saltakkonstruksjon og torvtak. Yttervegger er kledd med
liggende dobbelfalset bordkledning. Bygget har vinduer og elektrisk leddport i tre, samt betonggulv i garasjedelen.

Underetasjen er oppfgrt med stgpte murvegger og stgpt betonggulv, og inneholder bod-/lagerrom med adkomst fra terreng pa
nedsiden (mot @st). Lagerdelen utgjgr ca. 14 m? og benyttes til oppbevaring.

Bygget fremstar som funksjonelt med enkel standard og tilpasset eiendommens terreng.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 22333-1427 Befaringsdato:  15.04.2026 Side: 20 av 22
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Carport

Anvendelse
Biloppstilling

Byggear Kommentar
2003 | fglge tidligere takst.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Carport oppfgrt i bindingsverk med taksperrer og torvtak, tilpasset eksisterende bebyggelse. Konstruksjonen har stgpte
ringmurer med betonggulv og yttervegger kledd med liggende dobbelfalset bordkledning.

Carporten er apen i front med delvis apne sider, og baeres av synlige stolper og dragere i tre. Det er etablert parkeringsplass for
bil samt sideareal benyttet til lagring av ved og utstyr.

Bygget fremstar som funksjonelt med enkel standard og normal bruksslitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 22.04.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 22.04.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
. Opplysninger gitt av eier pa . . .
Eier 15.04.2026 . Gjennomgatt Nei
befaringsdagen.
R j lest kj . .
Tilstandsrapport 24.04.2026 apport er gjennomlest og godkjent av Gjennomgatt Nei

eier.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.04.2026
2 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22333-1427

Befaringsdato: 15.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Anita Warvik

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Bremsnesveieﬂ -I 5 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

6530 Avergy

1554-52/833/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1601260045 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av dusjvegger og
baderomsinnredning

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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2 enova

(CE

Adresse
Bremsnesveien 15, 6530 AVER@Y

Dato for energimerking Merkenummer

24.04.2026 Energiattest-2026-286212
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 19047938

Gardsnummer Bruksnummer

52 833

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1998 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
88,0 m? 83,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
160,94 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
163,00 kWh/m? 14 437 kWh



>>

Q)

Bremsnesveien 15, 6530 AVER@Y

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bremsnesveien 15, 6530 AVER@Y

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Bremsnesveien 15

Avstand til sjo
35m

Offentlig transport
x  Kristiansund Kvernberget

& Bremsnes rundkjgring
Linje 501, 505, 506

2 Bremsnes
Linje 501, 505, 506

Avstand til byer
Kristiansund
Molde

Trondheim

Ladepunkt for el-bil
&  Rema 1000 Avergy

& HTL Elektro, Avergy

20 min &

3 min 4
0.2 km

7 min &
0.6 km

12 min &
1Tt11 min &

3t55min &

4 min &

6 min &

Havner i omradet

» Naustvollan Smabathavn

* Steinar Haltbakk - Bunkers
Drivstoff

Aktiviteter

Atlanterhavsbadet

Caroline kino

Kvernes Stavkirke

Kristiansund og Omegn Golfklubb
Kvalvik Fort

Strgmsholmen Sjgsportsenter

Sport

® Lauvhaugen byggefelt - ballplass
Ballspill

@ Bremsnes skole
Aktivitetshall, ballspill

B

Family Sports Club Avergy

Actic Atlanterhavsbadet

¥

Dagligvare

Rema 1000 Avergy
Post i butikk

Coop Extra Bruhagen

Varer/Tjenester
Abc-Centeret

IO Apotek 1 Avergy

10 min &
13 min &
T4 min &
21T min &
26 min &

24 min &

8 min 4
0.6 km

9 min 4
0.7 km

4 min &

11 min &

4 min &
2.7 km

6 min &

6 min &

6 min &

75



14

\

22

10

of

76









—_—

e ;H

IS I IS AT YT Ywmmmiaeel e e R ,.\ i
B U o e —— ¥ S OB T ey

FASADE HOT

(2

/4

gLy

i

T

7

K, qumr :

-

« 7 y
o

MAL . {50

BIIREG O& MGE LADEGARD , 490 EIDE
FRITIDSHUS - R /cpdYd 52 -~ %o

FASADER. [ INKLEINING A) Vice 1 INSANGSPAEI

K. E. MELBY, 6490 EIDE

STON- sl ey
SAK NR.
297

TEGN. NR|

DATO az-e3-
P

79



_qf -

R=ETEET- f : ”* =

BRI i : . .

‘h.‘Q___..q QLhP . N M-v. 4 TW : M%
Tadoa0 47 1=

[N/ IV THUGCT ? =

e
\
1

TAPVEAD iE - o
|

_n L/INF(w0O T

4

S MR TN -

T /
¢

<5

L = o
T W, Lo ==
LTI L i B i >~ il G n FE, o
N T R“ | RS P L1 V.

X )
ATy, Y, ,_4 *

e .._ ey e
/,_J AN
— — N R

80




81

L Ne|3pIS 60:€L 9¢0C°€0°0€

A91Q19¥ 141 W [ OU*1SYJIALEY MMM :UO[Sewojul dpud)jAsin Jo4

‘sigddo wos
19]eaJe paA 18aylaxpjisn Jayay S3Aq 5o a1syua)apjulew asuew o) 1e ed wosyiawddo ssep N@a1s pSAGI8] JojuaIN UUS JojudUUl 84PaQ
11948U33 49 18ySIPeAGUSSUIISaIPaIS SO 18YSIpualS]INg "uolsewlojulassaipe S0 -ssuluSAq 14a41S18a. PaA Ja)Suew S0 119) 343@A BS3O0 ue)y
19Q "M941SIS3J 1194 9J3A 13]]9 SIAI9P 43119 }9Y d)3uew Ja[ul)asuais S0 pjundasuals uey| 3119413 91U | "19ysipjeAdu So 19ySipuais|ing

ed uAsuay paw Js auaelep aSSIp 9POS JOAY 3J314eA U 18Q "941SI334 849311pI1 BJJ 1eP AR SULISLISAUOY PBA 1I3]ge1d 31q ua)ayulen

JonaIq)P|HAIeW 1 19y SIP[eAdU S0 J9ySIpuals| Ny wio

‘01ep 118ddo pan 19yua)aypjrew ua wo JasulusAjddo 911a.41S1Sa. 9)1e JBSIA WOS UI)3YY|LI1eW AR 1113 SIN 191S911e U 19A34q)a)lilew 4
(P € § SUsAO]P|LIIRW | UBUO[SIULAP 4911 "G00 1UN( "L Ae (eAO]19Y|LI1RW) «SULIBJISISBISWOPaSIa WO A0T» | 191WalY 49 19A31q19¥| 111

aunwwoy| AgIany ‘AR 1191Sa1Y c€g Jlawwnusynig
aunwWwoy| ABISAY - USSIaPad Ulniep :Ae 119sNpo.d ZS :JawwnuspJien
60:EL | 9Z0T'E0°0E  :119]1SMPOP]/01LPSYLSIN AQYINY - %661 :UNWWOY|

JPyuIDIAIeWw 107

IENTEINIEY

= AD.q)odpjLye LLOOLYW  poddenaypjunew




L Ne g 9pIs €€8 [ TS - %561 10} A24q19| LRI 60:€L 9¢0C°€0°0€

76E L €€8/¢S - #4SL Jayenow

76¢ L- 0./2S - %SSL JANISAY
Suupuajealy BETIEIENNRRLEIN 3oy Sululalioyssunap So -yJey
666L°L0°60 Sunapesy pan wopualduunis Au naiddo

asueiajal usuuy
(14n) 9ssaipensn Sumansy n Hesiay
oleg Jmeusis ojep j334puj smels 9sueI9}a4s)es jeunwwoy| adfisSuiuaioy
SungpapjIen SuisfSurL o1epludWNOPSSuIUIDLIO Suiuaaiod
MBAJ0AUI 13 UIIBYUI)I)PjIIIeW I 125UlUIDII04
w /'s6g L 8049¢EY 0845669 ef 8191 L

Japewyay 1eaay 9pAdH 150 PAON S1o1panoH adAl Jiuad¢
(z€ auos W1N 68434N3) 19319} 1910 PJISIDNQ
N ANNSNVILSIY 0LS9 ualelaaNeys
V LV1vV910401 LOLOH VLINV JIAIVMN 6960LC soy JaJ3s1894 4313
19puy 9SSaIpy 1|yuasynig unen Ju-810/°p'spo4 snie1s a0y

usleloalle)S SOy U_.._wh_.m_mw._ 91913

N ANNSNVILSIYM 0LS9

L/L ¥ L ¥1¥910407 LOLOH VLINY MIAYYM 6960.C JaneysjpwwafH
19puy 9sSaIpy 1ayuasynig unen Ju'S1o/'prspoA snjels a0y
pioyJopiaia 91sAjsull

ployloyal3

w /'e6E L €€8 / TS 104 JeaJe rudalag

Jejusawwoy ealy 191
1oddeujealy

[E\ :Jauolsyas 43

19N 1JauunJSalsay JeH

e( 1sA18un a3

0 PIdIS

666L°20°60 :01epssulialqel]

:uAeuSynIg

wopualsuunio :adA1s19yualep|Lle

19yudjdjLew

82



L Ne € 3pIS

€€8 [ TG - %#SSGL J10J AaJqapLe

60:€L 9¢0C°€0°0€

€€8/¢S
19yuaadpjLIIeN

assalpy

0 0 0 L9
DM peg SueSjnuaxy@ély wos Juy jeasesynig

0

Jeilvig

0

‘1sanes1pIa4 19N sipy dey 0

:95]91e)113$)N4q SIPILB)PIW :deéay 0

866L°€0°LC Aniq 1 el SJ9AUURA L9
166L°20°0L :9S19318e])13S8uU1139s3ues)| jeand suy)iL  :SuluAsiojuuep /9
166L70°SL :9s191R]1IdWWERY L uafseld uy 0
1903eQ 0 11881109 "y 0

19yuasyNIg

81oqgspii4
adAis1ayuasynug

0 0
1Buueylig S8noqvig

:]]e101 |R3JRO0IINIY
19uue jealeonnig
:81j0q 1eaJeonnig
:]]e101 JeaJESYNIg
]auue Jealesynig
:8110q 1e2.eSYNIg
:JeaJe p3Agag

3IONI dyy9S3avi JaneysyeliL

uAeN Ju-S1o/01ep-spgd 9110y
Jauosiadpeiuoy
LOLOH Gl USIdAsauswalg /L0S
Jawwnusiayuasynig 9ssalpy
Jolayuasinig
19 L9 0 0 LOH
NeI01VYg 1duue yy¥g  SN0qv¥g J918yusoq ey alsers
J9(se13

Sulwaenddo usuuy
JSLUPIRI3 :Sulwienddo

19suaiqolg
WPUSUPR)T  ap|pjISiau]

)NJg 113l snieisssulushg

Sulieu 49 9|l wos vuuy :addniSssulieN

10 "ysawwosianAy)sshgspiid  :adAissSulusAg
:9poyssulipuassulusAig

G0GZEY 1SQ  L8/S669 :PION
7€ 9U0S W1N 68434N3 ‘waisAsieulpiooy ‘plund-iday
Jauaden
8€6 L70 6L JussulusAg

uajayuajapjiizew ed paasiSal 19 wos SSAq sy

19N
plundiswoy

‘paIsnal
AQYIAY 0€59 ‘9pejworiulsod 80G¢EY
sauswalg Z0%09080  :UYOSII
159 AGIaAY | HSCINEINIENS
sauswalg £0L0 sjauunio
150
139S19.4)]

08/5669
¢E€9UOS W1N 68434N3

Sl
PION ‘ISsAs'pio0))

1U3SSAIPY IPOXISSAIPY

19SS9.1pYy

L10S ualaASauUSWalg 9ssaJipesSap
apoyapInI uneusSSa))119ssapy
UneUISSAIPY adfyassaipy

83



L Ne % 3pIS

€€8 [ TG - %#SSGL J10J AaJqapLe

60:€L 9¢0C°€0°0€

€€8/¢S 0 0 0 0 19yuasyniq uaJjawwnun
|yuaiaplirew JM peg SueSinuapiél wod juy jeasesynig adAis1ayuasynug Jawwnuslayuasynig 9ssalpy
Ja1ayuasynig
0 0 0 45 45 0 0 LOH
Newolvlg vuueylg Snoqyig ¥eolvyg suueyyg  S10g g J919yusoq jjewuy  afsel3
J9(se13
:Sulwienddo
SEIG[E[EIENE
)nig 1 1el :snyelsssulusig
0 :]]e101 jeaseonnig Sunigeu 49 91 wos 1puuy :addnigssulie
:1S911e81pJad ]Jauue Jealeollnig 8104 113 syduue snynalsesen  :adAsSulusAg
:95)191€)111SMN4q SIPILBIPIW 19N s19y e 0 :8110q JeaJeonnig :9poyssulipuassulusAg
800C°L0°LO Aniq el doiy Tl ‘}je10} jealesynig wLScer  AsQ €6/5669 :PION
:95]91€)113S8U19sSu eS| :Sulufsiojuuep L ]auue Jeasesynig 7€ 9U0S W1N 6843¥N3T :WaISASIRUIPIOO)| :pjund-aday
:9s5)918) ) IvW WeY L uafsed uy 0 :81j0q 1easesynig Huaden
1201eQq 0 11981109 "Wy 0 ‘1eaJe pSAgag ¥7/7 €0% GC :usSulusig
£€8/2S 0 0 0 0 19yudsynig Pajawuwnun
RETVEIEXNERLEIN] DM peg SueS|nuaely wod uy jessesynig adA1si1ayuasynig Jawwnusiayuasynig 95S94py
J9layussinig
0 0 0 7l Yl 0 0 LOH
1elo1ylg 1ouueylg SNoqylg 1el0lvdg 18uue ydg S110q vdg J918yusoq jjeuy  afsel]
J9(se13
:Buiwaenddo
LI EIEDE
)niqg 1 el :snielsssulusig
0 :1]e101 JERIRONINIG Sulieeu 49 9|l wos puuy :addniSsSulieN
:1S911e31p.Ia4 Jauue Jealeollnig 81104 113 syduue snynalsesen  :adAisSulusig
:9s191R)11IS) NIq SIPILLIPIW 19N S19yJeH 0 :8110q 1ease0nNIg :9poyssulipuassulusAg
800C°L0°LO Iniq 1 el dony vl ‘Je101 jeasesynig 96%Ey  ISQ %6/5669 :pION
:9S1918.]]13S8U1119s3U eS| :Bulufsiojuuep #L 1puue Jealesynig ZE 9UO0S W1N 68434N3 :walsAsieuipioo)| :pjund-iday
:9s5)91€))IvW W ey L usfsed uy 0 :8110q 1easesynig Juaden
1901eQq 0 :98noq -y 0 :JeaJe pSAgag 997 £0% ST :usSulusAg

84



85

60:€L 9¢0C°€0°0€

[ Ae G apIs €€8 [ TS - #SSL 104 A3Jq1PflIIeW
Frad. F i = .._, my:n :u.m
.“ i \\ _/_,
N I
. /|
g { ]
5 \\ | 114
2 [/l
a /
=z /
//
\ \ \\
\ “\\\
Ll /A
\\ \\ ,
{/ iR
\ \ Ll
\\\ u. .\.
/
\ /
1]
/ \\
CEQUOS W1N 6843¥N3
000 L:L >>{031sa1e




L Ae 9 3pIS €€8 [ TG - #SSL 104 AdIqIP IR 60:€L 9¢0C°€0°0€
09STEV OQMNME. OTSTEV OO0SZEY OBVPIEV 09VTEY
[
]
. 1
/ Wi I ovZsEES
.\\\
PR
P\:H....flrl\\
fll!!lll/
|
L00L /25+ 0925669
b
p ¥
N,
£€8/ 7S .
8£6/7061
\\
\\
y
/
/
/
/ YLZEOPST o
/
\lrlll.\
/
T 0085669
/
/
/
/
i
%
}
,
/
/
v ¥00L/ 25+
/
| 4
Nm 9UOS W1N 6843dN3
og.m; oIsarenw OH) L Stof* —
i

86



L Ne [ 3pIs €€8 [ TG - %SSL 10} ABIqIPI LRI 60:€L 920Z'€0°0€
L8'se
I o _______YewsusuajQL _ MoWssudiBushipoSBmuayo MO ZSIESeEy | /8'76/5669 v _ |
0€'ty
i Yl NewsSualsL 0L 9JBWISUBIS BN POS SIIUBYO U1BIS IseypIof LE'06YTE  S9'T08G669 € |
£9'7€
| vl NewsSualal 0L MIBWISUDIS WapoS SIualo 134 ST'ehTEr  95'89/6669 T |
6L7E
L NewsSuaaL 0L 4OWISUBIS JUSMPOS SINUYO 1194 o%'0LSzEY  OL'[G/S669 L
snipey (wd1Qs) apolawale uolsewsoyulafur] (w)apsua 150 pJON Juadg
19ySIpeAdN | @dAipjundasualg [ 1 11eSpaU d)JaWISUIID
SuiSudisSae A afunasuain | pjundasuain
805zEy  SQ 08/5669 :PAON T€9UOS WLN 68434NT :walshsieurpiooy  :pjundsuofsejuasaiday

pewjiawiealy

L'€6E L ety

131eUIp100)] S0 Jealy

87



88

Matrikkelrapport Eiendom - 30.03.2026_13:49
Eiendomsnr: 1554 - 52/833/0/0

1554 Avergy Kommune

Eiendomsdata

Eiendomstype Grunneiendom (G) Bruksnavn

Beregnet areal 1393.7 Arealmerknad

Etablert dato 09.07.1999 Oppgitt areal 1394.0

Oppdatert dato 18.09.2025 Arealkilde Malebrev (1)

Bestaende Ja Bruk av grunn Fritidseiendom (F)

Tinglyst Ja Ikke fullf. Oppm.forr. Nei

Seksjonert Nei Frist fullfering

Har fester Nei Mangel ved oppm.krav Nei

Under sammenslaing Nei Frist retting

Nymatrikulert Nei Skyld 0.0

Adresser

Type Adresse Alt. navn

Vegadresse 5017 Bremsnesveien 15

Bygninger

Bygningsnr Lnr [Type Bygningsstatus Dato

19047938 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB) 27.03.1998

25403266 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 01.01.2008

25403274 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 01.01.2008

Forretninger

Forretningstype Beskrivelse Forr.dato Matr.fort Grunnlag Tingl.status Inv.vert (areal) Berorte

Kart- og delingsforretning (DL) |Fradeling av 09.07.1999 52/833 (1394.0),
grunneiendom 52/70 (-1394.0)

Tinglyste eiere

ID Navn Adresse Poststed

Andel Rolle Kategori Status

F-270969 WARVIK ANITA LOFOTGATA 1A 6510 KRISTIANSUND N

117 Hjemmelshaver (H) Bosatt (B)

Referanser

Type Referanse

Journalnummer (J) 67/98

Teiger

Koordinatsystem Nord Dst Hoyde |H.teig |Ber.areal |Arealmerknad Merknad

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6995779.8 432507.9 0.0|Ja 1393.7

Side 1 av 1




Matrikkelrapport Bygg - 30.03.2026_13:50

Bygningsnr : 19047938

Bygningsdata

1554 Averpy Kommune

Bygningstype

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Bygningsstatus

Tatt i bruk (TB) - 27.03.1998

Ufullstendig areal Nei

Nzeringsgruppe

Annet som ikke er naering (Y)

Bruksareal bolig 0.0

Sefrakminne Nei

Bruksareal annet 67.0

Kulturminne Nei

Bruksareal totalt 67.0

Opprinnelseskode

Vanlig registrering (V)

Alternativt areal 0.0

Har heis Nei

Alternativt areal 2 0.0

Vannforsyning

Tilkn. privat vannverk (2)

Antall bruksenheter 1

Avigp

Antall boenheter

Energikilder

Biobrensel (B), Elektrisitet (E)

Bebygd areal 0.0

Oppvarmingstyper

Annen oppvarming (A), Elektrisk (E)

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom |BRA Rom

|Bad wcC

Kjgkken

Fritidsbolig (F)

5017 Bremsnesveien 15

H0101

52/833 |67.0

Etasjer

Etasje

Ant. bruksenhetefAnt. boenheter

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt Alt. areal Alt. areal 2

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt

HO1 1

0.0

67.0

67.0 0.0 0.0

0.0 0.0

0.0

Sum: 1

0 0,0

67,0

67,0 0,0 0,0

0,0 0,0

0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato Slettet dato

Igangsettingstillatelse (IG)

10.07.1997

31.07.1997

Rammetillatelse (RA)

15.04.1997

05.05.1997

Tatt i bruk (TB)

27.03.1998

27.03.1998

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Grunnmur (1)

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal

0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall reyklgp

Septiktank

Nei

Materialer yttervegger

Tre (1)

Horisontale baerekonstruksjoner

Tre (1), Lettbetong (2)

Vertikale baerekonstruksjoner

Tre (1), Lettbetong (2)

Kontaktpersoner

ID Navn

Adresse

Poststed Rolle

|Kategori Status

L-355401088

LADEGARD INGE

(Adresse mangler)

Tiltakshaver (T)

|Enke|tperson (E)

Referanser

Type

Referanse

Bygningsradsvedtak (B)

61/97

Koordinater

Koordinatsystem

Nord

Pst

Hgyde

Verifisert

EUREF89 UTM Sone 32 (22)

6995781.0 432505.0

0.0

Nei

Sidelav1
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Matrikkelrapport Bygg - 30.03.2026_13:50
Bygningsnr : 25403266

Bygningsdata

1554 Averpy Kommune

Bygningstype Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Bygningsstatus Tatt i bruk (TB) - 01.01.2008

Ufullstendig areal

Nei

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y)

Bruksareal bolig

0.0

Sefrakminne Nei

Bruksareal annet

14.0

Kulturminne Nei

Bruksareal totalt

14.0

Opprinnelseskode Vanlig registrering (V)

Alternativt areal

0.0

Har heis Nei

Alternativt areal 2

0.0

Vannforsyning 0

Antall bruksenheter

Avigp

Antall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

0.0

Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

BRA

Bad

WC

Kjgkken

Unummerert
bruksenhet (U)

0000 52/833

0.0

Etasjer

Etasje Ant. bruksenhetejAnt. boenheter [BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt Alt. areal

Alt. areal 2

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt

HO1 0.0

14.0

14.0

0.0 0.0

0.0

0.0

0.0

Sum: 0 0 0,0

14,0

14,0

0,0 0,0

0,0

0,0

0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato

Slettet dato

Tatt i bruk (TB)

01.01.2008

11.03.2008

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal 0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall rgyklgp

Septiktank

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Koordinater

Koordinatsystem

Nord

Pst

Hgyde

Verifisert

EUREF89 UTM Sone 32 (22)

6995794.0

432496.0

0.0

Nei

Sidelav1




Matrikkelrapport Bygg - 30.03.2026_13:50
Bygningsnr : 25403274

Bygningsdata

1554 Averpy Kommune

Bygningstype Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Bygningsstatus Tatt i bruk (TB) - 01.01.2008

Ufullstendig areal

Nei

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y)

Bruksareal bolig

0.0

Sefrakminne Nei

Bruksareal annet

12.0

Kulturminne Nei

Bruksareal totalt

12.0

Opprinnelseskode Vanlig registrering (V)

Alternativt areal

0.0

Har heis Nei

Alternativt areal 2

0.0

Vannforsyning 0

Antall bruksenheter

Avigp

Antall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

0.0

Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

BRA

Bad

WC

Kjgkken

Unummerert
bruksenhet (U)

0000 52/833

0.0

Etasjer

Etasje Ant. bruksenhetejAnt. boenheter [BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt Alt. areal

Alt. areal 2

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt

HO1 0.0

12.0

12.0

0.0 0.0

0.0

0.0

0.0

Sum: 0 0 0,0

12,0

12,0

0,0 0,0

0,0

0,0

0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato

Slettet dato

Tatt i bruk (TB)

01.01.2008

11.03.2008

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal 0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall rgyklgp

Septiktank

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Koordinater

Koordinatsystem

Nord

Pst

Hgyde

Verifisert

EUREF89 UTM Sone 32 (22)

6995793.0

432514.0

0.0

Nei

Sidelav1
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Averoy kommune
Adresse Postboks 152, 6538
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1554 Gardsnr.: 52 Bruksnr.: 833

Adresse: Bremsnesveien 15, 6530 AVER@Y
Referanse: 1601260045

Utskriftsdato: 13.04.2026

Kilde: Avergy kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Myggbukta, Ladegard Ytre

Reguleringsformal

Fritidsbebyggelse

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen:lkke kjent

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan (kke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgls | sammenheng med elendomsforesparsier.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bremsnesveien 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

6530 AVER@Y Saksbehandler: Gunnar Andreas Kjgnngy

Telefon: 45277 617

Oppdragsnummer: E-post: gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



