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1802240086

Pakostet og meget pen
enebolig, beliggende i
ettertraktet og s®rdeles
barnevennlig omrade.

Her presenteres en nydelig, pakostet enebolig!

- Perfekt & bo for barnefamilier, eller for de godt "voksne" som ikke er
klare for & kjgpe seq leilighet enna

- | umiddelbar nzerhet til barneskole, barnehage, busstopp, fotballbane,
idrettshall, tur/rekreasjonsomrader m.m

- Pent opparbeidet og delvis inngjerdet hjgrnetomt

- Solrikt

-4 soverom

- 2 stuer

- Garasje

- Terrasse (sgr/@st) i to nivaer pa tilsammen ca. 58

m?2. Terrassen har en takoverbygget del pd ca. 11 m2

- Terrasse (nord) i forbindelse med inngangspartiet pa ca. 34 m2

- Nytt tak, takrenner, nedlgp

- Ny etterisolert kledning m.m

- Ny drenering

- Oppgradert el.anlegg

- De fleste tak, vegger og gulv er moderniserte

- Tilbygd for & endre karakter pa boligen, noe som fungerer sveert bra!

Boligen ma sees!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA - i: 115 m?
BRA - e: 25 m?

BRA totalt: 140 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 65 m2 Entré/gang, Bod, Stue/kjpkken, Bad/wc/vaskerom og Trapperom

2. etasje
BRA-i: 50 m2 Loftstue, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3 og Soverom 4

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 25 m?

Ikke malbare arealer
Loftsetasje: 8kvm ikke malverdig areal (ALH) 58kvm gulvareal (GUA)
Kjelleretasje: 33kvm ikke malverdig areal (ALH) 33kvm gulvareal (GUA)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Lovlighet:

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger kun godkjente tegninger fra et tilbygg i 1982.
Boligen er tilbygget og ombygget siden den gang.

| dag bestar boligen av 3 plan.

Kjelleretasjen bestar av boder og uinnredet kjellerrom.

1. etasjen bestar av Gang, bod, stue/kjgkken og baderom.
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Loftsetasjen bestar av en loftstue og 4 soverom.
Navaerende eier har tegninger og sgknad om ferdigattest for
tilbygget inne hos kommunen per dags dato.

Garasje:

Det foreligger ikke tegninger.

Det foreligger ikke tegninger av garasjen. Garasjen er fritatt
fra sgknadsplikt og er meldt til kommunen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
655.1 m2

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 655,1 m2.
Tomten er opparbeidet med plen og busker.

Terrasse (sgr/gst) i to nivaer pa tilsammen ca. 58
m2 med rekkverk av tre.

Adkomst fra hage og via dgr fra stuen. Terrassen
har en takoverbygget del pa ca. 11 m2.

Terrasse (nord) i forbindelse med inngangspartiet
pa ca. 34 m2.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Ytteren med naerhet til bade nye Ytteren barneskole og Ytteren
idrettshall/-anlegg m/ bl.a. hdndballbane og fotballbane. Kort vei ogsa til barnehage,
butikk og bensinstasjon. Umiddelbar neerhet til fine tur- og friluftsomrader pa
Ytteren-fiellet samt kort avstand til Skillevollen Idrettspark pa Basmoen.

Fra eiendommen er det ca. 6 kilometer til sentrum av Mo i Rana.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra 1947, bygd over 3 plan. Til boligen
hgrer det med en garasje og en lekestue.

Bebyggelsen i nseromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/
villaeiendommer.
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Barnehage/Skole/Fritid
Kirkebakken barnehage (1-5 ar)
Yiteren barnehage (1-5 ar)
Basmobakken barnehage (1-5 ar)

Skolekrets

Ytteren skole (1-7 kl.)

Basmo barneskole (1-7 kl.)
Rana ungdomsskole (8-10 kl.)
Polarsirkelen vgs. - Mjglan

Offentlig kommunikasjon

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.

Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som
bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter & opplyse om dette hvis kjente
naveerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stept plate, grunnmur/kjelleryttervegger av betong.

Yttervegger av tammervegger og bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende
kledning.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med pappshingel.

Verditakst
Kr 4 500 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?
2018

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
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rate, lukt eller soppskader?
Ja. Sisterne svetter sa det legger seg vann rundt toalettet. Gamle rgr, vegger, tak og
gulv. Har ikke dagens standard.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Endret vindusplassering. Satt inn nytt
dusjkabinett, servant og speil. Dette er gjort av ufagleerte og pa dugnad.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Ja, kun av fagleert. Ny drenering, vann og kloakk i 2019. Rune Vassdal AS.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?
Ja. Fukt i deler av kjeller.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Ja. Er ikke pipe i bygget.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja. Skjeve gulv i 1 og 2 etg. Sprekker i deler av mur. Ny grunnmer pa hjgrnet sgr/gst,
ned mot plen.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja. Har veert rateskader i tak. Dette ble skiftet 2019.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Nytt sikringsskap fra forrige eier. Utvidelse av eksisterende
el-anlegg til garasje og tilbygg. Er gjort klart for montering av elbil-lader. Haneseth
Energi.

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.
eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja. Gjennomfgrt kontinuitetsmaling og testing av jordfeilbrytere september 2024.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,

utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Ja. Ny del av grunnmur er gjort pa dugnad av ufagleerte. Nytt tak gjort av ufagleerte pa
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dugnad.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Nye vinduer, tak, bordkledning, etterisolering.
Ny garasje. Nye terrasser/plattinger rundt huset. Nytt tilbygg. Ny dukkestue.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja. Nytt tilbygg 2019. Ferdigattest er sgkt om til kommunen. Endret romlgsning i 1etg.
Er ikke sgkt om bruksendring pa dette.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja. Ferdigattest tilbygg og garasje er inne til godkjenning hos kommunen.

Innhold

Enebolig: Entré, Bod, Stue/kjgkken, Bad, 2 Trapperom, Loftstue, 4 Soverom, 5 Uinnredet
kjellerrom

Andre bygg: Garasje

Bruksareal andre bygg: 25 m?

Standard
Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er avvik:

Takkonstruksjonen har noe skjevheter.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tomteforhold > Terrengforhold

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Eiendommen ligger innenfor et omrade pa NVE sine kart betegnet som kvikkleiresone.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Nedlgp og beslag
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
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byggemeldingstidspunktet.
Pa taktekking med ru overflate og takvinkel pa stgrre enn 27 grader er det krav til
sngfangere etter dagens forskrifter.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er avvik:

Det er noe rester av pipen igjen i kjelleretasjen
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Krypkjeller

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er pavist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa
fuktskader.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-irgr-system.

Det bemerkes at funksjonen av rgr i rgr ikke er fungerende uten et rgrfordelerskap.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Avlgpsrgr i den stgpte salen i kjelleretasjen er fra byggear.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Takplater i kjelleretasjen inneholder trolig asbest.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke
ngdvendig

Det er registrert noe apen isolasjon i kjelleretasjen/trappelgpet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Innvendige trapper

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Trappen til kjelleretasjen mangler rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vétrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

TG3 settes pa grunn av standardens strenge krav til vatrom. Mer enn forventet brukstid
pa membran/tettesjikt er oppbrukt.

Det bemerkes ogsa at deler av badet ikke er oppbygget som et vatrom.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
El-skap plassert i boden.

Automatsikringer, overspenningsvern og maler.
Overbelastningsvern 50 amp. 3-pol.

1 stk. fordelerkurser med 32 amp. (3 fase)

1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

7 stk. fordelerkurser med 16 amp.

2 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
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Termostatstyrt varmefolie i gangen.
Skjult og apen el-installasjon fra forskjellig arstall.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forhold som har fatt TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Tomteforhold > Andre tomteforhold

Det er plassert en lekestue pa eiendommen.

Lekestuen er fundamentert pa bakken og har liggende kledning pa vegger og
pappshingel pa taket.

Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med
generelt liten bruksslitasje:

Moderniseringer i korte trekk:

UTVENDIG:

Taket er tekket med pappshingel.

Renner og nedlgp av metall.

Yttervegger av tsmmerkonstruksjon og
bindingsverk av tre. Yttervegger er isolert med ca.
15 cm isolasjon opplyser eier. Yttervegger er
utvendig tekket med liggende kledning.

Saltak takkonstruksjon av tre, med ark mot nord.
Takkonstruksjonen er isolert med ca. 20 cm.
isolasjon og underliggende dampsperre opplyser
eier.

Takkonstruksjonen er forsterket opplyser eier.
Inspeksjon av takkonstruksjon er basert pa
informasjon fra eier og observasjoner fra
underliggende etasje.
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Malte vinduer av tre og PVC med 2-lags
isolerglass av nyere arstall foruten ett vindu pa
soverom i loftsetasjen

Inngangsdgr: Malt dgr av tre med 2-lags
isolerglassfelt.

Balkongdgr: Malt balkongdgr av tre med 2-lags
isolerglassfelt.

Terrasse (s@r/gst) i to nivaer pa tilsammen ca. 58
m2 med rekkverk av tre. Rekkverket har en hgyde
paca. 97 cm.

Adkomst fra hage og via dgr fra stuen. Terrassen
har en takoverbygget del pa ca. 11 m2.

Terrasse (nord) i forbindelse med inngangspartiet
pa ca. 34 m2.

Utvendige trapper er av tre.

INNVENDIG:
Overflater er i hovedsak fra 2018-2024, foruten
kjelleretasjen som er av eldre dato.

Gulv er tekket med korkvinyl og laminat.

Vegger er tekket med malte plater og malte

panelplater. Himlinger er tekket med himlingsplater og mdf
himlingspanel.

KJOKKEN:

Laminerte skrog med slette fronter.

Heltre benkeplater.

Sort oppvaskkum og skyllekum med ett-greps
blandebatteri.

Integrert kjgl/fryseskap, komfyr, platetopp, micro
og oppvaskmaskin.

Mekanisk avtrekk over komfyren.

TEKNISKE INSTALLASJONER:
Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra
2018, montert i stuen.
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Varmtvannsbereder plassert i kjelleretasjen.
Merke: Ctc.

Liter: 194.

Watt: 2000.

Produsert: 2010.

El-skap plassert i boden.

Automatsikringer, overspenningsvern og maler.
Overbelastningsvern 50 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 32 amp. (3 fase)
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 7 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 2 stk. fordelerkurser med 10 amp

Gulvvarme:
Termostatstyrt varmefolie i gangen.

Drenering fra 2019 opplyser eier.
Utvendig vann og avlgpsledninger av plast.

Boligen er tilbygget og ombygget siden den gang.

| dag bestar boligen av 3 plan.

Navaerende eier har tegninger og sgknad om ferdigattest for
tilbygget inne hos kommunen per dags dato.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
25330706

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
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himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Boligen blir varmet luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr13 835

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt, samt feie- og tilsynsavgift.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

I tillegg til kommunale avgifter, sa tilkommer det husholdningsrenovasjon med ett
arsgebyr pa ca. 6 232,- inkl.mva.

Formuesverdi primaer
Kr 727 729
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Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 765 368

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 131, bruksnummer 897 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/131/897:
14.11.1994 - Dokumentnr: 6542 - Grensejustering
Overfert fra: Knr:1833 Gnr:131 Bnr:12 Fnr:54

25.02.2000 - Dokumentnr: 886 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:131 Bnr:12

25.02.2000 - Dokumentnr: 886 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1833 Gnr:131 Bnr:12 Fnr:54
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05.07.2011 - Dokumentnr: 525891 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1833 Gnr:131 Bnr:948

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.

Det foreligger kun godkjente tegninger fra et tilbygg i 1982.
Boligen er tilbygget og ombygget siden den gang.

| dag bestar boligen av 3 plan.

Kjelleretasjen bestar av boder og uinnredet kjellerrom.

1. etasjen bestar av Gang, bod, stue/kjgkken og baderom.
Loftsetasjen bestar av en loftstue og 4 soverom.

Navaerende eier har tegninger og sgknad om ferdigattest for
tilbygget inne hos kommunen per dags dato.

Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og
det offentlige nettet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligp, med privat stikkledning mellom boligen og det
offentlige nettet.

Regulerings og arealplaner
Omradet er regulert til frittliggende boligbebyggelse iht. reguleringsplan for "Rgnningen
- Spira", plan-ID 8039. Ikrafttredelse 03.04.1990.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

112 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

113 490 (Omkostninger totalt)
128 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
131 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 603 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 618 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 621 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 113 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,0% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Ansvarlig megler

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 75577 880

Salgsoppgavedato
07.10.2024
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Vedlegg



Bod
2.75mx 2.46 m

Rom
2.75mx 2.01 m

1. ETASIE Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Soverom
288 mx2.54m

Soverom

Hovedsoverom 3.19 m x 2.54 m

2.67 mx4.95m

Gang
391 mx2.40m

Stue
332 mx 3.25

Kontor
3.32mx1.18 m

3, ETASIE Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Overbygd terrasse
3.96mx3.37m

Terrasse
12B8mxB.24m

s

Kjokken

276mx 368m i

L 243mxdsam

Stue
[ 3.73mx4.84m
m ]

Vaskerom =
|2.s? mx1.06mf| /

p— = .
./ Entré
“2.46 m x 3.26 m

Bad
267mx1.98m |

Rom
2.75mx 2.04 m

Veranda
341 mx1.09m

=

Terrasse
9.24mx332m

2. ETASIE Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Skaarveien 21, 8614 MO | RANA
(1) RANA kommune

FE gnr. 131, bnr. 897

Markedsverdi
4 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 140 m? BRA-i: 115 m?

.

Befaringsdato: 20.09.2024 Rapportdato: 26.09.2024

Oppdragsnr.: 12315-2103

Referansenummer: BU1939
Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS

Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: @rjan Klausen

Verdi

Eiendomstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsa en opplevelse av trygghet, troverdighet,

tilgjengelighet og kundeservice i saerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker a levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pa en slik

mate at du som

kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til a tilby takstrapporter av hgy kvalitet gir

vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjgpsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og aerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfglging.

Mer om oss pa www.vet.no.

Medansvarlig

| 1 { 1 e
Dag Ottar Mikalsen Jgrgen Kulstad
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no jorgen@vet.no
41111 466 483 05 020

o aenergiaﬂestno

BVN limaucica

Norsk takst CEDRIEHT

NT
VATROMSBEDRIFT

Oppdragsnr.: 12315-2103 Befaringsdato: 20.09.2024

Verdi g
Eiendomstakst |1

Side: 2 av 34



Skaarveien 21, 8614 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 131 - Bnr 897 Postboks 227\ I I
1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&h\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 12315-2103 Befaringsdato:
54
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med
generelt liten bruksslitasje. For konkret informasjon om hver
enkelt bygningsdel anbefales det at tilstandsrapporten leses
grundig.

Enebolig - Byggear: 1947

Ga til side
UTVENDIG
Taket er tekket med pappshingel.
Renner og nedlgp av metall.
Yttervegger av tammerkonstruksjon og
bindingsverk av tre. Yttervegger er isolert med ca.
15 cm isolasjon opplyser eier. Yttervegger er
utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon av tre, med ark mot nord.
Takkonstruksjonen er isolert med ca. 20 cm.
isolasjon og underliggende dampsperre opplyser
eier.
Takkonstruksjonen er forsterket opplyser eier.
Inspeksjon av takkonstruksjon er basert pa
informasjon fra eier og observasjoner fra
underliggende etasje.
Malte vinduer av tre og PVC med 2-lags
isolerglass av nyere arstall foruten ett vindu pa
soverom i loftsetasjen og vindu pa badet som er
av eldre arstall. Vinduer i kjelleretasjen er ogsa av
eldre argang. Ved innredning av kjelleretasjen ma
det paregnes utskifting av vinduer her.
Inngangsdgr: Malt dgr av tre med 2-lags
isolerglassfelt.
Balkongdgr: Malt balkongdgr av tre med 2-lags
isolerglassfelt.
Terrasse (sgr/gst) i to nivaer pa tilsammen ca. 58
m2 med rekkverk av tre. Rekkverket har en hgyde
paca. 97 cm.
Adkomst fra hage og via dgr fra stuen. Terrassen
har en takoverbygget del pa ca. 11 m2.
Terrasse (nord) i forbindelse med inngangspartiet
pa ca. 34 m2.
Utvendige trapper er av tre.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12315-2103

Overflater er i hovedsak fra 2018-2024, foruten
kjelleretasjen som er av eldre dato.

Gulv er tekket med korkvinyl og laminat.

Vegger er tekket med malte plater og malte
panelplater.

Himlinger er tekket med himlingsplater og mdf
himlingspanel.

Etasjeskillet/gulvet i bygget er konstruert med
trebjelkelag. | kjelleretasjen er det stgpt sale
direkte pa grunnen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke registrert pipe i boligen. Pipen ble
fiernet i forbindelse med oppussing. Det er noe
rester av pipen igjen i kjelleretasjen.

Kjelleren fremstar som en grovkjeller, og
hulltaking er ikke ngdvendig ettersom
ytterveggene er av betong/mur. Under befaring
ble det foretatt fuktmaling pa
kjellerytterveggene, hvor noe forhgyede
fuktverdier ble registrert. Det er ikke etablert
fuktsperre mot grunnen i den stgpte sélen.
Deler av bygningen har krypkjeller under
trebjelkelag og stubbegulv. Adkomst til krypkjeller
via luke i grunnmuren i kjelleretasjen.

Trapp mellom 1. etasje og loftsetasje: Malt tett
tretrapp med sving. Trappetrinnsteppe i inntrinn.
Tett rekkverk av tre.

Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje: Malt tett
tretrapp med sving.

Malte speildgrer, malte slette dgrer og malte
speildgrer med glassfelt.

Eldre dgrer i kjelleretasjen.

Ga til side

VATROM

Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 5 av 34
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Bad/wc/vaskerom
Vatrommet har byggeforskrifter fra fgr 1997,
ingen dokumentasjon foreligger.
Vegger er tekket med tapet, malte plater og mdf
veggpanel.
Himling er tekket med himlingsplater.
Gulvet er tekket med belegg og laminat.
Plastsluk i gulvet.
Servant med ett-greps blandebatteri.
Gulvmontert toalett.
Dusjkabinett.
Baderommet har mekanisk avtrekk via
ytterveggen.
Speilskap montert over servant.
Opplegg for vaskemaskin.
Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet har apne
rgrfgringer, ved en eventuell lekkasje vil vann
veere synlig pa gulv.
I trad med forskriften til avhendingsloven § 2-2.
Vatrom, har takstmannen likevel fuktmalt med
fuktmalerutstyr (Protimeter MMS2) pa overflater
pa baderommet, ingen forhgyede fuktverdier ble
registrert.

G4 til side
KJBKKEN
Laminerte skrog med slette fronter.
Heltre benkeplater.
Sort oppvaskkum og skyllekum med ett-greps
blandebatteri.
Integrert kjgl/fryseskap, komfyr, platetopp, micro
og oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk over komfyren.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12315-2103

Vannledninger av kobber og plast (rgr i rgr).
Innvendig hovedstoppekran montert i
kjelleretasjen.

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i
vinduer og ventiler i yttervegg.

Det bemerkes at ventilasjon pa vatrom og
kjgkken blir tilstandsvurdert i eget punkt under
kigkken/vatrom.

Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra
2018, montert i stuen.

Varmtvannsbereder plassert i kjelleretasjen.
Merke: Ctc.

Liter: 194.

Watt: 2000.

Produsert: 2010.

El-skap plassert i boden.

Automatsikringer, overspenningsvern og maler.
Overbelastningsvern 50 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 32 amp. (3 fase)

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 7 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 2 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
Termostatstyrt varmefolie i gangen.

Skjult og apen el-installasjon fra forskjellig arstall.
Boligen er tilfredsstillende utstyrt med
rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Boligen er oppfgrt pa sand og leire.
Drenering fra 2019 opplyser eier.
Det er usikkerhet om taknedlgp og drenering er
koblet sammen med kloakken. Dersom dette er
tilfelle sa kan kommunen palegge a legge
taknedlgp/drenering i separat system. For
naermere informasjon om dette ta kontakt med
kommunen.
Grunnmurer/kjelleryttervegger av Betong.
Deler av grunnmuren i krypkjelleren ble skiftet da
den raste ut i forbindelse med utskifting av
drenering.
Eiendommen ligger i relativt flatt terreng.
Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendig vann og avlgpsledninger av plast.
Det er plassert en lekestue pa eiendommen.
Lekestuen er fundamentert pa bakken og har
liggende kledning pa vegger og pappshingel pa
taket.
Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 6 av 34
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 140 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 115 m?

Totalpris 4 500 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4900 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger kun godkjente tegninger fra et tilbygg i 1982.
Boligen er tilbygget og ombygget siden den gang.

| dag bestar boligen av 3 plan.

Kjelleretasjen bestar av boder og uinnredet kjellerrom.

1. etasjen bestar av Gang, bod, stue/kjgkken og baderom.
Loftsetasjen bestar av en loftstue og 4 soverom.

Naveerende eier har tegninger og spknad om ferdigattest for
tilbygget inne hos kommunen per dags dato.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger av garasjen. Garasjen er fritatt
fra spknadsplikt og er meldt til kommunen.

Oppdragsnr.: 12315-2103 Befaringsdato: 20.09.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Det bemerkes at markedsprisen er vurdert med den
- forutsetning at alle eiendommens bygg og planlgsninger er
lovlig satt opp/ lovlig a bruke. Det er med andre ord ikke gitt
fratrekk for manglende brukstillatelser, ferdigattester,
10 bruksendringer og lignende.
- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler pa generelt grunnlag a sgke
kommunen om bruksendring av alle sgknadspliktige endringer
(endring fra tilleggsdel til hoveddel eller fra hoveddel til
S tilleggsdel) . Kostnader i sakens forbindelse; byggeteknisk
radgivning, kommunale saksbehandlingsgebyr, eventuelle plan-
og fasadetegninger og juridisk bistand, vil tilkomme. Kostnader
til eventuelle byggetekniske endringer/utbedringer eller andre
= uforutsette utgifter vil ogsa kunne tilkomme.
Bl | ) _
) Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen avvik . . R . .
) . Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak .
Enebolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt " YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger
o . Det er ikke montert rekkverk.
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
7 rekkverkshgyder.
6 Kostnadsestimat: Under 10 000
5 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4 Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
3 standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
2 rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
1 IS Takplater i kjelleretasjen inneholder trolig asbest.
0 < Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Ingen umiddelbare kostnader
. 5 il s
Tiltak under kr 10 000 0 Innvendig > Rom Under Terreng sl
Q tak mellom k Det er pavist indikasjoner pa noe
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Det er pavist indikasjoner pa noe
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. ‘
) Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
Q Tiltak over kr 300 000 underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. . o ) . .
Det er registrert noe apen isolasjon i
kjelleretasjen/trappelepet.
Kostnadsestimat: Under 10 000
© innvendig > Innvendige trapper G4 til side
Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Oppdragsnr.: 12315-2103 Befaringsdato:  20.09.2024 Side: 8 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

Trappen til kjelleretasjen mangler rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er pavist noe provisoriske understgttelser av
etasjeskiller.

© vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom > Generell ~ Gifilside
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk Kostnadsestimat: Under 10 000
etter dagens krav.
TG3 settes pa grunn av standardens strenge krav til Vatrom > 1. etasje > Bad/wc/vaskerom > Tilliggende Catilside
vétrogm I\/I/er enrll'iorventetbbrt;kstid pa konstruksjoner vatrom
gstrger,ig:f;f?é;;;?gge:ua\tj badet ikke er Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
oppbygget som et vatrom. ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.
@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
El-skap plassert i boden. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Automatsikringer, overspenningsvern og maler. pa innvendige vannledninger.
Overbelastningsvern 50 amp. 3-pol. Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-
- 1 stk. fordelerkurser med 32 amp. (3 fase) ror-system.
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.
- 7 stk. fordelerkurser med 16 amp. Det bemerkes at funksjonen av rgr i rgr ikke er
- 2 stk. fordelerkurser med 10 amp. fungerende uten et rgrfordelerskap.
Gulvvarme: Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Termostatstyrt varmefolie i gangen.
Tekniske installasj > Avl Ga til side
Skiult og apen el-installasjon fra forskjellig arstall. ekniske Installasjoner > Avigpsrar
. Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 avigpsanlegget.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT péa innvendige avigpsledninger.
o Avlgpsrer i den stgpte sdlen i kjelleretasjen er fra
@© Tomteforhold > Andre tomteforhold Gatil side byggesr.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
R s Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det mangler 'sn(z)fangere pa hele e;IIer deler av taket, Kostnadsestimat: Under 10 000
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. o
. . Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter sl
Pa taktekking med ru overflate og takvinkel pa stgrre G h Kkd |
enn 27 grader er det krav til sngfangere etter dagens runnmuren har sprekkdanneiser.
forskrifter. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
i o AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
© Innvendig > Radon ILst
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre. Det er avvik:
Kostnadsestimat: Under 10 000 Takkonstruksjonen har noe skjevheter.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
© Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
Det er awik: Tomteforhold > Terrengforhold Galil side
Det er noe rester av pipen igien i kjelleretasjen Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
. . Eiendommen ligger innenfor et omrade pa NVE sine
Kostnadsestimat: Under 10 000 kart betegnet som kvikkleiresone.
. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Oppdragsnr.: 12315-2103 Befaringsdato:  20.09.2024 Side: 9 av 34
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Tilstandsrapport

60

ENEBOLIG
.

Byggear Kommentar

1947 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen. Det
foreligger ikke ferdigattest eller
brukstillatelse for boligen.

Anvendelse
Boligen var ved befaring bebodd av eier.

Standard
Boligen holder normal standard alder tatt i betraktning.

Vedlikehold
Boligen fremstar som godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2024 Tilbygg Boligen er tilbygget mot nord. Navaerende eier har inne sgknad om ferdigattest for tilbygget, men har ikke mottatt svar enda.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med pappshingel.

Nedligp og beslag

Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

P4 taktekking med ru overflate og takvinkel pa stgrre enn 27 grader er det krav til sngfangere etter dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sngfangere ma monteres for a tilfredsstille dagens krav.

Oppdragsnr.: 12315-2103 Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 10 av 34
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Tilstandsrapport

Det mangler sngfangere pa taket, taket har en ru overflate som holder noe
pa sngen.

Pa taktekking med ru overflate og takvinkel pa stgrre enn 27 grader er det
krav til sngfangere etter dagens forskrifter.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av tammerkonstruksjon og bindingsverk av tre. Yttervegger er isolert med ca. 15 cm isolasjon opplyser eier. Yttervegger er utvendig tekket
med liggende kledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre, med ark mot nord.

Takkonstruksjonen er isolert med ca. 20 cm. isolasjon og underliggende dampsperre opplyser eier.
Takkonstruksjonen er forsterket opplyser eier.

Inspeksjon av takkonstruksjon er basert pa informasjon fra eier og observasjoner fra underliggende etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takkonstruksjonen har noe skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Umiddelbare tiltak ansees ikke som ngdvendig da avviket bare har kosmetisk betydning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjonen har noe skjevheter.

Vinduer

Malte vinduer av tre og PVC med 2-lags isolerglass av nyere arstall foruten ett vindu pa soverom i loftsetasjen og vindu pa badet som er av eldre arstall.
Vinduer i kjelleretasjen er ogsa av eldre argang. Ved innredning av kjelleretasjen ma det paregnes utskifting av vinduer her.
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Dgrer

Inngangsdgr: Malt dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.
Balkongdgr: Malt balkongdgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse (sgr/gst) i to nivaer pa tilsammen ca. 58 m2 med rekkverk av tre. Rekkverket har en hgyde pa ca. 97 cm.
Adkomst fra hage og via dgr fra stuen. Terrassen har en takoverbygget del pa ca. 11 m2.
Terrasse (nord) i forbindelse med inngangspartiet pa ca. 34 m2.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er ikke montert rekkverk.

Utvendige trapper

Utvendige trapper er av tre.

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i hovedsak fra 2018-2024, foruten kjelleretasjen som er av eldre dato.
Gulv er tekket med korkvinyl og laminat.
Vegger er tekket med malte plater og malte panelplater.

Himlinger er tekket med himlingsplater og mdf himlingspanel.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillet/gulvet i bygget er konstruert med trebjelkelag. | kjelleretasjen er det stgpt sale direkte pa grunnen.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Takplater i kjelleretasjen inneholder trolig asbest.

Konsekvens/tiltak

 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det bemerkes at hvis man skal rette skjevhetene med avrettningsmasse, ma det fgrst gjgres undersgkelser om etasjeskille i boligen er dimensjonert for
den ekstra vekten som avrettningsmassen vil tilfgre.

Kostnadsestimat er for oppretting av planavvik, og tar ikke hensyn til:

- Dimensjonering og forsterkning av ekstra vekt som avrettningsmassen vil tilfgre.

- Bytting av overflater.

- Endringer knyttet til lgfting/heving av dgrer og apninger etc.

Arbeidstilsynet anbefaler at privatpersoner bruker anbefalte tiltak for utvendig sanering av asbestholdige materialer. Arbeidstilsynet frarader
privatpersoner a gjgre innvendig sanering av asbest. Se naermere informasjon pa www.arbeidstilsynet.no

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det er trolig asbestplater i taket i kjelleretasjen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Det er ikke registrert pipe i boligen. Pipen ble fjernet i forbindelse med oppussing. Det er noe rester av pipen igjen i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe rester av pipen igjen i kjelleretasjen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Rester av pipen bgr fjernes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjelleren fremstar som en grovkjeller, og hulltaking er ikke ngdvendig ettersom ytterveggene er av betong/mur. Under befaring ble det foretatt fuktmaling
pa kjellerytterveggene, hvor noe forhgyede fuktverdier ble registrert. Det er ikke etablert fuktsperre mot grunnen i den stgpte salen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det er registrert noe dpen isolasjon i kjelleretasjen/trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

Ved eventuell innredning av kjelleren, er det viktig a sgrge for tilfredsstillende konstruksjonsoppbygging.

Kostnadsestimat: Under 10 000

N
Det er registrert noe rateskade i trappe

konstruksjonen.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Krypkjeller

Deler av bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Adkomst til krypkjeller via luke i grunnmuren i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.
* Det er pavist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.

Konsekvens/tiltak
® Fuktsperre pa bakken bgr etableres.
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* Bedre ventilering ma etableres.
¢ Understgttelse av bjelkelag bgr utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er registrert noe provisorisk understgtte av bjelkelag. Inspeksjon av krypkjeller. Det ér ikke registrert fuktspérre pa bakken.

Innvendige trapper

Trapp mellom 1. etasje og loftsetasje: Malt tett tretrapp med sving. Trappetrinnsteppe i inntrinn. Tett rekkverk av tre.

Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje: Malt tett tretrapp med sving.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Trappen til kjelleretasjen mangler rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp til kjelleretasjen mangler rekkverk.

Innvendige dgrer

Malte speildgrer, malte slette dgrer og malte speildgrer med glassfelt.
Eldre dgrer i kjelleretasjen.

VATROM

1. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
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Generell

Vatrommet har byggeforskrifter fra fgr 1997, ingen dokumentasjon foreligger.
Vegger er tekket med tapet, malte plater og mdf veggpanel.
Himling er tekket med himlingsplater.

Gulvet er tekket med belegg og laminat.

Plastsluk i gulvet.

Servant med ett-greps blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett.

Baderommet har mekanisk avtrekk via ytterveggen.
Speilskap montert over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG3 settes pa grunn av standardens strenge krav til vdtrom. Mer enn forventet brukstid pd membran/tettesjikt er oppbrukt.
Det bemerkes ogsa at deler av badet ikke er oppbygget som et vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

T
Kontroll av sluk. Deler av badet er ikke bygget opp som et vatrom.

/

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet har dpne rgrfgringer, ved en eventuell lekkasje vil vann vare synlig pa gulv.
| trad med forskriften til avhendingsloven § 2-2. Vatrom, har takstmannen likevel fuktmalt med fuktmalerutstyr (Protimeter MMS2) pa overflater pa
baderommet, ingen forhgyede fuktverdier ble registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved renovering av vatrommet ma det foretas naermere undersgkelser av lukkede konstruksjoner. (kostnadsestimat for renovering av badet ligger under
punktet "generell")
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Fuktmaling pa overflater. Fuktmaling i bunnsvill fra tilstgtende trapperom.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Laminerte skrog med slette fronter.

Heltre benkeplater.

Sort oppvaskkum og skyllekum med ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl/fryseskap, komfyr, platetopp, micro og oppvaskmaskin.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over komfyren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Vannledninger av kobber og plast (rgr i rgr).
Innvendig hovedstoppekran montert i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.
Det bemerkes at funksjonen av rgr i rgr ikke er fungerende uten et rgrfordelerskap.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Det anbefales & montere et rgrfordelerskap slik at eventuelt lekkasjevann kan ledes til sluk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Ror i rgr system i kjgkkenbenk. Kontroll av hovedstoppekran.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Avlgpsrer i den stgpte salen i kjelleretasjen er fra byggear.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Utskifting av avlgpsrgr fra byggear bgr paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer og ventiler i yttervegg.
Det bemerkes at ventilasjon pa vatrom og kjgkken blir tilstandsvurdert i eget punkt under kjgkken/vatrom.

Andre VVS-installasjoner

Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2018, montert i stuen.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i kjelleretasjen.
Merke: Ctc.

Liter: 194.

Watt: 2000.

Produsert: 2010.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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(D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap plassert i boden.

Automatsikringer, overspenningsvern og maler.
Overbelastningsvern 50 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 32 amp. (3 fase)

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 7 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 2 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
Termostatstyrt varmefolie i gangen.

Skjult og apen el-installasjon fra forskjellig arstall.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er fra forskjellige arstall.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Samsvarserklaeringer er ikke fremvist.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaeringer er ikke fremvist for takstmannen.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja
Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 19.09.2012. Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Da det er over 10 ar siden siste kontroll, anbefales det en ny kontroll av el-installasjon. (TG2)

Generell kommentar
Kabler er ikke tilfredsstillende festet/det er benyttet feil type kabel i kjelleretasjen (TG3).

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kabler er ikke tilfredsstillende festet i kjelleretasjen. Kabler er ikke tilfredsstillende festet i kjelleretasjen.

Kontroll av el-skap og kursfortegnelse.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 12315-2103 Befaringsdato: 20.09.2024 Side: 20 av 34



Skaarveien 21, 8614 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 131 - Bnr 897 Postboks 227 |\ I I
1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk taks

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Boligen er oppfgrt pa sand og leire.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra 2019 opplyser eier.
Det er usikkerhet om taknedlgp og drenering er koblet sammen med kloakken. Dersom dette er tilfelle sa kan kommunen pélegge a legge
taknedlgp/drenering i separat system. For naermere informasjon om dette ta kontakt med kommunen.

(3 Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer/kjelleryttervegger av Betong.
Deler av grunnmuren i krypkjelleren ble skiftet da den raste ut i forbindelse med utskifting av drenering.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
® Pdviste skader ma utbedres.

Pa generelt grunnlag bgr sprekker og riss i muren tettes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er registrert sprekker i muren.

Terrengforhold
Eiendommen ligger i relativt flatt terreng.
Vurdering av awvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
Eiendommen ligger innenfor et omrade pa NVE sine kart betegnet som kvikkleiresone.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Se rapporter fra Multiconsult for naermere informasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Utvendige vann- og avlgpsledninger

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendig vann og avlgpsledninger av plast.

Andre tomteforhold

Det er plassert en lekestue pa eiendommen.
Lekestuen er fundamentert pa bakken og har liggende kledning pa vegger og pappshingel pa taket.
Bygget er ikke tilstandsvurdert.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstillingsplass for en bil.

Byggear Kommentar
Opprinnelig byggear er ukjent. Garasjen ble
demontert og flyttet fra en annen eiendom i
2021

Standard
Garasjen holder normal standard alder tatt i betraktning.

Vedlikehold

Garasjen fremstar som normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Garasjen er en eldre garasje som er flyttet fra en annen eiendom.

St@pt plate av betong, grunnmurer av lettklinkerblokker (leca).

Yttervegger av bindingsverk/reisverk av tre utvendig tekket med liggende bordkledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med pappshingel fra 2021.

Renner og nedlgp av metall fra 2021.

Leddport med portapner.

Biinngangsdgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.

Enkelt garasjevindu av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
115 m?/115 m?

Enebolig: Entré, Bod, Stue/kjpkken, Bad, 2
Trapperom, Loftstue, 4 Soverom, 5 Uinnredet
kjellerrom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 25 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 900 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Befaringsdato:

Verdi EiendomsTakst AS ‘ I I

Postboks 227 k
8601 MO | RANA

Markedsverdi

Kr 4 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 500 000
Konklusjon markedsverdi 4 500 000
20.09.2024 Side: 24 av 34
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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.
Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

FORKLARING TIL BEGREPENE « MARKEDSVERDI» OG «TEKNISK VERDI»

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenheten hvor utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, stgrrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
awvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, naert forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning,
terrengforhold etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet. Begrepet «markedsverdi» er den pengeverdien som
takstmannen skjgnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli omsatt for pa det apne boligmarkedet.

TEKNISK VERDI ma ikke forveksles med «markedsverdi». «Teknisk verdi» er basert pa normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
minus fradrag for alder, utidsmessigheter, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, gjenstaende arbeider etc. | tillegg kommer tomteverdien
som er vurdert i henhold til faktorer som nevnt i avsnittet over. Som et eksempel kan nevnes at «teknisk verdi» for en eiendom som ligger i et
pressomrade, dvs. populaert og/eller sentrumsnaert omrade, ofte vil veere relativt lik den antatte markedsverdien (kun noen fa hunder tusen
hgyere). For en eiendom som ligger i et mindre pressomrade eller langt fra «normale behovsrelaterte fasiliteter» (skole, barnehage, butikk,
lege m.m.) sa vil normalt den tekniske verdien veere betydelig hgyere enn antatt markedsverdi. Eller sagt pa en annen mate; den antatte
markedsverdien vil vaere betydelig lavere enn den tekniske verdien.

Merknad:

Det er den antatte markedsverdien, som pa folkemunne ofte kalles for «takst» eller «verditakst», som normalt er utgangspunktet for
prisantydningen som settes i forbindelse med salg pa det apne markedet. Teknisk verdi har i sa mate liten eller ingen relevans i forhold til
eiendommens markedsverdi/salgsverdi. Dette til orientering.

Generell informasjon om markedsprisvurderingen fra takstingenigren:

Det bemerkes at markedsprisen er vurdert under forutsetningen om at alle bygg pa eiendommen er lovlig oppf@rt og lovlig a bruke. Det vil si
at det ikke er tatt hensyn til eventuelle manglende brukstillatelser, ferdigattester, bruksendringer og lignende. Eventuelle sgknadspliktige tiltak
som er beskrevet i rapporten og som omhandler eiendommens lovlighet, anbefales a bli ordnet. Det er viktig @ merke seg at kostnadene og
utfallet av en slik sgknadsprosess vil variere fra sak til sak.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS

Rgnningen 25,8614 MO | RANA

147 m? 1991 5 sov 23-03-2023 5200 000 5200 000 5200 000 35374
Ytterenveien 20,8614 MO | RANA

141 m? 1920 4 sov 24-10-2022 4700 000 4 550 000 4550 000 32270
Skaarveien 15,8614 MO | RANA

139 m2 1971 3 sov 07-12-2022 4200 000 4200 000 4200 000 30216
Johannesburg 28 ,8614 MO | RANA

151 m? 1968 4 sov 13-04-2021 3950 000 4 250 000 4250 000 28 146
Johannesburg 31 ,8614 MO | RANA

217 m? 1955 3 sov 28-11-2023 4200 000 4100 000 4100 000 18 894

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter: Kr. 11 490
Renovasjon; standard abonnement kroner 6 232,- er lagt til grunn: Kr. 6232
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 23 000
Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 9 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 49 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1250000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3350 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 160 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 340 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 690 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
1f——— T18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
‘ BRA-e Balkong 8 1 (BRA-i)
=5 ,_—] £ Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
oy L | N (BRA-e) slik som for eksempel boder
e p—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod  § - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sowom | N\
Teknisk see MU
/-I b Terrasse- og y
=T balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
XN N Y ijokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
\ I
Garasje [\\
\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom A (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
T X g
BRA-i Bod maleverdig areal, som skyldes skratak
" Inngl ~ & gra
e it | og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feties garasjeaniegy pel der gulivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | felles gar: ! er ikke mak dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12315-2103

Befaringsdato:

20.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard

Etasje
1. etasje
Loftsetasje

Kjelleretasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Loftsetasje

Kjelleretasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Bruksareal BRA m?

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Gulvareal
(GUA)

65

58

33
156

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH)
65 65
50 50 8
33
115 41
115
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang, Bod, Stue/kjpkken ,
Bad/wc/vaskerom, Trapperom

Loftstue , Soverom 1, Soverom 2,
Soverom 3, Soverom 4

Trapperom (ikke maleverdig), Uinnredet
kjellerrom 1 (ikke maleverdig),
Uinnredet kjellerrom 2 (ikke
maleverdig), Uinnredet kjellerrom 3
(ikke maleverdig), Uinnredet kjellerrom
4 (ikke maleverdig), Uinnredet
kjellerrom 5 (ikke maleverdig)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger kun godkjente tegninger fra et tilbygg i 1982. Boligen er tilbygget og ombygget siden den gang.
| dag bestar boligen av 3 plan.
Kjelleretasjen bestar av boder og uinnredet kjellerrom.
1. etasjen bestar av Gang, bod, stue/kjgkken og baderom.
Loftsetasjen bestar av en loftstue og 4 soverom.

Navaerende eier har tegninger og spknad om ferdigattest for tilbygget inne hos kommunen per dags dato.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Hele boligen, foruten kjelleretasjen er i stor grad oppusset i perioden 2018-2024.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar: | fglge notatskriv fra Norges takseringsforbund har loftsetasjen godkjent réemningsvei, dette via interntrapp og rémning

til det fri fra minimum annethvert oppholdsrom. Det bemerkes likevel at det ene soverommet i loftsetasjen ikke har
godkjent rgmningsvindu.

Garasje
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 25 25

SUM 25
SUM BRA 25

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger av garasjen. Garasjen er fritatt fra spknadsplikt og er meldt til kommunen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [___] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 110 5
Garasje 0 25
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
20.9.2024 Jgrgen Kulstad Takstingenigr

Marius Evensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 131 897 0 655.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Skaarveien 21

Hjemmelshaver
Lise Marie Johansen 1/2
Marius Evensen 1/2
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Ytteren med naerhet til bade nye Ytteren barneskole og Ytteren idrettshall/-anlegg m/ bl.a. handballbane og
fotballbane. Kort vei ogsa til barnehage, butikk og bensinstasjon. Umiddelbar naerhet til fine tur- og friluftsomrader pa Ytteren-fiellet samt kort
avstand til Skillevollen Idrettspark pa Basmoen.

Fra eiendommen er det ca. 6 kilometer til sentrum av Mo i Rana.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til frittliggende boligbebyggelse iht. reguleringsplan for "Rgnningen - Spira", plan-ID 8039. Ikrafttredelse 03.04.1990.
Om tomten

Eiet tomt pa 655,1 m2. Tomten er opparbeidet med plen og busker.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Servitutter kan omfatte rettigheter eller begrensninger knyttet til eiendommen, for eksempel bruksrettigheter, adkomstrettigheter,
restriksjoner pa bygging eller andre forhold som kan ha en innvirkning pa eiendommens verdi eller bruk.

Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra 1947, bygd over 3 plan. Til boligen hgrer det med en garasje og en lekestue.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.
Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgpt plate, grunnmur/kjelleryttervegger av betong.

Yttervegger av tsmmervegger og bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med pappshingel.

Oppvarming

Boligen blir varmet luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
2910914 2024 | falge opplysninger fra Rana Kommune.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1850000 2018

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent 9 000

Kommentar
Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . Nei

generklaering giennomgatt ei

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 16.09.2024 (Linea) Gjennomgatt 1 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

Samlet dokumentpakke med informasjon
Ambita/Infoland 16.09.2024 om eiendommen fra Ambita, Rana Gjennomgatt 48 Nei
kommune og HAF.

Rapport: Oppdatering av kvikkleiresoner

NVE 11.04.2023 o
pa Ytteren

Gjennomgatt 45 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12315-2103

Befaringsdato: 20.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Verdi EiendomsTakst AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12315-2103

Befaringsdato: 20.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BU1939

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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LI N EA Postboks 702 D?toz 13.09.2024
8654 Mosjeen Var ref.: Rune Larsen Aune Saksnummer: 109461
EVENSEN MARIUS
Skaarveien 21

8614 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Skaarveien 21, 8614 MO I RANA.

Navn nettkunde: EVENSEN MARIUS

Malernummer: 6970631405298659

Anlegget ble sist kontrollert: 19.09.2012

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomfoerer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besoksadresse: www_linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no
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Oppdatert vurdering av faresone for
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Sone: UTM 33 (st: 460210 Nord:
7358560

ANSVARLIG ENHET

10234061 Geofag Helgeland

Salten

GNR./BNR./SNR.

-/ -/-/ Rana

SAMMENDRAG

NVE gnsker a oppdatere eksisterende kvikkleiresoner ved Ytteren i Mo i Rana i Rana kommune. Det er behov for &
revidere eksisterende kvikkleiresoner 1698 Yttrabekken Nord, 1699 Yttrabekken sgr og 1700 Rgnningen mht. nytt
tilgjengelig grunnlag og ny kvikkleireveileder 1/2019.

Det undersgkte omrade er ravinert av Yttrabekken, Leirhglabekken, Hestdalsbekken og deres sidebekker. Lesmassene
i omradet bestar i hovedsak av leire og siltig leire. | enkelte omrader kategoriseres leira som
kvikkleire/sprgbruddmateriale. Kvikkleira ligger hovedsakelig noen meter under Yttrabekken.

Basert pa topografi og tidligere grunnundersgkelser er sonene 1698 Yttrabekken Nord, 1699 Yttrabekken Sgr og 1700
Rgnningen ved Ytteren i Mo i Rana oppdatert iht. NVEs veileder nr. 1/2019. Pa bakgrunn av funn av
sprgbruddmaterialet pa nordvest-siden av Leirhglabekken er det ogsa foreslatt en ny faresone, 2832 Sjaenget.

De vurderte sonene har stor betydning for innbyggerne pa Ytteren. Soneutredningen, spesielt for 1700 Rgnningen, er
gjort pa minimalt grunnlag og er vurdert konservativt. Supplerende grunnundersgkelser kan ha stor betydning for
utbredelsen av Igsne- og utlgpsomrade, og bgr vurderes for a redusere stgrrelsen pa faresonene.

1698 Yttrabekken Nord og 1699 Yttrabekken Nord far faregradsklasse lav og konsekvensklasse alvorlig. 1700
Rgnningen far faregradsklasse middels og konsekvensklasse alvorlig, mens 2832 Sjaenget far faregradsklasse lav og
risikoklasse mindre alvorlig.

Etter sikring av Yttrabekken, Leirhglabekken og Hestdalsbekken i 2020/2021 vurderes det at risikoen for
kvikkleireskred i omradet er betraktelig redusert. | sonen 1700 Rgnningen er det registrert pagaende erosjon ved
Saghaen gst for Ytterenveien. Ved sikring av dette omradet kan faregradsklassen endres fra middels til lav.

Rapporten tar for seg omrader tilknyttet Yttabekken, Leirhglabekken og Hestdalsbekken. Store deler av Ytteren mot
@st og Basmoen i sgr ligger innenfor omrader med mulighet for ssmmenhengende forekomster av marin leire og det
kan ikke utelukkes fare for kvikkleireskred i disse omradene.

00

11.04.2023
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Oppdatert vurdering av faresone for kvikkleireskred

1 Innledning

NVE gnsker a oppdatere eksisterende kvikkleiresoner ved Ytteren i Mo i Rana i Rana kommune. Det
er behov for a revidere eksisterende kvikkleiresoner 1698 Yttrabekken Nord, 1699 Yttrabekken sgr og
1700 Rgnningen mht. nytt tilgjengelig grunnlag og ny kvikkleireveileder 1/2019 [1]. Eksisterende
soner er vist i Figur 1-1.

Kvikkleiresonene har tidligere blitt revidert i forbindelse med utredning av omradestabilitet langs
Yttrabekken. Utredningen ble utfgrt av Multiconsult i 2012 pa oppdrag fra Rana kommune, og
omtales i rapport 414561-RIG-RAP-001 [2]. Soneendringen ble ikke meldt til NVE, da det ikke fantes
noe system for innmelding av soneendringer i 2012. De reviderte sonene fra 2012 er vist i Figur 1-2.

Foreliggende rapport gir en oppdatert vurdering og klassifisering av sonene basert pa eksisterende
grunnlag.
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Figur 1-1: Eksisterende kvikkleiresoner pa Ytteren.
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1700 Rgnningen | ;

/|

1699 Yttrabekken

Figur 1-2: Reviderte kvikkleiresoner (ikke inn

meldt til NVE) utfgrt av Multiconsult i 2012 [2].
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2  Terreng og grunnforhold

2.1 Omradebeskrivelse

Det undersgkte omrade er ravinert av Yttrabekken, Leirhglabekken, Hestdalsbekken og deres
sidebekker. Fgr eroderingen startet opp vurderes omradet a ha vaert avsatt relativt flatt pa niva med
Rgnningen og Heimestenget (ca. kote 40), vist i Figur 2-1. | tida etter siste istid har terrenget i omrade
hevet seg, samtidig som bekkene har erodert seg ned i de leirige massene.

Terrenget er i dag ravineformet med flate omrader mellom ravinene. De flate omradene mellom
ravinene er for det meste utbygd. Figur 2-2 viser terrengmodell av omradet.

F:gur 2-1: Oversiktskart over det unders¢kte omrade Fra Norgeskart.no.
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Figur 2 2: Terrengmodell av det undersgkte omrade Aktuelle ravinedaler markert med r¢dt Fra hgydetata.no.

2.2 Tidligere utfgrte grunnundersgkelser

Det er utfgrt flere grunnundersgkelser i det aktuelle omradet. Tidligere relevante rapporter som er
benyttet som grunnlag for videre vurderinger er listet opp i Tabell 2-1.

Tabell 2-1: Tidligere utfgrte grunnundersgkelser i omradet

Notasjon
Ref. Rapport nr. Utfgrt av Ar Oppdragsnavn
PP ? PRArag situasjonsplan
[3] 0.4323 Kummeneje | 1984 | Gaukevegen 22-26 K1-X
[4] 11009 nr.1 Kummeneje | 1995 | Heimestrengmyra, Basmoen K2-X
[5] 11009 nr.2 Kummeneje | 1997 | Heimestrengmyra, Bdsmoen K3-X
gate 1438
[6] 0.4326 Kummeneje | 1984 | Utglidning Lgvbergvn. 18 K4-X
[7] Nr. 30618.02 Geoteam 1986 | Utbyggingsomrade Hansgard | G1-X
[8] Nr. 30618.01 Geoteam 1986 | Utbyggingsomrade Rgnningen | G2-X
[9] Nr. 33074.1 Geoteam 1993 | Nybygg Rana ungdomshjem G3-X
[10] | Nr.32624.01 Geoteam 1991 | Boligtomt (tomt nr. 16) G4-X
Rgnningen, Ytteren
[11] | Nr.37370 Noteby 1995 | Renningen - Ytterenveien, N1-X
tomt 30
[12] | Nr.20081080-22 NGI 2009 | Kvikkleirekartlegging Mo i NGI1-X
Rana m/omland
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2.3

24

2.5

2.6

[2] | 414561-RIG-RAP-001 Multiconsult | 2012 | Kvikkleireomrade ved MC1-X
Yttrabekken
[13] | 415615-RIG-RAP-001 Multiconsult | 2013 | Ytteren 131/1 Mo i Rana MC2-X
[14] | 416036-RIG-RAP-001 Multiconsult | 2012 | Ytteren ungdomsskole og MC3-X
idrettshall
[15] | 416983-RIG-RAP-001 Multiconsult | 2014 | VA-anlegg Ytteren MC4-X
[16] | 10209594-RIG-RAP-001 Multiconsult | 2019 | Temmerh3jen barnehage MC5-X
[17] | 10218679-RIG-RAP-001 Multiconsult | 2020 | Skred Brennstadmoen MC6-X
[18] | 10229725-01-RIG-RAP- Multiconsult | 2021 Basmoveien 12 vest MC7-X
001
[19] | 10229725-02-RIG-RAP- Multiconsult | 2021 Basmoveien 12 gst MC8-X
001

Tidligere utfgrte geotekniske vurderinger

I tillegg geotekniske grunnunderspkelser er ogsa tidligere utfgrte geotekniske vurderinger i omradet
tatt i bruk. Det vises spesielt til «414561-RIG-NOT-001 Kvikkleireomrade ved Yttrabekken» fra 2012. |
notatet er det utfgrt vurdering av sikringstiltak av Yttrabekken, Leirhglabekken og Hestdalsbekken, i
tillegg til en avgrensing av kvikkleireomrader (ikke iht. ny veileder 1/2019).

Lgsmasser

Lgsmassene i omradet bestar i hovedsak av leire og siltig leire. | enkelte omrader kategoriseres leira
som kvikkleire/sprgbruddmateriale. Kvikkleira ligger hovedsakelig noen meter under Yttrabekken.
Overdekningen over kvikkleira er god oppe i dalsidene og oppa de flate partiene ved Heimestrenget
og R@nningen, se Figur 2-2.

Berg
De fleste av sonderingene i omrade er utfgrt som dreietrykk, noe som ikke paviser berg ved
kontrollboring. Det er derfor vanskelig a si noe om bergnivaer rundt i omradet.

S¢r ved Yttrabekken er dreietrykksonderingene stoppet ved antatt berg pa ca. kote +5, +4, -2 og -3,
og det kan se ut som om at berget heller fra sgt mot nord. Pa flatene er det boret 20 m uten a mgte
faste masse/berg.

Tidligere skredaktivitet

Det er tidligere registrert sig og smaras i bekkeskraningene langs Yttrabekken. Ogsa Leirhglabekken
og Hestdalsbekken har veert preget av erosjon og sig.

| april 2020 gikk det er skred p& Brennstadmoen og deler av veien gled ut mot Yttrabekken. Arsaken
til skredet ble vurdert til 3 veere generelt darlig stabilitet og ble sannsynlig utlgst av erosjon fra
bekken i bunnen av skraninga, kombinert med hgy grunnvannsstand i omradet som fglge av lite tele i
bakken og mye nedbgr. | ettertid av skredet ble det utfgrt beregninger for a sikre tilstrekkelig
stabilitet under og etter sikringsarbeidene. Det henvises til rapport 10218679-RIG-RAP-002
Geoteknisk vurderingsrapport — Skred Brennstadmoen, for naeermere beskrivelse av skredet [20].
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2.7

Utfgrte sikringsarbeider

Pa bakgrunn av flere glidninger og ustabilitet langs Yttrabekken, i tillegg til resultater fra
Multiconsults undersgkelser i 2011 framlagt i rapport 414561-RIG-RAP-001 Kvikkleireomrade ved
Yttrabekken, Vurdering av rasfare og forslag til sikringstiltak, ble det i 2020 besluttet a giennomfgre
sikringstiltak.

Sikringsarbeidet startet i 2020 og ble ferdigstilt i Igpet av 2021. Yttrabekken er hevet med 1-1,5 m og
erosjonssikret i bunn og sider fra kulpen og oppstrgms utlgpet fra Hestdalsbekken, ca. 950 m. Det er
lagt en motfylling i foten av skraningen ved kulpen nedstrgms Brennstadmoen for a sikre mot lokal
erosjon. Hestdalsbekken er sikret fra utlgpet i Yttrabekken og 350 m oppstrgms. Bekken er hevet
med 1 m, og bunn og sidedaler er erosjonssikret med sprengsteinsmasser. Leirhglabekken er ogsa
hevet med 1 m, og sikret med sprengstein i bunn og sidedaler fra snuplassen ved Brennstadmoen og
oppstrgms 630 m.

Det henvises for gvrig til rapport 201000472-8 Tiltak i vassdrag Yttrabekken-Detaljplan, for nsermere
beskrivelse av sikringstiltak [21].
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3

3.1

3.2

33

34

Vurdering av omradestabilitet

Utredningen skal bekrefte eller avkrefte reell fare for omradeskred. Kapittel 3 i NVE-veilederen
beskriver prosedyrer for utredning av omradeskredfare. Prosedyren er delt inn i 2 hoveddeler. Del 1
(steg 1-3) som omfatter innledende vurderinger og avgrensing av aktsomhetsomrade for
omradeskred. Del 2 (steg 4-11) for utredning av faresoner med tilhgrende dokumentasjon.

Undersgk om det finnes registrerte faresoner i omrade

NVE atlas viser at omradet bestar av 3 soner, som vist tidligere i Figur 1-1 [22]. Kvikkleiresone 1698
Yttrabekken Nord, 1699 Yttrabekken Sgr og 1700 Rgnningen har faregrad middels, konsekvensklasse
alvorlig og er plassert i risikoklasse 3. Omrade ligger under aktsomhetssone for marin leire.

Bestem tiltakskategori
Omrade bestar av bolighus, idrettsplasser i tillegg til skoler og barnehager i nseromradet og plasseres
i tiltakskategori K4.

Gjennomgang av grunnlag — Identifikasjon av kritiske skraninger og mulig Igsneomrader
Topografi og grunnforhold er generelt beskrevet i kapittel 2. Det aktuelle omradet bestar i stor grad
av terreng som kan vaere utsatt for omradeskred iht. NVEs veileder nr. 1/2019. Terrenget er brattere
enn 1:20 og hgydeforskjellen i skraningene er over 5 meter. Fra bunn av Yttrabekken finnes hgyder
opp mot 20 m og skraninger fra Yttrabekken, Hestdalsbekken og Leirhglabekken star med helning ca.
1:2,5-1:3 og stedvis brattere. Tilgjengelig grunnlag viser ogsa at omradet er preget av Igsmasser med
omrgrt fasthet C;, , < 1 kPa (NS8015), noe som tilsier at det kan vaere fare for omrédeskred.

Befaring

Multiconsult har ved flere anledninger veert pa befaring i omradet. Det ble i 2020/2021 gjennomfgrt
erosjonssikring i Yttrabekken, Leirhglabekken og Hestdalsbekken. Bekkelgpene i tillegg til sidebekker
ble hevet med opp til 1,0 meter og det er lite/ingen pagaende erosjon. Ved Saghaen gst for
Ytterenveien ble det ikke erosjonssikret, og det er observert pagaende erosjon og utglidninger.
Omradet med pagaende erosjon er markert med rgdt i Figur 3-1.

Ytrabekken fra Sagpgla til badekulpen ved krysset Bennstadmoen-Ytterenveien gar hovedsakelig pa
berg. Bekken eroderer i yttersving i badekulpen ved Brennstamoen. Videre oppstrgms fra
badekulpen gar bekken igjen hovedsakelig pa berg opp til mellom Bennstadmoen 9 og Heiloveien 18,
se Figur 3-1.
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.3 7 i ﬁ,/l-«l W%%“

S

(N : Bekkelgp pa berg . : . ,
Figur 3-1: Oversiktskart av bekkelgp pa berg, markert med svarte markgrer. PGgdende erosjon markert med

rgdt.

3.5 Gjennomfgre grunnundersgkelser

Oppdraget tar utgangspunkt i eksisterende grunnundersgkelser i omradet. Tidligere
grunnundersgkelser er vist i Tabell 2-1.Tabell 2-1: Tidligere utfgrte grunnundersgkelser i omradet

3.6 Vurdere aktuelle skredmekanismer og avgrens Igsne- og utlgpsomrade
A identifisere en reell skredmekanisme er avgjgrende for stgrrelsen pa Igsne- og utlgpsomradet og
gjgres i henhold til NVEs veileder nr. 1/2019 kapittel 4.5. Flytskjema gitt i veileder for vurdering av
aktuell skredmakanisme er gjengitt i Figur 3-2.

Utfgrte grunnundersgkelser har pavist sprgbruddmateriale med lavere omrgrt skjeerstyrke enn 0,69
kPa (I1SO 17892-6). Dette medfgrer at man ma gjgre en vurdering av andel sprgbruddmateriale over
mest kritisk glideflate, b/D. Da det ikke er utfgrt stabilitetsberegninger er b/D bestemt ved andel
sprebruddmateriale under skraningstopp, avgrenset av 1:15-linje trukket 0,25 x H under
skraningsbunn, i henhold til figur 4.5 i NVEs veileder nr 1/2019.
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Viser grunnundersokelser
sprebruddmateriale? lkke fare for

omradeskred

NSBOI5: ¢, < 2 kPa /
ISO 17892-6:¢,,, < 1,27 kPa

Tilsvarer omrert fasthet
eller flyteindeks

) : Rotasjonsskred
mulig retrogresjon’?

ISO 17892-6:¢,, < 0,69 kPa eller

eller I, > 1,2

Flakskred

Andel sprobruddmateriale
over mest kritiske

glideflate b/D > 40 %

Retrogressivt skred

Figur 3-2: Flytskjema for vurdering av aktuelle skredmekanismer, hentet fra NVEs veileder 1/2019, kap. 4.5.1
1].

For vurdering av aktuelle skredmekanismer og avgrensing av lgsne- og utlgpsomrade er flere profiler
i omradet vurdert. Plassering av kritiske profiler er vist pa tegning nr. 10248202-RIG-TEG-001 og
10248202-RIG-TEG-002. Tolket lagdeling er vist pa tegning nr. -700 t.o.m 705. Tabell 3-1
oppsummerer skredmekanismer i ulike snitt.

Noen profiler mangler grunnlag for a kunne bestemme lagdeling. | disse profilene er det gjort en
vurdering om det er usannsynlig eller sannsynlig at det finnes sprgbruddmateriale over 1:15-linjen i
profilet. Er det usannsynlig, er rotasjonsskred vurdert som aktuell skredmekanisme. Er det
sannsynlig, er retrogessivt skred vurdert som aktuell skredmekanisme. Kritiske profiler er vist pa
tegning nr. -600 t.0.m -602. Tabell 3-2 oppsummerer vurderte skredmekanismer i snitt uten en
bestemt lagdeling.

Sonderingene i omradet viser et fastere topplag fgr sonderingsmotstanden avtar. Samtlige profiler
har et topplag med antatt sand/grus pa 1,0-2,0 meter. Under topplaget er det tolket/vurdert leire. Da
Igsneomradet i soneutredningen bestemmes av skille mellom Igsmasser uten sprgbruddegenskaper
og kvikkleire/sprgbruddmateriale, er det ikke tatt hensyn til at det kan vaere leirelag med ulike
materialparametere. Dette bgr vurderes naeermere ved stabilitetsberegninger samt utfgres
supplerende grunnundersgkelser/prgvetaking.

Tilgjengelig kartgrunnlag er fra 2018. Skraningshgyder og derav Igsne- og utlgpsomrader i kritiske
profiler er justert manuelt etter erosjonssikring og heving av bekkelgp i 2020/2021, skrevet om i
kapittel 2.7.

Tabell 3-1: Oppsummering av kritiske profiler for faresonene.

Profil | Retning | Hgyde, | Borpunkter benyttet | Tolket lagdeling Aktuell Lengde
H [m] for vurdering 10248202-RIG- | skredmekanisme | Igsneomrade,
TEG L [m]
A-A Sgr 16* K2-1, K2-2, K2-3, K2-4 | -700 b/D=0 L=5xH
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Rotasjonsskred L=80

Nord 17 K2-1, K2-2, K2-3, K2-4 | -700 b/D<0,4 L=5xH
Rotasjonsskred L=85

@st 20 K2-4, K2-6, K2-9 -701 b/D=0 L=5xH
Rotasjonsskred L=100

B-B

Vest 7 K2-4, K2-6, K2-9 -701 b/D=0 L=5xH
Rotasjonsskred L=35

Ser 16* MC1-2, G2-4, G2-7 -702 b/D=0 L=5xH
Rotasjonsskred L=80

D-D

Nord 11* MC1-2, G2-4, G2-7 -702 b/D=0 L=5xH
Rotasjonsskred L=55

Nord 23 MC1-4, G2-1, G2-2, -703 b/D >0,4 L=(1:15, 1:3)

E-E G2-3, G2-4 Retrogressivt L=132
skred

Sgr 15%* NGI1-61, MC1-1 -704 b/D=0 L=5xH

P Rotasjonsskred L=75

Nord 13* NGI1-61, MC1-1 -704 b/D=0 L=5xH
Rotasjonsskred L=65

Vest 17* MC5-1 - MC5-7 -705 b/D>0,4 L=avgrenset av

J-) Retrogressivt berg
skred L=132
*skraningshgyden justert ca. 1,0 m pa grunn av heving av bekkelgp/erosjonssikring i 2020/2021 [21].
Tabell 3-2: Oppsummering av kritiske profiler (uten lagdeling) for faresonene.
Profil | Retning | Hgyde, | Borpunkter benyttet Terrengprofil Kvikkleire over Lengde
H [m] for vurdering 10248202-RIG- 1:15-linje Igsneomrade,
TEG L [m]
@st 18* K1-1 -600 Usannsynlig L=5xH
GG (Rotasjonsskred) | L=90

Vest 17 K1-1 -600 Usannsynlig L=5xH
(Rotasjonsskred) | L=85

@st 18* NGI1-62, G4-1, G4-2 -601 Sannsynlig L=(1:15)
(Retrogressivt L=270

H-H skred)

Vest 16* NGI1-62, G4-1, G4-2 -601 Sannsynlig L=(1:15)
(Retrogressivt L=240
skred)

@st 11* Mangler GRUS -602 Sannsynlig L=(1:15)
(Retrogressivt L=165
skred)

-l Vest 18* Mangler GRUS (antar | -602 Sannsynlig L=avgrenset av

berg i samme (Retrogressivt berg
kotehgyde som profil skred) L=170
J)
*skraningshgyden justert ca. 1,0 m pa grunn av heving av bekkelgp/erosjonssikring i 2020/2021 [21].
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3.7 Evaluering av faresoner

3.7.1 1698 Yttrabekken Nord

Sonen 1698 Yttrabekken Nord har rotasjonsskred som skredmekanisme, og er definert ved profil A-A,
G-G, og F-F. Lgsneomrade er satt til 5 x skraningshgyden H, og avgrenses av Hesdalsbekken i vest og
Yttrabekken i nord, se Figur 3-3. Rotasjonsskred har i utgangspunktet utlgpsomrade L,, = 0,5L, men
pa grunn av det kanaliserte terrenget vurderes det at massene fra et eventuelt skred vil ha et
betydelig kortere utlgpsomrade. Utlgpsomradet for Yttrabekken Nord vurderes & ha en lengde pa
0,2 — 0,3xL.

3.7.2 1699 Yttrabekken S@r

1699 Yttrabekken S@r preges ogsa av rotasjonsskred som skredmekanisme med lgsneomrade 5xH og
utlgpsomrade L,, = 0,2 — 0,3L. Yttrabekken sgr er definert ved profil B-B, G-G og D-D, og avgrenses
av Yttrabekken i nord og en mindre side-bekk i sgrgst.

3.7.3 1700 Rgnningen

Sonen 1700 Rgnningen defineres av profil D-D, E-E, F-F, H-H og I-I. For den sgrlige delen av sonen
(ned mot Yttrabekken) vurderes rotasjonsskred som aktuell skredmekanisme, men pa grunn av lite
grunnundersgkelser videre nordover vurderes retrogressiv skredmekanisme.

1700 Rgnningen vil i utgangspunktet ha et gstlig og et vestlig Igsneomrade. Sonen er likevel vurdert
som én sone da 1:15-linjene fra skraningsbunn pa gstre og vestre side overlapper hverandre pa
Rgnningen-flaten.

Omradet rundt Rgnningen er svaert kanalisert og far sonen far utlgpsomrade, L,, = 3L langs med
Leirhglabekken og Yttrabekken. | Yttrabekken vil utlgpsomradet overlappe utlgpsomradet fra sonene
1698 Yttrabekken Nord og 1699 Yttrabekken Sgr. Pa gst-siden av Ytterenveien, mot Innenhansgarden
er det flatt og sonen far et utlgpsomrade L,, = 1,5L, se Figur 3-3. P4 bakgrunn av tilgjengelige
grunnundersgkelsene i omradet vurderes det som usannsynlig at sprgbruddmaterialet ligger rett
under terrengoverflaten. 1:15-linjen fra skraningsbunn kan avgrenses av en 1:3-linje ca. 3-5 m under
terrengoverflaten og lpsneomradet og derav utlgpsomradet er dermed redusert noe.

Grunnlaget i sonen er begrenset, og utbredelsen av sonen er derfor konservativ. Ved supplerende
grunnundersgkelser er det sannsynlig at faresonen kan reduseres.

3.7.4 2832 Sjagenget

Med bakgrunn i pavist kvikkleire/sprgbruddmateriale pa nordvest-siden av Leirhglabekken, foreslas
en ny faresone, «Sjaenget», se Figur 3-3. Sonen defineres av profil I-1 og J-J og vurderes a ha
retrogressiv skredmekanisme. Sjaenget er avgrenset av Leirhglabekken i tillegg til to sideraviner i
nord og s@r. | bakkant er sonen avgrenset ved antatt berg. Det ravinerte terrenget gjgr at ogsa sonen
Sjdenget far utlgpsomrade L,, = 3L. | Leirhglabekken vil utlgpsomradet overlappe utlgpsomradet fra
1700 Rgnningen.
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3.8

3.8.1

3.82

Figur 3-3: Forslag til oppdaterte Igsne- og utlgpsomrdder for 1698 Yttrabekken Nord, 1699 Yttrabekken Sgr og
1700 Rgnning. 2832 SjGenget er forslag til ny faresone.

Klassifisering av faresoner

NVE ekstern rapport nr. 9 /2020, kapittel 4, gir fgringer for klassifisering av faresoner for
kvikkleireskred [23]. Evalueringen skal inneholde en evaluering av faregrad-, konsekvens- og
risikoklasse med dagen situasjon som utgangspunktet. Faktaark for klassifisering er gitt i vedlegg A-D.

1698 Yttrabekken Nord

1698 Yttrabekken Nord er tidligere klassifisert med faregrad middels, konsekvensklasse alvorlig og
risikoklasse 3 [24]. Multiconsult mener det er grunnlag for a si at omradet er lett overkonsolidert i
tillegg til at erosjonssikringen som er utfgrt gir forbedring av stabiliteten. Dette medfgrer endring av
faregrad fra middels til lav.

1699 Yttrabekken Sgr

1699 Yttrabekken Sgr er tidligere klassifisert med faregrad middels, konsekvensklasse alvorlig og
risikoklasse 3 [24]. Multiconsult mener det er grunnlag for a si at omradet er lett overkonsolidert i
tillegg til at erosjonssikringen som er utfgrt gir forbedring av stabiliteten. Dette medfgrer endring av
faregrad fra middels til lav.
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3.8.3 1700 Rgnningen

1700 Rgnningen er tidligere klassifisert med faregrad middels, konsekvensklasse alvorlig og
risikoklasse 3 [24]. Sikringen av Leirhglabekken og Yttrabekken gir forbedring i store deler av sonen.
Ved Saghagen gst for Ytterenveien er det ikke utfgrt sikringstiltak og det er pdgaende erosjon. Dette
resulterer i at erosjonen vurderes som kraftig i faregradsevalueringen, og sonen far faregradsklasse
middels. Ved erosjonssikring gst for Ytterenveien vil faregradsklassen kunne endres fra middels til
lav.

Oppdatering av sonen gjgr at kvikkleiresonen far stor utstrekning og bergrer mange boenheter.
Sonen far konsekvensklasse alvorlig og havner i risikoklasse 4.

3.8.4 2832 Sjdenget

2832 Sjaenget er forslag til ny sone. Sonen er preget av lite bebyggelse og noe lavere
skraningshgyder sammenlignet med kvikkleiresonene knyttet til Yttrabekken. Sjaenget er klassifisert
med faregrad lav, konsekvensklasse mindre alvorlig og plasseres i risikoklasse 2.

3.9 Dokumenter tilstrekkelig sikkerhet

Det er ikke gjort beregninger i profiler som er vurdert i oppdraget. For a kunne beregne stabilitet i
valgte profiler bgr det utfgres flere grunnundersgkelser.

3.10 Meld inn faresoner og grunnundersgkelser

Samtlige soner er lagt inn i NVEs innmeldingssystem.
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4

Konklusjon soneutredning

Basert pa topografi og tidligere grunnundersgkelser er sonene 1698 Yttrabekken Nord, 1699
Yttrabekken Sgr og 1700 Rgnningen ved Ytteren i Mo i Rana oppdatert iht. NVEs veileder nr. 1/2019.
Pa bakgrunn av funn av sprgbruddmaterialet pa nordvest-siden av Leirhglabekken er det ogsa
foreslatt en ny faresone, 2832 Sjaenget.

De vurderte sonene har stor betydning for innbyggerne pa Ytteren. Soneutredningen, spesielt for
1700 Rgnningen, er gjort pa minimalt grunnlag og er vurdert konservativt. Supplerende
grunnundersgkelser kan ha stor betydning for utbredelsen av Igsne- og utldgpsomrade, og bgr
vurderes for a redusere stgrrelsen pa faresonene. Det kan ogsa vaere hensiktsmessig a vurdere
muligheten for a dele 1700 Rgnningen i to ulike soner slik at prinsippet om at en sone representerer
et separat Igsneomrade blir oppfylt.

Etter sikring av Yttrabekken, Leirhglabekken og Hestdalsbekken i 2020/2021 vurderes det at risikoen
for kvikkleireskred i omradet er betraktelig redusert. | sonen 1700 Rgnningen er det registrert
pagaende erosjon ved Saghden gst for Ytterenveien. Ved sikring av dette omradet kan
faregradsklassen endres fra middels til lav. Faresonen Rgnningen bergrer mange boenheter og det
bgr giennomfgres sikringstiltak.

Rapporten tar for seg omrader tilknyttet Yttrabekken, Leirhglabekken og Hestdalsbekken. Store deler
av Ytteren mot gst og Basmoen i sgr ligger innenfor omrader med mulighet for ssmmenhengende
forekomster av marin leire og det kan ikke utelukkes fare for kvikkleireskred i disse omradene.
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Oppdatert vurdering av faresone for kvikkleireskred
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Oppdatering av kvikkleiresoner Ytteren, Rana multiconsult.no
Vedlegg A — Faktaark kvikkleiresone 1698 «Yttrabekken Nord»

Vedlegg A
Faktaark kvikkleiresone 1698 «Yttrabekken Nord»
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Kvikkleiresone 1698: Yttrabekken Nord -

Kommune: Rana

Faregradklasse Lav
Konsekvensklasse Alvorlig
Risikoklasse 2
Grunnforhold Kvikkleire pavist, stabilitet ikke vurdert
Sonestatus Enkel undersgkelse
Opprettet 21.12.2009
Sist oppdatert 17.3.2023
Sist oppdatert av MULTICONSULT NORGE AS
Hansgardsenget Rl
IS A )
L Renningen
1698 'V Bbinas. :
Yttrabekken Nord 2220524
(raamgrl ¢ .
Utlép . s 4 -.
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Bemerkninger ‘

Bedre oversikt over Igsmassenes beskaffenhet utstrekning av materialer med
sprebruddegenskaper samt bestemmelse av poretrykksforholdene trengs for & kunne foreta en
mer palitelig vurdering av faregraden i omradet. Fglgende undersgkelser foreslas utfgrt : 1. 1-2
dreietrykksonderinger 2. 1 CPTU-sondering 3. 1 prgveserie 4. poretrykksmalere i to niva

10667).

Yttrabekken, Leirhglabekken og Hestdalsbekken ble erosjonssikret av NVE i 2021 (Tiltaksnr
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Bemerkninger

Oppdatert faregrad etter sikring, innmelding av grunnundersgkelser til NADAG og ny vurdering
av lgsne- og utlgpsomrade er utfgrt av Multiconsult pa oppdrag fra NVE i starten av 2023.

Referanser

Norges Geotekniske Institutt. Kvikkleirekartlegging av kartbladene Mo i Rana- 1927 |, Elsfjord-

1927 1l & Storforshei- 2027 IV. Grunnundersgkelser. Rapport 20081080-00-9-R, datert

11.12.2009.

Fareberegning ‘

Faktor

Beskrivelse

Faregrad

Score

Vekt

Poeng

Skredaktivitet

Omrade er kraftig ravinert av
Yttrabekken, og det er
sannsynlig a det har gatt flere
ras i omrade tidligere.
Registrert noen utglidninger i
nyere tid.

Noe

2

1

2

Skraningshgyde i
meter

Total hgydeforskjell fra toppen
av sonen og ned til
Yttrabekken, er ca. 19 m.

15-20

Forkonsolidering pga
terrengsenkning

Vurderes som lett
overkonsolidert basert pa
tolkning av CPTU og
pdometerforsgk. Vurderer OCR
1,2-1,5 som en konservativ
vurdering.

1,2-1,5

Poretrykk

Ingen/lite poretrykksmalere i
omadet. Ingen indikasjon pa
poreovertrykk ved tidligere
befaring.

Hydrostatisk

Kvikkleiremektighet

Mektigheten av kvikk/sprge
masser er i omradet vurdert 4
veere H/2-H/4.

H/4-H/2

Sensitivitet

Antatt i intervallet 30-100.

30-100

Erosjon

Det er gjort tiltak for & hindre
erosjon.

Ingen

Inngrep

| forbindelse med utbygging av
omradet er topper nedplanert,
enkelte raviner gjenfylt og
mindre bekkelgp lagt i ror.
Dette vurderes & medfgre
forbedring stabiliteten.

Liten
forbedring

Total poengsum

11

Prosent av maks

21.57

Sist oppdatert

10.3.2023
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Konsekvensberegning ‘

Faktor Beskrivelse Konsekvens |Score |Vekt [Poeng
Boligenheter 12 bolighus. Tett>5 3 4 12
Neeringsbygg Ingen. Ingen 0 3 0
Annen bebyggelse Ingen. Ingen 0 1 0
Veier Ingen. <100 0 2 0
Toglinje Ingen. Ingen 0 2 0
Kraftnett Ca. 300 m med Distribusjon |1 1 1
distribusjonsnett.
Oppdemning Lite vannfgring. Utglidning i Ingen 0 2 0
Yttrabekken vil trolig vaere av
begrenset omfang. Overlgp vil
kunne kontrolleres.
Total poengsum 13
Prosent av maks 28.89

Sist oppdatert

21.12.2009
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Oppdatering av kvikkleiresoner Ytteren, Rana multiconsult.no
Vedlegg B — Faktaark kvikkleiresone 1699 «Yttrabekken Sgr»

Vedlegg B
Faktaark kvikkleiresone 1699 «Yttrabekken Sgr»
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Kvikkleiresone 1699: Yttrabekken Sar -

Kommune: Rana

Faregradklasse Lav

Konsekvensklasse Alvorlig

Risikoklasse 2

Grunnforhold Kvikkleire pavist, stabilitet ikke vurdert
Sonestatus Enkel undersgkelse

Opprettet 21.12.2009

Sist oppdatert 17.3.2023

Sist oppdatert av MULTICONSULT NORGE AS
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Bemerkninger ‘

Bedre oversikt over Igsmassenes beskaffenhet utstrekning av materialer med
sprebruddegenskaper samt bestemmelse av poretrykksforholdene trengs for & kunne foreta en
mer palitelig vurdering av faregraden i omradet. Fglgende undersgkelser foreslas utfgrt : 1. 1-2
dreietrykksonderinger 2. 1 CPTU-sondering 3. 1 prgveserie 4. poretrykksmalere i to niva

Yttrabekken, Leirhglabekken og Hestdalsbekken ble erosjonssikret av NVE i 2021 (Tiltaksnr
10667).
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Bemerkninger

Oppdatert faregrad etter sikring, innmelding av grunnundersgkelser til NADAG og ny vurdering
av lgsne- og utlgpsomrade er utfgrt av Multiconsult pa oppdrag fra NVE i starten av 2023.

Referanser

Norges Geotekniske Institutt. Kvikkleirekartlegging av kartbladene Mo i Rana- 1927 |, Elsfjord-

1927 1l & Storforshei- 2027 IV. Grunnundersgkelser. Rapport 20081080-00-9-R, datert

11.12.2009.

Fareberegning ‘

Faktor

Beskrivelse

Faregrad

Score

Vekt

Poeng

Skredaktivitet

Omrade er kraftig ravinert av
Yttrabekken, og det er
sannsynlig a det hat gatt flere
ras i omrade tidligere.
Registrert noen utglidninger i
nyere tid.

Noe

2

1

2

Skraningshgyde i
meter

Skraningshgyder opp mot 20
m.

15-20

Forkonsolidering pga
terrengsenkning

Vurderes som lett
overkonsolidert basert pa
tolkning av CPTU og
gdometerforsgk. Vurderer OCR
1,2-1,5 som en konservativ
vurdering.

1,2-1,5

Poretrykk

Ingen/lite poretrykksmalere i
omadet. Ingen indikasjon pa
poreovertrykk ved tidligere
befaring.

Hydrostatisk

Kvikkleiremektighet

Mektigheten av kvikk/sprge
masser er i omradet vurdert 4
vaere H/2-H/4.

H/4-H/2

Sensitivitet

Antatt i intervallet 30-100.

30-100

Erosjon

Yttrabekken er erosjonssikret.
Bekkedal renner store deler pa
fiell i sgrgst.

Ingen

Inngrep

| forbindelse med utbygging av
omradet er topper nedplanert,
enkelte raviner gjenfylt og
mindre bekkelgp lagt i ror.
Dette vurderes & medfgre
forbedring stabiliteten.

Liten
forbedring

Total poengsum

11

Prosent av maks

21.57

Sist oppdatert

17.3.2023
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Konsekvensberegning ‘

Faktor Beskrivelse Konsekvens |Score |Vekt [Poeng
Boligenheter | overkant av 30 boliger. Tett>5 3 4 12
Neeringsbygg Ingen. Ingen 0 3 0
Annen bebyggelse Ingen. Ingen 0 1 0
Veier Kommunal vei. <100 0 2 0
Toglinje Ingen. Ingen 0 2 0
Kraftnett Ca. 50 m med Distribusjon |1 1 1
distribusjonsnett.
Oppdemning Lite vannfgring. Utglidning i Ingen 0 2 0
Yttrabekken vil trolig vaere av
begrenset omfang. Overlgp vil
kunne kontrolleres.
Total poengsum 13
Prosent av maks 28.89

Sist oppdatert

21.12.2009

123



Oppdatering av kvikkleiresoner Ytteren, Rana multiconsult.no

Vedlegg C — Faktaark kvikkleiresone 1700 «Rgnningen»

Vedlegg C
Faktaark kvikkleiresone 1700 «Rgnningen»
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Kvikkleiresone 1700: Rgnningen - Kommune:

Rana

Faregradklasse Middels

Konsekvensklasse Alvorlig

Risikoklasse 4

Grunnforhold Kvikkleire pavist, stabilitet ikke vurdert
Sonestatus Supplerende undersgkelser/stabilitetsberegning
Opprettet 21.12.2009

Sist oppdatert 17.3.2023

Sist oppdatert av MULTICONSULT NORGE AS

Bemerkninger ‘

Sonen ble opprettet av NGl i forbindelse med oversiktskartlegging i 2009. Den opprinnelige
sonen var basert pa 2-3 borpunkter.

Multiconsult utfgrte nye grunnundersgkelser i sonen i 2012 pa oppdrag fra Rana kommune. Det
ble gjort ny faregradsklassifisering av sonen og vurdert behov for sikring langs bekker i
omradet. Sonegrensene er utvidet av NVE iht. forslaget fra Multiconsult 414561-RIG-NOT-001.

Yttrabekken, Leirhglabekken og Hestdalsbekken ble erosjonssikret av NVE i 2021 (Tiltaksnr
10667).
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Bemerkninger

Oppdatert faregrad etter sikring, innmelding av grunnundersgkelser til NADAG og ny vurdering
av lgsne- og utlepsomrade er utfert av Multiconsult pa oppdrag fra NVE i starten av 2023.

Referanser ‘

Norges Geotekniske Institutt. Kvikkleirekartlegging av kartbladene Mo i Rana- 1927 |, Elsfjord-
1927 1l & Storforshei- 2027 IV. Grunnundersgkelser. Rapport 20081080-00-9-R, datert
11.12.2000.
Multiconsult 414561-RIG-RAP-001, grunnundersgking datarapport, datert 14.2.2012
Multiconsult 414561-RIG-NOT-001, vurdering av sikringstiltak, datert 13.4.2012
NVE 10667 Yttrabekken, Detaljplan datert 4.1.2023
Fareberegning \
Faktor Beskrivelse Faregrad Score | Vekt Poeng
Skredaktivitet Omrade er kraftig ravinert av Hoy 3 1 3
Yttrabekken og
Leirhglabekken, og det er
sannsynlig a det har gatt flere
ras i omrade tidligere. Flere
utglidninger i Leirhglabekken.
Skred ved Bennstadmoen i
2020.
Skraningshgyde i Total hgydeforskijell fra toppen | 20-30 2 2 4
meter av sonen ogned til Ytrabekken/
Leirhglabekken, er ca. 25 m.
Forkonsolidering pga | Basert pa tolking av CPTU- 1,2-1,5 2 2 4
terrengsenkning sonderingene
oggdometerforsgk vurderes
skraninga a veere lett
overkonsolidert. Vurderer OCR
1,2-1,5 som en konservativ
vurdering.
Poretrykk Poretrykksmaling i Hydrostatisk |0 3 0
Brennstadmoen 34 og
Brennstadmoen 23 indikerer
hydrostatisk poretrykk fra 1-2
m under terreng.
Kvikkleiremektighet | Mektigheten av kvikke/ H/4-H/2 2 2 4
sensitive masser er i omradet
vurdert a veere H/2-H/4.
Sensitivitet Registrert sensitivitet i 30-100 2 1 2
sprgbruddmateriale ligger
generelt mellom 20 og 40.
Erosjon Sikringen av Leirhglabekken og | Kraftig 3 3 9
Yttrabekken gir forbedring i
store deler av sonen. Ved




Fareberegning ‘

Saghagen gst for Ytterenveien
er det ikke utfgrt sikringstiltak
og det er pagaende erosjon.

Inngrep Sikringen av Leirhglabekken og | Liten -1 3 -3
Yttrabekken gir forbedring i forbedring
store deler av sonen.
Total poengsum 23
Prosent av maks 45.10

Sist oppdatert

17.3.2023

Konsekvensberegning ‘

Faktor Beskrivelse Konsekvens |Score |Vekt [Poeng
Boligenheter Tett bebyggelse Tett>5 3 4 12
Neeringsbygg Sykehjem servicesenter, >50 3 3 9
driftsbygninger og
neeringsbygg i omradet.
Annen bebyggelse Ingen annen bebyggelse. Ingen 0 1 0
Veier Kommunale veier. <100 0 2 0
Toglinje Ingen. Ingen 0 2 0
Kraftnett Antatt distribusjonsnett. Distribusjon |1 1 1
Oppdemning Lite vannfgring. Utglidning i Ingen 0 2 0
Leirhglabekken vil trolig veere
av begrenset omfang. Overlgp
vil kunne kontrolleres.
Total poengsum 22
Prosent av maks 48.89

Sist oppdatert

17.3.2023
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Oppdatering av kvikkleiresoner Ytteren, Rana multiconsult.no

Vedlegg D — Faktaark kvikkleiresone 2832 «Sjaenget»

Vedlegg D
Faktaark kvikkleiresone 2832 «Sjaenget»
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Kvikkleiresone 2832: Sjaenget - Kommune:

Rana

Faregradklasse Lav

Konsekvensklasse Mindre alvorlig

Risikoklasse 1

Grunnforhold Kvikkleire pavist, stabilitet ikke vurdert

Sonestatus Enkel undersgkelse

Opprettet 24.2.2023

Sist oppdatert 17.3.2023

Sist oppdatert av MULTICONSULT NORGE AS
Temmerhaugen

2832
Sjéen(ge.t'mn fen

Kristinelia

nget

Bemerkninger

Multiconsult oppdaget sprgbruddmateriale i forbindelse med regulering av Temmerhajen
barnehage i 2020. Det ble gjort beregninger som viste sikkerhetsfaktor over 1,4.

Multiconsult har ved oppdrag for NVE i 2023 vurdert at det finnes risiko for omradeskred.

Referanser
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Fareberegning ‘

Faktor Beskrivelse Faregrad Score | Vekt Poeng
Skredaktivitet Ingen registrerte skred i Ingen 0 1 0
omradet.
Skraningshgyde i Skraningshgyde i overkantav [ <15 0 2 0
meter 10 m.
Forkonsolidering pga | Basert pa tolkning av CPTU- 1,2-1,5 2 2 4
terrengsenkning sonderingene og
gdometerforsgk vurderes
skraninga a veere lett
overkonsolidert. OCR vurdert
som 1,2-1,5.
Poretrykk Poreovertrykk. ca. 0,3-0,6 kPa. |-(0-20) -1 3 -3
Kvikkleiremektighet | Mellom 2-4 m tykkelse. H/4-H/2 2 2 4
Sensitivitet Sensitivitet ca. 25. 20-30 1 1 1
Erosjon Store deler av Leirhglabekken | Lite 1 3 3
er erosjonssikert.
Inngrep Liten forbedring etter Liten -1 3 -3
erosjonssikring/heving av forbedring
leirhglabekken.
Total poengsum 6
Prosent av maks 11.76

Sist oppdatert

24.2.2023

Konsekvensberegning ‘

Faktor Beskrivelse Konsekvens |Score |Vekt [Poeng
Boligenheter 4 eneboliger i omradet. Spredt< 5 1 4 4
Neeringsbygg Ingen nzeringsbygg i omradet. |Ingen 0 3 0
Annen bebyggelse Ingen annet bebyggelse i Ingen 0 1 0
omradet.
Veier Ingen. <100 0 2 0
Toglinje Ingen toglinjer. Ingen 0 2 0
Kraftnett 4 master. Lokal 0 1 0
Oppdemning Lite sannsynelighet for Ingen 0 2 0
oppdemming.
Total poengsum 4
Prosent av maks 8.89

Sist oppdatert

24.2.2023
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

1802240086

Oppdragsnr.

Selger 1 navn

Lise Marie Johansen

Selger 2 navn

Marius Evensen

Skaarveien 21

Poststed

MO | RANA 8614
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 25330706 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: LMJ, ME

Sisterne svetter sa det legger seg vann rundt toalettet. Gamle rer, vegger, tak og gulv. Har ikke dagens standard.

Document reference: 1802240086

131



132

21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Endret vindusplassering. Satt inn nytt dusjkabinett, servant og speil. Dette er gjort av ufagleerte og pa dugnad.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny drenering, vann og kloakk i 2019.
Arbeid utfert av | Rune Vassdal AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fukt i deler av kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Er ikke pipe i bygget.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Skjeve gulv i 1 og 2 etg. Sprekker i deler av mur. Ny grunnmer pa hjernet sgr/gst, ned mot plen.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Har veert rateskader i tak. Dette ble skiftet 2019.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Nytt sikringsskap fra forrige eier. Utvidelse av eksisterende el-anlegg til garasje og tilbygg. Er gjort klart for

Beskrivelse N .
montering av elbil-lader.

Arbeid utfgrt av | Haneseth Energi

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Gjennomfgrt kontinuitetsmaling og testing av jordfeilbrytere september 2024.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: LMJ, ME

Document reference: 1802240086
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
1 Nei Ja

Beskrivelse

| Ny del av grunnmur er gjort pa dugnad av ufagleerte. Nytt tak gjort av ufagleerte pa dugnad.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Nye vinduer, tak, bordkledning, etterisolering. Ny garasje. Nye terrasser/plattinger rundt huset. Nytt tilbygg. Ny
dukkestue.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Nytt tilbygg 2019. Ferdigattest er sgkt om til kommunen. Endret romlgsning i 1etg. Er ikke sgkt om bruksendring pa

dette.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedregrende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

[T Nei Ja
Beskrivelse

Ferdigattest tilbygg og garasje er inne til godkjenning hos kommunen.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ va
avtaler)?
M Nei [Jva

Initialer selger: LMJ, ME
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Tilleggskommentar

Estetisk skjevhet i yttertak mot sar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LMJ, ME
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Grunnkart N

Eiendom: 131/897
Adresse:  Skaarveien 21
Dato: 02.09.2024

Rana kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss { s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

m
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 03.09.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gnr:

131

Bnr: 897 Fnr;

Snr:

Adresse:

Skaarveien 21, 8614 MO | RANA

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver.




Utskriftsdato: 02.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 131/897//

&

Skarheim

Y _
NG

| Europawveqg
# Eurcpaveg
- #* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
' Riksveg tunnel
 Fylkesveg
/' Fylkesveg
i »* Fylkesveg tunnel
Kormmunalheg
/ Kommunalveg
| ¢ kommunalveg tunnel
| Privatveg
./ Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
|/ Annet gangareal

g kommunene/OpenSt

d

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Rana kommune: Grunneiendom 1833-131/897 ¥
Utskriftsdato: 02.09.2024 08:39

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 655.1
Etablert dato 24.02.2000 Historisk oppgitt areal 1268
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Kvalitetsheving for eksist. eiendom 01.07.2011  11/633

Oppmalingsforr. 04.07.2011 131/1, 131/12/17, 131/12/22, 131/12/86, 131/777,

131/897

Fradeling av grunneiendom 01.07.2011  42/2011 Tinglyst 131/897 (-611,5), 131/948 (611,4)
Oppmalingsforr. 04.07.2011  11/633 08.07.2011 131/1,131/12/17, 131/12/22, 131/12/86, 131/777
Opprett ny grunneiendom fra 02.03.2000 131/12/54, 131/897

festegrunn

Grunneiendom fra feste

Fradeling av grunneiendom 24.02.2000 131/12 (-1268), 131/897 (1268)

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7358766.79 460606.08 0 Ja 655.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
JOHANSEN LISE MARIE Hjemmelshaver (H) SKAARVEIEN 21 Bosatt (B)
FO10195***** 1/2 8614 8614 MO | RANA

EVENSEN MARIUS Hjemmelshaver (H) SKAARVEIEN 21 Bosatt (B)
F220791**** 1/2 8614 8614 MO | RANA

Vegadresse: Skaarveien 21 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8614 MO | RANA Kirkesogn 10030301 Nord Rana

Grunnkrets 702 Ytteren vestre Tettsted 7631 Mo i Rana

Valgkrets 7 Basmoen/Ytteren
| Nr | Bygningsnr | Lnr |Type |Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rana kommune: Grunneiendom 1833-131/897

NORKART

Utskriftsdato: 02.09.2024 08:39

1 11985432

Enebolig (111)

Tatti bruk (TB)

20.10.1947

2 11985432

Tilbygg

Igangsettingstillatelse (IG)

19.05.2020

1: Bygning 11985432: Enebolig (111), Tatt i bruk 20.10.1947

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 161

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 161

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 213

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 213

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 20.10.1947 [19.04.1996

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Skaarveien 21 HO0101 131/897 161 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 47 0 47 79 0 79
Ho1 1 66 0 66 79 0 79
K01 0 48 0 48 55 0 55
2: Bygningsendring 11985432-1: Tilbygg, lgangsettingstillatelse 19.05.2020

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 12

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 12

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 14

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 14

Avlgp Bebygd areal 7

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 19.05.2020 |20.05.2020

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rana kommune: Grunneiendom 1833-131/897

NORKART

Utskriftsdato: 02.09.2024 08:39

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skaarveien 21 HO101 131/897 12 1 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 6 0 6 7 0 7
Ho1 0 6 0 6 7 0 7
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3



Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 02.09.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr: 131 Bnr: 897 Fnr: Snr:
Adresse: Skaarveien 21, 8614 MO | RANA

Fyringsanlegg og feiing

Skorstein |Status |Antall ildsteder |Feiehyppighet |Sist feiet |Sist forsekt feiet

Kommentar: Det er ikke registrert skorstein pa denne eiendommen. Skorstein er fjernet fra
feietjenestens journal pa grunnlag av eiers melding den 25.03.2021. Dersom det senere blir
montert skorstein pé adressen, mé dette meldes til feietjenesten.

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet

Hyppighet

Sist utfort

Sist forsekt utfert

Kommentar: Det er ikke registrert fyringsanlegg pa denne eiendommen. Skorstein og ildsted er

fjernet fra feietjenestens journal pa grunnlag av eiers melding den 25.03.2021. Dersom det senere
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blir montert fyringsanlegg pa adressen, ma dette meldes til feietjenesten. Dette gjelder ogsa
eventuellt gassfyrt ildsted uten skorstein.

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing

Avvik |Status

Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet |Status |Frist

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg pdleper ved feietjenestens oppmete etter varsel eller
forutgaende avtale. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder folgende gebyrsatser (2024):
Feiing: kr. 656 pr. reyklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 775 pr. bruksenhet.

Kommentar: Fra og med 2021 er det ikke lenger fast arlig gebyr for feiing og tilsyn med
fyringsanlegg, men gebyr knyttet til den enkelte tjeneste.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

N Kjgreveg
Gang-fsykkelveg
Gangveg
P Anleggforlek
P Annetfriomride
————  Friluftsomride (pi land)
Annet spesialomride
s Felles avkjorsel
w =" Grensefor bevaringsornride
i il Bevaring avlandskap og vegetasion
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Rcqulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
—" " Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
~.s "™ Bebyggelse som forutsettes flemet

it Regulert senterlinje
g Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
- Avkjgrsel
Abe PAskriftfeltnavn

Abc P&skrift reguleringsform 3l arealforrnil

Abo PAskriftradius

Abe P &skrift plantilbehgr

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Nabolagsprofil

Skaarveien 21 - Nabolaget Ytteren - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Ytteren skole 5min 4
Linje 1,100 0.3km
@ Mo iRana stasjon 11 min &
Linje F7 7.5 km
* Mo iRana lufthavn Rgssvoll 17 min &
Skoler
Ytteren skole (1-7 kl.) 6 min %
223 elever, 12 klasser 0.4 km
Basmo barneskole (1-7 kl.) 23 min %
297 elever, 17 klasser 1.7 km
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
832 elever, 47 klasser 7.3km
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 8 min &
1420 elever, 76 klasser 4.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

19.2%
20.6 %

15.6 %
127%
145%

B 212%

8.6 %
6.8 %
72%

38.3%
37.9%
38.9%

18.2%
22%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Yiteren 1559 637
B MoiRana 19 063 9434
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kirkebakken barnehage (1-5 ar) 7 min %
59 barn 0.5km
Ytteren barnehage (1-5 ar) 19 min %
57 barn 1.5km
Basmobakken barnehage (1-5 ar) 4 min &
74 barn 2.3km
Dagligvare
Bunnpris Bdsmoen 15 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.2 km
Coop Extra Ytteren 21 min %
PostNord 1.5km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
1 Egen bil Fjordsenteret 11 min &
@ Ditt Apotek Yiteren 21 min &
£} 2 Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 97/100 B 25% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
o Stgynivaet W 18%13-154r
< Lite stgyniva 95/100 17% 1618 ar
? Gateparkering
¥ Lett93/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Johannesburg/Skaarveien balllgkke 1 min % ————
Par u. barn
@ VYitteren Idrettspark 7 min & ——
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km ——————
: Ensligm. barn
& Feel24 Mo Ytteren 8 min % —
|
& Family Sports Club Mo i Rana 10 min & e
Enslig u. barn
1
|
Flerfamilier
|
|
B 91% enebolig
B 3% rekkehus
B 7% annet 0% 44%
B VYiteren
B MoiRana
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Skaarveien 271 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8614 MO | RANA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: E-post: tomi.johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



