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Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL

3-roms seleierleilighet - Midt i
Arendal sentrum - Parkeringsplass




Eiendomsmegler

Bjorn Gundersen

Mobil 47201 276
E-post  bjorn.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal

Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1990 000,-
Fellesgjeld: Kr 233 366,-
Omkostn.: Kr 56 960,

Total ink omk.: Kr 2 280 326,-
Felleskostn.: Kr3057,-
Selger: Svein Gundersen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1890
BRA-i/BRA Total 100/100 kvm
Tomtstr.: 642.4 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 501, bnr. 114
Snr. 5

Oppdragsnr.: 1409260037

Klevgaten 2B

3-roms seleierleilighet -
Midt i Arendal sentrum -
Parkeringsplass i bakgard.

Romslig og innbydende 3-roms selveierleilighet i 2. etasje, sentralt i
Arendal sentrum med kort vei til butikker, servering og gvrige
fasiliteter. Leiligheten har en praktisk planlgsning og ligger lett
tilgjengelig til i et etablert bymiljg. Parkering i bakgard.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... 15
Om eiendommEeN .. ... 18
Egenerkleering . ... 56
Energiattest . ... .. ... .. .. 61
Nabolagsprofil. ... . ... .. . .. ... .. 179
Forbrukerinformasjon .......... ... ... .. .. ... ... .. 186
Budskjema.......... ... .. ... 187
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Stue og kjokken

Velkommen til
Klevgaten 2B

Innhold:
2.Etasje: Gang, 2 soverom, stue, kjokken, mellomgang, bad/wc, vaskerom og bod.
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Entre/gang
Soverom 1 og Soverom 2
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Bad/wc
Vaskerom/bod
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Velkommen til Klevgaten 2B. Parkeringsplass i bakgard.
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Klevgaten 2B

Soppelsortering i Munkegaten benyttes av sameiet.

Plantegning

2. etasje

2. etasje

akuiv. ®

IMAGEDAY
Plantegningen er ikke malbar, og overflatebehandling er ikke nedvendigvis | samsvar med de faktiske forhold. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Klevgaten 2B
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 100 kvm

BRA totalt: 100 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 100 kvm Stue/kjgkken, bad, vaskerom, 2
soverom, gang, entre, bod

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Inngang fra gateplan - fellesgang og trapp til
leilighetene.

Fellesbod i kjeller.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Lovlighet:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
642.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiet fellestomt - det meste av tomten er bebygd.
Inngang til bygning direkte fra Klevgaten. Asfaltert
bakgard med oppmerkede parkeringsplasser. Denne
seksjonen disponerer en av plassene.

Beliggenhet

Romslig leilighet midt i Arendal sentrum. Leiligheten
liggeri 2. etasje, med store vinduer som slipper inn
mye lys som gir en dpen fglelse. Byens fasiliteter

Klevgaten 2B

ligger rett utenfor dgren, shopping, restauranter,
kafeer, helsestasjon, dagligvarebutikk, og alt annet
Arendal by har 3 tilby. Bussholdeplass i sentrum og
gangvei til Arendal togstasjon. Kort gangavstand til
Stinta skole, St. Franciskus skole / barnehage, samt
videregaende skoler. Leiligheten disponerer egen
parkeringsplass i bakgarden med innkjgrsel fra
Vestre gate.

Adkomst

Fra Arendal sentrum ligger leiligheten med avkjgrsel
til venstre i Vestre gate midt i bakken opp mot
Blgdekjaer. Velkommen til Klevgaten 2B.

Bebyggelsen
Omradet er bebygd med bygéarder. Bade naering og
bolig.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

St Franciskus barnehage (0-5 ar), 27 barn, 0.6 km
Tyholmen barnehage (1-5 ar), 39 barn, 0.7 km
Villa Matilda Strgmsbu (1-5 &r), 50 barn, 0.7 km

Skoler:

Stinta skole (1-10 kl.), 544 elever, 31 klasser, 0.4 km
St. Franciskus skole (1-10 kl.), 185 elever, 15 klasser,
0.6 km

Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.), 173 elever, 13
klasser, 1.8 km

Moltemyr skole (1-10 kl.), 359 elever, 23 klasser, 2.5
km

Arendal vgs - Mglleheia

Arendal videregaende skole, 880 elever, 30 klasser,
0.6 km

Skolekrets
Stinta skole

Offentlig kommunikasjon

Buss: Tinghuset 3 min, Totalt 17 ulike linjer, 0.2 km
Tog: Arendal stasjon, 0.7 km

Fly: Kristiansand Kjevik ca 51 min kjgretid.

Bygningssakkyndig
Asle Risholt

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Boligen har malte trevinduer med
isolerglass hovedsakelig i fra 2014 et i fra 2010

Vinduer har normal elde og slitasje iht. alder

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og
lukkemekanismer, og disse vurderes a vaere i normal
stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene,
inkludert kontroll av tetningslister og smgring av
beslag for & sikre god funksjon og levetid.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr.

TG2

Vinduer

Enkelte vinduer har behov for vedlikehold mht.
maling.

Vinduer som er montert i yttervegg mot sgr mangler

beslag under vinduer.

Arsak:

Manglende vedlikehold og montering av beslag.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende vedlikehold kan redusere levetiden og
funksjonen pa vinduene og gi gkt risiko for fukt- og
rateskader.

Manglende beslag gker risikoen for
vanninntrengning i konstruksjonen ved slagregn og
avrenning.

Dette kan over tid fgre til fuktskader pa
overflatebehandling, materialer og tilstgtende
murverk.

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Arsak:
Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport eller
vedlikeholdsplan for fellesdeler.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig a
planlegge og prioritere vedlikehold, noe som kan
fore til uforutsette kostnader, redusert levetid pa
bygningsdeler og gkt risiko for skader som kunne
veert forebygget.

Overflater
Enkelte flis i gang og kjgkken har bom og enkelte flis
er sprekt og har noe avskalling i overflaten.

Arsak:

Liten limdekning under fliser og bevegelser i
underlaget eller mekaniske pakjenninger.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Fliser med bom kan Igsne over tid, og har gkt risiko
for skader ved punktbelastning.

Forekommende riss og sprekker kan redusere

Klevgaten 2B
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flisoverflatens mekaniske styrke og levetid.

Dette kan medfgre gkt risiko for videre
oppsprekking, potensiell Igsne av fliser og redusert
estetisk kvalitet.

Innvendige dgrer
Enkelte dgrer trenger justering.

Arsak:

Gradvis slitasje pa hengsler eller karm.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Forholdet kan over tid medfgre gkt slitasje og

pafelgende skader dersom tiltak ikke gjennomfgres.

2 etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. | hullet er det observert misfarging
pa svill og fuktmerker pa rupanelen, noe som
indikerer gjentagende fuktpavirkning over tid. Det er
malt noe forhgyede fuktverdier i svillen
sammenlignet med normalverdier. Leiligheten har
ikke veert i bruk de siste manedene.

Det er utfert overflatesok pa kjskkengulvet, som
bestar av fliser.

Malingene viser tydelige forhgyede fuktverdier i
omradet inn i mot dusjen.

Undersgkelsene indikerer at membranen i
dusjsonen ikke er tett.

Arsak:

Alder og utfgrelse.

Konsekvens/tiltak: Dersom tiltaket ikke utfgres er
det fare for ytterligere skadeutvikling. Konsekvens:
Gjentagende fuktbelastning kan medfgre skader pa
tilstgtende konstruksjoner, med gkt risiko for
rateskader og muggvekst. Dersom forholdet ikke
utbedres, kan dette fgre til redusert levetid pa
konstruksjonen og negativ pavirkning pa
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inneklimaet.

2 etasje - Vaskerom - Overflater Gulv

Belegget har flere misfarginger/merker og det har
Igsnet fra underlaget rundt sluk.

Oppkant ved dgr til bod er ikke tilstrekkelig for &
oppfylle kravet pa 25mm fra sluk til topp belegg ved
der.

Arsak:

Alder, utfgrelse og bruk.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Lagsnet belegg rundt sluk er ikke korrekt klemt i
klemringen pa sluken, noe som medfgrer at
tettesjikt er utett.

Dette gir gkt risiko for vanninntrengning og
fuktskader i underliggende konstruksjoner.
Belegget har synlige merker og misfarginger i
overflaten, som gir redusert estetisk kvalitet pa
vatrommet.

Den begrensede oppkanten ved dgr gir gkt risiko for
at vann kan renne ut av rommet ved lekkasje eller
ved stgrre vannmengder.

2 etasje - Stue/kjpkken - Overflater og innredning
Benkeplaten har svellet i underkant ved
oppvaskkummen og oppvaskmaskinen.

Malingen er delvis flasset av pa frontene under
vasken.

Arsak:

Alder/slitasje og skade pa benkeplate er et resultat
av langvarig fuktpavirkning forarsaket av bruk av
oppvaskkummen og damp fra oppvaskmaskin.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Fuktopptak i benkeplate medfgrer svekket
materialstyrke, strukturell deformasjon og gkt risiko

for ytterligere oppsvelling over tid.

Dersom forholdet opprettholdes, kan benkeplaten fa
redusert levetid og behov for utskifting.

Maling som flasser er hovedsakelig estetisk.

2 etasje - Stue/kjgkken - Avtrekk
Vifte har noe darlig effekt.

Arsak:

Type Igsning.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Medfgrer redusert avtrekk av matos.

Dette kan fgre til gkt belastning pa overflater,
innredning og bygningsdeler i kjskkenet.

Over tid kan forholdet bidra til luktproblemer, gkt
fuktpavirkning og behov for hyppigere vedlikehold.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger. Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov
for utskifting eller omfattende vedlikehold innen
overskuelig fremtid.

Dette kan medfgre kostnader og potensielle
fglgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger. Arsak:

Alder.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov
for utskifting eller omfattende vedlikehold innen
overskuelig fremtid.

Dette kan medfgre kostnader og potensielle
folgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Ved
befaring ble det observert en mindre vannansamling
ved berederen, som sannsynligvis stammer fra
sikkerhetsventilen pa berederen.

Det er ogsa registrert fuktmerker pa innredning og
belegg, noe som tyder pa at dette har pagatt over
lengre tid.

Arsak:

Avviket skyldes at varmtvannstanken er installert
uten etablert lekkasjesikring, slik som avrenning til
sluk eller annen dokumentert Igsning for trygg
bortledning av lekkasjevann.

Avviket skyldes at berederen er tilkoblet med
stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i
strid med gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende avlgp kan medfgre fuktskader pa
omkringliggende bygningsdeler ved en eventuell
utblasning eller drypp fra sikkerhetsventilen.

Det innebzerer gkt risiko for bade fglgeskader og
skjult fuktutvikling dersom lekkasjevann ikke ledes
kontrollert bort.

Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for
elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.
Det kan ogsa fgre til redusert driftssikkerhet og
behov for utbedring fgr videre bruk.

TG3

2 etasje - Bad - Generell
Bad med ukjent alder

Klevgaten 2B

21



22

Gulvet er med fliser og har nedsenk i dusjen, det er
ikke tilstrekkelig fall til sluk.

Vegger er med fliser, enkelte har sprekker og noe
riss i fuger.

Sluk er i plast, ingen synlig membran i sluk.

Rommet er innredet med toalett, innredning med
servant og dusj med forheng.

Innredning har noe fuktskade. Vatrommet ma
oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Kontroll i tillingene konstruksjon paviser at
membran ikke er tett.

Fukt pavist i vegg og i gulvet i kjskkenet ved dusjen.

Arsak:

Alder og utfgrelse.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres.
Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Konsekvensen er hgy risiko for
vannlekkasje ved bruk av badet, med pafglgende
skader pa underliggende og tilstgtende
konstruksjoner.

Rommet taler ikke normal bruk i henhold til dagens
krav til tett vatsone, og det ma paregnes en full
oppgradering av badet.

Omfanget av eventuelle lekkasjeskader er ukjent og
kan ikke fastslas uten bruk av destruktive
undersgkelser.

Oppgitte kostnadsestimater omfatter oppbygging av
nytt bad, inkludert flytsparkling med fall til sluk,

flislegging med membran og nytt baderomsutstyr.

2 etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
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Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Belegget er ikke tett rundt
sluket og mangler oppkant ved dgr mot bod.

Ved sluken har belegget Igsnet fra underlaget og
klemringen.

Arsak:
Alder.
Konsekvens/tiltak: Nytt belegg ma monteres.

Konsekvens:
Utett tettesjikt rundt sluk medfgrer gkt risiko for
skade pa tilliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat gjelder heving av dgr inn til bod for
a sikre tilstrekkelig oppkant og legging av nytt
belegg pa gulv og vatsone pa vegg.

2 etasje - Vaskerom - Ventilasjon

Rommet har ingen ventilasjon. Mekanisk avtrekk er
ikke etablert.

Dette er et krav i henhold til NS 3600.

Arsak:

Manglende montering.

Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk og tilluft ma
etableres. Konsekvensen:

Manglende mekanisk avtrekk gir gkt risiko for
fuktbelastning, kondens og mugg- og rateskader
over tid.

Kostnadsestimatet gjelder montering av el-vifte.
Helse, miljg og sikkerhet

Det er avvik i rgmningsveier.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er

heller ikke utfgrt med radonsperre.

Arsak:

Radonsperre var ikke et krav pa byggetidspunktet,
og det er ikke utfgrt radonmaling.

Vinduer i leiligheten er ikke godkjent som
remningsvinduer pa grunn av stgrrelsen.
Konsekvens/tiltak:

Konsekvens:

Dette innebeerer at radonnivaet i inneluften er
udokumentert, og det kan derfor ikke bekreftes at
boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring.
Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko
over tid, og fraveer av maling reduserer sikkerheten
for brukerne.

Manglende godkjente remningsvinduer medfgrer at
krav til sikker remning ikke er oppfylt.

Dette kan redusere personsikkerheten ved brann
eller andre ngdsituasjoner.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger har ingen kommentarer i sin egenerklaering.
- Norgespris pa strgm er ikke bestilt.

Innhold

Tilgang via trapp i fellesareal fra hovedinngang i
1.etasje.

2.Etasje: Entre/gang, 2 soverom, stue, kjgkken,
mellomgang, bad/wc, vaskerom og bod.
Fellesbod i kjeller.

Standard

Eierseksjon i bygard.

Bygarden inneholdt tidligere et bakeri (baker
Pedersen), men ble bruksendret fra bakeri til boliger
i 1988/-89.

Denne leiligheten (H0201) ligger i byggets 2.etasje

med trappeadkomst i fellesareal fra gateplan og opp
til 2.etasje.

Gulv med overflater av laminat, vinyl, lakkert tre,
fliser, teppe og parkett.

Vegger med malte flater av panel, strie og tapet.
Lakkert brystningspanel. Delvis fliser pa bad.

Malt himling.

Innredninger og installasjoner:

Fellesgang: Malt tretrapp fra inngang til 2.etasje.
Entre/gang: Portnertelefon. Varmekabler i fliselagt
del av gulv. Panelovn.

Soverom 1: Panelovn.

Soverom 2: Plassbygde hyller.

Kjgkken: Kjgkkeninnredning - offwhite med
tredetaljer, fliser mellom benk og overskap,
ventilator, oppvaskmaskin, Electrolux komfyr og LG
kombiskap. Apen lgsning med espalier mot stuen.
Stue: Pipe - vedovn kan monteres.

Bad/wc: Dusjnisje, klosett, hvit baderomsinnredning.
Varmekabler i gulv.

Vaskerom: Utslagsvask av plast, opplegg for
vaskemaskin, hyller. Electrolux vaskemaskin.

Bod: Hgiax bereder 200 Itr. Vannmaler.

Det meste av inventar kan medfglger etter avtale.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
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salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Sikringskapet ble oppgradert/rehabilitert av
Centrum Elektro AS, ref. Faktura 22.05.2018.

Parkering
Seksjon 5 har parkering pa oppmerket plass i
bakgard.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If skadeforsikring NUF, polisenummer
SP0002039831

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
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balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Strgm: Varmekabler i gang og bad/wc. Panelovner i
enkelte rom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke inngatt avtale om Norgespris for
strom.

Dersom avtale blir gjort, vil avtalen vaere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og lgpe til og med
31.12.2026.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 1 990 000

Omkostninger kjgper
1990 000 (Prisantydning)

233 366 (Andel av fellesgjeld)

2 223 366 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

55 570 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

56 960 (Omkostninger totalt)

68 860 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

71 660 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2 280 326 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 292 226 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 295 026 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 180 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Vann, avlgp og feiing kr. 6 072,- og renovasjon kr. 5
108,-. Sameiet benytter renovasjonsstasjon
beliggende i Munkegaten.

Eiendomsskatt
Kr 3 082 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 373 418 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 493 670 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
102/1279
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Felleskostnader inkluderer

Bygningsforsikring, strgm i fellesarealer,
forretningsfersel (Bosgr), kontingent bbl.
styrehonorar, arb.avgift/sos. kostnad, vedlikehold og
serviceavtaler, gvrige driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3057

Andel Fellesgjeld
Kr 233 366

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
13.04.2026

Kommentar fellesgjeld

Iht. siste arsberetning og generalforsamling
17.03.2026 skal tilstand pa tak undersgkes, og det
skal vurderes hvilke tiltak som bgr gjgres, samt
innhente tilbud fra flere leverandgrer.

Dette vil kunne medfare gkning av fellesgjeld/
felleskostnad og/eller ngdvendig innskudd fra
beboerne. Estimert innskudd i forslag til finansiering
av vedlikeholdsarbeidet pa tak for denne seksjon, kr.
79 688,- (se oversikt i arsberetningen).

Avdrag Fellesgjeld
Kr 460

Rentekost. fellesgjeld
Kr 1082

Andel fellesformue
Kr 86 287

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Klevgata 2

Organisasjonsnummer
920208185

Om sameiet

Sameiet Klevgaten 2 bestar av 10 boligseksjoner og
1 naeringsseksjon. Bosgr er forretningsfgrer for
sameiet.

6 av seksjonene har parkeringsplasser i bakgarden.
Ved evt. utleie har sameierne fortrinnsrett til leie.
Sameiets vedtekter og ordensregler er vedlagt, og vi
oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i
disse.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 63308131966, Nordea Bank Abp
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.04.2026: 6.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 79

Saldo per 13.04.2026: 2 782 088

Andel av saldo: 233 366

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2026 ( siste
termin 30.12.2045)

Flytende rente

Forkjgpsrett
Ifglge vedtekter, er det ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse, men styret skal underrettes skriftlig om
alle overdragelser og leieforhold.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Ordensregler:

8§87 Kjeeledyr m.v.:

Det ma ikke holdes kjaeledyr til sjenanse for andre
beboere. Det er ikke tillatt 8 mate fugler og/eller
katter fra veranda eller vindu.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Boser AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 501, bruksnummer 114,
seksjonsnummer 5 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
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rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/501/114/5:

22.04.1899 - Dokumentnr: 900135 - Rettigheter iflg.
skjgte

Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:132

Bestemmelse om adkomstrett over denne eiendom.

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.1904 - Dokumentnr: 904835 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:132

Rett til bruk av en 4 fot bred gang mot godtgjgrelse.
Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.1961 - Dokumentnr: 3194 - Elektriske
kraftlinjer

Rettighetshaver: Arendal kommunale
Elektrisitetsverk

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.1990 - Dokumentnr: 3525 - Uradighet
PANTERETT TIL SAMEIET

SOM SIKKERHET FOR FELLESUTGIFTER
FOR:NOK 10,000

OVERDRAGELSE SKAL GODKJENNES AV STYRET
Prioritetsbestemmelse

prior etter Husbanken og etter 90% av Lanetakst

02.05.1990 - Dokumentnr: 3525 - Rettigheter iflg.
skjgte
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:1
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Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:11
Rett til & benytte arealet i bakgarden.

24.06.2020 - Dokumentnr: 2645321 - Bestemmelse
om parkering

Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:11
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om utleie

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2026 - Dokumentnr: 273182 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS

Org.nr: 991 843 566

Elektronisk innsendt

22.01.1990 - Dokumentnr: 529 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 102/1279

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1192272 -

Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:501 Bnr:114 Snr:5

02.05.1990 - Dokumentnr: 3526 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:11
Rett til biloppstillingsplass i bakgarden.

Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.2020 - Dokumentnr: 2645321 - Bestemmelse
om parkering

Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:501 Bnr:114 Snr:11
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om utleie

Gjelder denne registerenheten med flere.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ombygd fra bakeri til boliger - leiligheter i bygard.
Ferdigattest etter ombygging datert 22.12.1989.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert
22.03.1988. Megler har ikke avdekket avvik mellom

tegningene og dagens faktiske forhold

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.12.1989.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033.
Formal: Sentrumsformal

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og
sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stgy. | avvikssonene kan
bolighebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rgd sone dersom fglgende tiltak er
ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade som
vender mot stille side, jfr. tabell 3 i T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 i vedlagte Arealplanstatus.

Reguleringsplan:
Uregulert.

Planer under arbeid: Ja

Merknader: Flgybyen i Arendal sentrum - Arendal
kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som
finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til
fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer
i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Boligen er registrert i SEFRAK-registerert

(SEkreteriat For Registrering Av faste Kulturminner).
Det vil si bygninger (i hovedsak eldre enn ar 1900)
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som er registrert som kulturminne i det sakalte
SEFRAK-registeret, men som ikke er fredet etter
Kulturminneloven. | enkelte kommuner og fylker
(f.eks. Finnmark) er grensen for registrering satt
lenger inn pa 1900-tallet. Utover det som er nevnt
under 'formal' knytter det seg ingen spesielle
restriksjoner til det at en bygning er
SEFRAK-registrert. Mange av dem vil likevel kunne
ha lokal eller regional verneverdi, og det vil som
regel veere lurt @ kontakte regional
kulturminne-myndighet ogsa i de tilfellene der
bygningen ikke er formelt meldepliktig.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Styret skal underrettes skriftlig om alle leieforhold.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er
de kun fort i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell
utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Boplikt
Det er ikke boplikt.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjgpsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at

opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Leiligheten star klar for overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om 3 fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
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elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,5 % av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10
900,- og oppgjershonorar kr 7 950,-. Visninger 3 stk.
inkl. i honorar utover dette kr 1 950, - pr. visning.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 45 563,-.
Utleggene omfatter: Markedspakke, utlegg foto,
utlegg kom. info., grunnbok og e-signering,
utleggsgebyr/garantipremie, tinglysing av uradighet,
eierskiftegebyr Bosgr og opplysninger fra Bosgr.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 1 800,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 15 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Bjgrn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

Oppdragstaker

De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer
991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
12.05.2026

Klevgaten 2B
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Erik Sgrensen AS

Takstfirma Erik Sgrensen AS ble etablert i 1997 og har siden oppstarten opparbeidet solid erfaring innen takseringstjenester.
Firmaet er autorisert for verditaksering av bade bolig- og nzeringseiendom, skadetaksering og skjgnn, samt utarbeidelse av
tilstandsrapporter for bolig og naering.

Alle oppdrag utfgres av autoriserte takstingenigrer i henhold til gjeldende standarder og bransjenormer.
Selskapet er medlem av NITO.

4 Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og kvalifikasjoner:
I I Sta n S ra p p O rt Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

ﬁg Leilighet
@ Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL
(17} ARENDAL kommune

# gnr. 501, bnr. 114, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 100 m?

. /

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 04.05.2026 Rapportdato: 11.05.2026 Oppdragsnr.: 22652-1049 PropCloud ref nr: KV3205
Autorisert foretak: Erik Sprensen AS Sertifisert Takstingenigr: Asle Risholt ,(4 Z éz ’ Z %
Asle Risholt
Uavhengig Takstingenigr
N N I I O post@aslerisholt.no
99153710
Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert N N |To

tilstandsrapport.
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Klevgaten 2B , 4838 ARENDAL
Gnr 501 - Bnr 114
4203 ARENDAL

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 501 - Bnr 114
4203 ARENDAL

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22652-1049 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 3 av 22
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nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22652-1049 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 4 av 22
37



38

Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Klevgaten 2B , 4838 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 501 -Bnr 114
4203 ARENDAL

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er beliggende pa en sentral tomt.

Utvendig vedlikehold ivaretas av sameiet, det har noe etterslep.
Innvendig er registrert enkelte bygningsmessige avvik og
mangler, blant annet vaskerom og bad.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

L0v|ighet Ga til side

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22652-1049 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 5 av 22

Klevgaten 2B , 4838 ARENDAL
Gnr 501 - Bnr 114
4203 ARENDAL

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o090

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22652-1049

12

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Kun leiligheten er undersgkt.

Utvendige arealer og fellesarealer er ikke kontrollert og omtales
ikke, grunnet her gar vedlikehold pa sameiet.

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved
befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra
PropCloud.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og
palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig a gi kjpper
informasjon om at eldre bygninger er bygget etter

datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer
overens med dagens krav til konstruksjoner og

utfgrelse.

Det gjgres oppmerksom pa at alle bygningselementer har
tilmalt levetid.

Ved vurdering av de ulike elementenes tilstand er alder,
sammen med blant annet tilstand og utfgrelse, faktorer

som avgjgr hvilken tilstandsgrad som benyttes. Det er viktig a se
tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er
oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av
eier/tilstedevaerende.

Kostnadssum pa TG3 er kun et estimat.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da
dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Veggen der hovedytterdgren i 2 etasje er montert, er definert
som gstvendt i denne rapporten.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma
varsles innen 7 dager for retting.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

L MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© vitrom > 2 etasje > Bad > Generell Ga til side

o Vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

tettesjikt

@© vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Vinduer 4 til si

04.05.2026 Side: 6 av 22
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Klevgaten 2B , 4838 ARENDAL
Gnr 501 -Bnr 114
4203 ARENDAL

Sammendrag av boligens tilstand

o
o
L1
O
o
O
0
0
o

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Kjgkken > 2 etasje > Stue/kjokken > Overflater og =~ GAtilside
innredning

Kjgkken > 2 etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Ga il side

Vatrom > 2 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

e

Vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er avvik i remningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 22652-1049 Befaringsdato:  04.05.2026
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Erik Sgrensen AS

Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL
Gnr501-Bnr 114
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1863 Byggear er hentet fra SEFRAK
registrering.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget har noe etterslep pa vedlikehold utvendig.
Dette er sameiets ansvar.

Innvendig er det utfgrt jevnlig vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med isolerglass hovedsakelig i fra 2014 et i fra 2010
Vinduer har normal elde og slitasje iht. alder

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte dpne- og lukkemekanismer, og disse vurderes a vaere i normal stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte vinduer har behov for vedlikehold mht. maling.
Vinduer som er montert i yttervegg mot sgr mangler beslag under vinduer.

Arsak:
Manglende vedlikehold og montering av beslag.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Manglende vedlikehold kan redusere levetiden og funksjonen pa vinduene og gi gkt risiko for fukt- og rateskader.
Manglende beslag gker risikoen for vanninntrengning i konstruksjonen ved slagregn og avrenning.

Dette kan over tid fgre til fuktskader pa overflatebehandling, materialer og tilstgtende murverk.

Manglende vedlikehold Mangler beslag under vindu.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Oppdragsnr.: 22652-1049 Befaringsdato: 04.05.2026
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Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 501 -Bnr 114
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

(32 Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det henvises til vedtekter og vedlikeholdsplaner som sameiet har ansvar for.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Arsak:
Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig a planlegge og prioritere vedlikehold, noe som kan fgre til uforutsette kostnader, redusert levetid pa
bygningsdeler og gkt risiko for skader som kunne vzert forebygget.

INNVENDIG

m Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflatene har generell normal slitasje i henhold til alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte flis i gang og kjgkken har bom og enkelte flis er sprekt og har noe avskalling i overflaten.
Arsak:
Liten limdekning under fliser og bevegelser i underlaget eller mekaniske pakjenninger.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Fliser med bom kan Igsne over tid, og har gkt risiko for skader ved punktbelastning.

Forekommende riss og sprekker kan redusere flisoverflatens mekaniske styrke og levetid.

Dette kan medfgre gkt risiko for videre oppsprekking, potensiell Igsne av fliser og redusert estetisk kvalitet.

(32 Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte dgrer trenger justering.

Arsak:
Graduvis slitasje pa hengsler eller karm.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Forholdet kan over tid medfgre gkt slitasje og pafglgende skader dersom tiltak ikke gijennomfgres.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Bad med ukjent alder

Oppdragsnr.: 22652-1049 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 9 av 22

Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr501-Bnr 114
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

Gulvet er med fliser og har nedsenk i dusjen, det er ikke tilstrekkelig fall til sluk.
Vegger er med fliser, enkelte har sprekker og noe riss i fuger.

Sluk er i plast, ingen synlig membran i sluk.

Rommet er innredet med toalett, innredning med servant og dusj med forheng.
Innredning har noe fuktskade.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kontroll i tillingene konstruksjon paviser at membran ikke er tett.
Fukt pavist i vegg og i gulvet i kjpkkenet ved dusjen.

Arsak:

Alder og utfgrelse

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Konsekvensen er hgy risiko for vannlekkasje ved bruk av badet, med pafglgende skader pa underliggende og tilstgtende konstruksjoner.
Rommet téler ikke normal bruk i henhold til dagens krav til tett vatsone, og det ma paregnes en full oppgradering av badet.

Omfanget av eventuelle lekkasjeskader er ukjent og kan ikke fastslas uten bruk av destruktive undersgkelser.

Oppgitte kostnadsestimater omfatter oppbygging av nytt bad, inkludert flytsparkling med fall til sluk, flislegging med membran og nytt baderomsutstyr.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2 ETASJE > BAD

(32D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltakingen er utfgrt i veggen bak dusj i kjgkken.

Undersgkelsen viser fglgende oppbygging fra soverom: Panel, gipsplate, reisverk, isolasjon og rupanel.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

I hullet er det observert misfarging pa svill og fuktmerker pa rupanelen, noe som indikerer gjentagende fuktpavirkning over tid. Det er malt noe forhgyede
fuktverdier i svillen sammenlignet med normalverdier. Leiligheten har ikke vaert i bruk de siste manedene.

Det er utfgrt overflatesgk pa kjskkengulvet, som bestar av fliser.

Malingene viser tydelige forhgyede fuktverdier i omradet inn i mot dusjen.

Undersgkelsene indikerer at membranen i dusjsonen ikke er tett.

Arsak:
Alder og utfgrelse

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.
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Erik Sgrensen AS Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35 Lindtveit 35
Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL 4821 RYKENE Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL 4821 RYKENE
Gnr 501 -Bnr 114 Gnr 501 -Bnr 114
4203 ARENDAL 4203 ARENDAL

Tilstandsrapport " Tilstandsrapport

Konsekvens: Konsekvens:
Gjentagende fuktbelastning kan medfgre skader pa tilstgtende konstruksjoner, med gkt risiko for rateskader og muggvekst. Dersom forholdet ikke Lgsnet belegg rundt sluk er ikke korrekt klemt i klemringen pa sluken, noe som medfgrer at tettesjikt er utett.
utbedres, kan dette fgre til redusert levetid pa konstruksjonen og negativ pavirkning pa inneklimaet. Dette gir gkt risiko for vanninntrengning og fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Belegget har synlige merker og misfarginger i overflaten, som gir redusert estetisk kvalitet pa vatrommet.
Den begrensede oppkanten ved dgr gir gkt risiko for at vann kan renne ut av rommet ved lekkasje eller ved stgrre vannmengder.

Hulltaking
2 ETASJE > VASKEROM Sluk
Generell 2 ETASIE > VASKEROM
Beskrivelse Sluk, membran og tettesjikt

Vaskerom med ukjent alder.
Beskrivelse

Sluk er i plast og belegget utgj@r tettesjiktet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Belegget er ikke tett rundt sluket og mangler oppkant ved dgr mot bod.
Ved sluken har belegget Igsnet fra underlaget og klemringen.

Arsak:
Alder

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nytt belegg ma monteres.

2 ETASIJE > VASKEROM
T Konsekvens:
Overflater vegger og himling Utett tettesjikt rundt sluk medfgrer gkt risiko for skade pa tilliggende konstruksjoner.

Beskrivelse
Kostnadsestimat gjelder heving av dgr inn til bod for & sikre tilstrekkelig oppkant og legging av nytt belegg pa gulv og vatsone pa vegg.

Veggene og himling er med malte plater. .
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2 ETASJE > VASKEROM

(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er med belegg og har fall til sluk.
Ingen tett oppkant ved dgr inn til bod.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Belegget har flere misfarginger/merker og det har Igsnet fra underlaget rundt sluk.
Oppkant ved dgr til bod er ikke tilstrekkelig for & oppfylle kravet pa 25mm fra sluk til topp belegg ved der. Sluk

Arsak: 2 ETASJE > VASKEROM

Alder, utfgrelse og bruk.
Sanitaerutstyr og innrednin,
Konsekvens/tiltak yrog e
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Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin og kum.

2 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Ingen ventilasjon montert i rommer.
Skal veere iht. NS3600 mekanisk.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

Mekanisk avtrekk er ikke etablert.
Dette er et krav i henhold til NS 3600.
Arsak:

Manglende montering.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Konsekvensen:
Manglende mekanisk avtrekk gir gkt risiko for fuktbelastning, kondens og mugg- og rateskader over tid.

Kostnadsestimatet gjelder montering av el-vifte.
Kostnadsestimat: Under 20 000

2 ETASJE > VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltakingen er utfgrt i veggen bak kum i soverom.

Undersgkelsen viser fglgende oppbygging fra soverom: Gipsplate, reisverk, isolasjon og sponplate.

Hulltaking
KJBKKEN

2 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Veggene pa kjgkkenet bestar av malte plater, og himlingen er utfgrt med malt gips.
Gulvet er belagt med flis.
Kjgkkeninnredningen har slette fronter, og benkeplaten er i laminat.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Benkeplaten har svellet i underkant ved oppvaskkummen og oppvaskmaskinen.
Malingen er delvis flasset av pa frontene under vasken.

Arsak:
Alder/slitasje og skade pa benkeplate er et resultat av langvarig fuktpavirkning forarsaket av bruk av oppvaskkummen og damp fra oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Fuktopptak i benkeplate medfgrer svekket materialstyrke, strukturell deformasjon og gkt risiko for ytterligere oppsvelling over tid.
Dersom forholdet opprettholdes, kan benkeplaten fa redusert levetid og behov for utskifting.

Maling som flasser er hovedsakelig estetisk.

Kjgkken Svelling i benkeplate

Svelling i benkeplate og slitasje pa der
2 ETASJE > STUE/KJPKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Leiligheten har kjgkkenventilator med avtrekk via mekanisk vifte.
Ifglge opplysninger fra tilstedevaerende er viften montert i en annen boenhet og styres ved bryter pa kjgkkenet.
Viften er kun tilkoblet denne leiligheten og er ikke felles med andre boenheter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vifte har noe darlig effekt.

Arsak:
Type Igsning.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Medfgrer redusert avtrekk av matos.

Dette kan fgre til gkt belastning pa overflater, innredning og bygningsdeler i kjpkkenet.

Over tid kan forholdet bidra til luktproblemer, gkt fuktpavirkning og behov for hyppigere vedlikehold.
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Tilstandsrapport 4 Tilstandsrapport

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
TEKNISKE INSTALLASJONER P & &

Ved befaring ble det observert en mindre vannansamling ved berederen, som sannsynligvis stammer fra sikkerhetsventilen pa berederen.
Det er ogsa registrert fuktmerker pa innredning og belegg, noe som tyder pa at dette har pagatt over lengre tid.

Vannledninger

Beskrivelse Arsak:
Innvendige vannledninger er av kobber. Avviket skyldes at varmtvannstanken er installert uten etablert lekkasjesikring, slik som avrenning til sluk eller annen dokumentert Igsning for trygg
Stoppekran er montert i bod. bortledning av lekkasjevann.

Vurdering av avvik:

Avviket skyldes at berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i strid med gjeldende krav.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

Arsak:
Ald Konsekvens:
er Manglende avlgp kan medfgre fuktskader pa omkringliggende bygningsdeler ved en eventuell utblasning eller drypp fra sikkerhetsventilen.
Konsekvens/tiltak Det innebaerer gkt risiko for bade fglgeskader og skjult fuktutvikling dersom lekkasjevann ikke ledes kontrollert bort.
Konsekvensen: Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.
@kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid. Det kan ogsa fare til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring for videre bruk.

Dette kan medfgre kostnader og potensielle fglgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.

Fuktmerker pa innredning

Stoppekran

Elektrisk anlegg
m Avlgpsror Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
Beskrivelse kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik: Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p innvendige avigpsledninger. zlr;zlj(et’lrf(sz;ilssz;lz(:tvd avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
Arsak:

Alder. Beskrivelse

Sikringsskap montert i gang pa vegg syd.

Konsekvens/tiltak Hovedsikring 40 ampere, 8 kurser.

Konsekvensen:
@kt risiko for lekkasjer og vannskader, samt behov for utskifting eller omfattende vedlikehold innen overskuelig fremtid. Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

Dette kan medfg@re kostnader og potensielle fglgeskader dersom tiltak ikke iverksettes.
? &P o 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
Ventilasjon
Beskrivelse Spgrsmal til eier
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegger pa enkelte rom. 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Varmtvannstank Ukjent

Beskrivelse

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
VVS bereder a 2013 modell, ca. 200 liter, montert i bod.

Ja

Vurdering av avvik: Eksisterer det samsvarserklaering?
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Nei
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S0

El-tavle byttet i 2018 av Centrum Elektro, faktura fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

El-skap
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er avvik i remningsveier.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Arsak:

Radonsperre var ikke et krav pa byggetidspunktet, og det er ikke utfgrt radonmaling.
Vinduer i leiligheten er ikke godkjent som rgmningsvinduer pa grunn av stgrrelsen.
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Konsekvens/tiltak

Konsekvens:
Dette innebaerer at radonnivaet i inneluften er udokumentert, og det kan derfor ikke bekreftes at boligen tilfredsstiller gjeldende krav til radonsikring.
Forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko over tid, og fraveer av maling reduserer sikkerheten for brukerne.

Manglende godkjente rgmningsvinduer medfgrer at krav til sikker remning ikke er oppfylt.
Dette kan redusere personsikkerheten ved brann eller andre ngdsituasjoner.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Leilighet
° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m oo e o el i
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) i a:;eRtA_:) o0 SUM errasse- ?53:) onearsa
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 2 etasje 100 100
SUM 100
R SUM BRA 100
; g i ; TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[erae Balk [ (BRA-i) .
= gy . Romfordeling
R Ekﬂkcvm ; Arealet av alle rom utenfor Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
ruksarea boenheten(e) og som tilherer denne, a
(BRA-e) slik som for eksempel boder (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) ) Stue/kjgkken, bad, vaskerom, 2
Garasje Innglasset Arealet av -nvnglasse[ bal'fong, veranda etasje soverom, gang, entre, bod
Lot balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk i
Terrasse- og 2
Arealet av terrasser, apne balkonger H
balk |
L (';BAU)“W'“ og apen altan tilknyttet boenheten(e) Lovllghet
Garasje | [ .
. 8od Byggetegninger
Sovecon 2 Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH ggetegning
Soverom o (GUA) (areal med lav takheyde). Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-I }_ eod il / L maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"b",“ro”,.;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
—— funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Feles Qansjeaniegq

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaring

Dato Til stede
04.5.2026 Asle Risholt

Frank Aksel Halstensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4203 ARENDAL 501 114
Adresse

Klevgaten 2B

Hjemmelshaver
Gundersen Svein

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 04.05.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 04.05.2026 Tegninger gjennomgatt Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.05.2026
2 12.05.2026
3 13.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkpr@vetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22652-1049

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 22 av 22
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I Gunderse velin

‘\_————_“’_—_—-

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Svein Gundersen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1995

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Klevgaten 2B
4838 Arendal

4203-501/114/0/5

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1409260037 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fere til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

N2
Zie enova

B

Adresse
Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL

Dato for energimerking Merkenummer

12.05.2026 Energiattest-2026-294490
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 166988756

Gardsnummer Bruksnummer

501 114

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 HO0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o][o)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1890 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
95,0 m? 95,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
226,15 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
217,15 kWh/m? 20 630 kWh
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Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

A->>

(£)

Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendoars

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 23: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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NBBL-dok. nr. 3.03
Utarbeidet 20.12.2011

Y ‘_,K_i-;J'

_0KLINE Im\F;; Q-[Q% ?)(;“\

23 JUN 2000
VEDTEKTER STATENS KARTVERK

for

Sameiet Klevgaten 2
{920 208 185)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgte 03.06.2020.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Klevgaten 2. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjzering tinglyst 20.02.2002. og har fglgende brgkfordeling.

5- For- Brek 5- For- Erak

nr. mal {tedler)® nr. malt (led ar)®
1 N 120 7 B 119
2 B 102 8 B 85
3 B 120 9 B 119
4 B 120 10 B 85
5 B 102 11 B 125
6 B 18

Broken pa seksjon nr 1 ble justert ned til 120 fordi det er en del fellesarealer som skal
dekkes av samtlige. Brgken er derfor i vedtektene endret 12.12.2017
Sum nevner: 1216

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 10 boligseksjoner og 1 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr.
501, bnr. 114 i Arendal kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksionerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig rdderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med forma3let.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.
F;algende tiltak krever forhandssmknad til, og samtykke fra, styret:
Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsettmg}montermg av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.
- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting
av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

(4) Folgende seksjoner har enerett til bruk av parkeringsplasser pa sameiets
fellesareal uten tidsbegrensning: snr. 1, snr. 5, snr. 6 snr. 7, snr. 9 og snr. 11.

Fordelingen av parkeringsplasser fremgar av Vedlegg 1.

3-2 Ordensregler
Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

3-3 Parkeringsplasser

Utgifter knyttet til tinglysing av parkeringsrettigheter og vedlikehold av
parkeringsplasser skal fordeles mellom snr. 1, snr. 5, snr. 6, snr. 7, snr. 9 og snr.
11.

Ved utleie av parkeringsplass, har sameierne fortrinnsrett til leie.

4, Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten, og andre rom/annet areal som
harer bruksenheten til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe
for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeheor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring, ledninger med tilbehor, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
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apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlapsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk p3 verandaer,
balkonger o. I,

(4) Sameieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter sameieren straks a sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som felger av forsemt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

2C skal selv betale for utgiftene til graving i forbindelse med utskiftning av
kloakkror forste gang. 2A og B har skiftet og dekket dette pr 12.12.2018. Det
gjelder utskifting av kloakkrgr fra koblingsboksen ute, til inntaket til bygningen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beaerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beserende konstruksjoner med
unntak av varmekabler,

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen skal fordeles likt mellom sameierne, med mindre
szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet cller etter forbruk,

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt
av styret eller sameierne pa sameiermgtet. Akontobelgpet kan ogsd dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pé
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som falger av sameicforholdet, jf. cierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
Lidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart,

5-4 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikenoldsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.“Advarse|
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfprer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besté av en styreleder og fra 1-3 andre
medlemmer med fra 1 - 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammaette styremedlemmene.
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7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utpves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de pnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Saryeierm;atet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

1 begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren:

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermetet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermote

Sameiermeptet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets §rsberetning

- behandle og eventuelt, godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert sameicrmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf.
eierseksjonslovens § 35 tredje ledd.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermotet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

6

8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I sameiermetet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mote ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermotet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgotet for
vedtak om:

a) ombygging, pe‘ibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formr?ll, %

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, n3r tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige r@digheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som falger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet
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.i]'
pokumenTn. o

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal
[=] .

som medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller

gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet

til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.mai 1997 nr. 31.

T E
233
73 JUN 2020

STATENSIBPK

Heidi Fosge

Parkering for beboere i Klevgt. 2

Plass (1 Er ytterst mot Vestregate)

Disponeres av seksjon

OO WIN|=

=00 |-
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SAMEIET KLEVGATEN 2

ORDENSREGLER

§ 1. Ro, orden:
Alle beboere plikter a serge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stey, ulempe eller ubehag for
andre beboere. Brik i ganger og fellesrom ma unngas.

§ 2. Musikk:
Radio, TV, musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma vzre sarlig varsom utenders.
Ogsa instrumentspill ma gjennomfores uten at naboer sjeneres.

§ 3. Stoyende virksomhet:
Arbeid som medforer stoy og/eller utfores med stoyende maskiner ma ikke forekomme pé sendager og ikke etter
k1 2100 pa vanlige hverdager eller kl 1900 pa lerdager.

§ 4. Renhold:
Banking av tepper, risting av kler, golvtepper og matter mé ikke foretas fra altan eller vindu.

§ 5. Av fall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter. Det skal plasseres i riktige beholdere.

§ 6. Snefjerning:
All sne fjernes fra altaner.

§ 7. Kjledyr m.v.:
Det ma ikke holdes kjzledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu.

§ 8. Grilling:
Matlaging/grilling utenders ma gjennomfores pé en slik méte at naboer ikke sjeneres.

§ 9. Terking/lufting av tay.
Pa sen-/helligdager eller offentlige haytidsdager ma ikke toy m.v. henges ute slik at det kan ses fra vei etc.

§ 10. Antenner.
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 11. Parkering

Kjeretoy ma kun plasseres pa egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre plasser.

Arendal, 27.09.2018

Sameiet Klevgata 2

Velkommen til ordinaert arsmeote

Med dette innkalles det til ordingert arsmeate.

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Tirsdag 17.03.2026 k1. 17:00
Sted: Bosor sine lokaler, Vestre gate 2 - Malmbryggen 3 etasje

Hilsen styret i
Sameiet Klevgata 2.

& BOS@R
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Klevgata 2

Tidspunkt: Tirsdag 17.03.2026, kl. 17:00
Sted: Bosgr sine lokaler, Vestre gate 2 - Malmbryggen 3 etasje.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du
leser gjennom innkallingen og deltar pd drsmgtet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker fra styret

4.1 Rehabilitering av taket
Innmeldt av Otto Fredrik Christiansen

Skal den andre siden av taket ogsa tas. Se vedlegg angaende ngdvendig innskudd fra
beboere.

Siden dette vil medfgre ultegg for beboere, ber jeg arsmgtet ta stilling til om den
andre siden av taket ogsd skal renoveres. Det er ikke like kritisk, men det m& gjores
pa et tidspunkt.

Det rant inn vann i fjor vinter tror jeg, mener det var manglende m&king pa terrassen
som var skylden. Det er ogsd synlig rate pa plankene fra inspeksjonsluken i taket sd
noe ma jo gjgres. Ja den burde kanskje bli kledd igjen hvis konstruksjonen er
avhengig av at det ma makes for at ikke de under skal fa lekkasje. Evt sikre for &
unngd lekkasje.

Forslag til vedtak: Stemmer for om styret skal g& videre med denne saken.

Side 1 av 21

4.2 Vedtektsendring i pkt 4-1 og 4-2 om vedlikeholdsplikt
Jeg foreslar at vi endrer til standard regler der vinduer er sameiets ansvar slik at

styret har kontroll pd hele fasaden. Fjerne punktet om at vinduer er den enkelte andel
eiers ansvar.

"Punkt 4-1 (2)

Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
utskifting av vinduer, herunder.."

"Vinduer" strykes og legges til i pkt 4-2 (3) istedenfor.

Forslag til vedtak: Endringen vedtas.

5. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal praksis
er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
styret er gatt av.

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr. 10.000,-
Styremedlemmer og varamedlem honoreres med kr. 2.000,- hver

6. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Lars-Erik Bergland
Styremedlem, Erlend Osberg Nilsen
Styremedlem, Otto Fredrik Rgdhall Christiansen

Lars-Erik Bergland er pa valg.
6.1 Valg av styreleder

6.2 Valg av varamedlemmer

Side 2 av 21
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Etter det formelle drsmgtet at vi opp diverse elementer til
diskusjon som er meld inn av eiere
1- Diverse- Bjgrn Magnussen

Hei. Jeg etterlyser oppfglging av bl a trappevask, her har det vaert syndet mye.
(Nye lister med RIKTIGE navn)

Det stdr fremdeles mye slitne mgbler i gangen, det har det gjort i flere maneder,
jeg regner med at disse kommer fra en av utleieleilighetene under meg.

Styret ma f& pa plass regler nar det gjelder framleie og at eier av leiligheten blir
ansvarlig for 8 fierne mgbler og holde ro og orden. (Mye hgye smell av dgrer og
skrik og skral i oppgangen nattestid, nd er vel den leiligheten solgt igjen? (2 etg ut
mot veien og bakgdrden NYRUD)

Parkering er ogs8 et problem, spesielt nd nar stillaset har sttt der, men n8 er det
endelig fjernet. N3 er det taktekkerne som har fremdeles en spisebrakke og
tilhengere/firmabiler der. Noen ganger parkerer folk for langt fra veggen og jeg
kommer ikke ut eller inn. Dette har veert kunder av 1 etg La-Femme eller under
Arendalsuka. Jeg har den innerste p plassen og er IKKE spesielt interessert i &
betale for traktor og brgyting for de andre som har p plass lengre ute. N3 har jeg
leid p plass over veien av Mette i Klevgaten 1, dette er etter 3-4 p bgter i gata.
Vil styret dekke p utgifter som fglge av blokkert bakgdrd? Som kjent bor ikke
styreleder lengre i Klevgaten og jeg har forstdelse for at dette kan vaere vanskelig
3 folge opp. Imidlertid bgr en person som bor i bygget vaere med i styret, jeg kan
melde meg frivillig. Dette var det jeg kom pa i farten, kommer jeg pa mer sender
jeg en tilleggsmail :-)

2.Kostnad rgrfornying - Diskusjon - Liss Wenche Skouner,

Hei.

Jeg har fatt med meg at rgrene i denne bygningen er gamle. Kan Styret innhente
informasjon om kostnad ved rgrfornying. Jeg har allerede problemer med at jeg
ikke far trukket skikkelig ned i do. Det star og "klokker " i do ogsa. Tror det har
sammenheng med darlige rgr. Mulig naboene opplever lignende forhold uten at jeg
vet. Er det mulig 8 trekke en strgmpe inn i de gamle rgrene f.eks? Kostnad? Fint
om jeg far en tilbakemelding Mvh Liss Wenche Skouner, Klevgaten 2c

Det viste seg at problemet ikke ligger i felles rgr, men alder pa rgr er noe vi bgr
vgre klar over at kan bli et problem p8 et senere tidspunkt.

Side 3 av 21

Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pd 8rsmgte. Leietakere
har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

P& 8rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd &rsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du 8 benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):.........ocooi e

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg p8 8rsmgte til Sameiet Klevgata 2 tirsdag
17.03.2026

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Side 4 av 21
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Styrets arsmelding for Sameiet Klevgata 2 2025

Sameiet Klevgata 2 (org. nr: 920208185) ligger i Arendal kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler
av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning. Det
er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Eier ma selv sgrge for 8 tegne egen
innboforsikring.

Ved 8rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Lars-Erik Bergland, Egelundveien 29

Styremedlem, Erlend Osberg Nilsen, Myraneveien 36
Styremedlem, Otto Fredrik Rgdhall Christiansen, Klevgaten 2 B

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 5 av 21

Resultatrapport klient 1193 Sameiet Klevgata 2

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 359 491 225 335 371688 453 459
Sum inntekter 359 491 225 335 371688 453 459
Driftskostnader
Styrehonorar 16 000 16 080 16 000 16 000
Forretningsfererhonorar 39 276 37 056 39275 40 847
Kontingent boligbyggelag 4180 4180 4180 3300
Vaktmestertjenester 0 0 1000 1000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 1551 705 2256 2256
Vedlikehold/serviceavtaler 1711383 249 245 39 891 42 000
Forsikring 63 405 46 622 63 406 70 444
Strgm 4045 3952 8 000 5000
Andre driftsutgifter 100 274 10 152 20 180 30 212
Sum driftskostnader 1940 114 367 992 194 188 211 059
Driftsresultat -1 580 623 -142 657 177 500 242 400
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 40 829 6 598 3 000 3 000
Rentekostnad 89 656 16 414 89 000 172 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -48 828 -9 816 -86 000 -169 000
Arsresultat -1 629 451 -152 473 91 500 73 400
Disponering av resultat
Overfaring til opptjent egenkapital 1629 451 152 473 91 500 73 400
Sum disponering av resultat 1629 451 152 473 91 500 73 400

Sameiet Klevgata 2

Side 6 av 21
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Balanserapport klient 1193 Sameiet Klevgata 2

Balanserapport klient 1193 Sameiet Klevgata 2

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3 066 6775
Andre fordringer 27 201 63 068
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1088 430 82767
Sum omlgpsmidler 5 1118 697 152 610
SUM EIENDELER 1118 697 152 610

Sameiet Klevgata 2

Side 7 av 21

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -141 987 -141 987
Arets resultat -1629 451 0
Sum egenkapital 6 -1 771 437 -141 987
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 7 2 800 000 206 136
Sum langsiktig gjeld 2800 000 206 136
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3 057 1837
Leverandgrgjeld 67 789 84 344
Palgpne renter 19 289 0
Annen kortsiktig gjeld 0 2280
Sum kortsiktig gjeld 5 90 134 88 461
Sum gjeld 23890134 294 597
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1118 697 152 610

Sameiet Klevgata 2

10.02.2026

(Signert elektronisk)

Lars-Erik Bergland
Styreleder

Otto Fredrik Rgdhall Christiansen Erlend Osberg Nilsen
Styremedlem Styremedlem

Sameiet Klevgata 2
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Styrehonorar

Noter 2025

2025 2024
5330 Styrehonorar 11 000 5000
5334 Gavekort utbetalt som styrehonorar 5000 11 080
Sum 16 000 16 080
Note 2 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 1551 705
Sum 1551 705
Sameiet har ingen ansatte, og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Vedlikehold
2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 10798 23532
6603 Vedlikehold vvs 7419 5006
6604 Vedlikehold elektro 12120 0
6614 Egenandel skader 0 10 000
6626 Skadedyrkontroll 1500 0
6630 Broyting 11 500 7 500
6640 Periodisk vedlikehold bygg 1668 047 203 208
Sum 1711 383 249 245

Sameierne er forpliktet til dekke Ieapende vedlikehold ved ekstra innbetaling nar vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i

regnskapet for jevnlig maling eller for mindre forefallende arbeid. Konto 6640 er kostnader ifom renovering fasade og tak, dette er finansiert med

laneopptak.

| Sameiet Klevgata 2
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Note 4 - Andre driftsutgifter

2025 2024
7720 Generalforsamling 8 625 7 250
7770 Bankomkostninger 6 085 2902
7790 Andre kostnader 85 564 0
Sum 100 274 10 152
Note 5 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 64 149 232 205
Arets resultat -1 629 451 -152 473
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 2 593 864 -15 583
B. Arets endringer i disponible midler 964 413 -168 056
C. Disponible midler UB 1028 563 64 149
Omlgpsmidler 1118 697 152 610
- Kortsiktig gjeld 90 134 88 461
Disponible midler 31.12 1028 563 64 149
Note 6 - Egenkapital
2025 2024
Annen egenkapital 01.01 -141 987 10 486
Arets resultat -1 629 451 -152 473
Sum egenkapital 31.12 -1 771 437 -141 987

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Sameierne dekker de

lepende forpliktelsene i sameiet.

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Nordea Bank Abp

Nordea Bank Abp

Nordea Bank Abp

Formal: Refinansiering og Pakostning av Vedlikhold av

renovering av eiendom eiendommen samt eiendommen

refinansiering

Lanenummer: 63308131966 60308126288 63118127910
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2025 2025 2018
Rentesats: 6.20 % 6.75 % 7.60 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2045 20.11.2025 21.01.2025
Opprinnelig lanebelap: 2800 000 1205 000 300 000
Lanesaldo 01.01: 0 0 206 136
Avdrag i perioden: 0 1205 000 206 136
Opptak i perioden: 2800 000 1205 000 0
Lanesaldo 31.12: 2800 000 0 0

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Sameiet Klevgata 2

Side 10 av 21

85



86

Noter 2025

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 63308131966

N N W w =

287 829
276 316
274013
234 868
195724

287 829
828 948
822 039
469 736
391448

| Sameiet Klevgata 2
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Klevgata 2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Klevgata 2

Styreleder Lars-Erik Bergland (sign.)
Styremedlem Otto Fredrik Rgdhall Christiansen (sign.)
Styremedlem Erlend Osberg Nilsen (sign.)
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27.02.2026
24.02.2026
25.02.2026
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Fra Carl Vidar Egeland ang finansiering

| utg.pkt nar det gjelder ngdvendig vedlikehold s& kan styre vedta a utfgre dette, samt 8 k
reve inn fra den enkelte. For lenge siden séa fantes ikke ldnebegrepet i sameiet, da matte
alle betale inn.l nyere tid sa er det blitt mer og mer vanlig & ldne penger, men bankene &
ner til et sameie som dere uten noen form for sikkerhet, men en forutsetning er bruk av f
orretningsfarer. Men de legger rentene noe hayere en der det er sikkerhet. (6,75 har dere
i dag pa det eksisterende ldn)Bankene setter et tak pa kr 250.000,- pr enhet, dette for a gj
enspeile legalpanten som sameiet har pa 2 G.Sa gar det an a forhandle litt med bankene
om det skulle overstige det.

Sa er det sann at det som er utregnet sa langt, altsa for den ene veggen og halve taket sa
ligger dere kloss opp til 250.000,- pr seksjon s4 alt over dette ma forhandles med banken
.Nar dere na trenger 1,8 millioner utover det som allerede er vedtatt, s& ma vi tenke kreat
ivt. Vikan forhandle litt med banken, men jeg tror ikke de vil g& med pa hele summen. D
erfor foreslo jeg at en kanskje skulle se p den deling. Altsa at 950.000,- ble krevd inn fra d
en enkelte, da etter brak. Og resten harer viom banken kan lane dere. Dai tillegg til det a
ndre som er lant selvsagt.

Dersom det er en lgsning sd ma den enkelte skyte inn falgende:

WBEL-dok. nr. 3.03
Utarbeidet 20.12.2011

el

_OKUIMEL H\R{Q—@%g‘l\

23 JUN 2010

VEDTEKTER STATENS KARTVERK

for

Sameiet Klevgaten 2
(520 208 185)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret p3
sameiermgte 03.06.2020.

1. Navn
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Klevgaten 2. Sameict er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 20.02.2002. og har fglgende brekfordeling.

950000

1193 1 Klevgaten 2A AS 20.02.2002 120 93750
1193 2 Erlend Osberg Nilsen 20.02.2002 102 79688
1193 3 Liss Wenche Teftum Skouner 20.02.2002 120 93750
1193 4 Serge Dominique Teyssere 20.02.2002 120 93750
1193 5 Svein Gundersen 20.02.2002 102 79668
1193 6 Rita Johnsen 20.02.2002 119 92969
1193 7 Otto Fredrik Redhall Christiansen 20.02.2002 119 92969

p 1193 8 Maria Helgesen, Ken Stefan Londal Sandland 20.02.2002 85 66406
1193 9 Benjamin Nyrud 20.02.2002 119 92969

P 1193 10 Eirik Gilje Mellbye, Pia Katrine Mellbye 20.02.2002 85 66406
£ 1193 11 Bjern Magnussen 20.02.2002 125 97656
i 1216  950000,0

5. For- ek 5. For- Aok

. i fdr® nr mél lieler
1 N 120 7 B 119
2 B 102 8 B 85
3 B 120 9 B 119
4 B 120( 10 B 85
5 B w2l 1 B 125
] B 19
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Breken p% seksjon nr 1 ble justert ned til 120 fordi det er en del fellesarealer som skal
dekkes av samtlige. Brgken er derfor i vedtektene endret 12.12.2017
Sum nevner: 1216

1-2 Hva san‘geiet omfatter
Sameiet bestar av 10 boligseksjoner og 1 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr.
501, bnr. 114 i Arendal kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre

noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelscr og Ieieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

Side 14 av 21
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3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene m3 ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.
Felgende tiltak krever forhandssﬂknad til, og samtykke fra, styret:
Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsettmg/momermg av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.
- Oppsetting av skilt for virksomhet i nzeringsseksjon. Samtykke til oppsetting
av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

(4) Felgende seksjoner har enerett til bruk av parkeringsplasser pa sameiets
fellesareal uten tidsbegrensning: snr. 1, snr. 5, snr. 6 snr. 7, snr. 9 og snr. 11.

Fordelingen av parkeringsplasser fremgar av Vedlegg 1.

3-2 Ordensregler
Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

3-3 Parkeringsplasser

Utgifter knyttet til tinglysing av parkeringsrettigheter og vedlikehold av
parkeringsplasser skal fordeles mellom snr. 1, snr. 5, snr. 6, snr. 7, snr. 9 og snr.
11.

Ved utleie av parkeringsplass, har sameierne fortrinnsrett til leie.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten, og andre rom/annet areal som
herer bruksenheten til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe
for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rer, utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
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apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlopsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter sameieren straks a sende melding til sameict.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

2C skal selv betale for utgiftene til graving i forbindelse med utskiftning av
kloakkror forste gang. 2A og B har skiftet og dekket dette pr 12.12.2018. Det
gjelder utskifting av kloakkror fra koblingsboksen ute, til inntaket til bygningen.

(3) Samecicts vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av ytterderer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen skal fordeles likt mellom sameierne, med mindre
szerlige grunner taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den cnkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt
av styret eller sameierne pa sameiermgtet. Akontobelgpet kan ogsad dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pé
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.
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5-3 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-4 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

6. Pidlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p§ ordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fra 1-3 andre
medlemmer med fra 1 - 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermegtet. Sameiermegtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak |
sameiermotet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate sé ofte som det trengs. Et
styremedlem cller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammette styremedlemmene.
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7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1 Myndighet
Den averste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermptet
(1) Ordinaert sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermoate
(1) Forut for ordineert sameiermeote skal styret varsle sameierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermotet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermote kan om nadvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfererens

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt | innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinzere sameiermptet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles p3 ordinzert sameiermgte

Sameiermptet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt, godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

a&rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf.
eierseksjonslovens § 35 tredje ledd.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermotet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermegtet velger en
annen moteleder, som ikke behover & vaere sameier. Mgtelederen skal serge for at
det fores protokoll fra sameiermotet.

Side 18 av 21

93



94

8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I sameiermptet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermptet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermotet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermetet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermotet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

¢) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som g§r ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal, .

f) samtykke il reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eiernc av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fplger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sporsmal
som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermpgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet

til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p% andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.mai 1997 nr. 31.

273 JUN 2020

Side 20 av 21
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Parkering for beboere i Klevgt. 2

96

Plass (1 Er ytterst mot Vestregate) Disponeres av seksjon
1 1

2 7

3 9

4 6

5 5

6 11

Side 21 av 21

Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameiet Klevgata 2 tirsdag 17.03.2026 kl. 17:00 - Bosgr sine lokaler,
Vestre gate 2 - Malmbryggen 3 etasje.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Berit Fjserbu

1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Berit Fjaerbu

1.3 Valg av protokollvitne
Vedtak:

Som protokollvitne til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Stig
Johansen fra Klevgata 2A AS

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 7

Antall fullmakter: 0

Totalt: 7

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.

Protokoll fra drsmgte 2026 - Sameiet Klevgata 2. Side 1/3
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4. Saker fra styret

4.1 Rehabilitering av taket
Innmeldt av Otto Fredrik Christiansen

Skal den andre siden av taket ogsa tas. Se vedlegg angaende ngdvendig innskudd fra
beboere.

Siden dette vil medfgre ultegg for beboere, ber jeg arsmgtet ta stilling til om den andre
siden av taket 0gs3 skal renoveres. Det er ikke like kritisk, men det m3 gjgres pa et
tidspunkt.

Det rant inn vann i fjor vinter tror jeg, mener det var manglende making pa terrassen som
var skylden. Det er ogsa synlig rate pa plankene fra inspeksjonsluken i taket s& noe ma jo
gjores. Ja den burde kanskje bli kledd igjen hvis konstruksjonen er avhengig av at det m&
mékes for at ikke de under skal fa lekkasje. Evt sikre for 8 unngd lekkasije.

Fgr arsmgte startet informerte Atle Thomassen fra Bosgr om vedlikeholdsarbeidet som er
gjort siste ar. Han la ogsd frem nytt tilbud fra Byggpartnere AS vedr. renovering av neste
tak.

Vedtak:

Styret fikk i oppgave & f& undersgke tilstanden pé taket og deretter vurdere hvilke tiltak
som bgr gjgres. Det bgr ogs8 innhentes tilbud fra flere leverandgrer.

4.2 Vedtektsendring i pkt 4-1 og 4-2 om vedlikeholdsplikt

Jeg foresldr at vi endrer til standard regler der vinduer er sameiets ansvar slik at styret
har kontroll pd hele fasaden. Fjerne punktet om at vinduer er den enkelte andel eiers
ansvar.

"Punkt 4-1 (2)
Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
utskifting av vinduer, herunder.."

"Vinduer" strykes og legges til i pkt 4-2 (3) istedenfor.

Vedtak:
Vedtaksendringen utsettes inntil videre.

Det ble foreslatt at det nye styret utarbeider ny formulering av vedtektene vedr. utskifting
av vinduer og dgrer. Nye vinduer og dgrer bgr vaere s like som mulig dagens.

5. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal praksis er at
det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at styret er gatt
av.

Vedtak:
Styreleder honoreres med kr. 10.000,-

Styremedlemmer og varamedlem honoreres med kr. 2.000,- hver (Styret har ikke hatt
varamedlem siste aret)

6. Valg til styret

Protokoll fra drsmgte 2026 - Sameiet Klevgata 2. Side 2/3

6.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Bjgrn Magnussen ble valgt til styreleder for to ar.

6.2 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer ble valgt: Madalina Johansen

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Sameiet Klevgata 2.

Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Klevgata 2

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Berit Fjaerbu (sign.)
Sekreteer Berit Fjaerbu (sign.)
Protokollvitne Stig Johansen (sign.)

20.03.2026
20.03.2026
25.03.2026

Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [501 Bor:  [114 |Fnr.: | Snr.. |5
Adresse: Klevgata 2B, 4838 Arendal Dato: 16.03.26 HT
Beregnet areal: |642,4 m?

Bygningstype: Leilighet i annen forretningsbygning

Tatt i bruk: Ikke oppgitt /ombygget i 1989

X |Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg. Kun fra ombygging
x|Ja Nei |Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX XXX [X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan

reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
reguleringsbestemmelser
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Tegnforklaring

Vann- og avigpsforhold Nayaktig

Utsnitt av
~— Middels neyaktig
GRUNNKART = Mindre nayaktig A

Mindre - lite nayaktig

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg Unayaktig

x [ X X%
X O [2
|

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avligpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviap kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2026 kr. 9 154 ,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 3 082,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 985,- pr ar.

\ Kartet er ikke malestokkholdig \
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Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:
Vannledning
—_— . = Avlap fellesledning
_______ Avlgp spillvannsledning
______ Overvannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avlgps-
anlegg

en 2B, 48

v

 Kartet er ikke malestokkholdig

Tegnforklaring

Kc veg

i = - Privat veg
Utsnittav. | !’ri\rat gang- og sykkelsti'gagate N

***** : gang- og

VEGSTATUS-KART
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Kartet er ikke malestokkholdig |
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Utskriftsdato: 10.03.2026
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 501 Bruksnr. 114 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Klevgaten 2B, 4838 ARENDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 4 818,60 kr
Sum 4 818,60 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon f\rsprognose ar
Nedgravd Standard Abonnement 25% 1 stk 1532.31 i 0% 1 532,31 kr 383,07 kr
(fast del)
Restavfallsgebyr Nedgravd 25% 1 stk 3575.39 11 0% 3575,39kr 893,85 kr
Sum 5107,70 kr | 1276,92 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS
Gnr.: 501 Bnr.: 114 Fnr.: Seksj. |5
nr.:
Adresse: Klevgaten 2B, 4838 Arendal Dato: 11.03.2026
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: ‘

Sentrumsformal

Awvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom falgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 3 T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan: Uregulert

| Planer under arbeid: | | NEI [x[JA

Merknader: |

Flaybyen i Arendal sentrum - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vdrt arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1av 3
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REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 l¢ Utsnitt av '¢

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

PN,
R R|D"S J 0]
L SN

Esperasens

N

R !
s, WY |8

Arendalsbae

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdélestokkholdig).

Side 2 av 3 | Side 3 av 3 |
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M@ TEBOK

ARENDAL KOMMUNE

BYGNINGSRAD SIDE 1 AV 2
Mgptedato: Arkiv nr.: Saksbehandler: b/ Sak nr.:
22.03.88 511 G.A. Aspholm/TR Br.41/88

VEDR. KLEVGT. 2, GNR. 1, BNR. 114
EIER: KNUT SKJEGGEDAL
PA/OMBYGGING, BRUKSENDRING TIL BOLIG

ofm U Byggemelding datert 22.11.87 fra ark. Karl Haugland
bilagt 9 blad tegninger og kvittering for nabovarsler.

D Situasjonsplan.

t ic Brev dat. 25.11.87 fra Henrik Ga. De Presno,
Vestregt.19.

£ 4. Brev dat. 02.12.87 fra Margot Th. Larsen, Fjellgt. 1.

£ 54 Brev dat. 02.12.87 fra Kari Bgge og Arild Stubhaug,
Klevgt. 4.

t 6. Brev dat. 11.01.88 fra fylkeskonservatoren.

Det anmeldes nd pa/ombygging av Klevgaten 2, med bruksendring fra
bakeri til bolig.

Bygningen, som ombygges, er i tegelsten med Leca/betongdekke
mellom 2. og 3. etasje. Bruken var bakeri/konditori i 1. og 2.
etasje med velferdsrom/garderober i 3. etg.

Samlet bruttoareal er p& 544 m=2.

Ved ombyggingen vil 1. og 2. etasje bli like store, hver pa
brutto gulvflate med 230 m2 og 3. etasje pa 126 m2 og samlet
brutto gulvflate blir 586 m2.

2. etasje blir ste¢rre enn tidligere ved pabygging mot bakgird og
at apning mellom Klevgt 2 og frambygning mot Vestregate lukkes.
Deler av 2. etasjes tak blir brukt som takterrasse.

Ombyggingen vil gi 5 nye leiligheter, 2 stk. i 1. og 2. etg. og
en i1 3. etg.

Leilighetene f&r alle 3 rom og kjpkken med ngdvendige birom.

Taket mot Klevgt. blir utstyrt med 2 kvister og nedsenket
terrasse.

Naboene har kommet med mindre bemerkninger. Eier av Vestregate
19, De Presno, hevder & ha bruksrett pd en 5 fot brei stripe som
gar fra Vestregate og sydsiden av sin eiendom. Byggherren har
opplyst at det ikke vil bli bygget noe her. Omradet vil bli som
det er i dag og kan brukes av De Presno.

SIDE 2 AV 2

Margot Larsen, Fjellgt. 1, har i brev av 01.12.87 bedt om at
gjerde pa terrasse (3.etg.) blir flyttet til bak-kant av
blomsterkassene for & hindre innsikt.

Eier av Klevgt. 4, Kari bpge og Arild Stubhaug, har i brev av
02.12.87 bedt om at det wvil bli lagt vekt pa lydisolasjon mot
Klevgt. 4.

Fylkeskonservatoren har i brev av 11.01.88 gatt inn for
bruksendringen med ombygging, men ser helst at nedfelt
takterrasse mot Klevgaten slgpyfes, likeledes en del av
overlysvinduene. Det er ogsd gnskelig at det brukes tegel pa
taket.

Byplansjefen mener at merknadene til naboene m& tas hensyn til.

Ved bruksendring til boliger skal det etter vedtekter for
Arendal vare 1 biloppstillingsplass pa egen tomt pr. leilighet
samt 0,25 plass til besgkende. Her blir antall
biloppstillingsplasser 1,25 X 5 = 6,25 plasser. Fysisk er det
vist 5 stykker.

Ser en pa bygningen i dag og legger til grunn bestemmelsene for
industri- og lagerbebyggelse, 1 frastillingsplass pr. 100 m2
gulvflate, er det en dekning pa 544 m2 : 100 m2 = 5,44 plasser
som gir en manko i forhold til bolig pa 6,25 + 5,44 = 0,81 plass.

Byplansjefen er litt i tvil om bestemmelsene for
forretningsbebyggelse skal brukes med 50 m2 gulvflate pr.
oppstillingsplass, i sa fall vil dekningen vare 10,88 plasser.

Brannteknisk ma& begge trappehus utfgres i B60, trapp i B30 og
d¢rer B30S. Skillevegg mellom leilighetene B60. Vinduer i kvister
bpr utformes som r¢gmningsvei.

Bygget skal ha brannalarmanlegg, type og dekning gjgres i samrad
med Nidarkretsen brannvesen.

Lydforholdene utfgres etter BF kap. 52.

Innstilling:

Bygningsradet godkjenner anmeldelsen pa vanlige vilkar betinget
av branntekniske krav og lydkrav etterkommes.

Likeledes ma gjerde pd terrasse ut fra 3. etg. flyttes pa
baksiden av blomsterkasser.

Nar det gjelder biloppstillingsplasser vedr. bruksendring til

bolig finner bygningsraddet forholdet iorden for den del av
bygningen som na rehabiliteres.

/ / .
‘Kiel Ypvaa
byplansjef

ENSTEMMIG VEDTATT
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|Kommuna)

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsioven av 14 juni 1985, % 99 nr, 1
4",-':,-’; ,_ 'y, h.-1 /, ‘i
Anmelder (navn, adresse) . = |ﬁ_vy-95;:-rmr;;;n_a?ir‘msc-l_ .
! '.'['a'vl__--— \ /'I ‘_-_I'{L /i /
AVeid A, Axi’ e U Hguve !l 4040 YL T it oI S
A E S A K IKE & &
8, e A ™ o / - - ! - T
K EJalC DET £ 3, e DAL A LO T AL 44
FERDIGATTEST ER GITT FOR
k_l_l?rl_rjnrna"ll;rﬁﬁ!s_l_ed Gnr Bnr Festenr :-i k'ij TSN
? 7
- o - }
{ /‘- "_- i '(_ ” A w C’ | 1/ / /_::/
Deres Dato o
ol ] J27 . Jek F
Arbeidets " =
4 , ~ . ] 3 f »
|t NOXL S LFMDING ThA OAdgfhd | M- L7 S {
Byggets ) . - :
art et I &G H & 1: ji s b i,g 4 /1 IJ,
Behandling/ ) S = ~ [Vedtak datoe  [S nksn( -/
vdwk | Vg GSKADE T i3 58| ¢ /f r
Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med pbl. § 99,
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkrene i byggetillatelsen eller gjeldende
bestermmelser i bygningslovgivningen.
Bygningen eller deler av den mi ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93)
forutsetter, Bruksendring krever s@rskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.
Merknader
Evt. merknader: %
S FIASIE [ GTé, Lrrele el M) GiNAd - 2k
7. S £
2. s ——— g«
> ¢M Bk A =S ' 57 e O
LEALVG HET ¢ Se i fasi £ MANEL £
T FIRICK S 9 8/ D
5 PET Aty TREHLE (?(-,u EL LN BEIREFTELSE A A
© £ 143 D82 Ko ar i ! » / A, PR
o ’r_’J,J“_ KRETSE M ’a"‘ NOKRVARS LRI | HVE e
5_ / Sl e =T ,/\"./f'“’ E _'; T2 T _E- 5 AN Ar A E < R P B e ,*‘i’r
2] s L. - ca8 F y \ P s
o o« ;Tﬁf'-’lu"r ,{L'{.‘kﬂ [’U}_ Vi~ ;(,J/ ]
[ =
g AHENDAL KOMMUNE
¢ UNDERSKRIFT Bygningskontrolian ———
b Sted Dato iSu;n / Stempal
C = ;
£ i . oy . - A = ’ ek
& _,.'//r"}r’ ":‘ffi_*_;{"'-z_ /1'/?,/‘!;(\{}7 {‘r(”o///-'. o ""(//
é-. £ & £ T e S
£ MNavn Adresse
F ansvars.
w | hnvende o
2 Navn fAdreﬂe
o A v Tekwis K SYEE
& “ i \__l.q.‘ o b o " - - = ——
g SENDT I Navn = [Adresse
c
L ] |
:z Navn [Adresse
o

Arendal kommune
Byggesak (S)

KVA BYGGTIENESTER AS

c/o Pystein AslaksenKirkeveien 20B
4816 KOLBJ@RNSVIK

Saksnummer
BYGG-25/00765
oppgis ved alle henvendelser

Var saksbehandler
Jon Harald Vagsvoll

Kontaktperson Dato
16.09.2025

Vedtaksbrev - 501/114 - Klevgaten 2A - fasadeutbedring - SAMEIET KLEVGATA 2

Eiendom (gnr/bnrisnrffnr). 501 /114/0/0

Ansvarlig seker: KVA BYGGTJENESTER AS
Tiltakshaver: SAMEIET KLEVGATA 2

VEDTAK:

Kommunen gir tillatelse til tiltak som omsokt.

Gebyr

Pa grunn av lang saksbehandlingstid paleper det ikke saksbehandlingsgebyr i denne saken.

Tiltaket gjelder

Det er sgkt om tillatelse til fasadeutbedring av bygningen pa eiendommen. Fasaden mot nord skal
isoleres og pusses pa nytt slik at den far samme utseende som i dag. Taket skal renoveres ved at

tekking fornyes med tilsvarende produkt som eksisterende.

Seker har gitt felgende redegjerelse for arbeidene

« Taket er tenkt renovert ved at eksisterende taktekking som er slitt fjernes og ny taktekking i samme

utferelse og materialer monteres.

Det vil da ikke bli endringer i utseendet utover at ny tekking framstar som ny.

Saker bekrefter at ansvarsomréde arkitektur 0gsd inkluderer bygningsfysikk.

Kontaktinformasjon: www .arendal kommune.no Telefon: +47 37 01 3000
Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besoksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021
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Hvordan blir ny puss seende ut?
Ny puss vil bii tilstrebet & bli sa lik eksisterende puss som mulig. Murer som eventuelt skal utfare
defte er kontaktet og mener en tilnaermet lik utferelse som eksisterende lar seg utfore.

Detaljer overgang fasade mot nord og gatefasade.
Detaljer vedrerende stukkatur pa fasadene vil bli viderefert ved at stukkaturen videreferes til nytt
hjernepunkt pa fasaden.

Detaljer knyttet til vinduer - blir vinduer sittende i veggen som na?

Det er ikke tenkt at vinduer skal flyttes pa i fasaden, det vil si at smyg til vinduer i nordfasaden blir ca
60mm dypere.

Vi mener at dette ikke vil medfere vesentlige endringer i fasaden, eksisterende vinduer har fra for
noe varierende dybde pa smyg, slik at dette neppe vil ble en merkbar endring.

Hvordan vil overgang pa toppen av brannveggen med beslag bli utfort?
Det er tenkt at eksisterende beslag fiernes og nye etableres med samme utferelse som eksisterende
beslag.

Prosjekterende mener at disse endringene med god margin er innenfor en fasade-endring som ikke
endrer byggets karakter. Etter oppgradering vil arbeidene bli tilnaermet ikke synlige utover at fasaden
far et preg av godt vedlikehold. »

Nabovarsling
Tiltaket er nabovarslet. Det er ikke mottatt merknader.

Erklaert ansvar

Foretak: Funksjon/tiltaksklasse: | Beskrevet ansvarsomrade:
KVA BYGGTJENESTER PRO/M Arkitektur med byggningsfysikk
AS

STARK & CO AS PRO/M Brannteknisk prosjektering
MURMESTER S@RENSEN | UTF/1 Fasade og takreparasjon /

AS renovering

Kommunens vurdering

Ansvarlig seker

Swekerrollen er foreslatt satt til tiltaksklasse 1. Kommunen slutter seg til dette, og seknaden tas med
dette til behandling.

Naturmangfoldioven

| saker som bergrer naturmangfoldet, plikter kommunen a vurdere omswkte tiltak i forhold til de
miljgrettslige prinsippene som fremgar av naturmangfoldloven §§ 8-12, jf. § 7. Kommunen kan ikke
se at naturmangfoldet, jf. nml § 3 bokstav i), vil bli bergrt av det omsakte tiltaket. Derfor vurderes
ikke de miljgrettslige prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8 til 12.

Arealplanstatus og juridisk grunnlag

Den aktuelle eiendommen befinner seg i et uregulert omrade, som i kommuneplanens arealdel er
avsatt til sentrumsformal (navaerende) med hensynssone bevaringsverdig bebyggelse (H 570_1)
og steysone H290 avviksone stay.

Det felger av bestemmelsene til kommuneplanens arealdel, kap. 1, punkt D, at det i alle omrader
underlagt hensynssone H570_1, stilles krav om reguleringsplan fgr det kan gijennomferes tiltak.
Unntak fra plankravet fslger av punkt 1.

» tiltaket ikke medf@rer etablering av ny boenhet / grunneiendom.
tiltaket ikke gar ut pa 3 rive konstruksjoner eller byggverk

o tiltaket ikke klart vanskeliggjsr fremtidig regulering, saerlig med tanke pa adkomst til
bakenforliggende arealer eller avskjeerer etablerte eller fremtidige snarveier o.l.

s tiltaket tilpasses eksisterende bebyggelse pa tomten med hensyn til plassering, form,
malestokk, materialbruk og karakter
tiltaket ikke vesentlig avviker fra eksisterende bygningsmilja

o tiltaket tilpasses eksisterende terreng og ivaretar terrengformasjonene utfra historisk
tradisjon

» tiltaket ikke medferer oppstykking av grennstruktur og landskap.

e tiltaket ikke gjelder tekniske anlegg som antenner, solcellepanel, varmepumper og
ventilasjonsanlegg som monteres pa fasader mot sj@en eller det offentlige rom

Omsekte tiltaket kommer ikke i strid med punktene ovenfor. Kommunen vurderer tiltaket & vaere i
trad med bestemmelse.

Utforming og visuelle kvaliteter:

Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at det far en god arkitektonisk utforming i samsvar
med sin funksjon og slik at det etter kommunens skjann innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg
selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf. pbl. §§
29-1 og 29-2.

Omsekte tiltak har etter kommunens syn en god arkitektonisk utforming i samsvar med sin

funksjon, og innehar etter var oppfatning gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf. pbl. §§ 29-1 og 29-2.

Gjennomferingsplan, tiltaksklasser, erklzert ansvar mv.

Kommunen skal pase at de angitte ansvarsomradene dekker tiltaket og er plassert i riktige
tiltaksklasser, jf. pbl § 21-4 annet ledd. Kommunen har ingen merknader knyttet til
gjennomfaringsplan, og valg av tiltaksklasser.

Med hilsen
ARENDAL KOMMUNE

Jon Harald Vagsvoll
Ingenia@r

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottakere: SAMEIET KLEVGATA 2
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Informasjon om klageadgang

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes til kommunen, som skal foreta en vurdering far klagen oversendes til
klageinstansen, som er Statsforvalteren.

Klage og klagefrist, jf. forvaltningsloven (fvl) §§ 28-31

Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag du mottok informasjon om vedtaket. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen utlepet av fristen. For & unnga uklarheter i forhold til om klagen er fremsatt
innenfor fristen, ber du i klagen oppgi datoen for nar du mottok informasjon om vedtaket. Du kan
seke om 3 fa forlenget fristen, og ma da oppgi arsaken til at du ensker det. Du ma sgke om dette
fer klagefristen utleper. Dersom du klager for sent, kan klagen avvises.

Innholdet i klagen
e Du ma oppgi vedtaket du klager pa

¢ Du bgr gi en begrunnelse for klagen, og eventuelt gi andre opplysninger som kan ha
betydning for vurderingen av klagen

e Du ma nevne den endringen som @nskes i det vedtaket du klager pa
e Klagen ma undertegnes

Utsatt iverksetting av vedtak

Selv om et enkeltvedtak kan paklages, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks pa egen risiko. |
din klage kan du be om at vedtaket ikke skal gjennomfgres far klagefristen er ute eller klagen er
avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensinger har du rett til se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med oss. Du vil da fa naermere veiledning
om adgang til & klage, om fremgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

Du kan sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren eller din advokat kan gi
neermere opplysninger om dette.

Hvis vedtaket er blitt endret til din fordel, kan du etter forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket
vesentlige kostnader som har veert n@dvendige for & fa endret vedtaket, jf. fvl § 36. Klageinstansen
vil orientere deg om retten til & kreve slik dekning.

Klage til Sivilombudet

Hvis du mener at du har vaert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage til
Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudet).

Sivilombudet kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige
forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil eller forsemmelser.

Klagen sendes til: Arendal kommune, Postboks 123, 4891 Grimstad eller
postmottak@arendal. kommune.no

Klagen kan ogsa sendes via klageskjema pa: www.arendal. kommune.no/klage

Sperreundersgkelse:

Arendal kommune behandler cirka 1500 byggesaker i aret. Vi er opptatt av & forbedre oss slik at
innbyggerne opplever en god og forsvarlig saksbehandling. Vi snsker derfor & sparre deg om
hvordan du opplevde saksbehandlingen av din sak. Dersom du har mottatt dette brevet i papir kan
du bruke denne QR koden:

Svarene pa undersskelsen brukes for & bedre kvaliteten pa byggesaksbehandlingen i Arendal
kommune.

Alle svar er anonyme.

https://mww.survey-xact. dk/LinkCollector?key=VKHT4MV2S69P
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ARENDAL
KOMMUNE

Ansvarlig rgrlegger

Melding sendes til:

Arendal kommune

Postboks 123

4891 Grimstad,

eller
postmottak@arendal.kommune.no

Sanitaermelding

Foretak: E. Gausla & Senner AS Organisasjonsnummer: 916106270

Adresse: Postboks 1597 stoa Postnummer: 4857

Kontaktperson: Per Ole Gulbrandsen Poststed: Arendal

s per.ole@egauslaa.no — 95897549
Eiendommen

Gnr.: 501 Snr.:

Bnr.: 14 Fnr.

Gateadresse: Klevgaten 2

Eer Shannon Currie Postnummer: 4838

Adresse: Klevgaten 2 Poststed: Arendal

Type sgknad: x| Ny tilkopling Omlegging/melding Utbedring
Plassering: Innvendig « Utvendig Innvendig og utvendig
x| Bolig Fritidsbolig Forretning/kontor
Type bygg:
Industri Driftsbygning, jordbruk Skole/Forretningslokale
Type anlegg:
Vann: Offentlig Privat | ‘ Helarsvann ‘ ‘ Sommervann
Avigp: Offentlig Privat
Overvann x | Offentlig Privat ‘ ‘ Terreng
Anleggsopplysning:
Vann
Ledningsdata Dimensjoner Matriale Trykk-klasse
Reduksjonsventil Ja Nei Trykkforsterking Ja ‘ Nei
Svemmebasseng Ja Nei Volum
Sil-ffilteranlegg Ja Nei
Annet utstyr Ja Nei Beskriv l
Avigp
Ledningsdata Dimensjoner Matriale Trykk-klasse
Pumpestasjon Ja Nei Type Volum (sump)
Slamavskiller Ja Nei Volum: Q?\jzglluﬁn}:?::mmer
Fettutskiller Ja Nei Olje-. ) ‘ Ja ‘ Nei
/Bensinutskiller
Overvann
Ledningsdata Dimensjoner 110mm| Materiale ‘ PVC ’ Trykk-klasse

Tilleggsopplysninger og underskrift — se neste side
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Nedlegging av drensledning. tilkobling pa takrennenediap pa hjerne av bygg

Sted;__Arendal Dato:_25.09.2018 Underskrift: qg—£2 E ﬂ E

CODKV/20172991  gooriiia
) 501114/0/0 Kart/S 1967-09-27 1669
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22 e

Begjeering om tinglysing DAGB( ey
7/ av oppdeling iehnaﬂeﬂon?§HF9
bank o T WSy
Begjaring, situasjonsplan og pl .up-m£§$5KFWERENJ

tingly i to eksemplarer, h WPENE 5
vare pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Rett gjenpart,
pakrefies

S A

Dokumentet returneres til:

Side 1 av 13

Navn [Adresse |Telefon

DnC Arendal 1iendomsavdelingen Postboks 220

4801 Arcndat 25800
Gnr, |Br|r. Fnr. -IKammuM
1. Eiendom
1 114 Arendal
Nawn |Fodselsnummer

Knut Skjeggedal

110952

2. Hjemmels-
haver

3, Begjeering Eiendommen begj®res oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr.7)
slik det fremgir av etterstiende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

eiendommen er oppdelt i si mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er

a) oppdelt i naturlige og hensik ige bruksent etter de form4l de skal ha.

Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjskken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5 5 nr. 2 0og 3).

EI oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som boretts-
lag, som er stiftet for eierseksjonslovens ikrafttreden. (5 5 nr. 3, annet ledd).

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pd (§ 5 nr. 4, forste ledd)

4. Egen- bruksenhetenes areal

Klri eller
i Ting bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse

av lovens krav

87if) ;
c) l:l kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden, Det er ikke
fatter vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t, lov av 28. april 1967
nr. 1 (5§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
D kor har gjort k fra seksj ingsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller
[ ] seksioneringen gielder prosjektert byga/byoa under oppferelse hvor byggetillatelss
er gitt. Eiendommen er shledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsl 5 99), og k er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
{straffeloven 5 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
n Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
5. Tegninger fortlepende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
MY enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).
Egenerklaringen er godkjent av K Ik

Nr. 3035 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/529/36 Side 3 av 13
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 14:03
.’
6. Fordelingsliste |
Brok Husnr. Brok Husnr, Brpk Husnr, !
Snr. Formdl | Nevner | ogevt. Snr, Formdl | Nevner og evt, Snr. Form3l | Nevner og evt, |
= bokstav = bokstav - bokstav
1279
1 2 3 4 1 3 4 1 2 3 4 |
1 N |716 ) 21 41 I
2 B 102 2 22 42
3 B 120 2 23 43 3
4 B 120 2 24 44
3 8 | 102 2 » 48
8 B | 119 2 =4 48 :
7 27 47 |
8 28 48
9 29 49
10 30 50
1 31 51
12 32 52
13 33 53 [
14 34 54
15 35 55
16 36 56
17 37 57
18 38 58
19 39 59 I
20 a0 60 '
s . e 11270 [ v nene - =R - |

Ad kolonne 2 (formél)

Ad kolonne 3
(ifr.5 5 nr. 4)

Ad kolonne 4

: B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
:Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
med hele tall i teller og nevner.

: Skriv gatenavnet her: K,].avgata

7. Supplerende tekst

23

o

|Dato |Hjemmelshavef (ne)s underskrift A'
AR :
(el S)jvgjcfw(

Tinglysingsstempel

Rett gjenpart
bekreftes - 7

for Den narske
)77
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Jr-r9¢s

Sidelav1

Dachok nr. 3/ 74106/

Overenskomst Nt Plovcs

Mellom Firma S.T.Pedersen & Senmner A/S og Arendal komm.
Elektrisitetsverk er opprettet felgende overenskomst.

1 "-.".: .'Vt

U"IJ..

Pirma S.T.Pedersen & Sgnner A/S avetér vederlags-

fritt stedseverende bruksrett til transformatorkiosk pa
gin eiendom i Vestregate, Arendal krets matr. nr. 114.
Kiosken blir ea. 740 X 3,5 m innvendig og plasseres med
| lengderetning langs nabogrense til Vestregate nr. 1324,
og kortvegg med derer m.v. mot Vestregate. Kiosken skal
bygges for levering av strem til bakeriet og andre abon-
nenter.

Elektrisitetsverket bekoster oppferelse av kiosken

i betong. Kiosken utferes séledes at den eventuelt kan
bygges inn, séfremt den evrige ledige del av tomten
‘ekulle bli utbygget.

Lavspent kabel fra kiosk til hovedtavle i bakeri

og forevrig flytning og omlegging av bestféiende hovedled-
ninger i bygget til det nye inntak er vanlige installa-
sjonsarbeider og mé& bekostes av huseieren.

Anskaffelser og montering av transformator med
apparatanlegg og ngyspente kabler bekostes av Elektrisi-
tetsverket.

Utgifter til stempelgebyr og tinglyeing m.v.
betales av Elektrisitetsverket.

Arendal, den 18. august 1961.

ARENDAL KOMM, ELEKTRISITETSVE

//ﬂﬂﬁ ) /4;.“;.2: e

darekha

’!//72‘ ’

S. T. PEDERSEN & SANNER A

S O OT S

Dette dokument er etterstemplet med kr., 304=, som er

det dobbelte av vanlig gebyr kr, 154=
Nedenes sorenskriverembete,'den 2. november 1961.

St.mrk.kr. 30,-.
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NEDZNES

Undertegnede Knut Skjeggedal, f.ar. 110952 - skjgter
og overdrar herved eiendommen scksjon nr. 5, av Gnr. 1,

Bor. 114 Arendal, til Jan Vestli, f.nr. 221058 |
for en kj¢pesum stor kr. 520.000,-
som er avgjort pd omforent mite.

Jeg er gift men overdragelsen gjelder ikke felles bolig.
Heller ikke er ecktefellens cller begges grvervsvirke
knyttet til eiendommen.

Overskj¢ter av narvarende scksjon forbcholdcr rett for
eier av s.nr. 1, til fritt og udelt i disponere arealet i

bakgirden.

I anledning av overdragelsen forbeholdes pantrett-for samcie
med kr. 10.000,- i hva overdragelsen gjelder. Panteretten
er uten oppstrinnsrett og skal ha prieritet etter Den

Norske. Stats Husbank og senecre 90 % .
av linetakst avholt ctter Forsikringsridets regler.
Sameiets styre skal samtykke ved salg. Salg kan ikke ncktes

uten sakllg grunn.

Arendal, den %f?

S/ A Y H
L!JZ Q&f—’t‘ V_ﬁr‘,&[ /’;.’f!{;[ (/" //./’i";i

Som kj¢per Jan Vestli

Knut Skj eggedal -

Det bekreftes at Knut Skjecggedal har
undertegnet dette skjgte og at lan er over 18 ar.

7

¢
KJOPERS/ERVERVERS ERKLARING

Jeg!-vi erklarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fjerde ledd i

lov av 4. mars 1983 nr. 7:
“Ingen kan erverve mer enn to seksjioner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nir formalet

er & leie ut til sine ansatte.”
/ g
- / Lf J=r
Nedenes
Sted

,7ﬂ/ d. Yo

Kjepers/erververs underskrift

Dato
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DAGBOKF@RT
029590 03525

Se! \E‘ls-cr.wﬁﬁw |
Q-U-'\TES
ERKLEZERING

Som eier av gnr. 1, bnr. 114, snr. 1 i Arendal gir jeg herved
Jan Vestli fnr. 221058-, og eventuelt senere eiere av
gnr. 1, bnr. 114, snr. 5 i Arendal rett til en bilopp-

stillingsplass i bakgarden.

Arendal 22.12.89.

AsLWM e 0 Tall

Knut bk}e\;g al kjoper

Vi bekrefter herved at Knut Skjeggedal har undertegnet dette

dokument i vart nzrver, og at han er over 18 ar.

7 i =7

Vi er over 18 ar og bosatt i Norge.

Sidelav1
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.inglysl 24 .06.2020

NBBL-dok. nr. 3.03
Utarbeidet 20.12.2011

S TQTENS KFlRT \i"

VEDTEKTER
for

Sameiet Klevgaten 2
(920 208 185)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgte 03.06.2020.

i. Navn
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Klevgaten 2. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjzaering tinglyst 20.02.2002. og har felgende brgkfordeling.

S- For- Brak S.- For- Brak

I |mal  |Cele® |pr  |maw | Celecs
1 N 120 7 | B 119
2 B 102| 8 B 85
3 B 120 9 B 119
4 B 120{ 10 | B 85
5 B 102| 11 | B 125
6 B 119

Broken p‘a’ seksjon nr 1 ble justert ned til 120 fordi det er en del fellesarealer som skal
dekkes av samtlige. Braken er derfor i vedtektene endret 12.12.2017
Sum nevner: 1216

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 10 boligseksjoner og 1 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr.
501, bnr. 114 i Arendal kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig rédderett

2-1 Rettslig ridderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet felger av lov eller disse vedtektene.

"
-‘};:

@

"4

Qs

: £
Sa
%f_

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.
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3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.
F;algende tiltak krever forhandss;aknad til, og samtykke fra, styret:
Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.
- Oppsetting av skilt for virksomhet i naringsseksjon. Samtykke til oppsetting
av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

(4) Folgende seksjoner har enerett til bruk av parkeringsplasser pa sameiets
fellesareal uten tidsbegrensning: snr. 1, snr. 5, snr. 6 snr. 7, snr. 9 og snr. 11.

Fordelingen av parkeringsplasser fremgar av Vedlegg 1.

3-2 Ordensregler
Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

3-3 Parkeringsplasser

Utgifter knyttet til tinglysing av parkeringsrettigheter og vedlikehold av
parkeringsplasser skal fordeles mellom snr. 1, snr. 5, snr. 6, snr. 7, snr. 9 og snr.
11.

Ved utleie av parkeringsplass, har sameierne fortrinnsrett til leie.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten, og andre rom/annet areal som
hgrer bruksenheten til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe
for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehegr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appal;ater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rer, utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2645321/200 Side 2 av 8 = ——
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apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter sameieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som falger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

2C skal selv betale for utgiftene til graving i forbindelse med utskiftning av
kloakkrgr farste gang. 2A og B har skiftet og dekket dette pr 12.12.2018. Det
gjelder utskifting av kloakkrer fra koblingsboksen ute, til inntaket til bygningen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med elendommen skal fordeles likt mellom sameierne, med mindre
seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal forskuddsws hver maned betale et akontobelﬁp fastsatt
av styret eller sameierne pa sameiermgtet. Akontobelﬁpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.
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5-3 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-4 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fra 1-3 andre
medlemmer med fra 1 - 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermptet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermegtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinzert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren=

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinasre sameiermegtet, skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pd ordinzert sameiermgte

Sameiermptet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt, godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf.
eierseksjonslovens § 35 tredje ledd.

8-5 Moteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en
annen meteleder, som ikke behgver 8 vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermotet.
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8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermgtet

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermotet pa forhénd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermegtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhagrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som felger av pkt. 5.
9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

K Attestert kopi av dok.nr. 2020/2645321/200 Side7av 8
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet

til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.mai 1997 nr. 31.
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Klevgaten 2B - Nabolaget Arendal sentrum - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

i Opplevd trygghet
e Enslige Veldig trygt 82/100
e Godt voksne l . .
e Studenter Kva!ltet pa skolene
“+ Veldig bra 77/100
Offentlig transport » Naboskapet
H angm i
| &2 Tinghuset 3min 4 Hoflige 61/100
' Totalt 17 ulike linjer 0.2 km
‘ | ® Arendal stasjon 9 min % Aldersfordeling
i Linje F5, R50 0.7 km ® e o
'| ol
N o e
X Kristiansand Kjevik 51 min & ® o YIS 2 e o
| 32 &° ™~ N N
| 583 L8R ek
3 Apee = | | Skoler i i - -
‘ 77 Stinta skole (1-10 kl.) 6 min & Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
544 elever, 31 klasser 0.4 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
St. Franciskus skole (1-10 kl.) 7min & m gr:::;zemmm f;ﬁmer ;';:hold"inger
185 elever, 15 klasser 0.6 km B Arendal 39170 19324
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 21 min % W Norge sazeanz 2654586
173 elever, 13 klasser 1.8 km
Moltemyr skole (1-10 kl.) 7 min & Barnehager
359 elever, 23 klasser 25 km St Franciskus barnehage (0-5 ar) 8 min %
Arendal vgs - Mglleheia 8 min # 27 bam 0.6 km
Arendal videregdende skole 7 min & Tyholmen barnehage (1-5 ar) 8 min %
880 elever, 30 klasser 0.6 km 39 barn 0.7km
Villa Matilda Stremsbu (1-5 ar) 9min &
. 50 barn 0.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Arendal 2min 4 .
Dagligvare
&  Torvet P-hus, Arendal 5min & )
Spar Arendal Sentrum 5min 4
Kiwi Arendal Sentrum 6 min &

entet fra ulike datakilder, og feil eller m
aget. FINN.no AS kan ikke holdes ansva

gler kan forekomme. Vur
for feil/mangler i profilen. C

sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

© Finn.no AS 2025

Innholdet i na
hvordan naboe
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende
&= 2 Egen bil
£} 3. Buss

& Matvareutvalg
“  Stort mangfold 80/100

v Kvalitet pé barnehagene
“~ Veldig bra 79/100

.@, Kollektivtilbud
Veldig bra 75/100

Sport

@ Stinta B-skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

@ Arendal gymnas 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Medvind Trening 6 min %

&  MOVA Arendal Sentrum 7 min &

Boligmasse

B 23% enebolig

B 26% blokk
24% annet

B 28% rekkehus

Varer/Tjenester
ALTI Arena 5min %
l@ Boots apotek Arendal 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
W 35%6-124ar
B 14%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
.|
1
Flerfamilier
|
||
]
0% 65%
B Arendal sentrum
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Klevgaten 2B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal
4838 ARENDAL Saksbehandler: Bjgrn Gundersen
Telefon: 472 01 276
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



