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Stilren og moderne
4-roms med stor balkong
pa 11 m? | Kjokken 2022

Velkommen til denne flotte leiligheten i Arnljot Gellines vei 5B! Dette
er en pen og moderne 4-roms andelsleilighet som ligger i attraktive
omgivelser i Kvaernerbyen. Leiligheten ligger hgyt og fritt til i 6. etasje
med stor balkong pa 11m2. Innvendig kan du vente deg en stilren og
gjennomfgrt bolig med lyse overflater og moderne materialvalg.
Planlgsningen er smart utnyttet med romslige oppholdsrom og gode
oppbevaringsmuligheter. Leiligheten ligger i et fredelig og trivelig
omrade med god neerhet til "alt" byen har & tilby. Her bor du i et
levende og urbant miljg med kort vei til bAde naturopplevelser og
byliv.

Merk deg dette:

-3 gode soverom

-Sveert god planlgsning

-Kjgkken fra 2022

-Gulv fra 2022

-Delvis ny baderomsinnredning
-Praktisk og romslig bod i leiligheten
-Sentrumsneert
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 89 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 6 m? Kjellerbod.

6. etasje
BRA-i: 83 m2 Entré, wc, bad, bod, stue, kjgkken, gang og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
11 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TAKH@YDER:

-Det males takhgyder pa 2,18 til 2,43 meter
-Takhgyde pa bad males til ca 2,19 meter

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4515 m?
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Tomtebeskrivelse

Borettslagets fellesomrader er pent opparbeidet med asfalterte internveier,
lekeplasser, sittebenker og grillomrade. Omradet har ogsa store grgntarealer med
gress, prydbusker, traer og andre busker. Det gjgres oppmerksom pd at tomten tilhgrer
kommunen.

Beliggenhet

Arnljot Gellines vei 5B har en attraktiv og sentral beliggenhet pa andre siden av
Alnaelva fra Svartdalsparken. Dette er et hyggelig boligstrgk, kun 10 minutter fra Oslo
sentrum. Her bor man i umiddelbar nzerhet av det beste byen har & by p3, samtidig
som man ikke bor midt i sentrumskjernen.

Det er kort gangavstand til de fleste typer butikker og servicetilbud, buss, togstasjon
og fine turmuligheter. Barnehage finner du i nabobygget, samtidig som er det flere
bade barne-, ungdom- og videregaende skoler innenfor gangavstand pa under 2 km.

Det er gangavstand til flere matbutikker i omradet, og rett over gangbroen til Etterstad
finner du Rema 1000 som naermeste dagligvare. Neerbutikken i Konows gate i
Kveernerbyen er ogsa apen pa sgndager. @nsker du ytterligere servicetilbud har bade
Valerenga og Kvaernerbyen alt fra treningssenter (Fitnessroom) og apotek til
frisgrsalong, neglesalong og renseri. Det er ogsa gangavstand til Bjgrvika og Sgrenga.
Langs Barcode finner du flere restauranter samt kafeer og butikker. Om sommeren kan
du bade pa Sgrenga og nyte uteserveringen pa bryggen. Valerenga, med sin
sjarmerende trehusbebyggelse, yrende folkeliv og spennende butikker, er ogsa innen
gangavstand.

Arnljot Gellines vei er omringet av store grgntomrader som Svartdalsparken, med flotte
tur- og rekreasjonsmuligheter langs Alnaelva. Langs elva finner du ogsa det nyapnede
kulturhuset Kruttverket, som tilbyr arrangementer, servering og badstue hos Oslo
Badstuforening.

Naermeste holdeplass er Etterstad vest, som ligger drgye 400 meter fra leiligheten. |
omradet gar 54-bussen til Kvaernerbyen, 37-bussen til Etterstad/Helsfyr, og buss 34, 70
og 74 pa Kvaerner. T-banens linjer 1, 2, 3 og 4 pa Helsfyr ligger kun ca. 1,2 km unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn Andre Lislerud

Arnljot Gellines vei 5B



6

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligblokk oppfgrt i betongkonstruksjon. Utvendig er fasader med malt betong/puss
og vinduer med 2 lags glass fra byggear. Romslige balkonger utfgrt i betong og
rekkverk i stal/glass. Totalt 97 leiligheter i borettslaget, fordelt pa 2 blokker.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Glenn Andre Lislerud.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 for felgende bygningsdeler-/
komponenter:

*VVegger og himling pa bad:

-Sprekk i flis under toalett.

-Sprekk i flis i dus;j.

-Dgr i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med
membran/tettesjikt bak er forgvrig ukjent og ikke dokumentert. Dgrlister er svellet i
bunn.

-Noe misfarging i fuger mellom fliser.

-Skadet og svellet baderomsinnredning. Denne er byttet etter befaring.

*Membran, tettesjiktet og sluk pa bad:

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal
forventet brukstid pa smgremembran er ca. 20-25 ar

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig
dokumentasjon er ofte en kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med
tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt.

*Balkonger, verandaer og lignende:

-Hgyde pa rekkverk er ikke tilfredstillende etter dagens krav og krav som var ved
oppfering etter TEK 10.

*WC og innvendige vann- og avlgpsrar:

-Vegghengte toaletter har ikke spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne og kan heller ikke forventes a veere plassert i vanntett hulrom. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne og dermed ikke mulig &
kontrollere valgt Igsning. Det er spalte ved siden av toalett pa bad, men denne er trolig
kun til rgrskap

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget av godkjent
rgrlegger. Blokk er oppfgrt etter TEK10 hvor det var krav til dokumentasjon av anlegg.
*Ventilasjon:

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal
luftutveksling oppnas med avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der
personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften.

-Ventiler er skittene og trenger rengjgring. Det er usikkert om nar rengjgring av anlegg
og rgr er utfgrt.
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For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerkleering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Vi har byttet ut baderomsservanten med en ny. Vi fiernet gammel og
hengte opp ny servant selv, og fikk en autorisert rgrlegger til  koble pa rgr og legge
silikon i skjgten mellom servantskapet og vegg.

Arbeid utfgrt av: Christiania rgrleggerbedrift.

-Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Vi byttet satte inn helt nytt kjskken i 2022 og fikk vann og avlgp ble
handtert av Sigdal hvor vi kjgpe kjgkkenet. Vi benyttet Christiania rgrleggerbedrift nar
vi byttet baderomsservant i 2025.

Arbeid utfgrt av: Christiania rgrleggerbedrift og Sigdal.

-Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: | 2023 hadde bygget et tilfelle av faraomaur i flere etasjer. Dette ble
bekjempet med hjelp av profesjonelt skadedyr firma og mauren har veert borte siden
tidlig 2024. Det var aldri maur i var etasje (6. etasje).

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Vi byttet kjskken i 2022 og det ble gjort diverse elarbeid for a fa pa plass
ovn, nye stikkontakter etc. De installerte ogsa ny dimmer pa badet.

Arbeid utfgrt av: Sigdal.

-Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Av fagleert arbeid fikk vi byttet ut noen vindusrammer som hadde begynt &
ratne pa soverommene da vi flyttet inn i 2022. Vi kontaktet Norgesvinduer som var
leverandgr av originale vinduer. Arsaken til raten var at tidligere eier hadde latt
vinduene statt dpne gjennom hele aret over lenger tid. Fukt hadde da skadet den indre
rammen pa vinduene. Av ufaglaert arbeid la vi nytt gulv selv i hele leiligheten foruten
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om bod hvor originalt gulv forblir. Vi har ogsa fatt satt inn skyvedgrsgarderobe i
gangen.
Arbeid utfgrt av: Norgesvinduet.

-Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Se tidligere svar om faraomaur.

Innhold

Leiligheten ligger i 6. etasje og inneholder entré, wc, stue og kjgkken i delvis apen
Igsning med utgang til balkong, gang, bad, bod og 3 soverom. | tillegg disponerer
leiligheten en kjellerbod.

Standard

GANG/ENTRE

Gangen mellom rommene er lys og skaper en fin overgang i boligen. Entréen er
romslig, og har ny skyvedgrsgarderobe med masse god oppbevaringsplass.

APEN STUE-/ KJBKKENL@SNING

Lys og dpen stue med god plass til en koselig sofagruppe med tilhgrende
TV-mgblement. Leiligheten har en gjennomgaende god standard med nye laminatgulv
og malte overflater. Med en rolig og moderne fargepalett er det enkelt a innrede etter
eget gnske. Stuens sosiale planlgsning gjgr at man enkelt kan dele inn i ulike soner.
Skyvedgren ut til balkongen gir en naturlig plassering for en lys og trivelig spisegruppe.
Lekkert Sigdal-kjgkken fra 2022 med tidlgst design og rikelig med skap- og
benkeplass. Innredningen har over og underskap, kompositt benkeplate med nedfelt
vask og platetopp. Kjgkkenet har flotte integrerte hvitevarer som kombiskap,
oppvaskmaskin, stekeovn, kaffemaskin og ventilator integrert i platetopp.

SOVEROM

Hovedsoverommet er av god stgrrelse, med stort garderobeskap og god plass til
dobbeltseng med tilhgrende mgblement. De 4 vinduene slipper inn rikelig med naturlig
lys, noe som skaper et lyst og luftig rom. | det store garderobeskapet far du plass til alt
av kleer.

Soverom 2 har en praktisk garderobelgsning og plass til dobbeltseng. Det er ogsa god
oppbevaringsplass i skap over sengen.

Soverom 3 er pa stgrrelse med soverom 2 og byr pa samme gode romlgsning for
garderobeskap og dobbeltseng. Rommet er malt i en delikat rosatone som skaper et
lunt og innbydende soverom.

BADEROM
Pent flislagt baderom med ny innredning og downlights. Baderomsinnredningen bestar
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av servant med skuffer, vegghengt toalett, gvrige skap for oppbevaring, nedsenket dus;j
med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin. Det er behagelig gulvvarme pa badet.
Praktisk separat toalettrom med servant og wc.

BALKONG

Fra stuen er det utgang til den flotte balkongen pa hele 11 m2. Balkongen fungerer som
en forlengelse av stuen pa sommerhalvaret. Her kan du skape din egen oase med
utemgbler og beplantning.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Fryseskap i bod samt vaskemaskin pa badet medfglger ikke.

Moderniseringer og pakostninger

Selger opplyser om fglgende:

-Byttet laminatgulv i alle rom utenom bod (utfgrt som egeninnsats)
-Montert nytt kjgkken (levert og montert av Sigdal)

-Malt alle vegger (egeninnsats)

-Montert nye downlights og termostat pa bad

-Montert ny skyvedgrsgarderobe i entré

-Byttet innredning pa bad (utfert etter befaring av takstmann)

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telia for internett og TV.

Parkering
Beboere har tilgang til & benytte ogsa 2 felles sykkelrom og 1 rom for barnevogner.

Det er ofte mulighet a langtidsleie parkeringsplass fra andre beboere. Det er ogsa
gjesteparkering i borettslagets uteomrade, hvor gjester kan st3 fritt. Det er elbil ladere
lenger oppe i Arnljot Gellines vei som kan benyttes.

Ellers er det beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:
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-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett ar
-Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett ar

-El-bil : 2 090 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 1 045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP1505860

Energi

Oppvarming

-Vannbaren oppvarming av leiligheter fra fjernvarme.
-Varmekabler pa bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5390 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 1773885

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 095 538

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 10 824,- pr. mnd.
Herav:

-TV/Bredband: 293, -

-Leietillegg strgm (Varmtvann): 748,-
-Avdrag IN-lan: -412,-

-Renter IN-lan: 9 421 -
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-Renter IN-1an: -2 366,-
-Renter IN-lan: 662,-
-Avdrag IN-1an: 412,
-Renter IN-1an: -662,-
-Felleskostnader: 2 728,-

| felleskostnadene inngar fjernvarme, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
drift og vedlikehold av fellesarealer, forretningsfgrsel og styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10 824

Andel Fellesgjeld
Kr 1 596 000

Fellesgjeld pr. dato
04.06.2025

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 90537030657, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.06.2025: 5.29% pa.

Antall terminer til innfrielse: 74

Saldo per 04.06.2025: 4 488 614

Andel av saldo: 0

Forste termin: 01.01.2014Fgrste avdrag: 01.01.2023 ( siste termin 01.10.2043)
Opprinnelig innfrielse l1an (IN): 164 794
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 152 454
IN- lan flytende rente

Lanenummer: 90537030665, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.06.2025: 5.29% pa.

Antall terminer til innfrielse: 147

Saldo per 04.06.2025: 95 364 404

Andel av saldo: 1 596 000
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Forste termin: 01.01.2014Neste avdrag: 01.10.2042 ( siste termin 01.01.2062 )
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 535 206

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 535 206

IN- [an - flytende rente

Andel fellesformue
Kr 9 580

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Eitillstad Borettslag

Organisasjonsnummer
998933404

Andelsnummer
2602

Om borettslaget

Sameiet bestar av til sammen 3 seksjoner, en samleseksjon for boliger som utgjegr
Borettslaget Eitillstad og to naeringsseksjoner. Den ene av nzeringsseksjonene er i
forste etasje med tilhgrende tilleggsdel i andre etasje, og den andre av
naeringsseksjonene som utgj@r garasjeanlegget er i kjelleren. Samleseksjon bolig
bestar av 97 leiligheter. Seksjon 1 er regulert til boligformal og seksjon 2 og 3 er
regulert til naeringsformal.

Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Lanebetingelser fellesgjeld

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-1an).
Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden),
kontakt borettslaget/forretningsfgrer for naermere opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

Arnljot Gellines vei 5B
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Forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
a ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjsper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 236, bruksnummer 1, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.Andelsnr.
2602 i Eitillstad Borettslag med orgnr. 998933404

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/236/1/1:

11.07.1866 - Dokumentnr: 900152 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om fiskerett

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1935 - Dokumentnr: 990971 - Skjgnn
Bestemmelser om felles vannverk/ledning
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

04.01.1947 - Dokumentnr: 400032 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.1947 - Dokumentnr: 400836 - Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.1954 - Dokumentnr: 409757 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1969 - Dokumentnr: 505270 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Arnljot Gellinesv. 9

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

15.10.1999 - Dokumentnr: 58426 - Erklzering/avtale

PEAB AS og PEAB Norge AS gis rett til utfgre entreprisene
for samtlige nybygg og ommbyggingsarbeider i eksisterende
bygg pa eiendommen.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

PEAB AS, org.nr. 981 032 411 star igjen alene som
rettighetshaver.

Arnljot Gellines vei 5B
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18.05.2005 - Dokumentnr: 30677 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

for allmennheten til friomradet

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2012 - Dokumentnr: 317526 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittiggende nettstasjon nr:
4514

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:236 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.2012 - Dokumentnr: 366163 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 7051/9909

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen fra 2017.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Leiligheten ligger i et omrade regulert til bolig m. tilh. anlegg ihht. reguleringsplan
S-4426.

Pagaende plansak i neeromradet:

Saksnr. 202212750

Saken gjelder: Brynsbakken - Kapasitetsgkende jernbanetiltak
Sakstype: Detaljregulering

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
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kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5390 000 (Prisantydning)

1 596 000 (Andel av fellesgjeld)

6 986 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 938 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 288 (Omkostninger totalt)
17 188 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

6 995 288 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 003 188 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 005 988 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 288

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjon 0,7 % for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Tilrettelegging: kr. 22.900,-

Visninger: kr. 3.990,-

Oppgjgrshonorar: kr. 7.990,-

Markedsfgringspakke: kr. 19.990,-

Eierskiftegebyr til forretningsferer: kr. 6.570,-

Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer: kr. 4.200,-

Sok i eiendomsregister og elektronisk tinglysning: kr. 2.490,-
Kommunale opplysninger: kr. 1.700,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3.000,-

Tinglysningsgebyr: kr. 545,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
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34.900,-.

Ansvarlig megler

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
27.07.2025
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252m 1,50 m 3,88 m
Soverom
12,3 kvm
Soverom
B . 6,4 kvm
Entré
227 m 2o Bad
B 5,7 kvm
, Soverom
6,4 kvm
3,80m Balkong
Stue 10,7 kvm
22 kvm
3,76 m
299 m Kigkken
7,4 kvm
220m
Din BoligBistand Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet i blokk
Arnljot Gellines vei SB
0657 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din BoligBistand
Glenn A. Lislerud 97071990

Dato: 17/06/2025 glenn@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG 1

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

OM TOMTEN:

Gnr:236, Bnr: 1

Stian Indrestrand Berget og Steffen August Brekka-Brandshaug
1

2602

2012

Fellestomt pa 4.515 m?

0301-Oslo

Stian Indrestrand Berget og Steffen August Brekka-Brandshaug
26.05.2025

Protimeter

Offentlig

Offentlig

Offentlig

Stor fellestomt med store grgnarealer, lekeplass og uteplasser.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk oppfert i betongkonstruksjon. Utvendig er fasader med malt betong/puss og vinduer med 2 lags glass fra byggear. Romslige
balkonger utfgrt i betong og rekkverk i stal/glass. Totalt 97 leiligheter i borettslaget, fordelt pa 2 blokker.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Fin leilighet med blant annet 3 soverom og romslig balkong. Flott kjgkken fra 2022 og nye laminatgulv. Leilighet fremstér som moderne
og godt vedlikeholdt. Bad har begrenset gjenvaerende levetid.
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ANNET:

OPPVARMING:

-Vannbaren oppvarming av leiligheter fra fjernvarme
-Varmekabler pa bad

BOD OG PARKERING:
-Garasjeplass
-Bod i kjeller pa 5,6 kv

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-Propcloude.no

-Boligmappa.no

-Oslo kommunes digitale arkiver

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er svart ut muntlig pa tilsendt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Slette malte vegger. Fliser pa bad
Himling: Malte himlinger. Noen rom har nedsenket himlinger
Gulv: Laminatgulv. Fliser pa bad og Wc

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser om fglgende:

-Byttet laminatgulv i alle rom utenom bod (utfgrt som egeninnsats)
-Montert nytt kjgkken (levert og montert av Sigdal)

-Malt alle vegger (egeninnsats)

-Montert nye downlights og termostat pa bad

-Montert ny skyvedgrsgarderobe i entré

-Byttet innredning pa bad (utfert etter befaring)

Avhendingsloven sier:
§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.
-Dersom det har vert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet

er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

FELLESKOSTNADER:
10.824 kr pr mnd pr 04.06.2025
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
6.Etasje 83 11 80 3

Bod i kjeller 6 6
SUM BYGNING 83 6 11 80 3
SUM BRA 89
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré, wc, bad, bod, stue, kjgkken, gang, 3 soverom

BRA-e:
Bod i kjeller

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Det méles takhgyder pa 2,18 til 2,43 meter
-Takhgyde pa bad miles til ca 2,19 meter

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra arealbekreftelse fra Oslo kommune

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Stian Indrestrand Berget
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

17/06/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Glenn A. Lislerud
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2012. Badet er bygget som baderomskabin (bygget pa fabrikk)

Fliset pa vegger og stalplater i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt toalett,
nedsenket dusj med glassdgrer. Mekanisk avtrekk i vegg, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Sprekk i flis under toalett

-Sprekk i flis i dusj

-Dgr i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt bak er forgvrig
ukjent og ikke dokumentert. Dgrlister er svellet i bunn

-Noe misfarging i fuger mellom fliser

-Skadet og svellet baderomsinnredning. Denne er byttet etter befaring.

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dus;j.

-Fallforhold pa gulv méles med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det males ok fall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk er i hovedsak tilfredsstillende. Hpydeforskjell fra
topp sluk til topp flis ved dgr er 3 cm som er tilfredsstillende.

Merknader:

-Det legger seg litt vann i ene hjgrne pa dusjen eter bruk. Dette kan skape misfarging og skader over tid
-Misfarging i fuger

-Hakk i flis pa gulv foran dgr

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2012

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Membran av vatromsplater, smgremembran og mansjetter.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble ikke utfgrt hulltaking fra tilstgtende/underliggende konstruksjon da bad er bygget som baderomskabin.
Baderomskabin er det det ikke mulig a foreta hullboring pa.
-Stalsluk med funksjonell vannlas. Type sluk gjgr at det ikke er mulig & se membran/mansjett i sluk

Merknader:

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 20-25 ar

-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2012

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2022 og type er Sigdal.

Malte vegger og tak, parkett pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, kompositt benkeplate med nedfelt vask og
platetopp. Integrert kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin, stekeovn og kaffemaskin. Ventilator integrert i platetopp
med kullfilter/omluft.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjokkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:

3. Andre Rom
1Ne0 3.1 Andre rom
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VEGGER:
Tapetserte/malte vegger

GULV:

Laminatgulv i alle rom utenom bad,wc som har fliser. Bod har eldre type gulv enn resten av leilighet.

Det er malt med krysslaser pa gulvets overflater og det registreres ikke planavvik som er utover hva som kan forventes
av type bygg og alder.

Overflater fremstar hele hele og pene. Det ma forventes merker/sar/skader etter bruk og oppheng.

WC:
We-rom med fliser pa gulv og slette malte vegger. Det er montert gulvstdende toalett og vegghengt servant. Servant har
overlgpsdrenering og WC er gulvstaende. Det dermed ikke krav til automatisk lekkasjesikring av Wc-rom

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type toppsving og det registreres
datostempling fra 2012. Isolert ytterdgr fra byggear med lyd og brann spesifikasjoner

-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Balkong pa 10,7 kvm med utgang fra stor skyv/hevdgr i stue.

Balkong er bygget i betongkonstruksjon og er takoverbygget fra balkong over. Rekkverk i stalprofiler og glass med
hgyde pa 1.10 meter. Det er over 10 meter fra gulv pa balkong til terreng og da er kravet til hgyde pa rekkverk 1,2 meter
etter dagens krav og krav som var ved oppfgring etter TEK 10.

Det er lagt Igse trefliser oppe pa betonggulv og dermed ikke mulig & kontrollere gulv og eventuell tettesjikt fullt ut.
Disse treflisene er ganske slitt, men selger har planer om & bytte disse ut fgr salg.

Merknader:
-Hgyde pa rekkverk er ikke tilfredstillende etter dagens krav og krav som var ved oppfgring etter TEK 10
-Trefliser pa gulv er slitt, men kunde oplyser om at disse skal byttes fgr salg

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2012

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg bestaende av rgr-i-rgr system med rgrskap plassert pa bad over toalett. Det gjgres oppmerksom pa at det
kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran er plassert i rérskap pa bad

-Rgrskap med drenering mot rom med sluk

-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken

-Avlgpslufting er ikke kjent

-Rgrskap for vannrgr til vannbaren varme er plassert i bod

Merknader:

-Vegghengte toaletter har ikke spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne og kan heller ikke
forventes & vere plassert i vanntett hulrom. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne og dermed ikke
mulig a kontrollere valgt 1gsning.

Det er spalte ved siden av toalett pa bad, men denne er trolig kun til rgrskap

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget av godkjent rgrlegger. Blokk er oppfgrt etter TEK10
hvor det var krav til dokumentasjon av anlegg

6.2 Varmtvannsbereder

Leilighet har ikke egen varmtvannsbereder
Merknader:

6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2012
Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon, med avtrekkspunkter pa vatrom og kjgkken, tilluftsventiler pa oppholdsrom.
Det er ogsa luftespalter under dgrer som gir god luftgjennomstrgmning i boligen.
Ventilator pa kjgkken har kullfilter

-Avtrekk- og tilluftspunkter indikerer normal drift pa befaringsdagen
-Aggregat er felles for blokken og dermed ikke kontrollert

Merknader:
-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med avkast

til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften
-Ventiler er skittene og trenger rengjgring. Det er usikkert om nar rengjgring av anlegg og rgr er utfgrt

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2012

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fplge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod. Anlegget er i hovedsak skjult, det er totalt 11 kurser inkludert
hovedsikring og overspenningsvern.

-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaringer for:
-Nyinstallering ved oppfgring av bolig, datert 11.10.2012
-Arbeider med anlegg pa kjgkken, datert 19.10.2022

Det er ikke kjennskap til om det er utfgrt noen arbeider pa anlegg som ikke er dokumentert

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil

om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
Elvia finner ikke kunde pa anlegg

Merknader:
-Lgs stikkontakt til vaskemaskinen og tgrketrommel pa bad. Denne bgr festet
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Rekkverk i stalprofiler og glass med hgyde pa 1,10 meter. Det er over 10 meter fra gulv pa balkong til terreng og da er
kravet til hgyde pa rekkverk 1,2 meter etter dagens krav og krav som var ved oppfgring etter TEK 10.

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for oppfering av boligblokk, datert 04.05.2017

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Sprekk i flis under toalett
-Sprekk i flis i dusj
-Dgr i vatsone, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt bak er
forgvrig ukjent og ikke dokumentert. Dgrlister er svellet i bunn
-Noe misfarging i fuger mellom fliser
-Skadet og svellet baderomsinnredning. Denne er byttet etter befaring.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 20-25 ar
-Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjgrelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfgrt
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
-Hgyde pa rekkverk er ikke tilfredstillende etter dagens krav og krav som var ved oppfering etter TEK 10
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
-Vegghengte toaletter har ikke spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne og kan heller
ikke forventes & veere plassert i vanntett hulrom. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne og
dermed ikke mulig a kontrollere valgt Igsning.
Det er spalte ved siden av toalett pa bad, men denne er trolig kun til rgrskap
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget av godkjent rgrlegger. Blokk er oppfgrt etter
TEKI10 hvor det var krav til dokumentasjon av anlegg
6.3 Ventilasjon
-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnéas med
avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa
inneluften
-Ventiler er skittene og trenger rengjgring. Det er usikkert om nar rengjgring av anlegg og rgr er utfgrt

Takstmannens vurdering ved TG3:

13/13
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250134

Selger 1 navn Selger 2 navn

Steffen August Brekka-Brandshaug Stian Indrestrand Berget

Arnljot Gellines vei 5B

Poststed
OSLO 0657

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SAB, SIB
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Vi har byttet ut baderomsservanten med en ny. Vi fjernet og hengte opp ny servant selv, og fikk en autorisert
Beskrivelse R ., I L
rgrlegger til & koble pa ror og legge silikon i skjgten mellom servantskapet og vegg.
Arbeid utfert av |Christiania rerleggerbedrift

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Vi byttet satte inn helt nytt kjgkken i 2022 og fikk vann og avlgp ble handtert av Sigdal hvor vi kjgpe kjokkenet. Vi
benyttet Christiania rerleggerbedrift nar vi byttet baderomsservant i 2025.

Arbeid utfgrt av |Christiania rarleggerbedrift og Sigdal

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

12023 hadde bygget et tilfelle av faraomaur i flere etasjer. Dette ble bekjempet med hjelp av profesjonelt skadedyr

Beskrivelse firma og mauren har veert borte siden tidlig 2024. Det var aldri maur i var etasje (6. etasje).

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
) Vi byttet kjokken i 2022 og det ble gjort diverse elarbeid for & fa pa plass ovn, nye stikkontakter etc. De installerte
Beskrivelse : ; 5
ogsa ny dimmer pa badet.
Arbeid utfert av | Sigdal

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Initialer selger: SAB, SIB 2
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Av fagleert arbeid fikk vi byttet ut noen vindusrammer som hadde begynt & ratne pa soverommene da vi flyttet inn i
2022. Vi kontaktet Norgesvinduer som var leverander av originale vinduer. Arsaken il raten var at tidligere eier
Beskrivelse hadde latt vinduene statt apne gjennom hele aret over lenger tid. Fukt hadde da skadet den indre rammen pa
vinduene. Av ufagleert arbeid la vi nytt gulv selv i hele leiligheten foruten om bod hvor originalt gulv forblir. Vi har
ogsa fatt satt inn skyvedersgarderobe i gangen.

Arbeid utfert av Norgesvinduet

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei []a
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Document reference: 1008250134

Beskrivelse Se tidligere svar om faraomaur.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SAB, SIB
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 04.06.25 Side 1 av 3
Eitillstad borettslag V3rref.: 18972602 Fndselsdato eier: 24.09.1987
ARNLJ OT GELLINES VEI5 B Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier:  10.02.1987
0657 OSLO Eiere: Stian Berget, Steffen August Brekka-Brandshaug
Organisasjonsnr: 998 933 404 Andelsnr: 2602
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 10 824
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  TV/Bredb? nd 293
Leietillegg strym(Varmtvann) 748
Avdrag IN-B n 412
Renter IN-B n 9421
Renter IN-B n -2 366
Renter IN-B n 662
Avdrag IN-B n 412
Felleskostnader 2728
Renter IN-B n -662

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m3 nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (P n): 1596 000 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1596 000
Klient ajourf. B n: 197 021 357,81 Klient gj. s. 3rsoppg.: 101 912 501

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 90537030657, Handelsbanken
Annuitetsl? n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 04.06.2025: 5.29% pa.
Antall terminer til innfrielse: 74
Saldo per 04.06.2025: 4 488 614
Andel av saldo: 0
Fnrste termin: 01.01.2014F nrste avdrag: 01.01.2023 ( siste termin 01.10.2043 )
Opprinnelig innfrielse B n (IN): 164 794
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 152 454
IN- B n flytende rente

L3 nenummer: 90537030665, Handelsbanken
Annuitets? n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 04.06.2025: 5.29% pa.
Antall terminer til innfrielse: 147
Saldo per 04.06.2025: 95 364 404
Andel av saldo: 1 596 000
Fnrste termin: 01.01.2014Neste avdrag: 01.10.2042 ( siste termin 01.01.2062 )
Opprinnelig innfrielse B n (IN): 535 206
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 535 206
IN- B n - flytende rente

Uti fra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 01.10.2042
utgjnre ca kr 3 938,00 per m3 ned for denne boligen

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Knut Valle

Adresse: Arnljot Gellines vei 5 A
Postnr/-sted: 0657 OSLO
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| Boligop

plysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 04.06.25 Side 2 av 3

Eitillstad borettslag V3rref.: 189/2602 Fndselsdato eier: 24.09.1987
ARNLJ OT GELLINES VEI5 B Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier: ~ 10.02.1987
0657 OSLO Eiere: Stian Berget, Steffen August Brekka-Brandshaug
Organisasjonsnr: 998 933 404

|4: SN rskilte opplysninger

Telefon: Mob.: 93407700

E-post: eitillstadborettslag@ gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 04.06.2025

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m? kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Annen formue:

Gjeld: 1596 000 Andre inntekter: 642
9580 Utgifter: 87 859

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 984 000
Andelsnr: 2602 Partialobligasjonsnr: 2602

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 201

G3 rds/bruksnr: 236/1

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 4515

[9: Forsikring

Forsikret it If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1505860
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt 31.10.2012 Fnrste innflytting: 28.11.2012 SSBnr: H0602
Etasje: 6 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja

Parkeringstype: Garasje ()

SystemPs: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

Fasiliteter:

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, -
2 - Medlem i Usbl

OPPVARMING:

Vannb? ren oppvarming av leiligheter gjennom radiatorer fra fiernvarme.

Sameiet best r av til sammen 3 seksjoner, en samleseksjon for boliger som utgjnr Borettslaget E itillstad og to nN ringsseksjoner. Den
ene av nNringsseksjonene er i frste etasje med tilhnrende tilleggsdel i andre etasje, og den andre av nN ringsseksjonene som utgjnr
garasjeanlegget er i kjelleren. Samleseksjon bolig best3 r av 97 leiligheter. Seksjon 1 er regulert il boligform? | og seksjon 2 og 3 er
regulert til nN ringsform? |

PARKERING:

(4) Parkeringsplassen er tilknyttet og fnlger andelen ved salg. Dette gjelder ogs3 der hvor en

andel har bruksrett til to eller flere parkeringsplasser. Andelseier kan selge parkeringsplassen til

en annen andelseier i borettslaget. Retten til parkeringsplass er tinglyst p? den enkelte andel den

16/12.2013 i dok. 1089827 og den 5/12-2012 i dok. 1034004. Salg av parkeringsplass er ikke

gyldig for andelseier har mottatt skriftlig bekreftelse fra styret p* aksept av transporten og n3r

transport av retten til parkering er tinglyst p* ny andel hos Kartverket. Andelseier m® underrette

styret om tinglyst transport.

I utgangspunktet flger plassene bolig som tidligere.




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 04.06.25 Side 3 av 3
Eitillstad borettslag V3rref.: 189/2602 Fndselsdato eier: 24.09.1987
ARNLJ OT GELLINES VEI5 B Type: Borettslag tilknyttet Fndselsdato medeier: ~ 10.02.1987
0657 OSLO Eiere: Stian Berget, Steffen August Brekka-Brandshaug

Organisasjonsnr: 998 933 404

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Sikringsordning fra Klara finans AS
BOD NR 27

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.

Boligen vil fyrst kunne bli registrert p* kjnper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 i 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i bolighyggelaget.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Ordensregler
Ordensregler for Eitillstad borettslag

Sist endret 23.04.2013

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomilje ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjores kjent
med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet skal det ikke
spilles hoy musikk eller utfores annen aktivitet som forstyrrer nattesovnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medforer ekstra stay etter klokken 22.00,
varsles beboerne i tilstatende boliger senest 3 dager for.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager (man-fre) klokken 08.00-20.00
- Lordag klokken 12.00-18.00
- Sendag og helligdager forbudt

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unngé kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at risting av toy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for soppel, mabler eller lignende, og beboer star ogsa
ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.



- Det er lov for beboere a benytte gassgrill og elektrisk grill pa terrasseomradet. Kullgrill er ikke tillatt,
med hensyn til brannvern.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjore inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 4 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive fellesarealene.

Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere. Glass
og andre farlige gjenstander kastes ogsé i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes
utenfor seppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Med et regelverk som sier at alle
eiendeler skal vere i ens egen bolig, er hensikten a slippe nabokonflikter om at sgppel, sko, barnevogn,
etc star i felles gang. Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres i sykkelbodene som er lokalisert i
underetasjen av byggene.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Samtlige fellesderer skal alltid veere last. Dette er for & forebygge innbrudd.

5. Kjering og parkering

Alle plikter & opptre forsvarlig i sin bruk av felles garasjeanlegg. Dette inneberer a kjore sakte inn og
ut av bygget, samt inne i anlegget. De som har tilherende garasje, tar forst i bruk denne for
gjesteparkeringen benyttes. Gjesteparkeringen kan kun benyttes utenom barnehagens apningstider.
Det er eier av garasjeplassen som er ansvarlig for at kjoretoyet star parkert innenfor
markeringslinjene. All parkering utenfor angitte plasser er forbudt og kan medfere borttauing for eiers
regning. Bruk av garasjeanlegget anses som godkjennelse av ordensreglene.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer borettslagets regler
for dyrehold.

Oppsummert innebzrer reglene at beboere som holder dyr skal serge for at det ikke sjenerer noen,
eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

Samtlige eiere av dyr mé& dermed ta kontakt med styret for a gjore seg kjent med reglene og signere
erkleringen.

Eiere som ikke har dyr, men ensker a skaffe seg det, ma fa innvilget sin ssknad om dyrehold for
anskaffelse av dyret.
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Det er pdbudt med béndtvang p& hunder innenders. Dette begrunner vi med & vise respekt og hensyn
for alle beboere. Ved & tillate dyrehold imgtekommes dyreeieres gnske om a holde dyr. Vi mener det er
riktig & forlange at hunder holdes i bdnd innenders, da alle beboere ikke kan forventes & gnske
frittgdende hunder. Reglene gjelder og i garasjeanlegget.

7. Andre bestemmelser

All bruk av oppslag skal foregé pa oppslagstavlen. Det er kun styret som kan henge oppslag andre
steder dersom dette anses som ngdvendig. Bruk av oppslagstavlen i gangen er todelt, med en det
forebeholdt styret. Dette er merket. Den gvrige delen kan benyttes av beboere til 4 informere sine
naboer. Alle oppslag skal merkes med dato oppslaget settes opp. Styret har anledning til 4 fjerne
oppheng som anses som utdatert etter ikke merket etter reglene.

Det er bestemt at all lekeaktivitet i barnehagens omrade tillates i tidsrommet mellom kl 08.00-20.00.
Dette gjelder alle dager. Lekeplassens umiddelbare naerhet til svaert mange boliger gjor det fornuftig a
begrense aktivitet og stoyniva pa kveldstid.

Det er foreldre og foresatte som har ansvaret for & pése at deres barn overholder dette.

Vi minner om at barnehagens omrade er kun til disposisjon av barnehagen selv i deres apningstid.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner.

Vi gnsker samtlige beboere en riktig fin dag.
Mvh styret



VEDTEKTER
for
Eitillstad Borettslag Org. nr: 998 933 404

Vedtatt pa stiftelsesmote den 18. september 2012, med senere
endringer den 15. mai 2024

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Eitillstad borettslag er et samvirkeforetak som har til formél a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i ssmmenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsforer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn &.1 andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10 % av
andelene i borettslaget 1 samsvar med borettslagsloven § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne plikter & sette seg inn 1 borettslagets vedtekter, som skal finnes tilgjengelig
pa oppslagstavle og pa internett. Ved behov kan beboere be styret om & fa utlevert et
eksemplar av vedtektene.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt 4-4.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
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betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJOPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste drene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapsloven § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes pkt 3-2, jf. borettslagsloven § 4-15, forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten kunngjeres pa usbl.no, og interesserte beboere ma selv folge med der.

4 BORETT, UTEAREAL, PARKERING OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte

fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er lov & holde dyr, nar
brukeren seker om det og dyreholdet ikke er til ulempe for andre brukere og eiendommen.



4-2 Utearealer

(1) Barnehagen disponerer utearealer i tilknytning til barnehagen innenfor &pningstidene.
Disposisjonsretten gis rettsvern pa tilfredsstillende mate.

(2) Det planlegges fire lignende blokker pé Eitillstad. Etter ferdigstilling av blokker skal
brukerne i blokkene ha rett til & benytte hverandres utearealer. Dette innebarer at beboerne i
hus 1 og hus 2 vil kunne benytte utearealene til hus 3 og hus 4 og vis a versa.

4-3 Parkering

(1) Det er underjordisk garasjeanlegg som er organisert som seksjon i Eitillstad
eierseksjonssameie. Eierandelene til garasjeseksjonen i seksjonssameiet er knyttet til andelene
1 borettslaget. Plassene fordeles av styret og kan omfordeles ved behov.

(2) Garasjeanlegget inneholder et begrenset antall HC-plasser. Disse kan tildeles leiligheter
uten dokumentert behov, dersom parkeringsplassene ikke allerede er i bruk av en med
dokumentert behov. Dersom en bruksberettiget har dokumentert behov for HC-plass, skal
denne tildeles n@ermeste HC-plass som ikke allerede er i bruk av en med dokumentert behov
for slik plass.

(3) Felleskostnader kreves inn pr. plass. Se for evrig kapittel 7.

(4) Bruksretten til parkeringsplass er tilknyttet og folger andelen ved salg. Dette gjelder ogsa
der hvor en andel har bruksrett til to eller flere parkeringsplasser. Andelseier kan selge
bruksretten til parkeringsplass til en annen andelseier i borettslaget. Bruksretten til
parkeringsplass er tinglyst pa den enkelte andel den 16/12.2013 i dok. 1089827 og den 5/12-
2012 i dok. 1034004. Salg av bruksrett til parkeringsplass er ikke gyldig for andelseier har
mottatt skriftlig bekreftelse fra styret pa aksept av transporten og nar transport av retten til
parkering er tinglyst pa ny andel hos Kartverket. Andelseier ma underrette styret om tinglyst
transport.

(5) Det er fem parkeringsplasser pa bakkeniva pa eiendommen. Tre (derav den ene HC
plassen) vil benyttes i forbindelse med henting/levering innenfor barnehagens &pningstider.

4-4 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

— Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen

1 minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av

hele boligen for opptil tre ar.

— Andelseier er en juridisk person.

— Andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

— Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig
soknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har kommet fram til
laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre

uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlepsledning
béde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pé verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved enkelttilfeller av
insekter eller skadedyr i en leilighet, plikter andelseier a melde fra til styret.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade

pafoert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

(8) Dersom en andelseier ensker & bytte ventilasjonshetta pa kjokkenet, sé skal styret
kontaktes i forkant. Alle ventilasjonshetter som installeres skal vare tilpasset sentralavtrekk.
Alternativt kan kullfilter benyttes.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter utvendig vedlikehold av vinduer. Videre
omfatter den ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av termoruter, og
ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baeerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende

konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.



6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

6-2 Pélegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 4 selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22, forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene fastsettes av styret og betales hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, to til fire styremedlemmer og
inntil tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for et ar av gangen. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fore referat over styresakene. Referatet skal godkjennes av av de frammette
styremedlemmene, og godkjenning kan gjeres digitalt.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene 1 laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert

benyttet til utleie, jf. borettslagsloven § 3-2, andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg

okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de arlige

felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innleveing av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte og hayst 20 dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pé ordiner generalforsamling skal nevnes i1 innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling



1. Godkjenning av arsberetning fra styret.

2. Godkjenning av arsregnskap.

3. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

4. Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
5. Fastsetting av godtgjerelse til styret.

6. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmél der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende 1 forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
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tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagsloven § 7-12:

— Vilkér for & veere andelseier i1 borettslaget.

— Bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget.

- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr
39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.



Nabolagsprofil

Arnljot Gellines vei 5B - Nabolaget Kveernerbyen/Svartdalsparken - vurdert av 179 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Etterstad vest 7 min %
Linje 37 0.5km
Q@ Helsfyr 17 min &
Linje1,2,3,4,5 1.3km
@ Bryn stasjon 18 min %
Linje L1 1.6 km
@ Oslo Hospital 20 min %
Linje 13,19 1.7 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.7 km
Skoler
Valerenga skole (1-7 kl.) 10 min %
499 elever, 26 klasser 0.9 km
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 13 min %
120 elever, 10 klasser 1.1 km
Brynseng skole (1-7 kl.) 18 min %
336 elever, 14 klasser 1.4 km
Jordal skole (8-10 kl.) 12 min %
616 elever, 46 klasser 1km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 23 min 4
386 elever, 27 klasser 1.8 km
Etterstad videregdende skole 11 min %
588 elever, 41 klasser 0.9 km
Hartvig Nissens skole 23 min &
630 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

39.1%

25.6 %
21.2%
37.5%

13.6 %
147 %
14.5%

2.7 %
6.5 %
72%

m - H

39.3%
389%

141 %
18.3%

7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kveernerbyen/Svartdalspark... 4 084 2302
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eitillstad Fus barnehage (1-5 ar) 1 min £
70 barn 0.1 km
Kveernerdalen barnehage (0-5 ér) 5min %
305 barn 0.4 km
Kveernerbyen Fus barnehage (0-5 ar) 7 min %
77 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Kveaernerbyen 5min %
Rema 1000 Etterstad 7 min &
PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss

&= 2 Egen bil

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 86/100

«, Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 84/100

sga  Aktivitetstilbud
¥ Meget bra 83/100

Sport

® Nygard terrasse ballpl./skgytebane 8 min %
Ballspill/skgytebane 0.6 km

@ Valerenga skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& Mudo Gym Etterstad 7 min %

& FitnessRoom Kvaernerbyen 7 min %

Boligmasse

B 13% enebolig
B 75% blokk
B 12% annet

«Neer byen, men likevel rolig og
grgnt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 20 min #
lo Ditt apotek Kveaernerbyen 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 9% 13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

||

|

|

Enslig u. barn
|
|
.|
Flerfamilier

I

I

]

0% 52%

I Kveernerbyen/Svartdalsparken
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




1.
_Etterstadsletta

I

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Arnljot Gellines vei 58 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0657 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



