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Kr 12 900 000,-
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Kr 13 223 740,-
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Fritidseiendom
Eiet

2015

179/214 kvm
826.6 m?
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Gnr. 55, bnr. 72
1507240029

Trastglsvegen 598

Gjennomtenkt og flott fritidsbolig
med moderne kvaliteter og hay
standard

| Vannbaren varme |

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i gvre del av Trastglen.
Herfra har du ski in/out muligheter til et av Norges beste skiterreng i
Voss Resort. Hyttens plassering i gvre del av Trastglen gir en sldende
utsikt over omkringliggende fjell.

Hytten har utsgkte kvaliteter og en hgy standard. | hele hytten er det
vannbaren varme som kan styres med app. Overflatene bestar av

@sterdalspanel og eikeparkett. | entré og pa bad er det lagt skiferfliser.

Hytten har seks soverom, fire bad, eget vaskerom, to stuer, spisestue,
kjgkken og kontor. Alle badene er velutstyrt og helfliset. Kjgkkenet er
levert fra Crown Imperial og alt du behgver av hvitevarer er integrert.
Alle soverom og garderober er plassbygget fra Wallge & Nielsen. Her
er det ikke spart pa noe. Velkommen!
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Velkommen inn! Skiferfliser i gulv og
plassbygget garderobe fra Walloe &
Nielsen.




Hyttens overflater bestar av Qsterdalspanel og eikeparkett. | gang mellom entré
og stuen er det Ipad i veggen hvor du kan styre temperatur pa den vannbarne
varmen.
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Den apne lpsningen mellom spisestuen og kjokkenet gjor familie- og vennemiddager
sd mye mer hyggelig.
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Ogsa fra kjokken og spisestuen kan du
nyte den flotte utsikten.



| tv-stuen er det plassbygd sofainnredning
fra Wallpe & Nielsen.
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Fra soverommet er det ensuite lpsning til
badet.

Hovedsoverommet har adkomst fra gang mellom stue og entré. 0gsa her er seng og _ k. e
garderobe plassbygget fra Wallpe & Nielsen. '

i "l
i
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Badet er helfliset med skiferfliser.




Det forste rommet har ogsa en plassbygget
hems med sengeplass.

Fra tv-stuen er det adkomst til flpoy med tre soverom. Alle rommene har plassbygde
senger og garderobe fra Wallpe & Nielsen.

24  Trastplsvegen 598 Trastplsvegen 598 25



26

Trastglsvegen 598

Soverom 2 i nordre floy.

Soverom 2
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Soverom 3
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Bad tilherende de tre soverommene i nordre floy.
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Det tredje badet har adkomst fra entréen. 0gsa dette er helfliset med skiferfliser.
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Vaskerommet er utstyrt med innredning for oppbevaring av diverse
vaskeromsartikler, servant nedfelt i innredning og 2x vaskemaskin og
terketrommel. Pa vaskerommet er det ogsa plassert motor for
sentralstgvsuger og balansert ventilasjon.
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Det forste som moter deg i andre
etasje er hyttens kontor.




Soverom i nordre flpy - 2.etasje.
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Soverom i vestre flpy - 2.etasje.
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Bad i 2.etasje.
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Fra spisestuen er det adkomst til terrasse som omkranser hytten. Terrassen er pa hele
169 kvm.
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Terrasse.

Terrasse.
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Anneks
Oppholdsrommet er benyttet som treningsrom og har hems med mulighet for
sengeplass.
Vegg i vegg med oppholdsrom finner du teknsik rom til hytten.
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Tomten er pent opparbeidet med steinmur som omkranser hele eiendommen. Det er
garasjeplass til 1 bil og garasjen har lagringsrom over med plass til skiparken for hele
familien.
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Plantegning

1. etasje

hHERM

TERRAE

)

I.O-l illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

WESTSTAFF MEDIA

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Trastglsvegen 598

2. etasje

I.O-l illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

WESTSTAFF MEDIA

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

SOVEROM
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59



Plantegning

Anneks

Notater

I.O-l illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

WESTSTAFF MEDIA

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 179 m2
BRA-e:35m?
BRA totalt: 214 m?
TBA: 177 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 161 m2 Sov 1 (12,5kvm), sov 2 (9,4kvm), sov
3 (6kvm), Gang (3,2kvm), tv-stue (10,3kvm), bad v/
tv-stue (4,1 kvm), kjgkken (29,8kvm), stue (35,7kvm),
gang (6,6kvm), sov 4 (10,3kvm), bad v/soverom
(4,7kvm), entre (11,9kvm), bad v/entre (3,6kvm),
vaskerom (6,7kvm)

2. etasje

BRA-i: 18 m2 Kontor/gang (5,17kvm), sov.nord
(5,8kvm), sov.sg@r (2,9kvm), bad(3kvm).

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

177 m? Terrasse vest (129kvm), terrasse s@r (40kvm
der ca. 13kvm er overbygd), terrasse inngangsparti
(8,4kvm som er overbygd).

Anneks

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 15 m2 Treningsrom - 10 kvm med 2,78m -
4,20 m takhgyde.

Teknisk rom - 5 kvm med 2,34m takhgyde.

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 20 m2 Garasje - 20kvm med 2,10m

Trastglsvegen 598

innkjgringshgyde.

Ikke malbare arealer

| 2. etasje i hytten er det areal som ikke er
maleverdig grunnet manglende takhgyde.

Kott: 7,9 kvm med 0,7 m - 1,5 m takhgyde.
Kontor/gang: 8,1kvm gulvareal inkl. trappehull.
5.1kvm er malbart. 1,03m - 2,43m takhgyde
(trappehull er malt til ca. 1,5kvm).

Soverom nord: 11,7 kvm gulvareal der 5,8kvm er
malbart. 1,03m - 2,23m takhgyde.

Soverom sgr: 5,9vkm der 2,9kvm er malbart. 1,03m -
2,23m takhgyde.

| anneks er det areal som ikke er maleverdig grunnet
manglende takhgyde.
Hems: 6,Tkvm med O0m-1,60m takhgyde.

| garasje er det areal som ikke er maleverdig grunnet
manglende takhhgyde.

Hems: Ca. 16kvm gulvareal med O0m-1,43m
takhgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Trappehull er medregnet i BRA i aktuell bolig.
Dette er vurdert etter takstmannens skjgnn. Trapp
tar ikke opp ungdvendig areal i boligen.

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 areal. og
volumberegning er nyttet som grunnlag for
arealberegningen.

Terrasse vest og s@r er noe utfordrende & male.
Avvik kan forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
826.6 m?2

Tomtebeskrivelse

Tomt i skraende terreng.

Grasteinsmurer er opparbeidet for & etablere et flatt
omrade rund boligen.

Asfalterte veier inn pa tomten. Stgpt platting pa
store deler av tomten.

Beliggenhet

Trastglsvegen 598 har en fantastisk beliggenhet i
gvre del av Trastglen. Her ligger du ca. 535 m.o.h.
og med sin frie beliggenhet har du en storslatt og
usjenert utsikt over Skulestadmo, Melsvatnet og
videre over fjellheimen gstover. Hytten er omkranset
av andre flotte hytter i lik stil, samt naturskjgnne
omgivelser sommer som vinter. Her kan du enkelt
falle til ro samtidig som du aldri er langt unna
naturen og ngdvendige fasiliteter og servicetilbud.
Det er kort vei til flere tur- og rekreasjonsmuligheter
for hele familien.

Hvis du er glad i & sta pa ski kan du glede deg over
ski-in/out til Voss Resort sitt fantastiske lgypenett.
Kommer du opp til hytten fredag ettermiddag kan du
glede deg av kveldskjgring i anlegget. Pa vinterstid
tilbyr de 40 kilometer preparerte alpintlgyper, 18 km
preparerte langrennslgyper, 11 heiser, 24 nedfarter
og et nydelig terreng med gode off-piste muligheter.
Uansett skiferdigheter er dette en flott plass for deg.
P& sommerstid er Voss Resort en nydelig plass en
kan ga tur i. Her finner du bade utfordrende og
lettere familieturer en kan nyte sammen, eller fine
turlgyper en kan ta seg en joggetur i. Grebbeslgypa
er en flott familietur pa ca. 3 km i smakupert
fjellterreng pa Hangurstoppen. Turen er godt merket
og tilrettelagt hele veien og byr ikke pa seerlige opp-
eller nedoverbakker.

Lgnahorgi er en lengre tur men ogsa en klassiker pa

Voss. Toppen er ca. 1410 m.o.h. og ruver over
Vossabygda. Turen hit gir deg panoramautsikt og pa
klare dager kan du se isbreer og fjorder i det fjerne.
Stien er skiltet og godt merket hele veien. Det er en
lang tur, med ca. 20 km tur/retur.

Aret rundt er Hangurstoppen restaurant &pen med
hyggelige omgivelser, utsikt og god mat. Her holdes
det flere arrangementer som afterski pa vinteren,
eller IttepaoJobb hver fredag.

Voss Resort kommer for gvrig ogsa godt med
dersom du ser an muligheter for utleie av hytten i
perioder du selv ikke bruker den. Utleie kan ga via
Voss Resort, men det er ikke palagt & bruke dem.

Av andre aktiviteter kan det anbefales sa mangt. Ca.
11 min med bil fra hytten finner du Voss Active som
tilbyr blant annet rafting. Dette er en populeer
aktivitet pa Voss og vil gi deg garantert
adrenalinkick! Her kan du velge mellom forskjellige
grader, med forskjellige aldersgrenser, sa dette er
noe alle i familien kan delta pa. Til Voss kommer
rafting-entusiaster fra hele verden nemlig fordi det
finnes en utfordring for alle.

En annen populaer aktivitet pa Voss er ca. 15 min
unna med bil og det er den populaere vindtunnelen
Voss Vind. Enda en kjekk familieaktivitet hvor du far
kjent godt pa luften under vingene samtidig som du
svever, helt for deg selv. Voss Active har en
klatrepark med lgyper som passer til hele familien.
Kanskje du tgrr a giennomfgre den vanskeligste
Igypen? eller kanskje zip-line er noe for deg? En 15
minutters kjgretur er det til spenning og gay for
store og sma. Her far du utfordret balanse
ferdighetene dine mellom tre til tre. Er du over
140cm hgy kan du gjennomfgre stor lgype og
zip-line park. Disse bestar av 27 elementer med 7
zips. Denne kjekke ettermiddag- og helge aktiviteten
er regnet omtrent tid pa 2-3 timer per stor lgype og
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zip-line runde.

Hyttefeltet ligger ca. 5 km fra Voss sentrum og det
tar ca. 5-10 minutter & kjgre til neermeste dagligvare.
Vossevangen tilbyr flere attraktive arrangementer
aret rundt. Her har du Ekstremsportsveko,
VossadJazz, Osafestivalen og Voss Cup for de
minste. Vossevangen har du et rikt utvalg av diverse
klesforretninger, sportsforretninger, bokhandlere,
vinmonopol, apotek og dagligvareforretninger. Det
er ogsa flere fine kaféer og restauranter som tilbyr
rikelig med god mat og hyggelig betjening. Kjekke
aktiviteter for familien i sentrum kan veaere Voss
Bowling med tilhgrende lekeland eller Vossabadet
med vannsklie, stupebrett og flere basseng.

Velkommen til Voss og Trastglen - et sted for den
aktive familien aret rundt!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar av hyttetun og er en del av Trastglen
Hytteeigarlag.

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS;

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Beskrivelse av byggemetode er basert pa
opplysninger fra rekvirent samt takstmanns
undersgkelser pa befaringsdagen.

Tas forbehold om feil og mangler i beskrivelsen.

Trastglsvegen 598

Noen av beskrivelsene er og basert pa antagelser
med bakgrunn i byggemetode pa det arstallet
boligen er oppfart.

Grunnmur oppfert i betong.

Drenering rundt grunnmuren er ukjent. Trolig ligg det
dreneringsregr i grunnen rundt boligen. Det er ikke
registrert isolasjon pa grunnmuren utvendig.
Boligen gar over 2 etasjer.

Dekke mellom etasjer i trevirke trolig med
sponplater. Vannbaren varme i gulv. Ukjent
oppbygging av etasjeskille med vannbaren varme,
da det er flere mater a utfgre dette pa.

Yttervegger oppfert i trevirke med isolasjon,
vindtetting og utlekting fgr liggende
villmarkskledning.

Takstmann har registrert luftespalte mellom
kledning og vindtetting.

Noe manglende utfgrelse pa vindtetting i overgang
grunnmur til vegg. Enden pa gipsplaten er eksponert
for slagregn da den ikke er forseglet med teip eller
lignende.

Museband er montert. Det er registrert noen avvik
pa museband.

Se utredning senere i rapporten.
Takkonstruksjonen er av typen saltak med opplett.
Trolig oppbygd med sperrer som hviler pa
yttervegger og som er knyttet sammen i mgnet.
Oppbyggingen av konstruksjonen er utfgrt pa den
metoden som var vanlig pa oppf@ringstidspunktet.
Taket er tekket med torv. Undertak er ikke mulig a
kontrollere uten destruktive undersgkelser.

Det er ikke registrert fuktmerker innvendig pa
befaringsdagen.

Det er visuelt kontrollert etter svai og svanker. Det er
ikke registrert avvik pa befaringsdagen.

Det gjgres oppmerksom pa at torvtak har stor
tyngde, i tillegg til sngtyngde som er i omradet.

Making av tak pa sngtunge vintrer ma tas med i
betraktningen.

Vinduer er av typen 3-lags isolerglass montert i
trekarm. Vinduer har produksjonsar 2014.

Skyvedgr og balkongdgr har og 3-lags glass montert
i trekarm.

Utvendig er det belistet med trevirke. Det er montert
vannstokk av trevirke under og over vinduer.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Hytten var ny i 2015. Det har vaert en
liten lekkasje fra vaskeservant pa ett av badene
noen ar tilbake. Dette ble rettet opp av rerlegger.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Service pa vannbaren varme. Reparert
lekkasje i vaskeservant. Rens av sluk pa alle bad i
2024.

Arbeid utfgrt av: Stanghelle Rgrleggerfirma (Voss)

Kjenner du til feil eller om det har vaert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: ref. pkt. ovenfor.

Arbeid utfgrt av: Stanghelle Rgrleggerfirma.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Kun servicearbeid og reetablering av
KNX-installasjon (med styring fra Ipad).

Arbeid utfgrt av: Vangen Elektriske.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ref.ovenfor. Alle dokumenter knyttet til
El. anlegg skal ligge i boligmappen

Tilleggskommentar:

Stgttemur mellom Trastglsvegen 598 og
Trastglsvegen 600 er satt opp sammen og med
avtale mellom partene.

Innhold

Eiendommen har ett hovedhus, ett anneks og
garasjebygg. Hovedhuset har to etasjer og i fgrste
etasje har du 4 soverom, gangareal, tv-stue, 3 bad,
kjgkken, stue, entre, vaskerom. | andre etasje har du
kontor/gang, 2 soverom og ett baderom.

| annekset er det treningsrom, hems og tekniskrom/
bod.

Standard

Trastelsvegen 598 er en gjennomtenkt og flott
fritidsbolig med utsgkte kvaliteter og en hgy
standard. Her er det meste tenkt pa og ingenting er
overlatt til tilfeldighetene. | hele hytten er det
vannbaren varme i alle gulv, noe som gir en energi
effektiv oppvarmingskilde. Den vannbarne varmen
kan styres via Ipad som er plassert pa vegg like
innenfor entréen eller via app pa mobiltelefon. Pa
den maten kan du selv styre hytten varm til du
kommer. Ipaden kan i tillegg til temperatur ogsa
styre lys. Flere av rommene har sensorstyrt
belysning. Hytten er selvsagt utstyrt med balansert
ventilasjonsanlegg som sikrer en jevn og god luft.
Hytten er i tillegg utstyrt med integrert
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musikkanlegg fra Sonos som gjgr at du enkelt kan
knytte hgyttalerne sammen eller velge hvilke rom du
gnsker musikk fra.

Hyttens overflater bestar i hovedsak av behandlet
"@sterdalspanel" pa vegger og eikeparkett pa gulv.
Pa bad og i entré er det skiferfliser i gulv.

Det fgrste som mgter deg er en romslig entré med
skiferfliser. Her er det plassbygget en romslig og
stor garderobe levert fra Wallge & Nielsen.

Fra entréen har du videre adkomst til hyttens fgrste
baderom. Dette badet er helfliset med skifer. Her er
skiferflisene trukket helt ut i vinduskarmen for en
mer stilsikker finish. Badet er utstyrt med servant
med tilhgrende innredning, vegghengt toalett og
dus;.

Vegg i vegg med baderommet er det vaskerom.
Vaskerommet er utstyrt med innredning for
oppbevaring av diverse vaskeromsartikler, servant
nedfelt i innredning og 2x vaskemaskin og
torketrommel. P4 vaskerommet er det ogsa plassert
motor for sentralstgvsuger og balansert ventilasjon.

Videre inn kommer du til dagligstuen. Rommet har
meget gode innredningsmuligheter til sofagruppe
og stuebord som passer perfekt for @ samle venner
og familie til trivelige sammenkomester i hgytid og i
ferier. Hytten hgye plassering i Trastglen og de store
vindusflatene gir en meget flott utsikt over
omkringliggende fjell, samtidig som det er lite
innsyn. Sentralt plassert i stuen er det satt inn
vedovn som sikrer den knitrende gode varmen pa de
kaldeste dagene. Fra stuen er det apen Igsning mot
spisestuen og kjgkkenet. Her har du god plass til &
innrede med langbord med plass til hele
storfamilien.

Trastglsvegen 598

Kjokkenet er et eksklusivt kjgkken levert fra Crown
Imperial med slette fronter og laminat benkeplate.
Det er rikelig med skap- og benkeplass og
kjgkkengyen skaper en sosial sone mens de mest
kulinariske retter tilberedes. Kjgkkenet har integrerte
hvitevarer fra Miele herunder dampovn, komfyr, 2 stk
varmeskuffer, kaffemaskin, kjgleskap,
oppvaskmaskin og platetopp. Over benkeplaten er
det montert fliser pa vegg som gjor det enkelt a
holder rent. Ogsa her er det fliser helt ut i
vinduskarmen.

Fra kjokkenet/spisestuen er det utgang til terrasse
som er malt til 169 kvm. Fgrste del av terrasse ut fra
hytten er overbygget. Terrassen har rikelig med
innredningsmuligheter og betongstept sale.
Terrassen kan derfor enkelt innredes med jacuzzi
om gnskelig.

Fra stuen har adkomst til tv-stuen. Stuen er innredet
med en flott plassbygget sofa fra Wallge & Nielsen. |
tv-stuen er det ogsa integrerte hgyttalere og
eksklusiv belysning for den optimale
filmopplevelsen.

Videre inn fra tv-stuen kommer du til soverom- og
baderomsflgyen. Her er det tre gode soverom pa
rekke og rad. Alle soverommene har plassbygde
senger- og garderobeskap fra Wallge & Nielsen.
Rommene er innredet med kgyesenger og
familiekgyer. Det ene rommet har i tillegg en liten
hems med sengeplass. Denne flgyen har selvsagt
eget baderom. Badet er helfliset og utstyrt med
dobbel servant med tilhgrende innredning, dusj og
vegghengt toalett.

Hovedsoverommet har adkomst fra gangen mellom
entré og stuen. Ogsa dette rommet har plassbygget

dobbeltseng og garderobe fra Wallge & Nielsen.
Hovedsoverommet har ensuite Igsning til badet.
Badet er selvsagt helfliset og utstyrt med vegghengt
toalett, servant med tilhgrende innredning og dusj
nisje.

Fra stuen er det trapp opp til andre etasje. Det fgrste
som mgter deg her er et praktisk hjemmekontor. |
nordre og sgrlige gavl av hytten er det hvert sitt
soverom med plass til flere sengeplasser. Ogsa her
er sengene plassbygget fra Wallge & Nielsen. Fra
gangen i 2.etasje er det adkomst til hyttens fjerde
bad. Ogsa dette badet er helfliset. Badet er utstyrt
med dusj, vegghengt toalett og servant med
tilhgrende innredning.

| tillegg til hytten er det et anneks pa eiendommen.
Annekset er benyttet av ndvaerende eier som
treningsrom, men passer ypperlig som soveplass
dersom behovet for ekstra mange sengeplasser
skulle melde seg. For ungdommen i familien er
dette et kjekt sted for & trekke seg unna. | nordre del
av annekset er det teknisk rom hvor blant annet
varmesentral for den vannbarne varmen er plassert.

Voss pleier & veere sngsikkert vinterstid, og hvertfall
i gvre del av Trastglen. Da er det kjekt & ha garasjen
som er praktisk plassert like ved veien. Pa hemsen i
garasjen er det bygget et oppbevaringsrom for
smart oppbevaring av skiparken til hele familien.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Yttervegger:

Det er utfort stikktaking pa typiske skadestedet, slik
som i nedkant av panelet og i omradene rundt
vinduene.

konstruksjonen er tradisjonelt bindingsverk.
Konstruksjonen er kledd inn liggende
villmarkskledning og noe staende trekledning. Da
vegger er kledd gis det noe begrenset kontroll av
ytterveggenes konstruksjon.

Veggene er visuelt kontrollert utvendig og innvendig.
Det er ikke registrert synlig svai og svanker.

Skjulte feil og mangler pa konstruksjonen kan ikke
utelukkes.

Ytterkledning er kontrollert visuelt og med
stikktaking pa spesielt utsatte steder, som nedkant
pa kledning og rundt vinduer.

Det gjgres oppmerksom pa at kledningen har en
avstand til terreng som er mindre enn anbefalt i
teknisk forskrift. Noe forkortet levetid pa kledningen
kan ikke utelukkes. For utvidet levetid anbefales
hyppig vedlikehold.

Lufting/ventilering bak kledning er registrert via
spalter mellom kledningsbordene og vindtetting.
Videre opp pa vegg er ikke lufting mulig a kontrollere
uten destruktive undersgkelser.

Vindtetting pa boligen er av typen GU-gips pa med et
lag med vindduk utenpa gips. Vindduken er ikke
festet i nedekant pa vegg, som gjgr at den henger
Igst. Enden pa GU-gips er eksponert for fukt ved
slagregn ol.

Noen steder stender den Igse vindduken og/eller
grunnmurspappen/radonsperren for ventileringen.
Takstmann vurderer det til &8 vaere manglende
utfgrelse av utfgrende bedrift pa
oppferingstidspunktet.

Museband er montert bak kledning.
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For at mus skal kunne trenge seg inn ma det veere
kontinuerlig apning pa over 5mm.

Det er registrert avvik pa museband da de er
deformert eller manglende utfgrelse ved montering.
Dette gjelder i hovedsak pa vest-siden av boligen pa
fasade ved inngangsparti.

Bak hjgrnebord er musetetting ikke tilstrekkelig
utfert. Ellers er det flere steder museband er
deformert.

Anbefaler 8 demontere nederste kledningsbord for &
utbedre museband og vindduk.

Vinduer og ytterdgrer:

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord,
omramming, karm eller ytre tetting.

Vinduer:

Vinduer er av typen 3-lags isolerglass montert i
trekarm.

Vinduer har produksjonsdato 2014.

Det er registrert noe treig apne/lukkemekanisme av
vinduer. Noen vinduer tar noe i karm ved apning og
lukking. Dette gjelder vinduer i 2.etasje.

Vedlikehold som justering og smgring er trolig
ngdvendig.

Vinduer er listet rundt med vannstokk i underkant og
overkant av vinduer.

Vannstokk har ikke pamontert beslag.

Sintef byggforsk beskriv:

"For & oppna totrinnstetning ma utvendig
vannbrettbeslag og omramming monteres slik at de
til sammen fungerer som en regnskjerm som
hindrer regnvann i 8 komme inn til lufttetningen. Se
pkt. 4. | tillegg ma vannbrettbeslag og omramming
beskytte tettematerialene innenfor mot nedbrytning
pa grunn av sollys. Monteringsfugene over og under
vinduet er spesielt utsatt pa grunn av vannet som
renner nedover fra veggen/vindusruten ovenfor.

Trastglsvegen 598

Vannbrett og vannbrettbeslag bgr ha et fall utover
pa minst 1:5".

Ytterdgrer:

Ytterder i entré.

Ytterder er isolert dgr med malt laminat overflate.
Mindre glassfelt i gvre del av dgrblad. Det er
montert sidefelt ved dgr.

Dgren er trolig fra 2014/15.

Skyvedegr til terrasse ved kjgkken.

Skyvedgr med 3-lags isolerglass.

Dgren er noe tung & dpne/lukke. Noe vedlikehold
som justering og smering er trolig ngdvendig.
Ellers fremstar skyvedgren i god stand.

VATROM

Bad v/TV-stue:

Overflate gulv:

Det er pavist riss og sprekker.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke
inspisert.

Det er pavist boom(hulrom) under fliser.

Fliser pa gulv

Det er registrert sprekk i flis like ved dgr.

Ellers er det registrert bom i flere fliser pa gulv.
Bom i flis vil si at det har oppstatt hulrom mellom
flis og underlag. Dette kanskje ved montering av
fliser eller i etterkant.

Hulrommet gjgr at flisen kan sla sprekker, og i
ytterste konsekvens kan den skade underliggende
membran.

Fliser med bom er i dusjsone og pa vegg pa hgyre
side for der.

Membran, tettesjikt og sluk:
Membranen er fra 2015.
Det er pavist avvik i forhold til sluk,

rgrgijennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er forventet at det er nyttet membran i omrader
som er definert som vétsone.

Det er ikke lagt frem dokumentasjon fra utfgrende
bedrift.

Membran er ikke mulig & kontrollere uten
destruktive undersgkelser.

Gjennomfgringer i vegg skal utfgres med mansijett
eller godkjent tettemasse.

Utdrag fra TEK10:

"I vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som
kan pavirkes negativt av fukt veere beskyttet av et
egnet vanntett sjikt. Gjennomfgringer skal ikke
svekke tettheten. Materialer velges slik at faren for
mugg- og soppdannelse er minimal".

Det er vanskelig & kontrollere om gjennomfgringer
for avlgp ved vask og stikkontakt under vask er
utfgrt ihht. teknisk forskrift. Det kan se ut som det
mangler mansjett mot membran.

En eventuell dokumentasjon fra utfgrende bedrift vil
avklare om det er nyttet mansjett/tetting.

Bad v/Soverom:

Overflate gulv:

Skjgter og underkant gulv er ikke inspisert.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Fliser pa gulv.

Det er registrert "knakelyder" i en flis ved nedsenk til
dusjsone. Dette er observert ved normal gange pa
fliser.

Det er registrert bom i flere fliser pa gulv.

Bom i flis vil si at det har oppstatt hulrom mellom
flis og underlag. Dette kan skje ved montering av
fliser eller i etterkant.

Hulrommet gjgr at flisen kan sl sprekker, og i
ytterste konsekvens kan den skade underliggende
membran.

Fliser med bom er i dusjsone og ved dgr.

Membran, tettesjikt og sluk:

Membranen er fra 2015.

Det er pavist avvik i forhold til sluk,
rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er forventet at det er nyttet membran i omrader
som er definert som vatsone.

Det er ikke lagt frem dokumentasjon fra utfgrende
bedrift.

Membran er ikke mulig & kontrollere uten
destruktive undersgkelser.

Gjennomfgringer i vegg skal utfgres med mansjett
eller godkjent tettemasse.

Utdrag fra TEK10:

"I vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som
kan pavirkes negativt av fukt veere beskyttet av et
egnet vanntett sjikt. Gjennomfgringer skal ikke
svekke tettheten. Materialer velges slik at faren for
mugg- og soppdannelse er minimal".

Det er vanskelig & kontrollere om gjennomfgringer
for avlgp ved vask er utfgrt ihht, teknisk forskrift. Det
kan se ut som det mangler mansjett mot membran.
En eventuell dokumentasjon fra utfgrende bedrift vil
avklare om det er nyttet mansjett/tetting.

Bad v/entré:

Membran, tettesjikt og sluk:

Membranen er fra 2015.

Det er pavist avvik i forhold til sluk,
rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra
undersiden.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet
fuktmalerverktgy.

Det er forventet at det er nyttet membran i omrader
som er definert som vatsone.

Det er ikke lagt frem dokumentasjon fra utfgrende
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bedrift.
Membran er ikke mulig & kontrollere uten
destruktive undersgkelser.

Gjennomfgringer i vegg skal utfgres med mansjett
eller godkjent tettemasse.

Utdrag fra TEK10:

"l vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som
kan pavirkes negativt av fukt veere beskyttet av et
egnet vanntett sjikt. Giennomfgringer skal ikke
svekke tettheten. Materialer velges slik at faren for
mugg- og soppdannelse er minimal".

Det er vanskelig & kontrollere om gjennomfgringer
for avlgp ved vask er utfgrt ihht, teknisk forskrift. Det
kan se ut som det mangler mansjett mot membran.
En eventuell dokumentasjon fra utfgrende bedrift vil
avklare om det er nyttet mansjett/tetting.

Det er ikke gjennomfgrt hullboring fra tilstgtende
rom.

Grunnlag for at hullboring ikke er gjennomfgrt er at
det ikke er fysisk mulig eller hensiktsmessig.

Fra soverom er det ikke mulig da det star
fastmontert seng pa vegg mot bad.

Yttervegg skal ikke gjennomfgres hullboring fra.

Fra vaskerom blir det ikke borett hull grunnet fare for
a pdelegge tettesjikt pa vaskerom.

Fra entre er det lite hensiktsmessig a bore da det
ikke er vegg med fare for fukt. En eventuell
godkjenning av fuktmaling pa denne veggen vil veere
misvisende ift. fuktmaling i omrader det typisk
oppstar fukt.

Bad 2. etasje.

Overflate vegger og himling:

Panel i himling og fliser pa vegg.

Det er montert balansert ventilasjon i boligen.
Ventil pa bad skal ha avtrekk. Pa aktuelt bad er det
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tilfgrsel av luft via ventil. Det er ikke montert avtrekk
pa bad.

Takstmann mistenker at ventilasjonskanalen er
feilmontert (Forvekslet mellom tilluftskanal og
avtrekkskanal til ventilasjonsanlegget).

Utredelse om ventilasjon i punkt om ventilasjon i
rapporten.

Overflate gulv:

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Fliser pa gulv.

Det er registrert bom i flere fliser pa gulv.

Bom i flis vil si at det har oppstéatt hulrom mellom
flis og underlag. Dette kan skje ved montering av
fliser eller i etterkant.

Hulrommet gjer at flisen kan sla sprekker, og i
ytterste konsekvens kan den skade underliggende
membran.

Fliser med bom er i dusjsone og ved dgr.

Membran, tettesjikt og sluk:

Membranen er fra 2015.

Det er pavist avvik i forhold til sluk,
rgrgijennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er forventet at det er nyttet membran i omrader
som er definert som vatsone.

Det er ikke lagt frem dokumentasjon fra utfgrende
bedrift.

Membran er ikke mulig @ kontrollere uten
destruktive undersgkelser.

Gjennomfgringer i vegg skal utferes med mansjett
eller godkjent tettemasse.

Utdrag fra TEK10:

"I vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som
kan pavirkes negativt av fukt vaere beskyttet av et
egnet vanntett sjikt. Giennomfgringer skal ikke
svekke tettheten. Materialer velges slik at faren for

mugg- og soppdannelse er minimal".

Det er vanskelig & kontrollere om gjennomfgringer
for avlgp ved vask er utfgrt ihht, teknisk forskrift. Det
kan se ut som det mangler mansjett mot membran.
En eventuell dokumentasjon fra utfgrende bedrift vil
avklare om det er nyttet mansjett/tetting.

Vaskerom:

Overflate gulv:

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluk.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra
toppen av sluken til toppen av membranen ved
dorterskel.

Fliser pa gulv.

Fall pa gulv er ikke ihht. teknisk forskrift pa
oppferingstidspunktet.

Det er krav om 1:50 fall, 80 cm ut fra sluk og fall mot
sluk pa gulv utenfor sluksonen, slik at eventuelt
lekkasjevann ledes til sluk.

Et annet alternativ er at det skal vaere fall pa 1:100
pa hele gulvets overflate.

Vatrommets vanntette sjikt ma i alle ytterkanter nd
minimum 25 mm hgyere enn overkant av slukrist.
Ogsa ved dgr.

Ingen av nevnte krav er oppfylt pa vaskerom.

Det gjgres oppmerksom pa at det ofte ikke er
gkonomisk rasjonelt & gjennomfgre rehabilitering
for a tilfredsstille kravene i teknisk forskrift.

Det kan fortsatt fungere som det er, men eventuell
kjgper ma veere oppmerksom pa avviket ihht.
forskriften.

Membran, tettesjikt og sluk:

Membranen er fra 2015.

Det er pavist avvik i forhold til sluk,
rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke boret hull fra tilstgtende rom eller fra
undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
Gulv:

Det er forventet at det er nyttet membran under
fliser i omrader som er definert som vatsone.

Det er ikke lagt frem dokumentasjon fra utfgrende
bedrift.

Membranen er ikke mulig & kontrollere uten
destruktive undersgkelser. Det er registrert
membran under klemring i sluk.

Vegg:

Utdrag fra TEK10:

"Vatrom ma ha vanntett gulv. Guly, inkludert
overgangen til vegg, ma alltid regnes som vatsone.
Tilsvarende ma vegger som regelmessig kan bli
utsatt for vannsgl veere vanntette"

Vegg under, 50cm til side og 50cm over vask er
regnet som vatsone.

Pa aktuelt vaskerom er det ikke nyttet
fuktbestandige materialer i vatsone ved vask.

Gjennomfgringer i vegg skal utfgres med mansjett
eller godkjent tettemasse.

Utdrag fra TEK10:

"I vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som
kan pavirkes negativt av fukt veere beskyttet av et
egnet vanntett sjikt. Gjennomfgringer skal ikke
svekke tettheten. Materialer velges slik at faren for
mugg- og soppdannelse er minimal".

Det er ikke tettet rundt gjennomfgringer i vegg under
vask.

Hullboring:

Det er ikke gjennomfgrt hullboring, da det ikke er
fysisk mulig eller ikke hensiktsmessig.

Vegg mot soverom har mye tekniske installasjoner
(Vannboren varme). Risikoen for & gdelegge et ror er
vurdert til & veere for hay.
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2 andre vegger tilstgter bad, som gjgr at det ikke blir
utfgrt hullboring.

Pa vegg mot entre/gang er det lite hensiktsmessig &
bore da det ikke er vegg med fare for fukt. En
eventuell godkjenning av fuktmaling pa denne
veggen vil vaere misvisende ift. fuktmaling i omrader
det typisk oppstar fukt.

Forhold som har fatt TG3:
Det er ingen forhold som har fatt TG3

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Det er parkering i garasje og biloppstillingsplass pa

egen tomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
32883125
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjoper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Oppvarming:

- Vannbaren varme i alle gulv i boligen.
-Vedovni stueni 1. etasje.

- Varmekabler pa trapp ved inngangsparti.

Info streamforbruk

Av energiattesten til selger fremgar det et arlig
stremforbruk pa 17.302 kWh péd eiendommen.
"Malt energier gjennomsnittet av hvor mye energi
boligen har brukt de siste tre arene."

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 12 900 000

Kommunale avgifter
Kr 6 607

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er en prognose for inntektsaret
2024. Fakturert belgp pa eiendommen i 2023 var pa

kroner 5.676,-.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, feie- og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 7 351

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt er en prognose for inntektsaret
2024. Fakturert belgp pa eiendommen i 2023 var pa
kroner 7.351,-.

Formuesverdi primaer
Kr 639 375

Formuesverdi primaer ar
2022

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» og fyll inn eventuelle andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, renovasjonsgebyr, forsikring, innvendig/
utvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Renovasjonsgebyr fra BIR Hardanger faktureres 2
ganger i Ippet av aret. Det arlige renovasjonsgebyret
for denne eiendommen er pa kr 4.818,-.
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Arlig velavgift
Kr 8 000

Velforening

Eiendommen er pliktig medlem i Trastglen
Hytteeigarlag.

Velforeningen har som formal & samkjgre alle
interesser mellom medlemmene som er knyttet opp
mot bruk og drift av fellesomrader i TH (Trastglen
Hytteeigarlag):

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Trastglen Hytteeigarlag

Organisasjonsnummer
911 647 389

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 55, bruksnummer 72 i Voss
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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4621/55/72:

13.06.2012 - Dokumentnr: 467049 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2012 - Dokumentnr: 467049 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Voss Herad

Org.nr: 960 510 542

Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2012 - Dokumentnr: 467049 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Voss Resort Prosjektutvikling AS
Org.nr: 982 770 343

Det kan ikke settes opp gjerde, flaggstang, skilt,
portaler, parabol eller antenner pa eiendommen
Gjelder denne registerenheten med flere

13.06.2012 - Dokumentnr: 467049 - Erklzering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2012 - Dokumentnr: 358397 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1235 Gnr:55 Bnr:29

01.01.2020 - Dokumentnr: 990974 -
Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1235 Gnr:55 Bnr:72

13.06.2012 - Dokumentnr: 467049 - Bestemmelse

om veg
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:1
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:2
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:3
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:4
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:5
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:6
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:7
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:8
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:9
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:10
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:11
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:12
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:13
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:14
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:15
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:16
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:1
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:2
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:3
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:4
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:5
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:6
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:7
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:8
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:9
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:10
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:1
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:2
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:3
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:4
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:5
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:6

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:7
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:8
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:9
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:10
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:11
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:12
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:13
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:14
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:15
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:16
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:1
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:2
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:3
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:4
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:5
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:6
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:7
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:8
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:121 Snr:1
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:121 Snr:2
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:121 Snr:3
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:121 Snr:4
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:1
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:2
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:3
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:4
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:5
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:6
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:7
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:8
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:9
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:10
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:11
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:12
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:123
Knr:4621 Gnr:59 Bnr:124

Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere
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13.06.2012 - Dokumentnr: 467049 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:117 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:118 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:7
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Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:119 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:120 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:121 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:121 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:121 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:121 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:122 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:123
Rettighet hefter i: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:124
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for - Nybygg. Fritidsbygg
(Hytte, sommerhus og lignende) datert 14.07.2015.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.07.2015.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Det er privat vei til eiendommen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplankartet
regulert til - Fritidsbolig frittliggende.

Kommuneplaner

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delarealer Delareal 827 kvm
KPHensynsonenavnhOm910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 827 kvm

Arealbruk Fritidsbebyggelse, Naveerende

Kommunedelplaner

Id 123506023

Navn Kommunedelplan for Bavallen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 30.08.2007
Delarealer Delareal 827 kvm

Arealbruk Fritidsbebyggelse, Framtidig
OmradenavnF2

Reguleringsplaner

Id 12352015003

Navn Trastglen-endring

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 03.09.2015

Delarealer Delareal 826 kvm

Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltnavn F

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
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grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal

avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
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ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til

elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til 4
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
12900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

322 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15100 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

323 740 (Omkostninger totalt)

338 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

341 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

13 223 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

13 238 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

13 241 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 323 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Trastglsvegen 598

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,10% av kjgpesum for gjiennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Inntekt gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Inntekt kommunale opplysninger

21 500 Inntekt markedspakke

5990 Inntekt oppgjgrshonorar

1 500 Inntekt sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

2 000 Vederlag overtakelse

13 500 Vederlag tilretteleggingsgebyr

2 000 Vederlag visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 185 990

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket
markedspakke, visninger og kommunal informasjon.

Oppdragsansvarlig

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Fagansvarlig /
Partner

vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Aktiv Voss AS, Skulegata 2
5700 Voss
TIf: 481 95 495

Salgsoppgavedato
04.10.2024

Trastglsvegen 598

Hoyde over havet

536 m N

Offentlig transport

X Bergen Flesland 1152 min &

@ Voss stasjon 16 min &
Linje F4, R40 7.8 km

@ Gjerdaker stasjon 17 min &
Linje R40 9km

& Skjerpe snuplass 9 min &
Linje 950, 964 3.8km

& Trodo 9 min &
Linje 950, 964 4.2 km

Avstand til byer

Bergen Tt50 min &

Stavanger 5t16 min &

Ladepunkt for el-bil

= Voss VGS - Vestland fylkeskommune 12 min &

& Extra Skulestadmo

13 min &

Vintersport

Alpin

* Voss Resort Fjellheisar

* Avstand til neermeste bakke: 100 m
 Skitrekk i anlegget: 10

Aktiviteter
Voss Rafting 13 min &
Minigolf 16 min &
Nye Hangursbanen 17 min &
Voss Fotballgolf 16 min &
Voss Vind 17 min &
Voss Bowling 17 min &
Skydive Voss - fallskjermklubb 20 min &
Voss Golfklubb 271 min &
Sport
@ Nye Voss vidaregdande skule idrett... 12 min &
Aktivitetshall 5.7 km
@ Skulestad skule 13 min &
Aktivitetshall, ballspill 5.3 km
& Nrl Fitness Voss 15 min &
& SKY Fitness Voss 16 min &
Dagligvare
Coop Extra Skulestadmo 13 min &
Post i butikk, PostNord 6.2 km
Rema 1000 Skulestadmo 13 min &
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Fritidsbustad (frittliggande hytte)
Trastglsvegen 598
5710 Skulestadmo

A .

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
{2 TG2 \Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

- E"“;'; Utfgrt av: Hadlingen 25 - i

Takstmann Voss 5706 VlRDl BYGG
Havard Kvarme Ure 41506615 - B M TF
Dato: 02/10/2024 haavard_ure @hotmail.com BYG6 06 TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

) PRI S %
70 ) > Ll Q o
YNGR 2 (S % RN
3 .
\\'-
Innholdet pd Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste =4 1/27

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Voss kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:55, Bnr: 72
Hjemmelshaver: Terje Egeland
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 826 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Felles privat veg
Vann: Offentleg
Avlgp: Offentleg
Regulering: Trastglen
Offentl. avg. pr. ar: Ikkje opplyst
Forsikringsforhold: Ikkje opplyst
Ligningsverdi: Ikkje opplyst
Byggear: 2015
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BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

03.07.2024
VER:
- Opphald pa befaringsdagen.

UTVENDIG:
- Det er ikkje utfgrt befaring pa takflata grunna sikkerheitsmessige
arsaker. Taket er besikta fra bakkeplan og innvendige undersgkingar.

- Drenering ligg under bakkeniva og er ikkje mogleg a kontrollera
utover undersgkingar, samt informasjon fra heimelshavar. Det er ikkje
rom under terreng pa aktuell bustad som gjer at fuktig grunn ikkje har
same konsekvens som ved rom under terreng.

INNVENDIG

- Ingen stgrre hindringar som begrensar undersgkinga av bustaden.

- Underteikna har ikkje mogleheit for a flytte pa stgrre skap, stolar,
bord, senger osv. Det vert derav teke atterhald om skjulte feil og
manglar pa befaringsdagen, som ikkje hadde vore mogleg a oppdage
utan 4 fjerne lausgre.

- Det vert teke atterhald om at informasjon fra heimelshavar/rekvirent
er riktige.

- Etasjeskille er ikkje kontrollert for ujanmbheitar, svei, svankar,
retningsavvik ol. Dette er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova".
Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg & finne avvik ift. krava
i norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar,
retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert utover dette i denne
rapporten, uansett stgrrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar
undersgke sjglv pa visning. Ta med ngdvendig maleutstyr eller
fagkyndig for a utfgra kontroll av etasjeskille.

- Knirk i golv kan fgrekoma uansett alder pa bustaden. Knirk i golv kan
ha fleire arsakar. Knirk i golv vert ikkje kommentert spesielt i denne
rapporten. Kjgpar ma ta dette med i betraktninge pa visining.

Terje Egeland

Protimeter mms?2

Tomt pa 826kvm. Tomtestorleik er opplyst pa Kommunkart.com.

Tomt i skraande terreng.

Grasteinsmurar er opparbeida for a etabler eit flatt omrade rundt bustaden.
Asfalterte vegar inn pa tomta. Stgypt platting pa store deler av tomta.

Gode solforhold.

Bustaden er plassert i gvre del av hyttefeltet i Trastglen.
Kort veg til skianlegget Voss Resort.

Ca. 7km til Voss sentrum og 6km til Skulestadmoen.
Kort veg til ngdvendige fasilitetar.
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OM BYGGEMETODEN:

Beskrivelse av byggemetode er basert pa oppplysningar fra rekvirent samt eigne undersgkingar pa befaringsdagen.
Tek atterhald om feil og manglar i beskrivinga.

Noko av beskrivinga er og basert pa antakelsar med bakgrunn i byggemetode pa det arstall bustaden er oppfart.

Grunnmurar oppfgrt i betong.

Dreneringa rundt grunnnmuren er ukjent. Truleg ligg det drensrgyr i grunnen rundt bustaden.
Det er ikkje registret isolasjon pa grunnmuren utvendig.

Bustaden gér over 2 etasjar:

Dekke mellom etasjar i trevirke truleg med sponplater. Vannbéren varme i golv. Ukjent oppbygging av etasjeskille med vannbaren varme,
da det er fleire métar & utfgre dette pa.

Ytterveggar oppfgrt i trevirke med isolasjon, vindtetting og utlekting fgr liggande villmarkskledning.

Underteikna har registrert lluftespalte mellom kledning og vindtetting.

Noko manglande utfgrelse pa vindtetting i overgang grunnmur til vegg. Enden pa gipsplata er eksponert for slagreng da den ikkje er
forsegla med teip eller liknande.

Museband er montert. Det er registrert nokre avvik pa musebanda.

Sjé utgreiing seinare i rapporten.

Takkonstruksjonen er av typen saltak med opplett.

Truleg oppbygd med sperrer som kvilar pa ytterveggar og som er knytta saman i mgnet. Oppbygginga av konstruksjonen er utfgrt pa den
metoden som var vanleg pa oppfgrings-tidspunktet.

Taket er tekka med torv. Undertak er ikkje mogleg & kontrollera utan destruktive undersgkingar.

Det er ikkje registrert fuktmerker innvendig pa synfaringsdagen.

Det er visuelt kontrollert etter svei og svankar. Det er ikkje registrert avvik pa synfaringsdagen.

Gjer merksam pa at torvtak har stor tyngde, i tillegg til sngtyngde som er i omradet. Making av tak pa sngtunge vintrar ma takast med i
betraktningen.

Vindauger er av typen 3-lags glas montert i trekarm. Vindauger har produksjonsar 2014.
Skyvedgrer og balkongdgrer har og 3-lags glas montert i trekarm.
Utvendig er det belista med trevirke. Det er montert vannstokk av trvirke under og over vindauger.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fritiddsbustad som er oppfgrt i 2014/15.

Rapporten er basert pa visuell befaring, holtaking, maling med ngdvendig utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent. Vanlegvis har
bygningsdeler som vert utsatt for slitasje ei levetid mellom 15-40 ar.

Oppretthald kvaliteten pa bygnigsdelane ved jamnleg vedlikehald og service pa utstyr.

Gjennomgaande god standard pé bustaden.
Det er registrert nokre feil og manglar som omhadlar feil oppbygging ihht. forskrift, samt feil og manglar som fylgje av slitasje/alder.

Feil og manglar som er funne pa synfaringsdagen har ulik alvorlegheitsgrad. Sja vidare i rapporten for tilstandsgrad og utgreiing om kvar
bygningsdel. Avvik som er bemerka med TG 2 er samla i slutten av rapporten.
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ANNET:

OPPVARMING:

- Vannbaren varme i alle golv i bustaden.

- Vedomn i stova i 1. etasje.

(- Varmekabler pa trapp ved inngangsparti)

VELFORENING:

Hytta er underlagt medlemskap i Trastglen Hytteeigarlag.

Arleg velforeningsavgift: 7 000,- (Det er ikkje meldt om endringar i avgift)
Les vedtektene for velforeninga.

PREMISSER:
Takkonstruksjon og utlufting vil i nokre tilfeller vera vanskeleg a vurdera da det kun vert kontrollert visuelt og enkelte stadar. Skjulte feil
og manglar kan ikkje utelukkast.

Vitrom vert vurdert ut fra visuelle observasjonar og ved kontroll av tilfeldig utvalte punkt.

Sluk kan i enkelte tilfeller vera vanskeleg & vurdera om overgang golvmembran-sluk er tett grunna smuss/groing/flislimsgl. Enkelte
opplysningar om bygget er innhenta fra heimelshavar/rekvirent. Forutsettningar for rapporten er at desse opplysningane er rette. I nokre
tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra byggets
faktiske forhold.

Sjglv om takstmannen analyserar grundig kan det forekoma skjulte feil/manglar som ikkje vert funne ved visuell kontroll og stikkprgvar
pa tilfeldig utvalte stadar i konstruksjonen. Det vert ikkje utfgrt destruktive undersgkingar.

Om det er darleg tilkomst eller andre hindringar vert ikkje byggningsdelen kontrollert. Det vert da tilbudt synfaring av gjeldande
byggningsdel ved eit seinare hgve om rekvirent/eigar gnsker a fjerna hindringa til fordel for ny kontroll.

Levetidsbetraktningane vert berekna med hovudvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatt
resterande levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjera seg gjeldande mtp. veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noko om andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehald, estetikk, pkonomi, sikkerheit, funksjon
eller andre brukarynskje, er lagt til grunn.

Gjer merksam pa kjgpar si undersgkelsesplikt "Lov om avhending av fast eigendom" § 3-10.
Som kjgpar ma du setta deg grundig inn i salsobjektet. Les tilstandsrapporten, samt eigenerkleringsskjema utfylt av
rekvirent/heimelshavar.

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gjennomgaande lik standard pa overflata i hytta.

1 tak er det trepanel, for det meste i trekvit utfgrelse. Kvitmalt pa to bad.
Pé veggar er det @sterdalspanel som er behandla.

Pa golv er det i hovudsak parkett. Fliser pa golv i entre.

Bad har panel i tak med fliser pa veggar og golv.

Vaskerom har panel i tak og pa vegg. Fliser pa golv.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Ver merksam pa at det som regel vil vera diverse mindre hol, samt skjolder i overflater der bilete, hyller og mgblement har vore plassert.
P4 golv vil det som regel vera diverse slitasje/missfarge/riper og liknande der mgblement har vore plassert. Slike avvik vert rekna som
normalt.

FORMAL MED ANALYSEN:

Det skal utarbeidast ein tilstandsrapport ifbm. sal av fritidsbustaden.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ikkje opplyst om vesentlige endringar etter byggear.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. etasje 18 18

1. etasje 161 177 161

SUM BYGNING 179 177 179

SUM BRA 179
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Anneks 16 16
Garasje 20 20
SUM BYGNING 36 36
SUM BRA 36
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BRA-i:

2. ETASIJE: Sja "merknad om areal" ang. areal som ikkje er maleverdig i 2. etasje.
Kontor/gang - 5,1kvm med 1,03m - 2,43m takhggd.

Sov. nord - 5,8kvm med 1,03m - 2,23m takhggd.

Sov. sgr - 2,9kvm med 1,03m - 2,23m takhggd.

Bad - 3kvm med 2,43m takhggd.

1. ETASJE:

Soverom: 12,5kvm med 2,10m - 2,39m takhggd.
Soverom: 9,4kvm med 2,39m takhggd.

Soverom: 6kvm med 2,46m takhggd.

Gang: 3,2kvm med 2,38m takhggd.

TV-stova - 10,3kvm med 2,38m - 3,65m takhggd.
Bad v/TV-stova: 4,1kvm med 2,41 m takhggd.
Kjgkken - 29,8kvm med 2,47m - 3,66m takhggd.
Stova - 35,7kvm med 2,37m - 3,56m takhggd.
Gang - 6,6kvm med 2,38m takhggd. (Areal under trapp er inkludert)
Soverom - 10,3kvm med 2,38m takhggd.

Bad v/soverom - 4,1kvm med 2,39m takhggd.
Entre - 11,9kvm med 2,11m - 2,39m takhggd.

Bad v/entre - 3,6kvm med 2,15m - 2,40m takhggd.
Vaskerom - 6,7kvm med 2,40m takhggd.

BRA-e:

ANNEKS:

Treningsrom - 10kvm med 2,78m - 4,20m takhggd.
Teknisk rom - 5kvm med 2,34m takhggd.

GARASIJE:
Garasje - 20kvm med 2,10m innkg@yringshggd.

EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM AREAL:

Trappehull er medrekna i BRA i aktuell bustad.
Dette er vurdert etter takstmannens skjgnn. Trapp tar ikkje opp ungdvendig areal i bustaden.

ANDRE AREAL:

12. etasje i hytta er det areal som ikkje er maleverdig grunna manglande takhggd.

- Kott: 7,9kvm med 0,70m - 1,50m takhggd.

- Kontor/gang: 8,1kvm golvareal inkl. trappehull. 5,1kvm er malbart. 1,03m - 2,43m takhggd. (Trappehull er malt til 1,5kvm)
- Soverom nord: 11,7kvm golvareal der 5,8kvm er malbart. 1,03m - 2,23m takhggd.

- Soverom sgr: 5,9kvm der 2,9kvm er malbart. 1,03m - 2,23m takhggd.

I anneks er det areal som ikkje er maleverdig grunna manglande takhggd.
- Hems: 6,1kvm med Om - 1,60m takhggd.

I garasje er det areal som ikkje er méleverdig grunna manglande takhggd.
- Hems: ca. 16kvm golvareal med Om - 1,43m takhggd.

TBA i aktuell rapport er terrasse mot vest, sgr og inngansparti.

Terrasse vest: 129kvm

Terrasse sgr: 40kvm der ca. 13kvm er overbygd.

Terrasse inngangsparti: 8,4kvm som er overbygd.

Terrasse vest og sgr er noko utfordrande og mala. Avvik pa areal kan fgrekoma.

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 areal- og volumbereknig er nytta som grunnlag for arealberekninga.
NYE AREALREGLAR:

BRA-i er areal internt. Areal av bustaden.
BRA-e er areal eksternt. Bruksareal utafor bueinheiten, men som tilhgyrer den.
TBA - balkongar ol. som tilhgyrer bustaden.

GAMLE AREALREGLAR:

P-rom og S-rom er det malt fra vegg til vegg i kvart rom.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse fra kommunen. Definisjonene gjeld for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ein eventuell bruksforandring av
rommene kan vera avgjerande for om rommene er primzre eller sekundare rom.

GARASJE / UTHUS:

ANNEKS:

Anneks med treningsrom og hems. Teknisk rom i eige rom.

Oppfgrt med stgypt bakvegg og ein sidevegg. Elles tradisjonelt reisverk.

Isolerte veggar med panel innvendig. Utvendig er det vindtetting for utlekting for liggande villmarkskledning.

Oppvarma med vannbaren varme.

Pulttak med sperr som kviler pa ytterveggar. Taket er tekka med undertak fgr torvtak som hovudtak.

Tak og veggar er ein lukka konstruksjon, som gjera at det ikkje er mogleg a kontrollera utover det som er synleg innvendig og fra
bakkeplan utvendig.

Det er ikkje registrert feil og manglar pa anneks pa synfaringsdagen.

GARASIJE:

Garasje med ein biloppstillingsplass og hems for oppbevaring.

Oppfgrt med betongveggar og tradisjonelt reiskverk. Garasje er uisolert med kryssfiner og betongveggar.

Utvendig er det vindtetting fgr utlekting for liggande villmarkskledning.

Pulttak med sperr som kviler pa ytterveggar.

Bjelkelag med sponplater mellom garasje og hems. Tilgang til hems via loftsluke i garasjen eller ytterdgr pa fasade vest.
Det er registrert noko malingflass/slitasje pa ytterdgr.

Elles er det ikkje registrert feil og manglar pa garasje pa synfaringsdagen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Havard Kvarme Ure

Byggmeister, fagskuleingenigr og takstmann.

02/10/2024

HM K e

Havard Kvarme Ure
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Byggegrunn:

Det er opplyst at tomta er oppbygd med sprengstein pa fjellgrunn.

Tomta er opparbeida med grasteinsmurar for planering av tomta. Grasteinsmurar framstar i god stand pa
synfaringsdagen.

Fundamenter:

Fundament er ikkje tilgjengelig for kontroll da dei ligg under bakkeniva.

Pa synfaringsdagen vart det registrert noko avskalling/sprikker i betong rundt sgylepunkt ved inngangsparti. Det er
gjennomfgrt reparasjon av sgylepunkt i etterkant av synfaringa.

Grunnmur:

Grunnmurane framstar i genrelt grei stand.

Det er ikkje registrert isolasjon pa grunnmurar utvendig. Isolasjon pa grunnmurar er viktig for i hindre kuldebru. Teknisk
forskrift beskriv at ringmur skal utfgrast med isolasjon pa innsida og utsida. Ukjent oppbygging.

Drenering:

Dreneringa er truleg drensledningar som er lagt langs grunnmurane. Nedlgp fra takrenner er fgrt til drensledning. Godt
drenerande massar under bustaden.

Bustaden har ikkje rom under terreng, som gjer at risikoen for fukt frd grunnen mot bygningskroppen er liten.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikkje andre tiltak er utfgrt for a leia vekk
overvatn. Fallet ut fra bygningen bgr vere minst 1 : 50 over ein avstand pa minst 3 m fra veggen. «NBI 514.221
fuktsikring av konstruksjoner mot grunn»

Terreng rundt aktuell bustad tilfredsstiller ikkje dei krava som nevnt.
Men med bakgrunn i oppbygging av konstruksjonen, godt drenerande massar og beskaffenheita pa tomta vurderar
underteikna terrengforholda til & vera i orden.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke péavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Konstruksjonen er tradisjonelt bindingsverk.

Konstruksjonen er kledd inn liggande villmarkskledning og noko staande trekledning. Da veggar er kledd gjer det noko
begrensa tilgang for kontroll av yttervegganes konstruksjon.

Veggane er visuelt kontroller utvendig og innvendig. Det er ikkje registrert synlege svei og svankar.

Skjulte feil og manglar pa konstruksjonen kan ikkje utelukkast.

Ytterkledning er kontrollert visuelt og med stikktagning pa spesielt utsatte stader, som nedekant pa kledning og rundt
vindauger.

Kledning framstar i god stand pa synfaringsdagen. Det vart ikkje registrert feil og manglar pa synfaringsdagen.

Gjer merksam pa at kledningen har ein avstand til terreng som er mindre enn anbefalt i teknisk forskrift. Noko forkort
levetid pa kledning kan ikkje utelukkast. For utvida levetid anbefalast hyppig vedlikehald.

Lufting/ventilering bak kledning er registrert via spalter mellom kledningsborda og vindtetting. Vidare opp pa vegg er
ikkje lufting mogleg  kontrollera utan destruktive undersgkingar.

Vindtetting pa bustaden er av typen GU-gips pa med eit lag med vindduk utapd gips. Vindduken er ikkje festa i nedekant
pa vegg, som gjer at den heng laust. Enden pa GU-gips er eksponert for fukt ved slagregn ol.

Nokre stader stenger den lause vindduken og/eller grunnmurspappen/radonsperra for ventileringa. Underteikna vurderar
det til a vera manglande utfgrelse av utfgrande bedrift pa oppfgringstidspunktet.

Museband er montert bak kledning.

For at mus skal kunne trenge seg inn ma det vera kontinuerlig apning pa over Smm.

Det er registrert avvik pa museband da dei er deformert eller manglande utfgrelse ved montering. Dette gjeld i hovudsak
pa vest-sida av bustaden pa fasade ved inngangsparti.

Bak hjgrnebord er musetetting ikkje tilstrekkelig utfgrt. Elles det fleire stader museband deformert.

Anbefalar a demontera nederste kledningsbord for a utbetra museband og vindduk.

Merknader: Bilete syner deformert musetetting og eksponert ende pa GU-gips. Vindduk er avslutta i nedekant pa vegg
utan a festast med klemlekt eller teip.
Dette er mulig & utbetra ved a demontera nederste kledningsbord.

1 2 b3

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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VINDAUGER:

Vindauger av typen 3-lags isolerglas montert i trekarm.

Vindauger har produksjonsdato 2014.

Vindauger framstar i god stand pa befaringsdagen.

Det er registrert noko treig apne/lukkemekanisme av vindauger. Nokre vindauger tar og noko i karm ved apning og
lukking. Dette gjeld vindauger i 2. etasje.

Vedlikehald som justering og smgring er truleg ngdvendig.

Vindauger er lista rundt med vannstokk i underkant og overkant av vindauga.
Vanstokk har ikkje pdmonter beslag.

Sintef byggforsk beskriv:

"For a oppna totrinnstetning ma utvendig vannbrettbeslag og omramning monteres slik at de til sammen fungerer som en
regnskjerm som hindrer regnvann i 8 komme inn til lufttetningen. Se pkt. 4. I tillegg ma vannbrettbeslag og omramning
beskytte tettematerialene innenfor mot nedbrytning pa grunn av sollys. Monteringsfugene over og under vinduet er
spesielt utsatt pa grunn av vannet som renner nedover fra veggen/vindusruta ovenfor. Vannbrett og vannbrettbeslag bgr
ha et fall utover pd minst 1 : 5."

YTTERD@RER:

Ytterdgr i entre.

Ytterdgr er isolert dgr med malt laminat overflate. Mindre glasfelt i gvre del av dgrblad. Det er montert sidefelt ved dgr.
Dgra er truleg fra 2014/15

Dgra framstar i god stand.

Skyvedgr til terrasse ved kjgkken.

Skyvedgr med 3-lags isolerglas.

Dgra er noko tung og apne/lukka. Noko vedlikehald som justering og smgring er truleg ngdvendig.
Elles framstar skyvedgra i god stand.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det vart ikkje utfort destruktive undersgkingar for a kontrollera undertak, innfestning, lufting, lekter og andre lukka
konnstruksjonar. Hovudvekta pa val av tilstandsgrad er lagt pa alder, eventuelle funn pa loft og taksmannens
skjgnnsmessige vurdering.

Det vert teke atterhald om skjulte feil og manglar.

Utvendig er tak kontrollert fra bakkeplan, dette av sikkerheitsmessige arsaker.
Innvendig er det kontrollert etter fuktskjolder ol.

Utvendig er det registrert spalter i underkassingsbord for tilfgrsel av luft til takkonstruksjonen. Lufting vidare opp pa tak
er ikkje mogleg & kontrollera utan destruktive undersgkingar. Det er a rekna med at utfgrelsen er gjort ihht. teknisk
forskrift pa oppfgringstidspunktet.

Takkonstruksjonen framstar i god stand pa synfaringsdagen.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
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Det vart ikkje utfgrt destruktive undersgkingar for a kontrollera undertak, innfestning, lufting, lekter og andre lukka
konnstruksjonar. Hovudvekta pa val av tilstandsgrad er lagt pa alder, eventuelle funn pa loft/innvendig tak og
taksmannens skjgnnsmessige vurdering.

Det vert teke atterhald om skjulte feil og manglar.

Undertak er fra byggeér. Truleg oppbygd med vindsperr, lekter, trebord/plater, asfaltpapp og knottaplast fgr torv som
hovudtak.

Med bakgrunn i alder og observasjonar gjort pa synfaringa verkar taktekkinga a vera i god stand.

Merknader:

5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Loft er innreia, som gjer begrensa moglegheit for kontroll. Tek atterhald om skjulte feil og manglar.
Det er ikkje registrert avvik pa tilgjengelige kontrollpunkt.

I samband med vurdering av punkt 4.1 og 4.2 vert loftkonstruksjonen vurdert til & vera i god stand.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

S¢r- og austvendt terrasse oppfgrt i betong.
Terrasse sgr er malt til 40kvm der ca. 13kvm er overbygd av takoverbygg.
Terrasse aust er malt til 128kvm. Terrassen er ikkje overbygd.

Avvik i arealmélinga kan ikkje utelukkast da det er noko utfordrande & mala ngyaktig areal.

Terrassen er stpypt adskilt fra ringmuren til bustaden. Betongen har store flater som er eksponert for ver og vind.

Sjslv om betong er eit sterkt materiale kan mindre riss og sprikker i betongen ikkje utelukkast. Utfgr normalt vedlikehald

for & oppretthalda kvaliteten pa betongen.
Terrasse framstéar i god stand pa synfaringsdagen.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad v/TV-stova
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.
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Panel i himling og fliser pa vegg.
Overflate himling og vegg framstar i god stand pa synfaringsdagen.

Det er registrert noko missfarging pa overflate vegg og golv under servant.
Rekvirent opplyser at dette kjem av tidlegare lekkasje fra rgyr. Servant har og tatt skade av lekkasjen.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Fliser pa golv.
Fall pa golv er tilfrdsstillande ihht. teknisk forskrift pa oppferingstidspunktet.

Det er registrert sprikk i flis like ved dgr.

Elles er det registrert bom i fleire fliser pa golv.

Bom i flis vil sei at det har oppstatt hulrom mellom flis og underlag. Dette kan skje ved montering av fliser eller i
etterkant.

Hulrommet gjer at flisa kan sla sprekker, og i ytterste konsekvens kan den skade underliggande membran.

Fliser med bom er i dusjsone og pa vegg pa hggre side for dgr.

Merknader: Bilete syner knekt flis ved dgr.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2015
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rérgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
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Det er forventa at det er nytta membran i omrader som er definert som vatsone.
Det er ikkje lagt fram dokumentasjon fra utfgrande bedrift.
Membran er ikkje mogleg a kontrollera utan destruktive undersgkingar.

Gjennomfgringar i vegg skal utfgrast med mansjett eller godkjent tettemasse.

Utdrag fra TEK10:

"T vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som kan péavirkes negativt av fukt veere beskyttet av et egnet vanntett
sjikt. Gjennomfgringer skal ikke svekke tettheten. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal."
Det er vanskeleg a kontrollera om gjennomfgringar for avlgp ved vask og stikkontakt under vask er utfgrt ihht. teknisk
forskrift. Det kan sja ut som det manglar mansjett mot membran.

Ein eventuell dokumentasjon fra utfgrande bedrift vil avklare om det er nytta mansjett/tetting.

Det er gjennomfgrt hullboring fra tilstgytande rom. Det vart ikkje registrert fukt pa synfaringsdagen.

Merknader: Bilete synar svak tetting rundt stikkontakt under vask.

7.2 Bad v/soverom
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Panel i himling og fliser pa vegg.

Overflate himling og vegg framstar i god stand pa synfaringsdagen.

Det er ikkje registrert feil og manglar.

Merknader:
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7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Fliser pa golv.
Fall pa golv er tilfrdsstillande ihht. teknisk forskrift pa oppferingstidspunktet.

Det er registrert "knakelydar" i ei flis ved nedsenk til dusjsone. Dette er observert ved normal gange pa fliser.
Det er registrert bom i fleire fliser pa golv.

Bom i flis vil sei at det har oppstatt hulrom mellom flis og underlag. Dette kan skje ved montering av fliser eller i
etterkant.

Hulrommet gjer at flisa kan sla sprekker, og i ytterste konsekvens kan den skade underliggande membran.

Fliser med bom er i dusjsone og ved dgr.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2015
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det er forventa at det er nytta membran i omrader som er definert som vatsone.
Det er ikkje lagt fram dokumentasjon fra utfgrande bedrift.
Membran er ikkje mogleg a kontrollera utan destruktive undersgkingar.

Gjennomfgringar i vegg skal utfgrast med mansjett eller godkjent tettemasse.

Utdrag fra TEK10:

"T vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt vere beskyttet av et egnet vanntett
sjikt. Gjennomfgringer skal ikke svekke tettheten. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal."
Det er vanskeleg a kontrollera om gjennomfgringar for avlgp ved vask er utfgrt ihht. teknisk forskrift. Det kan sja ut som
det manglar mansjett mot membran.

Ein eventuell dokumentasjon fra utfgrande bedrift vil avklare om det er nytta mansjett/tetting.

Det er gjennomfgrt hullboring fra tilstgytande rom. Det vart ikkje registrert fukt pa synfaringsdagen.

Merknader: Bilete syner svak tetting rundt gjennomfgring for avlgp til vask.
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7.3 Bad v/entre

7.3.1 Overtlate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.

Panel i himling og fliser pa vegg.
Overflate himling og vegg framstar i god stand pa synfaringsdagen.
Det er ikkje registrert feil og manglar.

Merknader:

7.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Fliser pa golv
Overflate golv framstar i god stand pa synfaringsdagen.
Det er ikkje registrert feil og manglar.

Merknader:

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2015
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
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Det er forventa at det er nytta membran i omrader som er definert som vatsone.
Det er ikkje lagt fram dokumentasjon fra utfgrande bedrift.
Membran er ikkje mogleg a kontrollera utan destruktive undersgkingar.

Gjennomfgringar i vegg skal utfgrast med mansjett eller godkjent tettemasse.

Utdrag fra TEK10:

"I véatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt vaere beskyttet av et egnet vanntett
sjikt. Gjennomfgringer skal ikke svekke tettheten. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal."
Det er vanskeleg a kontrollera om gjennomfgringar for avlgp ved vask er utfgrt ihht. teknisk forskrift. Det kan sja ut som
det manglar mansjett mot membran.

Ein eventuell dokumentasjon fra utfgrande bedrift vil avklare om det er nytta mansjett/tetting.

Det er ikkje gjennomfgrt hullboring fra tilstgytande rom.

Grunnlag for at hullboring ikkje er gjennomfgrt er at det ikkje er fysisk mulig eller hensiktsmessig.

Fra soverom er det ikkje mogleg da det star fastmontert seng pa vegg mot bad.

Yttervegg skal det ikkje gjennomfgrast hullboring fra.

Fra vaskerom vert det ikkje bora hull grunna fare for a gydelegga tettesjikt pa vaskerom.

Fra entre er det lite hensiktsmessig a bora da det ikkje er vegg med fare for fukt. Ei eventuell godkjenning av fuktmaling
pé denne veggen vil vera missvisande ift. fukmaling i omrader det typisk oppstar fukt.

Merknader:

7.4 Bad 2. etasje
7.4.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Panel i himling og fliser pa vegg.
Overflate himling og vegg framstar i god stand pa synfaringsdagen.
Det er ikkje registrert feil og manglar pa overflate himling og vegg.

Det er montert balansert ventilasjon i bustaden.

Ventil pa bad skal ha avtrekk. Pa aktuelt bad er det tilfgrsel av luft via ventil. Det er ikkje montert avtrekk pa bad.
Underteikna mistenker at ventilasjonskanalen er feilmontert. (Forveksla mellom tilluftskanal og avtrekkskanal til
ventilasjonsanlegget)

Utgreiing om ventilasjon i punkt 10.5 i rapporten.

Merknader:

7.4.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Fliser pa golv.

Fall pa golv er tilfrdsstillande ihht. teknisk forskrift pa oppferingstidspunktet.

Det er registrert bom i fleire fliser pa golv.

Bom i flis vil sei at det har oppstatt hulrom mellom flis og underlag. Dette kan skje ved montering av fliser eller i
etterkant.

Hulrommet gjer at flisa kan sla sprekker, og i ytterste konsekvens kan den skade underliggande membran.

Fliser med bom er i dusjsone og ved dgr.

Merknader:

7.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2015
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det er forventa at det er nytta membran i omrader som er definert som vatsone.
Det er ikkje lagt fram dokumentasjon fra utfgrande bedrift.
Membran er ikkje mogleg a kontrollera utan destruktive undersgkingar.

Gjennomfgringar i vegg skal utfgrast med mansjett eller godkjent tettemasse.
Utdrag fra TEK10:

"T vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt veere beskyttet av et egnet vanntett
sjikt. Gjennomfgringer skal ikke svekke tettheten. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal."
Det er vanskeleg a kontrollera om gjennomfgringar for avlgp ved vask er utfgrt ihht. teknisk forskrift. Det kan sja ut som

det manglar mansjett mot membran.
Ein eventuell dokumentasjon fra utfgrande bedrift vil avklare om det er nytta mansjett/tetting.

Hullboring:
Det er gjennomfgrt hullboring fra tilstgytande rom. Det vart ikkje registrert fukt pa synfaringsdagen.

Merknader:

7.5 Vaskerom

7.5.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Panel i himling og pa vegg.
Overflater himling og vegg framstér i god stand pa synfaringsdagen.

Vaskerom vert definert som vatrom.

Det vil sei at vaskerom skal vurderast som vatrom etter teknisk forskrift.
Aktuel vaskerom har trepanel pa veggar. Trepanel er ikkje godkjent tettesjikt.
Sja utgreiing under punkt 7.5.3.

Merknader:
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7.5.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Fliser pa golv.
Overflate golv framstar i god stand.

Fall pa golv er ikkje ihht. teknisk forskrift pa oppfgringstidspunktet.

Det er krav om 1:50 fall, 80 cm ut fra sluk og fall mot sluk pa golv utanfor sluksonen, slik at eventuelt lekkasjevann
leiast til sluk.

Eit anna alternativ er at det skal det vera fall pa 1:100 pa heile golvets overflate.

Vatrommets vanntette sjikt ma i alle ytterkanter nd minimum 25 mm hggare enn overkant slukrist. Ogsa ved dgr.
Ingen av nevnte krav er oppfylt pa vaskerom.

Merknader: Gjer merksam pa at det ofte ikkje gkonomisk rasjonelt & gjennomfgra rehabilitering for & tilfredsstilla
krava i teknisk forskrift.
Det kan fortsatt fungera som det er, men eventuell kjgpar ma vera merksam pa avviket ihht. forskrifta.

7.5.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2015
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
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Golv:

Det er forventa at det er nytta membran under fliser i omrader som er definert som vétsone.

Det er ikkje lagt fram dokumentasjon fra utfgrande bedrift.

Membran er ikkje mogleg & kontrollera utan destruktive undersgkingar. Det er registrert membran under klemring i sluk.

Vegg:

Utdrag fra TEK10:

"Vatrom ma ha vanntett gulv. Gulv, inkludert overgangen til vegg, ma alltid regnes som vatsone. Tilsvarende ma vegger
som regelmessig kan bli utsatt for vannsgl vare vanntette."

Vegg under, 50cm til side og 50cm over vask er rekna som vatsone.

P4 aktuelt vaskerom er det ikkje nytta fuktbestandige materialer i vatsone ved vask.

Gjennomfgringar i vegg skal utfgrast med mansjett eller godkjent tettemasse.
Utdrag fra TEK10:
"T vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt vere beskyttet av et egnet vanntett

sjikt. Gjennomfgringer skal ikke svekke tettheten. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal."

Det er ikkje tetta rundt gjennomfgringar i vegg under vask.

Hullboring:

Det er ikkje gjennomfgrt hullboring, da det ikkje er fysisk mogleg eller ikkje er hensiktsmessig.

Vegg mot soverom har mykje tekniske installasjonar (Vannbaren varme). Riskoen for a gydelegga rgyr er vurdert til a
vera for hgg.

2 andre veggar tilstgyter bad, som gjer at det ikkje vert utfgrt hullboring.

Pa vegg mot entre/gang er det lite hensiktsmessig a bora da det ikkje er vegg med fare for fukt. Ei eventuell godkjenning
av fuktmaling pa denne veggen vil vera missvisande ift. fukmaling i omrader det typisk oppstar fukt.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjokken 1. etasje

8.1 Kjgkken 1. etasje

Vanninstallasjonen er fra 2015

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Crown Imperial kjgkkeninnreiing med slette frontar og laminat benkeplate.
Skuffer i sokkelen.
Fliser pa vegg over benk.

Enkel vask med eit-greps blandebatteri.
Integrerte kvitevarer. Kvitevarer er ikkje funksjonstesta pa synfaringsdagen.
Ventilator over koketopp.

Kjgkken framstar i god stand pa synfaringsdagen.
Etter e-postkorespondanse med ansvarleg rgyrleggarbedrift, er det opplyst at det er montert sensor for automatisk
lekkasjestopp under vanninstallasjonar pa kjgkken. Utover det, har ikkje underteikna moglegheit & kontrollera

installasjonen.

Merknader:
9. Rom under terreng

9.1 Kjellar
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
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Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2015

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vatn- og avlgpsrgyr er kontrollert sa langt det let seg gjera.

Rgyr i rgyr for vanninstallasjonar og plast til avlgpsrgyr.

Det er ikkje lagt fram dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Skjulte rgyr og installasjonar er ikkje mogleg a kontrollera utan destruktive undersgkingar. Destruktive undersgkingar
vert ikkje utfgrt i denne type rapport.

Vannrgyr av typen rgyr i rgyr med fordelarkolbe plassert i skap.
Eventuelt lekkasjevatn fra vannrgyr vil verta leda til sluk i golv.
Automatisk lekkasjestopp er montert pa vanntilfgrselen.

Avlgpsrgyr av plast som ligg skjult.

Vannlasar under vask pa bad, vaskerom og kjgkken er kontrollert for lekkasje. Det er ikkje registrert noko avvik.

Pa generelt grunnlag gjer ein merksam pa at plastmateriale vil bevege seg ved ulike temperaturer slik at det kan oppsta
lekkasje i koplingen pé vannlasar. Anbefalar & utfgre jamnleg kontroll av vannlasar og ettersngre ved behov. Dette
inngar i normalt vedlikehald.

Det er ikkje gjort funn av feil og manglar sa langt det let seg kontrollera.

Merknader: Heimelshavar opplyser at det er gjennomfgrt reinsing av rgyr i alle dusjar samt vask pa bad i 1. etasje i
etterkant av synfaringa.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2014

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
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2 stk varmvannsberedar plassert i teknisk rom i anneks.
Ein VVB for vannbaren varme og ein for bruksvatn.
Det er ikkje registrert feil og manglar pa VVB pa synfaringsdagen.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme

Rgrene er ikke synlige og tilgjengelige.

Det er ikke pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Det er pavist avvik i forhold gjennomfgringer ut av vegg og opp av gulv.

Det er ikke pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.

Heimelshavar opplyser at det er vannbéren varme i alle golv i hytta samt i anneks.
Oppvarming ved hjelp av bergvarmepumpe med elektrisitet som backup.

Underteikna har lite kunnskap om vannbaren varme.

Anbefalar & gjennomfgra service jamnleg. Service ma utfgrast av autorisert rgyrleggar.
Anlegget er visuelt kontrollert der det er tilgjengelig.

Det er ikkje avdekka feil og manglar pa synfaringsdagen.

Fordelarskap for vannbaren varme er plassert pa vaskerom.

Ved kontroll av skapet er det registrert at det ikkje er bunnplate pa skapet. Det er ikkje krav om lekkasjesikring av
vannbaren varme.

Underteikna vil alikevell gjera merksam pa, ved ein eventuell lekkasje i skap, vil vatnet renne ned i innervegg. Dette kan
skape fuktskader. Gjennomfgr jamnleg kontroll av anlegget.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i 2015

Bergvarmepumpe, med elektrisitet som backup, til oppvarming av bustaden
Underteikna har lite kunnskap om vannbaren varme.

Anbefalar a gjennomfgra service jamnleg. Service ma utfgrast av autorisert rgyrleggar.
Anlegget er visuelt kontrollert der det er tilgjengelig.

Det er ikkje avdekka feil og manglar pa synfa