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Enebolig og garasje - Pen tomt
med attraktiv og skjermet

beliggenhet - Fin utsikt og kort veg
til sentrum
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Velkommen til Skogstjerneveien 25!
Eiendomsmegler

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet med gaavstand til
(Z)yvind Hofstad Namsskogan sentrum. Den ligger pa en fin hgyde som gir gode
utsiktsforhold over bygda, uten seerlig innsyn.
Godt skjermet med gjerde mot gardsplass og ellers beplantning. Pent
opparbeidet tomt, med belegningsstein foran garasje og videre som
gangareal mot inngang og deler av uteomrade. Ellers en del plen med
opparbeidet omrader for dyrking av grennsaker, samt rips og
solbaerbusker.

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornees veg 4, 7800 NAMSOS

Bolig pa en etasje over underetasje bygd i 1977. Garasje bygd i 1988.

Tiltak siden byggear:
2024 Skiftet varmtvannsbereder

Nokkelinformasjon
0 J 2018 Palagt ny taktekking og skiftet takrenner, samt ny garasjeport av

Prisant.: Kr 1 390 000- metall

Omkostn.: Kr 35990~ 2014 Skiftet ytterder

Total ink omk.: Kr1 425 990}' Har ellers veert utfgrt vedlikehold med utskifting av noen vinduer pa

Selger: Brynjar Nervik 90-tallet og to i 2017 og mindre omrader av bordkledning.
Asgeir Nervik
Herdis Ovedie Nervik Velkommen til visning! Husk pdmelding.

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1977

BRA-i/BRA Total 146/181 kvm

Tomtstr.: 973.7 m?

Soverom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 63, bnr. 34

Oppdragsnr.: 1706240159
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Om boligen
Areal

BRA -i: 146 m2
BRA-e:35m?
BRA totalt: 181 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 68 m2 Gang, stue, spisestue, kjgkken, bad, to soverom

1. etasje
BRA-i: 78 m2 f, gang, vaskerom, to soverom, toalett og fire bodrom
BRA-e: 35 m? Garasjerom pa ca. 27 m2 og et luftig bodrom ved siden pa 8 m2.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m2 Terrasse/balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
973.7 m?

Tomtebeskrivelse
Romslig eiertomt pa ca. 973,7 kvm.

Tomten er pent opparbeidet, med belegningsstein foran garasje og videre som
gangareal mot inngang og deler av uteomrade. Ellers en del plen med opparbeidet
omrader for dyrking av grgnnsaker, samt ripsbaer og solbaerbusker. Godt skjermet med
gjerde mot gardsplass og ellers beplantning.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa en fin hgyde som gir gode utsiktsforhold, uten seerlig innsyn.
Dagsolen har du fra verandaen i front, mens ettermiddagssolen nytes pa baksiden.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig veg.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Namsskogan barnehage (1-5 &r) 19 min,
19 barn 1.2 km

Dagligvare
Coop Prix Namsskogan 7 min
Post i butikk, PostNord 0.4 km

Sport
Namsskogan skole 19 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km

Bygningssakkyndig
Sverre Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfart i én etasje over sokkel pa grunnmur oppfert i lettklinkerblokker.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk utvendig kledd med stdende
tgmmermannspanel og noe liggende i gavler. Taket er et saltak tekket med papp.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 28.10.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.
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Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Huset var mer eller mindre ubebodd vinteren 2024, kun helgebesgk innimellom. Varme
satt pa inne pa vaskerom, men et rgr tok likevel skade. Rgrlegger fikset opp i det. Ny
varmtvannsbereder anskaffet i samme slengen.

Vannmaler fjernet da glasset sprakk. Alt er nd i orden i det rommet.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert.

Dette er arbeid utfgrt etter at vi sgsken tok over bolig etter fars dgd sommeren 2023.
Fegr den tid har vi lite kjennskap til hva som har blitt gjort

Arbeid utfgrt av Namsskogan Rgr as.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Sommeren 2018 oppdaget min far en liten lekkasje fra tak. August 2018 la min far
A-papp over eksisterende shingeldekke. Taket ble tett. Husker at min far i ettertid
inspiserte taket med jevne mellomrom. Det er ikke avdekket lekkasje siden.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Egen stikkontakt til ny varmtvannsbereder blir montert av fagleert i skrivende stund (
24.10.24 ). Mener min far fikk noen til a installere et par nye stikkontakter /
varmeovner. Fagfolk gjorde det, vet ikke hvem. Har ellers liten kjennskap til hva som er
gjort av ufagleert /fagleert fgr sommeren 2023.

Min far la nytt gulv pa stue /gang omkring ar 2016. Mener a huske han sa man ikke
trengte fagkyndig til den type el-arbeid ifht legging av varmekabler under laminat. Har
generelt liten kjennskap til hva som er blitt gjort og ikke gjort. Har ikke kjennskap til de
elektriske forholdene inne i garasje.

Arbeid utfgrt av Namsskogan EL.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad.

Tak skiftet av min far. Var omstendig og brukte lang tid. Han var ngye med forhold.
Husker han fortalte om at han brukte veldig mye lim da a-platene skulle limes.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Min far har gjennom alle arene gjort en del endringer her og der, da etter at han kjgpte
huset omkring 1985. Garasje er gjort om til soverom ( ca 1990 ), laget bod/ rom her og
der gjennom arene.
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Tilleggskommentar:

Dette huset er vare tre sgskens barndomshjem. Vi flyttet ut for lenge siden, og er
bebodd av min far siden da. Han har syslet og levd i dette huset. Dette var hans stolte
verk. Han har gjort mye med huset, bade innvendig og utvendig. Tomten / hagen er
blitt godt brukt til mange prosjekter.

Innvendig har han likesa hatt flere prosjekter. Her omfattende (!) isolasjon i vegger og
tak/loft. Langt over kravet. Huset er saerdeles godt isolert, kan vi med troverdighet si.
Poengterer at vi ikke har bodd i huset, og har begrenset innsikt og informasjon hva han
har gjort og ikke gjort. Har etter beste evne beskrevet vesentlige hendelser. Men kan si
han var en ngye herremann som tok godt vare pa huset og hans livsverk. Hus og tomt
var pa mange mater hans lidenskap.

Innhold

1. etasje: Gang, stue, spisestue, kjgkken, bad og to soverom.
Underetasje: Vf, gang, vaskerom, to soverom, toalett og fire bodrom.
| tillegg garasje og et luftig bodrom ved siden.

Standard
Utfgrt kontroll av det elektriske anlegget i 2005 uten anmerkninger.

1. etasje

Gang: Laminat pa gulv og panel pa vegger. Malt overflate i himling.

Kjokken: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Malt panel i himling mellom 3ser.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen, stekeovn, kjgleskap.

Stue: Laminat pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling mellom &ser. Gulvvarme.
Utgang til terrasse.

Spisestue: Laminat pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling mellom aser.
Gulvvarme.

Soverom 1: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling. Panelovn. Garderobeskap.
Soverom 2: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling. Garderobeskap.

Bad: Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Malte plater i himling med fuktskjold
ved lufting. Reflektorovn og gulvvarme. Utstyrt med naturlig avtrekk, wc, servantskap
og dusjkabinett.

Vindfang: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malte plater i himling.

Gang: Belegg pa gulv og malt tapet pa vegger. Malte plater i himling. Vedovn. Trapp.
Vaskerom: Malt stgpt gulv og malt pusset overflate pa vegger. Malte plater i himling.
Reflektorovn. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, skyllekum, stoppekran, bereder og
naturlig avtrekk.

Soverom 1: Belegg pa oppforet gulv med varm, malt panel pa vegger. Panel i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2: Belegg pa oppforet gulv med varme. Panel og noe stein pa vegger stein.
Panel i himling. Panelovn.

Toalett: Belegg pa gulv og malt tapet pa vegger. Malte plater i himling. Panelovn.
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Utstyrt med servant.

Bod 1: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Bod 2: Stgpt gulv, panel og pusset overflate pa vegger og panel i himling.
Bod 3: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malte plater i himling.
Garderobeskap.

Bod 4: Belegg pa gulv og malt tapet pa vegger. Malte plater i himling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:

Toalettrom - Oppsummering

Som mindre rom i underetasje med belegg pa gulvet, malt tapet som vegger og plater i
tak. Med servant.

Oppvarming av panelovn.

Det males fukt i nedre del vegg bak toalett og under gulvbelegg.

Anbefalte tiltak: Naermere undersgkelse angaende bemerket fukt. Utbedring kan bli
aktuelt. Nevnt under punkt (rom under terreng)

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vatrom: Vaskerom - Oppsummering

Rommet i underetasje som kjellerrom med malt stgpt gulv, malte pusset vegger og
plater i himling.

Med skyllekum av metall med tilkobling for vaskemaskin, bereder og stoppekran.
Naturlig avtrekk. Oppvarming av reflektorovn.

Hulltaking ikke foretatt grunnet alle vegger av mur.

Ingen fuktskader, men med varierende naturlig fukt i gulv stgpt pa grunnen og ellers
slitte overflater.

Anbefalte tiltak: Oppgradering kan bli gnskelig med kostnad mye avhengig av omfang.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vatrom: Bad - Oppsummering

Badet trolig med det meste fra byggear med belegg pa gulvet, vatromsplater som
vegger og plater i himling.

Med kabinett, servantskap og toalett. Gulvvarme.

Gulvet med fall til sluk under kabinett.

Ingen synlige skader utover naturlig slitasje.

@nske om oppgradering vil vaere naturlig.

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende kjskkenbenk.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak: Oppgradering kan bli aktuelt, men rommet kan videre benyttes som na
ved videre bruk av kabinett.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
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Forhold som har fatt TG2:

Drenering - Oppsummering

Ser plast med klemlist pa mur pa en gavl, ellers vanskelig & se grunnet terrasser og
ved.

Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer. Normal brukstid

for en drenering anslas til a veere ca 30 ar.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator i utforfet vegger og oppforet gulv i
underetasje. Undersgkelsen viser pa fukt som indikerer redusert funksjon av drenering.
Kan skyldes kapilaert sug via banketter.

Anbefalte tiltak: Neermere vurdering av terrengfall fra mur pa bakside som kan vaere
darlig eller delvis manglende.

Ngdvendig tiltak med drenering kan ikke utelukkes.

Rom under terreng - Oppsummering

Hulltaking foretatt i bakkant stgrre bod og ellers benyttet piggmaler ned i ytterkant gulv
hvor det ble malt fukt pa et nivd som kan medfgre skader om det er slik eller mer over
lengre tid. Lokalt mer fukt i utforet vegg pa toalett. Ingen synlige skader ved hulltaking.
Anbefalte tiltak: Registrert fukt kan medfgre tiltak i utforet vegg i bakkant pa toalett,
men kan ikke utelukkes bli behov ellers.

Mulig fukttilgang kan begrenses etter vurdering terrengfall bak.

Balkong, terrasse, platting - Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk.

Rekkverket blir malt til 85 cm. og er lavere enn etableringsar. Tilfredsstillende pa den
pa bakside.

Tilstand ellers bra.

Vinduer og dgrer - Oppsummering

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig og vindu pa gavl stue med
mye utvendig slitasje, mulig punktert glass.

Med tanke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig
bortsett fra de nyeste pa soverom og ytterdgr.

Vinduer kan hovedsakelig benyttes i flere ar ved ngdvendig vedlikehold.

Utstyr pa tak - Oppsummering

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.
Takstigen skal vaere festet i baerende konstruksjon (takstoler). Ser ikke ut som den er
med slik utfgrelse her.

Anbefalte tiltak: Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
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lldsted/Skorstein - Oppsummering

Pipa er innkledd pa tre sider pa hovedplan. Elementpipe skal vaere med to sider synlig.
Litt avflasset maling pa mur bak ovn i underetasje.

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er
30 cm.

Anbefalte tiltak: Pipevanger ma fristilles / gjores tilgjengelig iht krav.

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale ma utfgres ved sotluke. Kan mulig
ordnes ved montering av stein bak sotluke.

Kjgkken - Oppsummering av avtrekk

Avtrekk av eldre dato fungerte, men ikke hastighetsregulering.
Anbefalte tiltak avtrekk

Skiftning kan bli ngdvendig.

Trapp - Oppsummering

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales vurdert etablert.

Avlgpsrgr - Oppsummering
Innvendige avlgpsror fra byggear har nadd en hgy alder og gir okt risiko for skader i
tiden som kommer.

Vannledninger - Oppsummering

Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran pa vaskerom fungerte.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang.

Elektrisk - Oppsummering

Ukjent om det er utfgrt noe som krever samsvarserkleering.

Vanskelig a vurdere riktighet pa kursfortegnelse grunnet en del endringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak: Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr
gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
ngdvendige tiltak vurderes deretter.
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Ventilasjon - Oppsummering
Dagens lgsning har fungert tilfredsstillende, men ikke iht dagens krav.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 28.10.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Fglgende er szerskilt avtalt:

Plassbygde senger vil ikke medfglge. Ellers kan det meste av innbo og mgbler
medfglge.

Selger tar en gjennomgang med kjgper etter at handel er sluttet for avklarering hva
som er gnskelig medfglger.

Hvitevarer

Fglgende hvitevarer medfglger:

- Komfyr og kjgleskap pé kjgkken
- Fryser nede

- Vaskemaskin til klger

TV/Internett/Bredband
Tidligere eier har hatt riks TV.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
92290360

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi

Oppvarming

Info fra Namsskogan Kommune: Ingen registrert tilsyn pa denne adressen. Blitt varslet
men ikke passet for huseier. Det samme med feiing. Siste feiing Ikke registrert.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 390 000

Kommunale avgifter
Kr11 138

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Oversikt over de arlige kommunale gebyrer:
Renovasjon 6495,-

Fradrag hjemmekompostering -322,50
Fastgebyr Kloakk 3981 ,-

Feiing 984,-

Alle priser er inkl mva.

Vannavgift til Namsskogan Vannverk SA og kommer i tillegg. Se eget punkt om
vannavgift.

Formuesverdi primaer
Kr 381 655

Formuesverdi primaer ar
2022
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Formuesverdi sekundaer
Kr 1450 289

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Info vannavgift

| Namsskogan kommune er det kun private vannverk som leverer drikkevann til
bebyggelsen. Eiendommen er tilknyttet Namsskogan Vannverk SA.

Vannavgift faktureres ut fra @konomihuset Magnussen AS. Denne boligen har maler,
de har en fastavgift pa kr 2000,- pr ar pluss 22,60kr/m3.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 34 i Namsskogan kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5044/63/34:

17.09.1975 - Dokumentnr: 6728 - Bestemmelse om gjerde

07.05.1975 - Dokumentnr: 990240 - Registrering av grunn. Denne matrikkelenhet
opprettet fra: Knr:5044 Gnr:63 Bnr:3

18.02.1987 - Dokumentnr: 1318 - Malebrev

01.01.2018 - Dokumentnr: 216170 - Omnummerering ved kommuneendring. Tidligere:
Knr:1740 Gnr:63 Bnr:34
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger:

- Godkjent byggemelding av bolighus med garasje i sokkelen, datert 1976

- Godkjent byggemelding av garasje, datert 1988

- Godkjent spknad om utvidelse av altan pa sergst side, datert 2009

- Godkjent sgknad om tilbygg til garasje, datert 1994

- Mottatt tegning fra kommunen som viser at tidligere garasje i sokkel er erstattet med
soverom, kott og bod.

Info fra Namsskogan kommune via mail til megler: Boligen anses som lovlig oppfart.

Vei, vann og avlgp

Offentlig kloakk.

Privat vannverk.

Kommunal vei.

Det er private stikkledninger/stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier
av eiendommen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Namsskogan sentrum kan
sees hos megler.

Adgang til utleie
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Skogstjerneveien 25
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse
(grunnet forsikringsvilkar).

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
1 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

34 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

35990 (Omkostninger totalt)
51 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
53 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 425 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 441 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 443 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 35990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Skogstjerneveien 25
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen i voksen tid, og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Fast pris meglerprovisjon 40 000

Kommunale opplysninger 3 500

Markedspakke. Aktiv treff med finn. Stor pakke Finn 13 900
Oppgjgrshonorar 5900

Sek eiendomsregister og elektronisk signering 1 750
Tilretteleggingsgebyr 15 000

Visninger/overtagelse per stk. 2 500

Sum vederlag 82 550

Utlegg til takstmann, fotograf og tinglysningsgebyr i tillegg.

Dersom handel ikke kommer i stand, er fglgende avtalt:

Oppdragstaker har krav pa et rimelig vederlag stort 25 000 kroner for utfgrt arbeid.

| tillegg kan oppdragstaker kreve dekket gvrige vederlag etter oppdragsavtalen, da med
unntak av fast meglerprovisjon og oppgjgrshonorar, uten hensyn til arsaken til at
handelen ikke er kommet i stand. Videre kan oppdragstaker kreve dekket utlegg etter
punkt 6.2.2 uten hensyn til arsaken til at handelen ikke er kommet i stand, jf.
eiendomsmeglingsloven kapittel 7.
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Oppdragsansvarlig
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
11.11.2024
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Plantegning

Stue
22m2

Skogstjernveien 25

1. Etasje

Kjokken :
8m2 o0
==

S

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Sov
10,5 m2

)
NS Gang
\
4 3.5 m2
/
Spisekrok '
11,5m2 1

Sov

10,5 m2

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

TAKST -
FORUM

TRONDELAG
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U. Etasje

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Skogstjerneveien 25
/890 NAMSSKOGAN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1977
BRA: 146 m?

BRA-i: 146 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 63 BNR: 34

Sverre Kvalgsaeter. sverre@tft.no Skogstjerneveien 25
Takst-Forum Trgndelag as 40004460 7890 Namsskogan
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24432

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Toalettrom

Vatrom: Vaskerom.

Vatrom: Bad.

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Som mindre rom i underetasje med belegg pa gulvet, malt tapet som vegger og plater i tak. Med servant.
Oppvarming av panelovn.
Det méles fukt i nedre del vegg bak toalett og under gulvbelegg.

Anbefalte tiltak

Nezermere undersgkelse angédende bemerket fukt. Utbedring kan bli aktuelt. Nevnt under punkt (rom under
terreng)

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Rommet i underetasje som kjellerrom med malt stept gulv, malte pusset vegger og plater i himling.
Med skyllekum av metall med tilkobling for vaskemaskin, bereder og stoppekran.
Naturlig avtrekk. Oppvarming av reflektorovn.

Hulltaking ikke foretatt grunnet alle vegger av mur.
Ingen fuktskader, men med varierende naturlig fukt i gulv stept pa grunnen og ellers slitte overflater.

Anbefalte tiltak

Oppgradering kan bli gnskelig med kostnad mye avhengig av omfang.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Badet trolig med det meste fra byggedr med belegg pa gulvet, vatromsplater som vegger og plater i
himling.

Med kabinett, servantskap og toalett. Gulvvarme.

Gulvet med fall til sluk under kabinett.

Ingen synlige skader utover naturlig slitasje.

@nske om oppgradering vil veere naturlig.

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende kjgkkenbenk.
Undersokelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Oppgradering kan bli aktuelt, men rommet kan videre benyttes som né ved videre bruk av kabinett.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2
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Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Utstyr pa tak

lidsted/Skorstein

& Supertakst

Oppsummering

Ser plast med klemlist p& mur pa en gavl, ellers vanskelig & se grunnet terrasser og ved.
Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering ansléas til & veere ca 30 Ar.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator i utforfet vegger og oppforet gulv i underetasje. Undersokelsen
viser pa fukt som indikerer redusert funksjon av drenering.

Kan skyldes kapilaert sug via banketter.

Anbefalte tiltak

Nezermere vurdering av terrengfall fra mur pd bakside som kan veere darlig eller delvis manglende.
Nedvendig tiltak med drenering kan ikke utelukkes.

Oppsummering

Hulltaking foretatt i bakkant sterre bod og ellers benyttet piggmaler ned i ytterkant gulv hvor det ble malt
fukt pa et nivd som kan medfere skader om det er slik eller mer over lengre tid. Lokalt mer fukt i utforet
vegg pa toalett. Ingen synlige skader ved hulltaking.

Anbefalte tiltak

Registrert fukt kan medfere tiltak i utforet vegg i bakkant pa toalett, men kan ikke utelukkes bli behov ellers.

Mulig fukttilgang kan begrenses etter vurdering terrengfall bak.

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir mélt til 85 cm. og er lavere enn etableringsar. Tilfredsstillende p& den p& bakside.
Tilstand eller bra.

Oppsummering

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig og vindu pa gavl stue med mye utvendig
slitasje, mulig punktert glass.

Med tanke pa& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig bortsett fra de nyeste
pa soverom og ytterder.

Vinduer kan hovedsakelig benyttes i flere ar ved nedvendig vedlikehold.

Oppsummering

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.
Takstigen skal vaere festet i baerende konstruksjon (takstoler). Ser ikke ut som den er med slik utferelse
her.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier mé& etableres.

Oppsummering

Pipa er innkledd pa tre sider p& hovedplan. Elementpipe skal vaere med to sider synlig. Litt avflasset maling
pa mur bak ovn i underetasje.
Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.
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Anbefalte tiltak

Pipevanger ma fristilles / gjeres tilgjengelig int krav.
Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale ma utferes ved sotluke. Kan mulig ordnes ved montering
av stein bak sotluke.

Kjokken Oppsummering av avtrekk

Avtrekk av eldre dato fungerte, men ikke hastighetsregulering.

Anbefalte tiltak avtrekk
Skiftning kan bli nedvendig.

Trapp Oppsummering

Trappen mangler hndlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales vurdert etablert.

Avlgpsror Oppsummering

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Vannledninger Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Stoppekran pa vaskerom fungerte.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Elektrisk Oppsummering

Ukjent om det er utfart noe som krever samsvarserkleering.
Vanskelig & vurdere riktighet pa kursfortegnelse grunnet en del endringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.
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Ventilasjon Oppsummering
Dagens lzsning har fungert tilfredsstillende, men ikke iht dagens krav.

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Er ikke med ferdigattest, men boligen godkjent bygd og tatt i bruk.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.10.2024 8.11.2024

Hjemmelshavere

Navn: Brynjar Nervik Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Asgeir Nervik Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Herdis Ovedie Nervik. Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Sverre Kvalgsaeter. Telefon: 40004460 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag as Epost: sverre@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal.

Informasjon om boligen

Adresse: Skogstjerneveien 25, 7890 Namsskogan

Kommunenr: 5044 Gardsnr: 63 Bruksnr: 34 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1977

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Eiendommen beliggende i etablert boligomrade som eiet tomt p& 973,9 m2 som litt hellende godt opparbeidet med belegningsstein foran garasje og
videre som gangareal mot inngang og deler av uteomrade. Ellers en del plen med opparbeidet omrader for dyrking av grennsaker. Godt skjermet med
gjerde mot gérdsplass og ellers beplantning.

Bebyggelse som enebolig pa en etasje over underetasje bygd i 1977 trolig p& grunnmur av lettklinkerblokker med malt pusset sokkelfront. Konstruksjoner
over av tre med utvendig stdende bordkledning. Tak med saltaks fasong med taktekking av asfaltpapp.

Garasje pa 27 m2 bygd i 1988 med stept gulv med litt fall mot port av metall montert i 2018. Med mur mot terreng, ellers trekonstruksjon med fasader av
stdende bordkledning.

Tak med saltaks fasong med taktekking av torv. Vegger som isolerte med innside av osb-plater og plater i himling. Bod ved siden av noe enklere
konstruksjon.

Alt generelt med god stand.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra h&ndverker?
2014 Skiftet ytterder. Nei
2018 Palagt ny taktekking og skiftet takrenner. Nei
2024 Skiftet varmtvannsbereder. Nei
0 Har ellers veert utfert nedvendig vedlikehold som skiftet en del vinduer p& 90-tallet og Nei

to i 2017 og mindre omrader av bordkledning. Utvidelse av altan p& framside. Har ogsa
veert utfert en del oppgraderinger innvendig.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig. 146 146 0 0 25
Garasje/vedbod. 35 6] 35 0 0
Totalt m? 181 146 35 [0} 25
Bygning: Enebolig.

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 78 78 0 0 25
U. etasje 68 68 6] 6] 0
Totalt m?2 146 146 (0] (0] 25

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 78 78 6] Gang, stue, spisestue, kjgkken, bad, to soverom.

U. etasje 68 48 20 Vf, gang, vaskerom, to soverom, toalett. Fire bodrom.
Totalt m? 146 126 20
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Bygning: Garasje/vedbod.

Hovedareal
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 36 (] 36 o] 0
Totalt m? 35 o 35 o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 35 0 35 Som et garasjerom pé ca. 27 m2 og et luftig bodrom ved siden pa 8 m2.
Totalt m?2 35 o 35
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Ingen opplysninger eller indikasjoner pa tiltak siden byggeér.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlap ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Ser plast med klemlist p& mur pé en gavl, ellers vanskelig & se grunnet terrasser og ved.
Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator i utforfet vegger og oppforet gulv i underetasje.
Undersgkelsen viser pa fukt som indikerer redusert funksjon av drenering.

Kan skyldes kapilaert sug via banketter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Naermere vurdering av terrengfall fra mur pa bakside som kan veere darlig eller delvis manglende.
Nedvendig tiltak med drenering kan ikke utelukkes.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)

Synlig mur pusset bade ut og innvendig.
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det ble ingen steder pa synlige flater registrert tegn til svikt av mur.
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6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet

Underetasje innredet som oppholdsrom og boder. Opprinnelig garasje endret til soverom og
bodrom ca. 1988.

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Hulltaking foretatt i bakkant sterre bod og ellers benyttet piggmaler ned i ytterkant gulv hvor det
ble malt fukt pa et nivd som kan medfere skader om det er slik eller mer over lengre tid. Lokalt mer
fukt i utforet vegg pa toalett. Ingen synlige skader ved hulltaking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Registrert fukt kan medfere tiltak i utforet vegg i bakkant pa toalett, men kan ikke utelukkes bli
behov ellers. Mulig fukttilgang kan begrenses etter vurdering terrengfall bak.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Med en mindre altan utenfor stue og en pa bakside pa lavere niva.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Den i front utvidet for noen ar siden. Med spaltet dekke pa begge.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir mélt til 85 cm. og er lavere enn etableringsar. Tilfredsstillende p& den p& bakside.
Tilstand eller bra.

6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder og terrasseder med glass

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer med varierende alder med to nyeste datert 2017 p& soverom hovedplan. Ellers datert
1995/96-1987.

Ytterder trolig fra 2014.

Altanderer fra 1999 og 1984

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig og vindu pa gavl stue med mye
utvendig slitasje, mulig punktert glass.

Med tanke pa& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig bortsett fra de
nyeste p& soverom og ytterder.

Vinduer kan hovedsakelig benyttes i flere ar ved nedvendig vedlikehold.

6.6 Yttervegger

Type fasade St&ende kledning, Liggende kledning

Med stéende kledning og liggende i gavler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ser ut til at det har vaert mindre utskiftninger i forbindelse med skiftning av vinduer.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
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Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Det registreres sprekker i fasadene p& mest veerbelastet flater, men ikke rate. Hovedsakelig med
bra stand.
Videre naturlig vedlikehold enna tilstrekkelig, men lokale utskiftninger kan pé sikt bli nedvendig.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Inspeksjonsmuligheter via nedtrekkbar stige i luke.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet ser ut til & vaere vesentlig etterisolert i forhold til opprinnelig, noe som er en stor fordel
angéende varmetap/energibruk. Ekstra isolasjon har begrenset lufting i gesimser, men ser ikke ut til
at det har hatt noen konsekvenser grunnet ventiler i gavler.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner trolig skiftet i forbindelse med ny taktekking i 2018.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ikke noe & bemerke. Avlgpsrer under terreng ikke vurdert.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Taket av selvbaerende sperrer med luftespalter i gesimser.
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610 Taktekking

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Fra terreng ikke noe & bemerke.

6.11 Utstyr pa tak

Type tekking Papp

Taktekking av asfaltpapp lagt over opprinneliog pappshingel i 2018.

Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Beslagslesninger delvis litt skjult av sne.

& Supertakst

Er det krav til snegfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.
Takstigen skal veere festet i beerende konstruksjon (takstoler). Ser ikke ut som den er med slik
utferelse her.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
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6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element

Med elementpipe innvendig pusset og noe med skiferstein. Helbeslag over tak.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Med vedovn nyere enn boligen pa stue satt pa fliser.
Eldre vedovn i underetasje.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipa er innkledd pa tre sider p& hovedplan. Elementpipe skal veere med to sider synlig. Litt avflasset
maling p& mur bak ovn i underetasje.
Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pipevanger ma fristilles / gjeres tilgjengelig it krav.
Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale mé utferes ved sotluke. Kan mulig ordnes ved
montering av stein bak sotluke.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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615 Lovlighet

6.16 Toalettrom

Oppsummering av overflater og innredning

Med innredning trolig fra byggedar av laminerte skrog med profilerte fronter malte i ettertid. Med noe
laminert benkeplate og hel staltopp pa oppvaskbenk.

Med eldre stekeovn og kjeleskap.

Innredning kan videre benyttes.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk av eldre dato fungerte, men ikke hastighetsregulering.

Anbefalte tiltak avtrekk

Skiftning kan bli nedvendig.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Endringer siden byggear godkjente.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Er ikke med ferdigattest, men boligen godkjent bygd og tatt i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

& Supertakst

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Ja

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Avtrekk som naturlig avtrekk som rer over tak felles med vaskerom.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
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617 Trapp

618 Avilgpsraer

& Supertakst

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom TG-3
Som mindre rom i underetasje med belegg pa gulvet, malt tapet som vegger og plater i tak. Med

servant. Oppvarming av panelovn.
Det males fukt i nedre del vegg bak toalett og under gulvbelegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Naermere undersgkelse angédende bemerket fukt. Utbedring kan bli aktuelt. Nevnt under punkt (rom
under terreng)

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Beskrivelse

Trappa som tett malt tretrapp med belegg i trinn.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales vurdert etablert.

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei

Ser ut som regrene er fra byggear.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
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619 Vannledninger

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Innvendige avlepsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.

6.20 Elektrisk

Type anlegg Kobber

Stikkledning ser ut til & veere av plast, ellers kobberrgr fra byggear.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.
Stoppekran pé vaskerom fungerte.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Skrusikringer

Anlegget av eldre dato hvor det kan forventes ha veert endringer grunnet ombygging.
Siste gang kontrollert i 2005.
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6.21 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Ukjent om det er utfert noe som krever samsvarserklaering.
Vanskelig & vurdere riktighet pa kursfortegnelse grunnet en del endringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2024
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6.22 Ventilasjon

6.23 Vatrom: Vaskerom.

& Supertakst

Sterrelse

194 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering

Naturlig ventilasjon med spalter i vinduer og lufting over tak fra vatrom.

Oppsummering av ventilasjon

Dagens lzsning har fungert tilfredsstillende, men ikke iht dagens krav.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av vatrom

TG-0

Naturlig ventilasjon

TG-2

Nei

TG-3

Rommet i underetasje som kjellerrom med malt stept gulv, malte pusset vegger og plater i himling.

Med skyllekum av metall med tilkobling for vaskemaskin, bereder og stoppekran.
Naturlig avtrekk. Oppvarming av reflektorovn.

Hulltaking ikke foretatt grunnet alle vegger av mur.

Ingen fuktskader, men med varierende naturlig fukt i gulv stept pa grunnen og ellers slitte overflater.

Anbefalte tiltak

Oppgradering kan bli nskelig med kostnad mye avhengig av omfang.

Utbedringskostnader

Skogstjerneveien 25, 7890 Namsskogan

10 000 - 50 000
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6.24 Vatrom: Bad.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Badet trolig med det meste fra byggedr med belegg pa gulvet, vatromsplater som vegger og plater
i himling.

Med kabinett, servantskap og toalett. Gulvvarme.

Gulvet med fall til sluk under kabinett.

Ingen synlige skader utover naturlig slitasje.

@Inske om oppgradering vil veere naturlig.

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende kjgkkenbenk.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Oppgradering kan bli aktuelt, men rommet kan videre benyttes som né ved videre bruk av kabinett.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.25 Krypkieller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

g Supertakst Skogstjerneveien 25, 7890 Namsskogan 22 av 22
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ENERGIATTEST

Adresse Skogstjerneveien 25
Postnummer 7890 >
g
Sted NAMSSKOGAN % »
=
Kommunenavn Namsskogan :ﬁ) B
Gardsnummer 63 E’
X
Bruk 34 ©
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 186470257 'q§,3 .
[}
c
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-45150 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.10.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner - Montere automatikk pa utebelysning

- Etterisolering av yttervegg - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1977
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 146
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak utendors

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gér av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 9: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 10: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Brukertiltak

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 20: Tiltak utendoars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 22: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Nabolagsprofil

Skogstjerneveien 25

Offentlig transport

2 Namsskogan 7 min %
Linje 611 0.3km

@ Namsskogan stasjon 14 min %
Linje F7 0.9km

Skoler

Namsskogan skole (1-10 kl.) 21 min %

67 elever, 7 klasser 1.3km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 23%13-154ar

10% 16-18 ar

Sivilstand

Gift 31%
Ikke gift 51%
Separert 8%
Enke/Enkemann 10%

Norge

33%
54%
9%

4%

Aldersfordeling

21.2%

127 %
123 %
14.5%
15.1 %
15.4 %

6.2 %
58%
72%

Barn Ungdom Unge voksne

38.6 %
38.4%

50
o
3 50 32
0 =
25 s
INESN
o
I‘_
Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Lonet 324 191
I Kommune: Namsskogan 818 531
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Namsskogan barnehage (1-5 ar) 19 min %
19 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Prix Namsskogan 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Sport
® Namsskogan skole 19 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km
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Oppmalingsmyndigheten i (Kommunens navn) A Jor
e e MALEBREV "
- Malebrev nr
2 |Malebrev over — 0651-0064
‘:—f = JGnr Bar Festenr
S 63 34 .
Hapnes nr. 3 DAZBOKFGRT
| medhold av delingsloven av 23.juni 1878,nr.70, ble det dEn — 18 Fep 87 01 318
Dam .
SOREMNSKRIVEE
200886 = <h AEN
' = NAM :
holdt — Dagboknemapé:\L

Beskrivelse av forretningen

Kartforretning over enkelte grenselinjer/

grensejustering.

Kommunalforvaltningen - Oppinali stekn
utarbeidet av Norske Kommuners S

Hiemmelshaver er Bjimsrn Nervik

Forretningen ble rekwrert av —
Hﬂkv.lrentens navn ) — :
|

Bjsrn Nervik

Bestyrer ved forretnlngen var —

:'ies'wnxem. navn
_ KOMMUNALTEKNIKK A/S v/J.Aarnseth
Beskrivelsen gér frem av malebrevskartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstgtende eiendommer).

Namsskogan | den 251186 i
__i \
E ¢¢a;ﬁ]ttﬁiln" .
2 Bisrn Nervik
z Tinglysning
= DAZBOKFORT
1276087 01318
S SORENSKAIVEREN T AL

DIASAR -

Pategninger (Rettelser o.l.)

|
Blanketten bl

Malebrevet erstatter tidligere utskrevet malebrel;




NAMSSKOGAN KOMMUNE

7890 Namsskogan J.nr.: 94001800
Saksid.: 9400339
Arkiv: eiendom 63/34

PROTOKOLL FOR ADMINISTRATIVE VEDTAK

Vedtak fattet av: Servicekontoret
Dato for vedtaket: 01/12/94
Saksbehandler: Inger Marie Baglo , TIf. direkteinnvalg 74 33 32 00

SAK NR 33,
SOKNAD OM OPPFGRING AV TILBYGG TIL GARASJE PA
EIENDOMMEN "HAPNES 1 NR 3 " GNR 63, BNR 34.

Saksdokumenter:
Seknad fra Bjgrn Nervik, datert 06.11.94 med fplgende vedlegg: situasjonsplan, fasader og
grunnriss, fuglesikt sett fra A og fuglesikt sett fra B.

Saksopplysninger:
Sgknad fra Bjpm Nervik, datert 06.11.94, om tilbygg pd garasjen pa eiendom 63/34. Tilbygget har
en grunnflate pd 9 m2.

Hjemmel for vedtaket:
Plan- og bygninglovens § 86 a, samt delegasjonsreglement vedtatt administrativt som sak nr 12,
den 11. mars 1994.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages i medhold av forvaltningslovens § 28 1. ledd. Klagefristen er 3 uker, jfr

forvaltningslovens § 29. Klageinstans er Fylkesmannen i Nord-Trpndelag.

VEDTAK:
Byggemeldingen godkjennes etter de framlagte planer med forusetning av at takkonstruksjonen
dimensjoneres etter en snglast pa 350 kg/m2, malt pa mark.

: y NAMSSKSE}AN
i Yt BERV KONTOR
servicevert

Kopi til: Bjom Nervik




NAMSSKOGAN KOMMUNE

Saksicl Y3371 e
Saksssh.: /4 ;

03 NOV. 1994

Atk hos: & iKass:

E:Ev {P): A (o 3
Namsskogan, den 6/11-94 LAY (S:

bloshd foc 2 2
iy of kil

Seknad om opptaring av tilbygg til garasje pa eiendommen "Hapnes | nr. 3" gnr. 63, bnr. 34,

Garasjen vart bygd i 1988 og byggemeldinga vert da godkjent av bygningsradet som sak nv. 22/88.
Jeg @nsker a bygge pa garasjen noe, og sgker dermed om byggelgyve. Jeg legger ved vediegga:
- vedlegg A: Situasjonsplan

-vedleqq B: Fasader og grunnriss

-vedlegg C: Fuglesikt, sett fra A

- vedlegg D: Fuglesikt, settfra B

Tilbygget far i grunnflaie pa 2mx 45 m = 9 m2.

Golv og vegger mot undergrunnen stgypes og armeres. Under golvel og pé ulsida av
betongveggene legges isoporplaler med lukka celleappbygnad. Betongveggene blir 15 cm fiukke
og dobbeltarmeres. Garasjen blir ellers oppfer av tre. | veggeene hlir bruk reisverk med 2 " x 4 "og
kles utvendig med sidende kiedning. Taket baeres av bjelker som skal ta imot ei snglast pa 350 kg

pr mZ. Oppatakbjelkene legges takiro med not/fiser og shingel. ¥eggkiedinga og takshingelen er
av samme slag som bustadhuet og garasjen ellers pa tomta. Det monteres takrenner langsetter
langveggene, og takvainet féres ned i undergrunnen. Garasjetilbygget males raudt

Med helsing

Bjgrn Nervik

737'5;\:4. }Q/Jf
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Namsskogan kommune
Sentraladministrasjonen

Bjern Nervik

7890 NAMSSKOGAN
Vir ref: L.nr. Arkiv: Deres ref:
09/605-2-BTN 2661/09 EIEND 63/34

SOKNAD OM TILTAK 63/34 BJORN NERVIK

Delegasjonssak 202/09 fra Ridmannen.

Saksdokumenter:
1. Seknad om tiltak med nabovarsel.

Hjemmel:
Plan og bygningsloven §93

Saksopplysninger:

Dato:
27.08.2009

Bjern Nervik seker om utvidelse av altan pé serest side av huset. Altanen vil bli utvidet med 1,3 meter

ut i fra huset og 1 full bredde.

Denne vil komme 1 konflikt med byggegrense for internvei i byggefeltet.

Vurdering:

Etter en kjapp befaring ser en at altanen vil ikke hindre noen sikt eller skape noen ytterligere konflikt i
forhold til veien en det er i dag. I og med at huset ligger som det gjer er det naturlig og gi tillatelse til

tiltaket.

Vedtak:
Bjern Nervik gis tillatelse til 4 utvide altan p4 hans bolig.

Med hilsen
o, A NA&#&%@ ANl KORMUNE

2 ,?;}M AL A N&E = ATEN
Bj'ﬁm Tore Nor{ﬁund Ola Peder Tyldum
Kommuneingenier leder nzring og utvikling
Vedlegg:
Postadresse: Sentralbord: 74 33 3200 Bankgiro: 44472.06.00045
Sentraladministrasjonen Telefaks: 74333270 Bankgiro for skatt: 6345.06.17409
7890 Namsskogan Saksbehandler tIf: 74 33 32 81 Org. nr: NO 864 982212

E-post: postmottak@namsskogan. kommune.no
Hjemmeside: www.namsskogan.kommune.no
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NAMSSKOGAN KOMMUNE

NAMSSKOGAN KOMMUNE
J.nr.268 /88 Arkiv 371

M@TEROK

for: Namsskogan bygningsrad
Dato: 09.03.1988
Av 5 medlemmer var 4 tilstede.

Dessuten mgtte komm.ing. Bigrn Nervik.

SAK 22/88 BJFRN NERVIK, NAMSSKOGAN

Byggemelding datert den 23.02.1988 vedrgrende sgknad om oppfgring
av garasje pa "Hdpnes I nr. 3", g.nr. 63. b.nr. 34, etter tegning
av Bijgrn Nervik.

Byggeplanene er viste pid fglgende tegninger:

- Situasjonskart, datert den 23.02.1988

= Grunnriss- og snittegning, datert 23.02.1988.

- Fasadetegning, datert 23.02.1988.

Nambovarsel er ikke sendt ut.

Forslag til vedtak:

Namsskogan bygningsrdd godkjenner byggemeldinga etter de framlagte
planer pd fglgende vilkir:

- Garasjen tilppasses det best2ende bolighuset pd tomta med hensyn
til valg av farger og materialer.

- Gjeldende byggeforskrifter fdlges.
- Reguleringsbestemmelser for Hipnes I fglges.

- Takkonstruksjonen dimensjoneres etter ei snglast pd 3,5 kN/m2
(350 kg/m2) mdlt pd mark.

Det kommer ikke inn merknader pd& byggeplanene fra
naboer/gjenboere. I tilfelle merknad, ma byggemeldinga behandles
pd nytt av bygningsridet.

Da avstanden mellom bolighuset og garasjen er s§ pass liten som
2 m, vil bygningsradet gjgre sgkeren cppmerksom pd fglgende:

- Garasjeveggen som vender mot bolighuset md vere tett, det vil si
bygd uten dpninger. Dette kravet gjelder for garasjer med
grunnflate mindre enn 50 m2 som blir oppf@grt 2 til 8 m fra anna
bygning. For mindre avstander stilles strengere krav til den
branntekniske utfgringa som for eksempel tett vegqg med

o I




NAMSSKOGAN KOMMUNE

ygninggsklasse B-30. Disse krava er henta fra B-melding
HO-1/85.

Ved¢tak:

Forslag til vedtak vart enstemmig vedtatt.

Vedtaket var enstemmig.
Utskrifta er rett.
Namsskogan, den 10.03,1988
for NAMSSKOGAM BYGNINGSRAD

CE%EyH_)Zqu:

Bijgrn Nervik
komm.ing.

Sendt til Bjpgrn Nervik, Namsskogan

—Ag=
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X SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

_for arbeid etter plan- og bygningsloven, jfr. pbl § 93
(seknad m. vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer)

\“’}""i ‘\".v

.. Sak 1 nr..

iﬂul g, ', oo ol

13Ty t:..“,“i'f..a
i

Mlant %_2@::39:"{;\5-;9: pa imfotepove

3 MELDING OM ARBEID etter pian- og bygn:ngsloven REE 'H!'I!'naskagan Bxgningsréd 1 halupent v
[] - aritsbygning i landioruket, § 81 i e 5t 54 Jetdimo
- varige konstruksjon legg, § 84
% D il PSRN 1000, § Kommunenr, Bygningsnr. Lepenr, "7
g D - mindre byggearbeid p boligelendom, § 86a ) 3 :
o (ved melding fylles kun ut rubrikker merket M ) * Y
E,: Til bygningsradet i Godkient jgangsatt Tattibuk -
o= /VAH‘SS & T A UE QA
; tevaine
1 ’(‘/‘(’M/ e |, e I
~ L Al e o el i s Ik 78
E '_ = ...__.._‘ ! ___“‘_-_'_“'___” . i (o Loy TNl ) ol ag ial
i Saknaden!meldlngen gjelder | ~a3d 0 700 18 5a raw SEnAcial f ROk “Mekding  GAB
o 'é M Gnr. [Enr. |Festenr. f§eks¢mmr_ & e Fylles M av komnminen
% g Eiend(.)n':.Ir éﬁ J y # M/h'fuf “I /V/E ’ _3 Melding sendt
g byggested Adresse ; Dain :,: 1 '_’
L - VB0 NAMSSKIEAN
H oo | L
13 o Masseuttak/ -
£3|  Abeiders — [P Mbvog ﬁmbvgg [[Jereing [ |riing [ yiing
50 art | - besknv 'svh‘;l |
5 : 2 b -
c ¥ Arnet tibyag
% o 1 Bygungsvég
Jé §1 M Friids- Drts- . |2 Nwmgsgmppe
ﬁ‘g Byggets :’Bolig mGalas.a |—-| ,_lboﬁg ﬁb@ung 5 —
art - - - besknv mi‘ta-l | ~appE—
=S [T Annet B oo |
f Rarard} P | L { = | 97 Koordinater
Dispensaslonssaaknad e Viiieac} foangiale i
Det sekes dispensasjon Plan- og Bager | Vedtekter . _L.mwar - Insmaboud
pol§ 7 fra bestemmelsene i: —Ibygnrngslo\.r ’_Ikx‘sknlt Plan Koordinatsystemn, . ]
(588) e . e e T
Dispensasjonen gjelder: — o= ¥-koordinat Fyre e
r - r — b ] ﬁ_sr--‘!_:-\,_.*{ \‘Qm%w,
PR i R i o e v | oo e
~Fingt L o 208 S - Y %oordi :
Vedlegg et —— By Wi ooninas B
M _ Situasjonsplan ooeinG | q&’UA
Gpenpan v nabovarsel i pafert naboersigjenboers navn Zhoordinat 38.98 3¢ 10
, - ERUNNF/SS SR 3 1 ;
pbl §94_;.5 i _Elegninger_ g Biaaientan Es‘nm l:i!egmnger Elberegnmger ik b Wi
BF 87 kap. 14 i ~Byggesaksreferanse mm,
: _fﬂapp om grinnundersekelser |_|L.ma:elserrsa.mwe fra andre off, myndlgheter Kode NF (7 pos.L. .qud 78 75
Andre vedlegg na| crevelmd i
LI ERING FLA  NABO Fl!"ﬂ “ode [Nr. (7 pos) v
TorTR |, HAPVES T NE. i o sone] a4 |
i Kode [Nr. (7 pos.)  em-
acl o] A S50t 345
= L Al aad B TH
Tl L e i L S ... e w3 | | w
Underskrift By~ ! . 5

Byggearberdet vil bli utfart | samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningsiov, byggeforskrift, vedtekter, regulenngsplan
med tiharende bestemmelser og annen lovgivning.

CNAHSSKO LAY V890

M Bygghere M Seker / melder
‘BISRN WNERVIE BIPRN NERY/IKE
[T, Posinr,

WA HSSKIGAN -

Enkaftperson
Selskao /lag

Offentiig wrimrhet

-!5/3-55 @ﬁﬂm Reril,

B B
23 98 T3ipem Veri®e

@ K-blankett 5131 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 687

Kommunenes arkivnekke!: 511




TEKNISKE KRAV I : sk ke her
BF 87 Brukes sentrall godkjente
kap. 12 materialer og systemer | rJa g I Nei .

Bygningen oppfares i bygningsbrannklasse

1 2 []s <4
Brann -baskriv
vern I Ikke krav .
Har forskriftene krav til Er evt. krav oppfylt - do:rm?;tten i
vedlegg/tegning nr.
BF 87 - branncelleinndeling [___]Ja z’.\lei :I Ja [:] Nei
Del 3
- arealgrenser/ I:I J Nei J Nei
brannvegger a B :l 8 l:l o
= remningsveier D Ja Nei IJs I:l Nei
- brannalarm/reykvarsier DJ& g]Nai Ja DNei
- slukningsredskap I:IJa E]Nei I.}a ':]Nei !
Bl 1 (L =k
brannventilasjon/ o . e Ao o T
- sprinkler I:]:Ja gNel ’Ja DNQ: Ay tasta
BF 87 Har forskriftene krav til Er evt, krav oppfylt ~ * do{l;lum;?ttan i
vedleggitegning nr.
Kap. 41 - rom [X]va [ Jua [ nei
- 282,41 |- '

og 43:2 E%Esr}gr?;iﬁggtnfgje D Ja ‘___J Nei j Ja [:l Nei
grunn og Mndamentér Ja :l Ja I:l Nei
= 43 - bygningsdeler Ja :] Ja D Nei
trapp og rampe D Ja D Nei :l Ja D Nei
e | e e e e T
sanitwranlegg [ JJa [ [Nei [ Jua [ [Nei
.47 ventlasionsaniegd ™y [ Nei | Jda [ Inei
- 48 loktriske installesioner 0 [ Inei [ Jva [ ]nei
ot e [Joa [nei [ Joa [ nei
- 5 ?iﬁ::me o Ja :l Ja D Nei
lydforhold DJa DNei jJa DNei . - 'I ! o 5
- 58 vmeboskiskn. [ [ [ Ju [Jei S
" 54 tilfluktsrom [ Joa [net [ Jua [ nel e A I

i

e

na
'

&

H

-

(=]
0

o
n
[

De tekniske kravene i plan- og bygningsloven og byggforskriftene anses oppfylt dersom det benyttes
metoder, materialer og utferelser etter Norsk Standard (NS), men bygningsmyndighetene kan ikke
kreve at Norsk Standard blir fulgt. Brukes andre metoder, materialer eller utferelser, kan det bli ned-
vendig & dokumentere at valgte lesninger er hoidbare. Dette kan medfere lenger saksbehandlingstid.
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?W' 473) [OW’% 39
Serutskrift

av metebok for Namsskogan bygningsrid, Hormanuskapy
i mote den 12, oktober 1976, R
Av 5 medlemmer var 5 til stede (medregnet varamenn).

Dyggemelding vedr, bolighus med garasje i sokkelen pd tomt nr,
3 i boligfelt/Hipnes.. Tegning fra A/S Steinkjer Boligindustyri
type 134 As.

Vodta;l

Byggemeldingen godkjennes etter de fremlagte planer,
Reguleringsbestemmelsene for boligfelt/HApnes, vedtatt av
kommunestyret 4. april 1974 og statfestet av Fylkesmannen 24,
Juni 1974 md folges. Husets plassering pd tomta utstikikes av
bygningsrddet., Det tas forbehold om at takkonstruks jonen er
tilstrekkelig dimmens jonert for snelast.

Tomtens plassering og veglesning gjer at det her passer med
garasje 1 boligens sokkeletasje, derfor tillates det i dette
spesielle tilfelle.

Vedtaket var enstemmig,
Utskrifta er rett:

Skorovatn, den 19, oktober 1976
for NAMS AN BYGNINGSRAD

(Arn rottum)

Sendt til:s

Namsskogan formannskap, 7890 Namsskogan.

Nr. 2027. Baardsen & Co., Halden.




KFS blankett 5-003-09,74 (tormularbesky ttet)

Kommunalforvaltningen

MNr. 2121 Enerert: Sem & Stenersen A/S Oslo,

S@KNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid etter bygningsloven (Bl.) av 18.6.1965,
Jfr. byggeforskriftene (F.) av 1.8.1969.

Til bygningsridet | Namsgkogan kommune

Byggeplass (adresse) [ Matr.nr, I G.nr. ] B.nr, ’ Parsell nr.
Namsskogan 63 3
Eier/Fester av tomt | Adresse | Telefon
Namsskogan kommune 7890 Namsskogan

Kryss av i rutene. Gi ngdvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.

Sgknaden sendes i 2 eksemplarer til bygningssjefen.
Bl. §93 Arbeidets art Skriv ikke har
F.kap. 14 K] Nybygg [ Tilbygg [J Pabygg [] Underbyaging [J Endring

[0 Annet (beskriv) . . S S———————— . ...

Byggets art
Bl. §§ 70-86 K] Boligbygg [ Skole [[] Forsamlingslokale [0 Kontor/industrilokale

[0 Driftsbygg for jordbruk [ Bilverksted [ Garasje O Uthus [ Hytte
[ Annet (beskriv) ... .. ... . T e

Bygningen brukesnd sl s

Fkap. 14 Vedlegg til seknaden
Bl. §94.3 [J Gjenpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjema)
X SitvasjonsplanXEXRH KRR ICKI HHAEMKNBEN.
Fikep. 51 K] Etasjeplaner 31 Snin %1 Fasader
og 52 [ Statiske beregninger [ Konstruksjonstegninger [] Rapport om grunnundersgkelser
Andre tegninger eller seerskilte bilag, (h\ii_l_kfi——-—' 3
[ . e |
i \-——.(- - 1 (“'ﬂu ﬂt".'-:1-',‘3“"‘-‘-’1 !
Bl. §7 Dispensasjonsseknad w- ——

Grunngitt sgknad om dispensasjon fra bestemmelser i [ bygningslov [ forskrift
[ vedtekt [ reguleringsplan er vedlagt

Erklaering om forpliktelser i henhold til gjeldende bestemmelser

Byggearbeidet vil bli utfgrt i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrifter, vedtekter og regu-

leringsplan, eventuelt med de lempninger som matte fglge av gitt dispensasjon.
Byggearbeidet vil bli forestdt av en av bygningsrddet godkijent ansvarshavende (Bl. § 98).

Steinkjer den .. Ao 1992 .
s LIRS B 3 %6

I ordfererens fraver,etter fullmakt:

| ( E‘z M _______ 7890 Namsskogan
Byggh

m .I!I;l.;ll‘lkriﬂ Adresse

—

Z rreeccer. 7890 Namsskogan

69/74

focs underskrift Adresse

Talefon

89
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Fkap, 42:4
F.kap.31:24

F.kap. 54:3

Kjellergulv, gulv pa terreng
Betong pa grunnen [J Lettbetongelementer med luftrom under

[J Trebjelkelag med luftrom under

[ Annen utfgrelse (beskriv) . ... ..
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[ Utgrelse angitt pa tegningene

[] Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte.. ... he;viors

[ Scerskilt dokumentasjon i eget bilag.

Fkap. 42:3
Fkap. 54:3

Kjelleryttervegger

[] Betong [ Betongblokk d Blokk av lettaggregatbetong Leca
[0 Annet (beskriv) . .. . ..
Forskrifienes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:

[[] Utfgrelse angitt pa tegningene

[] Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte. . .

F.kap. 43
Fkap. 54:3

F.kap. 55

Yitervegg, der og vindu

Veggmateriale: X] Tre [ Tegl [] Betong
[] Lettbetong (oppgi type) .
[0 Annet (beskriv) . o —

Veggutfgrelse:  [] Plassbygd Fabrikkfremstilte elementetatiionshvs
(oppgi fabrikk og iype)A/SSteinkjerBOIigind S

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
[ Utfgrelse angitt pd tegningene
[[] Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte, . henv.nr,

[ Scerskilt dokumentasjon i eget bilag
[] Forholdstallet f/F er angitt pa plantegningene
(f = vindus- og dgrflater, F = total ytterveggfiate).

F.kap. 43
F.kap. 53

F.kap. 55

Skillekonstruksjoner mellom leiligheter

Materiale: [] Tre [0 Tegl [] Betong
[ Letibetong (oppgi type) . S — S
[0 Annet (beskriv) ... .

Utfgrelse: [] Plassbygd [ Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikk og type) . ...

Frskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:

[] Uifgrelse er angitt pd tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte i BEBWIRR i

[ Scerskilt dokumentasjon i eget bilag

F.kap. 44
F.kap. 53

F.kap. 54:3
F.kap. 55:41

Etasjeskiller og balkong
Materiale: ¥] Tre [] Betong [ Lettbetong (oppgi type)
[ Annet (beskriv) . .

Utfgrelse: [] Plassbygd X] Fabrikkfremstilte elementer ssaksismahex
(oppgi fabrikk og wpe}Mﬁ....ﬁ.tainkjer ..... Boligindustri.. -

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[] Uttgrelse angitt pd tegningene
[0 Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte . ... henvir. . .

& | Smrskil; d.c;ku.lnem;sion i eget bilag

Skriv ikke her




NAMSSKOGAN KOMMUNE Terleghed tored-

KOMPUNALE Bollemys- \“actie 7~ 8
QVERSIKT OVER LE/EFAREAL.

Se ﬁrmann:ia,pe/s vedtek ¢ sak wr 23/19F1.

BOLIEAHYS
V4 e:'Ajéez’/éw&%ﬁ#@?ﬁﬁW PR erendommen :
y Hapnes »r3 Y GNP63 BNR 3V  EME—
Rem Areal &' m" |Areater ¢ all.
Stue 39Y
Sdie
< Ky glhen 702
o Bad/wc. A4
: w.e 25
gl Bad
%“ Soversm /42
Soversm /42
Soverom 744
-Sov’erom A 8 91 ?
Gang/vindf. /trisd 12
t@ ,Vﬂﬁffom 50
Boder /53
Diverse B 38,9
Garage ¢ balighis X
v Jaraje 1 egen bygn,
59434@":;:" er byga o9 rmp //yé{g :
Bygge melding é:é;pnn/h/ya/é'm:‘ v Namsshogar
3:140/2{(9;/‘#? i faf;é 727, 5 5 l ‘{q ?6

B NevnZ
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E N o3

= 2. o
BNR, 34 4, Ha2pnes nr 3

VEDLIKEHILD AV KONMINALE BUSTADER,

&

OFPYSSINESTHLLDRING,

76 |bolig

Rerosred 25

Demidgkk (Jotunprodukt)
1710 m*

ie: 395 VYindekk
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 63 ‘ Bruksnr: ‘ 34 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Skogstjerneveien 25, 7890 NAMSSKOGAN
Dato: 22.10.2024 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget: | 12.07.2005
Merknader:
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 * Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Utsnitt fra reguleringskart

Dato: 22.10.2024 Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 33N

275

A LA

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8 g?eomréder PBL1985 § 25,1.lec
— lr(?)grnﬂr.ha for}I:o iger rn.dt)lhsrfnde anlegg

omride forforretning
B Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune,b
Reguieringsplan-Landbruksomrdder (PBL1985 § 25,
Omrade forjord- og skogbruk
Annetlandbruk somride
Reguieringsplan-Offentlige trafikkomrdder (PBL1985
P Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Regu!eringrskpfan-FnOmréder (PBL1985 § 25,1.ledd r
Pa

e Anleggforlek
Regquieringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 25,1.leda
N N, Hegyspenningsanlegg (hgyspentlinje transform atorsta:
Regu!enngspfan-?es;afomréder (PBL1985 § 25,1.k
Friluftsornrade i sjg og vassdrag
Omrade for anlegg og drift av kormmunalteknisk viksor
Frisiktsone ved veg

Requleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § 25,1.led
& I'I’:gllepsavkjﬂrsel (

Regurenngsp.fan -Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,
~=  Grenseforrestriksjonsomride
Regufenngsp!an Bebyggelse og an (PBL2008 §.
Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyggelse
Forretninger
Bolig/farretning
Reguieringsplan-Samferdselsanlegg og teknisk infr:
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - grentareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Regu.‘ermgsp.fan-crennstruktur (PBL2008 §12-5 NR.
Park
Regu!ermgsp.fan-l-iensynsoner (PBL2008 §12-6)
NN N Sikringsone - Frisikt
NN N\ Stgysone -Redsoneiht T-1442
Reguteringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL2008
-~ Sikringsonegrense
e Stgysonegrense
R% leringsplan-Fefles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
-~ Planens begrensning
- Faresonegrense
""" Formélsgrense
—"  Regulerttomtegrense
- Byggegrense
-~ Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominngiriplanen

s Regulert senterlinje
woe”""  Frisiktslinje
e~  Regulertkantkjgsrebane

" Regulertfotgjengerfek
" Milelinje/Avstandslinje
| Vegstegning / fysisk speme
- Avkjarsel
- Innkjgring
Abe P& skrift feltnavn
Abc Paskrift areal
Abe P &skrift utnytting
Abo Paskrift bredde
Abe Paskrift radius
Abe PAskrift plantilbehgr
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skogstjerneveien 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7890 NAMSSKOGAN Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

GRONG:

SOLVEIG OLEA CHRISTOFFER
FLAAT-SOLBERG K. PETERSEN VAN HOOFT

Avdelingsbanksjef Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 930 06 373 TIf. 468 09 973 TIf. 974 98 390
sof@grong-sparebank.no cpe@grong-sparebank.no  hvh@grong-sparebank.no

MARKUS WANG ANNELI
BENJAMINSEN BRONN WELO

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 971 76 973 TIf. 908 04 398
mbe@grong-sparebank.no  awe@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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