Norrgnaveien 27, 1963 FOSSER

Tomt pa like over ett mal. Gode
muligheter for a etablere hele
familiens drommebolig i rolig
nabolag.




2

Eiendomsmegler MNEF
Oyvind Hoftvedt-Saegrov

Mobil 41415 504
E-post  oyvind.saegrov@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand
Serumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 80
8005

Eiendomsmegler MNEF
Espen Skjermo Slorafoss

Mobil 926 37 136
E-post  ess@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64 80
8005

Norrgnaveien 27

Tomt pa like over ett mal.
Gode muligheter for a
etablere hele familiens
drommebolig.

Velkommen til Norrgnnaveien 27!

Tomt regulert til boligformal i barnevennlig nabolag. Fra tomten er det
ca. 4 km til Lgken med bl.a. skoler, barnehage og gode servicetilbud.
Eiendommen ligger rolig til, omgitt av eneboliger, skog og langstrakte
dkerlandskap. Her er det kort vei til fine tur- og rekreasjonsomrader.

Tomten er pa rett over ett mal med og det star i dag en nedbrent
enebolig pa den. Eiendommen er flat og svakt skrdnende pé en side.
Det er gode muligheter for & kunne etablere et nytt hjem. Samlet
etasjeareal skal ikke overstige 20% av tomtens nettoareal og tomten
er regulert til boligformal.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 750 000,-
Omkostn.: Kr 19990,
Total ink omk.: Kr 769 990 -
Selger: Mona Melby
Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1030.2 m?
Gnr./bnr. Gnr. 59, bnr. 50
Oppdragsnr.: 1106240253
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1030.2 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger rolig og barnevennlig til, omgitt
av eneboliger, skog og langstrakte akerlandskap.
Tomten er pa rett over ett mal med og det star i dag
en nedbrent enebolig pa den. Eiendommen er flat og
svakt skranende pa ene siden og det er gode
muligheter for & kunne etablere et nytt hjem her.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et barnevennlig og landlig
omrade ca 1,5 km vest for Fosser i Aurskog-Hgland
kommune. Fra eiendommen er det ca. 4 km til
Loken med bl.a. skoler, barnehage og gode
servicetilbud. | neeromradet er det grendehus og
fotballbane. P& Lgken er det lyslgype og idrettshall.
Idrettslaget er veldrevet og tilbyr en rekke aktiviteter
for de fleste aldersgrupper.

@st for tettstedet ligger Fostaskollen med mulighet
for fine turer. Her finnes ogsa rester av en gammel
bygdeborg fra folkevandringstiden. Omradet har
flere gode fiske- og badevann. Det er kort vei til
idylliske Damtjern som ligger i flotte omgivelser, lett
tilgjengelig med bil og med gode
parkeringsmuligheter. Vannet er godt besgkt av
turgaere hele aret og av badegjester om sommeren.
P& Aurskog finner du golfanlegg, mens Bjgrkelangen
har en liten alpinbakke.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa bl.a. Joker pa
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Fosser og Rema 1000 og Kiwi pa Loken. @nsker du
ytterligere servicetilbud har Lgken senter og
Bjgrkelangen et bredt utvalg av servicetilbud. Mysen
og Lillestrem ligger ogsa godt innen rekkevidde via
offentlig kommunikasjon og bil. Det er relativt kort
vei til Sverige som byr pa hyggelig grensehandel i
bl.a. Técksfors og Charlottenberg.

Ved a benytte bil tar det ca. 6 min til Lgken, 12 min
til Bjgrkelangen, 36 min til Mysen, 38 min til
Lillestrgm og 58 min til Oslo lufthavn.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsaklig av spredt bebyggelse
og landbruksareal.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det ca 4 km til Lgken
barneskole. For elever i ungdomstrinnene er det
skolebussordning til Brate ungdomsskole. Det er to
videregadende skoler pa Bjgrkelangen. Det er flere
barnehager i neeromradet.

Offentlig kommunikasjon
Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon
via buss. Naermeste holdeplass er Fosser.

Diverse

Eiendommen pa tomten brant ned i februar 2024.
Den nebrente eneboligen pa tomten har etasjeskiller
i betong. Det kan veere hele eller deler av kjeller med
vann og avlgpsrgr, som star der i dag, kan benyttes
til & etablere ny bolig over. Det er ikke blitt verifisert
av fagpersonell og det er kjgpers risiko & undersgke

om det kan benyttes.

Selger har innhentet tilbud for riving/sanering av
den nedbrente boligen.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 750 000

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten i 2024 er beregnet til 2 858,-. Det
gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primeer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Formuesverdi for tomten er ikke kjent, men da det
sto bolig pa tomten var den oppgitt i ar 2022 a veere
Som primaerbolig: kr 796 131,-

Som sekundzerbolig: kr 3 025 299,-

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» og fyll inn eventuelle andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Info vannavgift

Alle nyetablerte boliger skal fra 01.01.2022 ha
vannmaler og ma sgke om dette via
Entreprengrportalen.

Se kommunens nettside for mer informasjon:
https://www.aurskog-holand.kommune.no/innhold/
vei-vann-og-avlop/tilknytning-vann-og-avlop/

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 59, bruksnummer 50 i
Aurskog-Hgland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3226/59/50:

03.05.1965 - Dokumentnr: 1635 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Norrgnaveien 27
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Knr:3226 Gnr:59 Bnr:11

01.01.2020 - Dokumentnr: 1390578 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:59 Bnr:50

01.01.2024 - Dokumentnr: 114232 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:59 Bnr:50

03.05.1965 - Dokumentnr: 1636 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:3226 Gnr:59 Bnr:11

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei vann og avlgp til tomten.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.

Ihht. reguleringsplan skal eiendommen benyttes til
rene bolighus med tilhgrende garasjer.

Som angitt pa planen skal arealet bebygges med:
frittliggende en-etasjes bolighus. Som en-etasje
regnes ogsa hus hvor en del av kjelleren pa grunn av
terrengfall i sin helhet ligger over terreng og
innredes til beboelse.

Bygningsradet kan i spesielle tilfeller dispansere for
bygning 1 1/2 eller to-etasjes hus dersom
terrengforholdene og omgivelsene etter
bygningsrads mening skulle tale for dette.
Bygningsradet kan henvise slik bebyggelse til tomter
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som etter bygningsradets skjgtt egner seg for denne
boligtype.

Samlet etasjeareal skal ikke overstige 20% av
tomtens nettoareal.

Bebyggelsen skal holdes i en slik hgyde at den virker
tiltalende i seg selv og i forhold til omgivelsene.
Garasijer tillates bare oppfe@rt i 1 etasje og, nar det
skal gis plass for 2 biler med maksimal grunnflate
40 kvm.

Se reguleringsplan over Holderhagen tomtefelt for
ytterligere detaljer.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med

eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,

herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Norrgnaveien 27
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

18 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

19 990 (Omkostninger totalt)

35 090 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

37 890 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)
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769 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

785 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

787 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 19 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at eiendommen
selges for et dgdsbo. Arvingene (selgerne) har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 42 500,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 500,- oppgjgrshonorar kr
7 500,- og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 4 500,-. Utleggene omfatter

pantedokument med uradighet (500,-), fotograf (1
000,-) og kommunale opplysninger (3 000,-).
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Ansvarlig megler

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand,
Sgrumsandvegen Park

1920 Sgrumsand

TIf: 648 08 005

Salgsoppgavedato
18.11.2024
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| AT/ Sprus and

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

21

2.2

2.3

2.4

2.5

In
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EN | \Vormnegerca. 2L

Postnr. | !j g El Sted | fc sS L

Erdet dadsbo? [] Nei
Salg ved fullmakt? B Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? & Nej D Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? I:_l Hvor lenge har du bodd i boligen? —Pr—_Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [} Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn I M@ Np' | Etternavn me LR Y 4 r} (] V(/

Selger 2 Fornavn

!u{ HL § A Ho »\3\ N I Etternavn r Ht"L r)\\'i

Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasj rate, lukt ellersoppskader?

I Nei [J1Ja Beskrivelse [

Kjenner du til om detgr\ut'fart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3. /
CInei [J1a %kri\velse [ /

Redegjgr for arstallet og hva som hle gjort:

Beskrivelse | '\_ /

Ble tettesjikt/membran/sluk nppgrzdert,lfnrnyﬁ? . /

O Nei [Ja Beskrivelse r 4 /

4
Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p?»ﬁshwj‘isupplyses.

Beskrivelse / ‘\\

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagl /-.eller ved egeni !‘dugr;ﬂ?
I nei [J)a Beskrivelse l /

Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei [] Ja/

Kjenner du til om det er/har vaert tilb /' lag av avigp i sluk eller lignende?

[ Nei [J)a Beskrivelse ] /

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

O Nei [ia Beskrivelse |

itialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
O Nei [JJ2 Beskrivelse J |
4.2 Hvem er arbeidet utﬁ( av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
]
Beskrivelse li \ /
5. Kjenner du til om det erlha}'\{art problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller ﬂ.gk'tmerker i underetasjen/kjellere?
\
O Nei [Ja Beskrivelse r |
\
6. Kjenner du til om det er/har vaert p:l'\' I med ildsted/sk in/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
N
[INei []Ja Beskrivelse I N I
. -
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
CONei [1a Beskrivelse | \ |
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/| réteskad\q{insektar eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
O nei [JJa Beskrivelse I ‘\ J
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
I Nei [JJa | \ J
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?
[Inei [JJa Beskrivelse | \ J
10.1  Hardet vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja;\\eskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
[ Nei [JJa Beskrivelse | : \ I
10.2  Hvem er arbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker A‘ulyses.
Beskrivelse / g \ J
11. Kjenner du til om det er/har veert uﬂq& arbeider pa el-anlegget eller andre ins; lasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12. ]
[ONei [(Ja Beskrivelse, | \ J
/ \
11.1  Hvem er arbeidet utfprt av? Emlﬂuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses. \
Beskrivelse I / N\ |
11.2  Foreligger det samsvarserklméng (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
I Nei [Ja Beskrivelse r ‘
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre i llasjoner {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
O Nei [JJa Beskrivelse l J
13. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
[ nei [J)a Beskrivelse I J
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Oia Kommentarl
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
i nmen eller av eiend omgivelser?
[Inei [JJa Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

CINei [JJa Be\iifrivelse ’— J

17. Er det nedgravd oljetank pa ;iendnmmen?
[ nNei [])a Beskrivelse L
17.1  Hvisja, harl gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
O Nei [J1a Kommentar r
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
[CINei (s Beskrivelse ‘
18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
I nNei [(JJa Beskrivelse ‘ ,,/
18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien? /

[ Nei [Ja Beskrivelse ’:/ | Siste malte radonverdi ':

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

[ONei [J1a Beskrivelse ‘

19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmvﬁdighetene?;’H

\

[ Nei ia Beskrivelse I
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse ellerferdigattest?"'\_
¥
[INei []Ja Beskrivelse | 4
21, Kjenner du til om det fm‘eliggerskaderappurterlﬂlstandsvurd.éringer eller utfgrte malinger?
[ Nei [Ja Beskrivelse | // I\‘
/ \
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendon}fﬁen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr: / \
O nNei [Ja Beskrivelse I ;," \
7 \
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP: \
23. Kjenner du til om sameiet}lagetfsels;épet er involvert i tvister av noe s}a‘g?
[ONei [JJa Beskriverse-{l \\ J
/ v
24. Kjenner du til vedtak/forslag tilﬁedtak om forhold vedr. eiend som kan medfgre gkte fellesk nader/gktfellesgjeld?
A Y
I Nei [JJ2 Besiyweise r \
25. Kjenner du til om det er/| ir vart sopp/ rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
I Nei [J1a eskrivelse I

26. Kjenner du til om dey er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/seiskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Beskrivelse |

[CINei [JJa

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

o dommen bk aech dclo 0TH. A
< 5([6‘1% soun eh o [ ovuues hew It ¥ }V\)‘O\/\V\E)«df M<i
ot do s o9 u\'\r\\[l/(,e/(/sc o @\%chasvww\ R \—\c,v-' ’1‘1\01“/"-( ‘\"L
y (

“-d'YJucK ;{QR I Ly p‘f«. eserndonnver !

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kippsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er 0gs4 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i faigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- n3r salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig m& det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet Ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjprsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For grig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke ei grundig, jfr. avhendings| § 3-10 og kjppsl § 20 (aksjeboliger).

2

'\E?Jeg @nsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrasjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesi strid med forsikringsvilkarene. Jeg
ar innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg pnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

[ les kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

/ |
P (B[((29 [ P JorumScun N

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 59 |Bnr: 50 |Fnr: 0

|Snr: 0

Adresse: Norrgnaveien 27, 1963 FOSSER

Hj.haver/Fester:

AURSKOG-

KOMMUNE

HOLAND Dato: 15/10-2024 Sign:

Malestokk 1:500

[— |

| 1

Tegnforklaring

|:| Boligbebyggelse - Navarende

— . Garasje og uthus
. Annen nring

/\/ Teiggrense neyaktighet (11 - 30 cm)

. Bolig
/\/ Veranda
. Veg

' 59/87

59/17

59/58

213/51

59/48

59/11

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.

AlF

Storebrand Forsikring AS

Var referanse:
Patrick Furunes

Dato:
Att.: Tom Sveen 16.07.2024

Arkivkode:
74.7181

Tilbud pa riving av Norrgnaveien 27, Fosser

Viser til befaring og mottatte anbudsdokumenter. AF Decom AS har gleden av & kunne tilby
de beskrevne arbeider utfert for kr. 329 484, - eks. mva. i henhold til anbudsgrunnlaget,
fordelt pa folgende kapitler:

Mobilisering/Rigg kr. 28 405, - eks. mva.
Riving kr. 301 079, - eks. mva.

AF Decom AS vedstér tilbudet i 30 kalenderdager.

Tilbudet forutsetter:

v Alt av stdl og metaller i rivemassene tilfaller AF Decom AS

v AF Decom AS tar forbehold om helse- og miljafarlige stoffer i rivemassene

v Frakobling/omlegging av infrastruktur (vann, avlgp, strem, tele og data) er ikke
inkludert. Midlertidig plugging av VA i neermeste kum eller innenfor tomtegrense er
inkludert.

v Kontinuerlig drift fra mandag til torsdag 07:00-19:00

Tilbudet inkluderer:

v' Transport og levering av riveavfall til godkjent mottak

v Utarbeiding av kontroll- og fremdriftsplaner for riveoperasjonene

v AF Decom AS vil folge opp prosjektet med egen HMS ingenier til utarbeiding av
prosjektspesifikke HMS- /KS-planer i forkant av rivingsprosjektet. Oppgaveanalyser
utferes i forkant for & analysere hvilke operasjoner som krever Sikker Jobb Analyse.
Sikker Jobb Analyser utarbeides for kritiske arbeidsoperasjoner.

Innspurten 15 riving@afgruppen.no Telefon +47 22 89 11 00 Revisjon 00
Postboks 6272 Etterstad, N-0603 Oslo www.afgruppen.no/riving Telefaks +47 22 89 11 01 Side 1av 2
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Generelt om tilbudet:

Al

Vi héper at dette er et tilbud dere kan bruke og ser fram til et godt samarbeid. Vennligst ta
kontakt med undertegnede dersom det er sparsmal til innholdet i tilbudet, eventuelt andre

gnskede avklaringer.

Med vennlig hilsen
AF Decom AS

-
| - =
et e te {(,Af—lv—‘?"}"_) -

Patrick Furunes

Kalkulater

TIf: 47658129

E-post: patrick.furunes@afgruppen.no

sy 22

Paul Wilhelmsen

Avdelingsdirektor

TIf: 95107132

E-post: paul.wilhelmsen@afgruppen.no

Innspurten 15 riving@afgruppen.no

Postboks 6272 Etterstad, N-0603 Oslo

www.afgruppen.no/riving

Telefon +47 22 89 11 00 Revisjon 00
Telefaks +47 22 89 11 01 Side 2 av 2

Nabolagsprofil

Norrgnaveien 27 - Nabolaget Fosser - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
2 Fosser 6 min &
Linje 480 0.5 km
* Oslo Gardermoen 17t3min &
Skoler
Lgken skole (1-7 kl.) 5min &
254 elever, 15 klasser 3.4 km
Bj@rkelangen skole (1-10 kl.) 9 min &
633 elever, 36 klasser 8.6 km
Bj@rkelangen videregdende skole 10 min &
674 elever, 32 klasser 9.3 km
Kjelle videregdende skole 13 min &
180 elever, 17 klasser 11.2km

«Fosser er ei kulturbygd! Vi har steder
som har hgy aktivitet av musikk og
teater, og det er i stadig utvikling.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
A
wie Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 66/100

Aldersfordeling

13.3%
14 %
14.5%
7.7 %
7.4%
7.2%
19.7 %
16.9 %
21.2%

43.1 %

41.7 %
389 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

16.3 %
20 %
183 %

Eldre

Omrade Personer Husholdninger
Il Fosser 664 296
[l Aurskog-Hgland kommune 17 754 8224
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lgken barnehage (0-5 ar) 5min &
97 barn 3.4km
Lundebygrenda barnehage (0-5 ar) 10 min &
46 barn 7.8 km
Hofmoen barnehage (0-5 ér) 11 min &
37 barn 9.7 km
Dagligvare
Joker Fosser 6 min %
Sgndagsapent 0.4 km
Rema 1000 Lgken 6 min &
Post i butikk 3.6 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Loken senter 5min &
c= 1. Egen bil
0 Loken apotek 6 min &
£} 2 Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100 B 29% i barnehagealder
B 35%6-12ar
o Stgynivaet M 17%13-154r
< Lite stgyniva 92/100 19% 16-18 ar
# Trafikk N o
Lite trafikk 91/100 N 4l | |
\ — ' |} s
.ps . W= 3
Familiesammensetning | 0 1 | ‘\
Sport ‘fﬁx,,,‘ ; I
Par m. barn T 13' — | ‘
@ Misurina 3min % —— N\ ‘\ ‘\‘
Ba”Spl” 02 km 1 N G : ‘ “
Par u. barn \N | ol (]
@ Lgken skole 5min & 1 4"
1 ——
Aktivitetshall, ballsplll 3.4 km I e =T ‘
|
. ‘ |
&  MOVA Bjgrkelangen 10 min & ELS“g m. barn \ J‘
— “ ) f
& MOVA Bjgrkelangen Serviceveien 11T min & — R S = | 2289) [ — J
Enslig u. barn ‘ Nl T ,‘ / |
| ; > a ‘ ”*-7,,,‘7‘77 .
| | o e A
Flerfamilier /B [ 9 ‘ By | O f12y
— 17 [ ol Sander | = 1 A .
B 92% enebolig ‘ \ €ien /
B 1% rekkehus
B 3% blokk 0% 43% 1\
4% annet \
B Fosser “,V
B Aurskog-Hgland kommune B
¥ Norge ‘)
$ |
Sivilstand \\ /
Norge \ ‘
e
Gift 35% 33% A |
Ikke gift 51% 54% & A 1f
e 3\/70
Separert 10% 9% / 1‘77 LA
Enke/Enkemann 3% 4% . 245 \\‘
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Notater

Norrgnaveien 27
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Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Norrgnaveien 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Serumsand

1963 FOSSER Saksbehandler: @yvind Hoftvedt-Saegrov
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 41415504 )
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



