akuv.
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Sondre Lunden - Gardsbruk med
flott beliggenhet i Snertingdal
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Eiendomsmegler/Advokat MNA
Lene Bergum Pettersson

Mobil 986 30 564
E-post  lene.b.pettersson@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2801 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Tingrett

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 9 000 000,-
Kr 226 350,
Kr9 226 350,-

Vestoppland og Valdres

Landbruk

Eiet

1750

309/322 kvm
3612672 m?

6

Gnr. 250, bnr. 3
1209250166

Snertingdalsvegen 2647

Ditt nye hjem?

Sgndre Lunden er et tradisjonsrikt gardsbruk med flott og solrik
beliggenhet i Snertingdal.

Eiendommen bestar av tun med vaningshus og driftsbygninger, samt
jord- og skogarealer fordelt pa flere teiger. Jorda har god kvalitet og er
i hovedsak benyttet til grasproduksjon.

Skogarealene har god produksjonsevne og er egnet for maskinell
drift.

Garden har tidligere veert drevet med ammeku og sau, og har et solid
ressursgrunnlag for videre drift eller kombinasjon med annen
virksomhet.




Innhold
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Omeiendommen ... ... ... ... ... ... 4
Nabolagsprofil. . ... ... . .. . . . 76
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 309 m?
BRA - b: 13 m2

BRA totalt: 322 m?
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 145 m? Kjgkken, 2 stuer, hagestue, bad, vaskerom og hall m/ trapp.
BRA-b: 13 m?

2. etasje
BRA-i: 118 m2 Stue, 4 soverom, bad, toalettrom og ganger.

3. etasje
BRA-i: 46 m? 2 soverom og gang.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende men malt Under 1,9 m, ikke maleverdig

areal.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende men malt 2,54 m.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende men malt 2,31m.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende men malt 2,43 m og skrahimling.
Hagestue er pa grunn av rommets bruk medtatt som P-rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3612672 m2

Snertingdalsvegen 2647



Tomtebeskrivelse

OPPARBEIDELSE:

Eiet tun som er skranende og opparbeidet med plen og beplantning. Gruset
gardsplass.

JORDBRUKSAREAL GENERELT:

Jordbruksarealene ligger i flere teiger med kort avstand til gardstunet, 1 teig med
innmarksbeite ligger pa steromradet i Sprengebekkvegen.

Arealet er svakt skranende/ skranende med middels god arrondering.

JORDKVALITET:
Dyrket areal er i felge NIBIO fordelt med jord av sveert god kvalitet og god kvalitet.

DRENERING:
Dreneringstillstand er ikke kjent.

KALKTILSTAND:
Kalktillstanden er ikke kjent.

VANNING:
Eiendommen har ikke anlegg for vanning, men opplyst av hjemmelshaver at det er
mulig a ta vann fra elv til vanning.

FLOGHAVRE/ HONSEHIRSE:

Jfr. Forskrift om floghavre § 5, skal det opplyses om det finnes floghavre pa
eiendommen.

Det er ikke kjent om det finnes forkomst av floghavre og/ eller hgnsehirse pa
eiendommen.

AVLINGSPOTENSIALE DAGENS PRODUKSJON:

Dyrket areal er benyttes til produksjon av gras.

Basert pa jordkvalitet og beliggenhet, er dyrket areal egnet til gras- og kornproduksjon.
Avlingspotensialet er vurdert til 3 ligge i omradet 380-450 kg pr daa.

SKOG GENERELT:

Skogarealene er fordelt pa flere teiger med beliggenhet nord og ser for
Snertingdalsvegen, og en teig ca 13 km nord for gardstunet.

Arealet har arrondering som er egnet for maskinell tammerhogst.

SKOGBRUKSPLAN:

Skogbruksplan fra 2014 foreligger og er benyttet videre.
Det er et mindre avvik i areal mellom matrikkel og skogbruksplan, i denne taksten
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benyttes arealene fra skogbruksplanen.
| fglge skogbruksplan er tilvekst 857 m3/ar.
| fglge skogbruksplan er produksjonsevne 1205 m3/ar.

STAENDE VOLUM PA DRIVBARE AREALER:

Stdende volum alle hogstklasser er pr 2014: 18 600 m3

Sluttavvirkning i perioden 2014 - 2022: 9 200 m3

Framskrevet volum alle hogstklasser pr 31.12.2021: 11 400 m3

Beregning av stdende volum er basert pa framskriving av skogbruksplan fra 2017.

SKOGFONDKONTO:
Det foreligger skogfondkonto. Det er nylig avvirket skog.

SKOGKULTUR:

Det er gjennomfert nyplanting etter sluttavvirkninger i perioden 2014-2020.
Opplyst fra kommunen.

Det er satt ut 74 500 planter.

Markberedning av ca 260 daa fgr planting.

SKOGSBILVEIER:

Opplyst av hjemmelshaver.

Eiendommen er deltaker i Sprengebekkvegen veglag.

Eiendommen har tilgang til skogsbilvei for avvirkning og skogkultur.
Dagens eier har betalt ca. kr. 5.000,- til 10.000,- pr ar til drift i veglaget.

MILJZREGISTRERINGER:

Jfr. NIBIO gardskart 18.11.2022.

MIS figur er registret pa markerte omrader pa eiendommen.
For ytterligere informasjon se skogbruksplan.

RODLISTEDE ARTER REGISTRERT PA EIENDOMMEN:
Jfr. NIBIO gardskart 18.11.2022.
Det er ikke rgdlistede arter registrert pa eiendommen.

FREDNING/ NATURRESERVAT:
Jfr. NIBIO gardskart 18.11.2022.
Ingen fredet/ vernet areal pa eiendommen.

JAKT/FISKE:
Opplyst i tidligere takst at eiendommen har inntekter pa va kr 5000,- arlig for jakt-/
fiskerett.

ALMENNINGSRETT/ DELTAKELSE | SAMEIE MM.:
Andeler Mjgsen skog og Gausdal Bruvold.
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Opplyst i tidligere takst at eiendommen har andeler i Mjgsen skog og Gausdal Bruvold.

TOTEAREALER:
Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen/ kommunens
matrikkelkart.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Eiendommen ble etablert: 12.01.1925.
Bruksnavn: LUNDEN S@NDRE.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i langs Snertingdalsvegen, ca. 10 km nord/vest for
Snertingdal sentrum.

| Snertingdal sentrum finner man dagligvare, post-i-butikk, interigr/ kleer/ gaveartikler,
bensinstasjon, verksted og kafé.

Til skole, barnehage og idrettsplass i Snertingdal, er ca. 11 km.

Til Landsbyen Dokka er det ca. 22 km.

| Dokka sentrum har man flere sma og koselige kjgpesentre, landsbydager, diverse
arrangementer, konserter, kino og hyggelig uteliv.

Til Gjgvik sentrum, med alle byfasiliteter, er det ca. 33 km.

Rundt eiendommen er det fin neerhet til store markaomrader og gode turmuligheter.
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.
Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
Det er spredt boligbebyggelse og landbruk i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Amund Blekastad Forset
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

VANINGSHUS:

Boligen er fra ca. 1750 og tilbygd/ombygd/modernisert i senere tid.
Normal standard og god planlgsning, noe utidsmessigheter og slitasje.
Bolig over 3 etasjer og kjeller.

Utvendig:

Vaningshus oppsatt pa stgpt/murt grunnmur oppsatt pa komprimerte og drenerende
masser. Kjeller under deler av bygget, ellers er det blindkjeller.

Vegger over terreng er laftet, utvendig kledd med trepanel.

Megnet saltak konstruksjon bygget med taksperrer i trekonstruksjoner. Tak tekket med
stein, tilhgrende takrenner, nedlgp og beslag.

Tilbygget hagestue. Innglasset veranda med utgang fra stue.

Overbygget inngangsparti.

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor
ikke kjent.

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Det er ikke
kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.

Skranet tomt.

Septiktank opplyst i glassfiber.

UTHUS KARBOLIG:

Byggear 1945.

Fundamentert pa steinblokker.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med trepanel.
Gulvkonstruksjoner i tre.

Takkonstruksjon utfgrt med sperrer, tekket med betongtakstein.

Dgrer utfgrt i tre.

Eldre bygning som har bruksverdi som privat uthus for karbolig

Bygget har etterslep pa vedlikehold og har behov for snarlig vedlikehold.

LAVE:

Byggear 1910. Tilbygg/ modernisering med garasje og verksted 2007.

Tradisjonell lavebygg med dyrerom, vognskjul og kjgrebru.

Fundamentert pa dels stgpt, dels murkonstruksjon.

Gjedselkjeller under deler av bygget.

Yttervegger utfgrt dels i natursteinmur, dels bindingsverk og dels laftet tsmmer.
Utvendig kledd med trepanel.

Kjgrebru utfgrt i trekonstruksjon innvendig og tre/ betong utvendig.
Takkonstruksjon utfgrt med sperrer i tre, utvendig tekket med metallplater og stein.
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Dgrer og vinduer utfgrt i tre.

Det er tre soner med fjgs i bygget. Hoytgrke. Verksted/ redskapsrom.

Bygget har verdi som fjgs for kjgttfe og/ eller sauehold samt lager/ verksted.

| forhold til krav og behov i dagens moderne landbruk vil bygget ha behov for
omfattende ombygging og modernisering.

Eldre bygg av denne type vil ha skjevheter og setninger.

Bygget har etterslep pa vedlikeholdt og baerer preg av alder.

Det vil vaere behov for a ta inn etterslep pa vedlikehold, samt gjennomfgre Igpende
vedlikehold.

BRYGGERHUS:

Byggear 1900 (anslatt).

Bygget har en laftet del og en bindingsverksdel.

Fundamentert dels pa punktfundamenter og dels grunnmur i betong.

Yttervegger utfgrt med bindingsverkskonstruksjon og laftet tammer, utvendig kledd
med trepanel.

Takonstruksjon utfgrt med sperrer i tre, utvendig tekket med betongtakstein.

Eldre bygning som ikke har bruksverdi opp mot moderne landbruk.

Bygget inngar imidlertid som del av et helhetlig gardstun pa eiendommen og har verdi
opp mot dette.

Som pivat lager/ bod har bygget stor bruksverdi.

Bygget er vedlikeholdt, men baerer preg av alder og vil ha behov for Igpende
vedlikehold.

Eldre bygg av denne type har skjevheter og setninger, skjevheter og setninger for
bygget er ikke sa store at det er behov for snarlig utbedring.

REDSKAPSSKJUL:

Byggear 1998.

Fundamentert pa betongfundamenter

Yttervegger utfgrt med bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med trepanel.
Takkonstruksjon utfgrt med takstoler i tre, utvendig tekket med metallplater.
Leddheiseporter i tre.

Bygget har god takhgyde/ stgrrelse og kjgreporter som er tilpasset moderne landbruk.
God egnethet til eiendommens landbruksdrift.

Bygget er vedlikeholdt, men har noe etterslep pa vedlikeholdet.

Bygget har noe setninger og skjevheter.

STABBUR:

Byggear ca. 1850.

Tradisjonelt stabur i 2 etasjer.

Fundamentert pa stein-/ betong-/ tresgyler.

Yttervegger i laftet trekonstruksjon.

Gulvkonstruksjoner i tre.

Takkonstruksjon utfgrt med sperrer, tekket med betongtakstein.
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Vinduer og dgrer utfort i tre.

Eldre bygning som ikke har bruksverdi opp mot moderne landbruk.

Bygget inngar imidlertid som del av et helhetlig gardstun pa eiendommen og har verdi
opp mot dette. Som pivat lager/ bod har bygget stor bruksverdi.

Bygget er vedlikeholdt, men baerer preg av alder og vil ha behov for Igpende
vedlikehold.

Eldre bygg av denne type har skjevheter og setninger, skjevheter og setninger for
bygget er ikke sa store at det er behov for snarlig utbedring.

GARDSSAG:

Byggear 1986.

Fundamentert pa betongfundament

Yttervegger i bindingsverk trekonstruksjon.

Gulvkonstruksjoner i tre.

Takkonstruksjon utfgrt med sperrer, tekket med metallplater.

Vinduer og dgrer utfort i tre.

Bygget har enkel innmating for sagtemmer og god planlgsning for produksjon av
sagvirke.

Med bakgrunn i eiendommens skogressurser er saga godt egnet til eiendommens
driftsgrunnlag/behov.

Bygget er vedlikeholdt med intakt sagbruk.

SETERHUS:

Ukjent byggear, opplyst av eier at bygget er et eldre bygg som er flyttet til stedet i nyere
tid.

Fundamentert pa blokker.

Yttervegger i laftet tammer. Gavelvegger i bindingsverk, utvendig kledd med trepanel.
Takkonstrukjson med sperrer, utvendig tekket med betongtakstein.

Eldre vinduer i tre med ett lag glass

Ikke innlagt elektrisitet og vann.

Bygget baerer preg av alder og har behov for vedlikehold utvendig.

Innvendig fremstar bygget som godt tatt vare pa, og med god standard som
fritidsbolig.

En del knuste taksteiner pa taket, dette bgr skiftes snarest.

UTHUS SETER:

Ukjent byggear, opplyst av eier at bygget er et eldre bygg som er flyttet til stedet i nyere
tid.

Fundamentert pa blokker.

Yttervegger i laftet tammer.

Takkonstrukjson med sperrer, utvendig tekket med betongtakstein.

Dor i tre.

Bygget baerer preg av alder og har behov for vedlikehold.

En del knuste taksteiner pa taket, dette bgr skiftes snarest.
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LESKUR BEITEDYR:

Byggear 2011.

Forenklet fundamentering.

Bindingsverk utvendig kledd med trepanel.

Saltakkonstruksjon i tre, tekket med metallplater.

Bygget har stor bruksverdi for dagens produksjon pa eiendommen.

LESKUR BEITEDYR:

Byggear 2015.

Forenklet fundamentering.

Bindingsverk utvendig kledd med trepanel.

Saltakkonstruksjon i tre, tekket med metallplater.

Bygget har stor bruksverdi for dagens produksjon pa eiendommen.

For ytterligere opplysninger vises til tilstandsrapport datert 16.02.2025 av Amund
Forset. og landbrukstakst av Ole Harald Hoel datert 24.02.2025.
For ytterligere informasjon vises til vedlagte takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Innhold

VANINGSHUSET:

- er over 3 etasjer og kjeller, og inneholder:
Loft:

2 soverom og gang.

2. etasje:
Stue, 4 soverom, bad, toalettrom og ganger.

1. etasje:
Kjgkken, 2 stuer, hagestue, bad, vaskerom og hall m/ trapp.
Innglasset veranda med utgang fra stue.

Kjeller:
Bod.

KARBOLIGEN:

- er over 2. etasjer og kjeller, og inneholder:
2 etasje:

3 soverom, bod og gang.

1. etasje:
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Kjgkken/ stue, spisestue, bad, gang og entré.

Kjeller:
boder/ grovkjeller.

Uthus karbolig:
Vedskjul, bod.

LAVE:
2. etasje: Kjgrebru, hgyterke, lager.
1. etasje: Fjgs, lager, verksted.

Kjeller:
Gjadselkjeller.

BRYGGERHUS:

2. etasje: Lagerrom (delvis innredet).

1. etasje: Svagang, verksted, bryggerhus, vedskale, lager.
Kjeller: Lager, vaskekjeller.

REDSKAPSSKJUL:
Redskapsrom.

STABBUR:
2. etasje: Lagerrom.
1. etasje: Svagang, 2 lagerrom.

GARDSSAG:
Sag.

SETERHUS:
Loft: 2 soverom, gang.
1. etasje: Stue/ kjgkken.

UTHUS SETER:
Uthus.
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LESKUR | BEITEDYR:
Leskur.

LESKUR Il BEITEDYR:
Leskur.

Standard

Velkommen til Sgndre Lunden, en landbrukseiendom med fin beliggenhet i Snertingdal,
ca. 10 km nordvest for sentrum.

Tunet ligger hgyt og fritt med gode sol- og utsiktsforhold, omgitt av kulturlandskap og
skog.

Eiendommen bestar av gardstun med vaningshus og driftsbygninger, samt jord- og
skogarealer fordelt pa flere teiger.

Jordbruksarealet er av god og sveert god kvalitet ifglge NIBIO, og har veert benyttet til
grasproduksjon.

Eiendommen har tidligere veert benyttet til drift med ammeku og sau, men gir ogsa
gode muligheter for annen type husdyrhold eller kombinert jord- og skogbruksdrift.

Sendre Lunden representerer et solid og driftssikkert gardsbruk med gode ressurser,
kombinert med fredelige omgivelser og vakker utsikt.

Her far man et landlig og rolig liv, samtidig som Gjgvik og Dokka ligger innen behagelig
kjgreavstand.

KJBKKEN:

Kjokkeninnredning med heltre med, profilerte fronter, og heltre benkeplate med
kjgkkenkum.

Flislagt og belysning over benkeplate.

Plass til frittstaende: oppvaskmaskin, kjgleskap, komfyr og microbglgeovn.
Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

BAD/ VASKEROM:

Vaskerom:

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser

Himling: Malt strie.

2 x utslagsvask og opplegg/plass til vaskemaskin. Varme i gulv og ventil i himling.
Pa vegg er: Fliser. | himling er: Malt strie.

Bad 1. etasje:
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Gulv: Flis.

Vegg: Flis

Himling: Malt strie.

Dusjnisje med vegg av glassbyggerstein.

Gulvmontert toalett og servant pa vegg. Det er varme i gulv og mekanisk avtrekk.

Bad 2. etasje:

Gulv: Flis.

Vegg: Flis.

Himling: Malte plater.

Servant pa vegg. Badekar med dusj og ventil pa vegg.

Spesialrom:
Toalettrom med fliser pa gulv, panel pa vegg og himlingsplater i himling.
Gulvmontert toalett. Servant pa vegg. Naturlig avtrekk.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvedige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett og heltre.

Vegg: Teammer, malte flater/tapet og panel.
Himling: Malt panel.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Plassbygget trapp i treverk til kjeller.
Innvendige dgrer utfgrt i malt treverk.

DIVERSE UTSTYR:

Synlige vannrgr i: Kobber/metall.

Synlige avigpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon.

Frisk luft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting
med vinduer.

Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjskken.

Trykktank/vannpumpe er plassert i kjeller. Ikke teknisk vurdert, opplyst & fungere
tilfredsstillende.

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller - av nyere dato.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

- Reykvarsler

- Brannslukningsapparat

Murte piper med ildsteder montert.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen er fra ca. 1750 og tilbygd/ombygd/modernisert i senere tid.
Normal standard og god planlgsning, noe utidsmessigheter og slitasje.

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder
krav til bostandard.

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, men har bygningsdeler
som har utlevd eller tilnsermet utlevd sin brukstid.

Ved kjgp av brukt bolig kan det veere vanskelig & vite hva man skal forvente av behov
for vedlikehold og oppgradering.

Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rer vil avgjere byggets
vedlikeholdsbehov fremover.

Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at
energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og
hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har
veert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for
konstruksjonene endret.

Gjor oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan
veere strengere enn da bygget ble oppfart.

Bygningen er oppgradert og modernisert i flere omganger, det er gjort ett betydelig Igft
i 2005/2006. Det er gjort lite etter det.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske tilstand, utbedringer og tiltak,
konsekvenser av TG, samt kostnadsestimat for utbedring rundt de forskjellige
punktene henvises det til vedlagte tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 — STORE OG ALVORLIGE TILTAK:

Snertingdalsvegen 2647

15



Innvendig > 1. etasje > Bad > Generell:

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at vatrom av eldre arganger normalt
ikke er bygget for dagens bruk.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
vatrommet er oppnadd. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men dette
ma paregnes ut fra alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk anbefales tett kabinett
for & hindre pakjenninger i form av vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens og store
konsekvenser.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra
alder/utfgrelse kan skader plutselig oppsta pa eldre vatrom.
Oppgraderinger/rehabilitering bar vurderes. Bruk av tett dusjkabinett kan vaere en
sikkerhet for rommets bruk da det i stor grad hindrer vann/sprut

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere
enn normal Igsning ved husets byggedr. Konstruksjonene er ikke skadedyr-sikker.
Lav hgyde mellom grunnen og kledning, risiko for skader. Anbefalt hgyde mellom
terreng og kledning er 30cm. Eldre trevegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader,
spesielt over grunnmuren og rundt vinduer/dgrer/gjennomfgringer.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ved evt. utskifting av panel og etterisolering anbefales det at det etableres luftespalte
iht. dagens anbefalinger og at bygningsdelen utfgres skadedyrsikker.

Lokalt vedlikehold/oppgraderinger ma paregnes.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker rundt gjennomfgringer, dette kan ha oppstatt ved spesielle
veerforhold. Ved fuktmalinger var dette tgrt pa befaringsdagen.

Spor av skadedyr er registrert, ansees som normalt i eldre hus. Det er ikke opplyst at

16  Snertingdalsvegen 2647



dette er problematisk. Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men ikke
darligere enn hva som var normalt pa oppfgringstidspunktet.

Skra, isolerte takflater defineres som risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig
hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Etterisolering av tak-konstruksjoner vil kunne ha positiv innvirkning pa energibruken av
boligen samt forbedre evt. problematikk med ising og kondens.

Bedre lufting anbefales etablert, dette vil kunne ha positiv virkning ift. kondens og
problemer med ising pa tak.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vinduer er besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Vinduer i varierende alder og
utfgrelse. Utskiftning av vinduer vil kunne har positiv innvirkning pa energibruken i
huset

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Utskifting av eldre vinduer kan ha positiv effekt pa energibruken i boligen. Utskiftning/
fornying av eldre vinduer bgr ogsa etter hvert paregnes som fglge av alder/slitasje.

Utvendig > Dgrer:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Har forventet levetid nzert forestaende.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men oppgraderinger ma etter hvert paregnes.
Dette vil ogsa kunne ha positiv effekt pa energibruken i boligen.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Konstruksjonen/fundamenteringen er utfgrt slik at verandaen/plattingen normalt vil
kunne bevege seg som fglge av arstider og tele. Frostskader pa skifertekkede omrader
er vanlig og ma paregnes.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:
Vedlikehold og evt. lokale utbedringer ma paregnes.
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Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Bruksmerker og noe slitasje er registrert. Forventet brukstid er nzert forestaende/
oppnadd for flere overflater, det er paregnelig med moderniseringer.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til
estetikk pa overflater sa kreves det utbedring eller utskifting.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved fuktmalinger i trebjelkelag i kjeller registrerte jeg tgrre verdier.

Mindre riss og sprekker i betonggulv, er ikke unormalt byggearet tatt i betraktning.
Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Takstmann
anbefaler ytterligere undersgkelser.

Skjevheter i etasjeskiller, dette er normalt byggearet tatt i betraktning. Lav hgyde til
terreng, gir gkt risiko for skade.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt tatt byggear i betraktning. Det er ikke registrert
avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tiltak, men pga. elde kan det ikke
utelukkes avvik.

Bedre lufting av kjeller anbefales etablert.

Innvendig > Radon:

Vurdering av avvik:

« Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger
i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hoy"
aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendig > Pipe og ildsted:
Vurdering av avvik:
+ Det er avvik:
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller neert forestaende pa pipe/
ildsted.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma pipe rehabiliteres. Det er ikke opplyst om eller
synlige tegn til svekkelser/avvik, men dette kan ikke utelukkes da pipe ikke er
kontrollert innvendig. Kostnader til utbedringer/oppgraderinger bgr etter hvert
paregnes. Kostnader til utbedringer/oppgraderinger ma paregnes.

Innvendig > Krypekijeller:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Utvendig terreng ligger hgyere enn krypekjeller, dette gir gkt risiko for fuktinnsig.
Krypekijeller/blindrom har ingen inspeksjonluke, dette anbefales etablert.
Krypekjeller/blindkjeller er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:
Lokale utbedringer ma paregnes.

2. etasje > Bad > Overflater vegger og himling:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Dusjing direkte pa vegg/gulv gir gkt belastning pa konstruksjon og kan redusere
levetiden pa vatrommet. Slitte/misfargede fuger er registrert. Rommet har mer enn
halvparten av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og det
ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

Vindu er plassert i vatsonen, dette anses som en risikokonstruksjon da det kan oppsta
lekkasjer i veggkonstruksjonen rundt vinduet. Det finnes ingen dokumentasjon pa
prosjektering eller utfgrelse av rommet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Siden vatrommet fungerer i dag er det ikke behov for strakstiltak. Men ut fra alder/
utfgrelse kan plutselig skader oppstd, det anbefales a fglge med og bruke rommet
med forsiktighet.

Oppgraderinger bgr etter hvert paregnes. Rommet kan ha mange bruksar igjen, dette
avhenger av bruken. Tett kabinett kan vaere en sikkerhet for rommets bruk.

2. etasje > Bad > Overflater gulv:

Vurdering av avvik:
+ Det er avvik:
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Rommet har mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes
med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er
stor.

Lokalt fall i dusjsone, ellers er gulvet tilnsermet flatt. Rommet har forventet brukstid
oppnadd/nzert forestdende.

Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma felges med pa konstruksjonene da
risikoen for skader er stor.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Veer
oppmerksom ved bruk.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Dusjing i tett
kabinett/badekar kan veere en sikkerhet for rommets bruk.

2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

« Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv.
dokumenteres.

2. etasje > Bad > Ventilasjon:
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er ikke mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Vurdering av avvik:
« Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
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1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Rommet har forventet levetid oppnadd/naert forestdende. Rommet ma brukes med
forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Siden vatrommet fungerer i dag er det ikke behov for strakstiltak. Men ut fra alder kan
plutselig skader oppst3, det anbefales & fglge med og bruke rommet med forsiktighet.
Oppgraderinger bgr etter hvert paregnes. Rommet kan ha mange bruksar igjen, dette
avhenger av bruken.

1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Rommet har mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes
med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er
stor. Gulvet er tilnsermet flatt. Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende, men
badet fungerer med dette avviket. Det finnes ingen dokumentasjon pa prosjektering
eller utfgrelse av rommet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Siden rommet fungerer i dag er det ikke behov for strakstiltak. Men ut fra alder kan
plutselig skader oppst3, det anbefales a fglge med og bruke rommet med forsiktighet.
For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.

Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

« Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv.
dokumenteres.

1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon:

Snertingdalsvegen 2647

21



22

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Det er ikke tilluft under dgr, dette anbefales etablert.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
Tilluft i/under dgr anbefales etablert.

1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Halvparten av forventet bruksktid er oppnadd eller neert forestaende pa
kjgkkeninnredning. Det er ikke kontrollert tilstand pa hvitevarer.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Avhengig av bruksmegnster og krav til estetikk av kjsper kan det vaere paregnelig med
utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

1. etasje > Kjgkken > Avtrekk:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Avtrekk er av eldre dato med forventet brukstid oppnadd.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:
Oppgraderinger/fornying ma paregnes.

2. etasje > Toalettrom > Teknisk anlegg:
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ventilering vurderes som ikke tilfredsstillende.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vurdering av avvik:

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.
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+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ikke behov for strakstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Anbefaler 8 montere lekkasjestopper pa
utsatte steder.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr:

Vurdering av avvik:

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Det er registrert avvik som tilsier at det ma paregnes utbedringer.

Konsekvens/tiltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen
fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:
Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal
veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere sakalt fast tilkoblet.

Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over
2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.

Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:
Bereder anbefales tilkoblet direkte pa det elektriske nettet uten bruk av stgpsel.
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Det lokale eltilsyn
utferer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for
Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB).

Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger.
Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor
kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset
dagens bruksmenster.

Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Kjeller virker ikke fuktig alder tatt i betraktning, men det ma paregnes fuktvandring og
fuktopptrekk via kjellergulv og grunnmur. Anses som normalt i eldre kjellere og
vurderes derfor ikke som noe stort problem i forhold til dagens bruk, forutsatt god
ventilering. Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra
taknedlgp ma ledes bort.

Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna takvann.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

+ Andre tiltak:

Kjeller virker ikke fuktig alder tatt i betraktning, men det ma paregnes fuktvandring og
fuktopptrekk via kjellergulv og grunnmur. Anses som normalt i eldre kjellere og
vurderes derfor ikke som noe stort problem i forhold til dagens bruk, forutsatt god
ventilering. Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra
taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for & ta unna
takvann. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og alder.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det neermer seg
forventet brukstid grunnmur og fundamenter. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Eldre
betong kan ha redusert kvalitet.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil ogsa vaere
avgjgrende.
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Utvendig begrenset inspisert som fglge av mye sng.

Tomteforhold > Septiktank:
Vurdering av avvik:
+ Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
+ Innhent dokumentasjon, om mulig.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK:
Ingen punkter registrert.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:

Utvendig > Taktekking:

Vurdering av avvik:

« Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nér taket er sngfritt.

Utvendig > Nedlgp og beslag:
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i vindskier og toppbord i treverk.
Det er paregnelig med vedlikehold, begrenset inspisert pa grunn av sng.

2. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner:
Trykktank/vannpumpe er plassert i kjeller. Ikke teknisk vurdert, opplyst & fungere
tilfredsstillende.

Tomteforhold > Terrengforhold:
Vurdering av avvik:
+ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tomteforhold > Utvendig vann- og avlgpsledninger:

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt.
naermere kontroll av anlegget.

Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for
saniteerinstallasjoner i boliger.
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Solforhold
Gode sol-og utsiktsforhold.

Radonmaling
Jfr. Norges geologiske undersgkelser sin kartlgsning «Kart pa nett» ligger
eiendommen i et omrade med «seerlig hgy» aktsomhetsgrad ar det gjelder radon.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er begjeert tvangssolgt og at salget derfor
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11. Oppdragsansvarlig er oppnevnt av
Tingretten som medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil
og mangler som kunne veaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til kigper og medhjelper.
Medbhijelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de opplysninger som fglger
av denne salgsoppgaven med vedlegg.
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning felger det heller ikke med ovner
i disse rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstyr er utgatt pa dato, defekt eller mangler i
boligen ved visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved overtagelse.

Piper og ildsteder:
Feiing/ tilsyn ikke utfgrt.

Det er nedgravd oljetank for diesel til maskiner.

Info stremforbruk

Strgmforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 000 000

Kommunale avgifter
Kr 23 000
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Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er opplyst som et arlig ca. belgp, og dekker renovasjon,
feiegebyr, slamtgmming og eiendomsskatt.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024:

Renovasijon:
GABnNr 9866 - Snertingdalsvegen 2653 - kr. 3656,-
GABnNr 12728 - Snertingdalsvegen 2647 - kr. 5406,-

Feiegebyr
GABnNr 9866 - kr. 1619,-
GABnNr 12728 - kr. 650,-

Slamtgmming:
GABNr 9866 - kr. 3390,-
GABNr 12728 - kr. 3390,

Eiendomsskatt:
GABNr 9866 - kr. 1430,-
GABnNr 12728 - kr. 2911,

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme.
Disse opplysningene sammenstiller kostnader for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr 4 341

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskattetakst:
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GABnNr 9866 - Snertingdalsvegen 2653 - kr. 357500,
GABNr12728 - Snertingdalsvegen 2647 - kr. 727800,-

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr 460 295

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for boliger over 10
millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold om at
formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner
70 % av overskytende belgp

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Faste lgpende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt

- strem

- tv/ internett

- forsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til eiendommen og gardsplass

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pd bredband, etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 250, bruksnummer 3 i Gjgvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3407/250/3:

20.12.1809 - Dokumentnr: 900011 - Erklaering/avtale
om kvernvann

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1825 - Dokumentnr: 900011 - Erklaering/avtale
om utmarkens grenser
Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.1829 - Dokumentnr: 900006 - Utskifting
Sameieskogen Kragehodet
Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1919 - Dokumentnr: 900268 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv
Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.1937 - Dokumentnr: 2746 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.

02.12.1954 - Dokumentnr: 5268 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:250 Bnr:6

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:250 Bnr:10

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

05.12.1972 - Dokumentnr: 8794 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:252 Bnr:15
Bestemmelse om vannledning

19.03.1992 - Dokumentnr: 2582 - Jordskifte
sak nr.5/1991 Sgndre Lunden
Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.1994 - Dokumentnr: 5236 - Jordskifte
Kopi av rettsboka pa gnr. 250/1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2001 - Dokumentnr: 5431 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:250 Bnr:17

20.02.2003 - Dokumentnr: 1264 - Jordskifte
Grensegangssak
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Sak nr. 13/1999 - Kopi pa gnr 250 bnr 3
Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.2009 - Dokumentnr: 859559 - Jordskifte
Sak: 0500-2006-0025 Ambjgr og Ruud skog
Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2017 - Dokumentnr: 175237 - Jordskifte
Sak: 15-200399REN-JLHM @versveen
Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2017 - Dokumentnr: 175237 - Bestemmelse om gjerde

Gjerdeplikt mot gnr. 250 bnr. 1
Sak: 15-200399REN-JLHM @versveen

01.02.2019 - Dokumentnr: 137209 - Jordskifte
Jordskiftesak 18-097339RFA-JLHM Lunden Nordre
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 902043 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN ER OPPRETTET F@R 1930

15.08.1922 - Dokumentnr: 900139 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3407 Gnr:250 Bnr:6

15.02.1932 - Dokumentnr: 900023 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3407 Gnr:250 Bnr:7

21.04.1936 - Dokumentnr: 934 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3407 Gnr:250 Bnr:8

18.12.1964 - Dokumentnr: 6773 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3407 Gnr:250 Bnr:14

18.12.1964 - Dokumentnr: 6774 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3407 Gnr:250 Bnr:15

16.07.2001 - Dokumentnr: 5430 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:3407 Gnr:250 Bnr:17

14.10.2002 - Dokumentnr: 8344 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3407 Gnr:250 Bnr:18

01.01.2020 - Dokumentnr: 1688496 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0502 Gnr:250 Bnr:3

27.02.2017 - Dokumentnr: 175237 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3407 Gnr:250 Bnr:1
Sak: 15-200399REN-JLHM @versveen

Tinglyste dokumenter som har latt seg fremskaffe kan faes ved henvendelse til
megler.

Megler oppfordrer interessenter til & lese samtlige tinglyste dokumenter fgr man
eventuelt legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse
Fglgende bygg er registrert pd eiendommen i dokumentasjon oversendt fra
kommunen:

Bygningsnr. 7489374 - Annen landbruksbygning - Naeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk
og fiske

Bygningsnr. 20415215 - Hus for dyr/landbr.lager/silo- Naeringsgruppe: Jordbruk,
skogbruk og fiske

Bygningsnr. 20436905 - Seterhus sel rorbu o.1.- Naeringsgruppe: Annet som ikke er
naering

Bygningsnr. 140165034 - Annen landbruksbygning- Naeringsgruppe: Jordbruk,
skogbruk og fisk - SEFRAK: Sefrakminne 502 1206 49

Bygningsnr. 140165042 - Vaningshus- Neeringsgruppe: Bolig - 1 boenhet - SEFRAK:
Sefrakminne 502 1206 50

Bygningsnr. 140165050 - Hus for dyr/landbr.lager/silo- Naeringsgruppe: - SEFRAK:
Sefrakminne 502 1206 51

Bygningsnr. 155525185 - Annen landbruksbygning- Naeringsgruppe: Jordbruk,
skogbruk og fiske

Bygningsnr. 155525193 - Enebolig- Neeringsgruppe: - 1 boenhet

Bygningsnr. 300265107 - Garasjeuth.anneks til fritidb- Neeringsgruppe: Annet som ikke
er ngering

Bygningsnr. 300624278 - Annen landbruksbygning- Naeringsgruppe: Jordbruk,
skogbruk og fiske

Bygningsnr. 300646020 - Garasjeuthus anneks til bolig- Naeringsgruppe: Annet som
ikke er neering
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| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere sgknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks- eller fasadeendringer foreligger
ikke. Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten a sgke/ melde inn til
kommunen vil dette bli kjgpers ansvar.

Lovlighet:

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Det er privat veg inn til eiendommen, og kjgper ma beregne kostnader til brgyting av
privat stikkveg og gardsplass.

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Eiendommen har privat vann fra brgnn. Det er to nye borrehull fra 2021.
Vannprgve er ikke foretatt, naermere undersgkelser anbefales.

Eiendommen har privat avlgp. Avlgp med kummer og spredegrgfter pa eiendommen.
Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal ha godkjent separat
avlgpsanlegg.

Det er eiers ansvar at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer
tilfredsstillende. Kjoper oppfordres til & kontrollere anlegget.

Eiendommer som ligger i naerheten av offentlig vann- og avlgpsnett, vil fa krav om
tilknytning. Dette er hjemlet i plan og bygningsloven.

Kommentar fra kommunen:
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Det er ikke registrert noe avlgpsanlegg med utslippstillatelse pa denne
fritidseiendommen i kommunens arkiver.
Uten en godkjent utslippstillatelse, er det ikke tillatt med innlagt vann i bygning.

Pa eiendommer tilknyttet offentlig avigp og som er bebygd f@r ca. 1975 kan det vaere
septiktank.

Septiktanken er en del av det private stikkledningsanlegget og ansvret for drift og
vedlikehold,

inkludert tsmming, pahviler hjemmelshaver.

Regulerings- og arealplaner

Gjeldende arealplan med bestemmelser:

Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032 - Kommuneplanens arealdel
2020- 2032 med vedtaksdato 29.10.2020.

Endringer godkjent 14. september 2023.

Formal:

LNFR

Navaerende tiltak basert pa gardens ressursgrunnlag

Stgysone: gul sone iht T-1442

Faresone: Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabel)

Flomfare

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone - naveerende
Se merknadsfelt om reguleringsplan

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta
kontakt med kommunen for info.

Adgang til utleie
Ingen kjente leieavtaler ved eiendommen i dag.

Jord/ skogsarealer driftes av dagens eiere. Det foreligger ingen kjente
forpaktningsavtaler.

Verneklasse/SEFRAK

Kulturminne registrert pa eiendommen:

Lokalitetsnummer: 132435 - Art: 20111 - Jernvinneanlegg - Vernetype: AUT -
Automatisk fredet - Kategori: L-ARK - Arkeologisk lokalitet - Matrikkelfgringsdato:
16.01.2010 - Tilknyttede matrikkelenheter: 250/3

Lokalitetsnummer: 144589 - Art: 20215 - Sagbruk - Vernetype: UAV - Uavklart -
Kategori: L-BVF - Bebyggelselnfrastruktur - Matrikkelfgringsdato: 21.06.2011 -
Tilknyttede matrikkelenheter: 250/3

Lokalitetsnummer: 31712 - Art: 20108 - Fangstlokalitet - Vernetype: AUT - Automatisk
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fredet - Kategori: L-ARK - Arkeologisk lokalitet - Matrikkelfgringsdato: 16.01.2010 -
Tilknyttede matrikkelenheter: 239/1, 246/7, 246/21, 250/1, 250/3

Lokalitetsnummer: 70178 - Art: 20108 - Fangstlokalitet - Vernetype: AUT - Automatisk
fredet - Kategori: L-ARK - Arkeologisk lokalitet - Matrikkelfgringsdato: 16.01.2010 -
Tilknyttede matrikkelenheter: 250/3

Lokalitetsnummer: 70179 - Art: 20108 - Fangstlokalitet - Vernetype: AUT - Automatisk
fredet - Kategori: L-ARK - Arkeologisk lokalitet - Matrikkelfgringsdato: 16.01.2010 -
Tilknyttede matrikkelenheter: 250/3

Lokalitetsnummer: 79504 - Art: 20108 - Fangstlokalitet - Vernetype: AUT - Automatisk
fredet - Kategori: L-ARK - Arkeologisk lokalitet - Matrikkelfgringsdato: 16.01.2010 -
Tilknyttede matrikkelenheter: 250/3

Lokalitetsnummer: 88249 - Art: 20111 - Jernvinneanlegg - Vernetype: AUT - Automatisk
fredet - Kategori: L-ARK - Arkeologisk lokalitet - Matrikkelfgringsdato: 16.01.2010 -
Tilknyttede matrikkelenheter: 248/6, 250/3

Det gjgres oppmerksom pa at det er bygg som er SEFRAK-registrert pd eiendommen.
SEFRAKregisteret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge.

Bygg kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av
alder. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Bygningsnr. 140165034 - Annen landbruksbygning- Naeringsgruppe: Jordbruk,
skogbruk og fisk - SEFRAK: Sefrakminne 502 1206 49

Bygningsnr. 140165042 - Vaningshus- Neeringsgruppe: Bolig - 1 boenhet - SEFRAK:
Sefrakminne 502 1206 50

Bygningsnr. 140165050 - Hus for dyr/landbr.lager/silo- Naeringsgruppe: - SEFRAK:
Sefrakminne 502 1206 51

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for a utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr.

Selger har alltid risikoen for at det er avtalt for hgy kjspesum etter konsesjonsloven §
9a.
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| det tilfelle konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hgy kjspesum, kan partene i
fellesskap velge at avtalen likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris
landbruksmyndighetene kan godkjenne.

Kjgper har konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd.

I slike tilfeller skal selger holdes skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa
avtalte vilkdr senest innen 2 maneder etter fgrste avslag pa konsesjonssgknaden.
Endring eller konkret fastsettelse av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over,
skjer etter avtale mellom partene og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med & 4, sadfremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kjispesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjppekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
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sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjgpesummen via
laneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pé oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kjgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
de & fraflytte eiendommen nér kjgperen er blitt eier og & overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv a
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjeret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nzermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
9 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

225 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

Snertingdalsvegen 2647
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226 350 (Omkostninger totalt)

9 226 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 226 350

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjgr skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke fgr to uker etter at stadfestelseskjennelsen er
rettskraftig, men dersom dette tidspunkt er senere enn oppgjgrsdagen, Igper en rente
pa 6 % p.a. i det mellomliggende tidsrom. Betaler ikke kjgper innen betalingsfristen,
plikter kjgperen & betale forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven § 3 (1).

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma
hele kjppesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom a betale kjgpesummen til oppgjersdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen
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liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far

gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller

blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring
Ingen mulighet til & tegne boligkjgperforsikring.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Ansvarlig megler

Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Ansvarlig megler bistas av
Lene Bergum Pettersson
Eiendomsmegler/Advokat MNA
lene.b.pettersson@aktiv.no

TIf: 986 30 564

Oppdragstaker
Aktiv Gjgvik Land Toten AS, organisasjonsnummer 923 816 607
Strandgata 30, 2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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Kjgkken med lyse fronter.
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Lun og god atmosfaere med vedfyring.

Fin plass til 8 se pa TV.
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Romslig stue med utgang til vinterhage.

Store vindusflater gir godt med dagslys inn.
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Lun steming med vedvarme.
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Opplegg for vaskemaskin pa badet.
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Soverom |.

Soverom |I.
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Soverom Il

Lyse overflater pa soverom IIl.
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Soverom V.
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Badekar pa badet.
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Stort og praktisk rom pa loftet.
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Kort vei fra huset og bort til garden.
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Gardssaga ligger pa oversiden av garden.
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Skra helling pa eiendommen.
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pkterboligen sett fra lufta.
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Nabolagsprofil

Snertingdalsvegen 2647

Offentlig transport

2 Lunden 3 min A&
Linje 411,412,414, 415 0.3 km

X Oslo Gardermoen 1Tt36 Mmin &

Skoler

Snertingdal skole (1-10 k.) 10 min &

177 elever, 13 klasser 10.2 km

Gjovik videregdende skole 32 min &

1050 elever 31.6 km

Statens gartner- og blomsterdekoratgrsk... 38 min &

80 elever, 7 klasser

38 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 12% i barnehagealder
W 51%6-12ar
B 24%13-154ar

12% 16-18 ar

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

26%

58%

Norge

33%

54%

12% 9%
4% 4%

Aldersfordeling
2 40
Smo
s &
32 g0 &2 8\; ‘°_ ON 8 of :::
§§§ ® NEN SN
NSNS
B == .I 'I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Torstuen 160 115
I Kommune: Gjgvik 30267 16 073
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skonnordtjernet barnehage (0-5 ar) 10 min &
58 barn 10 km
Mariringen barnehage (1-5 ar) 11 min &
41 barn 12.8 km
Torpa barnehager Solheim (1-5 ar) 18 min &
16 barn 21.1 km
Dagligvare
Coop Prix Snertingdal 8 min &
Post i butikk 8.9 km
Joker Torpa 16 min &
Spndagsépent 19.1 km
Sport
® Snertingdal ungdomsskole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 10 km
® Snertingdalshallen AS 10 min &
Aktivitetshall 10.2 km
& Snertingdal Trimsenter 10 min &
& Fitnesspoint Dokka 19 min &
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Nordre Lunden
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vaningshus
@ Snertingdalsvegen 2647, 2838 SNERTINGDAL
(U GIBVIK kommune

# gnr. 250, bnr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 322 m? BRA-i: 309 m?

Befaringsdato: 15.01.2025 Rapportdato: 16.02.2025 Oppdragsnr.: 19185-1748 Referansenummer: FU1184

Autorisert foretak: Factum Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Amund Forset Var ref:

ENERGIMERKE

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Factum Takst AS

Factum Takst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 10 ar og 4 000 oppdrag som takstmann bak seg og har opparbeidet seg en
unik lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra bygg- og anleggs bransjen samt utvikling av eiendom
gjor at du er i trygge hender nar du velger a samarbeide med oss. Vi takserer alle typer eiendommer, og er en av fa aktgrer i landet
som innehar REV sertifisering pa naeringseiendom. Vi er ofte foretrukket av myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er
skader, erstatninger eller kjgp/salg . Vi har landbruksfaglig kompetanse og erfaring fra bade drift/produksjon og kjgp/salg.

Vi patar oss alle typer takserings- og konsulent oppdrag relatert til bygg, eiendom og landbruk.

Vi er godkjent som energiradgiver hos ENOVA og kan bista med & prosjektere energisbesparende tiltak.

N\

Factum Takst AS

Rapportansvarlig

TP
& e P
Amund Forset
Uavhengig Takstingenigr

amund@factum.as

901 10938
OGN/ ¢OGN/g OGN/,
(9 é‘ ‘o é‘ Q(o v 6‘0
REV
k I I 2 REV &3 TRV g ¢ e §
-
Norsk takst % y 9 & %A W
ITRM WriaN “ean ¥
Oppdragsnr.: 19185-1748 Befaringsdato: 15.01.2025
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Snertingdalsvegen 2647, 2838 SNERTINGDAL Factum Takst AS
Gnr 250 - Bnr 3
3407 GJOVIK

Balkelinna 164
2848 SKREIA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

80

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19185-1748
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Snertingdalsvegen 2647, 2838 SNERTINGDAL Factum Takst AS ‘
Gnr 250 - Bnr 3 Balkelinna 164 k I I

3407 GJOVIK 2848 SKREIA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Snertingdalsvegen 2647, 2838 SNERTINGDAL
Gnr 250 - Bnr 3
3407 GIPVIK

Beskrivelse av eiendommen

Factum Takst AS ‘
Balkelinna 164 k I I

2848 SKREIA Norsk takst

BEBYGGELSEN:
Bolig med primaer-areal pa 309 m? over 3 etasjer og kjeller.
Innglasset veranda med utgang fra stue.

STANDARD:

Boligen er fra 1750 og tilbygd/ombygd/modernisert i senere tid.
Normal standard og god planlgsning, noe utidsmessigheter og
slitasje.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tun som er skranende og opparbeidet med plen og
beplantning. Gruset gardsplass.

Vaningshus - Byggear: 1750

UTVENDIG G til side

Vaningshus oppsatt pa stgpt/murt grunnmur oppsatt pa
komprimerte og drenerende masser. Kjeller under deler av bygget,
ellers er blindkjeller.

Vegger over terreng er laftet, utvendig kledd med trepanel.

Mgnet saltak konstruksjon bygget med taksperrer i
trekonstruksjoner. Tak tekket med stein, tilhgrende takrenner,
nedlgp og beslag. Tilbygget hagestue. Overbygget inngangsparti.

INNVENDIG G4 til side

Innvedige overflater er hovedsakelig preget av:

Gulv: Parkett og heltre.

Vegg: Temmer, malte flater/tapet og panel.

Himling: Malt panel.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Plassbygget trapp i treverk til kjeller.

Innvendige dgrer utfgrt i malt treverk.

VATROM G4 til side

Vaskerom:

Gulv: Fliser.

Vegg: Fliser

Himling: Malt strie.

2 x utslagsvask og opplegg/plass til vaskemaskin. Varme i gulv og
ventil i himling.

Pa vegg er: Fliser. | himling er: Malt strie.

Bad 1. etasje:

Gulv: Flis.

Vegg: Flis

Himling: Malt strie.

Dusjnisje med vegg av glassbyggerstein.

Gulvmontert toalett og servant pa vegg. Det er varme i gulv og
mekanisk avtrekk.

Bad 2. etasje:
Gulv: Flis.

Oppdragsnr.: 19185-1748

Befaringsdato:

Vegg: Flis.
Himling: Malte plater.
Servant pa vegg. Badekar med dusj og ventil pa vegg.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med heltre med, profilerte fronter, og heltre
benkeplate med kjgkkenkum. Flislagt og belysning over benkeplate.
Plass til frittstaende: oppvaskmaskin, kjgleskap, komfyr og
microbglgeovn. Kjgkkenventilator er montert over komfyr.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom med fliser pa gulv, panel pa vegg og himlingsplater i
himling.

Gulvmontert toalett. Servant pa vegg. Naturlig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr i: Kobber/metall.

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter. Det er
mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Trykktank/vannpumpe er plassert i kjeller. Ikke teknisk vurdert,
opplyst a fungere tilfredsstillende.

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller - av nyere dato.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.
- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

Murte piper med ildsteder montert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt,
byggegrunn er derfor ikke kjent.

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert
drensrgr. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden
byggear.

Skranet tomt.

Septiktank opplyst i glassfiber.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Vaningshus
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

15.01.2025 Side: 5av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
20 mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggespknader og godkjenninger er ikke
10 undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
——— har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Under
= befaringen var taktekking, terreng o.l. gitt begrenset
I 0 < inspeksjonsmulighet pa grunn av sng.
Bl 7G0: ingen awik Oppsummering av avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Vaningshus
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ol’G 8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© vitrom > 1. etasje > Bad > Generell Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Uutvendig > Taktekking 4 til si
0.8
© utvendig > Nedlgp og beslag il si
0.6
Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
0.4 konstruksjoner vatrom
0.2 @  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner il si
5 A
0 = © Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
| iddelbare kostnad ‘el
neen umidaeibare kostnader @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 -
g Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 i) AVVIKSOMKAN KREVE TILTAK
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  utvendig > Veggkonstruksjon Gatlsice
@  Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@ utvendig > Dgrer Ga til side
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&
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Krypkjeller

Vatrom > 2. etasje > Bad
himling

> Overflater vegger og

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad
tettesjikt

> Sluk, membran og

Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. etasje > Bad
konstruksjoner vatrom

> Tilliggende

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk

Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Teknisk anlegg

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19185-1748
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Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

&

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

@

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

@

Tomteforhold > Septiktank
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningskroppen er etterisolert og det er skiftet vinduer etter opprinnelig byggear.
Energimerkingen som er gjort tar hensyn til de utfgrte tiltakene i noe begrenset omfang. Det
betyr at karakteren sannsynligvis er noe bedre enn angitt. For & fa en korrekt energimerking av
bygget ma det gjgres en "avansert" beregning. Det kan likevel vaere potensial for ytterligere
energigkonomiske tiltak pa bygningen. Vi i Factum Takst AS er godkjent hos Enova som
radgiver og kan vare behjelpelig med energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARaAAA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
-4

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er F 2 6

formpua: evergh

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 19185-1748 Befaringsdato: 15.01.2025 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport
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VANINGSHUS

Byggear Kommentar

1750 Ca. arstall, antatt av rekvirent

Standard

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard.
Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, men har bygningsdeler som har utlevd eller tilnaermet utlevd sin brukstid. Ved kjgp
av brukt bolig kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel
tak, kledning, vinduer og rer vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe
som gj@r at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig
a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret.

Tilbygg / modernisering
Modernisering Bygningen er oppgradert og modernisert i flere omganger, det er gjort ett betydelig Igft i 2005/2006. Det er gjort lite etter det.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein. Tekking er besiktiget fra bakkeniva og vurdert ut fra alder. Pipebeslag og andre gjennomfgringer i taktekking er ikke
kontrollert, dette anbefales pa generell basis undersgkt. Gjennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

NedIgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i vindskier og toppbord i treverk.

Det er paregnelig med vedlikehold, begrenset inspisert pa grunn av sng.

Veggkonstruksjon
Yttervegger hovedsakelig i temmer/laft. Staende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere enn
normal Igsning ved husets byggear. Konstruksjonene er ikke skadedyr-sikker. Lav hgyde mellom grunnen og kledning, risiko for skader. Anbefalt hgyde
mellom terreng og kledning er 30cm. Eldre trevegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt
vinduer/dgrer/gjennomfgringer.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ved evt. utskifting av panel og etterisolering anbefales det at det etableres luftespalte iht. dagens anbefalinger og at bygningsdelen utfgres skadedyrsikker.
Lokalt vedlikehold/oppgraderinger mé paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker rundt gjennomfgringer, dette kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Ved fuktmalinger var dette tgrt pa befaringsdagen.
Spor av skadyr er registrert, ansees som normalt i eldre hus. Det er ikke opplyst at dette er problematisk. Konstruksjonene er darligere enn dagens krav,
men ikke darligere enn hva som var normalt pa oppfgringstidspunktet. Skra, isolerte takflater defineres som risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig
hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etterisolering av tak-konstruksjoner vil kunne ha positiv innvirkning pa energibruken av boligen samt forbedre evt. problematikk med ising og kondens.
Bedre lufting anbefales etablert, dette vil kunne ha positiv virkning ift. kondens og problemer med ising pa tak.

Vinduer
Trevinduer med enkle glass - varevinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer er besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Vinduer i varierende alder og utfgrelse. Utskiftning av vinduer vil kunne har positiv innvirkning pa
energibruken i huset

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av eldre vinduer kan ha positiv effekt pa energibruken i boligen. Utskiftning/fornying av eldre vinduer bgr ogsa etter hvert paregnes som fglge
av alder/slitasje.

Eldre ytterdgr i treverk.
Verandadegr i treverk.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Har forventet levetid neert forestaende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men oppgraderinger ma etter hvert paregnes. Dette vil ogsa kunne ha positiv effekt pa energibruken i boligen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgpt trapp ved inngang belagt med skifer. Overbygget.

Det er uisolert innglasset veranda. Oppsatt pa forenklet fundamentering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Konstruksjonen/fundamenteringen er utfgrt slik at verandaen/plattingen normalt vil kunne bevege seg som fglge av arstider og tele. Frostskader pa
skifertekkede omrader er vanlig og ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og evt. lokale utbedringer ma paregnes.

INNVENDIG

A28 Overflater

Innvedige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Parkett og heltre.

Vegg: Témmer, malte flater/tapet og panel.
Himling: Malt panel.

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjpper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Bruksmerker og noe slitasje er registrert. Forventet brukstid er neert forestdende/oppnadd for flere overflater, det er paregnelig med moderniseringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk pa overflater sa kreves det utbedring eller utskifting.

A2 Etasjeskille/gulv mot grunn
| kjeller/underetasje er stgpt gulv pa grunn. Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved fuktmalinger i trebjelkelag i kjeller registrerte jeg tgrre verdier. Mindre riss og sprekker i betonggulv, er ikke unormalt byggearet tatt i betraktning.
Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Takstmann anbefaler ytterligere undersgkelser. Skjevheter i etasjeskiller, dette er
normalt byggearet tatt i betraktning. Lav hgyde til terreng, gir gkt risiko for skade.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt tatt byggear i betraktning. Det er ikke registrert avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tiltak, men pga.
elde kan det ikke utelukkes avvik. Bedre lufting av kjeller anbefales etablert.

A2 Radon

Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Vurdering av avvik:
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¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Murte piper, antatt teglstein. lldsteder er montert. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det
gjores oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og
oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller neert forestdende pa pipe/ ildsted.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma pipe rehabiliteres. Det er ikke opplyst om eller synlige tegn til svekkelser/avvik, men dette kan ikke utelukkes da pipe
ikke er kontrollert innvendig. Kostnader til utbedringer/oppgraderinger bgr etter hvert paregnes. Kostnader til utbedringer/oppgraderinger ma paregnes.

(35D Krypkjeller
Det er murt grunnmur mer krypekjeller/blindkjeller under deler av bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utvendig terreng ligger hgyere enn krypekjeller, dette gir gkt risiko for fuktinnsig. Krypekjeller/blindrom har ingen inspeksjonluke, dette anbefales etablert.

Krypekjeller/blindkjeller er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer ma paregnes.

Innvendige trapper

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner. Plassbygget trapp i treverk til kjeller.
Handlgper anbefales montert.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer utfgrt i malt treverk.

VATROM
2. ETASJE > BAD
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Generell
Gulv: Flis.

Vegg: Flis.
Himling: Malte plater.

Servant pa vegg. Badekar med dusj og ventil pa vegg.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Pa vegg er: Fliser.

I himling er: Himlingsplater.

Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.

Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa konstruksjonene.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Dusjing direkte pa vegg/gulv gir gkt belastning pa konstruksjon og kan redusere levetiden pa vatrommet. Slitte/misfargede fuger er registrert. Rommet har
mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader
er stor. Vindu er plassert i vatsonen, dette anses som en risikokonstruksjon da det kan oppsta lekkasjer i veggkonstruksjonen rundt vinduet. Det finnes
ingen dokumentasjon pa prosjektering eller utfgrelse av rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Siden vatrommet fungerer i dag er det ikke behov for strakstiltak. Men ut fra alder/utfgrelse kan plutselig skader oppsta, det anbefales a fglge med og
bruke rommet med forsiktighet. Oppgraderinger bgr etter hvert paregnes. Rommet kan ha mange bruksar igjen, dette avhenger av bruken. Tett kabinett
kan veere en sikkerhet for rommets bruk.

2. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Rommet har mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da
risikoen for skader er stor. Lokalt fall i dusjsone, ellers er gulvet tilnaermet flatt. Rommet har forventet brukstid oppnadd/naert forestdende. Rommet ma
brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Vaer oppmerksom ved bruk. For a f3 tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at
vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Dusjing i tett kabinett/badekar kan vaere en sikkerhet for rommets bruk.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:
 Vurdering basert p3 alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.
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2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servant pa vegg og badekar med dusj.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Ventil pa vegg.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

1. ETASIE > BAD
@ Generell

Gulv: Flis.
Vegg: Flis
Himling: Malt strie.

Dusjnisje med vegg av glassbyggerstein.
Gulvmontert toalett og servant pa vegg. Det er varme i gulv og mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at vatrom av eldre arganger normalt ikke er bygget for dagens bruk. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet brukstid for vatrommet er oppnadd. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra
alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk anbefales tett kabinett for & hindre pakjenninger i form av vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens og store konsekvenser.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder/utfgrelse kan skader plutselig oppsta pa eldre vatrom.
Oppgraderinger/rehabilitering bgr vurderes. Bruk av tett dusjkabinett kan vaere en sikkerhet for rommets bruk da det i stor grad hindrer vann/sprut
direkte pa gulv/vegg.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Gulv: Fliser.
Vegg: Fliser
Himling: Malt strie.

2 x utslagsvask og opplegg/plass til vaskemaskin. Varme i gulv og ventil i himling.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Pa vegg er: Fliser. | himling er: Malt strie.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Rommet har forventet levetid oppnadd/nzert forestdende. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for
skader er stor.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Siden vatrommet fungerer i dag er det ikke behov for strakstiltak. Men ut fra alder kan plutselig skader oppsta, det anbefales a fglge med og bruke
rommet med forsiktighet. Oppgraderinger bgr etter hvert paregnes. Rommet kan ha mange bruksar igjen, dette avhenger av bruken.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for saerlig pakjenning i form av fukt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Rommet har mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da
risikoen for skader er stor. Gulvet er tilnaermet flatt. Det er lokalt fall til sluk. Fall er ikke tilfredsstillende, men badet fungerer med dette avviket Det finnes
ingen dokumentasjon pa prosjektering eller utfgrelse av rommet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Siden rommet fungerer i dag er det ikke behov for strakstiltak. Men ut fra alder kan plutselig skader oppsta, det anbefales a fglge med og bruke rommet
med forsiktighet. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1. ETASIE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Delvis under vaskemaskin, ikke besiktiget.

Vurdering av avvik:
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e Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Dobbel utslagsvask og opplegg/plass til vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Varme i gulv og ventil i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke tilluft under dgr, dette anbefales etablert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilluft i/under dgr anbefales etablert.

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet er ikke utsatt for seerlig pakjenning av fukt og det er ingen indikasjoner pa fukt. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med heltre med, profilerte fronter, og heltre benkeplate med kjgkkenkum. Flislagt og belysning over benkeplate. Plass til frittstdende:
oppvaskmaskin, kjgleskap, komfyr og microbglgeovn.
Lekkasjestopper anbefales montert pa utsatte steder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Halvparten av forventet bruksktid er oppnadd eller nzert forestaende pa kjgkkeninnredning. Det er ikke kontrollert tilstand pa hvitevarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

1. ETASIE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator er montert over komfyr.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Avtrekk er av eldre dato med forventet brukstid oppnadd.
Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Oppgraderinger/fornying ma paregnes.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulv, panel pa vegg og himlingsplater i himling.

2. ETASJE > TOALETTROM

Teknisk anlegg
Gulvmontert toalett. Servant pa vegg. Naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ventilering vurderes som ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ikke behov for strakstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Anbefaler 3 montere
lekkasjestopper pa utsatte steder.

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av awvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er registrert avvik som tilsier at det ma paregnes utbedringer.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter. Det er mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Oppdragsnr.: 19185-1748 Befaringsdato: 15.01.2025 Side: 17 av 28



Snertingdalsvegen 2647, 2838 SNERTINGDAL Factum Takst AS ‘
Gnr 250 - Bnr 3 Balkelinna 164 |\ I I

3407 GI@VIK 2848 SKREIA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Andre VVS-installasjoner

Trykktank/vannpumpe er plassert i kjeller. Ikke teknisk vurdert, opplyst & fungere tilfredsstillende.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder er plassert i kjeller - av nyere dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.
Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bereder anbefales tilkoblet direkte pa det elektriske nettet uten bruk av stgpsel.

‘f‘ !

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.
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El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for
Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden veaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger
normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi
derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved
eiendomsoverdragelser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov
og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av
sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av
fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.

(33 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

Reykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering
Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Kjeller virker ikke fuktig alder tatt i betraktning, men det ma paregnes fuktvandring og fuktopptrekk via kjellergulv og grunnmur. Anses som normalt i eldre
kjellere og vurderes derfor ikke som noe stort problem i forhold til dagens bruk, forutsatt god ventilering. Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot
bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna takvann.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Andre tiltak:

Kjeller virker ikke fuktig alder tatt i betraktning, men det ma paregnes fuktvandring og fuktopptrekk via kjellergulv og grunnmur. Anses som normalt i eldre
kjellere og vurderes derfor ikke som noe stort problem i forhold til dagens bruk, forutsatt god ventilering. Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot

bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna takvann. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold og
alde

Grunnmur og fundamenter

Eldre natursteinsmur, kjeller under sgndre del. Ellers er blindkjeller med ukjent utfgrelse. Hagestue er oppsatt pa pilarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det naermer seg forventet brukstid grunnmur og fundamenter. Det er na ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Eldre betong kan ha redusert kvalitet.

Konsekvens/tiltak
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e Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil ogsa
vaere avgjgrende.
Utvendig begrenset inspisert som fglge av mye sng.

Terrengforhold

Skranet tomt.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for
saniteerinstallasjoner i boliger.

Septiktank
Septiktank opplyst i glassfiber.

Vurdering av avvik:
* Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19185-1748

Befaringsdato:  15.01.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vaningshus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller
1. etasje 145 13 158 158
2. etasje 118 118 118
Loft 46 46 72 118
SUM 309 13 72 394
SUM BRA 322
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Uinnredet kjellerrom
) Kjgkken, Vaskerom, 2 stuer, Hall
1. etasje
m/trapp, Bad, Hagestue
7. etasie Bad, Ganger, Stue, Soverom, Soverom 2,
’ g Soverom 3, Soverom 4, Toalettrom
Loft Gang, Soverom, Soverom 2
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende men malt Under 1,9 m, ikke maleverdig areal.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende men malt 2,54 m.

Malt takhgyde 2. etasje: Varierende men malt 2,31m..

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende men malt 2,43 m og skrahimling.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet ihht. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling". Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter. Bta. er skjgnnsmessig beregnet.
Hagestue er pa grunn av rommets bruk medtatt som P-rom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Vaningshus 309 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.1.2025 Amund Forset Takstingenigr

Baard Fossum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GJ@VIK 250 3 0 3612672.2 m*> BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Snertingdalsvegen 2647

Hjemmelshaver
Fossum Baard
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i langs Snertingdalsvegen ca. 10 km nord/vest for Snertingdal sentrum med fasiliteter og servicetilbud som finnes
der. Til Gjgvik sentrum er ca. 33 km. Til Dokka sentrum er ca. 22 km. Til skole og barnehage er ca. 11 km.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes. Ikke fremlagt avtale om vegrett.
Tilknytning vann

Eiendommen har privat vann fra brgnn. Vannprgve er ikke foretatt, naermere undersgkelser anbefales.

Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avlgp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal ha godkjent separat avigpsanlegg. Det er eiers ansvar
at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til a kontrollere anlegget.

Eiendommer som ligger i naerheten av offentlig vann- og avlgpsnett, vil fa krav om tilknytning. Dette er hjemlet i plan og bygningsloven.
Regulering

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel - LNFR omrade.

Om tomten

Eiendommen var sngdekket pa befaringsdagen og derfor begrenset beskrevet. Skranet tomt som er pent opparbeidet med plen og
beplantning. Det er gruset gardsplass og adkomstveg.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Det gjgres oppmerksom pa at boligen er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er ikke fremlagt. Det

gj@res oppmerksom pa at sistnevnte er et  lkke

awvik fra instruksen om gjennomgatt
Boligsalgsrapportering.

Egenerklaering Nei

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med kke
Samsvarserklaering samsvarserkleering der ansvarlig for . . Nei
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt glennomeatt
er utfgrt i trad med forskriftene.

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

Gj att Nei
Eiendomsinformasjon. Jennomga ei

Statens Kartverk

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

. . Nei
tatt ut fra kommunens kartverk. Gjennomgatt el

Situasjonskart
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19185-1748

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 19185-1748 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FU1184

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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3407 GJOVIK KOMMUNE

TAKSTMANN

Ole Harald Hoel

Telefon: 905 62 364

e-post: oleharald@takstcon.no
Rolle: Uavhengig takstmann

ANSVARLIG FORETAK

ONDENFJELDSKE
o TAKSTFORRETNING

ORG. NR 930 382 140




Matrikkel: Gnr250/Bnr3 /A TAKSTCON

Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING

FORMAL MED TAKSTEN

Verditakst av eiendommen i forbindelse med fritt salg.

INFORMASJON OM EIENDOMMEN

Gardsnavn: Lunden Sgndre
Fylke: Innlandet
Kommune: Gjgvik | Kommunenummer: | 3407
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal
Hjemmelshaver: Baard Fossum
Rekvirent: Baard Fossum
Dato for befaring: 10.11.2022
Til stede: Hjemmelshaver - Baard Fossum
Takstmann - Ole Harald Hoel

Eiendommen bestar av en driftsenhet etter Jordlova § 12,
med fglgende Gnr/ Bnr fra matrikkelen:

. Sum
Matrikkelnummer .
grunneien dom
B 3407-250/3 Areal i dekar
3407-25003 36128
Sum 36128
Fordeling av areal - Jordbruksareal
Matrikkelnummer fulldyrka Qverﬂatedyrka Innmarksbeite
jord jord
B 3407-250/3 Areal i dekar
3407-250/3 168,1 0,0 72,5
Sum 168,1 0,0 72,5
Fordeling av areal - Utmark
) Produktiv Annet Bebygd, samf., Ikke
Matrikkeinummer skog markslag vann, bre Klassifisert
= 3407-250/3 Areal i dekar
3407-25013 2 868,2 4732 30,8 0,0
Sum 2 868,2 473,2 30,8 0,0
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A TAKSTFORRETNING

SONDENFJE[DSKE

/A TAKSTCON

Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal

Gnr 250/ Bnr3

Gjgvik

Matrikkel:
Kommune
Adresse:

Oversikt over eiendommen — NIBIO gardskart

n
‘\

._.
¢

.““_":_
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Matrikkel: Gnr250/Bnr3 /A TAKSTCON

Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING

a2 %

€90 qusvea ¥ \
Trot;svk\:,\ > & A
N s &

’\/Rosta
K

Gulset . )'

4000 on

Lundon- -

Arealer er hentet fra NIBIO gardskart 18.11.2022.
Kart og arealer er verifisert som korrekt av hjemmelshavere.

Odel
Eiendommen oppfyller pa tidspunktet for befaringen arealkravene i Odelslovens § 2 da den har
mer enn 35 daa fulldyrket/ overflatedyrket jord. Hiemmelshaver har ikke eid eiendommeni
tilstrekkelig antall ar til 8 ha opparbeidet odel pa eiendommen.

Eiendommen er pa dette grunnlag ikke odelsbelagt.

Konsesjon
Overdragelse til ikke odelsberettiget.
Eiendommen er pa tidspunktet for befaringen konsesjonspliktig jfr. Konsesjonslovens § 4 da den er
bebygd, har mer enn 35 daa fulldyrket/ overflatedyrket jord og/ eller har totalt areal over 100 daa.

Konsesjonsplikten medfgrer at kjgper ma sgke kommunen, hvor eiendommen ligger om tillatelse
(konsesjon) til a fa kjgpe og eie eiendommen.

Eiendommen er konsesjonspliktig ved fritt salg.

Boplikt
Boplikt som vilkar for konsesjon.
Eiendommen kan pa tidspunktet for befaringen palegges boplikt etter Konsesjonslovens § 11 da
den er bebygd og/ eller har totalt areal over 100 daa, og/ eller mer enn 35 daa fulldyrket/
overflatedyrket jord.
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Matrikkel: Gnr250/Bnr3 //A TAKSTCON

Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING

Driveplikt
Eiendommen er palagt driveplikt etter Jordlova § 8
Eiendommen er palagt forvaltning av skog etter Skogbrukslova § 4

Priskontroll
Overdragelse til ikke odelsberettiget.
Eiendommen er ved overdragelse underlagt priskontroll etter Konsesjonslovens § 9 og § 9a da

fulldyrket/ overflatedyrket areal er stgrre enn 35 daa fulldyrket/ overflatedyrket jord og/ eller har
totalt areal over 100 daa.

Ved overdragelse av landbrukseiendom kontrollere kommunen om avtalt pris er innenfor
regelverket i konsesjonsloven med tilhgrende rundskriv. Det er kommunen, evt Statsforvalter etter
klage som innvilger konsesjon, godkjenner verdien i denne takst eller fastsetter hgyeste godkjent
pris.

Dersom det er uklarheter omkring priskontroll pa eiendommen anbefales det a ta kontakt med
kommunen for a fa en forhandsuttalelse om overdragelsen vil bli underlagt priskontroll.

Taksten er basert pa en visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner. Det er derfor
ngdvendig a ta forbehold om eventuelle skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved en
vanlig visuell befaring. Mgbler, inventar og utstyr er ikke flyttet pa.

Takstmann har derfor ikke ansvar for manglende opplysninger om feil og mangler han
ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Selve
driften pa eiendommen er ikke vurdert.

Takstmann har en uavhengig rolle og er uten noen for for bindinger til noen av partene.

Taksten legger til grunn at alle bygninger og areal er godkjent i henhold til krav i lover, forskrifter
mm. ut fra den bruken de framstod med pa tidspunktet for befaringen.

En bruker av taksten ma lese dokumentet, forutsetninger og vedlegg ngye.

Skulle en bruker av taksten oppdage feil i taksten ma dette meldes fra til takstmannen straks.

For bygninger og installasjoner er taksten utfgrt ved en visuell befaring slik bygninger og
installasjoner framsto pa tidspunktet for befaringen.

For ytterligere beskrivelse av bygningenes byggetekniske tilstand og arealmal vises det til
tilstandsrapport, det er ikke et forskriftskrav med tilstandsrapport for bygninger som ikke benyttes til
bolig eller fritidsbolig.

For bygninger som benyttes til bolig/ fritidsbolig pa eiendommen er tilstand beskrevet i egen
tilstandsrapport som er vedlagt taksten.

EL-anlegg og VVS installasjoner er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens godkjenninger.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 /A TAKSTCON
Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING

Verditaksten gir en samlet vurdering, men en enkel beskrivelse, og en verdsetting

av landbrukseiendommen (markedsverdi). Markedsverdi er i denne sammenheng den verdi
som eiendommen skjgnnes a ha ved et fritt salg, etter vanlig priser i omradet, under hensyn til
de gjeldende bestemmelser.

Fglgende lover med tilhgrende forskrifter og rundskriv legger premisser for taksten:
e Lovom konsesjon ved erverv av fast eiendom (Konsesjonsloven)
e Lov om odelsretten og asetesretten (Odelslova)

Lov om jord (Jordlova)

Lov om skogbruk (Skogbrukslova)

Rundskriv M1-2021 Konsesjon, boplikt og priskontroll

Rundskriv M2-2021 Driveplikt, omdisponering og deling etter Jordlova

e Rundskriv M3-2002 Verdsetting av landbrukseiendommer

e Rundskriv M1-2010 Endring i rundskriv M3-2002

Beskrivelse Kilde Dato Vedlagt
Ubekreftet grunnbokutskrift for Gnr 250 / Bnr 3 www.seeiendom.no | 09.11.2022 Nei
Matrikkel www.seeiendom.no | 18.11.2022 Nei
NIBIO — Gardskart og Kilden www.nibio.no 18.11.2022 Nei
NVE - faresonekart WwWWw.nve.no 18.11.2022 Nei
Norges geologiske undersgkelser - Radonkart WWW.Nngu.no 16.11.2022 Nei
Skogbruksplan 2014 Mjgsen skog 17.11.2022 Nei

HEFTELSER/ RETTIGHETER

Det er pr 09.11.2022 sjekket ubekreftet grunnbok for Gnr 250 / Bnr 3
Fglgende forhold fra grunnboken nevnes spesielt:

2017/175237-2/200 BESTEMMELSE OM GJERDE
27.02.2017 Gjerdeplikt mot gnr. 250 bnr. 1
Sak: 15-20039%9REN-JLHM @versveen

Grunnboken inneholder servitutter/ heftelser utover det som omtales i denne taksten.
En kjgper/ langiver ma pa eget initiativ gjgre seg kjent med innholdet i grunnboken.

GENERELT

Arealstatus

Informasjon fra matrikkelen 18.11.2022.

Eiendommen ligger i omrade som er regulert til LNRF.

Gjeldende plan for omradet er Kommuneplanens arealdel 2020-2032.

Vei, vann og avigp.
Vannforsyning fra borehull/ brgnn pa eiendommen. Det er to nye borrehull fra 2021.
Det foreligger ikke vannprgver pa vann.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 /A TAKSTCON
Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING

Avlgp med kummer og spredegrgfter pa
eiendommen.
Tilkomst til eiendommen fra Snertingsdalsvegen.

Radon
Jfr. Norges geologiske undersgkelser sin kartlgsning «Kart pa nett» ligger eiendommen i et omrade
med «saerlig hgy» aktsomhetsgrad ar det gjelder radon.

Topografi >>>

Tegnforklaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad
Il se=rlig hay Sondreltinden
B Hey

Moderat til lav

Ras/ skredfarlig omrade
Eiendommen ligger over den marine grense som er mellom 0 - 220 meter over dagens havniva.
Jfr. NVE faresonekart ligger ikke eiendommen i ras/ skredfarlig omrade.

Grunnforurensninger.
Informasjon fra matrikkelen 18.11.2022.
Det er ikke registrert grunnforurensning.

[Eiendom -
Type @ Grunneiendom Koordinater @ B763227 243568 (32633)
Kommune 3407 GJRVIK ; i A
» Arealfhistorisk of itt areal 2
Gardsnummer 250 PPal 3612672.2m
Bruksnummer 3
Arealmerknad @ Hijelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant
Bruksnavn @ LUNDEN SONDRE
Under sammenslaing MNei
Tinglyst @ Ja Grunnforurensning @ Mei
Seksjonert 0 Net
Festegrunner @ Nei
Kulturminner @ Jo

Nedgravd forurensingskilder.
Det er nedgravd oljetank for diesel til maskiner.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3
Kommune: Gjovik

/A TAKSTCON
ONDENFJELDSKE

Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal  TAKSTFORRETNING
Fredede kulturminner.
Informasjon fra matrikkelen 18.11.2022.
Fglgende kulturminner er registrert pa eiendommen.
Kulturminner (7) —
Lokalitetsnummer Kulturminneaort Vernetype
(7]
31712 Fangstickalitet Automatisk fredet
70178 Fangstiokalitet Automatisk fredet
ik} Fangstiokahtet Automatisk fredet
79504 Fangstickalitet Automatisk fredet
88249 Jermvinneanlegg Automatisk fredet
137435 Jernvinneanlegg Automatisk fredet
144589 Sngbruk Uavklart
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr250/Bnr3 /A TAKSTC

Gjovik
Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i landbruksomrade i Snertingdal ca. 10 km nord/vest for Snertingdal sentrum

ON

ONDENFJELDSKE
& TAKSTFORRETNING

med de fasiliteter og servicetilbud som finnes der.
Til Gjgvik sentrum er det ca. 33 km. Til Dokke sentrum er det ca. 22 km.

Til skole og barnehage er det ca. 11 km.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3 A TAKSTCON
Kommune: Gjpvik SﬂNDENFJElDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING
JORDBRUKSAREAL
Matrikkelnummer !:UI : _Uverﬂatedyrlca Innmarksbeite
jord jord

= 3407-250/3 Areal | dekar

3407-25003 1681 0.0 725

Sum 168,1 0,0 72,5

Oversiktskart jordbruksareal

Generelt:
Jordbruksarealene ligger i flere teiger med kort avstand til gardstunet, 1 teig med innmarksbeite
ligger pa steromradet i Sprengebekkvegen.
Arealet er svakt skrdanende/ skranende med middels god arrondering.
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Matrikkel: ~ Gnr 250/ Bnr 3 A TAKSTCON

Kommune: Gjovik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING

Jordkvalitet:

Dyrket areal er i fglge NIBIO fordelt med jord av sveert god kvalitet og god kvalitet.

==
nelo
Jordioalt
= :kmumdm ;mgpmunkmm

§ode of Arvisse aviinger av

Karakteristikk
o torkeutsatt blic kunsif,

heling.

Hellende, svakt stein- og
ved figuren

NIBIO

Jordkvalitetsklasse God jorckvalitet
Areal med egenskaper som

Karakteristih er ugunstige for enkelte

Kulturvekster tipasset det lokale
Kimast. Forutsettes at areales
med greftebehoy har fungerende
Rroftesystem og at omrdder som er

vannet. Jordbruksareal | denne
Iassen har mindre enn 20 prosent

= Andreegenslaper Ly, b oldigingen andre viktige
egenskaper

begrense vekstvalg o pdvicke den
agronomiske praksisen. Det kan
dreie seg om jordegenskaper som

Kelturvekster, eler areal med
hellingsrad mellom 20 0§ 33
prosent som kan begrense bruken
av enkelte jordbruksmaskiner.

kan

Hellende, svakt stein- og,

i
i i egenshopes

Andreegensiaper 1 i gingan andre vitige

Drenering:
Dreneringstillstand er ikke kjent.

Kalktilstand:
Kalktillstanden er ikke kjent.

Vanning:
Eiendommen har ikke anlegg for vanning, men opplyst av hjemmelshaver at det er mulig a ta vann
fra elv til vanning.

Floghavre/ hgnsehirse:

Jfr. Forskrift om floghavre § 5, skal det opplyses om det finnes floghavre pa eiendommen.
Det er ikke kjent om det finnes forkomst av floghavre og/ eller hgnsehirse pa eiendommen.

Avlingspotensiale dagens produksjon:
Dyrket areal er benyttes til produksjon av gras.

Basert pa jordkvalitet og beliggenhet, er dyrket areal egnet til gras- og kornproduksjon.
Avlingspotensialet er vurdert til 3 ligge i omradet 380-450 kg pr daa.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 //A TAKSTCON
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING

Forutsetninger verdiberegning av jordbruksareal (Utdrag fra Rundskriv M3-2002)
7. Verdsettingsprinsipper
Utgangspunktet for prisvurderingen er konsesjonsloven § 1 nr. 4 hvoretter ett av lovens formal er
a tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling pa fast eiendom.

En anser avkastningsverdi (bruksverdi) som det naturlige utgangspunkt for verdsetting av
landbrukseiendommer etter konsesjonsloven. En legger likevel til grunn at formalet i
konsesjonsloven § 1 om a tilgodese “en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling” gir rom for a
nytte ogsa andre verdsettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdi, f.eks.
kostnadsverdi.

For jordbruksarealer og skog er det viktig at verdsettingsmaten avspeiler produksjons-
egenskapene. Dette kommer over tid til uttrykk gjennom arlig avling for jordbruksarealer og
paregnelig avvirkningskvantum for skog.

Etter dette, bgr fglgende verdsettingsprinsipper nyttes ved verdivurdering av landbruks-
eiendommer i forbindelse med konsesjon:
e For jord og skog nyttes avkastningsverdi (bruksverdi).

8.2. Avkastningsverdiberegning for jordbruksarealer

Ved verdiberegningen av jordbruksarealer skal det tas utgangspunkt i hva jorda nyttes til og gir av
avling. Med bakgrunn i at over 90 % av jordbruksarealet i Norge nyttes til gras-/grov-for- og/eller
kornproduksjon, vil det som regel vaere naturlig a legge dette til grunn.

| omrader med gunstige vilkar for andre planteproduksjoner, f.eks. poteter, grgnnsaker, frukt og
bzer, og hvor dette ut fra bl.a. produksjonsmiljg har sin naturlige plass, kan verdiberegninger ta
utgangspunkt i slike produksjoner. | denne sammenheng pekes det pa at en ved verdiberegningen
for slike mer spesialiserte produksjoner ikke kan legge hele jordbruksarealet pa vedkommende
eiendom til grunn, men - ut fra hensynet til ngdvendig vekstskifte — en forholdsmessig del av
arealet.

Avlingsnivaet som skal nyttes ved verdiberegninger bestemmes ut fra den avling jorda gir under
normale forhold. Dersom det ikke er tilgang pa statistiske avlingsoversikter, fastlegges
avlingsanslaget pa grunnlag av erfaringstall. Det er da tale om middeltall over en periode for det
aktuelle omradet. For jord i typiske kornomrader, med ulikt avlingsniva mellom korn-artene, kan
det nyttes veide gjennomsnittstall ut fra et vanlig vekstskifte.

Produksjonskostnadene i den aktuelle produksjon omfatter alle kostnader til og med hgsting av
avlingen, men ikke kostnader knyttet til lagring (driftsbygning). Det gjelder variable kostnader som
sakorn/safrg, gjgdsel, kalk og plantevernmidler. Videre gjelder det faste kostnader som
maskiner/redskaper og arbeidsvederlag.
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Matrikkel:
Kommune: Gjovik
Adresse:

Gnr 250/ Bnr3

Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal

Verdiberegning jordbruksareal

/A TAKSTCON
ONDENFJELDSKE
# TAKSTFORRETNING

Om verdiberegningen:

2022-2023, kap 7.7.

Ved verdiberegning av jordbruksarealet pa eiendommen er det lagt til grunn avkastning ved
produksjon av korn/ gras.
| beregningen likestilles avling med 1 kg korn, lik 1 FEm gras.

For kulturlandskapstillegg og arealtilskudd er et lagt til grunn sone 3 og satser fra jordbruksavtalen

DEKNINGSEIDRAG-KALKYLE KORN

KORMAVLING PR DAA 420 kGiDas
KORMPRIS 4,06 KRiKE
INMNTEKTER KULTURLANDSEAPSTILLEGG 765 KE/DAR
AREALTILSKUDD UTEN BUMNFRADRAG 382 KRIDAA
SUM INNTEKT 2352 ERiDAA
SAKORN 151 kRepas
22 kgfdaa
6,35 krfkg
GIBDSEL 432 kRiDaR
60 kg/daa
3,2 krfkg
HALKING 42 KRiD&A
PLANTEVERMN - LIGRAS 23 KR/DAS
KOSTMADER PLANTEVERMN - 50PP 45 kRiDas
PLANTEVERM - VEKSTREGULERING 13 KR/DAR
PLANTEVERN - INSEKT 17 ERiDAS
PLANTEVERM - GLYFOSAT 42 kriDAR
MASKINKOSTNADER 778 rRiDaa
ARBEIDSHOSTNAD 431 kr/DAR
2,1 time/daa
205 krftime
SUMN KOSTHMADER 2033 ERm!
DEKNINGSBIDRAG 319 vrinaa
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Matrikkel: Gnr250/Bnr3 //A TAKSTCON

Kommune: Gjovik

ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal  TAKSTFORRETNING
BEREGNING AV DISKONTERT VERDI DYRKET AREAL
TOTALT ANTALL DAA 168 Daa
DEKNINGSBIDRAG PR DAA 319 Kkr/DAA
DISKONTERINGSRENTE 4 %
DYRKET JORD VERDI TOTALT 1339 800 kr
DYRKET JORD VERDI PR DAA 7 975 KR
Verdi fulldyrket areal (avrundet verdi) kr 1340000
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/A TAKSTCON

Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING
DEKNINGSBIDRAG-KALKYLE OVERFLATEDYRKET BEITE
AVLING PR DAA 100 ksroan
VERDI AVLING 4,06 KRikG
INNTEKTER KULTURLANDSKAPSTILLEGG 165 krioas
AREALTILSKUDD UTEN BUMNFRADI 145 pripas
SUM INNTEKT 816 kRiDAA
sAFRE 5 ARS OMLEP 25 krioas
3 kgfdaa
a2 krfkg
GJ@BDSEL 322 KRiDAA
40 kg/daa
8.2 krfkg
KALKING 42 krioaa
PLANTEVERN - UGRAS 0 KRiDAS
KOSTNADER PLANTEVERN - SOPP 0 kReDan
PLANTEVERN - VEKSTREGULERING 0 KRIDAS
PLANTEVERM - INSEKT 0 kRiDAA
PLANTEVERM - GLYFOSAT 0 KR/DAA
MASKINKOSTNADER 265 ERiDAA
ARBEIDSKOSTHNALD B2 KR/DAS
0,3 time/daa
205 krftime
SUM KOSTHADER 722 KR
DEKNINGSEBIDRAG 94 ripaa
BEREGNING AV DISKONTERT VERDI OVERFLATEDYRKET BEITE
TOTALT ANTALL DAA 72 pan
DEKNINGSBIDRAG PR DAA 94 Kr/DAA
DISKONTERINGSRENTE 4%
DYRKET JORD VERDI TOTALT 169 740 w
DYRKET JORD VERDI PR DAA 2358 kr
Verdi overflatedyrket areal (avrundet verdi) kr 170 000
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Matrikkel: ~ Gnr 250/ Bnr 3 A TAKSTCON

Kommune:  Gjgvik SGNDENFJHDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING

SKOG

Oversiktskart skogsareal

L b : ittum T4

Matrikkelnummer vad. - lkke ;
vann, bre klassifisert
= 3407-250/3 Areal i dekar
3407-25013 2 868,2 473.2 30,8 0,0
Sum 2868,2 473,2 30,8 0,0

Skogbruksplan:

Skogbruksplan fra 2014 foreligger og er benyttet videre.

Det er et mindre avvik i areal mellom matrikkel og skogbruksplan, i denne taksten benyttes arealene
fra skogbruksplanen.

| fglge skogbruksplan er tilvekst 857 m3/ar.

| folge skogbruksplan er produksjonsevne 1205 m3/ar.
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/A TAKSTCON

Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3
Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal  TAKSTFORRETNING

122

@h AREAL
=== Totalt areal
Produktivt skogareal

Registrert areal med nokkelbiotoper

KUBIKKMASSE

Total kubikkmasse

Kubikkmasse pa drivbare arealer
Kubikkmasse per dekar pa drivbare arealer
Eiendommens utnyttelsesgrad

Tilvekst

Gjennomsnittlig tilvekstprosent
Total tilvekst

Gjennomsnittlig tilvekst/dekar
Tilvekst hogstklasse 2
Tilvekst hogstklasse 3 - 5

3 Yngre produksjonsskog
4  Eldre produksjonsskog
5  Gammel skog

PRODUKSJONSEVNE

arlig produksjonsevne neste 100-arsperiode
Produksjonsevne per dekar
Produksjonsevne

Hovedtall for eilendommen

3619 dekar
2 831 dekar
51 dekar

19619 m*

18 600 m?*
6.7 m*/dekar
88 %

4.6 %
857 m?

0.31 m*/dekar

137 m?
720 m?
6.0 %
31 %
2.3 %

0.43 m®/dekar
12052 m®

Generelt:

Skogarealene er fordelt pa flere teiger med beliggenhet nord og sgr for Snertingdalsvegen, og en teig
ca 13 km nord for gardstunet. Arealet har arrondering som er egnet for maskinell tsmmerhogst.

Stdende volum pa drivbare arealer:

Staende volum alle hogstklasser er pr 2014
Sluttavvirkning i perioden 2014 - 2022
Framskrevet volum alle hogstklasser pr 31.12.2021

18 600 m?
9200 m?
11400 m?

Beregning av stdende volum er basert pa framskriving av skogbruksplan fra 2017.
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Matrikkel: Gnr250/Bnr3 /A TAKSTCON

Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING
Skogkultur:

Det er gjennomfgrt nyplanting etter sluttavvirkninger i perioden 2014-2020.
Opplyst fra kommunen.

Det er satt ut 74 500 planter.

Markberedning av ca 260 daa fgr planting.

Skogfond:
Innhentet fra kommunen, innestdende saldo pa skogfond 01.01.2022 er kr 59 000, -

Skogsbilveier:

Opplyst av hjemmeldhaver.

Eiendommen er deltaker i Sprengebekkvegen veglag.

Eiendommen har tilgang til skogsbilvei for avvirkning og skogkultur.

Miljgregistreringer:
Jfr. NIBIO gardskart 18.11.2022.

MIS figur er registret pa markerte omrader pa eiendommen.
For ytterligere informasjon se skogbruksplan.

Rgdlistede arter registrert pa eiendommen.
Jfr. NIBIO gardskart 18.11.2022.
Det er ikke rgdlistede arter registrert pa eiendommen.

Fredning/ naturreservat:
Jfr. NIBIO gardskart 18.11.2022.
Ingen fredet/ vernet areal pa eiendommen.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 //L\ TAKSTCON
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING

Forutsetninger verdiberegning av skog (Utdrag fra Rundskriv M3-2002)

7. Verdsettingsprinsipper
Utgangspunktet for prisvurderingen er konsesjonsloven § 1 nr. 4 hvoretter ett av lovens formal er
a tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling pa fast eiendom.

En anser avkastningsverdi (bruksverdi) som det naturlige utgangspunkt for verdsetting av
landbrukseiendommer etter konsesjonsloven. En legger likevel til grunn at formalet i
konsesjonsloven § 1 om a4 tilgodese “en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling” gir rom for a
nytte ogsa andre verdsettingsprinsipper enn den tradisjonelle avkastningsverdi, f.eks.
kostnadsverdi.

For jordbruksarealer og skog er det viktig at verdsettingsmaten avspeiler produksjons-
egenskapene. Dette kommer over tid til uttrykk gjennom arlig avling for jordbruksarealer og
paregnelig avvirkningskvantum for skog.

Etter dette, bgr fglgende verdsettingsprinsipper nyttes ved verdivurdering av landbruks-
eiendommer i forbindelse med konsesjon:
¢ For jord og skog nyttes avkastningsverdi (bruksverdi).

8.3. Avkastningsverdiberegning for skog

Avkastningsverdiberegning av skog bygger pa de arlige inn- og utbetalinger som knytter seg til
skogsdrifta framover. Innbetalingene skriver seg fra brutto salgsinntekter for trevirket, og
utbetalingene omfatter driftskostnader, kulturkostnader, kostnader ved fremtidig teknisk
utbygging og administrasjonskostnader.

Ved verdiberegning av skog skal det tas utgangspunkt i paregnelig fremtidig arlig salgbart
hogstkvantum basert pa et “utholdende skogbruk”, jf. lov 21. mai 1965 om skogbruk og skogvern.
Det er det langsiktige hogstkvantum bestemt pa fornuftig skogfaglig grunnlag, redusert for bark,
topp, vrak mv., som skal legges til grunn.

For skog som det foreligger relativt ny skogbruksplan for, vil planen inneholde skogfaglige data
som gir grunnlag for a bestemme det arlig langsiktige hogstkvantum. Skogbruksplanen inneholder
vanligvis ogsa prognosert balansekvantum for fgrste 10-ars periode. Nar det ikke foreligger
skogbruksplan, ma hogstkvantum vurderes og bestemmes ut fra annet tilgjengelig datagrunnlag og
lokalkjennskap til skogen.

Den vesentligste del av utgiftene knytter seg til hogst og framdrift av tsmmeret. Alle utgifter fram
til levering av tsmmeret skal tas med.

| de tilfelle det er overvekt av gammel, hogstmoden skog, er det aktuelt med en kortvarig
tilleggsavvirkning (f.eks. ett til fem ar) ut over den langsiktige arlige avvirkning. En eventuell
tilleggsavvirkning ma bestemmes pa skogfaglig grunnlag, og kan verdiberegnes for seg. Den
langsiktige arlige avvirkning som legges til grunn for verdiberegningen ma korrigeres i forhold til
eventuell tilleggsavvirkning.

Side 19 av 44

124



Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 //L\ TAKSTCON
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING

Produksjonsevne

PRODUKSIONSEVNE
arlig produksjonsevne neste 100-arsperiode
Produksjonsevne per dekar 0.43 m?/dekar

Produksjonsevne 1205.2 m?

NYTTBAR PRODUKSJONSEVNE

PRODUKSJONSEVNE 1205 w/ir
PROSENT NYTTBART VOLUM
FRATRUKKET TOPP OG BULT, KANTSONER, LIVSLOPSTRAR, 85 %

GAMMELSKOGAMNDEL | VERMNESKOG M.M

NYTTBAR PRODUKSJONSEVNE 1024 wjir

Rotnetto
BEREGNING AV ROTNETTO VED SLUTTAVVIRKNING

T@MMERSALG 600 r/n

INNTEKTER BONUS, UTBYTTE, ETC 0 kr/ve
SUM INNTEKT 600 r/n
DRIFTSKOSTNADER 175 kr/me
MALEAVGIFT 7 kr/ve
SKOGKULTUR 90 a/m*

KOSTNADER
ADMINISTRASJON OG TILSYN 6 kr/ME
ANDRE KOSTNADER 6 kr/M
SUM KOSTNADER 284 r/nr
ROTNETTO 316 ww
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/A TAKSTCON

Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING
Verdiberegning skog
Om verdiberegningen:
Jfr skogplan og opplysninger om volum som er sluttavvirket etter utarbeidelse av skogbruksplan,
er hoveddelen av staende m3 masse som kan tas ut allerede tatt ut.
| verdisettingen av skog legges det derfor ikke til grunn at det er mulig med en engangshogst,
verdiberegningen gjgres med forutsetning om jevnt fordelt hogst i et langsiktig perspektiv.
KUBIKKMASSE
FORDELT PA BONITET OG HOGSTKLASSE
Hogstklasse
Bonitet 1 2 3 4 5 Sum m? %
26 0 0%
23 0 0%
20 269 632 310 1211 7%
17 5 175 1734 1142 148 3204 17%
14 4 132 2 il 3 858 672 6777 36%
1 131 1789 2810 1287 6017 32%
8 17 223 581 570 1 391 7%
6 0 0%
Y% 0% 2% 33% 49% 16%
summ? 9 455 6126 9023 2987 18 600
Verdi Jevnt fordelt hogst
BEREGNING AV DISKONTERT VERDI VED JEVNT HOGSTKVANTUM
NYTTBAR PRODUKSJONSEVNE 1024 MR
BEREGNET ROTNETTO (DRIFTSNETTO) 316 KRIM*
DISKONTERINGSRENTE 1%
VERDI SKOG TOTALT %089 600 KR
ANTALL DAA PRODUKTIV SKOG 2831 DAA
VERDI SKOG PR DAA 2858 KR
Sum skogverdi Kr 8 090 000
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 /A TAKSTCON
Kommune: Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING

JAKT/ FISKE

Opplyst i tidligere takst at eiendommen har inntekter pa va kr 5000,- arlig for jakt-/ fiskerett.

BEREGNING AV DISKONTERT VERDI JAKT OG FISKE

ARLIG UTBETALING AV UTBYTTE 5000 kr/AR
DISKONTERINGSRENTE 4%
DISKONTERT VERDI JAKT OG FISKE 125 000 kR

Verdi utbytte fra jakt/ fiske Kr 125 000

ALMENNINGSRETT/ DELTAKELSE | SAMEIE MM.

Andeler Mjgsen skog og Gausdal Bruvold.
Opplyst i tidligere takst at eiendommen har andeler i Mjgsen skog og Gausdal Bruvold

Verdi andeler Mjgsen skog Kr 38 750
Verdi andeler Gausdal Bruvold kr 4000
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Matrikkel: Gnr250/Bnr3 /A TAKSTCON

Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING

BYGNINGER

Oversiktsbilde gardstun
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3
Kommune: Gjovik
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal

/A TAKSTCON

SENDENFJELDSKE
A TAKSTFORRETNING

Fra matrikkelen

Bygningsnummer Type Status Sefrak  Fredet  Neeringsgruppe Bygningsendring
(2] (2] 2] 2] 2] ]
7489374 249 - Annen landbruksbygning Tatti bruk Nei Nei Jordbruk, skogbruk og fiske
20415215 241 - Hus for dyr/landbr.lager/silo Tatt i bruk Nei Nei Jordbruk, skogbruk og fiske
20436905 171 - Seterhus sel rorbu ol Tatt i bruk Nei Nei Annet som ikke er naering
140165034 249 - Annen landbruksbygning Tatti bruk Ja Nei Jordbruk, skogbruk og fiske
140165042 113 - Vaningshus Tatti bruk Ja Nei Bolig
140165050 241 - Hus for dyr/landbr.lager/silo Tatti bruk Ja Nei
155525185 249 - Annen landbruksbygning Tatt i bruk Mei Nei Jordbruk, skogbruk og fiske
155525193 111 - Enebolig Tatt i bruk Nei Nei
300265107 182 - Garasjeuth.anneks til fritidb Tatti bruk Nei Nei Annet som ikke er naering
300624278 249 - Annen landbruksbygning Tatti bruk Nei Nei Jordbruk, skogbruk og fiske
300646020 181 - Garasjeuthus anneks til bolig Tatti bruk Nei Nei Annet som ikke er nasring
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 //L\ TAKSTCON
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING

Forutsetninger verdiberegning av bygninger (Utdrag fra Rundskriv M3-2002)
7. Verdsettingsprinsipper
Utgangspunktet for prisvurderingen er konsesjonsloven § 1 nr. 4 hvoretter ett av lovens formal er
a tilgodese en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling pa fast eiendom.

For bygninger er avkastningsverdiberegninger vanskelige og arbeidskrevende a utfgre. Som
erstatning for dette er valgt 3 ta utgangspunkt i bygningenes kostnadsverdi. Kostnadsverdi er
enklere og sikrere a beregne, og verdsettingsmaten gir gode muligheter for a ta hensyn til
bygningstilstanden. Det kan skje ved a korrigere verdien av bygningene for bl.a. alder, vedlikehold
og egnethet.

Etter dette, bar fglgende verdsettingsprinsipper nyttes ved verdivurdering av landbruks-

eiendommer i forbindelse med konsesjon:

e For bygninger (driftsbygninger, vaningshus, karhus) nyttes kostnadsverdi (nedskrevet
gjenanskaffelsesverdi). For enkelte bolighus kan det vaere aktuelt a nytte arlig netto
utleieverdi som verdsettingsgrunnlag.

8.6. Kostnadsverdi pa bygninger

Kostnadsverdi (nedskrevet gjenanskaffelsesverdi) pa en bygning svarer til antatt nyanleggs-
kostnad i dag for en tilsvarende bygning, korrigert for alder, stgrrelse, slitasje, vedlikehold og
egnethet etter dagens normer og krav. Korrigeringen (nedskrivingen) av nyanleggskostnaden
bestemmes etter en konkret vurdering av vedkommende bygning.

Nyanleggskostnaden bestemmes i lys av antatt byggekostnad for bygningen i dag. Til bygge-
kostnaden ligger ogsa kostnader med tomt, vann- og avlgpsordning. Eldre bygninger, vanligvis med
enklere bygnings- og utstyrsmessig standard enn nyere bygninger, vil regel-messig ha en lavere
nyanleggskostnad enn nyere bygninger.

Stgrrelse:

For driftsbygninger vil stgrrelsen pa bygningen kunne ha betydning for hvor stor

nedskrivingen av nyanleggskostnaden bgr vaere. Stgrrelsen totalt og stgrrelsen pa ulike deler av
bygningen, som f.eks. husdyrrom, forrom, gjgdselkjeller og korntgrke og lager, gir uttrykk for den
kapasitet bygningen har. Kapasiteten bgr ideelt sett sta i et rimelig forhold til eiendommens
arealgrunnlag, eventuell mjglkekvote, konsesjonsgrenser for husdyrhold mv. Dersom det er
misforhold mellom driftsbygningens stgrrelse, eiendommens arealgrunnlag og naturlig driftsform,
er det grunnlag for a korrigere nyanleggskostnaden for det. Typisk tilfelle er eiendommer med stor
driftsbygning for husdyrhold, men hvor driftsformen er endret slik at det ikke er behov for stor
bygning. Dersom det ligger til rette for gkonomisk utnytting av ledig areal i driftsbygning ved
bortleie, kan det imidlertid tas hensyn til dette.

For vaningshus kan det vaere aktuelt a korrigere nyanleggskostnaden i tilfelle der bygningen klart
ligger over normal stgrrelse og standard for bolig pa gardsbruk.

Egnethet:
For driftsbygninger vil det ofte vaere av betydning for korrigeringen av nyanleggskostnaden om

bygningen er egnet for den drift av eiendommen som det naturlig ligger til rette for. Et eksempel
kan veere driftsbygning for mjglkeproduksjon, men hvor mjglkekvoten pa eiendommen er solgt.
Den saerskilte verdi som ligger i driftsbygningen for mjglkeproduksjon, er da ikke lenger til stede.
Det ma komme til uttrykk ved nedskrivingen av nyanleggs-kostnaden.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 //A TAKSTCON
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING

Adresse:

For alle typer bygninger er tilstand og tidsmessighet med hensyn til vanntilfgrsel og avlgpsordning
et viktig vurderingsmoment.

8.6.3 Saerskilt for vaningshus/bolighus
Det kan vaere aktuelt a korrigere kostnadsverdien pa vaningshuset (hovedbolig) i tilfelle bygningen
klart ligger over normal stor og god boligstandard pa en landbrukseiendom.

Boverdi:

Ut fra at boligen pa en landbrukseiendom ofte ogsa skal tjene som bosted for yrke utenom
landbruket, er det i mange tilfelle grunnlag for en viss harmonisering av verdivurderingen av
boliger pa landbrukseiendommer i forbindelse med konsesjonsbehandlingen med det alminnelige
prisniva pa boliger pa tomteeiendommer i det omradet eiendommen ligger.

Det kan skje ved at det legges en "boverdi” til kostnadsverdien pa boliger pa landbrukseien-
dommer i omrader der beregnet kostnadsverdi ligger lavere enn det alminnelige prisniva pa
boligeiendommer.

Ved vurderingen av stgrrelsen pa eventuell “boverdi”, vil tomtepriser for boligeiendommer i
omradet - ved siden av det alminnelige prisniva pa boligeiendommer - gi en viss veiledning.

Om verdivurderingen av de enkelte byggene

Verdiberegning utfgres ved a beregne nyanskaffelsesverdien og nedskrive denne til kostnadsverdi
(teknisk verdi etter fradrag).

For a beregne nyanskaffelseverdien er det lagt til grunn gjennomsnittlige byggekostnader pr m2
BRA.

Byggekostnadene hentes fra Norsk Prisbok utarbeidet av Norconsult og Byggekost.no.
Byggekostnader fra disse to kildene er faktiske kostnader innhentet fra giennomfgrte
byggeprosjekter i Norge.

For hovedbolighuset pa eiendommen inkluderes kostnader for opparbeiding av tomt, veg, vann og
avigp.

Ved nedskriving er det tatt hensyn til modernisering og alder, samt egnethet og stgrrelse.
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/A TAKSTCON

Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3
Kommune: Gjovik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING

Vaningshus

Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Naeringsgruppe Bygningsendring
(2} (2] (2] (2] (2] (2]
140165042 113 - Vaningshus Tatti bruk Ja Nei Bolig

Bygningsbeskrivelse
Byggear 1750 (opplyst i tidligere takst)
For ytterligere beskrivelse og tilstand se egen tilstandsrapport som ligger vedlagt taksten.
Arealer
Etasje Bruttoareal | Bruksareal | Beskrivelse

(BTA) m? (BRA) m?
Kjeller 22 | Bod
l.etasje 143 | Entre, kjgkken, bad, vaskerom, stue, spisestue,

vinterhage, bod, garderobe
2.etasje 120 | Gang, bad, toalettrom, 5 soverom, 2 boder
Loft 54 | Loftsstue, 2 soverom
Sum bygning 339
Verdivurdering
Byggekostnader Byggekostnader utregnet som for nybygg kr 10 850 000
Fradrag Fradrag for alder, utidsmessighet, manglende
vedlikehold, tilstandssvekkelse, uferdig utfgrelse kr 6200 000

Teknisk verdi Nedskrevet nyanskaffelsesverdi kr 4 650 000
Bruksverdivurdering | Boligen fremstar med normal god standard og planlgsning.
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Matrikkel: Gnr250/Bnr3 /A TAKSTCON

Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING
Karbolig

Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Nazringsgruppe Bygningsendring
(7] (2] (2] (2] @ (2]
155525193 111 - Enebolig Tatt i bruk Nei Nei

Bygningsbeskrivelse

Byggear 1945 (opplyst i tidligere takst)

For ytterligere beskrivelse og tilstand se egen tilstandsrapport som ligger vedlagt taksten.

Arealer
Etasje Bruttoareal | Bruksareal | Beskrivelse
(BTA)m? | (BRA) m?
Kjeller 46 | 2 boder/ grovkjeller
1.etasje 56 | Entre, gang, bad, kjpkken,stue, spisestue
2.etasje 56 | Gang, 3 soverom, bod
Sum bygning 160

Verdivurdering

Byggekostnader Byggekostnader utregnet som for nybygg kr 4 000 000
Fradrag Fradrag for alder, utidsmessighet, manglende
vedlikehold, tilstandssvekkelse, uferdig utfgrelse kr 3 600 000
Teknisk verdi Nedskrevet nyanskaffelsesverdi kr 400 000
Bruksverdivurdering | Boligen har bruksverdi som karbolig, men har stort etterslep pa vedlikehold
og behov for modernisering.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3 /A TAKSTCON

Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING
Uthus karbolig

Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Naeringsgruppe Bygningsendring
(2} (2] (2] (2] (2] (2]
300646020 181 - Garasjeuthus anneks til bolig Tatt i bruk Nei Nei Annet som ikke er naering

Bygningsbeskrivelse

Byggear 1945 (opplyst i tidligere takst)

BYGNINGSBESKRIVELSE.

Fundamentert pa steinblokker.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med trepanel.
Gulvkonstruksjoner i tre.

Takkonstruksjon utfgrt med sperrer, tekket med betongtakstein.
Dgrer utfgrt i tre.

EGNETHET.

Eldre bygning som har bruksverdi som privat uthus for karbolig
TILSTAND.

Bygget har etterslep pa vedlikehold og har behov for snarlig vedlikehold.

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse

1.etasje 34 | Vedskjul, bod

Sum bygning 34

Verdivurdering

Teknisk verdi | Skjgnnsmessig vurdert | kr | 30000
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 /A TAKSTCON
Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING

Lave

Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Naeringsgruppe Bygningsendring
(2} (7} (2} (2} (2} o
140165050 241 - Hus for dyr/landbr.lagerfsilo Tatt i bruk Ja Nei

Bygningsbeskrivelse
Byggear 1910 (opplyst i tidligere takst)
Tilbygg/ modernisering med garasje og verksted 2007 (opplyst i tidligere takst)

BYGNINGSBESKRIVELSE.

Tradisjonell lavebygg med dyrerom, vognskjul og kjgrebru.

Fundamentert pa dels stgpt, dels murkonstruksjon

Gjgdselkjeller under deler av bygget.

Yttervegger utfgrt dels i natursteinmur, dels bindingsverk og dels laftet temmer.
Utvendig kledd med trepanel.

Kjgrebru utfgrt i trekonstruksjon innvendig og tre/ betong utvendig.
Takkonstruksjon utfgrt med sperrer i tre, utvendig tekket med metallplater og stein.
Dgrer og vinduer utfgrt i tre.

INNREDNING.
Det er tre soner med fjgs i bygget.
Haytgrke.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3
Kommune: Gjovik
Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal

Adresse:

/A TAKSTCON
ONDENFJELDSKE
# TAKSTFORRETNING

Verksted/ redskapsrom

BRUKSVERDI/ EGNETHET.

Bygget har verdi som fjgs for kjgttfe og/ eller sauehold samt lager/ verksted.
| forhold til krav og behov i dagens moderne landbruk vil bygget ha behov for omfattende

ombygging og modernisering.

TILSTAND.

Eldre bygg av denne type vil ha skjevheter og setninger.
Bygget har etterslep pa vedlikeholdt og baerer preg av alder.

Det vil veere behov for & ta inn etterslep pa vedlikehold, samt gjennomfgre Igpende vedlikehold.

Arealer (ca oppmalt

pga manglende tilgang pa deler av bygget)

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse

Kjeller

180 | Gjpdsekjeller

1.etasje

580 | Fjgs, lager, verksted

2.etasje

420 | Kjgrebru, hpyterke, lager

Sum bygning

1180

Verdivurdering

Byggekostnader

Byggekostnader utregnet som for nybygg

kr

9 500 000

Fradrag

Fradrag for alder, utidsmessighet, manglende
vedlikehold, tilstandssvekkelse, uferdig utfgrelse

kr

9 000 000

Teknisk verdi

Nedskrevet nyanskaffelsesverdi

kr

500 000
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Matrikkel: Gnr250/Bnr3 /A TAKSTCON

Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING
Bryggerhus

Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Nasringsgruppe Bygningsendring
(2} (2] (2} (2} (2} (2]
155525185 249 - Annen landbruksbygning Tatt i bruk Nei Nei Jordbruk, skogbruk og fiske

Bygningsbeskrivelse
Byggear 1900 (anslatt)

BYGNINGSBESKRIVELSE.

Bygget har en laftet del og en bindingsverksdel.

Fundamentert dels pa punktfundamenter og dels grunnmur i betong.

Yttervegger utfgrt med bindingsverkskonstruksjon og laftet temmer, utvendig kledd med trepanel.
Takonstruksjon utfgrt med sperrer i tre, utvendig tekket med betongtakstein.

EGNETHET.

Eldre bygning som ikke har bruksverdi opp mot moderne landbruk.

Bygget inngar imidlertid som del av et helhetlig gardstun pa eiendommen og har verdi opp mot
dette. Som pivat lager/ bod har bygget stor bruksverdi,

TILSTAND.

Bygget er vedlikeholdt, men baerer preg av alder og vil ha behov for Ippende vedlikehold.

Eldre bygg av denne type har skjevheter og setninger, skjevheter og setninger for bygget er ikke sa
store at det er behov for snarlig utbedring.

Side 32 av44
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 //L\ TAKSTCON
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse

Kjeller 40 | Lager, vaskekjeller

1.etasje 110 | Svagang, verksted, bryggerhus, vedskale, lager

2. etasje 40 | Lagerrom (delvis innredet)

Sum bygning 190

Verdivurdering

Byggekostnader Byggekostnader utregnet som for nybygg kr 2 850 000

Fradrag Fradrag for alder, utidsmessighet, manglende 2 740 000

vedlikehold, tilstandssvekkelse, uferdig utfgrelse kr
Teknisk verdi Nedskrevet nyanskaffelsesverdi kr 110 000
Side 33 av 44



Matrikkel: Gnr250/Bnr3 ﬁ TAKSTCON

Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING
Redskapsskjul

Bygningsnummer Type Status Sefrak  Fredet  Nasringsgruppe Bygningsendring
(2] (2] (2] (2] (2] (2]
20415215 241 - Hus for dyr/landbr lager/silo Tatt i bruk Nei Nei Jordbruk, skogbruk og fiske

Bygningsbeskrivelse
Byggear 1998 (opplyst i tidligere takst)

BYGNINGSBESKRIVELSE.

Fundamentert pa betongfundamenter

Yttervegger utfgrt med bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med trepanel.
Takonstruksjon utfgrt med takstoler i tre, utvendig tekket med metallplater.
Leddheiseporter i tre.

EGNETHET.
Bygget har god takhgyde/ stgrrelse og kjgreporter som er tilpasset moderne landbruk.
God egnethet til eiendommens landbruksdrift.

TILSTAND.
Bygget er vedlikeholdt, men har noe etterslep pa vedlikeholdet.
Bygget har noe setninger og skjevheter.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3 //L\ TAKSTCON
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse

1.etasje 142 | Redskapsrom

Sum bygning 142

Verdivurdering

Byggekostnader Byggekostnader utregnet som for nybygg kr 1150000

Fradrag Fradrag for alder, utidsmessighet, manglende 930 000

vedlikehold, tilstandssvekkelse, uferdig utfgrelse kr
Teknisk verdi Nedskrevet nyanskaffelsesverdi kr 220000
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr 3 //L\ TAKSTCON

Kommune: Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING
Stabbur

Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Neeringsgruppe Bygningsendring
(2] (2] (2] (2] (2] (2]
140165034 249 - Annen landbruksbygning Tatt i bruk Ja Nei Jordbruk, skogbruk g fiske
Bygningsbeskrivelse

Byggear ca 1850 (anslatt)

BYGNINGSBESKRIVELSE.

Tradisjonelt stabur i 2 etasjer.

Fundamentert pa stein-/ betong-/ tresgyler.

Yttervegger i laftet trekonstruksjon.

Gulvkonstruksjoner i tre.

Takkonstruksjon utfgrt med sperrer, tekket med betongtakstein.
Vinduer og dgrer utfgrt i tre.

BRUKSVERDI/ EGNETHET.

Eldre bygning som ikke har bruksverdi opp mot moderne landbruk.

Bygget inngar imidlertid som del av et helhetlig gardstun pa eiendommen og har verdi opp mot
dette. Som pivat lager/ bod har bygget stor bruksverdi,
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/A TAKSTCON

Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3

Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE

Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING
TILSTAND.

Bygget er vedlikeholdt, men baerer preg av alder og vil ha behov for Igpende vedlikehold.
Eldre bygg av denne type har skjevheter og setninger, skjevheter og setninger for bygget er ikke sa
store at det er behov for snarlig utbedring.

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse

1.etasje 65 | Svagang, 2 lagerrom

2. etasje 65 | Lagerrom

Sum bygning 130

Verdivurdering

Teknisk verdi | Skjgnnsmessig vurdert | kr | 75 000
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Matrikkel: Gnr250/Bnr3 /A TAKSTCON

Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING
Gardssag

Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet  Naeringsgruppe Bygningsendring

(] (°] (] 2] @ 2]

7489374 249 - Annen landbruksbygning Tatt i bruk Nei Nei Jordbruk, skogbruk og fiske
Bygningsbeskrivelse

Byggear 1986 (opplyst i tidligere takst)

BYGNINGSBESKRIVELSE.

Fundamentert pa betongfundament

Yttervegger i bindingsverk trekonstruksjon.
Gulvkonstruksjoner i tre.

Takkonstruksjon utfgrt med sperrer, tekket med metallplater.
Vinduer og dgrer utfgrt i tre.

BRUKSVERDI/ EGNETHET.

Bygget har enkel innmating for sagtdmmer og god planlgsning for produksjon av sagvirke.

Med bakgrunn i eiendommens skogressurser er saga godt egnet til eiendommens driftsgrunnlag/
behov.

TILSTAND.
Bygget er vedlikeholdt med intakt sagbruk.
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3 //L\ TAKSTCON
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse

1.etasje 220 | Sag

Sum bygning 220

Verdivurdering

Byggekostnader Byggekostnader utregnet som for nybygg kr 1700 000

Fradrag Fradrag for alder, utidsmessighet, manglende 1400 000

vedlikehold, tilstandssvekkelse, uferdig utfgrelse kr
Teknisk verdi Nedskrevet nyanskaffelsesverdi kr 300 000
Side 39 av 44



Matrikkel: Gnr250/Bnr3 /A TAKSTCON

ONDENFJELDSKE
A TAKSTFORRETNING

Kommune: Gjovik
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal
Seterhus
NN \\\\\\\\»
Bygningsnummer Type Status Sefrak  Fredet  Naeringsgruppe Bygningsendring
(2] 2] 2] (2] (2] (2]
20436905 171 - Seterhus sel rorbu o.l. Tatt i bruk Nei Nei Annet som ikke er naering
Bygningsbeskrivelse
Ukjent byggear, opplyst av eier at bygget er et eldre bygg som er flyttet til stedet i nyere tid.
BYGNINGSBESKRIVELSE.
Fundamentert pa blokker.
Yttervegger i laftet tammer. Gavelvegger i bindingsverk, utvendig kledd med trepanel.
Takkonstrukjson med sperrer, utvendig tekket med betongtakstein.
Eldre vinduer i tre med ett lag glass
Ikke innlagt elektrisitet og vann.
TILSTAND.
Bygget beerer preg av alder og har behov for vedlikehold utvendig.
Innvendig fremstar bygget som godt tatt vare pa, og med god standard som fritidsbolig.
En del knuste taksteiner pa taket, dette bgr skiftes snarest.
Arealer
Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse
1.etasje 30 | Stue/ kjpkken
loft 15 | Gang, 2 soverom
Sum bygning 45
Side 40 av 44
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Matrikkel: Gnr250/Bnr3 /A TAKSTCON

Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal A TAKSTFORRETNING
Uthus seter
Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Neeringsgruppe Bygningsendring
(>} > 2] 2] ] (2]
300265107 182 - Garasjeuth.anneks til fritidb Tatti bruk Nei Nei Annet som ikke er naering
Bygningsbeskrivelse
Ukjent byggear, opplyst av eier at bygget er et eldre bygg som er flyttet til stedet i nyere tid.
BYGNINGSBESKRIVELSE.
Fundamentert pa blokker.
Yttervegger i laftet tgmmer.
Takkonstrukjson med sperrer, utvendig tekket med betongtakstein.
Dor i tre.
TILSTAND.
Bygget beaerer preg av alder og har behov for vedlikehold.
En del knuste taksteiner pa taket, dette bgr skiftes snarest.
Verdivurdering seter
Teknisk verdi | Vurdert som fritidsbolig | kr | 750 000
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Matrikkel: Gnr250/Bnr3 /A TAKSTCON

Kommune: Gjpvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal & TAKSTFORRETNING
Leskur beitedyr

‘,‘ ..
) RN
Bygningsnummer Type Status Sefrak Fredet Naeringsgruppe Bygningsendring
(2] (2] (2] (2] e (2]
300624278 249 - Annen landbruksbygning Tatt i bruk Nei Nei Jordbruk, skogbruk og fiske
Bygningsbeskrivelse
Byggear 2011 (opplyst i tidligere takst)
BYGNINGSBESKRIVELSE.
Forenklet fundamentering.
Bindingsverk utvendig kledd med trepanel.
Saltakkonstruksjon i tre, tekket med metallplater.
BRUKSVERDI/ EGNETHET.
Bygget har stor bruksverdi for dagens produksjon pa eiendommen.
Arealer
Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse
1.etasje 120 | Leskur
Sum bygning 120
Verdivurdering
Teknisk verdi I Skjgnnsmessig vurdert | kr I 75 000
Side 42 av 44
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Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3

Kommune: Gjovik

Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal
Leskur beitedyr

-
o

Bygget er ikke registrert i matrikkelen.

/A TAKSTCON

ONDENFJELDSKE
& TAKSTFORRETNING

Bygningsbeskrivelse

Byggear 2015 (opplyst i tidligere takst)

BYGNINGSBESKRIVELSE.
Forenklet fundamentering.
Bindingsverk utvendig kledd med trepanel.
Saltakkonstruksjon i tre, tekket med metallplater.

BRUKSVERDI/ EGNETHET.
Bygget har stor bruksverdi for dagens produksjon pa eiendommen.

Arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? | Beskrivelse

1.etasje 80 | Leskur

Sum bygning 80

Verdivurdering

Teknisk verdi | Skjgnnsmessig vurdert | kr 75 000
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/A TAKSTCON

Matrikkel: Gnr 250/ Bnr3
Kommune:  Gjgvik ONDENFJELDSKE
Adresse: Snertingdalsvegen 2647, 2836 Snertingdal  TAKSTFORRETNING

SAMMENDRAG

Jordbruksareal fulldyrket areal 1340000
Jordbruksareal overflatedyrket areal/ beite 170 000
Skog 8 090 000
Skogfondkonto 59 000
Jakt og fiske 125 000
Andeler Mjgsen Skog 38 750
Andeler Gausdal Bruvold 4 000
Vaningshus 4 650 000
Karbolig 400 000
Uthus karbolig 30000
Lave 500 000
Bryggerhus 110000
Redskapsskjul 220 000
Stabbur 75 000
Gardssag 300 000
Seter med uthus 750 000
Leskur 75 000
Leskur 75 000

SUM KONSESJONSVERDI 17 011 750

Markedsverdien er eiendommens salgsverdi den 24.02.2025, basert pa et frivillig salg mellom
aktsomme og opplyste parter, etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked
slik eiendommen fremstod pa befaringstidspunktet med korrigeringer den 24.02.2025

MARKEDSVERDI | 14 000 000

Denne taksten er beregnet konsesjonsverdi pa eiendommen ved et fritt salg, slik den framstod ved
befaring 10.11.2022, med korrigert verdi for skog 24.02.2025. Verdien er beregnet med de
feringer som ligger i takstdokumentet.

Markedsverdi og konsesjonsverdi er to ulike verdier pa en eiendom. Konsesjonsverdien
fremkommer som en beregnet verdi av eiendommen med fgringer fra relevante lover, forskrifter,
rundskriv og avklaringer fra statlige myndigheter, mens markedsverdien for eiendommen er den
verdi det er vurdert at markedet er villig til 8 betale for eiendommen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det er kommunen, evt Statsforvalter etter klage som
innvilger konsesjon, godkjenner verdien i denne takst eller fastsetter hgyeste godkjent pris.

Kapp 24.02.2025

Ol

Side 44 av 44
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
0 500 1500m _ :EﬁdN;g:;erRING AREALZA;LBL {DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
Malestokk 1: 75000 ved A4 utskrift 4 Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 15.12.2025 13:26 1l Innmarksbeite 725 2406 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 15.12.2025 13:26 A Produktiv skog * 5868.2 >868.2 | teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 473.2 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 3407-250/3/0 Bebygd, samf., vann, bre 30.8 504.0 . . .
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
250/3/0 Sum 3612.8 3612.8 |— Arealressursgrenser

Eiendomsgrenser

* Produktiv skog er skog p8 fastmark og myr med skogbonitet i
@ Driftssenterpunkt

lav eller bedre.

NIBIO

NORSK INSTITUTT FO
BIOGKONOMI
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For eiendommen:

Adresse:
Snertingdalsvegen 2647, 2838 Snertingdal
gnr. 250, bnr. 3 (Ideell andel 1/1) i Gjovik kommune

Oppdragsnummer:
1209250166

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:
Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med folgende

Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

Meglerforetak: Aktiv Gjovik Land Toten AS
Saksbehandler: Lene Bergum Pettersson

Telefon:
E-post:

986 30 564
lene.b.pettersson@aktiv.no

KI.

Dersom medhjelper, innen utlepet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overfor
saksoker, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlopet av fristen.

Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

Det vil ikke bli utarbeidet og signert kjppekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og

forpliktelser

Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for tingrettens stadfestelse. En anke medforer ikke
at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).
Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og

utlevert til seg.
De seerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:
Lant kapital:
Egenkapital:
Totalt:

Egenkapital bestar av:

Jeg gir bud som: |:| Forbruker

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

|:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

Referanse og tlf nr:

Kr:
Kr:
Kr:

|:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)
|:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

Det bes om at kopi av legitimasjon vedlegges bud.



Fer bud innleveres ma budgiver vaere kjent med falgende:

akuv.

Eiendommen selges i henhold til Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg
ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er Namsretten,
og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene
i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom
tvangsselges, men det skal opplyses om
dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter
de opplysningene om eiendommen som man
far som kjoper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper
for bindende avtale inngas. Dersom
medhjelper ikke har klart & fremskaffe de
lovpalagte opplysninger om eiendommen i
henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7
skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta
gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere
fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport.
En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes
pa tvangssalg overtas i den stand den
befinner seg i. Bestemmelsene
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket
innebaerer at mulighetene for & reklamere er
begrenset. Kjoper kan ikke heve kjopet, men
kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

Eiendommen er ikke samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som
medhijelper har gitt, og disse forhold antas &
ha innvirket pa kjopet

Medhijelper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjeper hadde grunn til &
regne med fa, og disse forhold antas & ha
innvirket pa kjopet

Eiendommen er i vesentlig darligere stand
enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnés det ikke enighet om prisavslag, mé&
kjoper eventuelt ga til sgsksmal mot den eller
de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp
tilsvarende det belop det kreves prisavslag
for ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Namsretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Namsretten finner dette
apenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er
bortleid, overtar kjeper tidligere eiers
rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg folger bestemte
regler og budgivere bar merke seg falgende:

o Medhjelper sender ikke inn bud til
Namsretten fortlepende, men har plikt til &
avvente dette inntil det foreligger et bud
som er tilnaermet markedspris

» Det gjelder spesielle frister for bindingstiden
for budet. Vanligvis er denne minimum 6
uker for fast eiendom. Fristen kan imidlertid
settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer
deg med medhjelperen.

¢ Bud med finanseringsforbehold vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

o Det er ikke anledning til & ta forbehold om
konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma
selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom
partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud.
Medhijelper forelegger budet for saksgker
(vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
rettighetshavere. Medhjelper anbefaler
saksgker & begjeere et bud stadfestet.
Saksgker plikter ikke & rette seg etter
medhjelpers anbefaling, og saksgker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet
er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks.
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har
partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen.
Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv
om Namsretten stadfester et bud innen
fristen, kan det ta noe tid & fa Namsrettens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som
hovedregel ikke begrunnes med innvendinger
som ikke har veert fremsatt overfor
Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for budgiver
selv om stadfestelsen paankes og det tar tid
far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen
opphevet, er budgiver fri.

KJGPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG
OPPGJOR

Det er viktig & merke seg at det ikke
utarbeides og signeres en vanlig
kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
sammen med prospektet som danner
grunnlaget for partenes rettigheter og
forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjoret
skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje
pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelper
har forelagt et bud for Namsretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, paleper renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper,
dersom kjoper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kjgspesummen betales av kjoper for
innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far
oppgjersdagen inntrer, forskyves
betalingsplikten. Kjoper ma velge mellom &
betale kjspesummen til oppgjersdato eller
betale renter henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte
(tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjoper skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoper
har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjering og lagring av inventar. Begjaering
om utkastelse kan sendes Namsmannen i
den rettskrets eiendommen ligger i.

SKJOTE

Nar kjoper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil
Namsretten utstede skjote som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper
foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be
om en fullmakt fra kjgper til & motta skjotet fra
Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang
tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som
forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven, seerlig kapittel 11
og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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Tar deg videre



