akuv.
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GRUBEN | Enebolig over tre plan
med integrert garasje | Inneholder
bl.a. 3 soverom, 2 bad, stue og
kjokken




Enebolig over tre plan
med integrert garasje.

3 soverom, 2 bad, stue og
kjokken.

Velkommen til Nils Eriksens vei 7!

Eiendomsmegler MNEF
Kristine Langfjell

Eiendommen ligger i det attraktive omradet Gruben, med kort avstand
til tur- og rekreasjonsmuligheter i Klokkerhagen elvepark. Omradet byr
pa et rikt service- og kulturtilbud, inkludert kjgpesentre, kafeer,
restauranter, skoler og barnehager. Offentlig transport og gode

Mobil 481 53 557
ool solforhold gjgr dette til et ideelt sted & bo.

E-post  kristine.langfjell@aktiv.no

Boligen, bygget i 1952, har et bruksareal pa 235 m? og bestar av
entré, stue, spisestue, kjgkken, bad/vaskerom, tre soverom og seks
boder. Den har gjennomgatt flere oppgraderinger, inkludert nytt tak i

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF.
7514 3000

2

Nokkelinformasjon

Selger: Helene Bruvoll Myhre
Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1952

BRA-i/BRA Total 207/235 kvm
Tomtstr.: 794.1 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 22, bnr. 21
Oppdragsnr.: 1807260140
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2020 og varmepumpe i 2024. Uteplassen inkluderer en terrasse pa 17
m? med adkomst fra stuen, samt en markterrasse pa 14 m2. Garasjen
gir praktisk parkering, og eiendommen har en opparbeidet tomt med
plen og prydbusker.

Prisant.: Kr'3 900 000,- Velkommen til visning!
Omkostn.: Kr 98 890 -
Total ink omk.: Kr 3998 890,-
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 201 kvm
BRA - e: 34 kvm
BRA totalt: 235 kvm
TBA: 31 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 76 kvm Inneholder: Trapperom og 6 boder.

1. etasje

BRA-i: 78 kvm Inneholder: Entré, bad/vaskerom, trappegang, stue og spisestue,
kjgkken.

BRA-e: 34 kvm Inneholder: Garasje.

2. etasje
BRA-i: 47 kvm Inneholder: Trappegang, bad og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
31 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
794.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 794,1 m2,

Tomten er flat, lettstelt og opparbeidet med plen og prydbusker, noe som gir gode
lekemuligheter og gjgr hverdagen praktisk, blant annet med enkel sngmaking
vinterstid. Eiendommen har ogsa asfaltert innkjgrsel og gardsplass.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelrapport fra Rana kommune. Det gjgres
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oppmerksom pa at denne type arealangivelse kan vaere upresis og at man dermed kan
fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet
avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig, trygt og veletablert boligomrade pa Gruben, cirka 3,5 km
fra sentrum av Mo i Rana. Omradet er kjent for a veere svaert barnevennlig, med lite
trafikk og gode oppvekstvilkar for barn. Fra boligen er det kort og trygg skolevei.

Fra boligen er det kort vei til Gruben barneskole og flere barnehager. Det er kort
avstand til Klokkerhagen elvepark — et populaert rekreasjonsomrade med flotte
turmuligheter aret rundt. Omradet passer ogsa godt for barnefamilier og hundeeiere,
med fine turstier, skilgyper og grentomrader i neeromradet.

Mo i Rana sentrum byr pa et rikt service- og kulturtilbud med flere kjgpesentre,
nisjebutikker, kafeer, restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller og ulike
kulturarenaer. | tillegg finnes et godt utvalg av barnehager, skoler og utdanningstilbud i
omradet.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Marius Hpgas

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er opprinnelig fra 1952 og er fundamentert med en stgpt betongsale pa
grunn.

Grunnmuren bestar av betong og lettklinkerblokker. Dreneringen er fra byggearet og
cirka 1986, med ukjente masser rundt boligen. Det er benyttet delvis grunnmursplast
med klemlist, og taknedlgpene er fgrt ned i rgr under bakken. To av taknedlgpene gar i

grunnen, de andre kaster ut pa plen eller innkjgrsel.

Ytterveggene er konstruert av bindingsverk og reisverk av tre, med utvendig liggende
kledning. En av ytterveggene ble etterisolert i 2023.

Takkonstruksjonen er et saltak av tre, som er tekket med stalplater fra 2020. Hele
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takkonstruksjonen er gjenbygget, og undertaket er av ukjent type. Renner og nedlgp er
av metall og ble montert i 2020. Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Etasjeskillerne bestar av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. Hovedinngangsdgren er en malt, isolert
dgr med isolerglassfelt, mens terrassedgren er en malt tredgr med isolerglassfelt.
Kjellerdgren er en malt tredgr med ett-lags glass.

Eiendommen har en terrasse i trekonstruksjon, som delvis er bygget over et innredet
rom og delvis fundamentert pa stgpte peler. | tillegg finnes en markterrasse bak
garasjen som er fundamentert direkte pa grunn. Det er en tretrapp til reposet foran
inngangspartiet og en tretrapp til terrassen.

Garasjen er oppfert inntil boligen pa en grunnmur av lettklinkerblokker. Konstruksjonen
bestar av bindingsverk og taksperrer av tre, med et asfaltert dekke.

For ytterligere informasjon om eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport
vedlagt i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Lite fall mot sluk bade pa bad og vaskerom

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
2010: Byttet gulvbelegg pa bad og vaskerom. Utfgrt av fagleert, Beleggsenteret.

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Rate pa undertaket ved luftelur fra badet ble byttet/reparert. Glass i kjellerdgr er
sprukket.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

2020: Gruben Blikk reparerte/Ila ny taktro. Utfgrt av fagleert, Gruben Blikk As.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere?

2020: Byttet tak, takrenner og taknedlgp. Vindski og raftkasser ble ogsa byttet. Utfort
av fagleert, Gruben Blikk As.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere?

20203: Etterisolert, byttet kledning og byttet to vindu pa vegg mot ser. Utfert av
fagleert, Stenderverket AS.
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Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere?

2021: Byttet alle (4 vindu) i 2. etasje og byttet kledning pa vegg mot vest. Utfgrt av
ufagleert.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere?

Ca. 2005: Bygde en kombinert liten carport og tak over utvendig kjellertrapp. Utfgrt av
ufagleert.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Det er som en film pa ett kjellervindu mot sgr, som jeg ikke har fatt bort ved vanlig
vindusvask.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller
eller krypkjeller?

Det har kommet inn vann under ytterdgren i kjelleren. Under det ekstreme regnveeret i
vinter oppdaget vi vann innenfor dgra. Vi tror det kanskje kan skyldes den gamle
kjellerdgra med sprukket glass.

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?

1986: Det var ikke drenering rundt "gammelhuset’, men nar vi bygde ut i 1986 la vi ned
dreneringsrgr langs vegg mot gst og ser. Utfgrt av ufagleert.

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa:

Langs vegg mot gst og sar.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Det var brudd i vannledning mellom hus og kobling i gaten i 2017.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

2017: Reparasjon ble utfgrt av Mo rgrservice.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
2020: Gruben Blikk utbedret frostskade pa pipe.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
2025: Fagleert elektriker monterte lader til el-bil. Utfgrt av fagleert Privat.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig

byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja. Beskrivelse: Vi utvidet opprinnelig bygg i 1986/87.

Nils Eriksens vei 7



8

Er tiltaket godkjent av kommunen?
Ja. Beskrivelse: Tegninger og tiltak godkjent av kommunen.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja.

Selgers egenerklaeringsskjema er vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

Kjgkken

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, malte profilerte fronter og heltre benkeplate
av eik. Innredningen er utstyrt med nedfelt oppvaskkum i stal, ett-greps blandebatteri
og belysning under overskap. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenet er
utstyrt med frittstdende hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr med
koketopp. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom

Badet har vinylbelegg pa gulv med elektriske varmekabler, vatromstapet pa vegger og
himlingsplater i himlingen. Rommet er opplyst & veere renovert i ca. 2005. Badet er
utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. Det er plastsluk, synlig vinylbelegg som tettesjikt og naturlig ventilering.

Bad

Bad fra ca. 1989 med vinylbelegg pa gulv, malte plater pa vegger og malte plater i
himlingen. Rommet er utstyrt med badekar, gulvmontert toalett og innredning med
servant og ett-greps blandebatteri. Det er plastsluk, vinylbelegg som tettesjikt og
naturlig ventilasjon.

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett, laminat, belegg og teppegulv.
Vegger: Malte plater, panel og tapet.
Himling: Malte plater og panel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannledninger av kobber. Hovedstoppekran er plassert i
inspeksjonsluke i kjelleretasjen.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Lufting av avlgpsanlegget gar ut over tak,
og stakepunkt er plassert i kjelleretasjen.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmepumpe: Luft-til-luft varmepumpe fra 2024 i stuen.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Elektrisk anlegg: El-skap med automatsikringer og maler er plassert i loftetasjen.

- Branntekniske forhold: Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr.
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Det henvises til en grundig gjiennomgang av vedlagte tilstandsrapport og selgers
egenerklaring, for informasjon om boligens tekniske standard. Det opplyses ogsa
felgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig

Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Veggkonstruksjon: Det er pavist andre avvik: Deler av konstruksjonen mangler
musesperre.

Kledningen er veerslitt enkelte steder.

Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Dgrer: Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter. Glasset i dgren til
kjelleretasjen er sprukket og dgren er slitt. Det mangler lister rundt kjellerdgren.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa tettesjikt/membran.

Garasje: Det er pavist andre avvik: Det er noe ujevnheter og sprekker i asfalten.

Innvendig

Overflater: Det er pavist andre avvik: Teppegulvet i loftetasjen er skaret opp.
Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt hgydeforskjell p4 mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i 1. eetasjen (stue): Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 7
mm. Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet pé ca. 12 mm.

Malt avvik i loftetasjen (gang): Heydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15
mm.

Hgydeforskijell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 15 mm.

Malt avvik i kjelleretasjen (gang): Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 5
mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 10 mm.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det
mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Trapper og ramper skal ha handlgper pa begge
sider.

Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
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dgrer. Enkelte dgrer tar i karm/terskel ved apning/lukking. Enkelte dgrvridere er Igse.

Vatrom

Overflater vegger og himling (bad/vaskerom i 1.etg.): Tapetskjgter er ikke tette
Overflater Gulv (bad/vaskerom i 1.etg.): Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Sluket er ikke
plassert i nedslagsfeltet til dusjsonen. Vannet ledes til sluket via rgr fra dusjkabinettet.
Sluk, membran og tettesjikt (bad/vaskerom i 1.etg.): Det er pavist mangelfull/feil
utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Det er utettheter
rundt rergjennomfgringer pa vatrommet.

Saniteerutstyr og innredning (bad/vaskerom i 1.etg.): Det er pavist skader pa
innredning.

Ventilasjon (bad/vaskerom i 1.etg.): Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tilliggende konstruksjoner vatrom (bad i loftsetasje): Hulltaking er ikke foretatt da det
allerede er pavist andre avvik i vatsonen. Det er pavist utettheter i vatsoner som vil
medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner ved lekkasje eller hgyt damptrykk fra
vatrommet.

Tekniske installasjoner

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Eier opplyser om at vannet kan fryse i rgrsjakten ved trappen nar
temperaturen faller under -20°.

Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Stakeluken er midlertidig festet med stropp.

Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering: Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Terrengforhold: Det er pavist andre avvik: Eiendommen ligger innenfor
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred iht. NVE Atlas.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger. | 2017 ble det lekkasje pa utvendig vannrgr.
Lekkasjen er utbedret.

TG3 (store eller alvorlige avvik):

Innvendig

Pipe og ildsted: Pipevanger er ikke synlige. Pipen er delvis tildekt med tapet.
Rom Under Terreng: Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
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trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy
luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan
materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Vatrom

Generell (bad i loftsetasje): Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter

dagens krav.

Vatrommet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk. Det er utette rergjennomfgringer i

vegg under servant. Overgangen mellom belegg og veggplater er utett, og platene er
ikke egnet for direkte vannforbruk. Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tekniske installasjoner

Elektrisk anlegg: 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elekiriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja. Det er utfgrt arbeid pa anlegget uten bruk av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

Det foreligger ikke samsvarserklaringer for arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget.
Det er utette hull i sikringsskapet.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for undersgkelse):

Utvendig

Takkonstruksjon/Loft: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vatrom
Tilliggende konstruksjoner vatrom (Bad/vaskerom i 1.etg.): Det er pga
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin liste over lgsgre og tilbehgr, som
legges til grunn for salget dersom annet ikke fremkommer av salgsoppgaven. Listen
folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til a gjgre seg kjent med
denne.

Dersom det gjgres avtaler mellom kjgper og selger at spesifikke lgsgre skal medfglge i
handelen gjgres dette opp mellom partene direkte.

Robotgressklipper medfglger i handelen.
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Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger i handelen:
- Bosch indulsjonskomfyr, Miele oppvaskmaskin og Miele kjgleskap

Hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger. Det gis ingen garanti
utover dette.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:
2024: Montert varmepumpe, og blast opp vannrgr.

2023:
- Skiftet enkelte vinduer i 1. etasjen
- Etterioslert en vegg utvendig.

2021:
- Skiftet alle vinduer i loftetasjen
- Bordkledning pa vestvegg.

2020:
- Nytt tak utvendig.

2018:
- Montert ny varmtvannsbereder.

2017:
- 12017 ble det lekkasje pa utvendig vannrgr. Lekkasjen er utbedret.

2005:
- Vatrommet er opplyst & vaere renovert i ca. 2005.

1989:
- Vatrommet er opplyst & veere fra ca. 1989.

Parkering
Parkering i garasjen og pa egen tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming, vedfyring og luft-til-luft varmepumpe. Det er installert
elektriske varmekabler pa badet. Oppvarming skjer i stuen med varmepumpe og
vedfyring.

Det er innhentet informasjon om piper og ildsteder

Antall piper i bruk: 1

Sist feid: 2024

Kommentar: Neste feiing kan bli fremskyndet nar eierskifte er registrert.
Sist tilsyn: 2026

Kommentar: Neste tilsyn vil bli fremskyndet nar eierskifte er registrert.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene. Dette avviker fra bransjenormen.

Det er innhentet informasjon om elektrisk anlegg:

Anlegget ble sist kontrollert: 12.01.2016

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
registrert elvirksomhet. Vi gjgr oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret
og anbefaler generelt at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved
eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar.

El-anlegg overleveres iht. besiktigelse, og vil vaere kjgpers ansvar og risiko. Det
anbefales el-kontroll ved alle eiendomsoverdragelser.

Energimerke
G
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3900 000

Omkostninger kjgper
3900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

98 890 (Omkostninger totalt)

115 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

118 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3998 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4015 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 018 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 20 994 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
| dette inngar avgift for vann, avigp, eiendomsskatt og feiing. I tillegg kommer
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renovasjon kr. 7 145,- fordelt pa 4 terminer.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1021 816 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 087 262 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 22, bruksnummer 21 i Rana kommune.

Nils Eriksens vei 7
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Offentligrettslig palegg
Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form
av erklaeringer/avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
1833/22/21:

05.07.1947 - Dokumentnr: 1015 - Bestemmelse om gjerde

03.03.2026 - Dokumentnr: 244257 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Rede Eiendomsmegling AS

Org.nr: 979 158 580

Elektronisk innsendt

05.07.1947 - Dokumentnr: 1015 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:22 Bnr:7

13.10.1950 - Dokumentnr: 2496 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1833 Gnr:22 Bnr:42

02.03.2006 - Dokumentnr: 1130 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1833 Gnr:22 Bnr:147

Ferdigattest/brukstillatelse
Finnes ikke ferdigattest i kommunens arkiver.

Eiendommen er oppfert i 1952 iht. (matrikkelrapport) Dette var fgr det ble
landsdekkende krav til sgknadsplikt i 1965. Det finnes derfor ikke byggegodkjente
tegninger eller ferdigattest for den opprinnelige bygningsmassen. Ettersom det ikke
finnes tegninger kan ikke megler vurdere om det er utfgrt sgknadspliktige endringer av
opprinnelig bygningsmasse i ettertid.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av fasader, snitt og plan (1.etasje)
datert 14.04.1986. Disse tegningene stemmer med dagens bruk, med unntak av at det
er etablert en kjellertrapp med adkomst fra stuen. Det foreligger brukstillatelse for
dette tiltaket datert 05.12.25.

Det er i ettertid etablert en utvendig kjellernedgang med overliggende takutstikk og det
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er delvis kledd igjen ved takutstikk bak garasje. Dette er sgknadspliktige
fasadeendringer, som ikke er omsgkt og godkjent. Ytterste konsekvens kan vaere krav
om tilbakefgring/riving.

Pa eiendommen finnes det en stk. utebod. Dette kan ha vaert et meldepliktig tiltak pa
tidspunkt for oppfgringen. Megler har ikke kjennskap til om at dette tiltaket er
byggemeldt. Det tas derfor et spesifikt forbehold om at tiltaket kan ha vaert utfgrt uten
at ngdvendig byggemelding er levert til Rana kommune.

Altan med utgang fra stuen er bygget litt bredere og litt lengre ut enn hva tegningene
viser. | fglge byggegodkjente tegninger skal altanen veere ca. 12m2, men den er 177m2 i
folge tilstandsrapporten. Utvidelse av altanen er et sgknadspliktig tiltak, som ikke er
omsgkt og godkjent. Ytterste konsekvens kan vaere krav om tilbakefgring.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar ansvaret og risikoen ved alle
ovennevnte forhold under overskriften «Ferdigattest/brukstillatelse». Ytterste
konsekvens kan vaere krav om tilbakefgring til opprinnelig stand.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning- og avlgpsnett via private
stikkledninger. Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Folger reguleringsplan Gruben (plan-ID 3003), som er en eldre reguleringsplan.
Eiendommen er i sin helhet regulert til boliger med feltnavn BO.. 27.11.1957

Eiendommen fglger Kommunedelplan for Mo og omegn (KDP2013), med ikrafttredelse
16.06.2014. Et delareal pa 794 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse,

Navaerende med omradenavn B.

| kommuneplanen er det markert et omrade i Gruben hvor reguleringsplanarbeid er
oppstartet, som gjelder en ny gang- og sykkelvei til en fremtidig flyplass.

Eiendommen er omfattet av hensynssone H910 i kommuneplanen, som innebaerer at
gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser etc. fglger vedlagt
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til 3 gjgre seg kjent med disse.
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Adgang til utleie

Bolig med en boenhet kan fritt leies ut i sin helhet. Deler av slik bolig kan ogsa leies ut,
dette forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for
varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre
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kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet pa bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebeerer det a fa bekreftet identiteten til
eventuelle reelle rettighetshavere, og a innhente opplysninger om kundeforholdets
formal.

Kjgpers innbetaling skal foretas fra norsk bank/finansinstitusjon.

Selgers oppgjar vil skje til konto i norsk bank/finansinstitusjon.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en eiendomshandel, og han ikke klarer a fa avkreftet denne mistanke, har han plikt til
rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler
kan i enkelte tilfeller ogséa ha plikt til 8 stanse gjennomfgring av handelen.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

- Selgers egenerklzaeringsskjema, datert 11.03.2026
- Tilstandsrapport, datert 10.11.2025

- Bygningstegninger av tilbygget, datert 1986

- Brukstillatelse for del av boligen, datert 05.12.2025
- Matrikkelrapport

- Grunnkart

- Vegstatuskart

- Ledningskart

- Reguleringsinformasjon

- Energiattest (side 1)

Pga. plassmangel i salgsoppgaven foreligger ikke den komplette energiattesten.
Denne kan fas ved henvendelse til meglerkontoret.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
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boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 1,3% av salgssum, minimum kr. 50 000,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 12 000,- tilretteleggingshonorar kr 10 500,-, oppgjgrshonorar
kr 5900,- og grunnboksopplysninger kr 260,-. Visningshonorar utover annonsert
visning kr 2 000,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt:
Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar,
grunnboksopplysninger, evt. visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler

Kristine Langfjell
Eiendomsmegler MNEF
kristine.langfjell@aktiv.no
TIf: 481 53 557

Ansvarlig megler bistas av
Kristine Langfjell
Eiendomsmegler MNEF
kristine.langfjell@aktiv.no
TIf: 481 53 557

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
17.03.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig m/ garasje
@ Nils Eriksens vei 7, 8610 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 22, bnr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 235 m? BRA-i: 201 m?

Befaringsdato: 10.11.2025 Rapportdato: 21.11.2025 Oppdragsnr.: 20914-4375 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: MQ7780

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Hggas Var ref: Marius Hggas

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS er et uavhengig og sertifisert takseringsfirma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester over hele

Helgeland og Troms, med hgy faglig integritet, lokal kunnskap og palitelighet i fokus.

Var kjernevirksomhet omfatter blant annet: Verditakst og lanetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter, Skadetaksering,
Overtagleser og 1 og 5-arsbefaringer for bolig og naering, Bistand ved kjgp og salg av eiendom, Uavhengige vurderinger for forsikring

og ved tvister.

Vi har solid erfaring med bade bolig-, fritids- og naeringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngaende kunnskap om
byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Var metodikk sikrer grundige vurderinger og lett forstaelige rapporter,

skreddersydd etter kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og fglger bransjens etiske retningslinjer og standarder. Vi er opptatt av kvalitet i alle ledd og

setter hgyt fokus pa kundeservice, presisjon og effektiv giennomfgring.

Rapportansvarlig
M o ik
acivs H%QS

Uavhengig Takstingenigr

Marius Hggas

marius@motakst.no

472 67 180

7
BVN i

GODKJENT
VATROMSSEDRIFT

Oppdragsnr.:  20914-4375 Befaringsdato: 10.11.2025

Side: 2 av 34
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Enebolig m/ garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av
fasader, snitt og plan (1.etasje) datert 14.04.1986.

Disse tegningene stemmer med dagens bruk, med unntak av
at det er etablert en kjellertrapp med adkomst fra stuen.

Det foreligger ingen tegninger av boligens kjelleretasje eller

loftetasje, det er derfor ikke mulig & vurdere lovligheten av
disse etasjene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
5 Enebolig m/ garasje
L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 © Innvendig > Pipe og ildsted A til si
]
5 @© innvendig > Rom Under Terreng A til si
. -_ g @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
0
TGO: | ik AT
. ngen awl 0 Vatrom > Loftetasje > Bad > Generell il s

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
Anslag pa utbedringskostnad (3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 @ Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
15 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@  Utvendig > Vinduer Gé til side
1
@©  Utvendig > Dgrer Gatil side
0.5 .
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
3 balkonger
f =
0 <
Tiltak under kr 20 000 ©  Utvendig > Garasje Gatilside
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) @ Innvendig > Overflater Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ., L. S
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
®  Tiltak over kr 500 000
© nnvendig > Radon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
0o Ga til side
&

0

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~Catilside
og innredning

(-]

(-]

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatiside

0 Vatrom > Loftetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG M/ GARASIJE

Byggear Kommentar
1952 Boligen ble registrert tatt i bruk den
15.06.1952.
Anvendelse
Boligen var ved befaring bebodd av eier.
Standard
Boligen har normal standard, alder tatt i betraktning.
Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.
Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Nytt tak utvendig.
2021 Modernisering Skiftet alle vinduer i loftetasjen og bordkledning pa vestvegg.
2023 Modernisering Skiftet enkelte vinduer i 1. etasjen og etterioslert en vegg utvendig.
2024 Modernisering Montert varmepumpe, og blast opp vannrgr.
2018 Modernisering Montert ny varmtvannsbereder.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Type taktekking: Stalplater.

Arstall: 2020.

Type undertak: Ukjent.
Arstall: 2020.

Det bemerkes at taket ved befaring var is/sngdekt uten mulighet for besiktigelse og sikker vurdering av tilstand. Det ma gjgres ytterligere underspkelser
nar taket er sngfritt. Vurderingen er derfor basert utelukkende pa alder.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp av metall fra 2020.

En luftehatt pa taket.

Fastmontert takstige til pipen.

Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Ingen sngfangere pa taket. Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase, ma sikres i sin helhet med sngfangere. En ma vaere szerlig oppmerksom pa sikring

av tak som vender ut mot atkomst til bygning, inngangspartier og lignende. Hvilken takvinkel som kan utlgse ras, vil veere bestemt av materialet i
taktekkingen.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk av tre og reisverk av tre. Ytterveggene er utvendig kledd med liggende kledning.
Den ene ytterveggen ble etterisolert med 5 cm isolasjon i 2023. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i konstruksjonen og at
isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Deler av konstruksjonen mangler musesperre.
Kledningen er veerslitt enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres musesperre der dette mangler for a hindre at skadedyr kommer inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til skader pa bygningen.
Kledningen bgr overflatebehandles for a beskytte mot videre vaerpakjenning. Utskiftning av enkelte kledningsbord kan ikke utelukkes dersom det
oppdages rate eller andre skader, for a unnga ytterligere forringelse av fasaden.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av ukjent type.

Adkomst til loftet via luke i himling pa det ene soverommet i loftetasjen.
Loft over tilbygde deler har ingen inspeksjonsmuligheter.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innredet loft.

(32 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Utskiftning av eldre vinduer ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Terrassedgr: Malt isolert dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.
Kjellerdgr: Malt dgr av tre med ett-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

Glasset i dgren til kjelleretasjen er sprukket og dgren er slitt.
Det mangler lister rundt kjellerdgren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utskiftning av kjellerdgr ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse pa ca. 17 m?, oppfert i trekonstruksjon. Rekkverk er utfgrt som malt stdende rekkverk med en hgyde pa ca. 100 cm. Terrassen er delvis bygget
over et underliggende innredet rom, og delvis fundamentert pa stgpte peler. Adkomst via dgr fra stuen.

Markterrasse pa ca. 14 m2 bak garasjen. Terrassen er fundamentert direkte pa grunn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.
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Tilstandsrapport

e

750 Utvendige trapper

Beskrivelse
Trapp av tre til repos foran inngangspartiet.

Trapp av tre til terrassen.

Garasje

Beskrivelse

Garasje oppfgrt inntil boligen.
Garasjen er oppfgrt pa grunnmur av lettklinkerblokker med bindingsverk av tre, og taksperrer av tre.
Garasjen er delvis kledd med gips, og har asfaltert dekke. Den bakerste delen av gulvet bestar av jordmasser.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er noe ujevnheter og sprekker i asfalten.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Asfaltering av resterende deler av garasjen ma paregnes.
Ved utskiftning av asfalt anbefales det a bygge opp underlaget iht. dagens krav for a unnga telehiv.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

(32D overflater

Beskrivelse

Gulvene har parkett, laminat, belegg og teppegulv.
Veggene har malte plater, panel og tapet.
Himlingene har malte plater og panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Teppegulvet i loftetasjen er skaret opp.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utbedring av teppegulvet i loftetasjen ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt avvik i 1. eetasjen (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 7 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 12 mm.

Malt awvik i loftetasjen (gang):
Hegydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 15 mm.

Malt awvik i kjelleretasjen (gang):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 5 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 10 mm.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(32 Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra kjelleretasje og over tak.
Type: Mursteinspipe.
Alder: Byggear.

Pipelgpet har ett fastmontert ildsted.
Type: Lukket vedovn.
Alder: Ukjent.

Sotluke montert i kjelleretasjen.
Ildstedet var i bruk ved befaring.

Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.
Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.

Pipen er delvis tildekt med tapet.

Konsekvens/tiltak
e Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Pipevanger ma gjgres tilgjengelig ved a fierne tapet som dekker pipen, slik at tilstand kan kontrolleres.
Dersom pipevanger ikke er synlige, gker risikoen for skjulte skader eller brannfare, da eventuelle sprekker eller mangler ikke kan oppdages og utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

’

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering

Beskrivelse

Veggoppbygging mot terreng (gang):
Veggen er foret ut med ca. 5¢cm, isolasjon, papp og veggplater.

Det ble fuktmalt med trepigg i bunnsvill mot terreng, og forhgyede fuktverdier ble registrert (20 vekt%).
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15 vekt%.

Vurdering av avvik:
e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.
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Forhgyede fuktverdier kan fgre til rate og muggdannelse i svillen, noe som kan svekke veggens struktur og isolasjonsegenskaper. Det anbefales at omradet
inspiseres videre for a vurdere om fuktinntrengningen er begrenset eller om det er behov for utbedring. Eventuelle skadede meterialer ma byttes ut, og

det bgr vurderes a forbedre fuktsperrer, isolasjon eller drenering rundt bygningen for a hindre ytterligere fuktinntrenging.

Det kan ikke utelukkes at det ved riving oppdages ytterligere skader pa innredede rom under terreng. Gjenoppbygging av rom under terreng kan derfor
ikke utelukkes. Dersom rom under terreng bygges opp pa nytt pase at dette blir utfgrt iht. godkjente og fuktsikre Igsninger for rom under terreng.

Kostnadsestimat er satt for gjenoppbygging av rom under terreng.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

o

Innvendige trapper

Beskrivelse

Tett tretrapp som strekker seg fra 1.etasjen til loftetasjen.
Inntrinn er tekket med parkett.

Hgyde pa rekkverk: Ca. 85 cm.

Apninger i rekkverk: Ca. 16 cm.

Knirk ved belastning: Ja.

Apen tretrapp som strekker seg fra kjelleretasjen 1.etasjen.
Spilerekkverk med handlgper.

Apninger i rekkverk: Ca. 10 cm.

Knirk ved belastning: Ja.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Trapper og ramper skal ha handlgper pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
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Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte og umalte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm/terskel ved apning/lukking.
Enkelte dgrvridere er Igse.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Lgse dgrvridere bgr etterstrammes.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved renovering av vatrommet var TEK 97 gjeldende forskrift. Vatrommet er opplyst & veere renovert i ca. 2005.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har vatromstapet.
Himlingen har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Tapetskjgter er ikke tette

Konsekvens/tiltak
e Utette skjgter i vatromstapet kan fgre til at fuktighet trekker inn og skader konstruksjonene bak tapetet.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Sluket er ikke plassert i nedslagsfeltet til dusjsonen. Vannet ledes til sluket via rgr fra dusjkabinettet.
Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr etableres tilfredsstillende fallforhold og slukplassering i henhold til gjeldende krav, slik at vann fra dusjsonen ledes direkte til sluk.
Manglende fall og feil plassering av sluk medfgrer gkt risiko for vannskader i omkringliggende konstruksjoner ved eventuell lekkasje eller vannsgl.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32D sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er utettheter rundt rgrgjennomfgringer pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

» Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
fordrsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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Ved eventuell renovering av vatrommet, pase at sluk, membran og tettesjikt blir utfgrt iht leverandgrs anvisninger og teknisk forskrift.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Utskiftning av fronter ma paregnes.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
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o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
e Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (yttervegger og kjgkkeninnredning).

Fuktsgk:
Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i vatrommet, og det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen til overflatematerialet.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

LOFTETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Vatrommet har oppnadd mer enn sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes. Vatrommet er opplyst a veere fra ca. 1989.

Gulvet har vinylbelegg.

Veggene har malte plater.

Himlingen har malte plater.

Plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt.

Vatrommet er utstyrt med badekar, gulvmontert toalett og innredning med servant og ett-greps blandebatteri.
Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Vatrommet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk.

Det er utette rgrgjennomfgringer i vegg under servant.

Overgangen mellom belegg og veggplater er utett, og platene er ikke egnet for direkte vannforbruk.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det bgr etableres tilfredsstillende fall mot sluk for a sikre god avrenning og unnga vannansamling, som kan fgre til fuktskader.

Utette rgrgjennomfgringer i vegg under servant ma tettes for a hindre vanninntrenging og pafglgende skade pa konstruksjonen.

Overgangen mellom belegg og veggplater ma utbedres, og veggplater som ikke er egnet for direkte vannpavirkning bgr byttes ut, for a redusere risikoen
for fuktskader og muggvekst.

Det anbefales a etablere mekanisk ventilasjon for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere risiko for fuktproblemer.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

LOFTETASJE > BAD
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Fuktsgk:

Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i vatrommet, og det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen til overflatematerialet.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det er pavist utettheter i vatsoner som vil medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner ved lekkasje eller hgyt damptrykk fra vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med malte profilerte fronter, heltre benkeplate av eik med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Belysning under overskap.
Kjgkkenet er utstyrt med frittstaende hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr med koketopp.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Funksjonstest av avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannledninger av kobber.
Hovedstoppekran plassert i inspeksjonsluke i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Eier opplyser om at vannet kan fryse i rgrsjakten ved trappen nar temperaturen faller under -20°.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.
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Isolering av vannrgr i rgrsjakten ved trappen bgr utfgres for & redusere risikoen for frost og pafglgende vannskader ved lave temperaturer.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan frosne rgr fgre til lekkasjer og omfattende skader pa bygningskonstruksjonen.

(32D Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrer av plast og stgpejern.
Lufting av avigpsanlegget gar ut over tak, stakepunkt plassert i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Stakeluken er midlertidig festet med stropp.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Stakeluken bgr festes forsvarlig eller byttes ut for a sikre tett og sikker avlgpsinstallasjon.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for lekkasje, luktproblemer og eventuelle vannskader i kjelleretasjen.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmepumpe

Beskrivelse
Luft-til-luft varmepumpe fra 2024 i stuen.

(m Varmtvannstank

Beskrivelse
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Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-skap med automatsikringer og maler plassert i loftetasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-anlegget er fra forskjellige tidsperioder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Takstingenigren har ikke mottatt kontrollrapport fra siste tilsyn av anlegget utfgrt av DLE.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget uten bruk av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
Det foreligger ikke samsvarserklzeringer for arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget.
Det er utette hull i sikringsskapet.
Det anbefales derfor at det innhentes en el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar

NB:
Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige
inngrep.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering fra byggear og ca. 1986.

Ukjente masser rundt boligen.

Taknedlgpene fgres ned under bakken i rgr.

Det er delvis grunnmursplast med klemlist.

Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pa utfgrelse og Igsning av dreneringen og fuktsikring av grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas narmere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av drenering og fuktsikring for a avklare tilstand og eventuelt behov for utbedringer.
Konsekvensen av utilstrekkelig drenering og fuktsikring er gkt risiko for fuktinntrengning i kjeller og grunnmur, noe som kan fegre til skader pa
bygningskonstruksjonen og redusert innemiljg.

Det bgr ogsa fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt drenering og fuktsikring, da manglende dokumentasjon gir usikkerhet om Igsningens kvalitet og
levetid.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong og lettklinkerblokker.
Grunnmurer virker stabile og uten registrerte setningsskader, dette med unntak av mindre riss og normale aldringssvekkelser.

NB!

Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha svaert variabel kvalitet, dersom man begynner a foreta arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor
oppleve at det ma utfgres reparasjoner pa grunnmuren.

Noe avflaking av puss.

Terrengforhold

Beskrivelse
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Eiendommen ligger i relativt plant terreng.
Generell info:
Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr

dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjeeringsgrefter og lignende.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred iht. NVE Atlas.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dersom det planlegges sgknadspliktige tiltak pa eiendommen, som for eksempel tilbygg, pabygg eller garasje, kan det vaere ngdvendig a foreta
geotekniske undersgkelser. For ytterligere informasjon, se NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred».

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber via kommunalt nett.
Avlgpsrgr av betong via kommunalt nett.
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er fra ca. 1986 opplyser eier.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
12017 ble det lekkasje pa utvendig vannrgr. Lekkasjen er utbedret.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a gjennomfgre jevnlig kontroll og vedlikehold av utvendige vann- og avigpsledninger, da mer enn halvparten av forventet brukstid er

passert.
Konsekvensen av manglende oppfglging kan vaere gkt risiko for lekkasjer eller brudd, noe som kan medfgre vannskader og kostbare reparasjoner.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig m/ garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1. etasje 78 34 112 31
Loftetasje 47 47
Kjelleretasje 76 76
SUM 201 34 31
SUM BRA 235
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bad/vaskerom, trappegang, stue, .
1. etasje . /, ppegang Garasje
spisestue, kjgkken
Loftetasje Trappegang, bad, soverom 1, soverom 2,

soverom 3

Trapperom, bod 1, bod 2, bod 3, bod 4,

Kjelleretasje bod 5, bod 6

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av fasader, snitt og plan (1.etasje) datert 14.04.1986.
Disse tegningene stemmer med dagens bruk, med unntak av at det er etablert en kjellertrapp med adkomst fra stuen.

Det foreligger ingen tegninger av boligens kjelleretasje eller loftetasje, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten av disse
etasjene.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se tilbygg og modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig m/ garasje 143 93

Oppdragsnr.: 20914-4375 Befaringsdato:  10.11.2025 Side: 29 av 34



Nils Eriksens vei 7, 8610 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 22 -Bnr21 Sgndre gate 2 k I I
1833 RANA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.11.2025  Marius Hggas Takstingenigr
Helene Bruvoll Myhre Kunde
Tore Myhre Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 22 21 0 794.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nils Eriksens vei 7

Hjemmelshaver
Myhre Helene Bruvoll
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Gruben, om lag 3,5 km fra sentrum av Mo i Rana. Eiendommen ligger i Nils Eriksens vei, rett ved Gruben kirke.
Eiendommen ligger med kort avstand til tur- og rekreasjonsmuligheter i Klokkerhagen elvepark bade sommer og vinter. Sentrum av Mo m/
omegn byr for gvrig pa et rikt service- og kulturtiloud samt flere kjgpesenter, nisjebutikker, kafeer, restauranter, helsetjenester, badeland,
idrettshaller/arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til Boliger iht. reguleringsplan for "Gruben", plan-ID 3003. Ikrafttredelse 27.11.1957.
Respektive tomt har en utnyttelsesgrad pa 25% BYA.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Asfaltert innkjgrsel og gardsplass.
Eiet tomt som har ett areal pa ca. 794,1 m2.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.
Byggemate

Stgpt betongséle pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong og tresonitt, samt lettklinkerblokker.
Yttervegger av bindingsverk og reisverk av tre, utvendig kledd med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med sandstrgdde profilerte stalplater.

Oppvarming
Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe, vedfyring og elektrisitet.
Parkering

Parkering i garasjen og pa egen tomt.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 40070104 Fullverdi 18 000
Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.11.2025 Selggrs eggnerklaermg er kontrollert av Gjennomgatt Nei
takstingenigren.
Dokgment?SJ?n av utfprte Dokumentasjon finnes ikke. Finnes ikke Nei
arbeider pa vatrom
Grunnkart 10.11.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Rekvirent/eier 10.11.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Bilder 10112025  Dilder av eiendommen for egen Gjennomgatt Nei
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt
Eiendomsverdi AS 20.11.2025 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.
Godkjente . . . . . .
17.04.1 k | . 3 N
bygningstegninger 04.1986 Godkjente bygningstegninger av boligen Gjennomgatt ei
Ferdigattest Det er ikke utstedt ferdigattest for boligen. Finnes ikke Nei
Diverse . Samsvarserklzeringer er finnes ikke. Finnes ikke Nei
samsvarserklaeringer
Brukstillatelse 05.12.2025 Brukstillatelse for tilbygg. Gjennomgatt Nei
Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.11.2025
2 09.02.2026
3 09.02.2026
4 11.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ipnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20914-4375
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 20914-4375

Befaringsdato: 10.11.2025

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MQ7780

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 34 av 34
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Helene Bruvoll Myhre
Boligen « Boligen ble kjopt 1986
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
. . . Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Nils Eriksens Vei / *

8610 Mo | Rana

1833-22/21/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260140 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Lite fall mot sluk bade pé bad og vaskerom

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Beleggsenteret

Beskrivelse av arbeidet: Byttet gulvbelegg pa bad og
vaskerom

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Né&r Gruben Blikk fiernet det gamle taket oppdaget de ett omrade ved luftelur fra badet, der det var réte pa
undertaket. Dette ble byttet/reparert.

Glass i kjellerdar er sprukket.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Gruben Blikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Gruben Blikk reparerte/la ny
taktro

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Gruben Blikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet tak, takrenner og taknedlgp. Vindski og raftkasser ble ogsa
byttet.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Stenderverket AS

Beskrivelse av arbeidet: Etterisolert, byttet kledning og byttet to vindu pa vegg mot
sar

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Byttet alle ( 4 vindu) i 2. etasje og byttet kledning pa vegg mot
vest.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2005

Beskrivelse av arbeidet: Vi er litt usikker pa arstall, men ca 2005 bygde vi en kombinert liten carport og tak over
utvendig kjellertrapp.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Det er som en film pa ett kjellervindu mot sar, som jeg ikke har fatt bort ved vanlig vindusvask.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?

+Ja

Det har kommet inn vann under ytterdgren i kjelleren.

Under det ekstreme regnvaeret i vinter oppdaget vi vann innenfor dgra. Vi tror det kanskje kan skyldes den gamle

kjellerdgra med sprukket glass.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 1986

Beskrivelse av arbeidet: Det var ikke drenering rundt "gammelhuset", men nar vi bygde ut i 1986 la vi ned
dreneringsrer langs vegg mot @st og sar.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa

Langs vegg mot @st og sar

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Det var brudd i vannledning mellom hus og kobling i gaten i 2017.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfert?: 2017
Firmanavn: Mo Rgrservice

Beskrivelse av arbeidet: Reparasjon ble utfgrt av Mo
rgrservice.

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Gruben Blikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Gruben Blikk utbedret frostskade pa
pipe.

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Privat

Beskrivelse av arbeidet: Faglaert elektriker monterte lader til el-
bil.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Vi utvidet opprinnelig bygg i 1986/87.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
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+Ja

Tegninger og tiltak godkjent av kommunen.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

Adresse Nils Eriksens vei 7
Postnummer 8610 >
2
Sted MO | RANA % »
9
Kommunenavn Rana :Cj B
Gardsnummer 22 dh)
£
Bruk: 21 [J
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer = |_|=_|
s
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 12041977 '%_I)) .
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-192192 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 21.11.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1952
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 235
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 6: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 10: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 20: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 21: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 22: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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‘ Rana
kommune

Mo i Rana, 05.12.2025

Motakst AS
Saksnummer og dokumentnummer Avdeling/saksbehandler Deres referansenummer
2025/21741-3 BSAK/1-16847

Brukstillatelse - For del av bolig - Nils Eriksens Vei 7 - 22/21

Rana kommune godkjenner sgknaden deres om brukstillatelse for tilbygg hvor det ble
innvilget byggetillatelse 17. april 1986.

Rana kommune godkjenner ikke sgknaden om brukstillatelse for vaningshus godkjent av
Bygningsradet i Nord-Rana 17 desember 1953.

Tilbygget ble tillatt i var sak 119/86 vart vedtak av 17. april 1986

Vi godkjenner sgknaden for tilbygget fra 1986, fordi dere har dokumentert at
e denne delen av bygget er i overensstemmelse med tidligere tillatelser
o det er dokumentert at det ikke er forhold eller avvik av betydning for liv og helse.

Vi godkjenner ikke sgknaden for del av bygg fra 1953, fordi dere ikke har dokumentert at
o denne delen av bygget er i overensstemmelse med tidligere tillatelser

Avslag pa sgknad om brukstillatelse for denne delen av bygget innebaerer ikke at
kommunen, bestrider lovligheten av bruken for denne delen av boligen.

Tegninger og kart

Tegningene som |3 til grunn for tillatelsen og denne brukstillatelsen ligger vedlagt.

Vi minner om
at dere ikke kan bruke byggverket til noe annet enn det dere har spkt om og fatt tillatelse til.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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Side 2
Rana
kommune

Faktura
Vi sender faktura for saksbehandlingen til Helene Bruvoll Myhre. Fakturaen viser hva du
betaler for.

Dere kan klage pa vedtaket

Fristen for & klage er 3 uker fra dere mottok dette brevet. Hvis dere velger 3 klage,

ma dere sende klagen pa e-post til postmottak@rana.kommune.no eller i posten til Rana
kommune, postboks 173, 8601 Mo i Rana. Husk & merke klagen med saksnummer
2025/21741.

Her finner dere mer informasjon om klageretten.

Dere har rett til 8 se dokumentene i saken
Ta kontakt med oss hvis dere gnsker & se saksdokumentene.

Aktuelt regelverk
o ferdigattest, se plan- og bygningsloven § 21-10
e krav til planlegging og gjennomfgring av arbeidene, se byggteknisk forskrift som
gjaldt da byggetillatelsen ble gitt
e krav til sgknad og saksbehandling, se byggesaksforskriften (SAK10)
o vedtak og klage, se forvaltningsloven § 2 fgrste ledd bokstav b og § 28
e innsyn i dokumentene, se forvaltningsloven § 18

Regelverket og mer informasjon finner dere pa Lovdata og Direktoratet for byggkvalitet.

Har dere spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med oss pa e-post postmottak@rana.kommune.no. Husk 3@ merke e-
posten med saksnummer 2025/21741.

Med vennlig hilsen

Jan Terje Strandaslan-Terje Strandas @ystein Magne Stjernen
Seksjonsleder Saksbehandler
Seksjons for byggesak

seksjonsleder byggesak

Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke handskrevne signaturer.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana



Rana

kommune

Vedlegg

1 B8-Tegninger_12041977_20132423.pdf

2 Tegning ny fasade

Side 3

Adresse:
Radhusplassen 2
Postboks 173,
8601 Mo i Rana

Telefon:
Sentralbordet +47 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no
Internett: www.rana.kommune.no

Organisasjonsnummer:
872418 032
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Kommunedelplan
Mo og omegn

PLANKART, BESTEMMELSER OG
RETNINGSLINJER

Vedtatt av Rana Kommunestyre

Plankart datert: 28.11.2013 Bestemmelser datert: 28.11.2013
Sist revidert: 16.06.2014 Sist revidert: 3.02.2016*
PLANKART
AREALFORMAL PBL § 11-7

Planomradet er delt opp i felgende hovedformal etter Plan- og
bygningsloven (PBL) (hovedformél 4 i § 11-7 inngar ikke i planen):  PBL § 11-7

1 |Bebyggelse og anlegg nr. 1

2 | Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur nr. 2

3 Grgnnstruktur nr. 3

5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift nr. 5

6  Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone nr. 6
HENSYNSSONER PBL § 11-8 a-f

Hensyn og restriksjoner er vist som hensynssoner. Det kan angis flere soner for samme areal
Fglgende hensynssoner inngér i planen (hensynssone b og e i § 11-8 inngar ikke i planen):

a) | Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko
¢) | Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap
eller bevaring av naturmilj@, med angivelse av interesse.
d)  Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre
lover, eller som er bandlagt etter slikt rettslig grunnlag, med angivelse av formalet.
f)  Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.
BESTEMMELSESOMRADER PBL § 11-9 0g 10

Kartfestede omrader med spesielle bestemmelser
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Bestemmelser og retningslinjer 2

#1 Plankrav, se best.1.1 (side 2)

#2 Hgyderestriksjoner flyplass se best. 7.1 (side 20)

#3 Byakser, se best.1.4 (side 6)

#4 Konsesjonsomrade Mo fjernvarme, se best. 1.2 (side 4)

#5 Sentrum, se best.2.3.1 (side 12)

RETTSVIRKNING PBL § 11-6

Det er tilknyttet bestemmelser og retningslinjer til arealformal og hensynssoner. Det er ogsa
tilknyttet generelle bestemmelser og retningslinjer som gjelder alle arealformal.

Arealformal i plankartet og bestemmelse er rettslig bindende med hjemmel i PBL § 11-6.
Retningslinjene er ikke rettslig bindende, men er kommunestyrets rad og fgringer til

administrasjon og politiske utvalg ved forvaltning og behandling av enkeltsaker og plansaker.
Om de er relevant bgr de ogsa legges til grunn ved utarbeidelse av arealplan.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER.

Bestemmelser/retningslinjer er oppdelt etter hjemmel i plan- og bygningsloven (PBL).

1 Generelle bestemmelser PBL § 11-9
2-4 Bestemmelser/retningslinjer til arealformal 1, 2,0g 3 PBL § 11-10
5-6 Bestemmelser/retningslinjer til arealformal 5 og 6 PBL§ 11-11

7 Bestemmelser til hensynsoner PBL § 11-8

1. GENERELLE BESTEMMELSER OG PBL § 11-9
RETNINGSLINJER.

Gjelder alle arealformal

1.1 PLANKRAV PBL § 11-9 nr.1

BESTEMMELSER

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdsel og tekniske infrastruktur og
grgnnstruktur skal det utarbeides detaljreguleringsplan. Omrader med plankrav er i plankartet
vist med bestemmelsesomrade (#1).

For omrader med plankrav tillates ikke fradeling og arbeid/ tiltak som krever byggetillatelse/
byggemelding (PBL § 20-1) fgr reguleringsplan er vedtatt.

Unntak fra plankrav, se bestemmelser til arealformalene.
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Bestemmelser og retningslinjer

1.11

OMRADER HVOR DET KREVES REGULERINGS-
PLAN Nye omrader og omrader som viderefgres

PBL § 11-9 nr.1

Omrader der det kreves regulerings
plan (detaljregulering).

FORMAL som planen i hovedsak skal ta stilling til

1. Aga - Hauknes

Nytt Hestgjerdet Tjenesteyting. Barnehage

Videref |Hauknesodden Samferdsel, Grgnnstruktur: Ny atkomst til omradet.

Endring Omregulering av tankanlegg til grgnnstruktur.

2. Mo

Endring* | Vikadsen | Boliger: Utvidelse/endring av boligomradet Vikadsen

3. Gruben -

Nytt Omrade mellom E12 og | Boliger: Plassering av terrasseblokk i skraningen.

omrade |Karidsveien Atkomst fra Storgata.

Nytt Gang/sykkelvei til Gang/sykkelvei. Trasevalg.

omrade* |fremtidig flyplass

Nytt Industriomrade Neering. Utvidelse av industriomradet gstover. Delvis

omrade | Steinbekkhaugen under bakken.

Videref. |Ny E6 langs Veg; Fremtidig E6 — Trasevalg, krysslgsninger og g/s
Steinbekkhaugveien vei

Videref |Boligomrade Brennasen | Boliger med tilhgrende anlegg.

Videref | Storsanddalen Neering Vurdere oppfylling, atkomst ny industritomt

Viderf.* | Innerhammeren Boliger- Neering: Flere boliger og naeringsareal.

Utvidelse Vurdere oppfylling.

Viderf. |Hammeren v/ball-lgkka | Boliger. Detaljering av omradet

4. Selfors

Nytt Varmorsletta Boliger. Bygging i regulert Friluftsomrade. Rasutsatt

Innafor utslgpsomrade

Nytt Aenget Boliger.

Nytt Selfors ved Tjenesteyting. Offentlig sykehjem.

omrade* | Selforsparken

Videref. |Omradet langs Grgnnstruktur. Klargjgringa av grenser mot
elvebredden byggeomrader.

Videref | Skipper Nilsens gate Grgnnstruktur. Innregulering av eksisterende lekeplass

8. Ytteren — Bismoen - Alteren

Nytt Beltlia Boliger. Bygging i LNF1-omrade med retningslinje om

omrade at Friluftsliv er dominerende.

Nytt Uregulert omrade ved | Tjenesteyting. Grgnnstruktur. Ungdomsskole,

omrade* | Ytteren Stadion idrettshall. Plankrav for hele det uregulerte omradet

inkl. eksisterende boliger

Videref/ | Stenneset Boliger. Tjenesteyting (offentlig)

utvidelse.

Videref.* | Sjgveien Boliger. Omregulering fra gartneri.

Videref.* | Jonas Buddesvei Tjenesteyting Offentlige omsorgsboliger

Videref. |Uregulerte omrade ved | Tjenesteyting (offentlig)
Basmov/Nordasv

Videref. |Sjgbakken @stre Boliger.

*Qmrader hvor reguleringsplanarbeidet er oppstartet.




Bestemmelser og retningslinjer

1.2 TEKNISKE KRAYV (VEG, VANN, AVLOAP OSV) PBL § 11-9 nr.3
BESTEMMELSER:
Bekke- Bekkelukking tillates ikke. Eksisterende bekker skal bevares sa nert opptil

lukking

sin naturlige form som mulig.

Bygge-
grenser:

Byggegrenser vei:

I regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

I uregulerte omrader gjelder felgende byggegrenser langs vei:

E6, E12 og Fv12: 50 meter fra vegens senterlinje
Langs gvrige offentlige veger. 15 meter fra vegens senterlinje

Byggegrenser vannforsynings- og avlgpsanlegg
Offentlige vannforsynings- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ny

bebyggelse, inklusiv garasje og stgttemur skal plasseres minst 4m fra
offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Byggegrense jernbane

I regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

I uregulerte omrader er byggeforbudssone langs jernbane avsatt som
hensynssone. (Se bestemmelser i pkt. 7.1)

Byggegrense kraftlinjer

Ved nyetablering av boliger, skoler og barnehager skal det dokumenteres at
magnetfelt ikke overstiger 0,4 mikrotesla. Bestemmelsen faller bort dersom
kablene graves ned eller hvis minsteavstanden til n&@rmeste bygning er som
folger:

Kraftledning pd 420 kV: 75 m fra senterleder

Kraftledning pa 300 kV: 60 m fra senterleder

Kraftledning pa 132 kV: 45 m fra senterleder

Kraftledning pa 45/66 kV: 30 m fra senterleder

Jernbane

Nye utbyggingsomrader/nye tiltak ma ikke legge opp til lgsninger som kan
komme i konflikt med muligheten for sikker togframfgring og hensynet til
drift og vedlikehold av jernbanen.

Dersom et tiltak inntil jernbanen vil innebare fare for villkryssing”,
anbefales det oppsatt gjerde. Utforming og oppsett skal skje i samrad med
Jernbaneverket. Ved tiltak som innebarer vesentlig gkt trafikk over
eksisterende planovergang, kan det bli stilt krav om planfri kryssing.

Fjernvarme

#4

Innenfor konsesjonsomrade for Mo fjernvarme har alle nybygg over 1000 m?2
bruttoareal og alle hovedombygginger over 1000 m? tilknytningsplikt til
fjernvarmeanlegget, i hht konsesjonsreglene og PBL § 27-5. Det faste
utvalget for plansaker kan kreve at bygg under 1000 m? skal tilknyttes.
Konsesjonsomradet er vist med bestemmelsesomrade i plankartet (#4).

Innenfor konsesjonsomradet skal det sikres areal for ngdvendige rgrtraseer
og varmesentraler i videre detalj- og/eller omraderegulering.
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Bestemmelser og retningslinjer

Avfall

Ngdvendige areal for handtering av husholdningsavfall og annet avfall skal
avsettes i reguleringsplan. Mulighet for avfallsanlegg under terrengniva skal
vere vurdert.

1.3 REKKEFOLGEKRAV PBL § 11-9 nr4

BESTEMMELSER:

Veg, vann og
avlgp

I byggeomrader kan ytterligere tiltak ikke igangsettes fgr tekniske anlegg,
veg, vann- og avlgpsnett er etablert. Avkjgrsel fra offentlig vei ma vere
godkjent av vedkommende vegmyndighet. Se 3.2 Avkjgrsler.

For krav til infrastruktur gjelder til enhver tids gjeldende reglement for Rana
kommune ang. vann, avlgp og renovasjon.

Trafikk-
sikkerhet

I alle prosjekter skal trafikksikker skolevei dokumenteres og krav til tiltak
vurderes. Krav til opparbeidelse av fortau eller andre tiltak skal vere
gjennomfgrt fgr det kan gis brukstillatelse for tiltaket.

14 UTFORMING, FUNKSJONSKRAV PBL § 11-9 nr.5

BESTEMMELSER:

Barn og
unge

Alle boliger skal ha tilgang til uteareal egnet for lek og opphold, enten pa egen
tomt eller fellesarealer for flere eiendommer. Dimensjonering, innhold og
funksjon skal vaere i overensstemmelse med avsnitt 5 i Rikspolitiske
retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen
(Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging.)

Universell
Utforming

Alle uteomrader, slik som lekeplasser, parker, torg og fortau/gater/veier, skal
ha en universell utforming som sikrer tilgjengelighet for alle
(Miljgverndepartementets rundskriv T-5/99 B).

For bygninger gjelder krav fastsatt i forskrift (TEK 10).

I reguleringsplaner med sméhus og mer enn 10 boenheter skal minimum 30 %
av boenhetene ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt
utformet uteareal. Med sméahus menes eneboliger, to- til firemannsboliger,
rekkehus og kjedehus. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom,
bad og toalett.

Uteopphold

I byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og gode,
felles uteoppholdsplasser som gir varierte aktivitetsmuligheter for alle til alle
arstider. Ved planlegging skal det pases at snarveier, trakk og adgang til
turlgyper ikke forsvinner eller blokkeres, med mindre det skaffes en fullgod
erstatning.

Uterom skal vaere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold,
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tilfredsstillende stgyniva og vere skjermet mot motorisert trafikk og
forurensning

For boliger skal det finnes egnet plass for utendgrs opphold for beboerne. Med
egnet menes at arealet skal

vere lett tilgjengelig fra boligen,

ha en god form,

ikke vere stgyutsatt,

vere relativt flatt, og

ha en gunstig orientering i forhold til lys og sol.

skal ikke splittes opp av interne gangforbindelser eller soner til postkasser,
avfallsbeholdere eller lignende. Avfallsdunker bgr bygges inn av hensyn
til bade brannsikkerhet, estetikk og hygiene.

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 % av boligens bruksareal,
hvorav minst 200m? skal veere sammenhengende fellesareal pa bakkeplan.

Uteoppholdsplass pa terrasser/balkonger kan medregnes i beregnet privat
uteareal pr. boenhet dersom balkongen har en gunstig orientering i forhold til
lys og sol, og den har en slik form at det er mulig a plassere bord og stoler der.
Det skal finnes grgntareal i nerheten.

“Restareal” som er smalere enn 5 meter regnes ikke som oppholdsareal.

Heller ikke areal som ogsa brukes til trafikk eller parkering kan regnes som
oppholdsareal.

Studentboliger (definisjon i henhold til gjeldende forskrift)

Skal ha felles uteoppholdsarealer i en stgrrelse tilpasset antall boenheter og
beliggenhet. Kriterier for egnethet pa uteoppholdsarealene er de samme som
for andre boliger (se ovenfor)

Felles uteoppholdsarealer skal vere ferdig opparbeidet til opphold og lek fgr
boligene kan tas i bruk.

Lek og
uterom

Ved fortetting med ny bebyggelse skal behovet for leke- og oppholdsarealer
vurderes og vektlegges, se § 2.2.5.

Lekeplasser og annet areal for barn- og unges aktivitet skal ha en gunstig
form, ikke veare stgyutsatt, og ha en god beliggenhet i forhold til lys og sol.

Boliger, skoler og barnehager skal ha trygg ferdsel til lek og annen aktivitet i
en variert og sammenhengende grgnnstruktur med gode forbindelser til
omkringliggende turomrader.

Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode, klare offentlige rom og
fellesarealer.

Byakser

#3

Viktige byakser er vist som bestemmelsesomrade #3. Aksene er viktige
siktakser, det tillates ikke oppf@rt bygninger eller annet som sperrer
siktlinjene. Tilgrensende arealer og bygninger skal utformes pa en slik méte at
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| aksene fremheves.

RETNINGSLINJER

Lekeplasser | Innen en avstand pa 50 meter fra boligen bgr det finnes en nrlekeplass som er
og omrader | synlig fra boligen. Arealets stgrrelse bgr veere tilpasset antall brukere, men
for aktivitet | ikke veere mindre enn 150 m2. I stgrre omrader bgr det veere minimum en

narlekeplass pr 25 boliger.

Innen en avstand pa 150 meter fra boligen bgr det finnes en kvartalslekeplass.
Arealet bgr veere tilpasset antall brukere, men ikke vere mindre enn 1 daa. I
stgrre omrader bgr det vaere minst en kvartalslekeplass pr 200 boliger.

Innen en avstand pa 400 meter fra boligen bgr det vere et sentralt
lekefelt/ballfelt. Arealet bgr vaere minimum 2,5 daa.

1.5

PARKERING PBL § 11-9 nr.5

BESTEMMELSER:

For avkjgrsel og parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder
fglgende regler:

1

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller fellesarealer for 1-2
biler pr. bolig. Det skal ogsa vere oppstillingsplass for motorsykler, mopeder og
sykler. For eneboligtomter skal situasjonsplanen vise en dobbeltgarasje pr tomt. |
smahusbebyggelsen (eneboliger, to- og firemannsboliger, kjedehus og rekkehus)
skal det vaere minimum en garasjeplass + en biloppstillingsplass (kan vare foran
garasjen hvis det er plass pa egen tomt). For tette byboliger (blokker eller
blokklignende bebyggelse) skal det veere minimum en garasjeplass + 0,2
gjesteplasser per bolig.

Forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller fellesarealer etter
folgende regler:
a. Detaljhandel, kontor, restaurant og kafeteria skal ha 1 plass pr. 50 m>
golvflate bebyggelse
b. Sentrumsnare hotell/overnattingssteder skal ha 1 plass per 100 m* golvflate
bebyggelse. Med sentrumsnzre menes i en avstand som gjgr det naturlig a
ferdes til fots til sentrum. @vrige hotell/overnattingssteder skal ha 1 plass
per 50 m’.
c. Itillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler

Industri og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 100 m’ golvflate i
bebyggelsen.

Institusjoner, forsamlingslokaler, teatre, skoler, universiteter, idrettsanlegg, sykehus
og andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende skal ha
oppstillingsplass for biler og ut- og innkjgringsforhold som kommunen i hvert
enkelt tilfelle krever.

Ved offentlige anlegg for tjenesteyting skal det avsettes tilstrekkelig med
besgksparkering, inkludert plasser for bringing og henting av barn i barnehager og
skoler. Det skal som hovedregel ikke anlegges parkering for ansatte.
Unntakene er:

- Maksimalt 2 parkeringsplasser for ansatte med nedsatt bevegelsesevne.
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- Parkeringsplasser for ansatte som jobber utenom vanlig arbeidstid — kveld,
natt og helger

- Parkeringsplasser for ansatte ved anlegg som ligger utenfor omradet med
kollektivdekning

For helse- og velferdssentre gjelder felgende retningslinjer:

- For beboere pa sykehjem skal det anlegges for 0,1 parkeringsplasser per
boenhet

- For beboere i omsorgsboliger skal det anlegges 0,1 — 0,5 parkeringsplasser
per boenhet.

Ved stgrre byggeprosjekter bgr parkeringsbehovet fortrinnsvis lgses ved parkering i
ett eller flere plan under bebyggelsen. For bolig-, forretnings- og
naringsbebyggelse, kjgpesentre og bebyggelse for offentlig eller privat
tjenesteyting innenfor sentrumsavgrensningen skal minimum 70 % av pakrevde
biloppstillingsplasser legges under bygning eller i parkeringsanlegg. For
boligprosjekter gjelder kravet ved flere enn 4 leiligheter.

Ved trinnvis utbygging skal det parkeringskrav som utlgses av det enkelte
byggetrinn ferdigstilles samtidig med at det aktuelle byggetrinn tas i bruk.

Parkeringskrav til studentboliger (definisjon i henhold til gjeldende forskrift) vil
vere lavere enn vanlige boliger og ma vurderes spesielt for hvert omrade.

For studentboliger er det krav om 1 sykkelparkeringsplass per hybelleilighet og 2
per parhybelleiligheter.

10

Oppstillingsplass for motorsykler og sykler avsettes pa egen tomt eller pa
fellesarealer for flere tomter.

11

Kommunen kan i helt spesielle tilfeller fravike kravet om p-plasser pa egen tomt
mot at det betales et frikjgpsbelgp. Ordningen kan bare brukes i de tilfellene
kommunen har mulighet til & etablere tilfredsstillende parkering i omradet.
Ordningen kan ikke brukes for boligparkering.

1.6 MILJQ, ESTETIKK, NATUR PBL § 11-9 nr.6

BESTEMMELSER:

Estetikk

Utnytting av omrader ma vurderes i hvert tilfelle ut i fra strgkets karakter.
Plassering av bebyggelse skal ta hensyn til terreng og topografi, og vere
tilpasset den natur og det landskap den inngar i.

Stgy

Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldende retningslinjer for behandling
av stgy i arealplanlegging legges til grunn for all planlegging og
byggesaksbehandling i kommunen. Ved planlegging av ny stgyvirkende
virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet, skal stgyverdiene oppfylles.
Tiltakshaver skal utarbeide stgysonekart, samt foresla avbgtende tiltak som vil
skjerme eller redusere st@y.

Det er ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av nye stgygmfintlige
bruksformal ner stgykilder.

Luftkvalitet | Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir

tilfredsstillende. Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldende retningslinje
for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging skal legges til grunn for
planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Natur-

For igangsetting av tiltak skal virkningene pa arter og naturtyper i bergrt
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mangfold omrade vere vurdert, og eventuelle avbgtende tiltak beskrives og

gjennomfgres.
RETNINGSLINJER:
Estetikk Estetisk kvalitet knytter seg til bade historie, naturgrunnlag og menneskers

bruk og opplevelse av omgivelser. I plan- og byggesaks sammenheng benyttes
begrepet estetikk s@rlig om visuelle kvaliteter i byggverk og fysiske
omgivelser. Bebyggelse og anlegg skal gis en arkitektonisk god utforming,
tilpasset tradisjon og/eller eksisterende bebyggelse mht. material- og
fargebruk, stilutrykk, vindussetting, byggehgyder, samt vare tilpasset det
landskap og det natur det inngar i. Ny og eksisterende bebyggelse bgr i stgrst
mulig grad utnytte volum under skratak og loft.

Folkehelse | Arealplanlegging skal bidra til a fremme god folkehelse.

Virkemidler for a fremme folkehelse kan blant annet vare universell
utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre helsefremmende faktorer
(tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet, solforhold),
kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for a utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplaner skal redegjgre for
virkninger for folkehelse i planomradet og i influensomrader.

1.7 KULTURMINNER PBL § 11-9 nr.7
BESTEMMELSER:

- By- og stedsutvikling skal ivareta og bygge videre pa viktige kulturhistoriske
kvaliteter, stedets karakter og identitet.

- Ved behandling av reguleringsplaner og byggesaker skal SEFRAK- registrerte
bygninger gis en s@rskilt vurdering.

- Ingen omrader er avklart i forhold til fredete kulturminner dersom dette ikke framgar
eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges
kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate tiltaket kan
gjennomfgres.

- For bygninger som inngar i "Verneplan for Rana — kommunedelplan kulturminner.
Bygninger og anlegg" (Rana kommune 2002), gjelder vedtatte prosedyrer for
saksbehandling

1.8 SKRED OG FLOM PBL § 11-9 nr.8
Registrerte fareomrader er avsatt som hensynssoner. Se bestemmelser i 7. Generelt gjelder
felgende:

BESTEMMELSER:

Skredfare Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sgknader om bygge- og

anleggstiltak etter plan- og bygningsloven skal sikkerhet i forhold til fare for
skred vare vurdert av fagkyndig, og dokumentert i hht teknisk forskrift og
retningslinjer fra NVE.
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10

Kvikkleire | I omrader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et omrade,
ma omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Registrerte kvikkleireomrader
er i plankartet vist som hensynssone H130_1, se 7.1.

Flom Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere
enn nivaet for en 200 arsflom, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom. Det samme gjelder ved fornying og eller
hovedombygging av eksisterende bebyggelse.

RETNINGSLINJER:

Ved alle typer terrenginngrep og utbygging skal man vise aktsomhet i forhold
til mulig fare. Dette gjelder bade ved graving og utfylling av masser, oppsett
av bygninger eller andre konstruksjoner og ved hogst. En skal vare serlig
varsom i bratte omrader med lgsmasser og i leiromrader under marin grense
der det kan finnes soner med skredfarlig leire. Det bgr vises forsiktighet nar
det gjelder hogst i terreng brattere enn 30 grader, da skogen har stor betydning
for & holde pa lgsmasser og sng. Den som utfgrer tiltak innenfor
hensynssonen, har ansvar for & pase at sikkerheten for seg selv og andre er

ivaretatt.
2. BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL § 11-7 nr.1
2.1 GENERELLE BESTEMMELSER PBL § 11-9

Generelle bestemmelser og retningslinjer i 1.2 — 1.8 gjelder for alle arealformal. I tillegg
gjelder fglgende for bebyggelse og anlegg:

BESTEMMELSER:

Stgrre arbeidsplasser, offentlig og privat tjenesteyting og service, kulturinstitusjoner og
besgksintensive virksomheter skal lokaliseres innenfor omradet avsatt til sentrumsformal,
eller sa neert inntil dette at det er naturlig a bevege seg til fots mellom funksjonene og
sentrum.

RETNINGSLINJER:

Arbeidsplasser og nye boligomrader bgr lokaliseres i gangavstand fra gode kollektivtilbud.

2.1 BOLIGBEBYGGELSE PBL § 11-7,nr 1

2.1.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1
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BESTEMMELSER:

Fglgende tiltak kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke vil vanskeliggjgre utarbeidelse
eller gjennomfgring av reguleringsplan i byggeomrade for boliger:

e Tilbygg, pabygg, ombygging eller oppfering av garasje/uthus for eksisterende
bebyggelse.

e Mindre tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende boligbebyggelse.

e Oppfering av en boenhet og evt. tillegg av utleiedel/sekundeerbolig pa inntil 65 m’
BRA pa eksisterende boligeiendommer, og fradeling av tomt for det samme, dersom
dette ikke er i strid med vedtatt arealbruk eller pagéende reguleringsplan. Boligene
ma tilfredsstille generelle bestemmelser/retningslinjeri 1.2 - 1.8

e [Installasjoner og bygninger som er del av kommunaltekniske anlegg.

Eksisterende boligomrade mellom Munklia og Gamle Nesnavei er avsatt til boliger med
plankrav. Det samme gjelder Vokterveien 4, 6, 18 og 20. Her kan tiltak som nevnt ovenfor
tillates sa lenge tiltak er innenfor byggegrenser mot offentlig vei og grgntareal som vist i
plankartet, og utnyttelsen ikke er stgrre enn 25% BYA. Boliger i Vokterveien ligger innenfor
sikringssone for jernbane. Se bestemmelser 7.

2.1.2  Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

Universell
utforming

I reguleringsplaner med smahus skal minimum 30 % av boenhetene ha alle
hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt utformet uteareal. Med
smahus menes eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus og kjedehus. Med
hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

Spesielle
fokustema

Felles for alle nye byggeomrader:
Skredfare og eventuelle tiltak skal avklares i reguleringsplanen.

Byggeomradene Beltlia, Ytteren og Kjgrdalen-Varmorsletta, Selfors:

Hensynet til friluftsinteressene skal vektlegges ved detaljutforming av planen.
Gode Turveiforbindelser og mulighet for skilgyper skal prioriteres. Det skal
avsettes barnehagetomt i omradet, tidligst mulig langs vegen slik at trafikk i
boliggatene unngas. Eksisterende tgmmerveier og velteplasser skal ivaretas. Det
skal sikres grgnne korridorer med gangveger/turstier som binder sammen
gammel og ny boligbebyggelse og friluftsomradet. I Beltlia ma det reguleres
samlevei gjennom omradet til marka. Sikringsbehovet for bekkeinntak til
Langvatnet kraftstasjon ma ivaretas. Omradet ved Kjgrdalen/Varmorsletta ma fa
atkomst fra Brennslettveien. Dersom eksisterende lyslgype ikke kan innpasses i
reguleringsplanen ma det gjennom planarbeidet avklares ny Igsning for denne.

Byggeomradet Aenget : Fgr utbygging kan skje mé E6 vare flyttet eller det ma
vare bygget gang- og sykkelvei til Selfors.

Byggeomradet Nyheim: Kjgreatkomst skal vere fra ny veg fra Storgata.
Friomradet mot Kariasveien skal besta. Det tillates gangforbindelse til
Kariasveien, men ikke parkering eller annet som kan gke trafikken i Kariasveien

Vokter-
veien

Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs elvebredden skal ivaretas.
Kantvegetasjon skal bevares, se for gvrig retningslinjer i 4.1, og bestemmelser
og retningslinjeri 6.1, 6.2 og 6.3.

23 SENTRUMSFORMAL OG FORRETNINGER PBL §11-7 nr. 1
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2.3.1 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2
BESTEMMELSER
Sentrum Sentrumsomradet vist med formal og bestemmelsesomrade (#5) skal planlegges
#5 og tilrettelegges for handel og kulturtilbud, og tilby gode og inkluderende
mgteplasser for alle.
Bygge- Byggehgyde innen omradet avsatt til sentrumsformal ma vurderes gjennom
hgyder hver enkelt reguleringsplan, men bgr helst reguleres kvartalsvis (gjelder ikke
Havmannaksen og Kirkeaksen som beholder dagens bestemmelser om 3 etg.
Med eventuelt en 4 tilbaketrukket etg.). Ved regulering av gkt byggehgyde blir
det svert viktig a ivareta det offentlige byrom gjennom & vurdere f.eks fglgende
forhold:
- Sol/skyggevirkning i firhold til kvartalet og tilgrensende byrom
- Virkninger for naboskap
- Lokalklima (f.eks vindforhold)
- Parkeringsforhold
- Estetikk
Handel Etablering av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3.000 m? og utvidelse av

kjgpesenter til mer enn 3.000 m? er bare tillatt innenfor omréade avsatt til
sentrumsformal.

Med kjgpesenter forstas detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som etableres, drives og framstar som en enhet, samt
utsalg som krever kunde- eller medlemskort for & fa adgang. Med detaljhandel
menes salg av alle typer varer direkte til forbruker, det vil si bade
dagligvarehandel, faghandel, inklusive salg av plasskrevende varer.

Forretningsomradene utenfor sentrum (Mo handelspark, Verkstedveien og
Byporten) skal benyttes til handel med plasskrevende varer som
biler/motorkjgretgyer/bilrekvisita, landbruksmaskiner, trelast/andre stgrre
byggevarer, salg fra planteskoler/hagesentre, elektrovarer, mgbler og engros-
varer. Opplistingen er a anse som uttgmmende. Omradet skal benyttes til store,
arealkrevende virksomheter med mer enn 1000 m? bruksareal. Det tillates ikke
etablering av et tradisjonelt kjgpesenter med mange sma og mellomstore
forretninger, med atkomst fra innvendige felles gangarealer og mgteplasser.

Arealer til varemottak, lager, personalrom, administrasjon og kafé omfattes ikke
av arealbegrensningen pa inntil 3000 m” for hver av omradene Mo Handelspark,
Verkstedveien og Byporten.

Innenfor handelsomradet utenfor sentrum tillates det etablert inntil 12 000 m?2
BRA med ny handel innenfor den uttgmmende opplistingen av varegrupper
ovenfor.

Handelsomradet ma bygges ut innen 31.12.2024. Etter denne dato tillates ikke
etablering av ny handel i omradet uten ny behandling gjennom rullering av
kommunedelplanen eller utarbeidelse av ny reguleringsplan.
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Fasader Der det er krav til publikumsrettede virksomheter i 1. etasje, skal fasader mot
det offentlige rom vare apen ved at minimum 50% av fasaden skal ha
vinduer/gjennomsiktig glass. Det tillates ikke at innsyn fra fortau hindres ved
tapetsering av vindusflater eller plassering av reoler inntil vinduer.
Vindusutstilling tillates.

2.5 RASTOFFUTVINNING

2.5.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

BESTEMMELSER:

Eksisterende anlegg for Rastoffutvinning pa @ijord er innarbeidet i plankartet uten plankrav.
Vesentlig utvidelse eller endret drift av anlegget, kan ikke finne sted fgr omradet inngar i
reguleringsplan.

2.6 NZARINGSBEBYGGELSE (Industri, Lager)

Tre nye omrader er innarbeidet i plankartet med plankrav. (Storsanddalsveien, Steinbekken og
Innerhammeren). I tillegg Se 1.1. plankrav og opplisting av omrader i 1.1.1. @vrig
neringsareal er regulert.

2.6.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

Nerings- | For forholdet til bekker i omradet, se generelle bestemmelser samt retningslinjer
omradet i 4.1 og bestemmelser og retningslinjer i 6. Neeringsomradet er todelt. NAE_1
Steinbekk- | tillates opparbeidet til tradisjonelt neringsareal, mens det i NA_2 tillates et for
haugen fjellanlegg under bakken. Omraet med plankrav er utvidet for a ta med atkomst
til omradet. Skogatkomst ma ivaretas.

RETNINGSLINJER:

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende
for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres
samtidig med bebyggelsen.

Det stilles krav om skjermende innhegning av n@ringstomter, dersom den aktuelle virksomhet
tilsier dette. Fglgende prinsipper skal gjelde:

- Visuelt skjemmende virksomhet skal skjermes med gjerde i tett utfgrelse, i ngdvendig
hgyde og kvalitet, eller gjerde i apen utfgrelse med bakenforliggende vegetasjonsbelte,
eller med beplantede jordvoller i ngdvendig hgyde.

- Stgyende virksomhet kan palegges innhegnet med stgydempende gjerde eller beplantet
jordvoll i ngdvendig hgyde. Det vises til grenseverdier for stgy i T-1442.

Arealer som grenser mot offentlig vei, herunder gang- og sykkelvei, skal ha opparbeidet
grgnn skjermingssone, som ogsa skal beplantes med traer. Areal mellom bebyggelse skal veere
tilgjengelig og tilrettelagt for alle trafikanter (ogsa gaende/syklende og funksjonshemmede ).
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2.7 ANDRE TYPER ANLEGG

2.7.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

Bruk Dagens bruk av omrade tillates viderefgrt. Ved vesentlig utvidelse eller endring
av bruk ma det utarbeides reguleringsplan.

2.7.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

Estetikk Plassering og utforming av anlegg skal ta hensyn til terreng og topografi, og
vere tilpasset den natur og det landskap de inngér i.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG PBL § 11-7 nr. 2
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Plankrav, se generelle bestemmelser 1.1 og 1.1.1.

3.1 FYSISK UTFORMING AV ANLEGG PBL §11-10 nr. 2

RETNINGSLINJER

For krav til veg gjelder Statens Vegvesens vegnormaler.

Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengelighet for gaende, syklende og reisende med
kollektivtransport, samt virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa bergrt
veinett.

Ved etablering av virksomhet skal det legges til rette for trafikksikkerhet og effektiv
varelevering, primart pa egen grunn.

Det ma sgkes gode Igsninger for tilgjengelighet til kollektivtransport og overgang mellom
ulike transport middel.

Det skal legges til rette for gdende og syklende gjennom et trafikksikkert og
sammenhengende gang- og sykkelveinett.

3.2 AVKJORSELER PBL §11-10 nr.4

Statens vegvesen og kommunens avkjgrselspolitikk synliggjgres her som retningslinjer.

RETNINGSLINJER:

Hovedveger skal gi god fremkommelighet for bil- og kollektivtrafikken. Dette skal sikres
gjennom restriktiv holdning til nye avkjgrsler, og vektlegging av planskilt kryssing og krav
om gang/sykkelveg.

Fjernveier — Meget streng holdning (I)
E6,E 12, 0g Fv 12
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a Veiene skal i prinsippet vare avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjgrsler.
b Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr kunne tillates nar den tilfredsstiller de

tekniske krav. For veger hvor det er s@rskilt vedtak om vegtype A eller B —
avkjgrselsfri veg — kan slik tillatelse ikke gis.

c Driftsavkjgrsler kan i serlige tilfeller tillates ved veger av vegtype B.

d Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler — utenom til
prima&rnaring som er bundet til arealene — tillates kun etter stadfestet
reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven.

e Det bgr gis ("ny") avkjgrselstillatelse i forbindelse med fradeling av
eksisterende bolighus nar fradeling av et nytt bruksnummer ikke innebzrer
vesentlig gkt eller endret bruk av den eksisterende avkjgrsel. Det forutsettes
at slik fradeling er gnskelig og at tillatelse er gitt i iht. Plan- og
bygningsloven og landbrukslovgivning.

Hovedveier — mindre streng holdning (III)
@vrige Fylkesveger og Kommunale veger med gjennomgangstrafikk

a Antall direkte avkjgrsler til vegene ma vere begrenset. Dette gjelder ogsa
driftsavkjgrsler.

b Nye boligavkjgrsler bgr begrenses. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med
tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

c Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis.

d Dersom ny eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel kan medfgre gkt

ferdsel av mye trafikanter langs hovedvei, skal sikkerheten for slike
trafikanter (vegstandard, trafikktetthet, hastighet, g/s-veg, skulderbredde)
vurderes fgr tillatelse gis.

Hovedveier — lite streng holdning (IV)
Kommunale veier uten gjennomgangstrafikk.

a Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis under forutsetning av at de tekniske
krav til avkjgrselsutforming oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan
atkomst henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel

4. GRONTSTRUKTUR PBL § 11-7
nr3

41 GRONTOMRADER PBL §11-10

BESTEMMELSER:

Alle grgntomrader i byutviklingsomradet skal bevares, og det er ikke tillatt med nedbygging
av slike omrader. Forslag om bruk av grgntarealer til andre formal, krever utarbeidelse av ny
reguleringsplan og utbygger ma dokumentere at det foreligger tungtveiende grunner for
omdisponering. Grgntomréader over 100m” skal ha et szrlig vern. Korridorer mellom
bebyggelsen og grentomrader og bebyggelse og marka skal opprettholdes.

Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs vassdrag skal ivaretas. Omradene langs elvebredden
pa Ytteren, Mjglan og Selfors skal sikres for allmenheten. Langs elvebredden i Klokkerhagen
og videre oppover langs Gruben skal friluftslivet videreutvikles. I de sjgnare omradene ved
Hauknes og pa Alteren skal friluftslivet styrkes. Tiltak som kan komme i konflikt med
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allmenhetens friluftsinteresser i disse omradene tillates ikke.

RETNINGSLINJER:

Som grgntomrader inngar alle omrader avsatt til friomrader og friluftsomrader i
vedtatte planer. Videre omfattes begrepet av skolegarder, parker og hager/parker ved
institusjoner, offentlige bygg og bygg til allmennyttige formal.

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann
og tjern, skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og
friluftslivet.

5.

LANDBRUK-, NATUR- OG PBL §11-7 nr 5
FRILUFTSOMRADER, SAMT
REINDRIFT (LNFR)

5.1

LNFR-1 PBL § 11-11 nr. 1

BESTEMMELSER:

1.

2.

3.

Innenfor disse omréadene tillates ikke fradelt tomt eller oppfgrt bolig-, fritids- eller
ervervbebyggelse utenom stedbunden nazring, dersom det ikke foreligger sarskilte
grunner for & dispensere. Forbudet gjelder ogsa utvidelse av slik bebyggelse.
Massetak, vesentlige terrenginngrep eller annen er ikke tillatt. Massetak og vesentlig
terrenginngrep tilknyttet til stedbundet naring kan tillates der det er geoteknisk
forsvarlig. Se bestemmelser/retningslinjer i 1.8 Skred og flom For massetak,
vesentlige terrenginngrep langs vann og vassdrag, se bestemmelser/retningslinjer i
6.2.

Landbruk/primerneringsvirksomhet er den bestemmende arealbruken og gar normalt
foran de andre interessene. Unntatt fra dette er omrader angitt med hensynssoner
(viktige naturomrader eller svert viktige friluftsomrader).

RETNINGSLINJER:

1

Generelt skal det praktiseres en restriktiv holdning til dispensasjonssgknader.

2

Temakartene som fglger planforslaget som linker fra planbeskrivelsen, herunder
ogsé flomsonekart, skredsonekart m.v., er retningslinjer, og skal legges til grunn ved
saksbehandlingen av plan- og enkeltsaker. Temakartene fglger kommuneplanens
arealdel som vedlegg og viser omrader som er serlig viktig for landbruk, natur,
friluftsliv, vilt, reindrift, verna vassdrag, bandlagte arealer m.v.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra
blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vere klart stgrre
enn ulempene etter en samlet vurdering.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon til a utvide eller fradele
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boligeiendommer i LNFR-omrader, forutsettes det at de generelle bestemmelsene
folges.

Videre skal total bygningsmasse (inkludert bl.a. garasje og uthus) etter utvidelsen
ikke bli stgrre enn 220 m2 BRA, og samlet utnyttingsgrad pa boligeiendommen skal
ikke overstige 25 % BY A. Det kan tillates en utleiedel/ sekunderleilighet pa inntil
65 m2 BRA pr. boligeiendom i tillegg til hovedleiligheten. Det kan imidlertid ikke
tillates mer enn ett frittliggende uthus pa inntil 20 m* BRA og en garasje pa inntil 70
m” BRA. Innredning av leilighet i frittstaende garasje, uthus eller lignende tillates
ikke. Tiltakene ma ikke vere til ulempe for landskaps-, natur- eller
friluftslivsverdier.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon for & utvide hytter, skal
den totale stgrrelsen ikke bli stgrre enn 100 m2 BY A. Maksimal stgrrelse for et
frittliggende uthus er pa inntil 20 m2 BYA, Tiltakene ma ikke veere til ulempe for
landskaps-, natur- og friluftslivsverdier.

Tiltak i LNFR-omrader som krever dispensasjon, skal sendes pa hgring til
fylkeskommunen, fylkesmannen og til andre bergrte statlige myndigheter hvis
ansvarsomrade blir bergrt. For tiltak som er hjemlet i planen sendes ogsa tiltaks- og
delingssgknader pa hgring til statlig myndighet hvis det vurderes som gnskelig for a
opplyse og behandle saken.

5.2

ANLEGG FOR PRODUKSJON AV ELEKTRISK PBL § 11-11 nr. 2
ENERGI

RETNINGSLINJER:

a.

Spredt neringsbebyggelse med formal energiproduksjon for a forsyne garden med
energi tillates gjennom behandling av enkeltvise sgknader. Tiltak ma fglge
retningslinjene som er gitt i regionale planer for vindkraft og sma vannkraftanlegg, jf.
”Regional plan for vindkraft i Nordland” og “Regional plan for sma vannkraftverk,
Nordland fylkeskommune”.

Der tiltak behandles etter annen lovgivning (energiloven, vannressursloven og/eller
vassdragsreguleringsloven) gjelder Plan- og bygningslovens krav om
konsekvensutredninger. Dette gjelder kraftledninger i sentral- og regionalnettet, for
vindkraftanlegg pa mer enn 10 MW og stgrre vannkraftutbygginger. Vindkraftanlegg
over 5 MW behandles etter KU-bestemmelsene dersom de kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn. Sma vannkraftanlegg som fritas for konsesjon, vil
behandles etter dispensasjonsbestemmelsene i Plan- og bygningslovens § 19

Tiltak som av NVE blir fritatt for konsesjonsbehandling, skal byggesaksbehandles pa
ordinzr mate etter bestemmelsene i PBL. For utbyggingsplaner som ma
konsesjonsbehandles, skal det som hovedregel ogsa utarbeides reguleringsplan.

Fglgende retningslinjer for utforming av energianlegg skal fglges:

e Naturlig kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal ivaretas pa best mulig
mate.

e Rgr skal som hovedregel graves ned og tildekkes.
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¢ Det skal ikke foretas ungdig kjgring i terrenget under anleggsperioden som
kan forarsake terrengskader.

6 BRUK OG VERN AV SJO OG PBL § 11-7
VASSDRAG Nr 6
6.1  BRUK OG VERN AV VANNFLATE, VANNS@OYLE OG PBL § 11-11 nr 3
BUNN.
BESTEMMELSER:

Bekkelukking | Se bestemmelser i 1.2

Vannomradet | Tiltak som kan hindre at miljgmalene som er satt for vann og vassdrag i
Ranfjorden Forvaltningsplan for vannomrade Ranfjorden er ikke tillatt. Dersom nye

inngrep kan endre miljgtilstanden eller vanskeliggjgre miljgoppnaelsen, ma
kravene i vannforskriften § 12 vaere oppfylt. [ omrader med mye avrenning
fra landbruk eller spredt bebyggelse, ma tiltak gjennomfgres for & begrense
overgj@dsling. Se for gvrig bestemmelser for kantvegetasjon i 6.3.

Nasjonal I Ranfjorden er det forbud mot oppdrett av anadrome fiskeslag (laks, sjggrret
laksefjord og sjgrgye) av hensyn til bevaring av den ville laksestammen.
Farled Det skal ikke plasseres merder eller bgyer som kan komme i konflikt med

farleden. Det tillates heller ikke tiltak som kan redusere fri dybde i leden.

Natur-omrade | Engasjyen naturreservat er bandlagt med hjemmel i naturvernloven, se 7.2.

1 vann

Egne bestemmelser gjelder for dette.

6.2

FORBUD MOT TILTAK 1100 M BELTE LANGS SJ® PBL §11-11nr5
OG VASSDRAG.

BESTEMMELSER:

a.

Oppfering av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelse, utvidelse eller fradeling til disse
formal tillates ikke innenfor 100 m — beltet langs sjgen, og i en sone pa 50 m langs
vann og vassdrag. Forbudet gjelder ogsa iverksetting av nye eller utvidelse av
eksisterende masseuttak og utfyllinger.

Bygge- og anleggstiltak som er en del av ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag omfattes ogsa av
forbudet.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak fra strandlinjen ut i vann eller vassdrag.
Alle innretninger i vann, som ikke har landfast feste eller som fysisk ikke bergrer
strandlinjen, omfattes ogsa av byggeforbudet.

Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern,
skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar
viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og
friluftslivet. Snauhogst skal ikke foregd naermere enn 20 meter fra strandlinje og
elvekant ved vassdrag med ars-sikker vannfgring

Inngrep og aktiviteter i sj@ og vassdrag som kan skade eller vare til ulempe for
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laksebestanden, er ikke tillatt. Forurensning og skadelig avrenning til sjg og vassdrag
skal ikke forekomme.

RETNINGSLINGER:

a.

b.

C.

d.

Strandsoner skal hovedsakelig tilrettelegges for allmenhetens rekreasjon og opphold.
For evt. Bygge- og anleggstiltak skal det utarbeides reguleringsplan

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-meterbeltet skal det dokumenteres
verdier knyttet til friluftsliv, naturmiljg, landskap og kulturhistorie. Det skal
synliggjgres hvordan disse hensynene er ivaretatt i planen.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal det avsettes en sone mellom bebyggelse og
sjo og vann/vassdrag til friluftsformal. Dette for & sikre allmenn tilgang og reduseres
inngrepets virkning i landskapsbildet. Unntak kan gjgres i spesielle tilfeller hvor
hensynet til allmenn ferdsel, landskap og naturmiljg ikke blir bergrt, eller
intensjonene i dette punktet lgses pa annen mate gjennom reguleringsplanen eller
kommune(del)plan. Dette ma dokumenteres i forbindelse med utarbeiding av plan.
Bebyggelsen ma ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje ned til og langs
strandlinjen, med mindre alternativ passasje eksisterer eller kan etableres. Etablerte
stier skal i hovedsak sgkes ivaretatt i planleggingen.

Dersom det legges til rette for utbygging i deler av strandsonen skal bebyggelsens
lokalisering og utforming vektlegges serskilt for & ivareta natur- og
landskapsmessige kvaliteter, samt allmennhetens tilgang.

6.3

UNNTAK FRA FORBUD MOT BYGGIG 1100 M PBL § 11-11 nr 4
BELTE LANGS SJ® OG VASSDRAG

BESTEMMELSER:

Nydyrking | Nydyrking i landbruksomrader kan tillates 25 meter fra strandlinjen og elvekant.

Vannings- | Vanningsanlegg til jordbruksarealer omfattes ikke av byggeforbudet i og langs

anlegg Sj¢ og vassdrag.
RETNINGSLINJER:
Naust Hvor det sgkes om dispensasjon for fradeling og/eller bygging av naust skal

felgende retningslinjer legges til grunn ved saksbehandlingen:

a. Allmennhetens muligheter for fri ferdsel skal sikres. Naust skal ikke
plasseres pa stier, trakk, leirplasser eller andre steder som er viktige for
friluftslivet.

b. Naust ma ikke plasseres pa steder hvor slike bygg eller den aktiviteten
som fglger med vil vere til skade for det biologiske mangfoldet i
omradet. Dvs i omrader med sarbar natur eller truede arter av fugler, fyr
eller planter

c. Naust og deler av naust tillates ikke innredet for opphold.

d. Stgrst tillatt bruksareal er 40 m? ved sjgen og 25 m’ ved innsjg.

e. Fgr nausttomt tillates fradelt eller bebygd skal det vises godkjent
avkjarsel og opparbeidet parkeringsplass som kommunen finner tjenlig
Avkjgrsel og parkeringsplass som ikke ligger pa samme tomt skal vaere
sikret ved tinglyst dokumentasjon.
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f. Naust bgr lokaliseres i nerheten av andre naust og tilpasses annen
bebyggelse.

Naustene skal bygges med saltak med takvinkel pa 25-40 grader.
Taket skal dekkes av et materiale som gir mgrk og matt fargevirkning
Naustenes fargesetting skal tilpasses omgivelsene

Hgyde over fundament skal ikke overskride 3,5 meter

=P

7. HENSYNSSONER

PBL § 11-8

7.1 SIKRINGS-, STOY OG FARESONER

PBL § 11-8 ¢)

Generelle forsiktighetkrav, se generelle bestemmelser/retningslinjer i 1.8

BESTEMMELSER:

Sikringssoner

Hgyderestriksjonene for ny flyplass ligger i hovedsak langt over terreng. Hele

Hgyde- sikringssonen er illustrert med bestemmelsesomrade #2.
restriksjoner | Omrader hvor terrenget gjennomskjerer restriksjonsflata er vist som H130_1.
flyplass Innenfor disse sonene ma alle bygge- og anleggstiltak med hgyde over 9 m
H130_1 forelegges luftfartsmyndighetene. Eventuelle nye boliger eller arbeidsplasser
(#2) innenfor sonen ma forelegges luftfartsmyndighetene.
Jernbane | I uregulerte omrader er sikkerhetssone langs jernbanen vist med H130_2.
H130_2 Innenfor sikkerhetssonen er det et generelt byggeforbud. Eventuelle
dispensasjoner innenfor sikkerhetssonen ma forelegges banemyndighet.
Faresoner
Kvikkleire | Registrerte kvikkleireomrader er vist som H310. Innenfor sonen er det et
H310 generelt byggeforbud. Eventuelle dispensasjoner fra byggeforbudet ma
forelegges NVE
I omréader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et omrade, ma
omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres.
Hgyspent | Fareomrade i forbindelse med hgyspentanlegg er vist som H370. Innenfor
ledninger. | omradet ma bygninger etableres med avstand er til kraftledning slik at en
H370 overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven. I sonen er det forbud mot

tiltak som kan vere til hinder for kraftoverfgringen.

7.2 SONE MED SARLIGE HENSYN TIL LANDBRUK,

PBL § 11-8 ¢

REINDRIFT, FRILUFTSLIV, LANDSKAP ELLER
BEVARING AV NATUR ELLER KULTURMILJ®

BESTEMMELSER:

Fglgende omrader inngér:

Hensyn-
friluftsliv

Svert viktige friluftsomrader er i plankartet vist som H530. I disse omradene
skal det ikke etablere ny bebyggelse og anlegg som kan komme i konflikt med
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H530 bruken av omradene til friluftsliv.
Bevaring | Bevaring naturmiljg
naturmiljg | Aga, Mjglan, Yttrabekken, Alterhaug (2 stk). Innenfor omradene tillates ikke
H560 inngrep som kan komme i konflikt med bevaring av naturmiljget.
Bevaring | Bygg og konstruksjoner som inngar i verneplanen for Rana og som ligger i
kulturmiljg | uregulert omrade er vist som H570. Dette gjelder Grgvabrua pa Alteren,
H570 Kvernhus i Aenget, Skistua pA Hammeren og Davegarden pa Ytteren. For
disse gjelder behandlingsreglene i verneplanen.
7.3 SONE FOR BANDLEGGING PBL § 11-8d
BESTEMMELSER:
Bandlegging | Engasjyen naturreservat, Alterhaug Naturreservat og Furu i Vatnadalen er
naturvern | bandlagt etter lov om naturvern. Innenfor bandlagte omrader er arealbruken
H720 fastlagt med hjemmel i seerlov. Tillatelse til tiltak kan bare gis nar
serlovsmyndigheten har godkjent dette.
7.4 SONE HVOR GJELDENDE REGULERINGSPLAN PBL § 11-8 f
FORTSATT SKAL GJELDE
BESTEMMELSER:
Detaljerings | Alle gjeldende reguleringsplaner som viderefgres uendret er vist med
sone Hensynsone H910. Planer som oppheves helt eller delvis, er vist som omrade
HI910 med plankrav.

*Revisjon 3.02.2016

Opplisting av bestemmelsesomrader som inngar i planen er tatt med i bestemmelsene. (Ingen
endringer i innhold i plan eller bestemmelser.)
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-— 1207 —

Vedtckten lyder:

§ 1. Det regulerte omrade cr pi planen vist ved regulerings-
grense. Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plascres
i forhold til gater og plasser som vist P4 planen.

§ 2. Bebyggelsen innenfor det regulerte arcal er deit i:

A, Murbebyggelse.
B, Trebebyggelse.
C.  Industristrok.

A. Murbebyggelse.

§ 3. Bygningene skal oppfercs av mur cller betong med ctasje-
skillere av brannfast matcriale.

§ 4. Bebyggelsen kan innredes til beboelse, forretninger, lager-
lokaler, bedrifter og annen virksomhet som clier byguingsridets
skjonn ikke medforer ulemper for nabocne. Bygningsradet kan be-
stemme at forretninger, lagerlokaler, bedrifter osv. som antas a ville
medfore ulemper, henvises til industristroket, cller andre strok som
blir regulert til industristrolk.

§ O. .

1. For kvartalene regulert til murbebyggelse skal situasjonsplanen
utarbeides ndr bebyggelse bliv aktuelt. Det skal da ularheides
cn fullstendig plan for hele det kvartal det er akiuelt 4 bebypge.

- Plan med vedtekter skal vire approbert av departementet for
bygging innen kvartalet settes i gang.

2. Hvis utviklingen skulle vise at det ikke er behov for Islesdrds-

- bebyggelse som forutsatt i planen, kan planen med deparle-
mentets siuntykke endreg slik at de angjeldende kvartal be-
bygges med trehua. Forretningsbebyggelsen rundl byens (orgr
forutsettes 1 hvert tilfelle utfort som 2-—3 ctasjes murbebyoprelsge,

L. Trebebyggelse.
8 0.

1. Bygningene plaseres i forhold til gater og plasser som vist p
planen, Bygningsridet kan tillate at bygningone trekkes lengoer
inn pd tomten.

2. Hvor det pd planen er vist rekkehus cller kjedchus, kan hyg-

ningsrddet istedet tillute oppfort frittliggende bygninger, hvis

lovlige avstander til nabogrense appnas.

Over to nalocicndommer kan oppfarcs ot dobbelthusy, verlikalt

delt i nahogrensen, eller to enkelthun gammenhygaet, uten hrann-

gavl, nér ciendommenen samlede bebyggede aveal ikl over-
skrider 150 m?®. '

(<8

1957

200, Hnowv,



1957

46, nov.

|

S

1, Over flere nabociendommer kan oppfores reklkehus av tre uten
branngavl mellem hvert hus, nir det opplores branngavler som
deler husrekkene opp i scksjoner pa ikke over 150 m-=.

§ 7.

1. Bebygeelsen skal viere villamessiyg med viingshius i inntil 2 full:
clasjer og ulhes, garasjer eller Ooyhygninger i1 elagje,

201 kvartaler hvor del 1 day er 1lh-clasjes bebygipelse, skal de?
pasees at det Iangs samme gateflukl innen kvarialet fortsat!
bygges 1lau-etasjes hus. IFor ovrig forutsciter planun Lrebebyg-
gelsen et opp 1 2 fulle etasjer.

3. CGesimshoyden for 2-ctasjes hus mé ikke viere over T m oy
monchoyden ikke over 9 m, for 1-ctasjes hus mi gesimshoyden
ikke viere over 4 m. Ioyden til gesims og til ulvendig trevepas
hayeste punkt miles fra grunnens planerte nivd etler bygnings-
ridets bestemmelse.

4 Prittigeende uthuscler garasie-tilates—i-alminnelizghetikke.

§ 8.

{=] Lalt o » 2
2. Umntak kan hvor s:ml ge grunner taler for det, Lillides av byg-
ningsridet innenfor rammen av bygningsloven og byguingsved-
tektene for Nord-Rana.
3 9. _
1. Butikker, lager, mindre verksteder m. v. kan innredes hvor detl
clior hypningsradets skjonn ikke wedforer ulempe [or de om-

hvor det etter bygningsradets skjonn ikke medforer swerlige tra-
pL J

\/ boende. P4 saame mile kan tllates opplort bensinslasjoner

fikkmuessige ulemper.
2. TIfelles garosjer kan bygges hivor det cr vist.i planen og cllers
med bygningsradets godkjenning.

', Industriareal.
% 10, Dot areal som pld planen o mavkert med brun tone o pi-
skrift, ¢r reservert for sméindustri,
§ 11. Anleggenes art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle

godlf enncs av bygningsridet. Bygningsradet kan nekle & godkjeane
byggeanmeldelse fra bedrifter som antas a modfr:re sarlige ulemper.
18

1. Bebyggelsen som gkal vaere av brannfaste malerialer kan opp-
[eres 1 inntil 2 clasjer. %

2. I'ra bestemmelsen i pkt. 1 kan bygningsridet tillate endringer
innenfor rammen 2v bygningsloven.
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D. Icliesbestemmelser.

§ 13.
Forhager, mecllomrom mellom frittstiende blokker, girdsrom
osv. mi gis con tiltalende utforming og bhohandling. Dyvening:s-
radet kan kreve utarbeidet felles plan for disse omrider, som
viser uthus, heplantning, torkeplagger, plasi lor soppeHovaer ol .
tonhegninger o pierder s vel mellom tomtens nom mol grite
eller frinveal md anmeldes Gl oy godkjennes av hypmingsridet.
sammenhengende gjerder skal i alminnelighet ha samme farge
og utforming.
Bygningsridet kan med helseridets og brannstyrets samitykke
tillate oppfort en garasjebygning i 1 ctasje felles for hele kvar-
talet 1 kvartalenes indre, sifremt det pa tilfredsstillonde mitte
kan passes inn i situasjonsplancn.
§ 14,
Tomteinndelingen fastsettes av bygningsradet.
Ingen tomt kan bebygges for det foreligger godlgjent tomte-
deling for hele kvartalet, sifremt bygningsridet finner del nod-
vendig, Bygningsrddet kan forlange utarbeidet bebygrgelsesplan
med hoydeopprisg for kvartalet i sin helhiet for anmeldelse v
ot enkelt bygg behandles.
Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle sider. Dot skal
vaere fasadepuss pd branngavler, som clter byvgningsridets
skjonn blir staende synlig mer ¢enn 1 ar.
% X, .
'3y;.;ningf}n(: skal ha sadellal. Takvinkelen for hus i tidligere
bebyggede omrider skal varre deir samme for alle i samme hvgge-
flukt. Til gater og i kvartaler hvor det ilke tidligere har viert
bygd, skal den vaere 25°, Dette gielder uten unntalk all bebygrgelse
pa mer enn 2 clasjer.,
IPra bestemmelsene 1 pkts 1 kan bygningsridet dispensere hvor
sarlipe grouner taler for det.
Inkoppbyge hinen bygningslovens ramme tillates oppfort hvor
bygningsridet gir silt samtylkle. Innvedning av loft til varig
opphold for mennesker kan bare tillates av bygningsridet unn-
taksvis ctter at brannstyrets og helserddets uttalelse er inn-
hentet pd forhand 1 ohvert enkelt tilfelle og innenfor rammen
av bygningslovens § 114, 2.

Nedsl jaeringer cller vinduer i takflaten - < unntatt taklulker -
tillaten dldee,
Det kan med bygningsridets samtyldee bygges helt til nabo-
grense uten branngavl og med lysipninger i denne vegy, nér

det er enighet mellom naboene herom og det ved tinglyst cr-

1957
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klering sikres at avstanden mellom bygningene pd de to cien-

dommer blir lik summen av de nedvendige avstunder Ll nabo-

Eronse,

Sadan plasering av bygningene kan ogud beslemmes av hyg-
ningrseidet.

§ 16. Jor ‘offentlige bygyninger ungitt i planen giclder ildke
hestemmeisene om etasjetall og bygningsdybder i by gningene fores
opp av mur cller hetong.

§ 17. DBygningsridet skul ved sin behandlingg av by ggenmel-
delser ha for oyet al bebyggelsen far en god form of malerindbe-
handling og at bygninger i samme bygningsflukt fir c¢n harmoenisk
utforming,

§ 18, Fargen pd hus og gjerder skal godkjennes av byynings-
ridet. -

§ 19. Ved siden av disse vedtekter kommer hestemmelsene i
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedlekter for stodet til
anvendelse,

§ 20. Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved pri-
vate servitutter & elablere: forhold som strider mat dissc vediekter.

ENDRING I BESTEMMELSER FOR PLAN 3003 og 3006

(jfr. mindre reg.endringer)

Endr. nr.

18/7

Vedtatt ' Gjelder

18.07.2017 | Tillat utnyttelse (erstatter § 8.1):

a. Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 30 % av regulert tomt.

b. Parkeringsareal (som ikke er overdekket) skal medtas i
beregningsgrunnlaget for BY A med 18 m” pr. biloppstillings-
plass.

Takutforming (tilleggsbestemmelse til § 15.1):

Tilbygg (herunder garasjer o.lign.) kan tillates uten krav om
sadeltak.

Garasjer (erstatter § 7.4):

Det tillates frittliggende garasjer. Grunnflaten ma ikke overstige 50

2
.

Byggegrense mot vei:

Dersom annet ikke er angitt i plankartet gjelder en byggegrense mot
vel pd 10 meter, regnet fra senterlinjen.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 22/21 A

Adresse: Nils Eriksens vei 7
Dato: 03.03.2026
Rana kommune Malestokk: 1:1000

©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yg réder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm Shusbebyggelse
I Offentlig kike
I Almennyttig barnehage
Reguieringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kigreveg
Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
Regquleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
B Friomrider
B Annetfriomride
Reguileringsplan-Spesialomradder (PBL1985 §
——————  Friluftsomrade (p4& land)
Grav- og urnelund

Reguieringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .
e Felles avkjgrsel

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Requlerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
—""" FormBilsgrense
""" Regulerttomtegrense

— Byggegrense
—_— Regulert senterlinje
Abc PEskriftfeltnavn

Abo PAskriftradius
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N 7355100

Grunnkart N
Eiendom: 22/21
Adresse:  Nils Eriksens vei 7
Dato: 03.03.2026
o UTM-33
Rana kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Godkjent til innhefting i grunnboka

Nr. 859 a. Avskrift.

w;n?@;\(??fb/ »L‘/ _}ﬁ//‘y .

w7 Skylddelingsforretning

Fre  dag den #, juli 19 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden Asheim
o 5 - aoa D AR R
gsnr. 7 br.snr...... av skyld mark 9+ 16 i Aord-Hana

herred. Forretningen er forlangt av Alfred Vestvik

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring?) som skjennsmenn

Jakob Alterhaug,Ingv. Gruben og Markus Jensen,Selfors.

Ved forretningen motte:*) Alfired Vestvik og Almar Toften.

lahoer. fandt man ungdvendig A varsle,

Mennene valgte til tormann Jakob Alterhaug.
Over denl  del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse)
Merket begynner i + i nedsatt sten i grensen mot Ingv,Grubens

eiendom,gnr.22,brnr.4, GAr herfra i.ca. gst retning 265 m,- il .+ ¥

nedsatt sten.Vinkler her i ca.svd 33 m. til + i nedsatt sten,Vinkle

m.til #+.1i nedsatt sten.i en mot. gnr.22,brnr.4.

nordover.etter den gamle grense til utgangspunktet.

Gjsrdebvrden for den fraskilte del pAhviler denne.

) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre reks
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av ciendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde:
lingslovens § 1.)

) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av '/s 1917 § 20, skal vedk. for
forremingen holdes underskrive folgende erklering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann same
vittighetsfullt og etter beste overbevisning den % 19

N. N

% Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke maoter, mi det i forrctningen oppe
lyses om det er godigjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig 4 varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

4 Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot nabociendommen blir ikke 4 beskrive dersom disse ciere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene ctter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelinien (lovens § 7), md grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen. uten at heftelsen
skrittlig er vedtatt av den som bar grunnbokshjemmel til den eiendom som hettelsen skal hvile pa (lovens § 5).
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? Nei.

2. Far hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den

til husbehov og gardsfornedenhet nedvendige skog? Nei.
3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells Sy
strekning, herunder fiellvann, elver og bekker? Nei,
4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk =y
Nei.

den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hvis sporsmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sporsmil 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal i besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? Nei.

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til & opps
dyrkes ecller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg
eller annet lignende oyemed?

Skal anvendes

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om

odelss og asatesretten av 26. juni 18217 Nei.

Det bevitnes: :
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Baachomwi dckatsipar wecntmenrien:

Kk bEnHer T ORIesskap “a¢
sdetvichacc fonnete videsegaend e deling dtjentig Xy
b) At hvert bruk har titt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som fore
holdene tillater.
Skylden for de n  fraskilte del ble bestemt til.......L. #1784
Hovedbolets gjenverende skyld utgjer .15 #T€.
Den  fraskilte del er gitt bruksnavn.?) .. Toften.
Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:*)

Omkostningen beres av Rigperen Almar Toften.

) Det som ikke passer strykes over.

3) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pistis & vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forr gen innta be lse om, hvor.
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene.
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Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjenn, for si vidt
angir skyldansettelsen ofrdeny K marken-doretatterdeting, og at begjering herom mi vare
framsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.
Vi erklzrer at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring.
Vi har bestemt at
skal besorge forretningen leve:

Antatt til tinglysing 5. Jjull 19434 e

Tinglyst ved “

De fraskilte del har fitt gr.or. 22, bror. 21,
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nils Eriksens vei 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8610 MO | RANA Saksbehandler: Kristine Langfjell
Telefon: 481 53 557
Oppdragsnummer: E-post: kristine.langfjell@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



